Nowy Dwor Gdanski, dnia 10.02.2010 roku

INFORMACIA
POWIATOWEGO INSPEKTORA NADZORU BUDOWLANEGO
W POWIECIE NOWODWORSKIM

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego przypomina o koniecznosci
wykonania corocznej kontroli przewoddw kominowych w budynkach mieszkalnych.

Przepis art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane
(Dziennik Ustaw z 2006 roku, Nr 156, poz. 1118, z pdzniejszymi zmianami), naktada
na wiascicieli lub =zarzadcéw, obowiazek przeprowadzenia corocznej
okresowej kontroli przewodow kominowych, polegajacej na sprawdzeniu
stanu sprawnosci technicznej (dotyczy wszystkich przewodéw
kominowych - dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

Jednym z przyktadéw zagrozenia dla zdrowia lub zycia mieszkancdw jest pominiecie
w przegladach kanaldéw wentylacyjnych obstugujacych pokoje mieszkalne.
W przypadku nieszczelnodci przegrod miedzy kanatem wentylacyjnym a sasiadujacym
kanatem dymowym lub spalinowym, do kanatu wentylacyjnego mogg przedostaé sie
spaliny lub dym, zawierajgcy szkodliwy tlenek wegla (czad). Niekorzystne warunki
atmosferyczne moga powodowac ciag wsteczny w kanale wentylacyjnym, a znajdujace
slg w nim spaliny beda wdmuchiwane do pomieszczenia poprzez kratke wentylacyjna.

Zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — wiasciciel [ub

zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymac i uzytkowal obiekt zgodnie z zasadami, o ktdrych mowa w art. 5
ust. 2 ([...] w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
Srodowiska oraz utrzymacd w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajagc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych
i sprawnosci technicznej [...])

2) zapewnié, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu
w razie wystgpienia czynnikéw zewnetrznych oddziatywujgcych na obiekt,
zwigzanych z dziataniem cziowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania
atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz
jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktorych
nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposdrednie zagrozenie
takim uszkodzenie, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska.

Zgodnie z art. 62 ust. 1 obiekty budowlane powinny byC w czasie ich
uzytkowania poddawane przez wilasciciela lub zarzadce kontroli:
1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego:
a)elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu,
b)instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,



¢)instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych);
2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki
obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg ta powinno by¢ objete
rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci  polaczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatdw;
3) okresowej w zakresie, o ktdrym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w
roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku
budynkdw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2.000 m2 oraz innych
obiektow budowlanych o powierzchni dachu przekraczajgcej 1.000 m2;
osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwtocznie pisemnie
zawiadomi¢ wtasciwy organ o przeprowadzonej kontroli;
4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia
okolicznosci, o ktérych mowa w art. 61 pkt 2;
5) okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego kottdw, z
uwzglednieniem efektywnosci energetycznej kottéw oraz ich wielkosci do
potrzeb uzytkowych:
a)co najmnigj raz na 2 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym
lub statym o efektywnej nominalnej wydajnosci ponad 100 kW,

b)co najmniej raz na 4 lata - opalanych nieocdnawialnym paliwem ciektym
[ub statym o efektywnej nominalnej wydajnosci 20 kW do 100 kW oraz
kottéw opalanych gazem;

6) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na ocenie efektywnosci
energetycznej zastosowanych urzadzen chlodniczych w  systemach
klimatyzacji, ich wielkosci w stosunku do wymagan uzytkowych o mocy
chtodnicze] nominalnej wiekszej niz 12 kW,
la. W frakcie kontroli, o ktdrej mowa w ust. 1, nalezy dokonac

sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli.
1b. Instalacje ogrzewcze z kottami o efektywnej nominainej wydajnosci

powyzej 20 kW uzytkowanymi co najmniej 15 lat, liczac od daty zamieszczonej
na tabliczce znamionowe]j kotta, powinny by¢ poddane przez wiasciciela lub
zarzadce obiektu budowlanego jednorazowej kontroli obejmujgcej ocene
efektywnosci energetycznej i doboru wielkosci kotta, a takze oceng
parametrow instalacji oraz dostosowania do funkcji, jaka ma ona spekiac,

Kontrole te przeprowadza sie w roku nastepnym po roku, w ktérym uptyneto

15 lat uzytkowania kotta, a kontrole kottdw, ktére z dniem 31 grudnia 2009 r.

uzytkowane sg juz ponad 15 lat, przeprowadza sie do dnia 31 grudnia 2010 r.
2. Obowigzek kontroli, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje

wiasciciell i zarzadcow:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektéw budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,



b)wymienionych w art. 29 ust. 1.

3. Wiasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu
technicznego obiektu budowianego lub jego czesci, mogacego spowodowad
zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz $rodowiska -
nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a takze moze
zadac przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

4. Kontrole, o ktdrych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5 i 6,
przeprowadzajg osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci.

5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych,
gazowych i urzadzen chtodniczych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 i
pkt 6 oraz ust. 1b, mogg przeprowadzal osoby posiadajace kwalifikacje
wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacijg urzadzen, instalaci
oraz sieci energetycznych i gazowych.

6. Kontrole stanu technicznego przewoddw kominowych, o ktérej mowa w
ust. 1 pkt 1 lit. ¢, powinny przeprowadzac:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim - w
odniesieniu do przewoddw dymowych oraz grawitacyjnych przewodow
spalinowych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci - w
odniesieniu do przewoddw kominowych, o ktdrych mowa w pkt 1, oraz do
kominow przemystowych, komindw wolno stojacych oraz komindw lub

przewodow kominowych, w ktdrych cigg kominowy jest wymuszony pracg
urzadzen mechanicznych.

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — wilasciciel
lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1. Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku
oraz obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, ktérego projekt jest
objety obowigzkiem sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2, ksigzke
obiektu budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapisow
dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontow
i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

2. Obowigzek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, o ktdrym mowa
w ust. 1, nie obejmuje wiascicieli i zarzadcow:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
2) obiektéw budowlanych:

a)budownictwa zagrodowego i letniskowego,

bYwymienionych w art. 29 ust. 1;

3) drég lub obiektéw mostowych, jezeli prowadzg ksiazke drogi lub ksigzke
obiektu mostowego na podstawie przepiséw o drogach publicznych.

3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace
jego stanu technicznego, $wiadectwo charakterystyki energetycznej oraz



dokumenty, o ktérych mowa w art. 63, powinny by¢ dotaczone do ksigzki
obiektu budowlanego.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor ksigzki obiektu
budowlanego i sposéh jej prowadzenia.

Uwagall!l
Zarzadcy lub wiasciciele budynkéw powinni pamietad, ze zgodnie z art. 93 pkt
8 Prawa budowlanego, brak kontroli przewoddw kominowych grozi karg
grzywny.

Zakres podmiotowy odnoszacy do obowigzku poddawania kontroli obiektu
dotyczy: wiasciciela, zarzadcy. W/w kontrole powinny przeprowadzac osoby
posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci. Osoba
dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwilocznie pisemnie zawiadomic
wiasciwy organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli.

Zatem majac na uwadze przedmiotowy przepis, nalezy stwierdzi€, ze
ustawodawca natozyt obowigzek przeprowadzania co najmniej dwukrotnych
w ciggu roku obowigzkowych okresowych kontroli stanu technicznego - przed
ipo okresie zimowym - w stosunku do dwdch rodzajow obiektow,
Obowiazkiem tym zostaly objete budynki, ktdre posiadajg okreslong
powierzchnie zabudowy oraz inne obiekty budowlane posiadajace dach o
wskazanej w przepisie powierzchni.

Powierzchnia zabudowy jest okreslana na podstawie Polskiej Normy PN-ISO
9836 -wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Z uwagi na w/w kryteria
budynki o powierzchni dachu od 1000 do 2000 m2, ktdre majg powierzchnie
zabudowy ponizej 2000 m2, nie podlegajg przedmiotowej kontroli.

Obowigzek przeprowadzania przedmiotowych kontroli jest zwiazany z
obowigzkiem zapewnienia bezpieczefistwa uzytkownikom obiektu, czyli przede
wszystkim ma na celu unikniecie niebezpieczenstwa w przypadku m.in.
zalegania Sniegu na dachu, oblodzenia, osuwisk ziemnych - oddziatujacych na
ten obiekt.

Nalezy podkresli¢, ze budynki o duzych powierzchniach zabudowy (i
towarzyszacych im duzych powierzchniach dachow) wymagaija odpowiedniego
rozwigzania konstrukcji przekry¢ dachowych, w ktorych (z uwagi na potrzeby
funkcjonalne) czesto dazy sie do zmniejszenia ilosci stupdw wewnetrznych |
stosowania nowoczesnych i lekkich przekry¢ dachowych o duzych
rozpietoéciach - nie zawsze korzystnych dla bezpieczenstwa obiektow. Ponadto
budynki o duzej powierzchni zabudowy moga mieé (z uwagi na mozliwos¢ ich
zaprojektowania w wielu poziomach) zréznicowang powierzchnie wewnetrzna,
co przektada sie na zrdznicowanie liczby uzytkownikow budynkow - ktdrym
nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo.

Dlatego tez, zgodnie z PN-EN 1990 Eurocod. Podstawy projektowania
konstrukcji konstrukcje obiektow budowlanych (np. budynkdw uzytecznosci
publicznej), w ktérych wystepuje wysokie zagrozenie Zzycia ludzkiego lub



bardzo duze konsekwencje ekonomiczne, spoteczne i Srodowiskowe -
wynikajace ze zniszczenia lub nieprawidlowego funkcjonowania konstrukcji -
nalezy poddawac zaostrzonej kontroli w procesie ich projektowania oraz
realizacji. Uwzgledniajac powyzsze, takie obiekty budowlane nalezy poddawaé
zaostrzonej kontroli rowniez w czasie ich uzytkowania. Przejawem zaostrzonej
kontroli w zakresie uzytkowania tych obiektéw jest przepis dotyczacy kontroli
okresowych, o ktoérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 3.

Wyzej wymienione budynki i obiekty budowlane sa umownie traktowane
jako ,obiekty podwyzszonego ryzyka” i zgodnie z poleceniem Gtéwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego grupa tych obiektdw, zwigzana z
przebywaniem w nich znacznej liczby ludzi, zostata poddana w 2006 r. (i w
dalszym ciagu jest poddawana w 2007 r.) kontroli, w zakresie zgodnego z
prawem ich utrzymywania - przez organy nadzoru budowlanego.

Zatem obiekty budowlane powinny by¢ poddawane okresowym kontrolom,
0 ktorych mowa w art. 62 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane. Z przepisu tego
wynika, ze zakres kontroli okresowej, o ktérym mowa w nowododanym pkt 3,
pokrywa sie z zakresem dotychczasowej kontroli rocznej. Zatem w kazdym
roku kalendarzowym wtasciciel badz zarzadca obiektu budowlanego oprocz
dotychczasowej kontroli rocznej zobowigzany jest przeprowadzu: dodatkowg
kontrole w tym samym zakresie. Pierwsza kontrola musi by¢ przeprowadzona
do dnia 31 maja natomiast _druga do 30 listopada.

Nalezy jeszcze zwrdciC uwage na sytuacje, w ktérej w danym roku
kalendarzowym zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia kontroli, © ktorych
mowa w art, 62 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy - Prawo budowlane, W tym miejscu
nalezy WyJasnlc e zakres kontroli piecioletniej okreslone] w pkt 2 tego
przepisu i kontroli rocznej uregulowanej w pkt 1 jest rézny, z wyjatkiem czesci
budowlanej kontroli rocznej, o ktdérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy
- Prawo budowlane, kitory pokrywa sie z zakresem kontroli piecioletniej.
Wiasciciel [ub zarzadca, w roku kalendarzowym, w ktorym przypada kontroia
pigcioletnia moze przeprowadzi¢ jedng kontrolg, ktora obejmowataby zakres
kontroli rocznej i pigcioletniej. Ponadto wiasciciel lub zarzadca w ramach tej
kontroli powinien przeprowadzu: kontrole roczng w zakresie, o ktorym mowa w
art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢ ustawy - Prawo budowlane. Tym samym moze on
przeprowadzi¢ jedna, kontrolg i speli¢c w ten sposdb obowigzek
przeprowadzenia kontroli rocznej i pigcioletniej. Jednakze sporzadzany z takiej
kontroli protokoJr powinien zawierac informacje Swiadczace o spelnieniu
obowigzkow wynikajacych z art. 62 ust. 1 pkt 112 ustawy - Prawo budowlane.
Przeprowadzenie takiej kontroli nie zwalnia wiasciciela badZz zarzadey z
przeprowadzenia dodatkowej kontroli w terminie do dnia 31 maja albo do 30
listopada, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy - Prawo budowiane.

Ponadto na podstawie przepisu art. 70 ust. 1 wilasciciel, zarzadca lub uzytkownik
obiektu budowlanego, na ktérym spoczywajg obowigzki w zakresie napraw,
okreSlone w przepisach odrebnych lub umowach, obowiazany jest w czasie lub
bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego
lub jego czesci, usunaé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktére moglyby
spowodowal zagrozenie zycia lub zdrowia ludz, bezpieczefistwa mienia lub
Srodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie
pradem elektrycznym albo zatrucie gazem. Natomiast obowigzek powyzszy, powinien
by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca
kontroli jest obowigzana bezzwtocznie przestaé kopie tego protokotu do wiasciwego
organu (zob. art. 70 ust. 2 wustawy - Prawo budowlane). Dodatkowo nowelizacjg



zdnia 10 maja 2007 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektdrych innych
ustaw, ustawodawca uzupetnit w/w przepis o obowigzek przeprowadzenia przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu kopii protokotu z kontroli,
bezzwtocznej kontroli obiektu budowlanego w celu potwierdzenia usuniecia
stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia brakdw,

Nalezy podkreslic, ze ten kto nie spelnia, okreslonego w art. 70 ust. 1,
obowiazku usuniecia stwierdzonych uszkodzen lub uzupelnienia brakow,
mogacych spowodowac niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia badz
zagrozenie srodowiska, podiega karze aresztu albo karze ograniczenia
wolnosdi, albo karze grzywny (zob. art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy -Prawo budowlane).

Natomiast osoba, ktora nie spelnia obowigzku przestania protokotu,
o ktérym mowa w art. 70 ust. 2, podlega odpowiedzialnosci karnej,
wynikajacej z art. 93 pkt 9a ustawy - Prawo budowlane.

Ponadto w odniesieniu do obowigzku przeprowadzania, na podstawie art. 61 ustawy
-Prawo budowlane, kontroli nalezy wskazaé, Zze nowelizacjg z dnia 10 maja 2007 r.
0 zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektdrych inmvah ustaw ustawodawca
wprowadzit nowy przepis karny w art. 91a. Zatem, kto nie spetnia okreslonego w art. 61
ustawy - Prawo budowiane, obowigzku utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym
stanie technicznym, uZzytkuje obiekt w sposob niegodny z przepisami lub nie zapewnia
bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie mniejszej niz
100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku,



Nowy Dwoér Gdanski, dnia 10.02.2010 roku

INFORMACIA

POWIATOWEGO INSPEKTORA NADZORU BUDOWLANEGO

W POWIECIE NOWODWORSKIM

Zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - wiasciciel lub
zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany:

3)

4)

utrzymac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5
ust. 2 ([...] w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
Srodowiska oraz utrzymaé w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych
i sprawnosci technicznej [...])

zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu
w razie wystgpienia czynnikdw zewnetrznych oddziatywujgcych na obiekt,
zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania
atmosferyczne, . wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz
jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych
nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezpodrednie zagrozenie
takim uszkodzenie, mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludz,
bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska.

Zgodnie z art. 62 ust. 1 obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich
uzytkowania poddawane przez wilasciciela lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmnigj raz w roku;

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat;

3) okresowej w zakresie, o ktdrym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w
roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku
budynkdw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2.000 m2 oraz innych
obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1.000 m2;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia
okolicznosci, o ktérych mowa w art. 61 pkt 2;

5) okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego kottdw, z
uwzglednieniem efektywnosci energetycznej kottéw oraz ich wielkosci do
potrzeb uzytkowych;

6) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na ocenie efektywnosci
energetycznej zastosowanych urzadzen chiodniczych w  systemach
klimatyzacji.



Uwagalll .

Zarzadcy lub witasciciele budynkéw powinni pamietaé, ze zgodnie
zart. 93 pkt 8 Prawa budowlanego, brak kontroli przewodow
kominowych grozi kara grzywny.

Uwagalll

Organy nadzoru budowlanego maja prawo wstepu do obiektu
budowlanego, bedacego w uzytkowaniu, bez koniecznosci
wczesniejszego zawiadamiania o tym fakcie wiasciciela, zarzadcy
obiektu budowlanego lub osoby przez nich upowaznionej. W razie
nieobecnosci  wiadciciela (inwestora) badz zarzadcy, czynnosci
kontrolne moga byé przeprowadzone w obecnoéci innej osoby
peloletniej (Swiadka).

Kto natomiast udaremnia lub utrudnia okreélone ustawa Prawo
budowlane czynnosci wtasciwych organdw, podlega grzywnie lub
karze ograniczenia wolnoéci, zgodnie z art. 91 | 92 obowiazujacej
ustawy Prawo budowlane.

Szczegotowe informacje dotyczace przeprowadzania
przegladow okresowych mozna uzyskaé¢ w Urzedzie w
pokoju nr



