UCHWALA NR XXV/245/2012
RADY GMINY STEGNA

z dnia 5 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna w czeSci 4 - Stegna 111
na terenie dzialek 1247/5 i 1247/6.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 11 art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r. poz. 647 ze zm.), oraz uchwaly nr
X/87/2011 zdnia 11 sierpnia 2011 r. Rady Gminy Stegnie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wsi Stegna w cze$ci 4 — Stegna III na terenie
dziatek 1247/5 1 1247/6 uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Stwierdza si¢, ze ustalenia zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna
wczegsci 4 — Stegna III na terenie dzialek 1247/5 11247/6 nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna uchwalonego uchwata Rady Gminy Stegnanr
XL/397/2010 z dnia 20 lipca 2010 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terendw wsi Stegna w czesci 4 —
Stegna III na terenie dziatek 1247/5 11247/6 obejmujaca obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu —
zatgczniku nr 1 do uchwaty.

3. Ustalenia planu obejmujg obszar o powierzchni 1,7452 ha oznaczony, na mapie z zasobu geodezyjnego,
granicami opracowania.

4. Integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 do uchwaly - rysunek planu w skali 1: 1000, obowigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale
i na rysunku planu;

2) zatgcznik nr 2 do uchwaly — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych podczas
wylozenia, do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly — zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o ro6znym sposobie uzytkowania— nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajgce z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze;

3) przeznaczeniu uzupekliajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dodatkowych, ktore mogg si¢ pojawi¢ na terenie;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest zabezpieczenie
terenu dla realizacji biogazowni wraz z urzgdzeniami i budowlami niezbednymi do produkcji pradu.
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2. Posrednimi celami regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego s3:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) ustalenie obszardéw, na ktorych wystepuje zakaz zabudowy,

5) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa w Rozdziale II ,, Ustalenia szczegélowe dotyczace
przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania”.

4. Na obszarze opracowania nie wystgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznej,
2) pomniki zagtady i ich strefy ochronne,
3) tereny, dla ktorych obowiazuje prawo gornicze,
4) obszary objete scaleniem i podziatem nieruchomosci.

5.Na obszarze nie wyznacza si¢ terenu pod lokalizacje obiektow przeznaczonych dla handlu
wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegélowedotyczace przeznaczenia terenu i zasad ich zagospodarowania”.

§ 4.

Na terenie oznaczonym symbolem na rysunku planu symbolem PE ustala si¢ funkcj¢ produkcyjna
polegajaca na produkcji energii elektrycznej. Powierzchnia terenu wynosi 1,7452 ha.

1) Ustala sie, Ze gléwnymi funkcjami terenu na obszarze objetym planem s3a:
a) Produkcja i magazynowanie energii elektrycznej .

b) Budowa instalacji do otrzymywania biogazu, sieci infrastruktury technicznej w postaci podziemnych
i nadziemnych elektroenergetycznych sieci wszystkich napi¢¢ wraz z GPZ —tem oraz sieci teletechnicznych.

2) Funkcje towarzyszace:
a) Komunikacja - drogi wewnetrzne, parkingi, place sktadowe.

b) Urzadzenia techniczne, obiekty ibudowle zwigzane =z obshuga, budowa i funkcjonowaniem sieci
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. b) niniejszego paragrafu.

c) Sieci infrastruktury technicznej, inne niz wyszczegoélnione w ust. 2. pkt. b) niniejszego paragrafu (np.
wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazociagi itp.) oraz urzadzenia techniczne
1 budowle z nimi zwigzane.

3) Ustalenia szczegélowe:

a) W ramach w/w funkcji ustala si¢ budowg obiektow produkcyjnych i magazynowych niezbednych do
produkcji  energii elektrycznej z produktow rolnych iich odpadéw, obiektow gospodarczych,
administracyjnych budowanych !gcznie lub rozdzielnie oraz innych obiektdéw iurzadzen zwigzanych
z produkcja biogazowni a takze placow sktadowych, drog wewnetrznych i parkingow.

b) Ustala si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej w postaci podziemnych inapowietrznych
elektroenergetycznych sieci przesylowych, sieci teletechnicznych, $wiattowodowych, wodociagowych,
kanalizacyjnych, gazociagdéw oraz urzadzen technicznych, obiektow i budowli zwigzanych z ich obstuga.

4) Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) Ustala si¢, ze emisja wynikajgca z produkcji realizowanej na terenie, nie bgdzie przekraczata poza granica
dzialki, do ktérej inwestor ma prawo, obowigzujacych norm ustalonych w przepisach odrebnych, poprzez
zastosowanie urzadzen niwelujacych ilo§¢ spalin wydostajacych si¢ do atmosfery oraz biofiltrow do
zmniejszenia emisji substancji ztowonnych.

b) Magazynowanie odpadéw na powierzchni utwardzonej ze skierowaniem odcieku do sieci kanalizacji
wewngtrznej i odstojnikow.

¢) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 10%.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej - teren nie jest
objety ochrong konserwatora zabytkow.

6) Ustalenia dotyczace ladu przestrzennego:
a) Nakaz nasadzen wzdhiz ogrodzenia min. podwojnego szpaleru zieleni zimozielone;.

b) Zakaz budowy ogrodzen zelementow betonowych. Realizacja ogrodzen wzdhiz drég z materiatow
naturalnych, dopuszcza si¢ uzycie cegly lub elementéw metalowych.

7) Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
a) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli oraz obiektow o wysokosci powyzej 20 m n.p.t.;
b) Teren ogrodzi¢ ogrodzeniem wysokosci min. 2,0 m.

8) Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody.

a) Przy realizacji iuzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore ogranicza negatywny wplyw na Srodowisko,
aprzede wszystkim na czysto$¢ powietrza ipoziom hatasu, na sgsiednich terenach leSnych i terenach
zabudowy administracyjno — ustugowe;j.

b) Na terenie wykonywania robdt ziemnych wymagane jest zdjecie i zabezpieczenie humusu, odpowiednie
sktadowanie zdje¢tej warstwy gleby do jej ponownego wykorzystania, w celu przywrdcenia stanu
pierwotnego po zasypaniu wykopow oraz przy zaktadaniu trawnikow.

c)Na parkingach nalezy stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne. Planowane
zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla Srodowiska gruntowego. Przy
realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona,

9) Ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej. Na obszarze objetym
planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

10) Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych. Utrzymanie tadu przestrzennego poprzez zakaz stosowania, wzdluz drog ogrodzen
z prefabrykatow betonowych.

11) Obszary, na ktérych wystepuje zakaz budowy. Zakaz budowy, innej niz sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, wystepuje od linii rozgraniczajacej teren przeznaczony pod wyznaczong funkcje do
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

12) Szczegélowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym . Nie wystepuje na
objetym zmiang terenie.

§ 5.
1. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji.
1) Wskazany orientacyjny zjazd z drogi publicznej jak zaznaczono na rysunku planu.

2) Na terenie objetym planem nalezy wykona¢ drogi wewngtrzne stuzace obstudze komunikacyjnej terenu.
Szeroko$¢ jezdni i terenu wydzielonego pod drogi ustalajg przepisy odrebne.

3) Miejsca postojowe, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji iprowadzonej dziatalnosci
gospodarczej realizowac na terenie dziatki wlasne;j.
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2. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci i systeméw infrastruktury technicznej.

1) Ustala si¢ budowe podziemnych inapowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz
podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektéw i budowli z nimi zwigzanych.

2) Ustala si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych i §wiattowodowych oraz urzadzen, obiektéw i budowli z nimi
zwigzanych.

3) Utrzymuje si¢ istniejace linie infrastruktury technicznej oraz urzadzenia techniczne, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, (zgodnie z§ 2, ust 1, pkt 3) pozwalajaca na utrzymanie ich w sprawnosci technicznej,
zwigkszenie parametréw przesytu lub dostosowania do wymogoéw technicznych.

3. Ustalenia dotyczace sieci infrastruktury technicznej.
1) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie - budowe sieci i urzadzen wodociggowych;

2) W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow ustala si¢ - budowe sieci kanalizacji sanitarnej wraz
z urzadzeniami technicznym;

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢ — budowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej
zbierajacej wody opadowe iroztopowe z dachow, jezdni i powierzchni utwardzonych na ogélnie przyjetych
w przepisach odrebnych zasadach;

4) W zakresie ochrony pozarowej ustala sie —realizacje hydrantu - punkty poboru wody dla celow
przeciwpozarowych i drogi przeciwpozarowe realizowa¢ zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa.

5) W zakresie usuwania odpadéw stalych. Ustala si¢zasade wywozu odpadow statych z obszaru objetego
planem, sposobem zorganizowanym na wyznaczony dla tych potrzeb teren skladowania odpadéw, zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami.

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

a) Budowe ponadlokalnych sieci infrastruktury technicznej w postaci podziemnych elektroenergetycznych sieci
przesytowych wysokiego napiecia oraz urzadzen technicznych, obiektow i budowli zwigzanych z obstuga,
budowsg i1 funkcjonowaniem sieci.

b) Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna na terenie polegajaca
na: przebudowie istniejacych linii energetycznych niskiego i $redniego napiecia, budowie nowych linii
energetycznych oraz budowie budowli i urzadzen, w tym nowych stacji transformatorowych.

7) W zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) Obstuge terenu odbywac sie bedzie poprzez istniejace i nowe urzadzenia telekomunikacyjne.
b) Budowe nowych sieci telekomunikacyjnych i urzadzen z nimi zwigzanych.
¢) Dopuszcza si¢ modernizacje¢ istniejacej sieci oraz urzadzen teletechnicznych.
8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: - docelowo dopuszcza si¢ budowe sieci gazociagu S$redniego
ci$nienia.
Rozdzial II1.
Ustalenia koncowe

§ 6.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowsa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci, pobierang przez Gming przy sprzedazy terenu
oznaczonego symbolem PE w wysokosci — 30%.

§7.

Traci moc uchwata Rady Gminy Nr VII/42/2003 z dnia 25 marca 2003 r. w zakresie terenu dzialek nr, nr
1247/5 1 1247/6.

§ 8.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

Id: 83A81A4A-4E70-4B1E-BB9D-042DF7981271. Podpisany Strona 4



§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/245/2012
Rady Gminy Stegna
z dnia 5 listopada 2012 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSFODAROWANLA PRIESTRZENNEGD WS STEGNA NA TERENIE DZIALEN NR 124778 1 1247
PREIYJETEGO UCHWALA RADY GMINY NR VIVI2 A I DNIA. 25 MARTA 2003 r.

UCHWALY RADY GMINY

SKALA 1:1000 10 ZAEACTNIK NR 1 DO
Tﬂ“ﬂ““uﬂ“ﬂWHH_ NR Z DNIA

Strona 2
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/245/2012
Rady Gminy Stegna
z dnia 5 listopada 2012 r.

w sprawie rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STEGNA W CZESCI
4 — STEGNA III NA TERENIE DZIALEK 1247/5i 1247/6.

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22012 r. poz.647, poz.951) RADA GMINY STEGNA rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

§2.

W trakcie wyltozenia projektu ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI STEGNA W CZESCI 4 — STEGNA III NA TERENIE DZIALEK 1247/5 i 1247/6 nie
zgtoszono zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/245/2012
Rady Gminy Stegna
z dnia 5 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy Stegna oraz zasadach ich finansowania realizacji
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STEGNA
W CZESCI 4 — STEGNA III NA TERENIE DZIALEK 1247/5 i 1247/6 na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz.647,
poz.951).

I. Inwestycje z zakresu realizacji infrastruktury technicznej wynikajacej z ustalen ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STEGNA W CZESCI 4 — STEGNA III NA
TERENIE DZIALEK 1247/5 1 1247/6 nie obciaza budzetu gminy.

II. Uzasadnienie W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STEGNA W CZESCI 4- STEGNA III NA
TERENIE DZIALEK 1247/5 i1247/6 sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu. Dokument jest dostgpny w Urzedzie Gminy Stegna.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okres$lenia sposoboéw ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Stegna na wniosek Wéjta Gminy Stegna podjeta w dniu 11 sierpnia
2011 r., uchwate nr X/87/2011 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna w czes$ci 4 — Stegna 111 na terenie dziatek 1247/5 1 1247/6.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,7452 ha ograniczony od potudnia droga wojewodzka.
Rozwiazania przyj¢te w planie spetniaja zatozenia uchwaty wywolujacej sporzadzenie planu.

Ustalenia przyjete w planie sg zgodne z polityka przestrzenng gminy wyrazonaw Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna.

Analizujac wytyczne polityki przestrzennej gminy Stegna, okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu w pelni respektuje zapisy
przedmiotowego dokumentu.

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest zabezpieczenie
terenu dla realizacji biogazowni wraz zurzadzeniami ibudowlami niezbednymi do produkcji pradu.
Biogazownia dla mieszkancow gminy bedzie rynkiem zbytu ro$lin energetycznych. Ostatecznie Gmina ma
dochody z podatkdéw, biogazownia umozliwia jej zagospodarowanie ucigzliwych odpadéw oraz moze by¢
postrzegana jako symbol innowacyjnosci przez przyszitych potencjalnych inwestorow.
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