Projekt

z dnia 9 wrzesnia 2014 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY GMINY STEGNA

z dnia 18 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1| w zwigzku z art. 15, art. 16 ust
1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.(tj.
Dz. U.z2012r., poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) oraz uchwaly nr XII/82/2003 Rady Gminy Stegna z dnia
26 wrzesnia 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego Planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru wsi Drewnica, oraz po stwierdzeniu zgodnosci miejscowego Planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stegna ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Stegna nr XL/397/10 z dnia 20 lipca 2010 .

Rada Gminy Stegna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.

Przedmiot Planu
1. Uchwala si¢ miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica, zwany dalej ,,Planem”.
2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia :

1) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik graficzny
nrl,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2,

3) Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finasowania stanowigce zalgcznik nr 3.

3. Miejscowy  Plan  zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica zwany dalej Planem,
o powierzchni 180,0 ha obejmuje obszar, ktoérego granice stanowia od strony zachodniej stopa watu rzeki Wisty, od
strony potudniowej i wschodniej stopa watu dziatek nr 434 i 435 oraz od strony poinocnej droga nr 95 do stopy
watu pomigdzy dziatkami nr 44 1 45.

4. W Planie wyrdzniono trzy jednostki urbanistyczne obejmujace caly obszar wsi: historyczny obszar wsi
Drewnica i Drewniczka, historyczny obszar wsi Leszkéwka oraz Nowa Kolonig.

§2.
Cele Planu
1. Celem zawartych w Planie regulacji jest:

1) Wyznaczenie terendw mieszkaniowo-ustugowych, obarczajacych pasmo osadnicze Mierzei Wislane;,
w obszarach o najkorzystniejszych warunkach ekofizjograficznych dla zycia izdrowia ludzi (Zatacznik
graficzny 1B do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna).

2) Stworzenie podstaw do zrownowazonego rozwoju miejscowosci w oparciu o uwarunkowania lokalne i ponad
lokalne.
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3) Poprawa jako$ci struktury przestrzennej miejscowosci w nawigzaniu do uwarunkowan historycznych
i ekologicznych.

4) Okreslenie regulacji dotyczacych przeznaczenia i warunkow zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

5) Objecie szczegodlna ochrong konserwatorska czgsci miejscowosci Drewnica, wpisanej wraz z miejscowoscig
Zutawki do rejestru zabytkow jako ,,Uklad ruralistyczny wsi Zutawki 1 Drewnica™ — jedyna decyzja o wpisie do
rejestru uktadu ruralistycznego z terenu Zutaw.

§3.
Podstawowe definicje
1. Nastgpujace okreslenia w Planie oznaczaja:

1) Budynek — taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych, posiadajacy fundamenty i dach.

2) Budynki jednorodzinne, przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne usytuowane na wydzielonych dziatkach,
mieszczace do dwoch lokali mieszkalnych.

3) Budowla — kazdy odrebny obiekt budowlany nie b¢dacy budynkiem.
4) Akcent architektoniczny — obiekt budowlany lub jego czes¢, ktora koncentruje uwage obserwatorow.

5) Dostep do drogi publicznej — bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

6) Dzialka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielko$é, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrebnych przepisow i aktoéw prawa miejscowego.

7) Linia rozgraniczajaca — granica $cisle okre$lona pomiedzy strefami, jednostkami i terenami o réznej funkcji
1 przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez ulicami, ustalonymi w Planie.

8) Lad przestrzenny — takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato§¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

9) Obiekt budowlany:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowla stanowigca cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacyjnymi urzadzeniami,
c) obiekt matej architektury.
10) Obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych:
a) obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach,

b) obiekt w sposob oczywisty pogarszajacy warunki zycia sgsiadow (np. obiekt emitujagcy widoczny dym,
opary itp., wymagajacy skladowania odpadow na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub hatas
o duzym natezeniu w porze nocnej).
11) Przestrzen publiczna — obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne.

12) Plan (pisany duzg litera) — ustalenia zawarte w niniejszym miejscowym Planie zagospodarowania
przestrzennego.

13) Powierzchnia biologicznie czynna — nieutwardzona powierzchnia terenu, z wytworzona warstwa gleby,
pokryta trwata roslinnoscia, a takze nawierzchnia trawiasta urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

14) Powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych budynkow
przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub ustugowe liczone po obrysie na zewnatrz murow.

15) Powierzchnia zabudowy — powierzchnie terenu zajete przez budynki.
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16) Przeznaczenie podstawowe — takie rodzaje obiektow budowlanych, ktére powinny dominowaé w strefach
i jednostkach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

17) Przeznaczenie uzupekiajace — inne niz podstawowe, okreslone w Planie, rodzaje obiektow budowlanych.

18) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach Planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu.

19) Obowiazujaca linia zabudowy — linia, na ktorej musi stana¢ $ciana frontowa budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach Planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia
terenu.

20) Strefa — zbior terenow, ktorym przypisano t¢ samg grupg ustalen,

21) Strefa ochrony konserwatorskiej — obszary historycznych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych
1 historycznych zespotow budowlanych, na ktéorych obowiazuja okre$lone ustaleniami Planu ograniczenia,
zakazy 1 nakazy, majace na celu ochrone¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw nieruchomych, wpisanych
do rejestru zabytkéw wraz zich otoczeniem, atakze pozostatych zabytkow nieruchomych w tym ujetych
w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.

22) Szczegélne wymagania architektoniczne — obowigzek uksztaltowania budynkow ibudowli w sposéb
wyr6zniajacy si¢ oraz odznaczajacy si¢ wysokim poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych.

23) Teren obejmuje grunty o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania, wydzielone
na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone identyfikacyjnym symbolem liczbowo-literowym.

24) Uchwala — niniejsza uchwata.

25) Urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — urzadzenia budowlane, o ktéorych mowa w art. 3 pkt
9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.

26) Wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej budynkow, czyli sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych, liczonej po obrysie zewnetrznym, do powierzchni terenu uzytkowanego.

27) Zielen parkowa — starannie urzadzone izakomponowane zespoly zieleni o wysokich walorach
krajobrazowych, przystosowane dla potrzeb rekreacji i1 wypoczynku, w szczegdlnos$ci poprzez urzadzenie
alejek spacerowych, miejsc wypoczynku, placow zabaw i podobnych.

28) Zielen izolacyjna — pasy zwartej, wielowarstwowej roslinnosci, ztozonej z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze krajobrazowo) obiekty ucigzliwe od terenow funkcji
chronionych.

§4.
Powiazanie treSci ustalen z rysunkiem Planu
1. Integralng czescia Planu jest rysunek Planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku Planu sg obowigzujacymi ustaleniami Planu:
1) oznaczenia ogolne:

a) granice obszaru obje¢tego Planem, polozonego w catosci w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana
oraz w strefie ochrony archeologicznej,

b) granice jednostek urbanistycznych wedlug podzialow historycznych,
¢) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
d) obowiazujace linie zabudowy,
¢) symbole literowe przeznaczenia terenu okreslone w § 5;
2) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) granica Obszaru Ochrony Krajobrazu Rzeki Szkarpawy,

b) tereny o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, potozone ponizej rzgdnej
2,5mn.p.m.;
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3) oznaczenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej wedtug wpisu do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Pomorskiego historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica — nr rej. 8/77 z 28.11.1977 r.,

b) granica strefy ochrony krajobrazu wedlug wpisu do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Pomorskiego
historycznego  uktadu  ruralistycznego  wsi  Zulawki  iDrewnica - nr  rej. 8/77
z28.11.1977 r.,

¢) obiekty wraz z otoczeniem wpisane do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewodztwa Pomorskiego: A —
wiatrak ,.holender” (pot. XIX w.) —nr rej. 129 z 04.12.1959 r., B — wiatrak ,,kozlak” (pocz. XVIII-XIX w.) —
nr rej. 282 z 23.02.1962 r., C — gburski dom z zagrody ,,holenderskiej” (1894 r.) — nr rej. 1867 z 28.09.2010
r.,

d) pozostale zabytki nieruchome objete ochrong ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej
ewidencji zabytkow,

e) zabytki nieruchome wyznaczone do ochrony w niniejszym Planie,

f) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wyznaczone
Ww niniejszym Planie,

g) tereny zieleni objete ochrong konserwatorska,
h) historyczny wat przeciwpowodziowy rzeki Szkarpawy,
i) historyczne granice szanca ziemnego.

Rozdzial 2.
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§5.
Przeznaczenie terenu
1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) Tereny lokalnych osrodkéw ustugowych, oznaczone na rysunku Planu symbolem Uc.
2) Tereny ustug z zielenig towarzyszaca, oznaczone na rysunku Planu symbolem Uz.
3) Pozostate tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku Planu symbolem U.

4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej intensywnos$ci, oznaczone na rysunku Planu
symbolem MNw.

5) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnos$ci, oznaczone na rysunku Planu
symbolem MNn.

6) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczone do dopehienia z dopuszczeniem uzytkowania
rolniczego, oznaczone na rysunku Planu symbolem MNR.

7) Tereny rolne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczone na rysunku Planu symbolem RMN.
8) Tereny rolne, oznaczone na rysunku Planu symbolem R.
9) Tereny zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem Z.
10) Tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku Planu symbolem W.
11) Tereny komunikacji K.
2. Nakazdym z terendw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w Planie.
3. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

4. Szczegdlowe przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania terenu okresla sie
w ustaleniach szczegdtowych (Rozdziat 5).
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§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastepujace zasady:

1) Zasada poprawy jakosci struktury przestrzennej oraz roéwnowazenia standardow zaspokajania potrzeb
spotecznych, ktéra wymaga:

a) wyksztalcenia gléwnego osrodka ustugowego miejscowosci,

b) wykorzystania walorow potozenia przywatowego i przyparkowego terenow na rozwdj ustug turystycznych
i rekreacyjnych,

¢) nawigzania do tradycji historycznej troéjdzielnosci w rozwoju przestrzennym wsi,
d) odtworzenia w strukturze przestrzennej systemow rowow melioracyjnych i starorzeczy,

e) w miejscach wystepowania terenow o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych potozonych ponizej
2,5 m n.p.m. wskazane jest przeprowadzenie badan geotechnicznych w celu okre§lenia warunkow
posadowienia nowych obiektow.

2) Zasada kompleksowosci realizacji nowych elementow struktury przestrzennej, ktora wymaga:
a) wyprzedzajacych realizacji wewngtrznego uktadu drogowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,

b) zintegrowanego  projektowania  zabudowy  izagospodarowania  osrodkow  ustugowych  oraz
niezagospodarowanej potudniowo-wschodniej czgéci miejscowosci.

§7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenach objetych Planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) Strefa otuliny Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana na catosci obszaru objetego Planem, ustanowiona
Uchwatg Nr 148/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 66, poz. 1463);

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy na cz¢$ci obszaru objetego Planem, obejmujacy w calosci
teren 2.4.Uz oraz cz¢$¢ terenu 2.3.Uz (w granicach do stopy historycznego watu przeciwpowodziowego rzeki
Szkarpawy), okreslony w Uchwale Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia
2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 80, poz. 1455);

3) Ustala si¢ system osnowy ekologicznej na obszarze Planu, w ktorego sktad wchodzg tereny parkow, zieleni
cmentarnej, tereny lak ipastwisk oraz pozostate tereny zbiorowisk ro§linnych, w tym seminaturalnych
i hydrogenicznych. Istotnym elementem tych terenéw sa struktury hydrograficzne (kanaty i rowy melioracyjne,
starorzecza, zbiorniki i oczka wodne). Podstawowg funkcja tych terendéw jest ksztaltowanie srodowiskowych
i ekologicznych warunkow zycia ludzi. W obrgbie ustalonego systemu obowigzuje zakaz wprowadzania nowej
zabudowy, nie zwigzanej z funkcja ekologiczng i rekreacyjng tych terenow. Wprowadzane zagospodarowanie
powinno charakteryzowaé si¢ wysokim standardem estetycznym. W celu ksztaltowania systemu osnowy
ekologiczne;j:

a) obowigzuje wprowadzanie, odtwarzanie 1 uzupeianie zadrzewien przyulicznych,
z uwzglednieniem poszerzenia drogi lub korekty tuku drogi,

b) ustala si¢ zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu, z wyjatkiem cieé¢ sanitarnych,

c)w obrgbie nowych inwestycji obowiazuje lokalizacja zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, w formie zwartych grup drzew i krzewow (biogrup),

d) tereny zieleni ekologicznej, rekreacyjnej oraz zieleni towarzyszacej, urzadzone jako tymczasowe, moga by¢
likwidowane w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z Planem.

Id: 2A925642-DA69-4E99-A038-E38501E69B37. Projekt Strona 5



4) Obszar Planu graniczy z prawym watem przeciwpowodziowym rzeki Wisty — zabrania si¢ wykonywania
obiektéw budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrzne;.

5) Przez obszar Planu przebiega kanat melioracyjny ,,F Izbiska”, wzdhuz ktoérego nalezy zostawié po obu stronach
pasy niezabudowane o szerokosci 5,00 m w celu umozliwienia wykonywania robot konserwacyjnych sprzgtem
mechanicznym.

6) W granicach Planu ustala si¢ zakaz kanalizacji otwartych ciekdw naturalnych i rowow melioracyjnych.
7) Nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska, szczeg6lnie w zakresie:

a) emisji zanieczyszczen okreSlonych wart. 3 pkt. 49, ktéora moglyby pogorszy¢ walory $rodowiska badz
kolidowa¢ z zagospodarowaniem terenow sasiednich,

b) przekraczania standardow emisyjnych, o ktorych mowa w art. 141 ww. ustawy,
¢) zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na §rodowisko, o ktorym mowa w art. 6 ustawy.
8) W zakresie ochrony §rodowiska w granicach Planu ustala sig:
a) dopuszczalne poziomy hataséw regulujg przepisy szczegotowe zgodnie z obowigzujacym systemem prawa,

b) zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych oraz rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow prowadzacych
do wzrostu ucigzliwosci; rozbudowa i przebudowa obiektoéw istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem
usunig¢cia istniejgcego ponadnormatywnego oddziatywania,

c) zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych; lokalizacja kazdego obiektu
mogacego obnizy¢ standard warunkow mieszkaniowych wymaga od inwestora analizy sasiedztwa
i wykazania braku zagrozenia obnizenia warunkéw mieszkaniowych,

d) wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie odpadow i substancji niebezpiecznych na terenach bez
utwardzonego podtoza i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu,

e) dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, atakze pozostalych
wyroznionych sieci wyznacza si¢ korytarze infrastruktury technicznej wolne od zabudowy, pokryte
roslinnoscig zielng i niskimi krzewami, z dopuszczeniem powierzchni utwardzone;j,

f) ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ zabudowy w pasach szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzeki do granic
aktualnie istniejacej zabudowy,

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz kultury wspolczesnej

1. Na terenach objetych Planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa:

1) cze$¢ uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego — nr rej. 874 z 28.11.1977 r. (dawny rejestr zabytkéw wojewodztwa elblaskiego — nr rej. 8/77),
w granicach okreslonych w decyzji o wpisie i oznaczonych na rysunku Planu;

2) wiatrak holender (drewn., pot. XIX w.) wraz z otoczeniem (dziatki nr 353, 354, 359), wpisany do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego — nr rej. 129 z 04.12.1959 r. (dawny rejestr zabytkow wojewodztwa
gdanskiego — nr rej. 2) (obiekt ulegt zniszczeniu w czasie pozaruw 1989 r.);

3) wiatrak kozlak (z 1718, 1892 r.) — Drewnica nr 116 — wraz z otoczeniem (dziatka nr 147), wpisany do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego — nr rej. 282 z 23.02.1962 r. (dawny rejestr zabytkow wojewodztwa
gdanskiego — nr rej. 201);

4) gburski dom z zagrody holenderskiej typu wzdtuznego z 1894 r. — Drewnica nr 48 — wraz z dziatka (dziatka nr
282/3), wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego — nr rej. 1867 z 28.09.2010 r.;

5) naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu — waty przeciwpowodziowe rzeki Szkarpawy, kanaty i rowy
odwadniajace;

6) historyczny uktad drég, w szczegdlnosci dotyczy to drogi prowadzacej od dawnej przeprawy przez przekop
Wisty do dawnej przeprawy przez Szkarpawe, wraz z brukowang nawierzchnig na odcinku wjazdu na korone
walu wislanego;
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7) granice pomigdzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej Drewnicy:
Drewnica — niem. Schonbaum, Drewniczka — niem. Schonbaumerweide, Leszkowka — niem. Letzkauerweide,
oraz historyczny uktad podziatéw parcelacyjnych;

8) zabytki nieruchome ujete w wykazie wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow,
z wyjatkiem wpisanych do rejestru zabytkow:

a) budynki o pierwotnej funkcji mieszkalnej 1 nastgpujacych numerach adresowych: 2, 11, 26, 51, 53, 55/55a,
56, 66, 78, 86, 91, 94, 96, 100, 102, 104, 105, 107, 110, 118, 126, 127, 128, 130, 131, 132, 135, 136, 137,
139, 141, 142, 154, 155, 158, 160, 161a;

b) budynki o pierwotnej funkcji mieszkalnej/gospodarczej 1 nastgpujacych numerach adresowych: 23a, 40, 70,
84,87, 111, 120, 125, 170;

¢) budynek o pierwotnej funkcji mieszkalnej/ustugowej, numer adresowy: 143;
d) budynek o pierwotnej funkcji gospodarczej, numer adresowy: 139;
e) transformator zlokalizowany na dziatce nr 206/2;

9) zabytki nieruchome o warto$ciach historyczno-kulturowych, wyznaczone do ochrony w niniejszym Planie,
stanowigce warunek jego uzgodnienia :

a) budynki o pierwotnej funkcji mieszkalnej i nastepujacych numerach adresowych: 3, 29, 42, 46, 47, 77, 85,
108 (czes¢ wschodnia), 121, 134, 144, 149, 151;

b) budynki o pierwotnej funkcji mieszkalnej/gospodarczej i nastgpujacych numerach adresowych: 10, 24, 31,
32,35,37, 44, 49, 65, 67,75, 90, 122;

¢) budynek o pierwotnej funkcji mieszkalnej/ustugowej, numer adresowy: 138;

d) budynki o pierwotnej funkcji gospodarczej wolnostojace inastgpujacych numerach adresowych: 138,
163 oraz budynki o pierwotnej funkcji gospodarczej w zespotach zagréd holenderskich typu wzdtuznego: 11,
51, 56,94, 118, 122;

e) kapliczka z zielenig towarzyszacg (dziatka nr 468/2);
10) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym :

a) budynki o pierwotnej funkcji mieszkalnej i nastepujacych numerach adresowych: 3, 28, 30, 34, 38, 45, 52,
62, 64,73, 81, 83, 101, 103, 106, 108 (cze$¢ zachodnia), 123, 146, 152b;

b) budynki o pierwotnej funkcji mieszkalnej/gospodarczej i nastgpujacych numerach adresowych: 6, 22, 27, 33,
54,60, 71, 72,76, 79, 88,

¢) budynki o pierwotnej funkcji gospodarczej i nastgpujacych numerach adresowych: 3, 26, 81, 87, 138, 139,
155, 158, 163 oraz budynek gospodarczy w zespole zagrody holenderskiej typu wzdhuznego: nr 118;

11) historyczny drzewostan:
a) na terenie dawnego cmentarza (na dziatce nr 207),
b) w obrebie dziatek nr 337/1 1 337/2,

¢) pozostata historyczna zielen komponowana i starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdtuz
drog, kanaldéw melioracyjnych (aleje, szpalery) i na roztogach.

2. Uwzglednia sie strefe $cistej ochrony konserwatorskiej czesci uktadu ruralistycznego wsi Zulawki
i Drewnica, zgodnie = zdecyzja owpisie do rejestru  zabytkow  wojewddztwa  pomorskiego
—nrrej. 874 2 28.11.1977 r. w granicach okreslonych na rysunku Planu, w ktérej obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) utrwali¢ 1iuczytelni¢ historyczne granice pomig¢dzy gruntami 4 jednostek osadniczych (w tekécie Planu
ustalenia dla Drewnicy 1 Drewniczki sformutowane zostaty tacznie) oraz historyczne podziaty parcelacyjne;

2) dostosowa¢ nizej wymienione cechy nowoprojektowanej zabudowy do cech zabudowy historyczne;,
zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie, zgodnie z tradycjg budownictwa, uwzgledniajgcego:

a) wysokos$¢, proporcje wymiardw rzutu, proporcje i artykulacje elewacji,

b) ksztatt dachu, nachylenie potaci dachowych, kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do drogi,
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c¢) wielko$¢, proporcje oraz sposob podziatow stolarki okienne;j,

d) stosowanie w bryle budynku wykuszy, facjat, wystawek, podcieni, gankow — przy zachowaniu zasady
ksztaltowania prostej bryty budynku;

3) pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow wymaga prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robdt budowlanych w obrebie zabytku wpisanego do rejestru.

3. Uwzglednia si¢ strefe ochrony krajobrazu w pasie szerokosci ok. 200 m wokoét granicy strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej okreslonej w § 8 ust. 2, ktorej granice przedstawiono na rysunku Planu, w ktorej
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) uzgodnienia z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkéw wymaga prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robot budowlanych;

2) dla budynkow nowoprojektowanych lub przebudowywanych obowigzuje nawigzanie do zabudowy historyczne;j
z sasiedztwa w zakresie formy, gabarytow, linii zabudowy, wysokosci zabudowy zuwzglednieniem
wytycznych konserwatorskich, zzasadg stosowania dachow dwuspadowych Ilub kombinacji dachow
dwuspadowych z dopuszczeniem wystawek;

3) w nowobudowanych zespotach budynkéw mieszkalnych wymagane jest ujednolicenie ich formy,
zastosowanych materiatow 1 kolorystyk, ksztalttow dachéw oraz przewazajacych kierunkéw kalenic oraz
zastosowanych typow pokry¢.

4. Uwzglednia si¢ strefe ochrony archeologicznej dla calego terenu objetego Planem. Dziatania inwestycyjne
wymagaja opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku iuzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

5. Dla obiektow wymienionych w § 8ust. 1, pkt 1, 2, 31i 4 prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robot budowlanych w obrebie zabytku wpisanego do rejestru wraz z otoczeniem wymaga
pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Zaleca si¢ odtworzenie historycznych granic siedliska.

6. Dla obiektoéw wymienionych w § 8, ust 1, pkt 8 1 9 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowigzuje ochrona bryly, formy architektonicznej; obowiazuje zachowanie rozplanowania -elewacji
budynkow, w tym zachowanie usytuowania gtéwnych wejs¢ do budynku oraz uktadu otworéw okiennych
i drzwiowych (wraz z podziatami stolarki), wazniejszych elementdw architektonicznych elewacji takich jak
wystawki, ganki, balkony, wykusze itp. oraz detalu architektonicznego,

2) obowigzuje zachowanie materiatow wykonczeniowych i kolorystyk elewacji i dachow budynkow,

3) dopuszcza si¢ remont oraz modernizacj¢ budynku z zachowaniem powyzszych ustalen — powyzsze prace
wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewoddzki Konserwator Zabytkow (WKZ) lub uzgodnienia z wlasciwym
terenowo konserwatorem zabytkow.

7. Dla obiektow wymienionych w § 8, ust. 1, pkt 10 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje ochrona gtownego ksztaltu historycznej bryly budynku, zachowanego detalu architektoniocznego
oraz rodzaju materiatdw budowlanych,

2) dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe z zastosowaniem wspotczesnych form, materiatéw i technologii
z poszanowaniem historycznej tkanki, nie wyklucza si¢ wspoélczesnej interpretacji form historycznych —
powyzsze prace wymagaja uzyskania pozwolenia WKZ lub uzgodnienia zwlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow,

8. Dla terenéw objetych ustaleniami konserwatorskimi obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ stawiania ogrodzen innych niz azurowe o wysokosci do 1,50 m, zpionowych elementow
drewnianych lub stalowych; szczegolng dbatos¢ o estetyke grodzen nalezy stosowac na odcinkach frontowych
posesji — od strony przestrzeni publicznych (drég) z zastosowaniem historycznie uzasadnionych materiatow
(drewno) i form oraz kolorystyk; dopuszcza si¢ podmurdéwki oraz murowane stupki nosne; zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych.
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§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) W przestrzeni publicznej, obejmujacej ulice, place, ciagi piesze i rowerowe oraz zielen publiczna, dopuszcza
si¢ lokalizacje:

a) elementdow wyposazenia ulicy: siedzisk, tawek, podestow wypoczynkowych, stoléw, blatow, parawanow,
pergoli, oston przeciwwiatrowych, stupow ogloszeniowych, koszy na $Smieci,

b) urzadzen wyposazenia technicznego: przystankow autobusowych, rozmownic telefonicznych, toalet
publicznych, pomp izdrojow ulicznych, stacji transformatorowych, drogowskazow, stojakoéw na rowery,
ogranicznikéw ruchu kotowego i pieszego,

c) elementow aranzacji zieleni ulicznej: kwiatondw, zieleni catorocznej w donicach, pnaczy, krat i oston wokot
drzew i zieleni niskie;j.

2) Dopuszcza si¢ szyldy informacyjne o powierzchni do 1,0 m? zwigzane z dziatalno$cia gospodarcza
prowadzona na wlasnej posesji lokalizowanych na budynkach i budowlach.

3) Przystosowanie ciggoéw pieszych do korzystania przez osoby niepetnosprawne; wolne od barier budowlanych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rozdzial 3.
KOMUNIKACJA

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacji — ustalenia ogolne

1. Powigzanie komunikacyjne wsi Drewnica zukfadem komunikacyjnym gminy, powiatu, wojewodztwa
1 kraju stanowi droga powiatowa relacji Mikoszewo — Drewnica — Zutawki — Dworek, oznaczona na rysunku Planu
symbolem KDZ, od ktorej poczatek bierze droga powiatowa (1KDL) relacji Drewnica — wat przeciwpowodziowy
rzeki Wisty.

2. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o istniejacy system drog
powiatowych lokalnych 1KDL i 2KDL oraz gminnych drég dojazdowych KDD. Dla droég gminnych istniejacych
i projektowanych ustalona zostata klasa drogi i jej linie rozgraniczajace; ponadto wyznaczono drogi wewnetrzne,
oraz przebiegi ciggdw pieszo-jezdnych, naleza do nich:

1) ulice o funkcji lokalnej stanowigce podstawowy uktad komunikacyjny miejscowosci, ulice te oznaczono na
rysunku Planu symbolami 1KDL i 2KDL;

2) ulice o funkcji dojazdowej, wchodzace w sklad uktadu podstawowego, zbierajace ruch z ulic wewnetrznych
oraz ciggdw pieszo-jezdnych iwlaczajacych go do ulic lokalnych; ulice te oznaczono na rysunku Planu
symbolem KDD;

3) ulice o funkcji wewnetrznej, sa to pozostale ulice gminne lub stanowigce wspotwlasnos¢ prywatna, oznaczone
na rysunku Planu symbolem KDW;

4) ciagi pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe, ktorych przebiegi zostaly oznaczone na rysunku Planu symbolem
graficznym;

3.Dla nowej zabudowy oraz podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
w ilo$ciach nie mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe, oprocz
garazu,

2) dla handlu i gastronomii — minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lub powierzchni sprzedazy,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

3) dla ustug innych — minimum 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na dziatalno$¢ gospodarcza.
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4. Utrzymuje si¢ uzgodnione z Zarzadca drogi istniejace zjazdy z drog lokalnych zmodernizowane do
parametrow zgodnych z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury. Nowe zjazdy zdrég powiatowych na
poszczegblne posesje wymagaja odrgbnego uzgodnienia z Zarzadceg drogi w formie decyzji administracyjne;j.

§11.
Komunikacja drogowa — ustalenia szczegolowe

1. Ustala si¢ system komunikacji wsi Drewnica w obszarze terenu objetego Planem oparty na:
1) drogach publicznych (ulica) — klasy zbiorczej (KDZ),
2) drogach publicznych (ulice) — klasy lokalnej (1IKDL, 2KDL),
3) drogach publicznych (ulice) — klasy dojazdowej (KDD),
4) ulicach wewnetrznych — gminnych i prywatnych (KDW),
5) ciagach pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych.

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tek$cie Planu odpowiada przyj¢temu oznaczeniu na rysunku Planu.

1) KDZ droga powiatowa klasy drogi zbiorczej relacji Mikoszewo — Drewnica — Dworek, stanowiaca
podstawowy uktad komunikacyjny obszaru gminy ipowiatu, lgczy si¢ zuktadem komunikacyjnym wsi
Drewnica poprzez droge powiatowg 1KDL. Podstawowe parametry drogi zbiorczej:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami szczegdlnymi — 20 m;

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem — 1/2 = 7,0 m (jednoprzestrzenna
jezdnia o dwoch pasach ruchu po jednym w kazdym kierunku);

¢) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz min. jednostronna $ciezka rowerowa;
d) ulica oswietlona na terenie obszaru objetego Planem

e) dopuszcza sie, w liniach rozgraniczajacych ulicy, przebudowe istniejagcych ibudowg nowych sieci
infrastruktury technicznej niezbednej dla zaopatrzenia terendw budowlanych po uprzednim uzyskaniu
warunkow zarzadcy drogi.

2) 1IKDL droga powiatowa — ulica klasy lokalnej relacji: skrzyzowanie z droga KDZ (poza granicami Planu) —
Drewnica — wal przeciwpowodziowy rzeki Wisty, stanowigca podstawowy uklad komunikacyjny wsi
Drewnica. Podstawowe parametry drogi lokalne;:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, w miar¢ mozliwosci
terenowych — 15 do 20 m, jednak nie mniej niz 12 m;

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem 1/2 + 6,0 m;
¢) w pasie drogowym chodniki dla pieszych po obu stronach jezdni;
d) ulica o$wietlona na terenie obszaru obj¢tego Planem;

e) dopuszcza si¢, w liniach rozgraniczajacych, przebudowg istniejacych i budowg nowych sieci infrastruktury
technicznej niezbednej dla zaopatrzenia terenéw budowlanych, po uprzednim uzyskaniu warunkéw zarzadcy
drogi.

3) 2KDL droga powiatowa — ulica klasy lokalnej, relacji: skrzyzowanie z droga powiatowa 1KDL — Sluza
Gdanska Glowa na rzece Szkarpawie (poza granicami Planu), stanowigca podstawowy uktad komunikacyjny
obszaru opracowania. Podstawowe parametry:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie zobowigzujacymi przepisami szczegdlnymi w miar¢ mozliwosci
terenowych — 12 m; dopuszcza si¢ na krotkich odcinkach przewezenie szerokosci linii rozgraniczajacej jezeli
przemawia za tym stuszny interes spoteczny np. istniejacy budynek,

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem 1/2 = 6,0 m; (jednoprzestrzenna jezdnia
o dwoch pasach ruchu po jednym w kazdym kierunku);

c) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych jednostronnie lub dwustronnie w zaleznosci od usytuowania
zabudowy;
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d) ulica o$wietlona na terenie obszaru obj¢tego Planem;

e) w pasie drogowym dopuszcza si¢ miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach lub na poszerzeniach
jezdni.

f) dopuszcza sie, w liniach rozgraniczajacych przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej niezbednej dla zaopatrzenia terenéw budowlanych, po uprzednim uzyskaniu warunkéw zarzadcy
drogi.

4) KDD ulice dojazdowe, nalezace do podstawowego i uzupehiajacego uktadu komunikacyjnego obszaru
opracowania, oznaczone na rysunku Planu symbolem KDD. Podstawowe parametry ulic:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych — 10 m; dopuszcza si¢ na krétkich odcinkach
przewezenie szeroko$ci linii rozgraniczajacej jezeli przemawia za tym shluszny interes spoteczny np.
istniejacy budynek;

b) szerokos¢ jezdni — 6,0 m;

¢) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych jednostronnie lub dwustronnie w zaleznosci od usytuowania
zabudowy;

d) w pasie drogowym dopuszcza si¢ miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach lub na poszerzeniach
jezdni.

e) dopuszcza si¢, w liniach rozgraniczajacych przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej niezbednej dla zaopatrzenia terenéw, budowlanych po uprzednim uzyskaniu warunkow zarzadcy
drogi.

5) KDW ulice wewnetrzne, umozliwiajace dojazd do poszczegbélnych dziatek, naleza do nich ulice oznaczone na
rysunku Planu symbolem KDW. Dla terenu ulic wewngtrznych obowigzuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 8,0 m, z uwagi na istniejace zagospodarowanie moze by¢ mniejsza, nie mniej
jednak niz 6,0 m, dla nowych droég 10 m; dopuszcza si¢ na kréotkich odcinkach przewezenie szerokosci linii
rozgraniczajacej jezeli przemawia za tym shuszny interes spoteczny np. istniejacy budynek;

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem — min. 3.5 m dla ruchu
jednokierunkowego lub dwukierunkowego przy zastosowaniu mijanki zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

c) dopuszcza sig, w liniach rozgraniczajacych przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej niezbednej dla zaopatrzenia terenéw budowlanych po uprzednim uzyskaniu warunkow zarzadcy
drogi.

6) Ponadto wyznacza si¢ na rysunku Planu przebieg Istniejgcych i projektowanych ciggdéw pieszo-jezdnych
i pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem graficznym.

Rozdzial 4.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 12.
Zasady zaopatrzenia w wode¢

1. Wies Drewnica wyposazona jest wsie¢ wodociggowa zasilang magistrala @ 225 mm PCV
z Centralnego Wodociaggu Zulawskiego. Stan techniczny istniejagcego wodociggu jest dobry,
a jego zdolno$¢ przepustowa wystarczajaca dla zaspokojenia zapotrzebowania obejmujacego 100% mieszkancow
planowanego budownictwa mieszkaniowego.

2.  Doprowadzenie wody do odbiorcéw usytuowanych na obszarze obj¢tym Planem nastgpi poprzez istniejgce
i planowane (@ 110 mm PCV) rozdzielcze sieci wodociggowe.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie sieci wodociaggowej, na terenach wszystkich ulic iciaggow pieszych
w obszarze objetym Planem oraz na terenach, dla ktérych takie dopuszczenie zostanie ustalone w przepisach
szczegblnych.
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§13.
Zasady odprowadzania $ciekéw i regulacji stosunkéw wodnych

1. Scieki sanitarne z obszaru objetego Planem nalezy odprowadzaé istniejacym i planowanym uktadem
kanalizacyjnym sktadajacym si¢ Z: kanatow grawitacyjnych, przepompowni sciekow
i rurociagdw ttocznych do istniejacego rurociagu ttocznego Drewnica — Mikoszewo i dalej do oczyszczalni $ciekow
w Stegnie. Zdolno$¢ przepustowa tego rurociggu jest wystarczajaca dla przejecia ilosci $ciekdw obejmujacych
100% mieszkancoéw planowanego budownictwa mieszkaniowego.

2. Na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zastosowanie bezodptywowych
zbiornikéw na bytowe nieczystosci ciekle do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej. Po jej zrealizowaniu
obowiazuje nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do tej sieci i likwidacji zbiornikow bezodptywowych.

3. Na rysunku pt. ,Infrastruktura techniczna” wyrdézniono trzy rodzaje kanatéw grawitacyjnych,
przepompowni $ciekdéw i rurociagéow ttocznych:

1) istniejgce, na niewielkim fragmencie wschodniej czesci obszaru — do wykorzystania,

2) projektowane wg projektu budowlanego sporzadzanego przez BPBK w Gdansku — wymagajace sprawdzenia
i ewentualnej weryfikacji dostosowujacej je do potrzeb Planu,

3) planowane wg niniejszego Planu, stanowigce rozwinigcie projektu BPBK.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci kanalizacji sanitarnej na terenach wszystkich ulic iciggéw pieszych
w obszarze obj¢tym Planem.

5. Zuwagi na liczne cieki i rowy istniejagce na obszarze Planu nie przewiduje si¢ zorganizowanej kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe z dachdéw nalezy odprowadzaé izagospodarowywaé na terenie poszczegolnych
posesji. Wody opadowe z ulic odprowadza¢ poprzez nawierzchnie potprzepuszczalne do gruntu, a z nawierzchni
szczelnych odprowadza¢ powierzchniowo do rowow i ciekow. Sposob odptywu przewidzie¢ w ramach projektu
budowlanego sieci uliczne;j.

6. Nalezy zachowac¢ istniejacy uktad melioracyjny, a w przypadku, gdy bedzie to niemozliwe ze wzgledu na
proponowane zagospodarowanie terenu, odtworzy¢ je tak, aby mogly pelnic¢ swoje pierwotne funkcje.

§ 14.
Zasady zaopatrzenia w gaz
1. Nie przewiduje si¢ doprowadzenia gazu ziemnego w ramach dziatan zwigzanych z uzbrojeniem terenu.

2. Nie wyklucza to mozliwosci doprowadzenia gazu na zyczenie jego przysztych uzytkownikow,
a zwiagzku z tym dopuszcza si¢ usytuowanie gazociaggéw na terenach wszystkich ulic i ciagéw pieszych w obszarze
objetym Planem.

§ 15.
Zasady zaopatrzenie w cieplo
1. Obiekty w obszarze objetym Planem moga by¢ zaopatrywane w ciepto w oparciu o:

1) indywidualne zrédta opalane biomasa (stoma, drewno i paliwa pochodne, paliwo z roslin energetycznych) lub
gazem LPG i olejem opatowym (tych paliw nie zaleca si¢ ze wzglgdu na wysokie i stale rosnace koszty),

2) indywidualne zrodta ciepta oparte na pompach cieplnych wykorzystujacych niskotemperaturows energie
geotermalna, w potaczeniu z kolektorami stonecznymi,

3) lokalne kottownie lub elektrocieptownie opalane biomasg zrozprowadzeniem ciepta za pomocg sieci
preizolowanych, jezeli w fazie projektowania rozwigzanie takie okaze si¢ celowe; dopuszcza si¢ lokalizacje
kotlowni na terenach ustugowych.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci cieptowniczej, o ktdérej mowa w ust. 1 pkt 3 na terenach wszystkich ulic
i ciggow pieszych w obszarze objetym Planem.

3. Do produkcji cieplej wody uzytkowej nalezy w mozliwie najwickszym zakresie wykorzystywac
odnawialne zrodta energii.
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4. Zaleca si¢ stosowanie ekologicznych paliw niskoemisyjnych.

§ 16.
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng

1. Obszar objety Planem =zasilany jest w energi¢ elektryczng z GPZ w Katach Rybackich, skad
wyprowadzona jest napowietrzna sie¢ $redniego napiccia (15 kV). W obszarze Planu sie¢ ta zasila 4 stacje
transformatorowe 15/0,4 kV.

2. Na obszarze Planu istniejgca sie¢ 15 kV koliduje z planowanym zagospodarowaniem terenu. Dlatego
nalezy ja zlikwidowac i odtworzy¢ jako kablowa na zasadach przedstawionych na rysunku Planu pt. ,,Infrastruktura
techniczna”. Na terenach przewidzianych dla nowej zabudowy nie dopuszcza si¢ stosowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

3. Istniejgca napowietrzng sie¢ niskiego napigcia (0,4kV) kolidujacg z planowanym zagospodarowaniem
terenu nalezy zlikwidowac i odtworzy¢ jako kablowa.

4. Przewiduje si¢ wykorzystanie istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV dla potrzeb Planu po ich
ewentualnej rozbudowie i modernizacji. planuje si¢ tez wykonanie 2 nowych stacji wnetrzowych na terenach
oznaczonych jako U i Uc w centralnej czgséci obszaru.

5. Dopuszcza si¢ sie¢ kablowa $redniego iniskiego napigcia prowadzong na terenach wszystkich ulic
i ciggdw pieszych w obszarze objetym Planem.

§17.
Zasady obshugi w zakresie telekomunikacji

1. Ustala si¢ rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych 1 bezprze-
wodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne. W zakresie
telekomunikacji przewiduje si¢ budoweg 1idalszag rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie
tradycyjnej jak 1wykorzystujac nowe technologie, potaczonej z systemem sieci krajowej z zachowaniem
w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. 2010 r. Nr 106,
poz. 675)

§ 18.
Zasady odprowadzania odpadow stalych

1. Dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki zapewniajagce mozliwos¢
segregacji odpadow.

2. Place muszg by¢:
1) ostonigte murem o wysokos$ci co najmniej 1,6 m,
2) otoczone pasem zieleni o wysokosci co najmniej 1,5 m.

Rozdzial 5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 19.
Historyczna wie$ Drewnica i Drewniczka

1. Ustanawia si¢ ustalenia szczegdtowe dla jednostki urbanistycznej obejmujacej historyczne wsie Drewnica
i Drewniczka. Jednostka wyznaczona na rysunku Planu granicami obu wsi obejmuje obszar o powierzchni ok.
85 ha i stanowig je nastepujace elementy:

— od zachodu i potudnia: stopa przeciwpowodziowego watu Wisty — wschodnie granice czesci dziatek nr 41 1 499,
droga oznaczona w Planie jako 1KDL - dziatka nr 216/2, rowy odwadniajace — dziatki nr 276, 310,
376 (fragment), 384 i 406, potudniowo-zachodnie granice dziatek nr 400 i 405;

— od wschodu i péinocy — granice terendw objetych Planem.

A. TERENY LOKALNYCH OSRODKOW USELUGOWYCH
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- Obowiazujace ustalenia dla terenow:
- 1.1.Uc o powierzchni 24.174 m 2

- 1.2.Uc o powierzchni 21.213 m 2

1. Przeznaczenie terenu

1) Dla terenow o ktérych mowa w pkt. A jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ ustugi publiczne
osrodkotwodrcze obejmujace obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, kultury, organizacji
spotecznych, ochrony zdrowia, rozrywki, administracji publiczne;.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje wielkopowierzchniowego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy ponizej
2.000 m? na terenie 1.2.Uc.

3) Na trenie 1.2.Uc wyznacza si¢ lokalizacje¢ parkingdw strategicznych dla obstugi centrum;

4) Jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ funkcje targowisko oraz mieszkaniowe na wyzszych
kondygnacjach budynkéw ustugowych.

5) Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

6) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow zzachowaniem zasad
ksztaltowania i zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 2. Nie dotyczy to remontdw i modernizacji.

7) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych.

8) Na terenie lokalnego osrodka ustugowego obowigzujacymi liniami zabudowy wyznacza si¢ przestrzenie
publiczne dostepne dla uzytkownikoéw pieszych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkow na parceli:

a) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu, w miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2) Ksztaltowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych na terenach zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje naziemne +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do kalenicy — 12 m nad poziom terenu,

c) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, gldéwne potacie dachu musza mieé
jednakowy spadek, dopuszczalne lukarny i okna potaciowe,

d) kierunek kalenicy — kalenica wszystkich budynkéw lokalizowanych na parcelach, dla ktérych wyznaczona
zostata obowigzujaca linia zabudowy musi by¢ sytuowana rownolegle do pasa drogowego, od strony ktorego
jest gtéwny wjazd na dziatke,

e) kat pochylenia dachu:
— dla wielkopowierzchniowych obiektow handlowych nie mniejszy niz 20°,
— dla pozostatych budynkow nie mniejszy niz 38° i nie wigkszy niz 50°,

—dach spetniajagcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

f) na pokrycie dachu (z wylaczeniem spadkow 12°-15°) dopuszcza si¢ wylacznie dachowke ceramiczng lub
materialy dachéwkopodobne w kolorze czerwonym,

g) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawiazujacg do kolorystki tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegta,
drewno), dopuszcza si¢ kolor tynku biaty,

h) inne szczegdlne wymagania:
— zakaz podpiwniczania budynkow,

— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wickszy niz 0,45 m. nad poziomem terenu,

Id: 2A925642-DA69-4E99-A038-E38501E69B37. Projekt Strona 14



— dopuszcza si¢ akcenty architektoniczne w naroznikach budynkow,
1) dopuszcza si¢ r6znorodno$¢ budynkéw w ramach jednorodnego systemu projektowania obejmujacego:
— gabaryty budynkow,
— uzyte materialy elewacyjne,
— kolorystyke,
—wielko$¢ 1 ksztalt okien,
— kat nachylenia dachow,
— detale wykonczenia elewacji (cokoty, obramowanie o$ciezy, naroznikéw budynku),
— ogrodzenia,
3) Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1=0,2
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci

1) Zakaz dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych z wyjatkiem mozliwosci wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dojazdow.

4. Zasady modernizacji i budowy komunikacji

1) Ustala si¢ obstluge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych oraz ciaggéw pieszo-jezdnych
wedtug rysunku Planu.

2) Miejsca postojowe wg ustalen zawartych w § 10 ust 3 pkt 1, 2, 3.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
Obowiazujg zasady okreslone w rozdziale 4.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Obowiazujg zasady okreslone w § 7.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1) Obowigzujg zasady okreslone w § 8.

a) Tereny 1.1.Uc oraz 1.2.Uc potozone sa w catoSci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego — obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 ust 2.

b) zabytki podlegajace ochronie konserwatorskiej wg zakresu na rysunku Planu — obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 6:

— naterenie 1.1.Uc — budynki o nastgpujacych numerach adresowych: 128, 130, 134, 136, 1381 139;
- na terenie 1.2.Uc — budynek nr 87;

c) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wg zakresu na rysunku
Planu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 7:

—na terenie 1.1.Uc — budynki nr 138, 139;
—naterenie 1.2.Uc — budynek nr 87.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
Obowiazuja zasady okreslone w § 9, ust. 1, 2, 3.

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu
Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu z wylgczeniem tymczasowych
obiektoéw budowlanych stawianych na dzialce budowlanej na czas budowy.

10. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Obowiazuje
zasada kompleksowosci okreslona w § 6 ust. 1 pkt2 lit.aib.

B. TERENY USLUG Z ZIELENIA TOWARZYSZACA

- Obowiazujace ustalenia dla terenow:
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- 2.1.Uz o powierzchni 55.630 m ?
- 2.2.Uz o powierzchni 12.468 m 2
- 2.3.Uz o powierzchni 42.099 m 2
- 2.4.Uz o powierzchni 5.261 m 2
1. Przeznaczenie terenu

1) Dla terenéw, o ktorych mowa w pkt. B. jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ ustugi publiczne w zieleni
towarzyszacej obejmujace obiekty oswiaty inauki, kultury, sportu irekreacji, turystyki. Dla terenow
potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy ustala sig¢:

a)dla terenu 2.3.Uz ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego oraz przebudowy
i modernizacji istniejagcych obiektow w celu poprawy standardow ochrony $rodowiska oraz walorow
estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni zabudowy, a takze
nie przyblizania zabudowy do brzegdw wdd; dopuszcza si¢ rewitalizacje nabrzeza pasazerskiego i pomostu
cumowniczego na rzece Szkarpawie;

b) dla terenu 2.4.UZ dopuszcza si¢ lokalizacje kempingu z mozliwoscig realizacji zainwestowania w zakresie
niezbednym do penienia funkcji plaz i kapielisk.

2) Jako przeznaczenie uzupetiajace dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe na wyzszych kondygnacjach budynkow
ustugowych.

3) Dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

4) Dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowg, przebudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem zasad
ksztaltowania i zagospodarowania terenu okre§lonych w ust. 2. Nie dotyczy to remontéw 1 modernizacji.

5) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych.

6) Dla dziatek nr 353, 354, 359 o facznej powierzchni 6.600 m? obowigzuje odtworzenie wiatraka typu
holenderskiego (dziatka nr 354); w otoczeniu wiatraka dopuszcza si¢ budoweg nowych obiektow z zachowaniem
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych wust.2, jako przeznaczenie
podstawowe ustala si¢ ustugi publiczne obejmujace ustugi turystyki, kultury, oswiaty i nauki.

7) Dla terenu 2.1.Uz dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace funkcje sakralng.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkéw na parceli:

a) Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych obiektoéw budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m od brzegow rzeki
Szkarpawy.

2) Ksztatltowanie budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do kalenicy: w jednostce 2.1Uz w czesci potnocnej na dziatkach
194/1, 194/2, 201/1, 201/2 1205 - 12 m, w pozostatej czesci jednostki 2.1.Uz oraz jednostkach 2.2Uz,
2.3.Uz, 2.4.Uz12.5.Uz — 9 m nad poziom terenu,

b) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, glowne potacie dachu musza mieé¢
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,

¢) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wigkszy niz 50°,

—dach spetniajagcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

d) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachowke ceramiczng lub materiaty dachowkopodobne w kolorze
czerwonym,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawigzujaca do kolorystki tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegta,
drewno), dopuszcza si¢ stosowanie koloru biatego jako niedominujacego,

f) inne szczegdlne wymagania:
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— zakaz podpiwniczania budynkow,
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wickszy niz 0,45 m nad poziomem terenu,
— dopuszcza si¢ akcenty architektoniczne w naroznikach budynkow.
3) Dopuszczalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy I = 0,2.
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci. Nie ustala sie.
4. Zasady modernizacji i budowy ukladéw komunikacji

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych
1 pieszo-rowerowych wg rysunku Planu.

2) Miejsca postojowe wg ustalen zawartych w § 10 ust 3 pkt 1, 2, 3.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzuja zasady
okreslone w rozdziale 4.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowiazuja zasady okreslone w § 7.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
1) Obowigzujg zasady okreslone w § 8.

a) Tereny 2.1.Uz, 2.2.Uz, 2.3.Uz oraz 2.4.Uz znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

b) zabytki podlegajace ochronie konserwatorskiej wg zakresu na rysunku Planu — obowigzuja ustalenia zawarte
w§ 8:

—na terenie 2.1.Uz — teren dawnego cmentarza ewangelickiego ze starodrzewem — obecnie park wiejski,
miejsce historycznej lokalizacji budynku sakralnego, budynek nr 161a;

—na terenie 2.2.Uz — budynek nr 158;

—na terenie 2.3.Uz — wal przeciwpowodziowy Szkarpawy; wiatrak typu holenderskiego wraz z otoczeniem
(dziatki nr 353, 354, 359) wpisany do rejestru zabytkow
(nr rej.: 201/N z 04.12.1958) — obiekt zniszczony po pozarze w 1989 r., budynki nr 2, 154, 155, 170, kapliczka
z zielenig towarzyszaca (dziatka nr 468/2);

—na terenie 2.4.Uz — watl przeciwpowodziowy Szkarpawy;

c) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wg zakresu na rysunku
Planu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 7:

—na terenie 2.2.Uz — budynek nr 158;
—na terenie 2.3.Uz —budynki nr 3 i 155;
2) Ustalenia szczegotowe:
a) na terenie 2.3.Uz ustala si¢:
— wat Szkarpawy jako ogo6lnodostepng przestrzen publiczna;

—na dzialce nr 354 ustala si¢ rekonstrukcje wiatraka typu holenderskiego z dopusz-czeniem nowej zabudowy
w otoczeniu na dzialce nr 353 przy zachowaniu wymogu nawigzania architekturg do tradycji miejsca oraz
nie przystaniania widoku na wiatrak od strony wschodniej — od rzeki Szkarpawy oraz zachodniej od drogi 2KDL
oraz terenoéw 1.1.Uc i 1.2.Uc;

—na dzialce nr 350 nowa zabudowe nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do historycznej zabudowy gospodarczej
(lokalizacja, bryta).

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Obowigzujg zasady okreslone w § 9, ust 1, 2, 3.

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylacze-niem tymczasowych obiektow budowlanych
stawianych na dzialce budowlanej na czas budowy.
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10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Nie okresla
si¢.
C. POZOSTALE TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

- Obowiazujace ustalenia dla terenow:

- 3.1.U o powierzchni 1.340 m 2

- 3.2.U o powierzchni 2.862 m 2

- 3.3.U o powierzchni 4.811 m ?

1. Przeznaczenie terenu

1) Dla terenow, o ktorych mowa w punkcie C jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ ustugi publiczne
obejmujace obiekty handlu, gastronomii i nieucigzliwego rzemiosta ustugowego.

2) Jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe na wyzszych kondygnacjach budynkow
ustugowych.

3) Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow zzachowaniem zasad
ksztaltowania i zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 2. Nie dotyczy to remontow i modernizacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkéw na parceli:

a) linia zabudowy — obowigzujagca linia zabudowy 8 m od linii rozgraniczajacej drogi;
w miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Ksztattowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy uslugowej — 1 kondygnacja naziemna +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do kalenicy — 9 m nad poziom terenu,
¢) proporcje wymiaréw rzutow budynku — nie reguluje sie,

d) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, gléwne potacie dachu musza mieé
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,

e) kierunek kalenicy — kalenica wszystkich budynkow lokalizowanych na parcelach, dla ktérych wyznaczona
zostata obowigzujaca linia zabudowy musi by¢ sytuowana rownolegle do pasa drogowego, od strony ktorego
jest gtéwny wjazd na dziatke,

f) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wigkszy niz 50°,

—dach spetniajagcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

g) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachowke ceramiczna lub materiaty dachowkopodobne w kolorze
czerwonym,

h) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawigzujaca do kolorystki tradycyjnych materiatow budowlanych (cegta,
drewno), dopuszcza si¢ kolor tynku bialy,

1) inne szczegodlne wymagania:
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wigkszy niz 0,45 m nad poziomem terenu,
— dopuszcza si¢ akcenty architektoniczne w naroznikach budynkéw.
3) Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy I = 0,4
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci Nie ustala sig.
4. Zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z drég publicznych wg rysunku Planu,
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2) Migjsca postojowe wg ustalen zawartych w § 10 ust 3 pkt 1, 2, 3.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzuja zasady
okreslone w rozdziale 4.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowiazujg zasady okreslone w § 7.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1) Obowigzuja zasady okreslone w § 8.

a) Tereny 3.1.U, 3.2.U, 3.3.U znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
— obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

b) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wg zakresu na rysunku
Planu — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 7:

— na terenie 3.1.U — budynek nr 88.
8.  Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie okre$la sie.

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych
stawianych na dziatce budowlanej na czas budowy.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Nie okre$la
sie.
D. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ O WYSOKIEJ
INTENSYWNOSCI

- Obowiazujace ustalenia dla terenow:
- 4.1.MNw o powierzchni 28.764 m 2
- 4.2.MNw o powierzchni 42.840 m 2
- 4.3.MNw o powierzchni 60.232 m ?
- 4.4.MNw o powierzchni 11.415 m 2
- 4.5.MNw o powierzchni 14.162 m 2
- 4.6.MNw o powierzchni 7.636 m 2
- 4..7.MNw o powierzchni 7.488 m 2
1. Przeznaczenie terenu
1) Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci zabudowy.

2) Dopuszcza si¢ formy zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, garaze wolnostojace,
budynki gospodarcze.

3) Dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — ushugi
turystyczne i inne nie kolidujace z funkcjg mieszkaniowa.

4) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudoweg, przebudowe istniejacych budynkéw zzachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy 1izagospodarowania terenu okreslonych wust.2. Nie dotyczy to remontéw
1 modernizacji.

5) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcje obstugi inzynieryjne;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Usytuowanie budynkéw na parceli:

a) linia zabudowy — obowigzujaca linia zabudowy 8 m od linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej jest wjazd
glowny na dziatke; w miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2) Ksztattowanie budynkow:

Id: 2A925642-DA69-4E99-A038-E38501E69B37. Projekt Strona 19



a) maksymalna  liczba  kondygnacji  naziemnych na  terenach  zabudowy  mieszkaniowej
— 1 kondygnacja naziemna + uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona do kalenicy — 9 m,
¢) stosunek szerokosci do dtugosci budynku — od 0,7 do 0,8,
d) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej budynku — 16 m,

e) ksztalt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe, gtowne potacie dachu musza mieé
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,

f) kierunek kalenicy — kalenica wszystkich budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na parcelach, dla ktorych
wyznaczona zostata obowigzujgca linia zabudowy musi by¢ sytuowana réwnolegle do pasa drogowego, od
strony ktoérego jest gtowny wjazd na dziatke,

g) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wiekszy niz 50°,

—dach spelniajacy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywaé¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

h) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ dachéwke ceramiczng lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze czerwonym,

1) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawigzujaca do kolorystki tradycyjnych materialdéw budowlanych (cegla,
drewno), dopuszcza si¢ kolor tynku biaty,

j) inne szczegodlne wymagania:
— zakaz podpiwniczania budynkow,
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wigkszy niz 0,45 m nad poziomem terenu.
3) Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni dziatki i nie wigksza niz 250 m?.
4) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%.
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy [ = 0,3 =+ 0,4.
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci
1) Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) W przypadku dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych pod zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢
wydzielenia $redniej wielkosci parceli 1.000 m? z tolerancjg + 30%.

4. Zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji

1) Ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych z drog publicznych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych wg
rysunku Planu.

2) Nakazuje si¢ urzadzenie, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazdej dziatce
budowlanej, nie wliczajac w to garazu.

3) Nakazuje si¢ urzadzenie dodatkowo, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsca postojowego na
1 pokoj do wynajecia turystom.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzuja zasady
okreslone w rozdziale 4.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowiazuja zasady okreslone w § 7
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1) Obowigzuja zasady okreslone w § 8.

a) Tereny 4.1. MNw, 4.2.MNw, 4.3.MNw, 44MNw, 4.5MNw, 4.6.MNw oraz 4.7.MNw, znajduja si¢
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego — obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 2.
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b) zabytki podlegajace ochronie konserwatorskiej wg zakresu na rysunku Planu — obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 6:

—na terenie 4.1. MNw — budynki nr 141, 142, 143, 144 oraz transformator zlokalizowany na dzialce nr 206/2;
—na terenie 4.2.MNw — budynki nr 131, 132, 135, 137, 149, 151;
— na terenie 4.3.MNw — budynek nr 125;
—na terenie 4.4.MNw — budynki nr 126, 127;
—na terenie 4.5.MNw — budynki nr 901 91;
— na terenie 4.6.MNw — budynki nr 104, 105, 107, 110;
—na terenie 4.7.MNw — budynek nr 102;

c) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wg zakresu na rysunku
Planu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 7:

- na terenie 4.2.MNw — budynek nr 146, 152b;
— na terenie 4.7.MNw — budynek nr 103;
8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Obowigzujg zasady okreslone w § 9

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych
stawianych na dziatce budowlanej na czas budowy.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Nie okresla
si¢.
E. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI
- Obowiazujace ustalenia dla terenow:
- 5.1.MNn o powierzchni 27.726 m ?
- 5.2.MNn o powierzchni 75.233 m ?
- 5.3.MNn o powierzchni 16.622 m ?
- 5.4.MNn o powierzchni 29.712 m ?
- 5.5.MNn o powierzchni 13.034 m 2
- 5.6.MNn o powierzchni 22.006 m ?
- 5.7.MNn o powierzchni 11.474 m 2
- 5.8.MNn o powierzchni 4.026 m 2
- 5.9.MNn o powierzchni 22.329 m ?
- 5.10.MNn o powierzchni 16.179 m 2
1. Przeznaczenie terenu
1) Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy.

2) Dopuszcza si¢ formy zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, garaze wolnostojace,
budynki gospodarcze.

3) Dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupelniajace ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — ustugi
turystyczne i inne nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa zlokalizowane wylacznie w budynkach mieszkalnych
i gospodarczych.

4) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw zzachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych wust.2. Nie dotyczy to remontow
i modernizacji.

5) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcje obstugi inzynieryjne;.
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6) Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych funkcji ustugowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkow na parceli:

a) linia zabudowy — obowiazujgca linia zabudowy 8 m od linii regulacyjnej drogi z ktdrej jest wjazd glowny na
dziatke, w miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Ksztattowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziemna +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona do kalenicy — 9 m,
¢) stosunek szerokosci do dtugosci budynku — od 0,7 do 0,8,
d) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku — 16 m,

e) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, gtowne potacie dachu musza mieé
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,

f) kierunek kalenicy glownej — kalenica gléwna wszystkich budynkow mieszkalnych lokalizowanych na
parcelach, dla ktorych wyznaczona zostata obowiazujaca linia zabudowy musi by¢ sytuowana réwnolegle do
pasa drogowego, od strony ktorego jest gldowny wjazd na dziatke,

g) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wigkszy niz 50°,

—dach spetniajacy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywaé¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

h) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachéwke ceramiczng lub materiaty dachdwkopodobne w kolorze
czerwonym.

1) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawigzujgca do kolorystki tradycyjnych materiatow budowlanych (cegla,
drewno), dopuszcza si¢ kolor tynku biaty,

j) inne szczegdlne wymagania:
— zakaz podpiwniczania budynkow,
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wigkszy niz 0,45 m nad poziomem terenu.
3) Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 15% powierzchni dziatki.
4) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%.
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy [ = 0,2 =+ 0,3.
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci
1) Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) W przypadku dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych pod zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢
wydzielenia sredniej wielkosci parceli o powierzchni 2.000 m? z tolerancja
+ 30%. W odniesieniu do dziatek nr 134/1, 134/2, 278 dopuszcza si¢ wydzielenia $redniej wielkosci parceli
o powierzchni 1200 m? z tolerancja + 20%.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z drog publicznych oraz ciagéw pieszo-jezdnych wg
rysunku Planu.

2) Nakazuje si¢ urzadzenie, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazdej dziatce
budowlanej, nie wliczajac w to garazu.

3) Nakazuje sie urzadzenie dodatkowo, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ustug nieucigzliwych oraz 1 miejsca postojowego na 1 pokdj do wynajecia
turystom.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzujg zasady
okreslone w rozdziale 4.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowigzujg zasady okreslone w § 7.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej
1) Obowiazuja zasady okreslone w § 8.

a) Tereny 5.2.MNn, 5.3.MNn, 5.4.MNn, 5.5.MNn, 5.6.MNn, 5.7.MNn, 5.8.MNn, 5.9.MNn, 5.10.MNn znajduja
si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego — obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 2.

b) Teren 5.1.MNn znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu — obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

c) zabytki podlegajace ochronie konserwatorskiej wg zakresu na rysunku Planu — obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 8ust. 516:

— na terenie 5.2.MNn — wiatrak kozlak wraz z otoczeniem, nr 116 (dziatka nr 147) wpisany do rejestru
zabytkdw wojewodztwa pomorskiego — nr. rej. 282 z 23.02.1962 r., budynki nr: 118, 1211 122;

—na terenie 5.3.MNn — budynek nr 111;

—na terenie 5.4 .MNn — budynek nr 100;

—na terenie 5.5.MNn — budynek nr 108 (czgs¢ wschodnia);
—na terenie 5.6 .MNn — budynek nr 94;

—na terenie 5.7.MNn — budynek nr 120;

—na terenie 5.9.MNn —budynki nr 84, 85, 86;

— na terenie 5.10.MNn — budynki nr 77, 78;

d) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wg zakresu na rysunku
Planu — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 7:

—na terenie 5.2 .MNn — budynek nr 123;
—na terenie 5.5.MNn — budynki nr 106 i 108 (czg¢$¢ zachodnia);
—na terenie 5.9.MNn — budynki nr 83, 88;
—na terenie 5.10.MNn — budynki nr 79, 81;
2) Ustalenia szczegétowe:
a) na terenie 5.10.MNn ustala si¢:

—na dzialce nr 349: nowa zabudowg nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do miejsca, bryly i formy zabudowy
historyczne;j.

8.  Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Obowiazuja zasady okreslone w § 9.

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylacze-niem tymczasowych obiektoéw budowlanych
stawianych na dziatce budowlanej na czas budowy.

10. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Nie okresla
sie.
F. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ PRZEZNACZONE DO
DOPELNIENIA Z DOPUSZCZENIEM UZYTKOWANIA ROLNICZEGO

- Obowigzujace ustalenia dla terenu:
- 6.1.MNR o powierzchni 29.284 m 2

1. Przeznaczenie terenu
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1) Dla terenow, o ktorych mowa w punkcie F jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ uprawy polowe,
ogrodnicze i sadownicze oraz 1aki i pastwiska.

2) Jako przeznaczenie uzupeltniajgce ustala si¢ zabudowg mieszkaniowg  jednorodzinng
z dopuszczeniem garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych.

3) Dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — ushugi turystyczne i inne nie kolidujace z funkcja
mieszkaniow3.

4) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcj¢ obstugi inzynieryjne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkoéw na parceli:

a) linia zabudowy — obowigzujaca linia zabudowy 8 m od linii regulacyjnej drogi z ktorej jest wjazd glowny na
dziatke; miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Ksztattowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziemna +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona do kalenicy — 9 m,
¢) stosunek szerokosci do dtugosci budynku — od 0,7 do 0,8,
d) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej budynku — 16 m,

e) ksztatt dachu — dach dwuspadowy lub, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, gtéwne potacie dachu musza mie¢
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,

f) kierunek kalenicy glownej — kalenica gléwna wszystkich budynkoéw mieszkalnych lokalizowanych na
parcelach, dla ktorych wyznaczona zostala obowigzujaca linia zabudowy musi by¢ sytuowana rownolegle do
pasa drogowego, od strony ktorego jest glowny wjazd na dziatke,

g) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wigkszy niz 50°,

—dach spetniajagcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

h) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachéwke ceramiczng lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze
czerwonym,

i) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawigzujaca do kolorystki tradycyjnych materiatow budowlanych (cegta,
drewno), dopuszcza si¢ kolor tynku biaty,

j) inne szczegodlne wymagania:
— zakaz podpiwniczania budynkow,
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wickszy niz 0,45 m. nad poziom terenu.
3) Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 3% powierzchni dziatki.
4) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80%.
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy I = 0,05.
3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
1) Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) W przypadku dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych pod zabudowg mieszkaniowa dopuszcza sig
wydzielenie parceli nie mniejszej niz 3.000 m2.

4. Zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych wedtug rysunku Planu.
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2) Nakazuje si¢ urzadzenie, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazdej dziatce
budowlanej, nie wliczajac w to garazu.

3) Nakazuje si¢ urzadzenie dodatkowo, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ushug nieucigzliwych. oraz 1 miejsca postojowego na 1 pokdj do wynajecia
turystom

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzuja zasady
okreslone w rozdziale 4. .

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

7. Obowigzuja zasady okreslone w § 7.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
1) Obowigzujg zasady okreslone w § 8.

a) Teren 6.1.MNR znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu — obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie okresla si¢.

10. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylgcze-niem tymczasowych obiektow budowlanych
stawianych na dziatce budowlanej na czas budowy.

11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Nie okresla
si¢.
G. TERENY ROLNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

- Obowigzujace ustalenia dla terenu:

- 7.1.RMN o powierzchni 21.535 m 2

1. Przeznaczenie terenu

1) Dla terenow o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, o ktorych si¢ méwi w punkcie G, jako
przeznaczenie podstawowe ustala si¢ uprawy rolne.

2) Dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupeiniajgce lokalizacje terenéow zieleni iurzadzonych ciagow
spacerowych wzdhiz ciekéw wodnych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych.
5) Dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze;j.

6) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow zzachowaniem zasad
ksztaltowania i zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 2. Nie dotyczy to remontéw i modernizacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkéw na parceli: Nie ustala sig.
2) Ksztaltowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziemna +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona do kalenicy — 9 m,
¢) stosunek szerokosci do dtugosci budynku — od 0,7 do 0,8,
d) maksymalna dtugo$c¢ elewacji frontowej budynku — 16 m,

e) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe), glowne potacie dachu musza mieé
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,
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f) kierunek glownej — kalenica wszystkich budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na parcelach, dla ktorych
wyznaczona zostata obowigzujaca linia zabudowy musi by¢ sytuowana roéwnolegle do pasa drogowego, od
strony ktorego jest gtowny wjazd na dziatke,

g) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wiekszy niz 50°,

—dach spetniajgcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywaé¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

h) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachowke ceramicznag lub materialty dachowkopodobne w kolorze
czerwonym.

1) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawigzujgca do kolorystki tradycyjnych materialow budowlanych (cegla,
drewno), dopuszcza si¢ kolor tynku bialy,

j) inne szczegbdlne wymagania:
— zakaz podpiwniczania budynkow,
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wigkszy niz 0,45 m nad poziomem terenu.
3) Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni dziatki.
4) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%.
5) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie okresla sig.
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci
1) Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) W odniesieniu do dziatek 401 i1 403 dopuszcza si¢ wydzielenia $redniej wielkosci parcel o powierzchni 2.500
m? z tolerancja + 20%.

4. Zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji
1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z ciggdw pieszo-jezdnych wg rysunku Planu.

2) Nakazuje si¢ urzadzenie, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazdej dziatce
budowlanej, nie wliczajac w to garazu oraz urzadzenie miejsc postojowych na pojazdy rolnicze wg potrzeb.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzuja zasady
okreslone w rozdziale 4.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowiazuja zasady okreslone w § 7.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1) Teren 7.1.RMN znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie okre$la sie.

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylacze-niem tymczasowych obiektoéw budowlanych
stawianych na dziatce budowlanej na czas budowy.

10. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Nie okresla
sie..

H. TERENY ROLNE
- Obowiazujace ustalenia dla terenow:
- 8.1.R o powierzchni 42.939 m 2
- 8.2.R o powierzchni 113.827 m 2
- 8.3.R o powierzchni 31.140 m ?
- 8.4.R o powierzchni 23.191 m 2
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1. Przeznaczenie terenu
1) Dla terendéw, o ktéorych mowa w punkcie H jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ uprawy rolne.
2) Dozwolona jest lokalizacja terenéw zieleni i urzadzonych ciggéow spacerowych wzdtuz ciekow wodnych.

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg inadbudowe istniejacych budynkow w granicach siedliska. Nie
dotyczy to remontow i modernizacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu Nie okresla sig.
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci Nie okresla si¢.
4. Zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji Nie okresla sie.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej Obowiazuja zasady
okreslone w rozdziale 4.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowiazuja zasady okreslone w § 7.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1) Obowigzuja zasady okreslone w § 8.

a) Tereny 8.1.R i 8.4.R znajduje si¢ w catosci, a teren 8.2R znajduje si¢ w czesci w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

b) Tereny 8.2.R i1 8.3.R znajdujg si¢ w czgsci w granicach strefy ochrony krajobrazu — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 3.

c) zabytki podlegajace ochronie konserwatorskiej wg zakresu na rysunku Planu — obowiazujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 6:

—na terenie 8.4.R — budynki nr 160 1 163;

d) obiekty wspoltworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wg zakresu na rysunku
Planu — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 7:

—na terenie 8.1.R — budynek nr 101;
8.  Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie okresla si¢.
9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Nie okresla si¢.
10. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Nie okresla
sig.
§ 20.
Historyczna wie$ Leszkéwka

1. Ustanawia si¢ ustalenia szczegdtowe dla jednostki urbanistycznej nawiazujacej do granic historycznych
wsi Leszkowka. Granice jednostki wyznaczonej na rysunku Planu obejmuja obszar o powierzchni ok. 49 ha,
ktérego granice stanowig nastgpujace elementy:

— od potnocy — droga oznaczona w Planie jako 1KDL — dziatka nr 216/2;
— od wschodu — rowy odwadniajace — dziatki nr 276, 310, 376, wschodnie granice dziatek nr 417, 418/1;

—od potudnia — réw odwadniajacy — cze$¢ dziatki nr 419, potudniowe granice dziatek 308 i 306, stopa watu
Szkarpawy (dziatka nr 434);

—od zachodu — stopa przeciwpowodziowego watu Wisly — wschodnia granica cz¢éci dziatki nr 499, stanowiaca
réwnoczesnie granicg terenow objetych Planem.

A. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI
- Obowiazujace ustalenia dla terenow:
- 4.8.MNw o powierzchni 4.355 m 2
- 4.9.MNw o powierzchni 17.594 m 2
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- 4.10.MNw o powierzchni 69.454 m 2
- 4.11.MNw o powierzchni 27.725 m ?
1. Przeznaczenie terenu
1) Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci zabudowy.

2) Dopuszcza si¢ formy zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, garaze wolnostojace,
budynki gospodarcze.

3) Dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupeiniajace ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — ushugi
turystyczne i inne nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa zlokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych
i gospodarczych.

4) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudoweg, przebudowe istniejacych budynkéw zzachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy 1izagospodarowania terenu okreslonych wust.2. Nie dotyczy to remontéw
i modernizacji.

5) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcje obstugi inzynieryjne;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkdéw na parceli:

a) linia zabudowy — obowigzujaca linia zabudowy 7 m od linii regulacyjnej drogi z ktoérej jest wjazd gléwny na
dziatke; miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Ksztattowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziemna +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona do kalenicy — 9 m,
¢) stosunek szerokosci do dtugosci budynku — od 0,7 do 0,8,
d) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej budynku — 16 m,

e) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe, gtowne potacie dachu musza mieé¢
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,

f) kierunek kalenicy gléwnej — kalenica gltéwna wszystkich budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na
parcelach, dla ktorych wyznaczona zostata obowigzujaca linia zabudowy musi by¢ sytuowana réwnolegle do
pasa drogowego, od strony ktorego jest gtéwny wjazd na dziatke,

g) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wigkszy niz 50°,

—dach spetniajagcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

h) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachowke ceramicznag lub materialty dachdwkopodobne w kolorze
czerwonym,

1) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawigzujaca do kolorystki tradycyjnych materialow budowlanych (cegla,
drewno), dopuszcza si¢ kolor tynku bialy,

j) inne szczegdlne wymagania:
— zakaz podpiwniczania budynkow, z wylaczeniem dziatek nr 519/1, 519/2, 519/3, 519/4, 519/5,
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wigkszy niz 0,45 m. nad poziom terenu.
3) Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni dziatki i nie wigksze niz 250 m?.
4) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%.
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy I = 0,35 + 0,40.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
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1) Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) W przypadku dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych pod zabudowg mieszkaniowa dopuszcza sig
wydzielenia $redniej wielkosci parceli 1.300 m? + 20%.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
1) Ustala sie obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych z drég publicznych wedtug rysunku Planu.

2) Nakazuje si¢ urzadzenie, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochoddéw osobowych na kazdej dziatce
budowlanej, nie wliczajac w to garazu.

3) Nakazuje si¢ urzadzenie dodatkowo, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazde
50 m* powierzchni uzytkowej ustug nieucigzliwych oraz 1 miejsca postojowego na 1 pokdj do wynajecia
turystom.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzuja zasady
okreslone w rozdziale 4.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowigzujg zasady okreslone w § 7.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej
1) Obowiazuja zasady okreslone w § 8.

a) Tereny 4.8.MNw, 4.9.MNw w catosci oraz teren 4.10.MNw w cz¢sci znajdujg si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

b) Tereny 4.10.MNw i 4.11.MNw, znajduja si¢ czesSciowo w granicach strefy ochrony krajobrazu —obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

¢) zabytki podlegajace ochronie konserwatorskiej wg zakresu na rysunku Planu — obowigzujg ustalenia zawarte
w§ 8ust. 516:

—na terenie 4.9.MNw — budynek mieszkalny nr 48 (wraz z d ziatka nr 282/3) wpisany do rejestru zabytkéw
wojewddztwa pomorskiego — nr rej. 1867 z 28.09.2010 r.;

— na terenie 4.10.MNw — budynki nr 66 1 67,

d) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wg zakresu na rysunku
Planu — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 7:

—na terenie 4.10.MNw — budynek nr 60;
—na terenie 4.11.MNw — budynki nr 71 72;
2) Ustalenia szczegotowe:

a) na terenie 4.10.MNw ustala si¢:

—na dzialce nr 292 nowa zabudowe nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy zagrody
holenderskiej typu wzdtuznego.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Obowigzujg zasady okreslone w § 9.

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych
stawianych na dzialce budowlanej na czas budowy.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczania wich uzytkowaniu W celu
ochrony historycznego siedliska obiektu wpisanego do rejestru zabytkow wraz z bezpos-rednim otoczeniem oraz
w celu ochrony jego ekspozycji na dziatce nr 282/4 dopuszcza si¢ zabudowe wylacznie w historycznej lokalizacji
budynku gospodarczego oraz ochrong historycznej zieleni powigzanej z siedliskiem. Nowg zabudowe nalezy
realizowac w typie budynku gospodar-czego.

B. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI
- Obowiazujace ustalenia dla terenow:

- 5.11.MNn o powierzchni 5.633 m ?
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- 5.12.MNn o powierzchni 124.871 m 2
- 5.13.MNn o powierzchni 17.636 m 2
- 5.14.MNn o powierzchni 9.950 m 2
1. Przeznaczenie terenu
1) Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy.

2) Dopuszcza si¢ formy zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, garaze wolnostojace,
budynki gospodarcze.

3) Dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — ushugi
turystyczne i inne nie kolidujace z funkcjg mieszkaniows.

4) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudoweg, przebudowe istniejacych budynkéw zzachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy 1izagospodarowania terenu okreslonych wust.2. Nie dotyczy to remontéw
i modernizacji.

5) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcje obstugi inzynieryjne;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkdéw na parceli:

a) linia zabudowy — obowigzujaca linia zabudowy 8 m od linii regulacyjnej drogi z ktoérej jest wjazd gléwny na
dziatke; miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Ksztattowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziemna +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona do kalenicy — 9 m,
¢) stosunek szerokosci do dtugosci budynku — od 0,7 do 0,8,
d) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej budynku — 16 m,

e) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe, gtowne potacie dachu musza mieé¢
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,

f) kierunek kalenicy gléwnej — kalenica gltéwna wszystkich budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na
parcelach, dla ktorych wyznaczona zostata obowigzujaca linia zabudowy musi by¢ sytuowana réwnolegle do
pasa drogowego, od strony ktorego jest gtéwny wjazd na dziatke,

g) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wigkszy niz 50°,

—dach spetniajagcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

h) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachowke ceramiczng lub materialty dachdwkopodobne w kolorze
czerwonym,

1) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawigzujaca do kolorystki tradycyjnych materialow budowlanych (cegta,
drewno), dopuszcza si¢ kolor tynku bialy,

j) inne szczegdlne wymagania:
— zakaz podpiwniczania budynkow,
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wigkszy niz 0,45 m. nad poziom terenu.
3) Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 15% powierzchni dziatki.
4) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%.
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy I = 0,25 + 0,30.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci

Id: 2A925642-DA69-4E99-A038-E38501E69B37. Projekt Strona 30



1) Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) W przypadku dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych pod zabudowg mieszkaniowa dopuszcza sig
wydzielenia $redniej wielko$ci parceli 2.000 m? z tolerancjg + 30%.

3) W odniesieniu do dziatki 368 dopuszcza si¢ wydzielenia $redniej wielkos$ci parcel o po-wierzchni 1.700 m? z
tolerancja + 30%.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1) Ustala si¢ obshluge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych
wedtug rysunku Planu

2) Nakazuje si¢ urzadzenie, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochoddéw osobowych na kazdej dziatce
budowlanej, nie wliczajgc w to garazu.

3) Nakazuje si¢ urzadzenie dodatkowo, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsca postojowego na 1 pokdj do wynajecia turystom.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzujg zasady
okreslone w rozdziale 4. .

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowiazuja zasady okreslone w § 7.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspdélczesnej
1) Obowiagzuja zasady okreslone w § 8.

a) Tereny 5.11.MNn, 5.12.MNn, 5.13.MNn, w catosci oraz teren 5.14.MNn w cze¢$ci znajduja si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

b) Teren 5.14.MNn w czgéci znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 3.

c¢) zabytki podlegajace ochronie konserwatorskiej wg zakresu na rysunku Planu — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 6:

—na terenie 5.12.MNn — budynki nr 37, 40, 42, 44, 46, 47, 49, 51, 96;

d) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wg zakresu na rysunku
Planu — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 7:

—na terenie 5.12.MNn — budynki nr 45 1 52;
— na terenie 5.13.MNn — budynek nr 38.
2) Ustalenia szczegotowe:
a) na terenie 5.12.MNn ustala si¢:

—na dzialce nr 257/2 nowa zabudowe¢ nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do lokalizacji i formy zabudowy
historyczne;j.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Obowiazujg zasady okreslone w § 9

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych
stawianych na dzialce budowlanej na czas budowy.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Nie okresla
sie.
C. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ PRZEZNACZONE DO
DOPELNIENIA Z DOPUSZCZENIEM UZYTKOWANIA ROLNICZEGO

- Obowiazujace ustalenia dla terenow:
- 6.2.MNR o powierzchni 32.720 m 2
- 6.3.MNR o powierzchni 19.585 m ?
- 6.4.MNR o powierzchni 14.095 m ?

Id: 2A925642-DA69-4E99-A038-E38501E69B37. Projekt Strona 31



1. Przeznaczenie terenu

1) Dla terenow, o ktorych mowa w punkcie C jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ uprawy polowe,
ogrodnicze i sadownicze oraz tgki i pastwiska.

2) Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg  jednorodzinng
z dopuszczeniem garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych.

3) Dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — ustugi turystyczne i inne nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowg zlokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych i gospodarczych.

4) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudoweg, przebudowe istniejacych budynkéw zzachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych wust.2. Nie dotyczy to remontow
1 modernizacji.

5) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcje obstugi inzynieryjne;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkow na parceli:

a) linia zabudowy — obowiazujaca linia zabudowy 8 m od linii regulacyjnej drogi z ktdrej jest wjazd glowny na
dziatke; miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Ksztattowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziemna +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do kalenicy — 9 m,
¢) stosunek szerokosci do dtugosci budynku — od 0,7 do 0,8,
d) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku — 16 m,

e) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, gtowne potacie dachu musza mieé
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,

f) kierunek kalenicy glownej — kalenica gléwna wszystkich budynkow mieszkalnych lokalizowanych na
parcelach, dla ktorych wyznaczona zostata obowiazujaca linia zabudowy musi by¢ sytuowana réwnolegle do
pasa drogowego, od strony ktorego jest gldowny wjazd na dziatke,

g) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° 1 nie wigkszy niz 50°,

—dach spetniajgcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

h) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachéwke ceramiczng lub materiaty dachdwkopodobne w kolorze
czerwonym,

1) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawigzujaca do kolorystki tradycyjnych materialdéw budowlanych (cegta,
drewno), dopuszcza si¢ kolor tynku biaty,

j) inne szczegodlne wymagania:
— zakaz podpiwniczania budynkow,
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wigkszy niz 0,45 m. nad poziom terenu.
3) Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni dziatki.
4) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%.
5) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie okresla sig.
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci

1) Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2) W przypadku dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych pod zabudowg mieszkaniowa dopuszcza sig
wydzielenie parceli nie mniejszej niz 3.000 m?.

3) W odniesieniu do dziatek nr 243/1, 243/2, 2901291 dopuszcza si¢ wydzielenia $redniej wielkoSci parcel
o powierzchni 2.300 m? z tolerancjg + 30%, dodatkowo w odniesieniu do dzialek 243/1 i243/2 nalezy
uwzglednieni¢ wymogi zawarte w § 7 ust. 1, pkt 4.

4. Zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji
1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drég publicznych wedtug rysunku Planu.

2) Nakazuje si¢ urzadzenie, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazdej dziatce
budowlanej, nie wliczajac w to garazu.

3) Nakazuje si¢ urzadzenie dodatkowo, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazde
50 m?* powierzchni uzytkowej ushug nieucigzliwych. oraz 1 miejsca postojowego na 1 pokdj do wynajecia
turystom

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzujg zasady
okreslone w rozdziale 4.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowiazuja zasady okreslone w § 7.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
1) Obowiagzuja zasady okreslone w § 8.

a) Tereny 6.2.MNR, 6.3.MNR oraz 6.4.MNR znajduja si¢ w catosci w granicach strefy ochrony krajobrazu —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

b) zabytki podlegajace ochronie konserwatorskiej wg zakresu na rysunku Planu — obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 6:

— na terenie 6.2.MNR — budynek nr 65;
—na terenie 6.4.MNR — budynek nr 70;

c) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wg zakresu na rysunku
Planu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 7:

—na terenie 6.2.MNR — budynki nr 62 1 64;
8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie okresla sig.

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylaczeniem tymczasowych obiektéw budowlanych
stawianych na dziatce budowlanej na czas budowy.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Nie okresla
sie.
D. TERENY ROLNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

- Obowiazujace ustalenia dla terenow:

- 7.2.RMN o powierzchni 105.953 m ?

- 7.3.RMN o powierzchni 8.115 m 2

- 7.4.RMN o powierzchni 37.895 m ?

1. Przeznaczenie terenu

1) Dla terendw o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, o ktorych si¢ méwi w punkcie D, jako
przeznaczenie podstawowe ustala si¢ uprawy rolne.

2) Dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupehiajace lokalizacjg¢ terendow zieleni iurzadzonych ciggow
spacerowych wzdhiz ciekéw wodnych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych.
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5) Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze;.

6) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow zzachowaniem zasad
ksztaltowania i zagospodarowania terenu okre§lonych w ust. 2. Nie dotyczy to remontow 1 modernizacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkéw na parceli: Nie ustala sie.

2) Ksztattowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziemna +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona do kalenicy — 9 m,
¢) stosunek szerokosci do dtugosci budynku — od 0,7 do 0,8,
d) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku — 16 m,

e) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, gtowne potacie dachu musza mieé
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,

f) kierunek kalenicy glownej — kalenica gléwna wszystkich budynkow mieszkalnych lokalizowanych na
parcelach, dla ktorych wyznaczona zostata obowiazujaca linia zabudowy musi by¢ sytuowana réwnolegle do
pasa drogowego, od strony ktorego jest gldowny wjazd na dziatke,

g) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wigkszy niz 50°,

—dach spetniajacy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywaé¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

h) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachéwke ceramiczng lub materiaty dachdwkopodobne w kolorze
czerwonym,

1) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawigzujgca do kolorystki tradycyjnych materiatow budowlanych (cegla,
drewno), dopuszcza si¢ kolor tynku biaty,

j) inne szczegdlne wymagania:
— zakaz podpiwniczania budynkow,
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wigkszy niz 0,45 m. nad poziom terenu.
3) Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni dziatki.
4) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%.
5) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie okresla sig.
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci
1) Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) W odniesieniu do dziatki nr 220 dopuszcza sie podzial na parcele o powierzchni 5.000 m2
z tolerancjg + 30%, przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1, pkt 4.

4. Zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji

1) Ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych z drég publicznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych
wedtug rysunku Planu.

2) Nakazuje si¢ urzadzenie, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazdej dziatce
budowlanej, nie wliczajac w to garazu oraz urzadzenie miejsc postojowych na pojazdy rolnicze wg potrzeb.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzujg zasady
okreslone w rozdziale 4.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowiazuja zasady okreslone w § 7.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
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1) Obowiazuja zasady okreslone w § 8.

a) Teren 7.2.RMN, miejsce lokalizacji szanca z XVII w., znajduje si¢ w caloSci w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

b) zabytki podlegajace ochronie konserwatorskiej wg zakresu na rysunku Planu — obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 6:

—na terenie 7.2.RMN — budynki nr 26, 29, 31, 32, 35, 53, 55/55a 1 56;
—na terenie 7.3.RMN — budynek nr 24;
—na terenie 7.4.RMN — budynki nr 23a i 75;

c) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wg zakresu na rysunku
Planu — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 7:

—na terenie 7.2.RMN — budynki nr 26, 27, 28, 30, 33, 34 i 54;
—na terenie 7.4.RMN — budynki nr 22, 73 i 76.
8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie okresla sie.

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylaczeniem tymczasowych obiektéw budowlanych
stawianych na dzialce budowlanej na czas budowy.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Nie okresla
sie.
§ 21.
Nowa Kolonia

1. Ustanawia si¢ ustalenia szczegotowe dla jednostki urbanistycznej nawigzujacej do granic historycznych
sasiadujacych wsi. Granice jednostki wyznaczonej na rysunku Planu obejmujg obszar o powierzchni ok. 29 ha,
ktorej granice stanowia nastepujace elementy:

— od pénocy — rowy odwadniajace — dziatki nr 384, 406 oraz pétnocno-wschodnia granica dziatki 410

—od zachodu — réw odwadniajacy — dziatka nr 376, zachodnia granica dziatki nr 418/2, réw — dziatka nr 419,
cz¢$¢ potnocnej granicy dziatki nr 305/1;

— od potudnia i i wschodu — stopa watu (dziatka nr 434), stanowigca zarazem granic¢ terendw objetych Planem.
A. TERENY LOKALNYCH OSRODKOW USLUGOWYCH
- Obowiazujace ustalenia dla terenow
- 1.3.Uc o powierzchni 4.595 m 2
1. Przeznaczenie terenu

1) Dla terenéw, o ktéorych mowa w pkt. A jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ ustugi publiczne
osrodkotworcze obejmujace obiekty handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego
i ochrony zdrowia.

2) Jako przeznaczenie uzupehlniajace dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe na wyzszych kondygnacjach
budynkow.

3) Na terenie lokalnego osrodka ushlugowego, obowigzujgcymi liniami zabudowy wyznacza si¢ przestrzenie
publiczne dostepne dla uzytkownikoéw pieszych oraz strefe parkingows.

4) Zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkéw na parceli:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem Planu, w miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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2) Ksztattowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy uslugowej — 2 kondygnacje naziemne +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczone do kalenicy — 12 m
¢) proporcje wymiaréw rzutow budynku nie reguluje sie,

d) ksztalt dachu — dach dwuspadowy, gtowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek, dopuszczalne
wystawki, lukarny i okna potaciowe,

e) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wigkszy niz 50°,

—dach spetniajacy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywaé minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

f) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachowke ceramiczng lub materialy dachoéwkopodobne w kolorze
czerwonym,

g) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawigzujaca do kolorystki tradycyjnych materiatow budowlanych (cegta,
drewno), dopuszcza si¢ stosowanie koloru biatego jako niedominujacego

h) inne szczegodlne wymagania:
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wigkszy niz 0,45 m, nad poziom terenu,
— dopuszcza si¢ dominanty w naroznikach budynkow.
1) dopuszcza si¢ roznorodno$¢ budynkéw w ramach jednorodnego systemu projektowania obejmujgcego:
— gabaryty budynkow,
— uzyte materialy elewacyjne,
— kolorystyke,
— wielkos¢ i ksztalt okien,
— kat nachylenia dachow,
— detale wykonczenia elewacji (cokoty, obramowanie o$ciezy, naroznikéw budynku),
— ogrodzenia, w potgczeniu z terenami okreslonymi w pkt B i C niniejszego opracowania.
3) Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy I = 0,4.
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci

1) Nowe wydzielenia geodezyjne realizowane wg  szczegOlowej koncepcji  zagospodarowania,
z wyjatkiem mozliwosci wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdow.

4. Zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji

1) Ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych z drog publicznych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych wg
rysunku Planu

2) Migjsca postojowe wg ustalen zawartych w § 10 ust 3 pkt 1, 2, 3.
3) Lokalizacja parkingdw wg ustalen zawartych na rysunku Planu.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzuja zasady
okreslone w rozdziale 4.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowiazuja zasady okreslone w § 7.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1) Obowigzuja zasady okreslone w § 8.

a) Teren 1.4.Uc znajduje si¢ w czg$ci w w granicach strefy ochrony krajobrazu — obowiazujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3.
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8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Obowigzujg zasady okreslone w § 9, ust. 1, 2, 3

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylaczeniem tymczasowych obiektéw budowlanych
stawianych na dziatce budowlanej na czas budowy.

10. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Obowiazuje
zasada kompleksowosci okre§lona w § 6 ust. 1 pkt 2 lit. aib.

B. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI
- Obowiazujace ustalenia dla terenow:
- 4.12.MNw o powierzchni 49.506 m 2
—4.13.MNw o powierzchni 59.780 m 2
1. Przeznaczenie terenu
1) Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokiej intensywnosci zabudowy.

2) Dopuszcza si¢ formy zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, garaze wolnostojace,
wzdtuz drogi 1KDD dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza.

3) Dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — ushugi turystyczne i inne nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowg zlokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych i gospodarczych.

4) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcj¢ obstugi inzynieryjne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej:

1) Usytuowanie budynkow na parceli:

a) linia zabudowy — obowiazujaca linia zabudowy 10 m od linii regulacyjnej drogi z ktorej jest wjazd glowny
na dziatke, w miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Ksztaltowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziemna +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczone do kalenicy — 10 m,
¢) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku — 16 m,

d) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, naczotkowy, gldwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,
dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,

e) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wigkszy niz 50°,

—dach spetniajagcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

f) dopuszcza sig¢ roznorodno$¢ budynkow w ramach jednorodnego systemu projektowania obejmujacego:
— gabaryty budynkow,
—uzyte materiaty,
— kolorystyke,
— wielko$¢ 1 ksztalt okien,
— kat nachylenia dachow,
— detale wykonczenia elewacji (cokoty, obramowanie o$ciezy, naroznikéw budynkow),

— ogrodzenia, w potaczeniu z terenami okreslonymi w pkt A i C niniejszego paragrafu.
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g) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachéwke ceramiczng lub materiaty dachdwkopodobne w kolorze
czerwonym,

h) inne szczegdlne wymagania:
— zakaz podpiwniczania budynkow,
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wiekszy niz 0,45 m. nad poziom terenu.
3) Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 20%.
4) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej:

1) Usytuowanie budynkow na parceli:

a) linia zabudowy — obowigzujaca linia zabudowy 10 m od linii regulacyjnej drogi z ktorej jest wjazd glowny
na dziatke, w miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Ksztaltowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziemna +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczone do kalenicy — 10 m

c) ksztalt dachu — dach dwuspadowy, gléwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek, dopuszczalne
wystawki, lukarny i okna potaciowe,

d) kat pochylenia dachu dwuspadowego:
— nie mniejszy niz 38° i nie wigkszy niz 50°,

—dach spetniajagcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

¢) dopuszcza si¢ roznorodno$¢ budynkow w ramach jednorodnego systemu projektowania obejmujacego:
— gabaryty budynkow,
— uzyte materialy,
— kolorystyke,
— wielkos¢ i ksztalt okien,
— kat nachylenia dachow,
— detale wykonczenia elewacji (cokoty, obramowanie o$ciezy, naroznikéw budynkdéw),
— ogrodzenia, w potaczeniu z terenami okreslonymi w pkt A i C niniejszego paragrafu.

fyna pokrycie dachéow dwuspadowych dopuszcza si¢ wylacznie dachowke ceramiczng lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorze czerwonym,

3) Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 30%.
4) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.
4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci
1) Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) W przypadku dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych pod zabudoweg mieszkaniowa wolnostojaca
dopuszcza si¢ wydzielenia $redniej wielko$ci parceli 1.500 m? z tolerancja + 20%; dla zabudowy blizniaczej
1.000 m?+ 10%.

5. Zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z drog publicznych i ciggow pieszo-jezdnych wedtug
rysunku Planu.
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2) Nakazuje si¢ urzadzenie, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazdej dziatce
budowlanej, nie wliczajac w to garazu.

3) Nakazuje si¢ urzadzenie dodatkowo, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazde
50 m* powierzchni uzytkowej ustug nieucigzliwych oraz 1 miejsca postojowego na 1 pokdj do wynajecia
turystom.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowiazuja zasady
okreslone w rozdziale 4.

7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowiazuja zasady okreslone w § 7.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
1) Obowiazuja zasady okreslone w § 8.

a) Tereny 4.12.MNw oraz 4.13.MNw znajdujg si¢ wczesci w granicach strefy ochrony krajobrazu—
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Obowigzujg zasady okreslone w § 9.

10. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylaczeniem tymczasowych obiektéw budowlanych
stawianych na dzialce budowlanej na czas budowy.

11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Nie okresla
sie.
C. TERENY  ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ O NISKIEJ
INTENSYWNOSCI

- Obowiazujace ustalenia dla terenow:
- 5.15.MNn o powierzchni 12.624 m 2
- 5.16.MN n o powierzchni 10.470 m 2
- 5.17.MNn o powierzchni 32.814 m 2
1. Przeznaczenie terenu
1) Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy.

2) Dopuszcza si¢ formy zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, zabudowa willowa,
budynki gospodarcze, garaze wolnostojace.

3) Dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — ushugi turystyczne i inne nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowg zlokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych i gospodarczych.

4) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcj¢ obshugi inzynieryjne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkéw na parceli:

a) linia zabudowy — obowigzujaca linia zabudowy 10 m od linii regulacyjnej drogi z ktorej jest wjazd gtowny
na dziatke, w miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2) Ksztattowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziemna +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona do kalenicy — 9 m,
¢) stosunek szerokosci do dtugosci budynku — od 0,7 do 0,8,
d) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku — 16 m,

e) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, gtowne potacie dachu musza mieé
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,
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f) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wiekszy niz 50°,

—dach spetniajacy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywaé¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

g) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachowke ceramicznag lub materialty dachowkopodobne w kolorze
czerwonym,

h) dopuszcza sig¢ roznorodno$¢ budynkow w ramach jednorodnego systemu projektowania obejmujacego:
— gabaryty budynkow,
—uzyte materiaty,
— kolorystyke,
— wielko$¢ 1 ksztalt okien,
— kat nachylenia dachow,
— detale wykonczenia elewacji (cokoty, obramowanie o$ciezy, naroznikéw budynkow),
— ogrodzenia, w potaczeniu z terenami okreslonymi w pkt A i C niniejszego paragrafu.
1) inne szczegdlne wymagania:
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wiekszy niz 0,45 m. nad poziom terenu.
3) Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wicksza niz 20%.
4) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%.
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy I = 0,25 + 0,30.
3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
1) Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) W przypadku dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych pod zabudowg mieszkaniowa dopuszcza sig
wydzielenia $redniej wielkosci parceli o powierzchni 2.000 m? z tolerancjg £ 30%.

4. Zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji

1) Ustala si¢ obstluge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych oraz ciaggéw pieszo-jezdnych
wedhug rysunku Planu.

2) Nakazuje si¢ urzadzenie, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazdej dziatce
budowlanej, nie wliczajac w to garazu.

3) Nakazuje si¢ urzadzenie dodatkowo, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej ustug nieucigzliwych oraz 1 miejsca postojowego na 1 pokoéj do wynajecia
turystom.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzuja zasady
okreslone w rozdziale 4.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowiazujg zasady okreslone w § 7.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1) Obowigzuja zasady okreslone w § 8.

a) Teren 5.15.MNn znajduje si¢ w catosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
— obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

8.  Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Obowiazuja zasady okreslone w § 9.

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych
stawianych na dziatce budowlanej na czas budowy.
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10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Nie okresla
si¢.
D. TERENY ROLNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

- Obowiazujace ustalenia dla terenow:

- 7.5.RMN o powierzchni 9.196 m 2

- 7.6.RMN o powierzchni 113.026 m 2

1. Przeznaczenie terenu

1) Dla terendw o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, o ktorych si¢ méwi w punkcie D, jako
przeznaczenie podstawowe ustala si¢ uprawy rolne.

2) Dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupehiajace:
a) lokalizacj¢ terendéw zieleni i urzadzonych ciggéw spacerowych wzdtuz ciekow wodnych;
b) lokalizacje zabudowy zagrodowej;
¢) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych;
d) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze;.

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow zzachowaniem zasad
ksztaltowania i zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 2. Nie dotyczy to remontéw i modernizacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkdéw na parceli: Nie ustala sig.
2) Ksztattowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy mieszkaniowej — 1 kondygnacja naziemna +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do kalenicy — 10 m,
¢) stosunek szerokosci do dtugosci budynku — od 0,7 do 0,8,
d) maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej budynku — 16 m; w odniesieniu do dziatek nr 421/4+14 — 22 m,

e) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe, gtowne potacie dachu musza mieé
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,

f) kierunek kalenicy — kalenica wszystkich budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na parcelach, dla ktorych
wyznaczona zostata obowigzujaca linia zabudowy musi by¢ sytuowana roéwnolegle do pasa drogowego, od
strony ktérego jest gtowny wjazd na dziatke,

g) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wigkszy niz 50°,

—dach spetniajagcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

h) na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachéwke ceramiczng lub materialty dachéwkopodobne w kolorze
czerwonym,

1) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawiagzujaca do kolorystyki tradycyjnych materiatdéw budowlanych (cegta,
drewno), dopuszcza si¢ kolor tynku biaty,

j) inne szczegodlne wymagania:

— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wiekszy niz 0,45 m nad poziom terenu; dopuszcza si¢
podpiwniczenia budynkéw przy zachowaniu maksymalnej wysokos$ci posadzki do 0,5 m nad poziom terenu.

3) Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 5 15%; w odniesieniu do dziatki nr 425 powierzchnia
zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 20%.

4) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%.
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5) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie okresla sig.
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci

1) Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. Zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych z drég publicznych oraz ciagéw pieszo-jezdnych
wedhug rysunku Planu.

2) Nakazuje si¢ urzadzenie, co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych na kazdej
dzialce budowlanej, nie wliczajac w to garazu oraz urzadzenie miejsc postojowych na pojazdy rolnicze wg
potrzeb.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzuja zasady
okreslone w rozdziale 4.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Obowiazuja zasady okreslone w § 7.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
1) Obowigzujg zasady okreslone w § 8.

a) Teren 7.5.RMN znajduje si¢ w czeSci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2, a w czesci w granicach strefy ochrony krajobrazu — obowiazuja
w niej ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

b) zabytki podlegajace ochronie konserwatorskiej wg zakresu na rysunku Planu — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 6:

—na terenie 7.6.RMN — budynkinr 101 11;

c) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wg zakresu na rysunku
Planu — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 7:

—na terenie 7.6.RMN — budynek nr 6.
8.  Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie okresla si¢.

9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylgcze-niem tymczasowych obiektow budowlanych
stawianych na dziatce budowlanej na czas budowy.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Nie okresla
si¢.
E. TERENY ZIELENI

- Obowiazuja ustalenia dla terenow:

- 9.1.Z o powierzchni 16.178 m 2

1. Przeznaczenie terenu

1) Dla terendéw, o ktérych si¢ mowa w punkcie E jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ strefe przyrodnicza
stanowiacg element systemu ekologicznego gminy.

2) Dozwolona jest lokalizacja urzadzonych ciggéw spacerowych wzdtuz ciekow wodnych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu Nie okresla sie.
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci Nie okresla sig.
4. Zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji Nie okresla sie.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej Nie okresla sig.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Nie okresla sig.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz débr kultury wspélczesnej

1) Obowigzuja zasady okreslone w § 8.
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a) Jednostka 9.1.Z znajduje si¢ w czeSci w granicach strefy ochrony krajobrazu — obowigzuja w niej ustalenia
zawarte w § 8 ust. 3.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie okresla sig.
9. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu Nie okresla sie.

10. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu Obowiazuje
zakaz wznoszenia budynkéw i budowli.

Rozdzial 6.
PRZEPISY KONCOWE
§22.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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Uzasadnienie

Obszar objety opracowaniem polozony jest w centralnej czeSci przestrzeni zulawskiej, w gminie Stegna,
w rozwidleniu rzek Wisty i Szkarpawy. Obszar o powierzchni 180 ha ograniczony jest od strony zachodniej stopa
walu odprowadzajacego wody Wisty do Baltyku; od strony potudniowej i wschodniej stopa historycznego (XVII
w.) watlu rzeki Szkarpawy, aod strony poéinocnej wyznaczony zostal granicami okre§lonymi w zalgczniku
graficznym nr 1do Uchwaly Nr XII/82/2003 Rady Gminy Stegna zdnia 26 wrze$nia 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica.

Drewnica, obecny ksztalt uzyskata w wyniku potaczenia czterech historycznych jednostek osadniczych
obejmujacych osady: Drewnica, Drewniczka, Leszkowka i Nowa Kolonia. Historyczne granice tych osad zostaty
utrwalone w planie w formie granic jednostek urbanistycznych, dla ktérych sformutowano zréznicowane zasady
zagospodarowania przestrzennego.

Niemal caly ten uklad ruralistyczny, jako jedyny w obszarze Zutaw Wislanych, zostat wpisany do rejestru
zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Nr rej. 8/77 z dnia 28.11.1977 r., jako strefa Scistej
ochrony konserwatorskiej oraz strefa ochrony krajobrazu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ukazato si¢
w prasie 23,01,2007 r. W efekcie ogloszenia ztozono tacznie 37 wnioskow, w tym o zmiang przeznaczenia gruntow
ze wskazaniem na rozwoj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Najwigcej wnioskow dotyczyto
niezabudowanej dotychczas Nowej Kolonii.

Niemal caty obszar wskazywany obecnie do zagospodarowania przestrzennego przeznaczony byl takze do
zabudowania w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna, uchwalonym
Uchwala Rady Gminy w Stegnie Nr VI/41/94 zdnia 12.12.1994 r. Plan ten, zgodnie z art. 67 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 1994 nr 89, poz. 415 ze zm.), utracit wazno$¢
z dniem 1 stycznia 2003 r.

W poczatkowej fazie prac nad obecnie sporzadzanym planem miejscowym przeprowadzona zostata analiza
istniejgcego uzytkowania terendw na podstawie mapy ewidencji gruntdéw oraz zmian przeznaczenia tych terenow,
zgodnie z ww. planem ogo6lnym gminy. Wyniki tej analizy miaty znaczacy wplyw na wskazanie w planie tylko
tych terenow do zabudowy, ktore nie beda wymagaty zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow w Swietle ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. nr 16, poz. 78 ze zm.)

W toku poczatkowych prac nad planem miejscowym Drewnicy stwierdzono niezgodno$¢ za-kresu
przestrzennego okreslonego w Uchwale Rady Gminy Stegna zustaleniami zawartymi w zmianie Studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna, uchwalonej Uchwala Nr
XXI11/162/04 Rady Gminy Stegna z dnia 27 pazdziernika 2004 r.

W zmianie Studium okreslono obowiazek objecia jednym planem miejscowym dwoch miejsco-wosci Drewnica
i Zulawki o tgcznej powierzchni ok. 800 ha. W dyskusjach prowadzonych w gminie zasugerowano odrgbne
przystapienie do planu miejscowego wsi Zutawki i rownoczes-ne awansowanie obu opracowan, zakladajac, ze
spetni to warunek zawarty w Studium.

Jednakze Departament Ladu Przestrzennego i Architektury Ministerstwa Transportu i Budow-nictwa, z ktorym
konsultowano zaistniala sytuacje, w korespondencji mejlowej z dnia 27 lutego 2007 r. taka mozliwo$¢ odrzucit,
twierdzac iz ,,plan miejscowy obejmowaé¢ musi caty obszar wyznaczony w Studium”.

W zwigzku z takim stanowiskiem Ministerstwa, a takze uznajgc za niezasadne powtérne wszczynanie prac nad
planem miejscowym Drewnica-Zutawki w obszarze o powierzchni 800 ha, w obszarze ktorego nie obserwowano
znaczgcego ruchu budowlanego, gmina podjeta decyzje o zmianie Studium w celu zagwarantowania spojnosci tego
dokumentu z toczgcymi si¢ pracami nad planem Drewnicy.

9 sierpnia 2007 r., zgodnie z przyjetym wczesniej harmonogramem prac projektowych projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica przyj¢to na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Dalsze prace nad planem zawieszono do czasu sporzadzenia projekt zmiany Studium.

Uchwalg Nr 1X/90/2007 Rady Gminy Stegna z dnia 27 kwietnia 2007 r. wszczgto prace nad zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna. Poza wczesniej omowionymi
problemami dotyczacymi spdjnosci Studium z planami miejsco-wymi takze w pasie nadmorskim, w toku prac
ujawnito si¢ szereg nierozwigzanych wczesniej problemow zwiazanych z:
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- nowa delimitacja pasa ochronnego brzegéw morskich wyznaczonego przez Urzad Morski;

- lokalizacjg farm wiatrowych w zutawskiej strefie depresyjnej;

- rozwazaniem mozliwos$ci rozwoju uzdrowiska w pasie nadmorskim;

- rozwojem funkcji proedukacyjnych w strefie projektowanej modernizacji drogi krajowej nr 7;

W pierwszych dniach wrze$nia 2008 r. zar6wno projekt zmiany Studium jak i projekt planu miejscowego wsi
Drewnica wystano do uzgodnien.

Pismem z dnia 22 wrzesnia 2008 r. Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow odmowit pozytywnego
zaopiniowania Studium do czasu réwnoczesnego przedstawienia gminnej ewi-dencji zabytkéw oraz Gminnego
Programu Opieki nad Zabytkami w zwigzku nowymi regulacja-mi wynikajacymi z Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Prace nad Studium zostaly zawieszone do czasu opracowania
w odrebnym trybie zadanych dokumentéw. Gminny Program Opieki nad Zabytkami wraz z Gminng Ewidencja
Zabytkow zostal zaopiniowany pozytywnie przez PWKZ i ostatecznie przyjety Uchwata Nr XXX/298/09 Rady
Gminy Stegna z dnia 29 sierpnia 2009 r., a prace nad Planem zostaly wznowione.

Niestety kolejna proba uzgodnienia Planu z PWKZ, w ktérym zapisy dot. ochrony zabytkow zostaly oparte
o Gminny Program Opieki nad Zabytkami i Gminng Ewidencje Zabytkoéw, nie powiodta sie¢ — Postanowienie
PWKZ w Gdansku nr ZP.4171/2356/2010 z dnia 24.09.2010 r., — w ktorym sformutowano nowe, kolejne wymogi
warunkujgce uzgodnienie. Prace nad Planem zostaly zawieszone, a gmina wystapita do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z wnios-kiem o anulowanie decyzji o wpisie uktadu ruralistycznego wsi Drewnica
i Zutawki do rejestru zabytkéw. W dniu 14.03.2011 r. dotarlo do gminy Postanowienie Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dnia 7 marca 2011 r. odrzucajace powyzszy wniosek.

Z inicjatywy p. Wojt Gminy Stegna Jolanty Kwiatkowskiej dnia 06.09.2011 r. zostala podjeta kolejna proba
wznowienia negocjacji z przedstawicielami PWKZ dotyczaca zakresu zmian w ustaleniach Planu, stanowiacych
warunek uzgodnienia. Wymogi dotyczyly miedzy innymi uwzglednienia w Planie nowych wytycznych
Narodowego Instytutu Dziedzictwa z 2011 r., doty-czacych ,,Problematyki ochrony dziedzictwa kulturowego
w studiach i planach miejscowych”. Po wprowadzeniu szeregu zmian w ustaleniach planistycznych 15.11.2012 r.,
po ponad czterech latach od pierwszego wystapienia o uzyskanie uzgodnienia do PWKZ, uzgodnienie Planu
Drewnicy zostato potwierdzone Postanowieniem Nr ZP.4171/3240/2010.

14.12.202 r. ukazato si¢ Ogloszenie Wojta Gminy Stegna o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu Drewnicy. Zgloszono tacznie 52 uwagi. Znaczna ich czg$¢ odnosita sie do niezgodnosci mapy
zasadniczej, na ktorej sporzadzany byt projekt Planu ze stanem faktycznym. W wyniku stanowiska Wojta Gminy
Stegna, przyjmujacego propozycje stanowiska do zgloszonych uwag rozstrzygnigciem z dnia 22 marca 2013 r.,
podjeto decyzje o zamowieniu nowej mapy zasadniczej. Prace nad Planem ponownie zawieszono.

Zaktualizowane pomiary geodezyjne wykazaty daleko idace zmiany zardwno w istniejacej zabudowie jak 1w
podziatach geodezyjnych dokonywanych sukcesywnie w latach 2003-2013. Spowodowalo to koniecznosc
dostosowania znacznej cz¢$ci ustalen Planu do nowych podzialow geodezyjnych, w szczegdlnosci:

- dostosowanie ~ wczesniejszych  ustalen  konserwatorskich do  nowych  konturéw  budynkdéw,
w oparciu o wykonang inwentaryzacje¢ terenowa;

- uwzglednienie nowych podzialow na dziatki budowlane;

- rezygnacje z wezesniej proponowanych w Planie podzialow na dziatki budowlane;
- eliminacj¢ wczesniej projektowanych drog wewngtrznych;

- pelng weryfikacje linii rozgraniczajacych wyznaczonych w Planie;

- zmiang numeracji terendw zarowno na rysunku jak i w tek$cie Planu;

- wykonanie nowego bilansu terenéw.

W nawigzaniu do wczesniejszych uzgodnien PWKZ pismem z 24 lutego 2014 r. zaopiniowal pozytywnie
przyjety w Planie zakres ochrony obiektow zabytkowych.

Uwzglednienie wszystkich omoéwionych zmian oraz zgloszonych uwag wptyneto w sposob zasadniczy na
uogoblnienie koncowego rysunku Planu przedstawianego Radzie Gminy Stegna do uchwalenia.

* % %
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Potozenie Drewnicy na najwyzej potozonych terenach zZutawskich (powyzej 3,5 m npm.),
w rozwidleniu rzek Wisly i Szkarpawy, w niewielkiej odleglosci od morza, z tatwym dostepem do drogi krajowe;:
Gdansk — Warszawa, i w bezposrednim sgsiedztwie miasta Gdanska, sktada si¢ na unikalny potencjat i szanse
rozZwojowg tego miejsca.

W miejscowosci liczacej obecnie 900 mieszkancoéw, teoretyczna pojemnos$é terenéw mieszka-niowych
uwzglednionych w Planie wynosi 2.000 oséb, wtym udzial procentowy w poszcze-gdlnych jednostkach
urbanistycznych wynosi: na obszarze Drewnicy i Drewniczki 50%, w Lesz-kowce 30% i w Nowej Kolonii — 20%.

Wskazane w Planie centrum uslugowe zlokalizowane na terenie historycznej osady Drewnica, przewidziane do
obstugi calej zachodniej czgsci gminy Stegna, pozwala na lokalizacje
ok. 3.000 m2 powierzchni catkowitej obiektoéw handlowo-ustugowych w tym wielkopowierz-chniowego obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy ponizej 2.000 m2.

Ponadto w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy, gtownie w strefie migdzywala przewidziano
w Planie rozwoj ustug publicznych zduzym udzialem zieleni w zakresie kultury, oswiaty oraz turystyki
nadwodne;.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

z dnia 18 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§1.

Rada Gminy Stegna stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica zlozono 24 uwagi, z czego 20 uwag zostalo uwzglednionych
w calosci, a 4 uwagi zostalty uwzglednione w czeséci przez Wojta Gminy Stegna.

§2.

Rada Gminy Stegna podtrzymuje rozstrzygniecia Wdjta Gminy Stegna o uwzglednieniu w catosci 20 uwag
oraz o czg¢sciowym rozpatrzeniu 4 uwag.

§ 3.
W dniu 07.01.2013 r., ztozono uwage dotyczaca:
Uwaga 1 - dotyczy terenu 6.4.MNR, Dziatka nr 243/1

»Wnosze o podziat na 3 dziatki po 1600 ha. Uniemozliwienie podziatu w/w dziatki doprowadzi do spadku
warto$ci dziatki i brak zainteresowania dziatalnoscig rolna na takim areale i niech¢¢ do budowania na tak z kolei
duzych dziatkach.*

Stanowisko:
Uwaga uwzgledniona czesciowo. Odpowiednie ustalenia wprowadzono do tekstu Planu.
Uzasadnienie :

Dziatka nr 243/1, ktorej uwaga dotyczy potozona jest w pasie 50 m od podstawy watu przeciwpowodziowego,
w obrebie ktorego zgodnie zustawg zdnia 18lipca 2001 Prawo wodne (Dz.U.z2001nr 115 poz.
1229 z p6ézniejszymi  zmianami) art. 88n ust.1 pkt 4: ,w celu zapewnienia szczelnosci watow
przeciwpowodziowych zabrania si¢ [...] wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow
oraz rowow w odleglosci mniejszej niz S0 m od stopy walu po stronie odpowietrznej“. W uzgodnionych
ustaleniach planu (§7 ust.1 pkt 6 lit. g) wprowadzono zapis: ,, zakaz realizacji nowej zabudowy w pasie 50 m od
podstawy walow przeciwpowodziowych®. W §wietle powyzszych ustalen zaproponowany w uwadze podziat
nie jest mozliwy. W zwigzku z czgdciowym uwzglednieniem uwagi w §8 lit. D ust. 3 pkt 2 wprowadzono
nastgpujace ustalenia: ,,... w odniesieniu do dziatek nr 243/1, 243/2 dopuszcza si¢ wydzielanie §rednich wielko$ci
parceli o powierzchni 2.300 m2 +/- 30% pod warunkiem uwzglednienia wymogoéw zawartych w §7 ust. 1 pkt. 6 lit.

133

g.

§ 4.
W dniu 02.01.2013 r., ztozono uwage dotyczaca:
Uwaga 2 - dotyczy terenu 6.4.MNR, Dziatka nr 243/2

»Projekt planu w czesci odnoszacej si¢ do przeznaczenia dziatki nr. 243/2, ktérej jestem wiascicielem, mowi
o dopuszczalnosci zabudowy na powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha wraz z dzialalnoécig rolnicza. Wnosze
0 zmiang proponowanego zapisu, na mozliwo$¢ podzielenia dziatki o powierzchni 4911 m?, na trzy lub cztery
mniejsze dziatki o powierzchni 1200 m?> lub 1600 m* z przeznaczeniem na budownictwo jednorodzinne.
Proponowany zapis w planie zagospodarowania przestrzennego godzi w moje osobiste interesy, poniewaz w/w
dzialka straci znacznie na wartosci z powodu braku jakiegokolwiek zainteresowania dziatalnoscig rolnicza na
dziatkach o wskazanym areale i budowaniem domu z kolei na dziatce o tak duzej powierzchni.*

Stanowisko:
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Uwaga uwzgledniona czesciowo. Odpowiednie ustalenia wprowadzono do tekstu Planu.
Uzasadnienie

Uzasadnienie i dopuszczenie jak w uwadze nr 1.

§ 5.
W dniu 29.01.2013 r., ztozono uwage dotyczaca:
Uwaga 3 — dotyczy terenow 7.2.RMN, Dziatka nr 220

,Prosze o uwzglednienie uwagi dotyczacej mozliwosci podziatu powierzchni dziatki nr 220 oraz zmiang funkcji
dzialki z zabudowy siedliskowej na zabudowe mieszkaniowg.*

Stanowisko:

Uwaga uwzgledniona czg¢sciowo. Do tekstu Planu wprowadzono zapis: W odniesieniu do dziatki nr
220 dopuszcza si¢ podziat na parcele o powierzchni 5.000 m2 z tolerancjg + 30%, przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust. 1, pkt 6, lit. g.

Uzasadnienie

Uzasadnienie jak w uwadze nr 2. Pozostata cz¢$¢ dzialki potozona jest na terenach o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych, potozonych ponizej rzednej 2,5 m n.p.m.

§ 6.
W dniu 04.02.2013 r., ztozono uwage dotyczaca:
Uwaga 4 — dotyczy terendw 8.5.R, 6.1.MNR, Dziatka nr 162

»Dziatke nr 162 chcialbym podzieli¢ na dziatki o powierzchni 3000 m? (tzw. dziatki pod zabudowe zagrodowa),
z mozliwo$cia zalozenia zbiornikow na szamba.*

Stanowisko:

Uwaga uwzgledniona czgsciowo: uwzgledniona na terenie 6.1MNR — do tekstu Planu wprowadzono zapis:
W przypadku dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych pod zabudowe¢ mieszkaniowag dopuszcza si¢
wydzielenie parceli nie mniejszej niz 8.000 3.000 m?; nieuwzgledniona na terenie 8.5.R.

Uzasadnienie
Y.aczna powierzchnia wnioskowanych do podziatu dziatek wynosi:
8.5.R: 29 110 m?, 6.1.MNR: 28 950 m? tgcznie 58 060 m2.

Przy dopuszczeniu proponowanych wuwadze wielkosci 3000 m?/dzialka istnialaby mozliwos¢ wydzielenia
okoto 20 dziatek. Realizacja takiego zespolu mieszkaniowego na obrzezu miejscowosci Drewnica wymagaé bedzie
ponoszenia przez gming nieuzasadnionych kosztow na realizacj¢ infrastruktury technicznej i drogowe;.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

z dnia 18 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finasowania

§ 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1.
Dz. U.z2012r., poz. 647, zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Drewnica, Rada Gminy Stegna postanawia:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj.
Dz. U. 22013 r. poz. 594, z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmu;ja:

1) publiczne drogi gminne, ulice, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

3) finansowanie oswietlenia drog publicznych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. z ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 907 ze zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 .
o gospodarce komunalnej (tj. Dz. U. z2011 r. Nr 45, poz. 236), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (tj. Dz.U.z2013r., poz. 1232zpdzn. zm.), ustawg zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.), oraz
ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 1059 ze zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
okreslajag uchwalane przez Rad¢ Gminy Stegna strategie, plany iprogramy w tym m.in. program gospodarki
wodno-$ciekowej, wieloletnie plany inwestycyjne i inne.

§ 2.

1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bgda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociagowo -kanalizacyjnych, §rodki strukturalne,
fundusze unijne i pozaunijne, kredyty 1 pozyczki i inne), w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte Umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (1j.
Dz. U. z2013 r., poz. 885, z pdzn. zm.).

3. Wydatki zwigzane zrealizacja wskazanych wyzej inwestycji podlegaja zamieszczeniu w uchwale
budzetowe;j.
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