Projekt

z dnia 2 stycznia 2015 r.
Zatwierdzony przez ...........ccceeeeene..

UCHWALA NR ....uuueeeernrerernnee
RADY GMINY STEGNA
A4 10V E: R 2015

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Stegna na lata 2015-2019"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U.z2013 r., poz. 594 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r. poz.
150), Rada Gminy Stegna uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stegna na lata 2015 —
2019” stanowiacy zatacznika Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ..o
Rady Gminy Stegna

Wieloletni program gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stegna na lata 2015-2019

Rozdzial 1.
Zalozenia ogolne

§1.

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stegna na lata 2015- 20197
wytycza kierunki i zadania Gminy, w zakresie gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Stegna oraz
jego struktura.

§2.

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Stegna bedzie utrzymywana na zblizonym poziomie i bedzie
zaleze¢ od mozliwosci pozyskania nowych lokali mieszkalnych i od mozliwosci zbycia posiadanych lokali
mieszkalnych na rzecz ich najemcow.

§3.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Stegna bedzie systematycznie ulegal poprawie w zwigzku
z planowanymi remontami, ktérych zakres begdzie zalezat od mozliwosci finansowych Gminy Stegna oraz
mozliwosci pozyskania dotacji.

§ 4.
1. W sklad Gminnego Zasobu mieszkaniowego wchodza nastepujace lokale mieszkalne:
Spis lokali
Lp. | poloZenie Typ lokalu Kategoria lokalu metraz
1 | Stegna, ul. Gdanska 10 komunalny I 41,90
2 | Stegna, ul. Gdanska 28 komunalny I 17,88
3 | Mikoszewo, ul. Wczasowa 5 komunalny 111 31,00
4 | Jantar ul. Rybacka 66/4 komunalny I 51,60
5 | Drewnica, ul. Dhuga 52/3 komunalny I 42,33
6 | Drewnica, ul. Dluga 52/4 komunalny I 24,13
7 | Drewnica, ul. Dluga 52/6 komunalny I 47,84
8 | Drewnica, ul. Dtuga 52/5 komunalny I 35,16
9 | Drewnica, ul. Dluga 52/2 komunalny I 48,04
10 | Drewnica, ul. Wislana 58/1 komunalny I 67,74
11 | Drewnica, ul. Wislana 58/3 komunalny I 49,73
12 | Zulawki 72 komunalny I | 121,73
13 | Rybina 63/1 komunalny 11 71,30
14 | Rybina 63/2 komunalny I 54,50
15 | Rybina 63/3 komunalny I 19,24
16 | Tujsk 24/1 komunalny I 59,37
17 | Tujsk 24/2 komunalny I 28,42
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18 | Tujsk 24/3 komunalny I 33,74
19 | Tujsk 24/4 komunalny I 53,85
20 | Tujsk 24/5 komunalny I 48,58
21 | Swierznica 25/2 komunalny I 39,60
22 | Dworek 6 socjalny I 41,83
23 | Dworek 6 komunalny I 69,00
24 | Dworek 10/4 komunalny I 50,04
25 | Dworek 10/11 komunalny I 50,17
26 | Dworek 10/9 komunalny I 51,46
27 | Dworek 10/5 komunalny I 48,93
28 | Wisnidwka 6 komunalny I 40,21
29 | Wisnidowka 6 komunalny I 40,21
30 | Wisniowka 6 komunalny I 75,41
31 | Wisnidwka 6 komunalny I 56,93
32 | Winidwka 6 komunalny I | 102,68
33 | Popowo 3/2 komunalny I 10,72
34 | Popowo 3/3 komunalny I 28,64
35 | Popowo 6 komunalny I 50,79
36 | Popowo 7 komunalny I 41,45
37 | Jantar ul. Bursztynowa komunalny I 29,00
38 | Jantar ul. Bursztynowa socjalny I 21,00
39 | Nowotna 10/1 komunalny 11 72,00
40 | Nowotna 12/1 komunalny 11 61,90
41 | Nowotna 13/1 komunalny 11 53,50
42 | Broniewo 6/3 komunalny I 29,60
43 | Broniewo 6/9 komunalny I 28,98
44 | Broniewo 6/5 komunalny 11 43,53
45 | Bronowo 23 (1/2 udzial) komunalny I 50,55

2. Lokale o ktorych mowa w ust. 1 zakwalifikowane sg do trzech kategorii.
1) W sktad Kategorii I wchodza lokale:

- polozone w Stegnie, Popowie, Jantarze i Mikoszewie, w ktorych standard lokalu i budynku okresla si¢
jako wysoki lub w ktorych byly przeprowadzone remonty generalne.

2) W sktad Kategorii II wchodzg lokale:

- potozone w miejscowosciach Stegna, Popowo, Jantar i Mikoszewo, w ktorych standard lokalu
1 budynku okresla si¢ jako $redni;

- polozone miejscowosciach innych niz wymienione w pkt. 11 w ktorych standard lokalu i budynku
okresla si¢ jako wysoki lub $redni;

- polozone miejscowosciach innych niz wymienione w pkt. 1 i w ktérych byt przeprowadzone remonty
generalne (z wylaczeniem 4 lokali mieszczacych si¢ budynku potozonym w miejscowosci Wisniowka
nr 6, ktorych mimo remontu standard pozostat na niskim poziomie).

3) W sktad Kategorii III wchodza lokale potozone na terenie catej Gminy nie zaliczone do pozostatych
kategorii z powodu niskiego standardu lokalu i budynku.

3. Kategorie lokali okre§la Wojt Gminy Stegna w formie zarzadzenia.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb remontowych oraz zaloZenia w zakresie realizacji remontow budynkéw i lokali
gminnych

§ 5.

Majgc na uwadze utrzymanie w statej sprawnosci technicznej zasobu mieszkaniowego Gminy nalezy
przeprowadza¢ systematyczne prace konserwacyjno-remontowe. Priorytetowym celem remontow
i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. W zwigzku ztym, w pierwszej kolejnosci
podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, modernizacji i zabezpieczen
technicznych.

§ 6.
Plan remontéw z podziatem na kolejne lata:
1) w roku 2015 planuje sig:
- remont ganka w budynku mieszkalnym potozonym w Drewnicy przy ulicy Diugiej 52,

- remont schodéw prowadzacych do piwnicy w budynku mieszkalnym potozonym w Drewnicy przy ulicy
Dhugiej 52,

2) w roku 2016 planuje sig:
- remont klatki schodowej w budynku potozonym w Drewnicy przy ulicy Wislanej 58,
- remont komina w budynku mieszczagcym si¢ w Dworku 6,
3) w roku 2017 planuje sig:
- remont klatki schodowej mieszczacej si¢ w budynku potozonym w miejscowosci Rybina 63,
4) w roku 2018 planuje sig:
- remont komina w budynku potozonym w miejscowosci Zutawki 72,
5) w roku 2019 planuje sig:
- czeSciowy remont dachu na budynku potozonym w Drewnicy przy ulicy Wislanej 58.

Przedmiotowy plan moze ulec zmianie z powodu przeznaczenia srodkéw finansowych na usuwanie
biezacych usterek i przeprowadzania biezacej konserwacji budynkow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokaliw kolejnych latach

§7.

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych bedzie kontynuowana na zasadach okreslonych w ustawie: z dnia
24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali ( Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zmianami) i ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zmianami).

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej, na rzecz najemcéw, stosowane beda
bonifikaty w sposob okreslony w Uchwale Nr XIX/184/2012 Rady Gminy Stegna z dnia 23 kwietnia
2012 roku w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony oraz zasad
udzielania bonifikat oraz zasady wynikajace z przepisow, o ktorych mowa w ust. 1.

3. W kazdym z kolejnych lat obowigzywania niniejszego programu planowana jest sprzedaz od dwoch do
trzech lokali mieszkalnych.
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Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§8.

1. W lokalach wchodzacych w sktad Gminnego Zasobu Mieszkaniowego oraz w lokalach wynajmowanych
Gminie przez innych wiascicieli, a podnajmowanych przez Gming wysokos$¢ stawek czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ w zaleznos$ci od kategorii lokalu mieszkalnego, okreslonej wedtug
kryteridw wymienionych w § 2.

2.Za podstawe do ustalenia podstawowych stawek czynszu w poszczegolnych latach przyjeto wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
wojewodztwa pomorskiego z dnia 01 lipca roku poprzedzajacego okres obowigzywania czynszu.

Wysokos$¢ stawek miesiecznego czynszu w latach 2015-2019
w stosunku do wartosci odtworzeniowej lokalu (w %)

Lp. Kategoria podstawowa lokalu 2015-2019
1 I 0,200%
7 I 0,125%
3 111 0,100%

3. Wysokos¢ czynszu obowigzuje przez 12 miesiecy.
4. Czynsz platny jest miesiecznie z gory w terminie okreslonym w umowie najmu.

5.Czynsz za najem pomieszczenia gospodarczego wynosi 50% stawki czynszu za lokal mieszkalny
w Kategorii II1.

6. Stawki czynszu ustala Wéjt Gminy Stegna w formie zarzadzenia.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki czynszu za lokal mieszkalny w Kategorii II1.

§9.

1. Na wniosek najemcow o niskich dochodach, W¢jt Gminy Stegna moze stosowac obnizki czynszu
w wysoko$ciach nie przekraczajacej 50% wysokosci czynszu. Wysoko$¢ dochodu uprawniajacego do
obnizki czynszu oraz wysoko$¢ obnizki czynszu przedstawia ponizsza tabela:

Wysoko$¢ obnizek czynszow w latach 2015 - 2019

Gospodarstwa jednoosobowe, ktorych dochdd nie przekracza:

90 % kwoty najnizszej emerytury 10%
80 % kwoty najnizszej emerytury 25%
70 % kwoty najnizszej emerytury 50 %

Gospodarstwa wieloosobowe, ktorych dochod nie przekracza:

75 % kwoty najnizszej emerytury 10%
65 % kwoty najnizszej emerytury 25%
55 % kwoty najnizszej emerytury 50%

2. Obnizki czynszu udziela Wéjt Gminy Stegna na okres 12 miesigcy na wniosek najemcy, zaopiniowany
przez Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;.

§ 10.

1. Na wniosek najemcow zamieszkujacych lokale mieszczace si¢ w budynkach o niskim standardzie badz
lokale bez pomieszczen higieniczno - sanitarnych, Wojt Gminy Stegna moze stosowaé obnizki czynszu
uzaleznione od czynnikow i w wysokosci wskazanej w ponizszej tabeli
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Lp. Czynniki Obanan.CG warto$¢ uzytkowgq lokali Wskafnik obniZajacy stawhe maksymalns %
mieszkalnych
1. | Zty stan techniczny budynku. 10
2. | Brak pomieszczen higieniczno - sanitarnych. 10
3 Lokal potozony w suterenie (podtoga na poziomie lub ponizej terenu). 10
4 Bardzo niski standard lokalu mieszkalnego (ponizej $redniej lokali w danej 10
" | kategorii).
Lokal bez instalacji wodociagowej (woda lub zlew poza lokalem albo woda ze
5. . 10
studni).
6. | Lokal zawilgocony i zagrzybionych. 10
2. Obnizki czynszu udziela Wo6jt Gminy Stegna na wniosek najemcy.

3.
4.

Obnizka nie moze przekroczy¢ 30% wysokosci czynszu.

Obnizka ma charakter staty i obowigzuj¢ do momentu usuni¢cia przyczyny umozliwiajgcej zastosowanie
obnizki.

§11.

Obnizki o ktorych mowa w § 9 1 § 10 nie sg stosowane do lokali socjalnych.

§ 12.

. Dopuszcza si¢ dokonywanie przez najemce na jego koszt i za zgoda wynajmujacego ulepszen, remontow

i modernizacji lokalu mieszkalnego.

. Z tytutu prac wymienionych w ust. 1 mozliwe jest okresowe zwolnienie najemcy z uiszczania optat za

czynsz i innych wynikajacych z umowy najmu, proporcjonalnie do poniesionych naktadow.

Rozdzial 6.
Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy
Stegna.

§ 13.

. Mieszkaniowy zasdéb gminy shuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych

o niskich dochodach na zasadach, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

. Administrowanie lokalami komunalnymi w zakresie realizacji niezbgdnych prac remontowo-

adaptacyjnych oraz prawidlowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie, jak réwniez prowadzenie
dokumentacji zwiazanej z gospodarka lokalowa w zakresie najmu, obstuga finansowa w zakresie
naliczania i $ciggania naleznos$ci z tytutu najmu oraz optat dodatkowych prowadzone jest przez Urzad
Gminy w Stegnie. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Stegna w kolejnych latach.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokos$¢ wydatkow

§ 14.

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda w szczegolnosci:

1)

2)

srodki gminne pochodzace z budzetu, miedzy innymi z wptywow z oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
z oplat z tytulu najmu i dzierzawy budynkow uzytkowych, z wptywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz innych sktadnikow majatkowych Gminy,

srodki pomocowe (kredyty, S$rodki pozyskiwane zfunduszy programéw rzadowych badz z Unii
Europejskie;j).
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§ 15.
Wysokos¢ wydatkow na cele:

1) biezacej eksploatacji w kolejnych latach bedzie wzrasta¢ w stosunku do poziomu z lat ubieglych, ktory
w 2014 roku szacuje si¢ na 80.000,00 zt (stownie: osiemdziesiat tysiecy ztotych). Wysokos¢ wzrostu tych
wydatkow szacuje si¢ od 5% do 10% w zaleznosci od wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Stegna
1 wysokosci optat eksploatacyjnych.

2) kosztow remontow i kosztéw modernizacji budynkéw wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu
Gminy Stegna obecnie wynoszg 20.000,00 zt rocznie (stownie: dwadziescia tysigcy ztotych). W latach
kolejnych planuje si¢ utrzymanie wysokosci tych kosztéw na podobnym poziomie, a ewentualny wzrost
uzalezniony jest od mozliwos$ci finansowych Gminy Stegna, pozyskanych dotacji oraz biezacych potrzeb.

3) kosztow zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina Stegna jest wspolwtascicielem obecnie
szacuje si¢ na poziomie 19.000,00 zt rocznie (stownie dziewietnascie tysigcy ztotych). W latach kolejnych
planuje si¢ utrzymaé wysoko$¢ tych kosztow na zblizonym poziomie. Wysoko$¢é w/w kosztow zaleze¢
bedzie od ilosci lokali pozostajacych wlasno$cia Gminy Stegna i pozostajacych w zarzadzie wspdlnot
mieszkaniowych.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stegna

§ 16.

W celu wykonywania zadan wlasnych w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancom
Gminy Stegna, dzialajac na zasadzie art. 20 ust. 2a i 2b ustawy z dnia 1 czerwca 2001r o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, Gmina moze wynajmowac
mieszkania od innych wlascicieli i podnajmowac je osobom uprawnionym do otrzymania lokalu w zasobach
Gminy.

§17.

1. Gmina na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne,
moze wynajmowac lokale mieszkalne gospodarstwom domowym o niskich dochodach oraz osobom
wymagajacym lokalu o specjalnych walorach, a w szczegdlno$ci osobom niepetnosprawnym, osobom
sedziwym oraz wychowankom domu dziecka, rodzin zastgpczych iplacéwek opiekunczo —
wychowawczych, ktorym udziela¢ bedzie wsparcia w jego uzyskaniu.

2.Gmina moze uczestniczy¢ w realizacji ieksploatacji obiektow shuzacych zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych takich jak budynki z mieszkaniami socjalnymi, schroniska dla bezdomnych, noclegownie
i inne.

§ 18.
Realizacja zadan wymienionych w niniejszym programie przebiega¢ bedzie poprzez:
1) wykorzystanie wlasnego zasobu mieszkaniowego;

2) pozyskiwanie lokali mieszkalnych do =zasiedlenia w zasobach Skarbu Panstwa albo w zasobach
prywatnych, na zasadzie wykupu, wynajmu, uzyczenia lub partycypacji w kosztach budowy w sposob
okreslony w umowach;

3) remonty gruntowne polegajace na przebudowie pomieszczen lub budynkow niemieszkalnych na lokale
mieszkalne finansowane zbudzetu Gminy, ze $rodkéw pomocowych pozyskiwanych przez Gming,
a takze ze $rodkow wiasnych inwestorow - 0sob fizycznych lub prawnych z mozliwo$cig udziatu Gminy
w kosztach przebudowy lub adaptacji w formie doplaty z budzetu gminy do podjetych przedsigwzigé na
zasadach okre§lonych w umowach.
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Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe
§ 19.

1. Zadania objete programem beda realizowane w miar¢ mozliwosci finansowych okreslonych w budzecie
gminy.

2. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegna zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego realizacje lub
na wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.
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Uzasadnienie

Zgodnie zzapisami art. 21 ust. 1 pkt 1ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2005r. Nr 31, poz. 266 zw zm.)
uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy do kompetencji Rady
Gminy. Biorgc pod uwage fakt, iz obecnie obowigzujacy program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy obejmuje lata 2010 - 2014, niezbedne jest uchwalenie nowego programu, ktory okresli zasady polityki
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym na lata 2015 - 2019.

Biorac pod uwage powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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