- Uchwala Nr.......... ‘ Vl.g’gl%
Rady Gmmy Stegn
z dnia 2.4 CM .......... ’{%98 «

w sprawie zmian w miejscowym planie z¥gospodarowania przestrzennego wsi
Jantar gmina Stegna

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5iart. 40 ust.]ustawy z.dnia ™"
8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym /fjednolity tekst Dz.U Nr 13/96 poz. 74
zm.: /Dz.Uz 1996r. Nr 58 poz.261, Nr 9 poz43 Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz.686, Nr
113 woz. 734 i Nr 123 poz. 775/ oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0
zagospodarowamu przestrzennym /Dz. U. Nr 89, poz.415 zm..Dz.U z 1996 . Nr 106 poz.
496 oraz z Dz.U z 1997 r.Nr 111 poz. 726, Nr. 133 poz. 885 i Nr 141 poz. 943/ Rada
Gmmy w Stegnie uchwala co nastepuje: o

§ 1.
W miejscowym planie szczegélowym zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar
gmina Stegna uchwalonym uchwala . GRN Nr XIII/107/91 z dnia 2.10. 1991 r.
opublikowang w Dz.Urz. Woj. Elbigskiego Nr 17 poz. 93 z dnia 31.12.1991 r.
wprowadza si¢ zmiany:
1/ w tekscie planu okres$lone w § 4 pkt. 1,2,3.
2/ na rysunku planu oznaczone w zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest stworzenie podstaw do

efektywnego:

*  wykorzystania istniejacych. elementéw majatku trwalego poprzez ich adaptac_]e do
pelnienia innych funkeji niz dotychczas,

* zagospodarowania przestrzeni oraz harmonijnego rozwoju terendw zurbamzowanych

§ 3.

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomo -
cnych decyzji administracyjnych;

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek stanowiacy zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaly;

3. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
ma przewazac na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia (inne
niz podstawowe), ktdre uzupelniaja przeznaczenie podstawowe;

5. obszarze - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami
roZgraniczajacyvini;

6. uciazliwo$c - nalezy przez to rozumieé zespél negatywnych bodicow (bedacych
skutkiem okreélonej dziatalnosci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancow pOprzez
obnizenie standardéw srodowiska przyrodniczego;

7 ustalona linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé, ze jest 1o wyznaczona linia
posadowienia lica budynku.
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8 nieprzekraczalna linia zabudowy-- nalezy przez to rozumieé ograniczenie lini
zabudowy na zewnitrz, natomiast nie ustala 'si¢ planeni sytuowania obiektéw
kubaturowych wewngtrz dziatki, obowiazuja jedyne przepisy szczegdlne.

§ 4.
Wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany w tekscie planu:
1/ W JEDNOSTCE REALIZACYJINEJ NR 2 —str. 47 funkcja mieszkaniowa
pozostawia si¢ bez zmian zapis:

» Pow. — 1,56 ha. Warunki naturalne: grunty ‘sypkie wysoki poziom wody gruntowej. -

Elementy chronione: ochrona willi z okresu mig¢dzywojennego, adaptacja domu

rybackiego, ul. Rybacka 68. :

Wy’ryczne realizacyjne”:.

~ skredla sig: .

»UI-1,56 ha - utrzymanie 1sﬁuejqcego sposobu zagospodarowama

W to miejsce wprowadza si¢ zapis: -

»UO — Teren uslug ofwiaty. Adaptacja istniejgcege obiektu kubaturowego rzecz
pomieszczen szkolnych z mozliwoscia rozbudowy budynku o salg -
gimnastyezna jak na rysurku. Na terenie w gramcach ozmaczonym na
planiec nalezy ‘wykonaé boiska sportowe, miejsca zabaw i miejsca
wypoczynku wraz z zielenig towarzyszacg oraz parking dla potrzeb
szkoly. Wjazd na teren szkolny zgodnie z rysunkiem. i

MP - Adaptacja willi z okresu m1gdzyw0]ennego na pensjonat. Ochronie
podlega wyglad zewngtrzny i wewnetrzny willl.. Modernizacje obiektu
nalezy prowadzi¢ w konsultacji z Pafistwowa Sluzba Ochrony Zabytkéw,

MN - Adaptacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ~mozliwoscig
" dogeszezenia. -
Obowiazuje:

o wskainik zabudowy terenu maks 0,2;
¢ linia zabudowy od ulicy §ciSle okreslona na zalgczniku graf, 1. rys.2;
e linie rozgramiczenia /wlasnoSci/ terenéw zabudowy jednorodzinmej i
terenu ulicy Rybackiej ustala si¢ w odlegloici 5 m od krawginika
jezdni, do linii tej nalezy przesungé istniejace ogrodzenie; .
e wzdluz ulicy Rybackiej nalezy wykonaé po péhmocnej stronie jezdni:
- Sciezke rowerowa szer. 1,6 m. odsunieta od jezdni ¢ 1,0 m,
- chodnik szer. 1,5 m odsunigty od ogrodzenia posesji o 0,5 m.”
Obowigzuje zalgcznik graficzny nr 2. rys.nr 1.

2/ W JEDNOSTCE REALIZACYINEJ NR 9 str. 56—centrum usligowe wsi
pozostawia si¢ zapis bez zmian:
,, POow.—2,89 ha.
Warunki naturalne: grunty sypkxe przydatne do zabudowy.
skreéla sig zapis: ,lokalnie wystgpujg obniZenia z zaleganiem wody gruntow na
terenie boisk szkolnych”.
W to miejsce wpisyje sie:
»W centrum znajduje si¢ obniZenie teremu o predyspozycji do zalegania wody
na powierzchmi".
Pozostawia si¢ zapis: . _
»Cele polityki przestrzennej: kontynuacja lokalizacji cenfrum ustugowego wsli,
przywrocenie wartodci estetycznej zdegradowanej przestrzeni poprzez przeksztalcenie




) _C{"_"'

SETUL B VAR

e zabudowa w miejscu ustalonej linii zabudowy wzdhuz ciggu
" pieszego z przystanku autobusowego i parkingu do centrum

PR S BP0 1 S )

- . handlowego,

. linia zabudowy od ul. Gdanskiej i Bursztynowe] jak na zal graf.

© mor 1 rys. 3

e dominanta architektoniczna dla naroinika budynku na dzialce
nr 239/2; ' : .

:  wskaznik zabudowy dzialki 0,7;

3 ‘ . o wysokosé budynkéw 1%:-2% kondygnacjl maks wysoko§é

: " parteru 0,5 m p.pt., dach dwuspadowy o pochyleniu 0,3-0,4 %.
MP - Funkcja mieszkalno-pensjonatowa, dla Kktérej oboquuje.

e likwidacja obecnej zabudowy;

e uporzadkowanie terenu lacznie mikroniwelacja;

e opracowanie projektu technicznego dla obicktow kubaturowych
wyposazonych w urzadzenia samtarne, o architekturze majgcej
charakter regionalny;

e opracowanie projektu, zagospodarowania terenu z usytuowaniem -
obiektow, urzqdzemaml rekreacy_]no-wypoczynkowyml, zielenia
towarzyszaca itp.

VA Skwer zieleni parkowej urzzdzonej stanowu;cy element integrujacy
~ cenfrum handlowego wsi z laweczkami i fontanng, dla ktérego nalezy
opracowaé projekt zagospodarowania terenu lacznie z mlkromwelach,
projektem zieleni i malej architektury; )

Parking dla centrum handlowo-uslugowego i zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej /24 Mzp/ zlokalizowany od strony.ul. Gdadhskiej z

wjazdem od ul. Dworcowej, dla ktérego obowigzuje:

¢ wykonanie nawierzchni z plyt Jomba lub innych podobnych;

e zachowanie pasa zieleni izolacyjnej od budynku; .

) e nasadzenie od strony ul. Gdanskiej zywoplotu;
NO - Teren urzadzei komunalnych.
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Ustalenia dodatkowe:

- wykonanie ciggéw pieszych doprowadzajacych do terenu centrum handlowo-
uslugowego wg rys.or3.

- wzdluz ul. Gdanskiej i Dworcowej nalezy wykonaé jednostronng $ciezke
rowerowg szer. 1,6 m oraz chodnik szer. 1,5m.;

- -lokalizowane na tym- terenie ustlugi winny by¢ centrotwéreze op. sklepy,
kawiarnie, restauracje, fryzjer itp. z zakazem wprowadzenia funkeji
ucigzliwych. '

Obowigzuje zalgeznik nr. 2, rys. 2.

3/ W JEDNOSTCE REALIZACYJNEJ] NR 17 - (str. 64) centrum obstugi ruchu
turystycznego
pozostawia si¢ zapis bez zmian:
., Pow. 2,20 ha.
Warunki naturalne: grunty sypkie, wysoki poziom wody gruntowej.Cele polityki
przestrzennej: perspektywiczne utworzenie centrum wsi o nastawieniu na obshige ruchu
turystycznego, praysziociowa mozliwodé wykorzystania zrédet termicznych.
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architektoniczne istniejacych obiektdw /sklep, restauracja/, ochrona budynkdéw o
wartoéciach kulturowych ul. Bursztynowa 55,54,42. . -

Wytyczne realizacyjne: o

UH-0,13 ha; UG-0,45 ha: - ,obszar specjalnej polityki przestrzenne]” — zesp6t
handlowo-gastronomiczny, restauracja, kawiarnia, stolowki. Przeksztalcenie istniejacej
zabudowy w kierunku zgodnym ze skalg i charakterem migjscowej archltektury
regionalnej. Realizacja kompleksowa.

Konieczne opracowanie planu realizacyjnego na caly ‘obszar funkcjonalny.”

Skresla sig zapis:

»UO— 1, 0,6 ha—budynek szkoly 8-letniej, przedszkole,

UO-0, 44 ha - koniecznoéé urzadzenia boiska szkolnego i placu zabaw dla dzieci,
MN- 0,47, MN-0,34 ha: - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnosto;qca
wprowadzeme architektury stanowiacej kontynuacje form regionalnych”.

Wprowadza sig:

MW/U — Adaptacja obiektu szkoly na budynek mieszkalny wielorodzinny =z

. dopuszezeniem _ uslug na parterze. Modernizacja czeSci__parterowej

“brém uslugi ogélnodostepne mjl przybudéwka
“fzaznaczona Ba rysunku pland/. Obowiazuja: -
& granice terenu wydzielonego dla budynku - zgodnie z zal. graf. 2 rys. 2
¢ -dojazd do budynku od ul Dworcowej. Kaida przebudowa
obiektu wymaga konsultacji z Panstwowg Stuzba Ochrony Zabytkéw.
1 MN/U - Zabudowa mieszkalno-ushugowa, dla ktorej obowiagzuje:
e podzial terenu zgodnie z zal. graf.nr 1 rys. 3,
¢ budynki 2-kondygnacyjne typu szeregowego z dachem wysoklm
o nachylenin 0,3-0,4 % z uslugami w parterach,
wysoko§é parteru nie wyzsza niz 0,5 m p.pt.,
linia zabudowy S$cifle okreslona od strony zachodniej tworzgca
4 pierzeje wschodnia dla centrum wuslugowego _
charakter zabudowy i jej skala dopasowane do zabudowy regionalnej,
linia zabudowy od strony ul. Dworcowej i linia ogrodzenia w edle -
glo§ci 10 m od kraweznika jezdni.
2MN/Ui 4 MN/U - Adaptacja wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwo-
Scia wprowadzenia funkeji ustugowej. Obowiazuje:
e wskainik zabudowy dla calej dzialki maks, 0,15,
e nieprzekraczalna linia zabudowy dla 2 MN/U wynoszaca 10 m od

e

L
3 krawedzi jezdni ul. Dworcowej,
\Oé \\ gdzi j i

o nieprzekraczalna linia zabudowy dla 4 MN/U wynoszaca 14 m od
krawedzi jezdni ul. Bursztynowej nowych obiektéw lub rozbudowy
istniejgcych,

e zachowanie charakteru architektury regionalnej i jej skali przy
modernizacji lub rozbudewie obiektéw istniejacych,

3 MN/U — Zabudowa mieszkalno-ustugowa dia ktorej obowigzuje:

¢ linia zabudowy ustalona dla wszystkich nowowznoszonych oblektuw
okreslona na zal graf. nr 1 rys. nr.3.

‘e zmiana granicy dzialki nr 233 zgodnie z rys. j.w.

U/M - Zabudowa usligowa uzupelniona funkejy mieszkaniows, tworzgca
pierzej¢ zachodnig centrum usingowego wsi, dla ktérej obowigzuje:
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Zasady prowadzenia polityki przestrzennej: trzymanie terenu jako rezerwy pod
przyszioSciows lokalizacje wyzej wymienionej funkcji, tymezasowe utrzymanie stanu
istniejacego, kompleksowa realizacja calego zespoh wed%ug calodciowego pro_lektu
reahzacyjnego
Zostawia si¢ zapis: Wytyczne realizacyjne: ,,obszar specjalnej polityki przestrzennej”.
Skredla si¢ zapis:
HUK/UZ/UH/AUG-1, 1,2 ha” - ,wprowadzenie centralnej funkcji turystyczno-
rekreacyjne] w postaci ,,Domu Zdrojowego™ w projektowanym kompleksie
zabudowy wzdluz wulic: Rybackie] i~ Morskiej. Preferowane restauracja z
dzialalnodcia rozrywkowa, mala sala widowiskowa, biblioteka z czytelnia, gabinety =
rehabilitacji zdrowotnej, odnowy biologicznej i fizykoterapii”. A
Zabudowa o zintegrowanej architekturze, wysokos’é 2 —kondygnacyjna”, pozadane
zaakcentowanie dominantg formalna miejsca i flmkcp tego obszaru”. .
Dodaje si¢ zapis:
»MN/U - Zabudowa mieszkalno-ustugowa z dopuszczemem funkcgl
. pensjonatowej, dla ktorej obowiazuje: '

zabudowa blizniacza z kruzgankami od frontu i ogrodu;

wskaznik zabudowy 0,3; .

wysokos¢ zabudowy 2 ¥2 kondygnacji;

dach wysoki czterospadowy;

wysoko$§é parteru 0,5 m p.p.t;

dopasowanie architektury nowych oblektow skalq i charakterem '

do architektury regionalnej;

linia zabudowy jednakeowa dla wszystkich obiektéw ustalona na

L

L J

e

L]

[

[ ]

L]

podstawie min. depuszczalnej odlegl. od sieci kanalizacyjnej /w ul.
Morskiej i ul. Rybackiej/; :

e realizowaé nietrwale ogrodzenia od strony ulicy; i

//-5\2 poza tym obhowigzuja przepisy szczegodlne. :

e MP - abudowa mieszkalno-pensjonatowa, dla ktérej obowigzuje:

) e zabudowa kubaturowa do 3 kondygnacji,

+ wysokosé parteru 0,5 m p.pt.;

e wyposazenie dzialki w urzgdzenia sportowo-rekreacyjne.

Ustalenia dodatkowe:

wzdluz ulic: Morskiej i Rybackiej nalezy wykonaé:

s S§ciezke rowerowsg szer. min. 1,6 m.;

» chodnik szer. 2.0 m.”

§5.

Ustalenia warunkujace realizacjg ustalen § 4.

1. Odbiornikiem $ciekow powstatych w trakcie funkcjonowania obiektéw i urzadzen na
obszarach bedacych przedmiotem niniejszych uregulowan jest komunalna sie¢
kanalizacyjna.

2. Realizacje¢ ustalett planu warunkuje si¢ podjeciem niezbednych dziatan
zapewniajacych funkcjonowanie systemu zbierajacegoi odprowadzajgcego $cieki 1
wody opadowe (z terendéw utwardzonych) na obszarach objetych zmianami w planie.
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§ 6.
Ustalenie ‘dotyczace ochrony przyrody. '
1. Wszystkie drzewa nie owocowe rosngce na obszarze oqutym ustalemaml niniejszego
planu bezwarunkowo do zachowania.
2. Tereny 'zagospodarowywane dla nowej funkcji nalezy wzbogacic nasadzeniami
zieleni niskiej i wysokiej lidciaste] jak rdéwniez =zimozielonej niezbednej dla
tworzenia krajobrazu oraz mikroklimatu. .

§7. :
Ustala SIQ, ze w razie zbycia dzmlek ktérych przeznaczenie zostalo zmienione mme_;szq :
uchwata, Wéjt Gminy Stegna pobierze jednorazows oplat@ w wysokosci:
a/ ...L2..% wzrostu warto$ci dziatki, spowodowang zmiang planu terenu oznaczonego
symbolem MP /dz.

b/ .. 2..% wzrostu wartodei dziatki, s owodOWanq znuanq planu terenu oznaczonego
p

‘symbolem MN/U /dz. .
¢f ....00. % wzrostn wartodei dziatki, spowodowang zmiang planu terenu oznaczonego

symbolem UZ,S,K /czesé d{z

§8.
W zakresie nie objetym zmianami, o ktérych mowa w § 1-6 niniejszej uchwaty,
zachowuje moc migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar
uchwalony uchwala GRN w Stegnie Nr XII/107/91 z dnia 2.10.1991 1. opublikowang w
Dz, Urz. Woj. Elblaskiego Nr 17 poz.93 z dnia 31.12.1991r.

§ 9.
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzwnmku
Urzedowym Wojewddztwa Elblaskiego. _

PRZEWODNIGZACY
RADY GM{NY

|
mgr Kazimierg Rybicki




P&ITIY] e
0}‘3‘9]% DUV *

: - RERV L

il T

H [1-1‘
PHFS l
i

o

I

:

=

el
!
)
I
.
|
|
3

-:";Tq\“
pAxgEr
"
T4
|
|

‘;‘_E
HE
|

T 1]

P riudulilis
bR
=
)
i

\H -
i [
W rem mnm BT i
2 4
w gk
i
. |
o1

.,
o

VINVAVOOVHIOG VIINVHD
AMOQUEMOAE INL3IDS

2753 VIDSEIZHL

VNNYINOAS
CLIDAY VENVNINOQ VNVAMOLNIIQUd

0D3ZS3Nd
YI2Sroq 8N NUZVTAL ODINGTIVLISN SN

AMOQUNEYZ YINIT YNOTYLISR

IFS3504 ¥INIZQO0HD0 VINIT
AMOANEYZ ¥INET YNTYZIVHNIZYLIUIN

YINVALOMIAZA TIHOS0LS
WANZOY O AN3YIL TDVIVZOINYEOZON FINIT

ODINZHLINATA
NTIVIZAGd 3IDINVYD AINVALQLNINOH

IF2VAIANMIT 0Q ALNTE0

VRYMOLMIATOHd vM0dNavz

INVAQLIVIY AIN3180

PRI IR R by,

]

4

HIANTYRIINON NIZAYZHN NIHIL ON
VAONYVL NITIIZ dZ
tonxuva |{TTTTISST
CIAOLYNOMSNI L
FAMOINYNZSIIN AMOANEVE NI¥IL dA
YINVNZSIIN VN AT0NZS ANNAQNE YEOYLIVAY /N
20150 WAINTTITSAAOA Z IISONAVASNTIN
FAINSIN O FINTYNZSILNANEYZ ANZHL YN
ANTYNZSTHA-0A0D11SN ANTHEL W
TSAZUVAVOL VINGTHZ Z LVENM YAMOINEYZ
ALYIMSO DNISN XNBUIL on
YINAZOVNZO

1°SAd

ﬁ!h:!

TEETT

000 7 :1 e[Eys

S BLup Z-er N
Lunin Apey Leayon op
7 i jzakez

wr
LY 4

\w-;v__ -

. VNDALS "D MVINVE ISM
ODANNIZILSAZUd VINVAAOEVAOJISODVZ NVId ANTODO AMODSIHAIN

g

iy ———



PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO OGOLNEGO PLANU |
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI JANTAR GM. STEGNA
SKALA 1:10000

Zalycznik Nr ) )
do Uchwaly Rady Gminy
Nr
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OZNACZENIA:

1.

USTALENIA PLANU ZGODNIE Z § 4, pkt. 1).ORAZ RYS. 2

2. USTALENIA PLANU ZGODNIE Z §%; pkt. 2J ORAZ RYS.3
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3. USTALENIA PLANU ZGODNIE Z § 4 pkt, 3) ORAZ RYS. 4
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