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Uchwata NerjL%liOUo
Rady Gminy Stegna -

z dnia. 43.m0n, 40054

----------

*r

W sprawie | zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
Jednelity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca

1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15 pbz. 139 ze

zmianami) - Rada Gminy Stegna. uchwala co nastepuje:

i
CZESC 1
Przepisy ogdlne
§1
W miegjscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna, zatwierdzonym -
Uchwata Rady Gminy Nr VI/41/94 z dnia 12 grudnia 1994 r opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa Elblaskiego Nr 16 z dnia 15 grudnia 1994 r., wprowadza si¢
zmiany dotyczace obszardw urbanistycznych oznaczonych:
a) w Stegnie — MN,U tereny o funkeji mieszanej, ZL zielen lesna,
L b) w Rybinie — ZP zielen parkowa, UH ustugi hotelowe, Uz punkt lekarski.
o §2
1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Stegna, zwany dale]
Planem, skiada si¢ z szesciu czgsel: |
a) czgsé | — przepisy ogolne

- Stegna |

c 5 - Rybina
f) czest 6 — przepisy przejsciowe i koncowe
2. Integralng czgscig Planu sa rvsunki:
a) dla cze$el 2 rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1

b) dla cz¢sci 3 rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 2



c¢) dla czesci 4 Tysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 3
d) dlaczesci 5 rysunek planu w skali 1; 1000 stanowigcy zatacznik nr 4
§3 '

1. Cze$é 2 Planu — Stegna I obejmuje teren o powierzchni 5,7013 ha polozony w Stegnie i

zajmujacy dziatki Nr 249/2, 249/3, 250, 251, 252, 253, 254, 492, 507, 508, 518/15,

518/25, 518126, 518/27, 518/29.

Czes¢ 3 Planu — Stegna 11 obejmuje teren o powierzchni 1,0400 ha polozony w Stegnie i

o

*

zajmujacy dziatke Nr 448,

3. Czgs¢ 4 Planu ~ Stegna Il obejmuje teren o powierzchni 1,8737 ha polozony w Stegnie |
zajmujacy dziatki Nr 1247/1, 1247/4.
4. Czegs¢ 5 Planu — Rybina obejmuje teren o powierzchni 0,7908 ha potozony w Rybinie i

T

£ zajmujacy dziatki Nr 223/7, 224

Tyt

§ 4

.. . i
Celem regulacji zawartych w ustaleniach Planu jest:

L.

[~

3

Okreslenie  polityki ~ przestrzennej dotyczacej szczegotowych  ustalen
zagospodarowania przestrzennego. )

Zmiana przeznaczenia terendw oraz ustalenie warunkow, zasad 1 standardéw
ksztdhtowania zabudowy.

Stworzenia podstaw materialno - prawnych do wydawania decyzjii o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§5

Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1.

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279,
z 2000 r. Nr 12, poz. 136);

Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Gminy Stegna, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

Planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w ninicjszej uchwale wraz z
rysunkiem planu, © ile z tredci nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu sporzadzone na mapach w
skali 1:2000 lub 1:1000, stanowiace zatacznik do ninigjszej uchwaly;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takg funkcje, ktora powinna
przewazac (co najmniej SO %) na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

[~

S T e 4 e AT



10.

11.

16.

17.

s — -

. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe

przeznaczenie terenu, nie stwarzajace ucigzliwosci dla podstawowej funkcji;

terenic — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi;

ucigzliwoéci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddzialywanie na otoczenie, powodowane emisjq gazéw i pytow, zapachow, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow ZWI13Zanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadze;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym,
rdznej funkeji, w tym réwniez ulic, ustalone niniejszym planem;

$cisle okreélonej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé granice obowiazujacego
sytuowania frontowych $cian budynkéw (obiektéw kubaturowych) zaliczonych wg
obowigzujacych norm do kubatury budynku w calosci;

i
nieprzekraczalnej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$é swobodnego
sytuowania budynkéw (obiektéw kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia te]
linii, 0znaczonej na rysunku planu;

. wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od

poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku, nie bedacym wylacznie
wejiciem do pomieszczefi gospodarczych lub technicznych, do najwyzszego elementu
pokrycia budynku ( w przypadku dachu ptaskiego — gdrna plaszczyzna stropodachu, w
przypadku dachu stromego — najwyzsza kalenica dachu); :

. liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacji budynku, z

wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy;

. powierzchni catkowitej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

wszystkich kondygnacji naziemnych i podziemnych, w tym réwniez poddasza,
taraséw, kondygnacji technicznych i magazynowych,

.powierzchni ogélnej obiektu —  nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchn

wszystkich kondygnacji naziemnych, w tym rowniez poddasza uzytkowego, liczonych
po obrysie zewnetrznym $cian;

intensywnosci zabudowy (I) — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
ogdlnej budynku, czyli powierzehni wszystkich kondygnacji naziemnych, Lczonej po
obrysie zewnetrznym, do powierzchni dziatki;

powierzchni aktywnej biologicznie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu
niezabudowana 1 nieutwardzona, aktywng przyrodniczo, pokryta warstwg gleby z
roélinnoécig naturalng fub urzadzona, zbiornikami lub ciekami wodnym, wyrazona w
procentach; _




oa——

18. podstawowym ukladzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ ukdad
komunikacyjny drég publicznych i ulic 0 znaczeniu ogdlno-miejskim, obstugujacych
caly obszar miasta lub jego czgs¢, stosownie do funkcji ustalonej w planie;

19. ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumieé pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i-do ruchu
pieszych, wraz ze znajdujacymi si¢ w jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnia,
placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, §ciezkami rowerowymi, drzewami,
krzewami 1 urzadzeniami technicznymi, zwiazanymi z prowadzaniem i
zabezpieczeniem ruchu, a ponadto przeznaczony do prowadzenia ciagdw
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu i obshugi komunikacyjnej otoczenia w
zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funkcji ulicy.

20. pensjonacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt Sswiadczacy ushugi hotelarskie
posiadajacy co najmniej 7 pokoi i $§wiadczacy dla swoich klientow catodzienne
wyzZzywienie.

CZESC 2. STEGNA 1
Rozdzial 1. Ustalenia ogélne
§6
Przedmiotem Planu sa ustalenia obejmujace:
1. Przeznaczenie terendw objetych Planem pod:
a) zabudowe mieszkdniowa‘ jednorodzinng wolnostojaca, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN;
b) ogrody dziatkowe, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD.
c) ulice dojazdowe, oznaczone na rySunku planu symbolem KD;
d) ciagi piesze wzdluz linii kolejki waskotorowsj, oznaczone na rysunku planu
symbolem KK.
2. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach SciSle okreslone, oznaczone na
rysunku planu linig ciagla. '
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacii.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej. ‘
5. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, tak jak na rysunku planu.
6. Zasady podziatu terenow na dziatki budowlane.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania tefenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace
z potrzeb ochrony §rodowiska przyrodniczego i zdrowia fudzi, w tym:

a) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu oznaczonego na rysunku planu,



b) zakaz zabudowy na terenic o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych,
w obszarze oznaczonym na rysunku planu.
§7
Zasady zagospodarowania
Na terenach objetych Planem ustala sie ogdlne zasady zagospodarowania: .

1. Teren objety Planem w catoéci znajduje sig w obszarze pasa ochronnego. Wszelkie
zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z dyrektorem Urzgdu
Morskiego w Gdyni.

2. Dl terenéw wyznaczonych na rysunku planu literami A,B,C,D 1 E,F.G,H,LJ wymaga
sie opracowania catosciowej ,.koncepcji zagospodarowania”.

3. ,Koncepcja zagospodarowania”, sporzgdzona zgodnie z procedura okreslong w art. 93
ust. 1 do 6 Ustawy o gospodarce n}eruchomoéciami (Dz. U. 22000 1. nr 46 poz. 543)
bedzie stanowi¢ podstawe szczegéiowego okreslenia zasad 1 warunkéw podzialu na
dzialki budowlane oraz linii rozgraniczajacych wewnegtrzne drogi dojazdowe dla
terenéw, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 niniejszej Uchwatly.

4. Podstawa do sporzadzenia ,koncepcji zagospodarowania”, o ktérej mowa w § 7 pkt 3
ninigjszej Uchwaly, powinna by¢ aktualna mapa wprowadzona do zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. | .I -

5. Wartoéciowe drzewa podlegaja ochronie.

§8
Komunikacja
Na terenach objetych Planem ustala sie ogdlne zasady w zakresie uktadu komunikacyjnego:

1. Dostep komunikacyjny do terenu zabezpieczaja ulice dojazdowe, oznaczone na
rysunku planu symbolem KD:

a) do terenu oznaczonego na planie literami AB,CD - ulica dojazdowa
oznaczona symbolem 2.1.KD, pofaczona z lokalng ulica Powstancow
Warszawy;

b) do terenu oznaczonego na planie lterami E,F,GHLI — ulica dojazdowa
zakonhczona zawrotka, oznaczona symbolem 2.2 KD, polaczona z l'okalnq ulica
Jagielty poprzez istnigjaca ulice, oznaczong na rysunku planu symbolem
2.3.KD.

2. Parametry techniczne dla ulic 2.1. KD 1 2.2.KD:

a) szerokosé pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych — 10 m;

b) dwie jezdnie po 2,25 m kazda.
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Przebieg ciagow pieszych biegnacych wzdhiz torow kolei waskotorowej, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem KK,

Ciag pieszy przekraczajacy lini¢ kolet waskotorowej przy specjalnym zabezpieczenin
przed bezposrednim wejsciem na tory kolejowe, np. przez wygrodzenie,

Warunek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w granicach wiasnych

dziatek zgodnie z zapotrzebowaniem wynikajgcym z petnionej funkeji.

§9

Infrastruktura techniczna

Na terenach objetych Planem ustala si¢ ogolne zasady w zakresie infrastruktury techniczne;:

1.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroeﬁergetycznej liniami
kablowymi niskiego napigcia.

Na etapie opracowania kOI‘lCBpC_]Fi zagospodarowania terenu opracowaé bilanse mocy,
z ktérych wyniknie ewentualna koniecznos¢ budowy slupowych  stacii
transformatorowych.

Zaopatrzenie w wode 7 istniejacej sieci wodociagowej.

Zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen Iokalnybh z zastosowaniem docelowo gazu
ziemnego, w okresie przej§ciowym c;leju opalowego lub gazu bezprzewodowego, z
dopuszczeniem spalania dréwna.

Odprowadzenie Sciekéw do kanalizac)i zbiorcze], z zakazem budowy indywidualnych
urzgdzen do gromadzenia i oczyszczania Sciekow.

Wody deszczowe 2z powierzehni utwardzonych drég 1 parkingéw, przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ oczyszczone w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

Lacznosé telefoniczna przewodowa lub telefonia komorkowa.

Zagospodarowanie odpaddéw bytowych wedhig systemu gminnego z maksymalnym
odzyskiem surowcdw widrnych.

Wzdhiz planowanych ciagdw komunikacyjnych przewidzie¢ nalezy wydziclenie pasa

terenu z przeznaczeniem pod uzbrojenie techniczne.

0



Rozdzial 2. Ustalenia szczegélowe

§ 10

Dla terendw objetych Planem ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztatiowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1. MN, 1.2.MN, 1.3.MN,
1.4 MN: o
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca;

wskaznik intensywnosci zabudowy I — od 0,4 do 0,6;

przeznaczenie dopuszczalne - funkcja ustugowa o strefie uciagzliwosci w
granicach wlasnej dziatki, powierzchnia ustug nie moze przekraczac 30%
powierzchni catkowite] obiektu; zakres uciazliwoéci dla $rodowiska z racji
funkcji dopuszczajacej ustugi musi by¢ bezwzglednie ograniczony do  granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ na mim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w
techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami;

przeznaczenie dopuszczalnie — wynajem pokoi goScinnych dla celow
noclegowych turystyki, warunkiem obowiazkowe zapewnienie odpowiednigj
ilogci miejsc parkingowych wylacznie w obrebie whasnej dziatki budowlanej;
minimalna wielko$é¢ dziatki 600 m?;

maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

maks.ymalna ilo¢ kondygnacji — dwie plus uzytkowe poddasze;

maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m;

dach o kacie nachylenia potaci gtownej 40° - 6%

minimalny nawis okapu dachu — 0,3 m;

zaleca sig projektowanie‘bry%y budynku o zréznicowanej formie;

powierzchnia dziatki aktywna biologicznie — min 30%.

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami [.5. MN, 1.6.MN:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca; -

wskaznik intensywnosci zabudowy I —od 0,4 do 0,6,

przeznaczenie dopuszezalne - funkcja ustugowa o sirefie ucigziiwosci w

granicach whasnej dziatki, powierzchnia uslug nie moze przekraczad 30%



powierzchni catkowitej obiektu, zakres ucigzliwosci dla érodowiska z racji
funkcji dopuszczajacej ustugi musi byé bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do” ktdrego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace sig na nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone W
techniczne érodki ochrony przed tymi uciazliwosciami,

przeznaczenie dopuszezalne - wynajem pbkoi goscinnych dla  celow
noclegowych turystyki, warunkiem obowiazkowe zapewnienie odpowie’dniej
iloéci miejsc parkingowych wytacznie w obrebie whasnej dziatki budowlanej;
maksymalna ilo§é kondygnacji — dwie plus uzytkowe poddasze;

maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m;

dach o kacie nachylenia potaci gtéwnej 40° - 60°;

minimalny nawis okapu dachu - 0,3 m;

zaleca sie projektowanie bryly budynku o zroznicowane] formie;

powierzchnia dziatki aktyw{'na biologicznie — min 30%.

§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala sig przeznaczenie _

podstawowe - ogrody dziatkowe, bez prawa zabudowy

§12

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK ustala sig:

przeznaczenic podstawowe - rezerwa teren wzdhuz linii kolei waskotorowej o
szerokosci 20 m (po 10 m z kazdej strony liczac od osi torow), niezbedna przy
uruchomieniu tej linii dia przejazdu taboru jako pas bezpieczenstwa i strefa
ochronna;

przeznaczenie dopuszezaine — ciagi piesze, wyz'naczone jak na rysunku planu;

na terenie dziatki 518/25 dopuszcza sig funkcje ogrodow dziatkowych.

CZESC 3. STEGNA 11
Rozdzial 1. Ustalenia ogélne

§13

Przedmiotem Planu sq ustalenia obejmujace:

1. Przeznaczenie terendw objetych Planem pod zabudowe mieszkaniows, jednorodzinna,

oznaczone na rysunku planu symbolem MN.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach, oznaczone na rysunku planu linig

cigeta.
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Moo ow

o i

Zasady obstugi w zakresie komun’ikacj.i.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.
Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb othrony
srodowiska przyrodniczego, w tym nakaz ochrony istniejacego drzewostanu.
§14

Zasady zagospodarowania

Na terenie objetym Planem ustala sie ogélne zasady zagospodarowania:

1.

[

Teren objety Planem w calosci znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego. Wszelkie
zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z dyrektorem Urzgdu
Morskiego w Gdyni. {
Teren  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej wyodrebniony  linlami
rozgraniczajagcymi i - oznaczony na rysunku planu symbolem MN  wymaga
opfacowania catosciowej , koncepcji zagospodarowania”.
,,Konrcepcja zagospodarowania”, sporzadzona zgodnie z .proc-edurah okreslong w art. 93
ust. 1 do 6 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. nr 46 poz. 543)
bedzie stanowié podstawe okrelenia szczegblowych zasad i warunkdéw podziatu na
dziatki budowlane, linii rozgraniczajacych wewnetrzne drogi dojazdowe oraz
szczegdtowego uscidlenia rodzaju zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w §14 pkt 2
niniejszej Uchwaly.
Podstawa do sporzadzenia ,koncepcji zagospodarowania”, o kiérej mowa w §14 pkt 3
niniejszej Uchwaly, powinna by¢:

b) aktualna mapa wprowadzona do zasobu geodezyjnego ikartograficznego;

¢) inwentaryzacja istniejacego drzewostanu.
Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa nakazuje si¢ pozostawienie
i ochrong istnigjacego drzewostanu.

§15

Komunikacja

Na terenie objetym Planem ustala sie oglne zasady w zakresie ukiadu komunikacyjnego:

l.

2

Dostep komunikacyjny od strony poludniowej, tak jak na rysunku planu.
Warunek zapewnienia odpowiedniej ilodci miejsc postojowych w granicach wiasnych

dziatek zgodnie z zapotrzebowaniem wynikajacym z petnionej funkgji.

9



o— §16
Infrastruktura techniczna
Na terenie objgtym Planem ustala si¢ ogblne zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng z iétnieja(cej sieci elektroenergetyczne] liniami
kablowymi niskiego napiecia.

2. Na etapie opracowania koncepcji zagospodarowania terenu opracowad bilanse mocy,

.z ktérych wyniknie ewentualna konieczno$é budowy S‘l‘LlpOW}:'Ch stacji

transformatorowych.

3. Zaopatrzenie w wode z istnigjacej sieci wodociagowe;.

4. Zaopatrzenie w energi¢ ciepln z urzadzen lokalnych z zastosowaniem docelowo gazu
ziemnego, w okresie przejsciowym bleju opatowego lub gazu bezprzewodowego, z

dopuszczeniem spalania drewna.

5. Odprowadzenie sciekéw do kanalizacji zbiorczej, z zakazem.budowy indywidualnych
urzadzen do gromadzenia i oczyszczania Sciekdw.

6. Wody deszczowe 1z powierzchni utwardzonych drég i parkingéw, przed
odprowadzeniem do odbiornika winny byé oczyszczone w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okre$lonych w obowiazujacych przepisach. ‘

7. Lacznos¢ telefoniczna przewodowa lub telefonia komérkowa.

8. Zagospodarowanie odpaddéw bytowych wedlug systemu gminnego z maksymalnym
odzyskiem surowcdw wtdrnych.

9. Wzdluz planowanych ciagdw komunikacyjnych przewidzie¢ nalezy wydzielenie pasa

terenu z przeznaczeniem pod uzbrojenie techniczne.

Rozdzial 2, Ustalenia szczegolowe
§17
Dla terenu objetego Planem i oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie lokalne
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o
$redniej intensywnosci zabudowy;
- wskaznik intensywnosct zabudowy I —od 0,3 do 0,4;
- przeznaczénie dopuszczalne — wynajem pokol gosécinnych dla celow
noclegowych turystyki, warunkiem obowiazkowe zapewnienie odpowiednigj
ilosci migjsc parkingowych wylacznie w obrebie whasnej dziatki budowlane;;

-~ wielkos¢ dziatki — od 800 m” do 1000 m?;
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- maksymalna szer.okos'é frontu dziatki= 25 m;

- maksymalna ilo$é kdndygnacji —jedna plus uzytkowe poddasze;
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 9 m

- rzedna parteru — maksymalnie 0,5 m nad poziom terenu;

- dach o kacie nachylenia potaci gtéwnej 40°— 60°:

- powierzchnia dziatki aktywna biologicznie min. 40%.

CZESC 4. STEGNA TII
Ustalenia ogdine
§18
1. Teren objety Planem w calodci znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnégo. Wszelkie

S zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z dyrektorem Urzedu

FN,
8
i

Morskiego w Gdyni.
2. Na terenach objetych Planem, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe — zielen ledna.
- obszar lesny zlokalizowany po obu stronach oczyszczah_li $ciekéw wskazany

zostal do zmiany wlasnosci na rzecz Skarbu Padstwa (we wiadaniu

Nadleénictwa Elblag)

CZESC 5. RYBINA
Rozdzial 1. Ustalenia ogéine
§19
Przedmiotem Planu sa ustalenia obejmujagce:
L. Przeznaczenie terenéw objetych Planu pod:
b) zabudowe ustugowo - pénsjonétowao oznaczone na rysunku planu symbolem
Ukght;
¢) zieleh parkowa, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP:

d) parking, oznaczone na rysunky planu symbolem P.

N

Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach $cisle okre§lone, oznaczone na
rysunku planu linig ciagla,

3. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania

terenu oraz Scisle okreSlone linie zabudowy, wyznaczone tak jak na rysunku planu.
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Szczegblne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony

5.
$rodowiska przyrodniczego.
6. Tymczasowe sposob;y uzytkowania terenu.
| § 20
Zasady zagospodarowania
Na terenach objetych Planem ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania: .
1. Przeznaczenie podstawowe — zaplecze ladowe przystani turystycznej.

2. Na terenach objetych opracowaniem wyznacza sig dwie czesci o odrebnych zasadach

zagospodarowania przestrzennego:
a) czesé frontowa o podstawowej funkgji obstugi ruchu turystycznego wodnego i
ladowego, oznaczong na rysunku planu symbolem Ukght; ]
b) czesé potwyspowa o podstawowej funkgj ochronne] z dopuszczeniem
zagospodarowania zwigzanego 7z plenerows obstuga ruchu turystycznego,
oznaczong na rysunku planu symbolem ZP.
§21

Infrastruktura techniczna

Na terenach objetych Planem ustala si¢ 0gdlne zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejace] sieci elektroenergetyczne] liniami
kablowymi niskiego napiecia.

Zaopatrzenie w wode z istnigjacego wodociagu.

Zaopatrzenie w energie cieplna z urzadzen lokalnych z zastosowaniem gazu
bezprzewodowego i oleju opatowego oraz energii elektryczne) z preferencjami dla
odnawialnych Zrédet energii (energia stoneczna, wiatrowa, ziemi); dopuszcza sig
spalanié drewna w kominkach i paleniskach otwartych,

Odprowadzenie $ciekéw do lokalnej wysokosprawnej oczyszczalni, ze zrzutem
oczyszczonych $ciekow do rzeki, co najmniej 100 m ponizej terendéw portowych,
alternatywnie do innego zbiorczego systemu oczyszczania $ciekow.

t.acznosé telefoniczna przewodowa lub telefonia komoérkowa.

Zagospodarowanie odpadow bytowych wedlug systemu gminnego z maksymalnym
odzyskiem surowcow widrnych.

Wymog doprowadzenia instalacji wodociqgowej oraz energii elektrycznej do miejsc
postoju jachtéw.

Wymbg odbioru iciekdw z systemdw sanitarnych jachtow.



Rozdzial 2. Ustalenia szczegblowe
§ 22
Dla terendéw objetych Planem ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: |

a) teren w czesci frontowej o igcznej powierzchni 0,3465 ha, oznaczbny na
rysunku planu symbolem Ukght:

- przeznaczenie podstawowe ~ ushigi komercyjne handlu, gastronomii, obstugi
turystycznej;

- tymczasowy sposdb uzytkowania terenu — uzytkowanie dotychczasowe;

- przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa uslugowo - pensjonatowa;

- minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 1- 0,4;

- powierzchnia aktywna biologicznie — min 45%

- dopuszeza sig rozbudowe i nadbudowg o jedna kondygnacje istniejacego
budynku biblioteki gminnej, o ile nie bédzie przeciwwskazan technicznych;

- dopusicza sie wykorzystanie cze§ci nadbrzeznej terenu na realizacjg czescel
gastronomicznej z tarasem widokowym zorientowanym na potudnie w obrgbie
wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, tak jak na rysunku planu;

- partery obu istnicjacych budynkoéw przeznacza si¢ na funkcje obstugi ruchu
turystycznego,

- gome kondygnacje istniejacych budynkéw przeznacza si¢ na funkge
pensjonatowe;

- ciggi piesze prowadzace do czgécl potwyspowej wyznacza sig tak jak na

rysunku planu.

b) teren w czgsci pohwyspowef o powierzchni 0,4443 ha, oznaczony na rysunku

planu symbolem ZP:
- przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa,

- nakazuje sie ochrone drzewostanu wyznaczonego na mapie bedacej podiktadem

rysunku planu:

- wyznacza sie przebieg ciagu pieszego wzdtuz gormej krawedz skarpy, tak jak

na rysunku planu;
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c)

d)

nakazuje sie likwidacje zakrzewien skarpy w celu otwarcia widoku, tak jak na

rysunku planu; likwidacja zakrzewien nie moze naruszaé stabilnosci skarpy;

wyznacza sie urzadzone przejécia piesze od strony wody, fak jak na rysunku

planu;

przejécia piesze, o ktoérych mowa powyzej, powinny by¢ urzadzone w sposéb

nie zagrazajacy stabilnosci skarpy brzegowej;
jakiekolwiek inne dziatania nie moga naruszac stabilnosci skarpy;

urzadzenie systemu $ciezek lokalnych, ochraniajacych Srodowisko przed.
nadmiernymi przedeptaniami; '

w czegdci centralne] pdtwyspu dopuszcza sig realizacjc; maksymalnie 70
sezonowych miejsc gastrofiomicznych, umieszezonych na podestach pod
dachem tekstylnym, tak jak na rysunku planu; wprowadza si¢ obowigzek
likwidacji sezonowych miejsc gastronomicznych na czas zZimowe] przerwy w

funkcjonowaniu;

podesty, o ktérych mowa powyzej, powinny by¢ zwigzane z gruntem w sposob

nie zagrazajacy uszkodzeniem systemow korzeniowych;

dach tekstylny, o ktérym mowa powyzej, powinien by¢ rozpigty pomiedzy

drzewami w sposob uwzgledniajacy pokrdj koron drzew.
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P:
przeznaczenie podstawowe — parking;

nawierzchnia trawiasta czgsciowo utwardzona;

nalezy wprowadzi¢ zielen.

dopuszcza sig przystosowanie nabrzezy skarpowych do zainstalowania
przyczétkoéw  pomostéw plywajacych 1 .innych elementéw infrastruktury
technicznej (wyciagarka dla todzi, slip) w miejscéch wskazanych w projekcie
technicznym, z zachowaniem konieczno$ci uzgodnienia z RZGW Iokalizacji

pomostéw i sposobu ich mocowania.



l. (Y

CZESC 6.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 28
Na podstawie art.10 ust. 3 otaz art. 36 ust. 3 ustawy dla terendw objetych planem ustala sie
dla naliczenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomodei stawke w
wysokosci 0%. ’

§29
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego terenu wszczetych przed dniem
wejScia w zycie niniejszej Uchwaly, a nie zakoficzonych decyzja ostateczna, stosuje sie
przepisy niniejszej Uchwaty. ‘

§ 30
Z dniem wej$cia w zycie niniejszego planu wygasaja wydane uprzednio decyzje o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami tego planu.

§31
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

§32

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Stegna.

Przewodniczacy

Rady Gmi% Stegna
PBﬁE“ Y HTa9a pan.
...................... Aqél"%%@@ Bap;

mgr Bwa Dghehe
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UZASADNIENIE:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
opracowany zostal w celu umozliwienia nowych zasad
zagospodarowania terenu oraz wprowadzenie lokalnych
zasad i standardow ksztattowania zabudowy.




