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Uchwala Nr XLI1/357/2002
Rady Gminy Stegna
z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

wsprawic :  zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Ustug
Przyplazowch w Stegnie

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. 22001 1. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym { tekst jednolity Dz U. z 1999 1. Nr 15

poz. 139 ze zmianami)}- Rada Gminy Stegna, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne
if

§1
W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Ustug Przyplazowych w
Stegnie, zat\-vierdzonym Uchwata Rady Gminy Nr XXIX/186/96 z dnia 13 Iis_t“n;pada 1996 T
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Elblaskiego Nr 46 z dnia 29 listopada
1996 1., wprowadza sie zmiany dotyczace obszér()w urbanistycinych oznaczonych

symbolami: 4KX, 8KX, 10UH, 12UHLUG. Ul oraz 25 ZL.

§2
I. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug przyplazowych w
Stegnie, zwany dalej Planem, o powierzchni ok. 1,6 ha obejmuje dziatki Nr: 45/17, 45/19,

45121, 122316, 1224/2, 1224/5,1224/6, 1252/6 oraz czesci dziatek 45/10, 1223/7, 122473,

I

Integralna czgscia Planu jest rvsunek planu w skali 1:1000.

§3
Celem Planu jest wykreowanie nowej jakoéci uslug nadmorskich i wprowadzenie ich w
spos6b harmonijny, porzadkujacy przestrzef. Dla osiagnigcia zamierzonego celu w Planie

zaprojektowano:
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- 1. Utworzenie atrakcyjnej lokalizagji dla ustug gastronomii 1 handlu o wysokim standarczie.-
2. Wyznaczenie terenu zorganizowanego zespoha uslugowego ze szczegblowym okreéleniem
jego parametrOw przestrzennych w celu zapewnienia jednorodnoéci stylowej.

3. Utrwalenie lokalizacji le$nego parkingu nadmorskiego.

. § 4
Celem regulacji zawartych w ustaleniach Plaﬁu jest:
1. Okreélenie polityki przestrzennej dotyczacej zmian szczegbtowych ustalen
zagospodarowania przestrzennego. '
2. Zmiana przeznaczenia terenéw oraz ustalenie warunkéw, zasad i standard6w

ksztaltowania zabudowy.

3. Stworzenie podstaw materialno - prawnych do wydawania decyzji 0 warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu. ,
4. Ochrona intereséw publicznych © iaczeniu Jokalnym i ponadlokalnym w zakresie

komunikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska.

_ § .
Przedmiotem Planu sa ustalenia obejmujace:
1. Przeznaczenie terendw objetych Planem pod:
a) ushugi komercyjne gastronomii, handlu i obshugi tﬁrystycznej, oznaczone na
rysunku planu symbolem UKght; |
b) przystah rybacka, oznaczone na rysunku planu symbolem RR;
¢) parking le$ny, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL/KP;.
LD d) parking, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
e) zejécia doplazowe, oznaczone na rysunku planu symbolemn KX/RR;
f) ciaéi piesze, 0zNaczone na rj,}sunku planu symbolem KX
g) ulice dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolem KD.
2. Granice stref, ktérym przypisano ogdlne zasady zagospodarowania, Wyznaczone na
rysunku planu linig przerywana,

Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach $cisle okreslone, oznaczone na rysunku

(W]

planu linig ciagla.
4. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach orientacyjne, oznaczone na rysunku
planu linig przerywana.

5. .Zasady obstugi w zakresie komunikacjl.




11. liczbie kondygnacji — nalezy przez o rozumicé liczbe kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy;

12. ulicy, pasie ulicznym — nalezy przez to rozumieé pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przebiegajacy przez tereny istniejacego i projektowanego
zainwestowania miejskiego, przeznaczony do ruchu Jub postoju pojazdéw i do ruchu
pieszych, wraz ze znajdujacymi si¢ W jego ciagu obiektami inzynierskimi, jezdnia,
placami, zatokami postojowymi oraz chodnikami, éciezkami rowerowymi, drzewami,
krzewami i urzadzeniami technicznymi, zwiazanymi z prowadzaniém i
zabezpieczeniem ruchu, a ponadto przeznaczony do prowadzenia clagdw
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej otoczenia w
zakresie zaleznym od klasy, kategorii i funkcji ulicy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru
87
Zasady zagospodarowalﬁa
Na terenach objetych Planem ustala sig ogdlne zasady zagospodarowania przestrzennego.
1. Wyznacza sig cztery nastgpujace strefy o odrebnych zasadach zagospodarowania
przesirzennego: |
- strefa przystani rybackiej
- strefa kapieliskowa _
- strefa koncentragji ustug kapieliskowych
- strefa dojazdowa.
2. Strefa przystani rybackiej obejmuje plaze, stok domorski wydmy przednie],
szczytowy fragment wydmy przedniej. :
2.1. W obszarze przystani rybackiej obowiazuja ograniczenia uzytkowania przewidzine
regulaminem przystani. -
2.2. Wszelkie znﬁany uzytkowanid terenu nalezy uzgodnié z dyrektorem Urzedu
Morskiego w Gdyni.

3. Strefa kapieliskowa polozona na zachdd i wschod od terendw przystani rybackiej -
obejmuje wody kapieliskowe, plaze, stok domorski wydmy przedﬁiej, szczytowy
fragment wydmy przedniej, stanowi w calo$ci pas techniczny w  rozumieniu ustawy o
obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej z dnia 21 marca
1991 . |
3.1. W strefie wydmy przednicj dominuje funkcja ochronna.

3.2. W pozostale] czeici strefy dominuje funkeja plazowa j bezposredniej obstugi
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6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

7. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu

oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone jak na rysunku planu.

8. Miejsca otwarcia widoku, oznaczone jak na rysunku planu.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw wynikajace z potrzeb ochrony

srodowiska przyrodniczego.

.

§6

liekro¢ w uchwale jest mowa o:

I.

W

10.

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 1. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279,
22000 r. Nr 12, poz. 136); '

Uchwale — nalezy przez to rozumieé nintejszg Uchwalg Rady Gminy Stegna, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej .

Planie -- nalezy przez to rozumie ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z
rysunkiem planu, o ile z fredci nie wynika inaczej;

ry_sunku plariu — naleiy przez to rozumieé rysunek planu sporzadzony na mapie w
skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé taka funkcjg, ktdéra powinna
przewazaé (co najmnigj 50 %) na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe
przeznaczenie terenu, nie stwarzajace ucigzliwosci dla podstawowej funkcji;

terente — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami literowymi.

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice pomigdzy terenami o rOZnyin
sposobie uzytkowania, zagospodarowania [ub réznym przeznaczeniu podstawowym, .
roznej funkcii, w tym rowniez ulic, ustalone ninie¢jszym planem,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego
sytuowania budynkdéw (obiektéw kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej
linii, oznaczonej na rysunku planu;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokoé¢ budynku mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie
wejéciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych, do najwyzszego elementu
pokrycia budynku { w przypadku dachu plaskiego — géma ptaszezyzna stropodachu, w
przypadku dachu stromego — najwyzsza kalenica dachu);



52. W -streg: 6bowiaczuje zakaz lokalizacji ' obiektéw ushigowych  powodujacych
koncentracj¢ ruchu pieszego.

5.3. Wartoéciowe drzewa podlegaja ochronie.

§8

Komunikacja

Na terenach objetych Planem ustala sig ogdlne zasady obstugi w zakresie komunikagji.

1.

Obshuga komunikacyjna oparta-jest na ulicy lokalnej (drodze powiatowej), taczace] tereny
ustug ﬁrzyblaiowych z glowng osig komunikacyjna wsi, jaka stanowi ulica zbiorcza w
ciagu drogi wojewddzkiej relacji Stegna — Mikoszewo.
Wyznacza sig: -
a) dwa ciagi piesze domorskie o szeroko4ci pasma ruchu pieszego 6,0 m,
wyznaczone jak na rysunku planu; ‘
b) ciag pieszy roéwnolegly do ;)o}udrﬁlowej granicy pasa techniczego o minimalne;
szerokoéci 3,0 m, wyznaczony jak na rysunku planu oraz zatoki
_ wypoczynkowe co 50 m; - ' | ’
¢) drogg dojazdows do parkingu lesnego, oznaczong na rysunku planu symbolem
KD; _
§9 o 7. 3

Infrastruktura techniczna

Na terenach objgtych Planem ustala si¢ ogdlne zasady obshugi w zakresie infrastruktury

technicznej:

1. Zaopatrzenie w energig elekiryczng z lokainej kablowe] sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia po jej przebudowie wg potrzeb.

2. Zaopatrzenie w wodg z istnigjgcego wodociagu po jego rozbudowie wg potrzeb.
Odprowadzenie $ciekdéw bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie
wg potrzeb. ’

4. Ogrzewanie obiekidw z lokalnej sicci gazu propan — butan aliernatywnie z zastosowamem
energii elektrycznej. ]

5. Gospodarka odpadarﬁj -- selektywne g-rornadzenie odpad6éw w wyznaczonych na ten cel
miejscach 'z ich wywozerﬁ wg 0gdlno-gminnego systemu.

6. Telckomumkaqa z wykorzystaniem telefonii komdrkowej.

7. Wyposazenie terenu w ogolno-dostgpny WC podiaczony do sieci wody i kanalizacji

sanitarnej.
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plazujgcych w urzadzenia:

a) Ratowniczo — obserwacyjne (stanowiska ratownicze, wieze ratowniczo -
obserwacyjne, punkty pomocy lekarskiej: tymczasowe - demontowane po
sezonie);

b) Urzadzenia higieniczno - sanitarne (przebieralnie, natryski i umywalnie, toalety
suche: tymczasowe — demontowane po sezonie); .

¢) Urzadzenia wypoczynku nadwodnego (wypozyczalnie sprzetu plywajgcego i
obstuga przystan, wypciizyczainie sprzetu plazowego -- parasole, lezaki, materace
itp.: tymczasowe — demorntowane po sezonie). -

3.3. Przewiduje sie realizacj¢ zejécia na plaze dla osob niepeinosprawnych.

3.4. Spos6b projektowania obiekt6w, plac6w, promenad, ciagdw pieszych, zieleni oraz
urzadzania przestrzeni publicznych, powinien zagwarantowa¢ uzytkownikom
wzrokowy kontakt z morzem.

Strefa koncentracji uslug kapieli!skowych obejmuje poludniowy skion wydmy

przedniej i zaglebienia migdzywydmowe w zasiggu maks. 80 m od glownych zejéc

doplazowych. Jest to strefa dominacji ruchu pieszego.

4.1. Na ciggach pieszo — jezdnych dopuszcza sig incydentalnie wjazd samochodow
zaopatrzeniowych.
42. W zespolach ushug przyplazowych dla 4500 uzytkownikOw centralnego sektora
plazy nalezy: '
a) rezerwbwaé odpowiednie koncentracje ustug przyplazowych;
b) w zespolach ustugowych rezerwowaé przestrzenie placowe dla mjn.A 20%
uzytkownikow plazy.
4.3. W calej strefie cbowiazuje:
a) catkowity zakaz postoju samochodéw (poza dostawczymi),
b) zakaz lokalizacji obiektow uslugowych tymezasowych.
4.4, Wartosciowe drzewa podlegaja ochronie,
Strefa dojazdowa obejmuje pOlnocny skion gidownego walu wydmowego, w
dominujacej czesci zalesiony.
5.1. Dominujace funkgje ekologiczne oraz komunikacyjne, obgjmujace:
a) petle komunikacyjng drogi dojazdowej;
b) parking lesny;
c) kemping.
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8. Wyklucza sig:
a) stosowanie dla potrzeb grzewczych paliwa statego;
b) budowe suchych ustepow i szamb;
¢) trwale deponowanic odpadéw w gruncie.
9. Wszelkie kolizje z istniejacym uzbrojeniem technicznym winy byé rozwiazane w ramach

projektéw budowlanych dla poszczeg6lnych obiektéw.

§ 10
Warunki zabudowy i zagospodarowania dla poszczegblnych terendw nalezy okreslac wedlug

ustalen zawartych w Rozdziale 2 i 3 niniejszej Uchwaly.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdlowe
! §11 _
Dia terenéw objetych Planem ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu : - '
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1.ZL/KP:
a) przeznaczenic podstawowe — parking ledny;
b) warunkiem ustalenia funkcji trwatej jest sporia‘dzerﬁe- dokumentacji realizacyjnej,
opartej na nastepujacych ustaleniach:
- maksymalna pojemno$é parkingu — 150 miejsc postojowych (m.p.); 25
nﬁ im.p., fgcznie 3750 m?, co stanowi ckoto 55% powierzchni terenu; 7
- powierzchnia zalesiona powinna stanowié 45% powierzchni terenu;
- drogi wewnetrzne nalezy prowadzi¢ réwnolegle do poziomic. —
d) wyznacza sig wjazdy na parking, tak jak na rysunku planu. |
2.-Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2. KP: -
- przeznaczenie podstawowe — parking:
- przeznaczenie dopuszczalne - mozliwosé ldka]jzacji zbiornika propan - butan;
3. _Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1.Ukght 1 2.2.Ukght:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne w zakresie gastronomii, handhu i
obiektéw obstugi ruchu turystycznego przyplazowego,
b) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia higieniczno-sanitarne  dla  obshugi
uzytkownikdéw plazy; '

¢) minimalny program ustug przyplazowych obegjmowaé powinien:
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d) caly teren oznaczomy na rysunku planu symbolami 3. KX/RR oraz 4 RR wymaga
skoordynowanych rozwiazafi technicznych, w ktérych nalezy uwzglgdruc
- ochrong wydmy przedniej przed przedeptaniami,
- kanalizacje ruchu pieszego doplazowego;
- realizacjg bezpiecznych zejs¢ dla mepﬁnosprawnych

- otwarcie widoku na morze, w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

t

uporzadkowanie terenu.

5. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 4.RR:

a) przcz.naczénie podstawowe — przystan rybacka;
b) przeznaczenic dopuszczalne — handel nieprzetworzonymi rybami.
6. Dla terenu 0znaczonego na rysuﬁku planu symbolem 5.KX: -
a) przeznaczenie podstawowe - ciagi piesze,
b) wyznacza si¢ ciag pieszy domorski © szerokosci pasma ruchu pieszego 6,0 m, jak na
rysunku planu; -
¢) wyznacza sig ciag pieszy roéwnolegly do poludniowej granicy paSa techniczego o
minimalnej szerokoéci 3,0 m, jak na rysunku planu. '
7. Dla terema o0znaczonego na rysunku planu symbolem 6.KD:
a) przeznaczenie podstawowé — ulica dojazdowa;

b) szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajacych — 8 m.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe
812
Na podstawie art.10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy dla terenéw objetych planem ustala sig
dla naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomo$ci stawke w
wysokosci 30%. -
§13
Do spraw z zakresu zagospodarowania - przestrzennego terenu wszczetych przed dniem
wejscia W zycie niniejszej Uchwaly, a nie zakoficzonych decyzja ostateczna, stosuje sig
przepisy niniejszej Uchwaly.
§14
7 dniem wejécia w Zycie niniejszego planu wygasaja wydane uprzednio decyzje o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu SprZeczne z ustaleniami tego planu.



§15

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierz si¢ Zarzadowi Gminy Stegna
§16

Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszema w Dzienniku UlZQdOWYD’l
Wojewddztwa Pomorskiego.




UKght

KX/RR

RR

ZL/KP

KP

KD

e -

przeznaczenie

teren ustug kbﬁ'}ercyjnych gastronomii, handlu, obstugi turystycznej
teren zejs¢ doplazowych
teren przystani rybackiej
teren parkingu leénego
teren parkingu

ulica dojazdowé

ciagi piésze



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSF"ODARQWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU USLUG PRZYPLAZOWYCH W STEGNIE

frm—p—

P NPa N

1.2.

OZNACZENIA

oznaczenia ogoine

granice obszaru objgtego planem

granice stref

linie rozgrahiczajqce tereny o roznych funkcjach $ciéle okreslone
linie rozgraniczajgce tereny{ o réznych funkcjach orientagyjne
dziatka wylgczona z opraco.f.wania

linie zabudowy nieprzekraczalne

cigqi piesze w obszarze objgtym planem

ciggi piesze poza obszarem planu

otwarcie widoku

'kierunek wjazdu na teren parkingu le$nego

numer terenu




