- Uchwala Nr XLI/ 35872002
Rady Gminy Stegna
z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
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W Sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu

ustug przyplazowych w Jantarze. , I

;.

-

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 15891) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z 1999
r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami) - Rada Gminy Stegna uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

,§ 1
w miejséowym planie szczegbtowym zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar -
gmina Stegna, uchwalonym Uchwatg Rady Gminy Nr Xill/107/91 z dnia 02,110.-{991[
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Elblgskiego Nr 17 poz. 93 z dnia 31.12.4991r.
wprowadza sig zmiany okreslone w tekscie i rysunku planu jako: UT — 0,12 ha,
UG - 0,17 ha, UG/UH - 0,08 ha, Ul — 0,05 ha, RPU - 0,23 ha.

§2
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu uS%ug

przyplazowych przy ul. Morskigj w Jantarze zwany dalej planem.
2. Integraing czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1 000.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,5 ha wyznaczony granicami oznaczonymi

na rysunku planu.
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Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest: .

1. Zmiana dotychczasoWego przeznaczenia terenu umozliwiajgca wprowadzenie

nowych zasad zabudowy i zagospodarowania.

2. Stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

3.- Ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadiokalnym w zakresie

obstugi ruchu turystycznego przyplazowego.

§4
Przedmiotem planu sg ustalenia obejmujgce:
1. Przeznaczenie terendw objetych planem pod:
a) zabudowe ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UK
w zakresie ' gastronomii (g), handlu (h), obstugi przyplazowego ruchu
turystycznego (t);
b) zieleri leéng oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

c) przystan rybacka, oznaczone na rysunku planu symbolem RR/UKgh;

d) komunikacje uliczng oznaczone na rysunku planu symbolem KU - ulica

zbiorcza (z)

2. Granice stref, kiérym przypisano ogélne zasady zagospodarowania, oznaczone

na rysunku planu linig przerywana.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach, oznaczone na rysunku planu
linig ciggta.
4. Linie rozgraniczajace ulic, placéw oraz ciggdw pieszych i rowerowych, oznaczone

na rysunku planu linig ciggta.
5. Nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone-na rysunku planu.
6. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu.
7. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu.

8. 7asady obslugi terenu w zakresie ihfrastruktury technicznej.
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llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz.412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136),

-

przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104

Kodeksu postepowania administracyjnego),

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwale Rady Gminy Stegna

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
¢

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale

wraz z rysunkiem plany, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na

mapie w skali 1:1 000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly,

przeznaczeniu dominujacym — nalezy przez to rozumie¢ takg funkcjg, kidra
powinna przewazaé (powyzej 50%) na terenie wyznaczonym liniami

rozgraniczajgcymi

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne
przeznaczenie terenu, nie stwarzajgce ucigzliwosci dia dominujgcej funkdji

podstawowej

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu .

liniami rozgraniczajgcymi,

ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddzialywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazow i pyldw, zapachuy,
hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu

pojazddw, zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen.
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ROZDZIAL II. USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

§6

Ogédline zasady zagospodarowania

1. Wyznacza sie cztery nastgpujgce strefy o odrgbnych zasadach

zagospodarowania:

a) strefa przystani rybackiej,
b) strefa kgpieliskowa,

c) strefa koncentracji uslug kapieliskowych,

d) strefa dojazdowa.

. Strefa przystani rybackiej ob?jmuje wody, plaze, stok domorski wydmy

przedniej, szczytowy fragment wydmy przedniej.

2.1. W obszarze przystani rybackiej obowigzujg ograniczenia uzytkowania

przewidziane regulaminem przystani.

2.2. Wszelkie zmiany uzytkowania terenu nalezy uzgodnic’: z dyrektorem

Urzedu Morskiego w Gdyni.

. Strefa kagpieliskowa polozona na zachdd i wschéd od terendéw przystani

rybackiej, obejmuje wody kapieliskowe, plaze, stok domorski wydmy przednigj,
szczytowy fragment wydmy przednigj, stanowi w catoéci pas techniczny w
rozumieniu ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolite] Polskiej i

administracji morskiej z dnia 21 marca 1991 r.

3.1. Wszelkie zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnic

z dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni.
3.2. W strefie wydmy przednie] dominuje funkcja ochronna.

3.3. W pozostate] czeéci strefy dominuje funkcja plazowa i bezpoérednia

obsluga plazujacych w urzadzenia:



d)

4.5,

W strefie przewiduje sie:

calkowita likwidacje plotdéw i ogrodzen, =zastepujac je ,zielonymi

wydzieleniami” (np. zywoptoty),
catkowity zakaz ruchu i postojéw samochoddw,

zakaz lokalizacji obiektow ustugowych tymczasowych poza granica pasa

technicznego,

w obszarze pasa technicznego zakaz lokalizowania obiektéw trwatych —
mozna lokalizowa¢ obiekty o trwatoéci do 10 lat po uzyskaniu stosownych

uzgodnien z Urzedem Morskim.

Wartosciowe drzewa podlegajg ochronie.

. Strefa dojazdowa obejmuje poludniowy sklon wydmy przedniej i zagtebienia

miedzywydmowe, w dominujgcej czesci zalesione.

5.1.

a)
b)

5.2.

5.3.

Dominujg funkcje ekologiczne oraz komunikacyjne, obejmujgce:
petle komunikacyjng drogi dojazdowe],
kempingi.

W strefie obowigzuje pelna segregacja ruchu pieszego i kotowego oraz
zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych powodujacych koncentracje ruchu

pieszego.

WartoSciowe drzewa podlegajg ochronie.

§7

Zasady obslugi komunikacyjnej

Obstuga komunikacyjna oparta jest na ulicy lokalnej (drodze powiatowej),

laczacej tereny ustug przyplazowych z gtowna osig komunikacyjna wsi, jakg

stanowi ulica zbiorcza w ciggu drogi wojewddzkie] relacji Stegna — Mikoszewo.

Dla ulicy ustala sie:

a)

ulica jest bez przejazdu; koriczy sie w strefie dojazdowej zawrotka,

o

_——



3.4.

3.5.

.

a) ratowniczo-obserwacyjne (stanowiska ratownicze, wieze ratowniczo-
obserwacyjne, punkty pomocy lekarskie] — tymczasowe —

demontowane po sezonie),

b) urzgdzenia higieniczno-sanitarne (przebieralnie, natryski i umywalnie,
toalety suche — tymczasowe - demontowane po sezonie),

c) urzadzenia wypoczynku nadwodnego (wypozyczalnie sprzetu
plywajgcego i obstuga przystani, wypoZyczalnie sprzgtu plazowego —
parasole, lezaki, materace, itp. — tymczasowe — demontowane po

sezonie).
Przewiduje sie realizacje zejécia na plaze dla oséb niepelnosprawnych.

Sposob projektowania placow, ciggdw pieszych, zieleni oraz urzgdzania
przestrzeni publicznych, powinien zagwarantowa¢ uzytkownikom kontakt z

_wielkg wodg".

. Strefa koncentracji uslug kapieliskowych obejmuje potudniows cze$¢ garbu

wydmy przedniegj i jej stok odmorski w zasiegu maks. 100 m od gtéwnych zej$é

doplazowych. Jest to strefa dominacji ruchu pieszego.

4.1,

4.2.

4.3.

Strefa pofozona czesciowo w pasie technicznym. Wszelkie zmiany
uzytkowania | zagospodarowania terenu pofozonego w pasie technicznym

nalezy uzgodni¢ z dyrektorem Urzgdu Morskiego w Gdyni.

Na ciggach pieszo-jezdnych dopuszcza sig incydentalnie wjazd
samochoddw zaopatrzeniowych. W zespotach ustug przyplazowych dla

2 000 uzytkownikdw centralnego sektora plazy nalezy:
a) rezerwowad odpowiednie koncenfraoje ustug przyplazowych,
b) w zespolach uslugowych rezerwowac ﬁrzestrzenie placowe dla min.

20% uzytkownikow plazy,

W calej strefie obowigzuje calkowity zakaz postoju samochoddw (poza

dostawczymi).



b)- segregacja ruchu pieszego, rowerowego i sam(bgﬁbdowego,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych w liniach
rozgraniczajgcych ulicy.

§8
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej ,
1. Ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z lokalnej kablowej sieci
elekiroenergetycznej niskiego napiecia po jej przebudowie wg potrzeb,

b) zaopatrzelnie w wode z istniejgcego wodociggu po jego rozbudowie wgQ
potrzeb, '

¢) odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej,

d) ogrzewanie obiektdow z indywidualnych urzadze’l na gaz plynny, olgj
opatowy [ub elektrycznosc,

e) telekomunikacie z wykorzystaniem telefonii komérkoWej_, alternatywnie
telefonii przewodowe)j,

f) gospodarke odpadami poprzez selektywne gromadzenie odpadow w
wyznaczonych miejscach; wywdz odpadéw w ramach systemu
ogdélnogminnego,

g) wyposazenie terenu w ogdlno dostepne WC, podigczone do  sieci
wodociggowe] | kanalizacji sanitarnej,

h) w planie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ odprowadzenie wad

deszczowych z dzialek przewidzianych do zagospodarowania poza teren

pasa drogowego.

2. Wyklucza sie:

a)
b)

c)

stosowanie dla potrzeb grzewczych paliwa stalego,
budowe suchych ustepow i szamb,

trwate deponowanie odpaddéw w gruncie i szamb, nawet w okresie

przejsciowym.
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3. Wszelkie kolizje z istniejacym uzbrojeniem technicznym winny by¢ rozwigzane w
ramach projektéw budowlanych dla poszczegéinych obiektéw.

§9

Warunki zabudowy i zagospodarowania dla poszczegéinych terendw nalezy okreslaé
wg ustalen zawartych w Rozdziale I i lll niniejszej Uchwaly. ’
ROZDZIAL Hll. USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 10

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UK g h t ustala sie:

a) jako przeznaczenie dominujace ustugi komercyjne w zakresie gastronomii,

handiu i obiektow obstugi ruchh turystycznego przyplazowego,

b) jako przeznaczenie dopuszczalne urzadzenia higieniczno — sanitarne dia

obstugi uzytkownikow plazy.
2. Minimalny program ustug przyplazowych obejmowaé powinien:

a) 260 miejsc konsumpeyjnych w male] gastronomii, po 2,5 m® powierzchni

ogolnej na 1 migjsce, przy zalozeniu rotacji 12-to krotnej,

b) brakujgcy program miejsc gastronomicznych moze by¢ uzupelniony przez

miejsca ,pod dachem tekstylnym”,

¢) 3 punkty handlowe po min. 20 m® powierzchni ogdinej na 1 000

uzytkownikow plazy,
d) =zaspokojenie min. 40% potrzeb w urzgdzenia sanitarne tj. 10 stanowisk WC.

3. Ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy

oraz urzadzenia terenu:
3.1. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki.

3.2. W zakresie zabudowy ustala sie:

TSI e A A ST
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§13 i
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego terenu wszczgtych przed
dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly, a nie zakoriczonych decyzjq ostateczng
stosuje sie przeplsy uchwaly okresione] w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 14

Z dniem wejcia w zycle niniejszego planu wygasajg wydane uprzednio decyzje o
warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu sprzeczne z jego ustaleniami.

§15
Viykonanie niniejsze] uchwaly powierza slg Zarzgdowi Gminy Stegna.
.§16
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewbdziwa Pomorskiego. '

PRZEWO —
T RADY GhAfACY

Ingr Kazimiegz Rybicki
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a) wysokos¢ budynkdw do dwoch kondygnacji nadziemnych + poddasze
uzytkowe, tj. do 8 m ponad poziomu terenu do gzymsu lub okapu,

b) dachy w budynkach dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30%

c) kalenica gtéwna usytuowana w orientacji wschdd - zachdd,

d) charakter zabudowy nawiazywaé powinien do historyczne; zabudowy
obiektow kapieliskowych,

[

e) wszystkie nowopowstate obiekty winny posiadac mozliwosci i warunki
prowadzenia dziatan ratowniczych, a w szczegolnosci zaopatrzenie w
wode do celow pozarniczych.

4. Wyznaczone granice terenéw objetych symbolami Ukght sg traktowane
rownoczednie jako granice zorganizowanej dziatalnosci projektowe] i

inwestycyine;.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RR/UKgh ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — przystan rybacka,
b) przeznaczenie dopuszczaine ~ handel nieprzetworzonymi rybami.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL/UKt okresla sig strefe wejsciowg do

kempingu, teren stanowi czeS¢ kempingul.
ROZDZIAL V. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 11

Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz a. 36 ust. 3 ustawy, dla terenow objetych planem

ustala sie stawke w wysokosci (8% dia raliczenia jednorazowe] optaty z tytutu

wzrostu wartoéci nieruchomosci.
8§12

W granicach terenu objetego rinigjszym planem tracg moc ustalenia zawarte w
Miejscowym  planie  szczegdlowym zagospodarowania  przestrzennego,
zatwierdzonym Uchwata Ny Xii/107/81  Rady Gminy Stegna z dnia
02.10.1991(Dziennik Urzedowy Wejswodziwa Elblaskiego Nr 17, poz. 93 z dnia
31.12.1991) UT - 0,12 ha, UG -- 0,17 ha, UG/UH — 0,08 ha, Ul - 0,05 ha, RPU -
0,23 ha.



