UCHWALA Nr 238/XXXVI1/97
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdariskim
UCHWALA Nr X3O(V/109/97 |
Rady Gminy Ostaszewo
UCHWALA Nr XXXIX/283/97
Rady Gminy Stegna
z dnia 28 listopada 1997 roku

w spréwie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Matej Holfandii".

Na podstawie art.26 z uwzglednieniem art.11 ust.1 ustawy z dnia 07

lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.Nr 89, poz.415z 1994

roku /oraz art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy o samorzadzie terytorialnym
/Dz.U.z 1996 roku Nr 13, poz.74 z péiniejszymi zmianami/ uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego "Ma’re; Holandii", potoione] na terenie Gmin
Nowy Dwér Gdanski, Ostaszewo i Stegna, zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Integralng czescia planu fest rysunek planu skfradajqcy sie Z nastepujacych czesci:
- ar 1 w skali 1:1000
- nr 2 w skali 1:2000
2. Zakres obowiazywania tredci rysunku okredla ninlejsza uchwata.

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar potoiony w zachodniej czedci gminy Nowy Dwér Gdanski, we

wschodniej czgéci gminy Ostaszewo 1 potudniowe] czesci gminy Stegna.

2. Przebieg granicy opracowania okreéla rysunek planu symbolem R-2.

3. Kompetencje poszczegdinych gmin obejmujg tereny zawarte pomigdzy granicami
administracyjnymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem R-1, a granicy
opracowania.

4. Linig rozgraniczenia czescl rysunku planu jak w § 1 ust.1 okregla symbol R-3.




- § 3,

Celem ustaleni planu jest stworzenie ram prawnych dia harmonijnego .
gospodarowania przestrzeniy, przeznaczong na realizacje programu
"Mate] Holandii", okredlonego w § 6.

§ 4.

Przedmiotem wstalen plany 53:
1.przeznaczenie poszczegblnych terendw oraz Zasady ich Zagospodarowania;
2.lokalizacje terendw dla celéw publicznych; ‘
3.zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4.zasady ochrony | ksztattowania érodowiis'ka.'

§5. o

1. Ustala sie nast¢pujace podstawowe funkcje "Mate] Holandii™:
1/08rodek tradyc]i i toisamosci Zutaw; W
2/osrodek rozwoju i roZnorodnych kontaktow handlowych, gospodarczych {
kulturalnych- regionalnych, krajowych i miedzynarodowych;
3/0srodek obstugi ruchu turystyaznego zwigzanego z drogg Warszawa-Gdarisk oraz
obszarem Zutaw;
4/0drodek wzorcowych gospodarstw rolnych.
2, Ustalenia ust.1 nje ograniczaja rozwoju innych funkcji, jezeli nie $3 one sprzeczne z

funkcjami podstawowymi | nie naruszajg warunkow § 7.
§ 6.

1. Ustala sie nastepujace elementy proeramu Matej Holandii:

1/ wielofunkcyiny oérodek ustugowy z obiektamj hotelowymi, gastronomicznymi i
handiowymi, agencjami firm i bankéw, obiektami ustug kulturalnych i
rozrywkowych oraz z centrum konferencyjno-administracyjnym 0 f3cznej

Powierzchni uiytkowe] okoto 45.000 m2,

2/ skansen Zutawski z nastepujacymi obiektami przeniesionymi lub zrekonstruowanymi
mennonicki dom modlitwy z lapidarium, wiatraki roinych typdw, zagrody
7ufawskie Z domami podcieniowymi, Zagrody przywatowe, mosty zwodzone, stacje
pomp i inne obiekty, na terenie o faczne] powierzchni okoto 12,0 ha,

3/ zespét obstug sktadajacy sie z nastepujgcych obiektéw: gtowny parking na 200
samochoddéw osobowych, parking na 40 samochoddw cigzarowych lub autobusow
kompleksowa stacja paliw, przystanek autobusowy, hotel na 100 migjsc z centraing
recepcja i informacj oraz parkingiem na 50 samochodow osobowych, przystan
wodng oraz obiekty matej gastronomii | motel n3 25 miejsc, na terenie o facznej
powierzchni okoto 5,0 ha, '




4/ zespoOt mieszkaniowy na 120 mieszkari, na terenie o powlerzchni

okoto 2,5 ha,

5/ zespdt wzorcowni | drobnych sktaddw, jako zaplecze dla firm handlowych, na
terenie o powierzchni okofo 5,5 ha, ‘

6/ wrzorcowe gospodarstwo produkcji mieka na terenie o t3cznej powierzchni okoto
40 ha,

7/ trzy wizorcowe gospodarstwa kwiatowe na terenie o f3cznej powierzchni okoto
25,0 ha, ’

8/ gospodarstwo rybackie , przeznaczone gféwnie dla atrakcyjnych potowow
wedkarskich, na terenie o powierzchni okoto 30,0 ha, w tym powierzchnia stawow
okotc 13,0 ha,

9/ realizacja terendw zieleni parkowe], na terenie o powierzchni okoto 9,0 ha,

10/ powiazanie obszaru Matej Holandii z paristwowgq droga krajowg nr 7
Warszawa-Gdarisk w | etapie w jednym poziomie, w 1l etapie jako dwupoziomowe
z estakada,
11/ realizacja wewnetrznego uktadu drog lokalowych i dojazdowych,
12/ realizacja systeméw drég pleszych | rowerowych, jako podstawowej komunikaci
dla 0sob korzystajacych z oferowahych ustug i form rekreacji,
" 13/ realizacja kompleksowego systemu uzbrojenia terend.
2. Okreslone w ust. 1 elementy programu moga ulega¢ modyfikacji pod

warunkiem, Ze nie beda sprzeczne z podstawowymi funkcjami Matej Holandii

ustalonymi w § 5 ust. 1 oraz z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Okreélone w ust. 1 elementy programu Matej Holandii oznaczono na rysunku
planu w sposdb nastepujacy:

1/ wielofunkcyiny oérodek ustugowy symbolem T - 111 T- 13 oraz
-symbolami P-1do P-4,

2/ skansen symbolem T-9 oraz symbolami P-5 do P-12,

3/ zespdt obstugi symbolami T- 12 1 T- 15 oraz symbolami P- 13 do P-20,

4/ zespét mieszkaniowy symbolem T-10,

5/ zesp6t wzorcowni i drobnych sktaddw symbolem T- 14,

6 / gospodarstwo mieczne symbolem T- 3,

7/ gospodarstwa kwiatowe symbalem T- 4,

8/ gospodarstwo rybackie symbolem T- 2,

9/ zieleri parkowa symbolem T - 8,

10/ uktad drogowy symbolem T-16,
11/ ukfad drog pieszych i rowerowych symbolem L -2,
12/ system infrastruktury technicznej symbolem 1 - 1 do [ - 15.

4. Wydriela sie teren oznaczony symbolem L - 1, na lokalizacig zespotu pomnikowego
upamietniajacego pokolenia i narodowosci, ktdre na przestrzeni historii tworzyly
obszar Zutaw.

g "



§ 7.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszarze Matej Holandil oblektéw I skfadow
szczegolnie szkodliwych dfa Srodowiska lub mogacych pogorszyC stan srodowiska oraz
szkodliwych dia zdrowia ludzi.

2. Zakaz jak w ust. 1 dotyczy rowniei obiektéw mogacych naruszyc

harmonie krajobrazu obszaru Matej Holandii.
3. Ustalenie jak w ust. 2 poszerza sie o strefe szerokosci minimum
1000 m wokot Matej Holandii.

§ 8.

1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu, zawarte s3 pomiedzy linfami
regulacyjnymi, ktorych przebieg oznaczono na rysunku symbolem R - 4.

2. Podziat wewnetrzny terendw o cokre$lonym przeznaczeniu, oznaczono

symbolem R- 5. ,

3. Linie regulacyjne jak w ust. 1 i linie podziatu wewnetrznego jak w ust. 2 moga
ulega¢ uzasadnionym konkretom w postepowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, Ze
nie wptynie to negatywnie na Zadne z ustalonych przeznaczen terendow.

§ 9.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1/ planie - naleiy przez to rozumie¢ ustalenia planu objetego niniejsza uchwatg,

2/ rysunku - naleiy przez to rozumieé rysunek planu zgodniez § 1,

3/ Zarzgdy - naleiy przez to rozumie zarzady gmin w/g ich
wiasciwosci terytorialnej,

4/ obszar Matej Holandii - naleZy przez to rozumie¢ obszar zgodnie z § 2;

5/ ustalone planem podstawowe przeznaczenie terenu - naleiy przez to rozumied
funkcje wynikajace z przeznaczenia terenu, okreslonego na rysunku symbolami T -1
do T -16, f3cznie z elementami towarzyszacymi temu przeznaczeniu jak dojazdy,
dojscia, podwdrza i zielen, .

6/ okredlony symbol - naley przez to rozumieé symbol na rysunku planu,

7/ funkcje uzupefniajgce - naleiy przez to rozumie inne funkcje od tych,

ktore wynikajg z podstawowego przeznaczenia terenu.

ROZDZIAL 2
W zakresie urbanistyki

§ 10.
1. Zagospodarowanie terendw nastepuje w/g ich podstawowego

przeznaczenia okredlonego w rozdziale 3, z uwzglednieniem wszystkich aktualnie
obowigzujacych przepiséw szczegolnych oraz ustalen niniejszej uchwaty.
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2. W obrebie terendw jak w ust. 1 dominuja obiekty lub zagospodarowanie
wynikajace z podstawowego przeznaczenia.
3. Inne funkcje, poza podstawowym przedstawieniem terenu, moga byt
lokalizowane uzupelniajaco, jeieli s3 spetnione nastgpujace warunki:
17 nie s3 one w Zadnej kolizji z podstawowym przeznaczeniem terenu,
2/ nie naruszajg zasad kompozycji zabudowy oraz ochrony krajobrazu,
3/ nie stanowig zagroZenia sanitarnego 0raz poiarowego.
4. W wypadku zmiany funkcji uiytkowanego obiektu lub terenu w Sposob nie
gwarantujjcy spetnienia warunkéw ust. 3 , nowa funkcja jako obca podlega
likwidacji.

§11.

Zagospodarowanie wszystkich terendw i obiektow nalezy maksymalnie
dostosowaé do ich uiytkowania przez osoby niepetnosprawne.

§127

1. Ustalone w § 6 elementy programu "Matej Holandii" oraz ich rozmieszczenie s
obowiazujgce.

2. Zmiany rozmieszczenia programu w obrebie skansenu oznaczonego
symbolem T -9, moga nastapi¢ w wyniku uszczegbfowienia jego programu.

3. Ustalenia ust. 2 nie moga naruszy¢ lokalizacji domu modlitwy oznaczonego
symbolern P - 9, oraz wiatrakdw oznaczonych symbolem P - 10.

4. Zmiana Iokalrzaql sieci i obiektdw infrastruktury technicznej moie nastapi¢ w oparciu
o uszczegdfowione opracowania braniowe.

5. Zmiany jak w ust. 4 nie moga pogorszy¢ jakos< 0b51‘ug1 obszaru "Mate] Holandii w
zakresie infrastruktury technicznej, ograniczac realizacji podstawowego przeznaczenia
terendw oznaczonych symbolami T- 1 do T - 16 oraz naruszac ustalen w zakresie
ochrony i ksztattowania krajobrazu.

§ 13.

1. Przygotowanie realizacji wielofunkcyjnego oérodka us{ugowevo 0INaczonego
symbolem T - 11, nastepuje w oparciu o koncepcie urbanistyczno-architektonicza
wykonana dla poszczecoinych kwartatow, wydzielonych terenami placow
publicznych, zieleni parkowej oraz pasow drogowych.

2. Budowa w kwartatach jak w ust. 1 moie by¢ prowadzona zespofami budynkdw
oddzielonymi przedwitami w zabudowie, wyznaczonymi obowizzujacymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi K - 10iK-11.
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§ 14,

1. Okresla sie nastepujace zasady ustalania finii zabudowy:

1/ w obrebie wielofunkcyjnego o$rodka ustugowego, oznaczonego
symbolem T - 11, obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczono na rysunku planu symbolami K-10i K- 11,

2/ na terenie skansenu oznaczonego symbolem T - @, na terenie zespotu
mieszkaniowego oznaczonego symbolem T - 12, nieprzekraczalne linie

zabudowy oznaczono na rysunku plany,

3/ dla innych obiektow linie zabudowy ustala sie w oparciu o koncepcje
urbanistyczne lub planu zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
ohowigzujacych przepisdw szczegdfowych.

§ 15,

1. Ustala sie , e rzedne posadzek parterow budynkdw nie mogg by¢
niisze jak - 0,8 m ppm, '

2. Ustala sie rzedne $rodkowej czedci placéw publicznych, oznaczonych
symbolem T -13, na- 0,9 m ppm.

Dziat 1l
W zakresie architektury

§ 16,

1. Ustala sie jako obowigzujaca zasade ksztattowania architektury obszaru Mate]
Holandii w oparciu o tradycie regionalne Zutaw.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza terendw wielofunkcyjnego odrodka ustugowego
oznaczonego symbolem T - 11, dla ktorego okresla sie nast¢pujace zasady
ksztattowania architektury: '

1/ ciagi elewacyjne stanowi¢ beda repliki budynkow historycznych istniejacych w
miastach na terenie Krolestwa Niderlanddw,

2/ dopuszcza sie odstepstwa materiatéw oraz niezbgdne uproszczenia detali
architektonicznych, pod warunkiem, e nie wptynie to negatywnie na zgodno$¢
podstawowych cech realizowanego obiektu z cechami jego pierwowzomn,

3/ ciagi elewacyjne wzdtuz placdw publicznych moga zawierac repliki

budynkow wspdtczesnych,

4/ ciagi elewacyjne od strony wnetrz poszczegdinych kwartatow moga by¢ replikani
uproszczonymi z zachowaniem podstawowych proporcji i ukfadéw dachow,

5/ centrum konferencyjno-administracyine oznaczone symbolem P -4, moie by(¢

projektowane indywidualnie jako obiekt nowoczesny, nawigzujacy do cech
architektury ciagdw bedacych replikami budynkéw historycznych,



6/ zasada jak w pkt 5 moie by¢ stosowana w uzasadnionych wypadkach w ciggach
okreélonych w pkt 3,
7/ gteboko$¢ traktow budynkow dostosowac do potrzeb programowych
z przestrzeganiem obowigzujcych i nieprzekraczalnych linit zabudowy, oznaczonych
symbolami K- 10i K- 11,
3. Na terenie skansenu, oznaczonego symbolem T - 9, obowigzuje architektura
wytacznie historyczna. : )
4. Na terenie zagrod , oznaczonych symbolem T - 5, zaleca sie stosowanie czgsci
zabudowy jako rekonstrukcje oblektdw historycznych.

§ 17.

1. Ustala sie. nastepujace wysokoéci zabudowy:
1/ obiekty oznaczone symbolem K - 12 jako dwukondygnacyijne 2
poddaszem uzytkowym ,
2/ pozostate budynki parterowe z dac[]ami wysokimi,
3/ ustalenia pkt 2 nie dotycza wiatrakéw oznaczonych symbolem P - §,
ktorych wysokos¢ wynika z cech obiektow.
2. Wysokoi¢ sitowni wiatrowych okreslona bedzie przez warunki techniczne, z
ograniczeniem wysokosci masztu do 30 m.
3. Obiekty jak w ust. I potoZone w obrebie zespofu zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonej symbolem T - 10 oraz ustugowej, oznaczone] symbolamiP-18iP- 19
7 P - 20 moga by¢ w czeéci lub w cafosci obniione do jednej kondygnacji z dachem
wysokim,

: Dziat HI
W zakresie infrastruktury technicznej

§ 18.

1. Ustala sig, Ze gtéwnym irédtem zaopatrzenia w wode bedzie istniejaca
magistrala Centralnego Wodociggu Zutawskiego, oznaczona symbolem 1 - 1.

2. Magistrala jak w ust.1 przy realizacji drugiej jezdni dia drogi ekspresowe], wymaga
przebudowy w/g zasady oznaczonej symbolem | - 2.

3. Zasilanie naleiy zrealizowad w ukfadzie pierscieniowym, gfownie przewodem
oznaczonym symbolem | - 3.
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§19.

. Ustala sig,Ze §cieki z obszaru Matej Holandii bedg odprowadzane

kelektorem ttoczonym, oznaczonym symbolem | - 5, do oczyszcza!m Sciekdw w

Nowym Dworze Gdanskim w/g dwdch wariantow:

wzdtui drogi nr 7 lub przez wie§ Orfowo.

. Ustala sie lokalizacje gtéwne] przepompowni, oznaczonej symbolem |- 6.

. Zasade doprowadzenia §ciekéw do gtéwnej przepompowni, ustalajg kolektory

grawitacyjne, oznaczone symbolem | - 4.

. Doptywy $ciekéw do kolektorow jak w ust.3 nalezy zabezpleczy¢ siecig rozdzielcza

cisnieniowy.

. Dopuszcza sie realizacje lokalnych urzadzen unieszkodliwiania sciekow dla zabudowy

zagrodowej na terenach oznaczonych symbolem T - 5.

. Dopuszcza sig czasowe urzadzenia lokalne oczyszczania $ciekow dia obiektow w

obrebie skansenu oznaczonego symbolem T - 9, obiektéw ustugowych oznaczonych

symbolem T - 12 oraz ustug komunikacyinych oznaczonych symbolem T- 15, do

czasu realizacji systemu odprowadzania Sciekow.

. Lokalne urzadzenia jak w ust. 5 i 6 moga by¢ realizowane jedynie w wypadkach
zagwarantowania petnej ochrony czystodcl Srodowiska.

. Dopuszcza sie mozliwo$¢ innego rozwiazania gospodarki $ciekowej dia obszaru

"Matej Holandii™ w stosunku do ustaleri ust.1,2,3 i 4, jeieli bedzie to uzasadnione

wzgledami ekonomicznymi | ochrony $rodowiska.

§ 20.

. Adaptuije sie istniejacy system rowdw melioracyjnych, oznaczonych symbolem |- 8.
2. Ustala sie ,7e wody opadowe z terendw zainwestowania odprowadzane beda do
istniejacych wod powierzchniowych | adaptowanych rowow melioracyjnych.

. Wody opadowe z terendw drog oraz ustug komunikacyjnych oznaczonych

symbolem T -15 i terendw wzorcowni oraz drobnych skfadéw oznaczonych
symbolem T - 14, nalefy odprowadza¢ poprzez stosowne Sseparatory gwarantujace
czysto$¢ wod powierzchniowych.

. Kierunki odwodnienia wielofunkcyjnego osrodka us{ugowego oraz terenow
mieszkaniowych oznaczono symbolem | - 7.

§ 21.

. Ustala sig, alternatywne zasilanie w energie elektryczng w zaleZnosci od stopnia jej
zapotrzebowania. '
. Stacjy bazowq zasilania jak w ust. 1 bgdzie gtowny punkt zasilania w

Nowym Dworze Gdanskim.

. Ustala sie w | etapie zasilania od strony potnocnej, w i etapie od strony
wschodniej liniami napowietrznymi, oznaczonymi symbolem i - 10.



4., Ustala sie zasade rozprowadzenia energii elektrycznej po obszarach Matej Holandii
lintami kablowymi.

. Ustala sie zasade rozmieszczenia stacji transformatorowych, oznaczonych
symbolem | - 11.

. Istniejace linie napowletrzne, przeznacza sig etapowo do likwidaciji.

. Ustala sie lokalizacje sifowni wiatrowych, oznaczonych symbolamil- 1211 - 13.

. Dopuszcza sie inne lokalizacje sitowni wiatrowych jak w ust. 7 w obrebie terenow
oznaczonych symbolami T- 3, T- 4, T- 51 T-14 z wyfaczeniem obszaru ochrony
ptactwa, oznaczonego symbolem K - 6.

9. Zaleca si¢ stosowanie réinych form uzyskiwania energii odnawialnej.

10.Montaz baterii sfonecznych uzaleinia sie od zgodnosci rozwigzait technicznych z

zasadami ksztattowania architektury, ustalonymi w § 16. '
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§22.

1. Adaptuje sie istniejacy miedzymiastowy kabel telefoniczny, oznaczony
symbolem | -14.

2. Ustala sie trase projektowanego kabla telefonicznego Orfowo- Ostaszewo,
oznaczong symbolem | - 15.

3. Na obszarze Matej Holandii sieci telefoniczne nalezy realizowa jako

kablowe.
4. Ustala sie zakaz lokalizacii stacji bazowych z masztami dla telefonii komdrkowe] na

obszarze objetym planem oraz w strefie 1000 m od granic opracowania.

Dziat IV
W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu

§ 23.

1.Ustala sie zasady wspotistnienia stawow rybnych oraz zwigzanych z nimi terenow
przyrodniczych.
2. Dla terendw jak ust. 1 okresla sie zasigg nastepujacych elementow skfadowych:
1/ ptaszczymy wodne oznaczone symbolem K - i,
2/ tereny rozwoiu ro$linnosci naturalnej - szuwarowej, oznaczone symbolem K- 2,
3/ tereny rozwoju rodlinnoéci naturalnej - fggowe] , oznaczone symbolem K -3.
3. Zmiana rozgraniczenia terendw jak w ust. 2 moie nastapic na podstawie opracowan
szczegdtowych, wykonanych w oparciu o pefne rozpoznanie Srodowiska
przyrodniczego.
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§ 24.

Ustala si¢ zasada ksztaftowania zieleni wysokiej oznaczone] symbolem K - 4.
Ustalenie jak w ust. 1 nie ogranicza stosowania zieleni wysokiej w innych miejscach,
jeieli nie wpiynie to negatywnie na podstawowe przeznaczenie terendw oraz nie
ograniczy moiliwosci realizacji sitowni wiatrowych.

§ 25.

Ustala sie granice korytarzy ekologicznych, oznaczonych symbolem K - 5.

W obrebie korytarzy ekologicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1/ zapewnienie elementom przyrody warunkéw do swobodnego przemieszczania sig,
2/ ochrona naturalnej roélinnodci , '

3/ ograniczenie urzadzei technicznych do niezbednego minimum,

4/ stosowanie materiatdw naturalnych przy umocnieniu linii brzegowej.

§26.;

. Ustala sie strefe ochronng ptactwa gniezdzacego sie w rejonie stawéw rybnych,

oznaczong symbolem K - 6.

. W obrebie strefy jak w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji sitown! wiatrowych.
. Zaleca sie ograniczenie polowan w obrgbie strefy jak wust. 1.

§ 27.

. Ustala sie ochrone istniejacych watow i skarp wzdtui wod powierzchniowych,

oznaczone symbolem K - 7.

. Ochrona jak w ust. 1 dotyczy historycznie uksztattowanych profili.
. Odstepstwo od ustaleri jak w ust. 1 moie by¢ dokonane na rzed niezbednych

potrzeb systemu ostony przeciwpowodziowe].

§ 28.

. Ustala si¢ lokalizacje skarpy projektowanej, oznaczonef symbolem K - 8.

2. Profil skarpy jak w ust. 1, wynikaé bedzie z projektu pmebie.gu odcinka drogi lokainej

oraz Ciagu pieszo-rowerowego.

§ 29.

. Ustala sie ochrong istniejgcych pagorkow terpowych, w granicach oznaczonych

symbolem K - 9.

. Ochrona jak w ust.1 dotyczy historycznie uksztattowanych profili.
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§ 30.

. Ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone

symbolami K-10, K- 11,

. Ustalone w ust. 1 linie nie dotycza elementdw nadwieszonych.
. Ustalone w ust. 1 linie zabudowy obowigzujace, moga by¢ w niezbgdnym

zakresie naruszone, jeieli wynika¢ to bedzie ze specyfiki ciggdw elewacyjnych
zwigzanych z replikami budynkow z Krglestwa Niderlandow.

§ 31.

. Ustala sig strefe zabudowy do dwdch kondygnacji z poddaszem uiytkowym,

oznaczong symbolem K - 12.

. Ustalenia jak w ust. 1, na terenie zespotu mieszkaniowego oznaczonego symbolem

T - 10 ma charakter zalecenia.

§ 32.

Obrysy budynkdw, oznaczone symbolem K - 13, okreélaja zasade ksztattowania
zabudowy 1 nie s3 obowigzujjce.
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Rozdziat 3

Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 33.

. Ustala sie przeznaczenie terendw,oznaczonych symbolem T - 1, jako wody otwarte.
. Naleiy utrzymywaé czystos¢ wody minimum w H kiasie.

. Obowiazuje catkowity zakaz doptywu zanieczyszczen.

. Ogranicza si¢ stosowania silnikdw spalinowych wytacznie do jednostek stuib

melioracyjnych i przeciwpowodziowych.

§ 34.

. Ustala sie przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem T - 2,

na proekologiczne gospodarstwo rybackie.

. Przy organizacji gospodarstwa obowigzujg ustalenia § 23 oraz realizacja ciggu

pieszo-rowerowego , oznaczonego symbolem L - Z.

. Profil gospodarstwa winien uwzglednia¢ obstuge ruchu turystycznego w zakresie

wedkowania oraz obserwacji Swiata przyrody.

. W obrebie stawdw rybnych obowigzuje zakaz stosowania silnikow spalinowych.



§ 35.

. Ustala sie przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem T - 3, na proekologiczne
gospodarstwo rolne.

. Ustala sig, Ze gospodarstwo jak w ust. 1 bedzie wzorcowym gospodarstwem
produkcji mleka, wyposaionym w najnowsze urzadzenia technologiczne.

. Zaleca sie realizacje biogazowni oraz sifowni wiatrakowe].

§ 36.

. Ustala sie przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem T-4 na
proekologiczne gospodarstwa kwiatowe.

. Ustala sig, e w produkcji gospodarstw, jak w ust.1 uwzgigdnione bgd3
plantacje tulipanow. '

§ 37.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem T -5 na

zagrody odpowiednlo dia gospodarstw ustalonych w § 34, 351 36.

. Listala sie; 7e zabudowa gospodarstw jak w ust.1 uwzgledniajac nowoczesne
technologie , podporzadkowana bedzle zasadom ksztattowania architektury
okredlonych w § 16.

§ 38.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem T-6 na

rodlinnos¢ naturalng.

. W obrebie terendw jak w ust. 1 szczegdine] ochronie podlegajg wszystkie gatunki
rodzime, obowiazuje zakaz wypasania zwierzat oraz koszenia i wypalania traw.

§ 39.

. Ustala sie przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem T-7 na zielen izolacyjna.
. Zielenh izolacying naleZy projektowac stosowanie do jej funkdji z wprowadzeniem
gatunkdw zimozielonych.

. Zieleni izolacyjna w s3siedztwie drogi ekspresowej naley powigzac kompozycyjnie 1
zieleniy drogowy.
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§ 40.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-8 na zielen parkow3.
2. Zieler parkowa nalezy zrealizowaé z uwzglgdnieniem nastgpujacych ustalen:
1/0d strony wod powierzchniowych minimum w granicach korytarzy
ekologicznych wprowadzac zieled naturalng;
2/w nasadzeniach uwzgiedniac gatunki rodzime;
3/zapewni¢ wglad na atrakcyjne obiekty;
4/wyeksponowad Cigg pieszo-rowerowy

§ 41.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-9 na skansen Zufawski.

2. W programie skansenu naleiy uwzglgdnic wykorzystanie obiektdw na rdine funkcje
zwickszajace jego atrakcyjnosC i efektywnos¢ ekonomiczng. '

3. Ustalenia ust. 2 dotycza w szczegdlnosci wiatrakdw, oznaczonych symbolem P-6.

4. Wszelka dziatalnoé¢ w obrebie skansenu wymaga wytycznych i uzgodnien
panstwowe] stuzby ochrony zabytkow.

§ 42,

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-10 na zespdt
mieszkaniowy.
2. Zaleca sig, co nastgpuje:
1/realizacje mieszkan dwupozoimowych;
2/wytworzenie wnetrza na cele rekreacyjne;
3/wydzielenie terenu na ogrody przydomowe;
4/7abudowe ksztattowac jako jedno- i dwukondygnacyjna z poddaszem

uiytkowyimn;

§ 43.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-11 na wielofunkcyjny

osrodek usfugowy.
2. Przy projektowaniu osrodka uwzgledni¢ ustalenia § 6 w Takresie programu oraz § 16

w zakresie zasady wykonania replik budynkdw z miast Krdlestwa Niderlandow.



§ 44.

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-12 na ustugi.
. Zakres programowy jak w ust.1 okredla § 6.

§ 45.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem T-13 na place publiczne
stanowijce integralng cze$¢ funkcjonalno kompozycying wielofunkcyjnego osdrodka
ustugowego.

. Na placu centralnym obowigzuje utrzymanie rezerwy terenowej na pomnik,
oznaczony symbolem L-1,

. Zaleca si¢ ksztattowanie zieleni w opartiu ¢ gatunki zieleni naturalne], w tym zielen
niska w formie fak kwiatowych.

§ 46.

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-14 na wzorcownie
drobne sktady, gtéwnie dla firm handlowych, ktore bgda posiadaty swoje agencje w
wielofunkcyjnym osrodku ustugowym.

. Zabudowa na terenach jak w ust. 1 wytgcznie parterowa z dachami podniesionymi o
maksymalne] wysokosci catkowitej budynku do kalenicy 8,0 m.

. Na terenach jak w ust.1 obowigzuje zakaz dziatalnodci produkcyjne] oraz innej
ustugowej poza funkcja podstawowy.

§ 47.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-15 na

ustugi komunikacyjne.

. Zakres programowy usfug komunikacyjnych na terenach, jak w ust. 1

okreslaja symbole P-13 do P-17.

. Odprowadzenie wod opadowych z terenow jak w ust.1 wymaga realizacji
separatoréw, gwarantujgcych catkowitg ochrong czystodcl wod powierzchniowych |
gruntowych.

. Wody opadowe mocno zanieczyszczone nalezy odprowadzic do systemu kanalizacji
sanitarnej.
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§ 48.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem T-16 na drogi.
. Ustala sie nastepujacg klasyfikacje drog:

1/ - droga pafstwowa oznaczona symbolem D E;

2/ - droga panstwowa wojewoddzka, oznaczona symbolem D W;
3/ - droga lokalna, oznaczona symbolem D L;

4/ - droga dojazdowa, oznaczona symbolem D D;

. Szeroko$¢ pasow drogowych okredla rysunek.
. Zmiana szerokosci paséw drogowych moze nastapi¢ w postepowaniu realizacyjnym,

jezeli wynika¢ to bedzie z uzasadnionych potrzeb technicznych lub przepisow
szczegdlnych.

. Zmiany jak w ust.4 nie moga ograniczaé podstawowych funkgji terendw przyleghych.
. Ustala sie, 7e obszar wewnegtrzny "Matej Holandii" jest strefy ograniczonego ruchu

samochodowego z zachowaniem nastepujacych zasad:

1/dojazd nieograniczony do wydzielonych parkingdw na terenach ustug
komunikacyjnych oznaczonych symbolem T-15; '

2/dojazd ograniczony do innych terendw, wytacznie dla ich wiascicieli lub
dzieriawcow;

3/podstawowy ruch dla korzystajgcych z osrodka 1 jego atrakcji ustala sie jako ruch
pieszy { rowerowy;

4/wytacza sie z ruchu samochodowego, z wyjatkiem wozOw specjainych tereny
placdw publicznych oznaczone symbolem T-13;

5/ustalenie jak w pkt.4 nie dotyczy przejazdu do kwartafu wielofunkcyjnego osrodka
ustugowego, oddzielonego od drogi publiczne].

§ 49.

. Ustala sie lokalizacje pomnika pokoler i narodowoSci budujacych Zutawy, oznaczond

symbolem L-1.

. Ustala sie podstawowe zatoienia pomnika:

1/kompozycja winna symbolizowac polder Zutawski otoczony kanatami
2/ptaszczyzna polderu bedzie stanowic¢ przestrzen dla kompozydii
plastyczne

§ 50.

. Ustala sie podstawowy uktad ciggow pieszych i rowerowych, oznaczonych symbolem

L-2.
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. Uszczegotowienig przebiegu ciagk’)w jak w ust.1 nastepuje w postepowaniu

realizacyjnym w oparciu o nastepujgce minimalne parametry:

1/szerokos¢ ciggdw z wydzielong ciezky rowerowy 4,9 m z czego na
cigg pieszy 1,5 m, a na Scieikg 2,4 m;

2/szeroko$¢ wydzielonych ciagdw pieszych 3,0 m;

2/szerokos¢ wydzielonej $cieiki rowerowej 2,0 my;

. Ustala sie jako obowigzujacy ruch pleszy i rowerowy na terenie placdw publicznych,

oznaczonych symbolem T-13.

§ 51.

. Ustala sig lokalizacjg mostéw i estakad oznaczonych symbolem L-3.
. Mosty na obszarze wewnetrznym "Matej Holandii" realizowal w nawigzaniu do

tradycji Zutawskich mostéw zwodzonych.

. Ustala si¢ dla mostow projektowanych $wiatto nad poziomem wody wysokiej na

minimum-2,0 m.

. Zaleca sie dostosowanie mostdw istniejacych do ustalen ust. 3.
. Estakade projektowac na maksymalnym odcinku jako aiurowy, w celu uzyskania

optymalnego wglgdu w krajobraz.

§ 52.

. Ustala sie zasade organizacji dojazddw oznaczonych symbolem L-4.
. Zmiany osi dojazdéw moga nastapi¢ w postepowaniu realizacyjnym tylko w

szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, pod warunkiem nienaruszenia zasady ich
organizacji.

§ 53.

. Ustala sie trase spacerowg dla fodzi, oznaczong symbolem L-5.
. Ustalenie, jak w ust.1 dotyczy réinych typoéw todzi z wytjczeniem todzi z silnikami

motorowymi, zgodnie z § 23.



ROZDZIAL 4
Przepisy kohcowe

§ 54.

Obszar "Matej Holandii™ w granicach opracowania planu 0znaczonego symbolem R-2,
wylacza sie z ustaler miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gmin:
Nowy Dwér Gdanski, Ostaszewo i Stegna.

§ 55.

Strefe ochrony harmonii krajobrazu okreslong w § 7 nalezy wprowadzic¢ do ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gmin: Nowy Dwor Gdariski,
Ostaszewo i Stegna.

§ 56.

Ustala sie wysokosc jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosd jako zero
procent.

§ 57.

1. Ustala sic obowiazek ustanowienia koordynatora realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Matej Holandii" w zakresie urbanistyki i
architektury.

2. Zasade dziatania koordynatora okreéla oraz podejma decyzj¢ personaing wspolnie
Zarzady w terminie nie dtuiszym jak trzy miesiace od uprawomocnienia planu.



§ 58.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadom Miasta i Gminy, Gminy
Ostaszewo | Gminy Stegna.

2. Zobowigzuje sie Zarzady do wzajemnego informowania sie o podejmowanych
decyzjach w obrebie Matej Holandii oraz w jej najblizszym otoczeniu.

§ 59.

Niniejsza uchwafa wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Elblaskiego.,
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