UMOWA DZIERŻAWY PLAŻ ORAZ WSPÓŁPRACY STRON

w zakresie przygotowania i realizacji programu Jantarowe Lato 2007
zawarta w Stegnie w dniu ................
pomiędzy:

Gminą Stegna

ul. Gdańska 34, 82-103 Stegna

tel. (0-55) 247 81 71

reprezentowanym przez:

Eugeniusza Wyrzykowskiego - Wójta Gminy Stegna

zwanym w dalszej części „Gminą”

a

...............................................................................................................................

................................................................................................................................

reprezentowanym przez:

.................................................. Właściciel Firmy
zwanym dalej „ Dzierżawcą”

o następującej treści:

§ 1
1. Przedmiotem umowy jest dzierżawa oraz zagospodarowanie części plaż położonych 
w Stegnie (odcinek 300 mb w lewo od zejścia przy ul. Lipowej w kierunku Jantaru) oraz w Jantarze (odcinek 200 mb w prawo od granicy portu rybackiego w kierunku Junoszyna do granicy kąpieliska strzeżonego) w okresie od dnia 15.06.2007 r. do dnia 31.08.2007 r. jak również ustalenie zasad współpracy stron niniejszej umowy w zakresie przygotowania oraz realizacji programu Jantarowe Lato 2007..

2. Gmina na mocy niniejszej wydzierżawia „Dzierżawcy” części plaż położonych w Stegnie (odcinek 300 mb w lewo od zejścia przy. ul. Lipowej w kierunku Jantaru) oraz w Jantarze (odcinek 200 mb w prawo od granicy portu rybackiego w kierunku Junoszyna do granicy kąpieliska strzeżonego) zwanych w niniejszej umowie PRZEDMIOTEM DZIERŻAWY na zasadach określonych niniejsza umową.
3. Strony zgodnie postanawiają, iż w okresie od dnia 15.07.2007 r. do dnia 16.07.2007 r. Gmina będzie wyłącznie uprawniona do zorganizowania na terenie plaży w Jantarze Mistrzostw Świata w Poławianiu Bursztynu. W celu realizacji tego uprawnienia Gminy, „Dzierżawca” zobowiązany jest do udostępnienia Gminie plaż, na których odbędą się te zawody od dnia 13.07.2007 r. do dnia 15.07.2007 r. bez prawa do jakiegokolwiek wynagrodzenia lub odszkodowania ze strony Gminy. 

4. W zakresie, o którym mowa w ust. 3, przedstawiciele Gminy uprawnieni są do dawania „Dzierżawcy” wskazówek co do sposobu i formy realizacji tego uprawnienia.  

§ 2
1. „Dzierżawca” oświadcza, iż znany mu jest stan techniczny przedmiotu dzierżawy i nie zgłasza żadnych zastrzeżeń co do stanu technicznego oraz przydatności przedmiotu dzierżawy dla potrzeb prowadzonej przez siebie działalności.

2. Gmina oddaje „Dzierżawcy” , a „Dzierżawca” bierze do używania i pobierania pożytków przedmiot dzierżawy. 

3. Niniejsza umowa nie daje „Dzierżawcy” prawa wyłączności do wykorzystywania powierzchni nieruchomości oraz ruchomości nie objętych wyraźnie postanowieniami tej umowy. 

4. Gmina zastrzega sobie prawo wyłączności na ustawianie reklam na plażach będących przedmiotem umowy. W celu realizacji oraz wykonywania tego uprawnienia przedstawiciele Gminy lub osoby przez nich upoważnione mają prawo do wkroczenia na przedmiot dzierżawy w dowolnym czasie.   

5. Strony zgodnie postanawiają, iż żadna reklama na plażach będących przedmiotem umowy nie może zostać umiejscowiona bez pisemnej zgody Gminy Stegny.

6. W przypadku ustawiana reklamy na plażach będących przedmiotem umowy bez pisemnej zgody Gminy, „Dzierżawca” zapłaci na rzecz Gminy karę umowną w wysokości 500 zł,- za każdy dzień umieszczenia jednej reklamy na plaży.

7. „Dzierżawca” oświadcza, iż przedmiot dzierżawy będzie przez niego wykorzystywany                   z zachowaniem należytej staranności oraz zasad prawidłowej eksploatacji.

8. „Dzierżawca” oświadcza, iż przedmiot dzierżawy będzie przez niego wykorzystywany wyłącznie dla celów związanych z prowadzoną przez nich działalnością gospodarczą.

§ 3
1. „Dzierżawca” zobowiązany jest do zapłacenia na rzecz Gminy czynszu dzierżawnego  
w wysokości  .         zł .( słownie:                             złotych ) za cały okres trwania niniejszej umowy.  

2. Czynsz dzierżawny, o którym mowa w ust. 1 powiększany będzie o podatek od towarów 
i usług ( VAT ) w wysokości wynikającej z obowiązujących w tym zakresie przepisów.  

3. W przypadku nie wpłacenia przez „Dzierżawcę” czynszu dzierżawnego na rzecz Gminy 
w terminie określonym w niniejszej umowie, to niezależnie od innych uprawnień wynikających z niniejszej umowy, Gmina będzie uprawniona do domagania się od żądania od „Dzierżawcy” zapłaty kary umownej w wysokości 150 zł. za każdy dzień zwłoki. 

§ 4
1. „Dzierżawca” zobowiązuje się do zapewnienia sprawnego funkcjonowania instalacji technicznych na całym terenie przedmiotu umowy. 

2. Gmina nie ponosi odpowiedzialności w przypadku dokonania kradzieży lub innego czynu niedozwolonego popełnionego przez trzecią osobę wobec „Dzierżawcy”.
§ 5
Gmina nie ponosi odpowiedzialności za przerwę w dostawach energii elektrycznej, wody, przerwę w połączeniach telefonicznych, jeżeli przerwy te spowodowane były niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem zobowiązań przez odpowiednie przedsiębiorstwa komunalne lub też nastąpiło to na skutek nagłej awarii. 

§ 6
1. Jeżeli zaistnieje potrzeba usunięcia niebezpieczeństwa, które mogłoby zagrozić życiu lub zdrowiu ludzi lub też w celu ochrony mienia przedstawiciele Gminy mają prawo wkroczenia do dzierżawionych nieruchomości bez uprzedzenia  „Dzierżawcy”. 

2. „Dzierżawca” zobowiązany jest do zaakceptowania, bez prawa do odszkodowania, wszelkich prac naprawczych, robót, modyfikacji, prac związanych z nadbudową a nawet nowymi konstrukcjami, wykonywanych na terenie dzierżawionych plaż lub terenach przyległych bez względu na wynikające z tego faktu niedogodności oraz czas trwania.

§ 7
1. „Dzierżawca” może zaadaptować dzierżawione plaże stosownie do swych potrzeb własnymi środkami i na własny koszt. 

2. Przed rozpoczęciem prac „Dzierżawca” winien uzyskać zgodę Gminy. W tym celu 
„Dzierżawca” zobowiązany jest przekazać Gminie projekt techniczny przewidzianych robót.

3. Wszelkich przekształceń i adaptacji instalacji elektrycznej, kanalizacyjnej, wodnej należy dokonywać zgodnie z właściwymi standardami i powszechnie obowiązującymi normami technicznymi. 

§ 8
1. Niezależnie od czynszu, „Dzierżawca” zobowiązany jest do uiszczenia we własnym zakresie i na własny rachunek następujących opłat: 

(a) za dostawy wody i odprowadzanie ścieków,

(b) za wywóz nieczystości,

(c) energię i jej nośniki (elektryczność, gaz, ciepło),

(d) inne opłaty związane z eksploatacją lokalu,

(e) podatek od nieruchomości,

(f) wszystkich innych opłat związanych z utrzymaniem i eksploatacja przedmiotu dzierżawy 

§ 9
1. „Dzierżawca” uiści czynsz dzierżawny przelewem na rachunek Gminy prowadzony przez Bank Spółdzielczy w Stegnie nr rachunku 04 8308 0001 0000 0550 2000 0010 najpóźniej do dnia 15.06.2007 r. Data wpływu na rachunek Gminy uważana jest za datę zapłaty.

2. W przypadku opóźnienia się przez „Dzierżawcę” w zapłacie czynszu, Gmina może rozwiązać niniejszą umowę bez zachowania jakiegokolwiek okresu wypowiedzenia. 

§ 10 
1. „Dzierżawca” zobowiązuje się do nie oddawania osobom trzecim przedmiotu dzierżawy 
w poddzierżawę, podnajem lub do bezpłatnego używania, w całości lub w części, bez pisemnej zgody Gminy oraz do niedokonywania innych rozporządzeń jakimikolwiek prawami związanymi z przedmiotem dzierżawy .

2. Zmiana osoby dzierżawcy może nastąpić jedynie po wcześniejszym uzyskaniu zgody Gminy. Jeżeli Gmina wyrazi taką zgodę, postanowienia szczegółowe dotyczące cesji zostaną ustalone w odrębnym porozumieniu. 

§ 11
1. „Dzierżawca” ubezpieczy przedmiot dzierżawy od ryzyka pożaru, powodzi, uderzenia pioruna, wybuchu, upadku statku powietrznego, wydostania się wody i innych cieczy lub pary z urządzeń wodno - kanalizacyjnych lub technologicznych oraz innych szkód na mieniu i osobach.
2. „Dzierżawca” przedłoży Gminie umowę ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej, która będzie gwarantem odpowiedzialności wobec osób trzecich za szkody wyrządzone na terenie udostępnionym przez Gminę.
§ 12
1. „Dzierżawca” będzie używał przedmiot dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Odnawianie przedmiotu dzierżawy, naprawy oraz usuwanie usterek wynikających 
z normalnej eksploatacji przedmiotu dzierżawy  wykonuje „Dzierżawca”  na własny koszt. 

3. „Dzierżawca” zobowiązuje się do przestrzegania powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie utrzymania porządku publicznego, ustalenia dopuszczalnej normy hałasu, zapewnienia ochrony przed pożarem, zasad korzystania z parkingu, ochrony mienia, itd. 

4. W przypadku nieprzestrzegania przez „Dzierżawcę” obowiązków wynikających z niniejszej umowy, Gmina ma prawo, po uprzednim pisemnym upomnieniu do usunięcia naruszenia, zlecić wykonanie określonych prac wybranemu przez siebie podmiotowi zaś kosztami z tego tytułu obciążyć „Dzierżawcę”.
§ 13
„Dzierżawca” ponosi odpowiedzialność za wszystkie szkody powstałe w przedmiocie dzierżawy spowodowane przez siebie lub osoby z nimi związane, pracowników, członków personelu, gości, dostawców, robotników, turystów. 

§ 14
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas ściśle oznaczony, tj. od dnia 15.06.2007 r. do dnia 31.08.2007 r. 

2. Po zakończeniu obowiązywania niniejszej umowy „Dzierżawca” zobowiązany jest do zwrotu przedmiotu dzierżawy w stanie nie pogorszonym.

3. Jeżeli w czasie obowiązywania niniejszej umowy „Dzierżawca” ulepszy przedmiot dzierżawy lub poczyni na niej jakiekolwiek nakłady, to po zakończeniu obowiązywania niniejszej umowy zobowiązany jest do przywrócenia stanu przedmiotu dzierżawy do takiego stanu w jakim się on znajdował w dniu jego wydania. 

4. „Dzierżawcy” nie przysługuje prawo do domagania się od Gminy jakichkolwiek kwot 
za dokonane ulepszenia lub poczynione nakłady.        

§ 15
1. Gmina ma prawo rozwiązać umowę bez wypowiedzenia i bez przyznania dodatkowego terminu, jeżeli: 

(a) „Dzierżawca” nie zapłacił w terminie czynszu dzierżawnego, 

(b) „Dzierżawca” wykorzystuje przedmiot niniejszej umowy niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy
§ 16
Ponadto na mocy postanowień niniejszej umowy Gmina powierza „Dzierżawcy” zorganizowanie programu „Jantarowe Lato” w miejscowościach wczasowych Gminy Stegna w sezonie letnim (tj. od 26 czerwca do 31 sierpnia  2007 r.) zgodnie z załącznikiem nr 1 stanowiącym integralną część niniejszej umowy.
§ 17

„Dzierżawca” w ramach niniejszej umowy zobowiązuje się do:

1) zorganizowania, realizowania i sfinansowania imprez kulturalno - rozrywkowych 
i sportowych pod tytułem „Jantarowe Lato” w terminach określonych obowiązywania umowy dzierżawy,
2) opracowania kalendarza imprez, który stanowić będzie integralną część umowy 
w terminie do 30 kwietnia 2007 r. Kalendarz po zatwierdzeniu i zaakceptowaniu przez Gminę stanowić będzie załącznik nr 2. Odmowa zatwierdzenia planu imprez może nastąpić tylko w wyjątkowych przypadkach.

3) przygotowania we własnym zakresie miejsc, w których organizowane będą imprezy „Jantarowe Lato” tj. scen na plaży w miejscowościach:

· Jantar

· Stegna 

wraz z nagłośnieniem i obsługą. Miejsce ustawienia wymienionych obiektów określa plan zagospodarowania plaż zatwierdzony przez Gminę w porozumieniu 
z Urzędem Morskim.
4) zabezpieczenia miejsc przeznaczonych na prowadzenie działalności gastronomicznej 
w niezbędną ilość toalet przenośnych.

5) utrzymania czystości wokół i na obiektach wymienionych w niniejszej umowie, którymi zarządza.

6) zawarcia umowy na wywóz nieczystości stałych i kontroli należytego jej wykonania, zgodnie z zarządzeniem o utrzymaniu czystości obowiązującym w Gminie Stegna.

7) nie rozmieszczania (bezwzględne) namiotów i przyczep campingowych na terenach udostępnianych przez Gminę. 

8) zapewnienia bezpieczeństwa osobom obecnym na imprezie oraz porządku podczas trwania imprez ze szczególnym uwzględnieniem przepisów ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o bezpieczeństwie imprez masowych (tj. Dz. U. z 2005 r.  Nr 108, poz. 909).
9) przestrzegania wszelkich zasad stanowionych przez organy gminy, w tym ciszy nocnej.

10) zgłoszenia, w Obwodzie Ochrony Wybrzeża w Sztutowie, rozpoczęcia i zakończenia działalności.

11) prowadzenia działalności na oznaczonym gruncie w sposób nie naruszający przepisów porządkowych zawartych w Zarządzeniu Porządkowym Dyrektora Urzędu Morskiego 
w Gdyni Nr 3 z dnia 11 maja 2001 r. w sprawie określenia wymogów zabezpieczenia brzegu morskiego, wydm nadmorskich i lasów ochronnych w nadbrzeżnym 
pasie technicznym (Dz. Urz. Województwa Pomorskiego Nr 48 poz. 543 z dnia 
12 czerwca 2001 r.).

12) uporządkowania wszystkich udostępnionych terenów po zakończeniu umowy 
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30.09.2007 r.
13) zapewnienia aby wszystkie podejmowane przez niego działania były w pełni zgodne 
z odpowiednimi przepisami prawa,

14) złożenia, w terminie do 15.07.2007 r.
· depozytu gotówkowego w wysokości 15.000,00 zł. w celu zabezpieczenia opłat 
za energię i inne płatności wynikające z niniejszej umowy.

· rozliczenie i zwrot depozytu nastąpi w terminie do 15.10.2007 r.

§ 18
Gmina w ramach niniejszej umowy zobowiązuje się do:

1) udzielenia pomocy w uzyskaniu niezbędnych zezwoleń, zaświadczeń i upoważnień, które należy otrzymać dla właściwego przeprowadzenia imprez ze szczególnym uwzględnieniem przepisów ustawy o bezpieczeństwie imprez masowych.

2) zagwarantowania „Dzierżawcy” wyłączności na sprzedaż napojów alkoholowych 
do 4,5 % i piwa w tzw. ogródkach piwnych (gastronomicznych) na plażach w Stegnie
i Jantarze, które podlegają dzierżawie przez Gminę Stegna od Urzędu Morskiego 
w Gdyni. 

3) wskazania „Dzierżawcy” źródeł energii elektrycznej i wody niezbędnych 
do prowadzenia imprez kulturalno - sportowych. Koszty energii elektrycznej i wody pokrywa „Dzierżawca”.
4) pomocy w znalezieniu miejsc noclegowych dla wykonawców prezentacji artystycznych. Koszty wynajmu miejsc noclegowych pokrywa „Dzierżawca”. 

5) przekazania, w porozumieniu z Nadleśnictwem w Elblągu, do dyspozycji wyznaczonych miejsc parkingowych  w miejscowościach Stegna i Jantar, w celu prawidłowej obsługi  prowadzonych imprez artystyczno - sportowych.

§ 19
1. W przypadku odstąpienia od realizacji umowy w całości lub części przez  „Dzierżawcę”, Gminie przysługuje kara umowna w wysokości kaucji gwarancyjnej lub jej stosunkowej części.

2. W przypadku nie uporządkowania terenów po zakończeniu umowy w Gmina zastrzega sobie prawo do wykonania czynności na koszt „Dzierżawcy”.
§ 20
1. Strony zgodnie oświadczają, że w przypadku sporów powstałych na tle realizacji niniejszej umowy dążyć będą do polubownego ich załatwienia.

2. W przypadku nie rozstrzygnięcia sporów w sposób określony w ustępie 1 właściwym 
do ich rozstrzygnięcia będzie właściwy miejscowo sąd dla Gminy.

§ 21
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego oraz ustawy Prawo Zamówień Publicznych.
§ 22
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej 
ze stron.

§ 23
Wszelkie zmiany i uzupełnienia wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 24
Jeżeli z tytułu zawarcia umowy wyniknie obowiązek ponoszenia jakichkolwiek kosztów i opłat, zostaną one poniesione przez „ Dzierżawcę” 
§ 25 

Przedmiot Dzierżawy zostanie wydany „ Dzierżawcy” do dnia 15.06.2007 r. 
