Wzór umowy dzierżawy
zawarta w Stegnie w dniu …………………….. r., pomiędzy:
Gminą Stegna 

ul. Gdańska 34, 82-103 Stegna, tel. (0-55) 247-81-71 reprezentowaną przez

Panią Jolantę Kwiatkowską – Wójta Gminy 

zwanym dalej „Wydzierżawiający”

a

Firmą ……………….. z siedzibą w …………….. NIP……… REGON……….. reprezentowaną przez Pana/Panią ……………………….. – legitymującym(ą)  się  dowodem  osobistym nr …………… wydanym w dniu ………. przez …………………………..., zam. …………………………………                             

zwanym dalej „Dzierżawcą”

§ 1

1. Wydzierżawiający wydzierżawi Dzierżawcy część plaży położonej w Stegnie działka nr 1223/7 KW GD2M/00044826/2, oraz część plaży położonej w Jantarze działka nr 1/10 KW  GD2M/00041050/0, zgodnie z planami zagospodarowania plaż zatwierdzonymi przez Urząd Morski w Gdyni (pismo nr INZ/GN-1-2320/P/8/13 z dnia 05.02.2013r.) i zgodnie z warunkami określonymi w regulaminie przetargu stanowiącymi integralną część niniejszej umowy.

2. Łączna powierzchnia wszystkich punktów na dzierżawionym gruncie wynosi 2025 m2.
§ 2

1. Umowa obowiązuje od dnia 15 czerwca 2013 r. i zostaje zawarta na czas określony  tj. do 
31 sierpnia 2016r.  z zastrzeżeniem, że Dzierżawca będzie prowadził  działalność jedynie w okresie od 15 czerwca do 31 sierpnia każdego roku obowiązywania niniejszej umowy.

2. Niniejszej umowa przez cały czas obowiązywania wskazany w ust.1, przewiduje  (cztery) okresy prowadzenia działalności (tzw. sezonów letnich).tj.:

1. pierwszy okres od 15 czerwca do 31 sierpnia 2013r.

2. drugi okres od 15 czerwca do 31 sierpnia 2014r.

3. trzeci okres od 15 czerwca do 31 sierpnia 2015r.

4. czwarty okres od 15 czerwca do 31 sierpnia 2016r.

§ 3

1. Dzierżawca zobowiązuje się zapłacić Wydzierżawiającemu za pierwszy okres wskazany w §2 ust.2 pkt1 niniejszej umowy czynsz w wysokości  ……………..(słownie: ……) + 23% VAT na konto Urzędu Gminy w Stegnie nr: 04-8308-0001-0000-0550-2000-0010 w BS Stegna na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego, w dniu podpisania niniejszej umowy. 
2. Dzierżawca zobowiązuje się do dnia 30 marca każdego roku  obowiązywania niniejszej umowy zapłacić Wydzierżawiającemu za każdy  okres wskazany w §2 ust.2 pkt 2,3 i 4  czynsz wysokości ustalonej wg wyliczeń w ust.4 + 23% VAT, na konto Urzędu Gminy w Stegnie nr: 04-8308-0001-0000-0550-2000-0010 w BS Stegna na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego.
3. Wysokość czynszu, o którym mowa w ust.2 podlegać będzie waloryzacji po ogłoszeniu przez GUS wskaźnika średniorocznego wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za ubiegły rok opublikowanych w Dzienniku Urzędowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" i nie wymaga sporządzenia aneksu do niniejszej umowy. Pierwsza waloryzacja czynszu nastąpi w roku 2014 ze skutkiem na dzień 30 marca. 
4. Wysokość czynszu za każdy okres wskazany w §2 ust.2 pkt 2,3 i 4 wyliczona będzie 
w następujący sposób:
· kwota netto czynszu za rok ubiegły + kwota waloryzacji = wysokość czynszu netto
5. Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawiania faktury VAT bez swojego podpisu.
§ 4

1. Dzierżawca zobowiązany jest opłacać podatek od nieruchomości za zajmowaną powierzchnię na dzierżawionym gruncie, o której mowa w §1 ust.2 niniejszej umowy.
2. Dzierżawca zobowiązuje się do składania w Urzędzie Gminy Stegna deklaracji (lub informacji) w/s podatku od nieruchomości, o którym mowa w ust.1 w terminie do 30 maja każdego roku obowiązywania niniejszej umowy z zastrzeżeniem ust 3.

3. Dzierżawca zobowiązany jest do złożenia pierwszej deklaracji (lub informacji) w/s podatku od nieruchomości, o którym mowa w ust.1 przed podpisaniem niniejszej umowy.
§ 5
1. Dzierżawca zobowiązany jest wywiązywać się z warunków określonych dla niniejszej umowy przez Urząd Morski w Gdyni stanowiących integralną część niniejszej umowy.
2. Dzierżawca zobowiązany jest wywiązywać się z warunków określonych w składanej przez siebie ofercie przetargowej, która stanowi załącznik do niniejszej umowy.
§ 6

1. Dzierżawca może poddzierżawiać punkty na dzierżawionym terenie innym dzierżawcom, tylko 
i wyłącznie zgodnie z przeznaczeniem i lokalizacją planu zagospodarowania plaż zatwierdzonym przez Urząd Morski w Gdyni.

2. Tylko Dzierżawca jest stroną niniejszej umowy i tylko on odpowiada za wszelkie szkody spowodowane przez poddzierżawców.

3. W przypadku złamania postanowień niniejszej umowy przez poddzierżawców, odpowiedzialność ponosi Dzierżawca.

§ 7

Dzierżawca zobowiązany jest do organizacji przez cały okres obowiązywania umowy, następujących nieodpłatnych kąpielisk morskich strzeżonych:

1. Kąpielisko morskie strzeżone Stegna I wg następującej specyfikacji:

· od km 37,775 do km 37,875 brzegu morskiego od zejścia nr 69 przy 
ul. Lipowej na odcinku 100 m wzdłuż linii brzegowej w kierunku wschodnim w stronę miejscowości Sztutowo, o wymiarach 100m x 100m określone współrzędnymi geograficznymi:

· początek kąpieliska:

· w strefie wodnej N:54o20’51,2342’’, E:19o06’43,3504”
· w strefie lądowej N: 54o20’48,0246, E:19o06’43,7540”
· koniec kąpieliska: 

· w strefie wodnej N:54o20’50,9640’’, E:19o06’37,8342”
· w strefie lądowej N: 54o20’47,7877, E:19o06’38,2330”
· Kąpielisko oraz jego strefy muszą być oznaczone zgodnie z rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 28.04.2011 r. w sprawie ewidencji kąpielisk oraz sposobu oznakowania kąpielisk i miejsc wykorzystywanych do kąpieli ( Dz. U. nr 91, poz. 527 z 2011 r.).

· Kąpielisko będzie czynne codziennie w godz. 900- 1700 w terminie 1 lipiec – 31 sierpień
2. Kąpielisko morskie strzeżone Stegna II wg następującej specyfikacji:

· od km 37,400 do km 37,600 brzegu morskiego przy zejściu nr 67 od
ul. Morskiej na odcinku 200 m wzdłuż linii brzegowej w kierunku wschodnim 
w stronę miejscowości Sztutowo, o wymiarach 200m x 100m określone współrzędnymi geograficznymi:

· początek kąpieliska:

· w strefie wodnej N:54o20’52,4133’’  , E:19o07’03,5638”
· w strefie lądowej N: 54o20’49,3676” , E:19o07’04,3142”
· koniec kąpieliska: 

· w strefie wodnej N:54o20’51,7698’’   , E:19o06’52,5562”
· w strefie lądowej N: 54o20’48,4460” , E:19o06’53,3554”
· Kąpielisko oraz jego strefy muszą być oznaczone zgodnie z rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 28.04.2011 r. w sprawie ewidencji kąpielisk oraz sposobu oznakowania kąpielisk i miejsc wykorzystywanych do kąpieli ( Dz. U. nr 91, poz. 527 z 2011 r.).

· Kąpielisko będzie czynne codziennie w godz. 900- 1700 w terminach:

·  22 czerwiec – 30 czerwiec 100 mb

· 1 lipiec – 1wrzesień 200 mb
3. Kąpielisko morskie strzeżone Jantar wg następującej specyfikacji:

· od km 42,250 do km 42,450 brzegu morskiego i działki lądowej 1/10 obręb geodezyjny Stegna zlokalizowanego w Jantarze przy zejściu nr 79 na wysokości Ośrodka Wczasowego „Jantar” w Jantarze w kierunku wschodnim w stronę miejscowości Stegna, o wymiarach 200m x 100m określone współrzędnymi geograficznymi:

· początek kąpieliska:

· w strefie wodnej N:54o20’42,7497’’  , E:19o02’30,4288”
· w strefie lądowej N: 54o20’38,2355” , E:19o02’31,1357”
· koniec kąpieliska: 

· w strefie wodnej N:54o20’42,3282’’   , E:19o02’19,3805”
· w strefie lądowej N: 54o20’37,6463” , E:19o02’20,1107”
· Kąpielisko oraz jego strefy muszą być oznaczone zgodnie z rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 28.04.2011 r. w sprawie ewidencji kąpielisk oraz sposobu oznakowania kąpielisk i miejsc wykorzystywanych do kąpieli ( Dz. U. nr 91, poz. 527 z 2011 r.).

· Kąpielisko będzie czynne codziennie w godz. 900- 1700 w terminie 1 lipiec – 31 sierpień 
4. Kąpielisko morskie strzeżone Mikoszewo wg następującej specyfikacji:

· od km 46,900 do km 47,000 brzegu morskiego i działki lądowej 1/4 obręb geodezyjny Stegna w miejscowości Mikoszewo, gm. Stegna przy zejściu nr 89 na wysokości parkingu leśnego w Mikoszewie na odcinku 100m w kierunku wschodnim w stronę miejscowości Jantar, o wymiarach 100m x 100m określone współrzędnymi geograficznymi:

· początek kąpieliska:

· w strefie wodnej N:54o20’52,7203’’  , E:18o58’23,1470”
· w strefie lądowej N: 54o20’55,4943” , E:18o58’26,0217”
· koniec kąpieliska: 

· w strefie wodnej N:54o20’57,1918’’   , E:18o58’21,3093”
· w strefie lądowej N: 54o20’54,3733” , E:18o58’18,3886”
· Kąpielisko oraz jego strefy muszą być oznaczone zgodnie z rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 28.04.2011 r. w sprawie ewidencji kąpielisk oraz sposobu oznakowania kąpielisk i miejsc wykorzystywanych do kąpieli ( Dz. U. nr 91, poz. 527 z 2011 r.).

· Kąpielisko będzie czynne codziennie w godz. 900- 1700 w terminie 1 lipiec – 31 sierpień 
§ 8

1. Dzierżawca w celu organizacji kąpielisk morskich strzeżonych, o których mowa w §7, zobowiązany jest do zatrudnienia WOPR lub innej organizacji ratowniczej, która może prowadzić kąpieliska morskie strzeżone zgodnie z obowiązkami wynikającymi z ustaw: ustawy z dnia 18 stycznia 1996 roku o kulturze fizycznej (Dz. U. z 2007 nr 226 poz. 1675 t.j. z późn. zm.); Ustawy o bezpieczeństwie osób przebywających na obszarach wodnych z dnia 18 sierpnia 2011 roku (Dz. U. z 2011 r. Nr 208, poz. 1240 t.j. z późn. zm.) ; ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 poz. 145 ); ustawy o Państwowym Ratownictwie Medycznym z dnia 8 września 2006 roku (Dz. U. z 2006 r. Nr 191, poz. 1410  t.j. z późn. zm.) oraz zgodnie z rozporządzeniami: Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 23 stycznia 2012 roku w sprawie minimalnych wymagań dotyczących liczby ratowników wodnych zapewniających stałą kontrolę wyznaczonego obszaru wodnego (Dz. U. z 2012 r. poz. 108); Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 27 lutego 2012 roku w sprawie wymagań dotyczących wyposażenia wyznaczonych obszarów wodnych w sprzęt ratunkowy i pomocniczy, urządzenia sygnalizacyjne i ostrzegawcze oraz sprzęt medyczny, leki i artykuły sanitarne (Dz. U. z 2012 r. poz. 261); Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 6 marca 2012 roku w sprawie sposobu oznakowania i zabezpieczenia obszarów wodnych oraz wzorów znaków zakazu, nakazu oraz znaków informacyjnych i flag (Dz. U. z 2012 r. poz. 286); Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 21 czerwca 2012 roku w sprawie szkoleń w ratownictwie wodnym (Dz. U. z 2012 r. poz.747 ); oraz która posiada posiadać minimum 3-letnie doświadczenie w prowadzeniu kąpielisk morskich; aktualne referencje; własny sprzęt ratowniczy niezbędny do prowadzenia kąpielisk morskich strzeżonych wskazanych w §7 niniejszej umowy; niezbędna wykwalifikowana kadrę ratowników do prowadzenia kąpielisk morskich strzeżonych wskazanych w §7 niniejszej umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami; ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej na min. kwotę 1.000.000,00 zł ( słownie: jeden milion złotych).

2. Dzierżawca do 30 marca każdego roku obowiązywania umowy zobowiązany jest do dostarczenia podpisanej i opłaconej w całości umowy z wykonawcą,  o którym mowa 
w §8 ust.1 oraz polisy od odpowiedzialności cywilnej o której mowa w §9 ust 11 niniejszej umowy.

3. Dzierżawca do 30 maja każdego roku obowiązywania umowy zobowiązany jest do złożenia w Urzędzie Gminy Stegna deklaracji w sprawie podatku od nieruchomości.
4. Wydzierżawiający zobowiązuje się do wykonania badań jakości wody na kąpieliskach morskich strzeżonych wskazanych w §7 zgodnie z obowiązującymi przepisami.
§ 9

Dzierżawca w trakcie obowiązywania niniejszej umowy zobowiązany jest do:

1. Postawienia ogólnodostępnych toalet z bieżącą wodą w ilości min. 3 sztuk na każde 100 mb organizowanych kąpielisk morskich strzeżonych wskazanych w §7 niniejszej umowy.
2. Postawienia ogólnodostępnych przebieralni w ilości min. 1 sztuki na każde 100 mb organizowanych kąpielisk morskich strzeżonych wskazanych w §7 niniejszej umowy.

3. Utworzenia punktów opieki nad dziećmi tzw. mini przedszkoli, przy kąpieliskach morskich strzeżonych w Stegnie i Jantarze wskazanych w §7 niniejszej umowy.

4. Uruchomienia tzw. radiowęzła na kąpieliskach morskich strzeżonych w miejscowościach Stegna i Jantar wskazanych w §7 niniejszej umowy.
5. Utrzymania spójnej w jednym charakterze, infrastruktury wszystkich punktów stawianych na dzierżawionym terenie ( bary, kioski, budki itp.). 
6. Utworzenia ogólnodostępnych miejsc aktywności sportów plażowych.

7. Utrzymania porządku i czystości na dzierżawionym terenie. Dzierżawca sprząta plaże na całej długości pomiędzy punktami, w których prowadzi działalność. Śmieci z plaż na własny koszt odbiera Wydzierżawiający.

8. Realizacji wszystkich dodatkowych propozycji przedstawionych w ofercie przetargowej.

9. Przestrzegania ciszy nocnej w miejscach prowadzenia działalności.

10. Nie sprzedawania  klientom czystego alkoholu o zawartości powyżej 18%, a jedynie alkoholu 
w postaci mieszanek alkoholowych (drinków) przy wytworzeniu, których użyty został alkohol o zawartości powyżej 18%.  

11. Posiadania polisy od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności i posiadanego mienia na min. kwotę 100.000,00 zł ( słownie: sto tysięcy złotych).
§ 10

1. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do organizacji na dzierżawionym terenie wszelkiego rodzaju imprez promocyjnych.
2. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do sprzedaży miejsc pod nośniki reklamowe na  plaży położonej w Stegnie działka nr 1223/7 KW GD2M/00044826/2, oraz plaży położonej 
w Jantarze działka nr 1/10 KW  GD2M/00041050/0 , a także na bramach wejściowych na plażę w miejscowościach Stegna i Jantar.
3. Dzierżawca może umieszczać reklamy jedynie na dzierżawionych punktach, pod warunkiem że nie będą się one znajdowały w obrębie 50 m od reklam, o których mowa 
w ust.2
4. Umiejscowienie reklam przez Dzierżawcę wymaga zgody i akceptacji Wydzierżawiającego. 
5. Dzierżawca nie może umieszczać reklam na przebieralniach, o których mowa w §9 ust.2.
§ 11

1. Do 25 lutego każdego roku obowiązywania umowy Wydzierżawiający przekazuje pierwotne plany zagospodarowania dzierżawionych plaż do zatwierdzenia przez Urząd Morski w Gdyni.

2. Wydzierżawiający po otrzymaniu zatwierdzonych planów przez Urząd Morski w Gdyni niezwłocznie przekazuje je Dzierżawcy, który przyjmuje przekazane plany bez uwag 
i prowadzi działalność zgodnie z przeznaczeniem w planie.

3. W przypadku zmian wprowadzonych przez Urząd Morski w Gdyni w palach zagospodarowani plaż (zmiana lokalizacji punktów), Dzierżawca nie ma prawa do rekompensaty finansowej od Wydzierżawiającego i może prowadzić dalszą działalność tylko na podstawie aktualnych planów zagospodarowania plaż.

4. W przypadku niewyrażenia zgody przez Urząd Morski w Gdyni na lokalizację punktu lub punktów wskazanych w planach( np. wskutek zmian ukształtowania terenu, zmniejszenie się plaży itp.) Dzierżawca nie ma prawa do rekompensaty finansowej od Wydzierżawiającego i może prowadzić dalszą działalność tylko na podstawie aktualnych planów zagospodarowania plaż.

5. Wydzierżawiający zobowiązuje się  przedkładać do zatwierdzenia przez Urząd Morski 
w Gdyni każdego roku obowiązywania niniejszej umowy zawsze tych samych planów zagospodarowania plaż.

6. Jedynymi stronami postępowania w/s ustaleń planów zagospodarowania plaż są Gmina Stegna i Urząd Morski w Gdyni.
§ 12
1. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym w następujących przypadkach:

a)  Dzierżawca nie wywiązuje się z warunków Urzędu Morskiego w Gdyni dotyczących oddania przedmiotowego gruntu w dzierżawę.

b) Dzierżawca nie reguluje w terminie należności wynikających z postanowień niniejszej umowy, a w szczególności z § 3 § 4 niniejszej umowy.

c) Dzierżawca nie wywiązuje się z postanowień umownych zawartych w § 8 ust.2, § 9. 
2. Rozwiązanie umowy przez Wydzierżawiającego nie powoduje konieczności ponoszenia przez Wydzierżawiającego jakichkolwiek odszkodowań ani zwrotu utraconych korzyści majątkowych  Dzierżawcy.

3. W przypadku złamania przez Dzierżawcę, któregokolwiek z postanowień umownych zawartych w treści §7; §8; §9 ust.10, niezależnie od konsekwencji, o której mowa w ust. 1, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego kary umownej w wysokości   50.000,00 zł. (słownie: pięćdziesiąt tysięcy złotych 00/100). 
§ 13
1. Po wygaśnięciu niniejszej umowy lub jej rozwiązaniu ze wskazaniem §2 i §12 niniejszej umowy Dzierżawca zobowiązuje się do uprzątnięcia dzierżawionego gruntu i doprowadzenia go stanu pierwotnego w terminie 7 dni od daty wygaśnięcia lub rozwiązania niniejszej umowy.
2. Dzierżawca zobowiązuje się do uprzątnięcia dzierżawionego gruntu i doprowadzenia go stanu pierwotnego w terminie do 15 września każdego roku obowiązywania niniejszej umowy.

3. Dzierżawca przyjmuje i zdaje dzierżawiony teren w obecności przedstawicieli ze strony Wydzierżawiającego oraz Urzędu Morskiego w Gdyni na podstawie sporządzonego protokołu.

4. Jeżeli przedstawiciele stwierdzą, że dzierżawiony teren nie został doprowadzony do stanu pierwotnego, Dzierżawca zobowiązany jest do uprzątnięcia terenu w przeciągu 7 dni od dnia sporządzenia protokołu.

5. Jeżeli w wyznaczonym terminie Dzierżawca nie uprzątnie dzierżawionego terenu Wydzierżawiający obciąży Dzierżawcę wszystkimi kosztami wynikłymi z doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego.

§ 14
Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 15
W sprawach nie unormowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 16
Sprawy wynikłe na tle niniejszej umowy rozpatrywane będą przez Sąd Rejonowy właściwy dla Wydzierżawiającego.

§ 17
Umowa niniejsza spisana została w pięciu jednobrzmiących  egzemplarzach, z których dwa egzemplarze otrzymuje Wydzierżawiający, a po jednym egz. otrzymują: Dzierżawca, Urząd Morski w Gdyni, Starostwo Powiatowe w Nowym Dworze Gdańskim.
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