UCHWALA NR V/25/2011
RADY GMINY STEGNA

z dnia 23 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jantar.

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z2001r. Nr 142, poz.1591, z pdzniejszymi zmianami oraz art.20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami, Rada
Gminy w Stegnie na wniosek Wdjta Gminy Stegna uchwala co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnoséci z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stegna” (uchwata Rady Gminy Stegna nr XXI11/162/2004 z dnia 27 pazdziernika 2004 roku,
zmieniona uchwala Rady Gminy Stegna nr XL/397/10 zdnia 20 lipca 2010r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jantar zwany dalej ,,planem”, o powierzchni 85,4 ha obejmujacy
obszar na potudnie od drogi wojewodzkiej nr 501.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

I)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okre§lone w § 31 odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen.

2)intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na dzialce do powierzchni dziatki. W karcie terenu mozna ustali¢ intensywno$¢ zabudowy dla terenu lub
terenu inwestycji.

3)powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po obrysie
zewngtrznym budynku z wlaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich czgsci
o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych iprzekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudéwek ponad
dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia. Do powierzchni
catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonéw, galerii, taraséw.

4)powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia mierzona po wewngtrznej dlugosci $cian na wszystkich
kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szyboéw dzwigowych, przy czym w tym
przypadku za kondygnacj¢ uwaza si¢ rowniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe.

S)poddasze uzytkowe — kondygnacja budynku zawarta pomigdzy warstwa wyrownawcza podiogi, Scianka
kolankowa o wysokosci do 1,20 aplaszczyznami wyznaczonymi przez wewngtrzne warstwy wykonczeniowe
konstrukcji dachu. W ramach poddaszy uzytkowych dopuszcza sie¢ poddasza dwukondygnacyjne o roznych
wielko$ciach powierzchni uzytkowej obu kondygnacji oraz antresole.

6)mieszkanie integralnie zwiazane zprowadzona dzialalnoscia gospodarcza - lokal lub dom mieszkalny
wiasciciela, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga calodobowego nadzoru technologicznego) podmiotu
gospodarczego na dzialce wspdlnej z obiektem zwiazanym z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza. Dopuszcza
si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzona
dzialalno$cia gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac¢ tacznej
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalnosci gospodarcze;.

Ttyp zabudowy — zespot nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty budynku,
rodzaj dachu (plaski, stromy). Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejacej — typ ten okresla najblizsza istniejaca zabudowa.

8)wysoko$¢ zabudowy — mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych
ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigdéw iinnych pomieszczen technicznych, badZz do najwyzej polozonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji ielementow
technicznych, rekreacyjno-sportowych, reklamowych (o ile nie maja formy attyki), takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np. maszynownie dzwigdéw, centrale
wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktére postrzegane z poziomu podtogi parteru (z odlegtosci od zabudowy
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nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jej wysokos$ci) nie podwyzszaja optycznie zabudowy swoja masa.
Dopuszcza si¢ mierzenie wysoko$ci oddzielnie dla poszczegolnych czeéci budynkow.

9)bryta budynku - zespdt nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu, rozcztonkowanie:

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy, naczotkowy,
pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki, wykusze,
wiezyczki, lukarny, balkony.

10),terp” - masy ziemne nasypane pod i wokot budynku na terenie zagrozonym powodzig i /lub o podwyzszonym
poziomie wody gruntowej, tradycyjnie zwiazane z osadnictwem holenderskim na terenie Zutaw.

11)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejéciami, ryzalitdéw, przedsionkéw, schodow zewnetrznych,
pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia inacze;.

12)obowiazujaca linia zabudowy- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku. Dla budynkoéw garazy przylegajacych przynajmniej jedna $ciang
do zabudowy mieszkaniowej linia jest linia maksymalnie nie przekraczalna.

13)uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, cieki
naturalne, kanaty, rowy i drenaze.

14)zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne =z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

15)ustugi turystyczne typu pokoje zakwaterowania turystycznego - $wiadczenie sezonowych ustug turystycznych
w formie wynajmowania pokoi do sezonowego zakwaterowania turystycznego w budynkach mieszkalnych w ilo$ci
maksymalnie do 6 pokoi, w wielko$ci maksymalnie do 150m? powierzchni uzytkowej realizowane na terenach
o symbolu MN oraz MN/U. W ramach $wiadczenia ustug typu pokoje zakwaterowania turystycznego nalezy
zapewni¢ obstuge parkingowa w ilosci 1 stanowisko/1 pokoj goscinny w ramach dziatki wlasne;.

16)ustugi turystyczne pobytowe — obstuga ruchu turystycznego $wiadczona w budynkach zamieszkania
zbiorowego.

17)domki letniskowe, campingowe — domki przeznaczone do wypoczynku sezonowego w tym budynki rekreacji
indywidualne;j.

18)budynek podstawowy - oznacza budynek zawierajacy program funkcjonalny okreslony w przeznaczeniu terenu
np. budynek mieszkalny jednorodzinny, mieszkalno-ustugowy, ustugowy.

19)budynek towarzyszacy - oznacza budynek o funkcjach uzupethiajacych o powierzchni zabudowy od 30 m? do
100 m? i wysokosci od 4,5 m. do 5,5m : n.p budynki turystyczne, gospodarcze, garaze wolnostojace.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

RU tereny obshlugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
leSnych i rybackich, w tym przetwérstwo plodéw rolnych

U tereny zabudowy uslugowej
US tereny sportu i rekreacji

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, i ustugowe U, z wylaczeniem:

1)rzemiosta produkcyjnego,
2)stacji paliw,
3)warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,

4)stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,
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Dopuszcza sig:

1)biura,

2)handel do 2000 m2 powierzchni sprzedazowe;j
3)gastronomi¢

4)parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,
5)ustugi turystyczne pobytowe,

6)mate hurtownie do 2000 m2 powierzchni,
7)budynki zamieszkania zbiorowego,
8)mieszkania integralnie zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza.
Z tereny zieleni

KD tereny ulic dojazdowych

KL tereny ulic lokalnych

Na terenach transportu drogowego, dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski
z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
1 urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terendw obstugi komunikacyjne;.

2. Dopuszcza sig przy podzialach tolerancj¢ minimalnej dopuszczalnej powierzchni dzialek 10% i maksymalnej
5%

3. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna caly
obszar planu znajduje si¢ w obszarze depresyjnym rozumianym jako potencjalnego zagrozenia powodzia:

a) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, b) nalezy stosowac rozwiazania techniczne zabezpieczajace
przed wzrostem poziomu wod gruntowych, c) zaleca si¢ kazdorazowo przeprowadzenia szczegdétowego
rozpoznania geotechnicznych warunkow posadowienia fundamentéw planowanych inwestycji budowlanych.

5. Caly obszar planu potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dokumentacj¢ techniczna planowanych inwestycji zlokalizowanych na obszarze planu nalezy uzgodni¢
z wlasciwym organem Marynarki Wojennej RP pod katem kolizji z elementami infrastruktury technicznej
bedacymi w jej zarzadzie lub wtadaniu.

§ 5. Ustala sig podziat obszaru objetego planem na 31 terendw oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do
31. Ustalenia szczeg6towe planu sa nastepujace:

1. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 01MN/U

2)POWIERZCHNIA 0,89 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug bez ustalenia proporcji.
4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe .

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM nie ustala sie

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje sig zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 9, 10, 11

b) ogrodzenia: maksymalna wysoko$¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych
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c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
bedacych integralna czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komérkowej wolno stojacych oraz o konstrukcji kratownicowej na
budynkach

T)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) linie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki

d) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,7

e) wysokos$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 9,5m

f) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca, jednokondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $ciana
kolankowa o maksymalnej wysokosci 1,2m,

g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dziatkg, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachow (ptaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytow
maksymalnie do 10% ktdéregokolwiek z dotychczasowych wymiarow zewngtrznych.

h) inne:
- pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazow,

- dopuszcza sig¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
W niniejszej karcie terenu

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza si¢ jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: nie ustala si¢

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: 1000m2 maksymalna: nie ustala sig¢

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie dotyczy

e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatéw nalezy sporzadza¢ dla catosci terenu,

g) minimalna szeroko$¢ wydzielen dla ciagow pieszo jezdnych jak na rysunku planu 6,0m,
9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) dostepnos¢ drogowa: poprzez uktad ciagow pieszo-jezdnych z drogi wojewddzkiej nr 501 poza granicami planu,
dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa z drogi 27KL przez teren 02RU

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny, dla ustug
turystycznych pobytowych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj, dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowe;j,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej

d) odprowadzenie sciekoéw do ukladu kanalizacji sanitarnej
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e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

i) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogolnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

c) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom hatasu w srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

¢) istniejaca zielen wysoka do zachowania

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

14)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE]  ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15)STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia - obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

c) Teren potozony w bezposrednim sasiedztwie terenéw lesnych, zabudowa i zainwestowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasach ciagdw pieszo jezdnych zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe i roztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idoj$¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowg przepustéw dla ciagdw pieszo jezdnych oraz dojazdow wewngtrznych

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA I INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewoéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi

¢) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdluz ogrodzen
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2. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czeSci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 02RU
2)POWIERZCHNIA 3,66 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, w tym przetworstwo ptodéw rolnych, dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie
zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza,

4)FUNKCJE WYLACZONE nie ustala si¢

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM nie ustala si¢

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 9, 10, 11
b) ogrodzenia: maksymalna wysoko$¢- 1,80 m, nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatéw betonowych

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldbw o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
bedacych integralna cze¢scia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztéw i wiez telefonii komorkowej wolno stojacych oraz o konstrukcji kratownicowej na
budynkach

7)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) linie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji maksymalnie 0,5
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki

d) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,6

e) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: dla silosoéw i konstrukcji zwiazanych
z urzadzeniami wykorzystywanymi w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej 12,0m, dla pozostatych obiektow
9,5m

f) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca, jednokondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe,

g) ksztalt dachu: ksztatt dachu: dach dwuspadowy o kacie 15 - 45°, z kalenicami roéwnolegle lub prostopadle do osi
drogi, z ktorej zorganizowany jest zjazd na dziatkg, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachéw
(ptaskie 1 wielospadowe), oraz ich przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy i zmianie gabarytéw
maksymalnie do 10% ktéregokolwiek z dotychczasowych wymiarow zewngtrznych,

h) inne:
- pokrycie dachu dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach szaros$ci lub czerwieni lub brazow

- dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w niniejszej karcie terenu

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 315,0m

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: 1000m2 maksymalna: nie ustala si¢

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie dotyczy
e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatdéw nalezy sporzadza¢ dla catosci terenu,
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9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi 27KL oraz istniejacej drogi na poludnie od terenu poza granicami planu, dopuszcza
sig¢ dostgpnos¢ drogowa poprzez uktad ciagdw pieszo-jezdnych z drogi wojewodzkiej nr 501 poza granicami planu

b) parkingi: minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde
5 0s6b zatrudnionych

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej

d) odprowadzenie $sciekoéw do uktadu kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie

f) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

i) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogolnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

c) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

b) istniejaca zielen wysoka do zachowania

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

14)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE]  ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15)STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia - obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

c) Teren potozony w bezposrednim sasiedztwie terenéw lesnych, zabudowa i zainwestowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasach ciagow pieszo jezdnych zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw 1idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

¢) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowg przepustow dla ciagdw pieszo jezdnych oraz dojazdow wewnetrznych

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym
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18)ZALECENIA I INFORMACIE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi

¢) Zaleca si¢ nasadzenia zywoplotowe wzdhuiz ogrodzen

3. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 03MN
2)POWIERZCHNIA 7,42 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystycznych typu
pokoje zakwaterowania turystycznego

4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe oraz budynki o powierzchni
zabudowy powyzej 300 m?.

S)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze - dopuszcza si¢ nowe zainwestowanie zwiazane z ta funkcja

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 9, 10, 11
b) ogrodzenia: maksymalna wysoko$¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
bedacych integralna czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow i1 wiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach

f) przez teren przebiega ciag pieszo-rowerowy, jak na rysunku planu
7)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) linie zabudowy

- obowiazujace w odlegtosci 8,0 m i1 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi 27KL, jak na rysunku
planu

- maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi 30KD, jak na
rysunku planu

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

- dla dziatek zlokalizowanych wzdtuz drogi 27KL i na ktoérych budynek lub budynki podstawowe lokalizowane sa
z kalenicami dachoéw rownolegle do osi tej drogi dopuszcza si¢ maksymalnie 0,25 niezaleznie od wielkoS$ci
powierzchni dziatki

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
d) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,6

e) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 9,5m
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f) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca, jednokondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $cianag
kolankowa o maksymalnej wysokosci 1,2m,

g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dzialkg, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachow (plaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytéw
maksymalnie do 10% ktoregokolwiek z dotychczasowych wymiarow zewngtrznych

h) inne:
- pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazow,

- dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w niniejszej karcie terenu

- dopuszcza sig lokalizacj¢ budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza sig¢ jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: 35,0m

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: 1000m2 maksymalna: nie ustala si¢

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy
e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatdéw nalezy sporzadza¢ dla przynajmniej jednej czeSci terenu wydzielonej jako obszar spojnej
parcelacji wyznaczonej liniami jak na rysunku planu,

g) minimalna szeroko$¢ wydzielen dla ciagow pieszo jezdnych jak na rysunku planu 6,0m,

h) minimalna szeroko$¢ wydzielen dla ciagu pieszo rowerowego jak na rysunku planu 4,0m
9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) dostepnos¢ drogowa: poprzez uktad dojazdow i ciagdw pieszo-jezdnych z drogi 27KL i 30KD,

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny, dla ustug
turystycznych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj

c) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej

d) odprowadzenie $ciekdéw do uktadu kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych Zzrodet lokalnych

i) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami og6lnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nowa zabudowa w typie sasiedniej zabudowy o wartosciach
kulturowych

c) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: oznaczone na rysunku planu dwa budynki zlokalizowane
w potnocnej czgsci terenu, ochronie podlega historyczna bryta budynkoéw, ich detal architektoniczny, historyczna
forma stolarki okien i drzwi oraz material elewacyjny — wszelkie zmiany nalezy uzgodnié¢ z wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow,

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
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a) przyjmuje si¢ poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

¢) istniejaca zielen wysoka wzdtuz rowdw melioracyjnych do zachowania i uzupehnienia

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

14)USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15) STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

¢) Teren potozony w bezposrednim sasiedztwie terendw lesnych, zabudowa i zainwestowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasach ciagéw pieszo jezdnych zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowe przepustéow dla ciagdw pieszo jezdnych oraz dojazdéw wewngtrznych

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA  TINFORMACJE NIE  BEDACE PODSTAWA  WYDAWANIA  DECYZIJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewoéw zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi

¢) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzen

4. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO cze$Sci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 04MN/U

2)POWIERZCHNIA 5,93 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug bez ustalenia proporcji.
4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe.

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze, zabudowa zagrodowa, agroturystyka do 5 pokoi noclegowych, dopuszcza si¢ nowe
zainwestowanie zwiazane z tymi funkcjami.

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje sig zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 9, 10, 11
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b) ogrodzenia: maksymalna wysoko$c¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatéw betonowych

¢) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza sig lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dzialalno$cia,
bedacych integralna czgscia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow iwiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach

7)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) linie zabudowy
- obowiazujace w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi 27KL, jak na rysunku planu

- maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 6,0m i8,0m od linii rozgraniczajacej teren zterenem drogi
wojewddzkiej nr 501 poza granicami planu oraz drég 28KD i 30KD, jak na rysunku planu

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

- dla dziatek zlokalizowanych wzdhluz drogi 27KL oraz drogi wojewodzkiej nr 501 poza granicami planu ina
ktorych budynek lub budynki podstawowe lokalizowane sa z kalenicami dachéw réwnolegle do osi tej drogi
dopuszcza si¢ maksymalnie 0,25 niezaleznie od wielkosci powierzchni dziatki

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki, nie dotyczy dziatek zabudowy
zagrodowej

d) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,7
e) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 12,5m

f) formy zabudowy: zabudowa jedno lub dwukondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $ciang
kolankowa o maksymalnej wysokos$ci 1,2m,

g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dzialkg, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachow (plaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytow
maksymalnie do 10% ktdéregokolwiek z dotychczasowych wymiaréw zewngtrznych

h) inne:
- pokrycie dachu dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazéw,

- dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w niniejszej karcie terenu

- dopuszcza sig lokalizacje budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza si¢ jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: nie ustala si¢

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: dla zabudowy mieszkaniowej 1000m2, dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-
ushugowej 2000m2, maksymalna: nie ustala sig

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢
d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie dotyczy

e) istniejace podziaty zgodne z planem
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f) koncepcje podziatow nalezy sporzadza¢ dla przynajmniej jednej czgsci terenu wydzielonej jako obszar spdjnej
parcelacji wyznaczonej liniami jak na rysunku planu,

g) minimalna szeroko$¢ wydzielen dla ciagow pieszo jezdnych jak na rysunku planu 6,0m,
9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) dostepnos¢ drogowa: poprzez istniejace zjazdy z drogi wojewoddzkiej nr 501 poza granicami planu oraz poprzez
uktad dojazdow i ciagow pieszo-jezdnych z drég 27KL, 28KD i 30KD,

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miegjsce postojowe na dom mieszkalny, dla ushug
turystycznych pobytowych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj, dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowe;j

c) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

d) odprowadzenie $ciekow do uktadu kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

1) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogdlnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: czgs$¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta strefa ochrony konserwatorskiej -
ochrona archeologiczna,

b) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nowa zabudowa w typie sasiedniej zabudowy o wartos$ciach
kulturowych

c) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

- oznaczony na rysunku planu budynek, ochronie podlega historyczna bryta budynkéw, ich detal architektoniczny,
historyczna forma stolarki okien i drzwi oraz materiat elewacyjny — wszelkie zmiany nalezy uzgodni¢ z wtasciwym
terenowo konserwatorem zabytkow,

- wszelkie prace ziemne realizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nalezy uzgodni¢ z wojewo6dzkim
konserwatorem zabytkow

- prace ziemne realizowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wymagajace szerokoprzestrzennych
i glebokich wykopow wymagaja wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych,

- realizacja wykopow pod infrastrukture w strefie ochrony konserwatorskiej wymaga nadzoru archeologicznego,
11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom hatasu w srodowisku, jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

¢) istniejaca zielen wysoka wzdtuz rowow melioracyjnych do zachowania i uzupetnienia

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

14)USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE]  ZABUDOWY
1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15) STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasach ciagdw pieszo jezdnych zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie woéd opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idoj$¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowe przepustow dla ciagéw pieszo jezdnych oraz dojazdow wewnetrznych

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

e) Przez teren przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia — obiekty budowlane oraz prace budowlane
nalezy realizowa¢ w odleglosciach wynikajacych z przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ skablowanie linii
elektroenergetycznych na warunkach gestora sieci

18)ZALECENIA I INFORMACIE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi

c) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdluz ogrodzen

5. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 05Z

2)POWIERZCHNIA 0,34 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zieleni, réw melioracyjny
4)FUNKCJE WYLACZONE funkcje rekreacji

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM nie ustala si¢

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO

uktad rowdw melioracyjnych do zachowania i utrzymania

T)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — zakaz zabudowy
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki

d) intensywnos¢ zabudowy, nie dotyczy

e) wysokos¢ zabudowy, nie dotyczy

f) formy zabudowy nie dotyczy

g) ksztatt dachu nie dotyczy

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szerokos¢ frontu dzialki, nie dotyczy

b) wielko$¢ dzialki, zakaz podziatow

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢
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d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy

9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) dostepnos¢ drogowa z drogi 27KL

b) parkingi nie dotyczy

¢) zaopatrzenie w wodg nie dotyczy

d) odprowadzenie $ciekdw nie dotyczy

e) odprowadzenie wod opadowych i regulacja stosunkéw wodnych poprzez system rowow melioracyjnych,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nie dotyczy

g) zaopatrzenie w gaz nie dotyczy

h) zaopatrzenie w cieplto nie dotyczy

1) gospodarka odpadami nie dotyczy

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

c) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

b) istniejaca zielen wysoka wzdhuz rowow melioracyjnych do zachowania i uzupehienia
12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

149)USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15)STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowe przepustow dla ciagdw pieszo jezdnych oraz dojazdéw wewngtrznych

b) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA I INFORMACJE  NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYJINYCH nie ustala si¢

6. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 06MN
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2)POWIERZCHNIA 2,93 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystycznych typu
pokoje zakwaterowania turystycznego

4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe oraz budynki o powierzchni
zabudowy powyzej 300 m?.

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 9, 10, 11
b) ogrodzenia: maksymalna wysoko$¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
bedacych integralna czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow i1 wiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach

f) przez teren przebiega ciag pieszo-rowerowy, jak na rysunku planu, stanowiacy dojazd techniczny do obshugi
rowu melioracyjnego zlokalizowanego na terenie 057,

TYZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) linie zabudowy

- maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej teren z terenem 05Z, jak na rysunku
planu

- maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 6,0m i 8,0m od linii rozgraniczajacej teren z terenami drog 29KD
i 31KD, jak na rysunku planu

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

- dla dziatek zlokalizowanych wzdluz ciagu pieszo-rowerowego ina ktorych budynek lub budynki podstawowe
lokalizowane sa z kalenicami dachéw rownolegle do osi ciagu dopuszcza si¢ maksymalnie 0,25 niezaleznie od
wielkos$ci powierzchni dziatki

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
d) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,6
e) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 9,5m

f) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca, jednokondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $ciana
kolankowa o maksymalnej wysokosci 1,2m,

g) ksztatt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dziatke, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachdéw (ptaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytéw
maksymalnie do 10% ktoregokolwiek z dotychczasowych wymiaréw zewngtrznych

h) inne:

- pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazéw,

- dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
W niniejszej karcie terenu
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- dopuszcza sig lokalizacje budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza sig¢ jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow. dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: 35,0m

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: 1000m2 maksymalna: nie ustala si¢

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy
e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatdéw nalezy sporzadza¢ dla przynajmniej jednej czesci terenu wydzielonej jako obszar spojnej
parcelacji wyznaczonej liniami jak na rysunku planu,

g) minimalna szeroko$¢ wydzielen dla ciagow pieszo jezdnych jak na rysunku planu 6,0m,

h) minimalna szeroko$¢ wydzielen dla ciagu pieszo rowerowego jak na rysunku planu 4,0m
9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) dostepnos¢ drogowa: poprzez uktad dojazdow i ciagdw pieszo-jezdnych z drog 29KD i 31KD,

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny, dla ustug
turystycznych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj

c) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

d) odprowadzenie $ciekdéw do uktadu kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

i) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami og6lnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

¢) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom hatasu w srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

c) istniejaca zielen wysoka wzdhuz rowow melioracyjnych do zachowania i uzupehienia

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

149)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15)STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasach ciagdw pieszo jezdnych zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie woéd opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idoj$¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowe przepustow dla ciagéw pieszo jezdnych oraz dojazdow wewnetrznych

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

e) Przez teren przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia — obiekty budowlane oraz prace budowlane
nalezy realizowa¢ w odleglosciach wynikajacych z przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ skablowanie linii
elektroenergetycznych na warunkach gestora sieci

18)ZALECENIA I INFORMACIE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi

c) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdluz ogrodzen

7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 07MN/U

2)POWIERZCHNIA 0,18 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug bez ustalenia proporc;ji.
4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe,

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 9, 10, 11
b) ogrodzenia: maksymalna wysokos¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldbw o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
bedacych integralna cze¢scia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow iwiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o warto$ciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach

f) w sasiedztwie terenu przechodzi o$ widokowa jak na rysunku planu z drogi wojewodzkiej nr 501 na otwarty
krajobraz terenow rolniczych zlokalizowanych na potudnie od obszaru planu, zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych o wysokosci ponad 0,3m oraz krzewow i zieleni wysokiej w pasie 100,0m wzdtuz osi widokowej

T)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) linie zabudowy
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- obowiazujace w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi 27KL, jak na rysunku planu

- maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi 28KD, jak na
rysunku planu

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

- dla dziatek zlokalizowanych wzdhuz drogi 27KL i na ktérych budynek lub budynki podstawowe lokalizowane sa
z kalenicami dachow réwnolegle do osi tej drogi dopuszcza si¢ maksymalnie 0,25 niezaleznie od wielkosci
powierzchni dziatki

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
d) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,7
e) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 12,5m

f) formy zabudowy: zabudowa jedno lub dwukondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $cianag
kolankowa o maksymalnej wysokosci 1,2m,

g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dziatkg, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachow (ptaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytow
maksymalnie do 10% ktéregokolwiek z dotychczasowych wymiarow zewngtrznych

h) inne:
- pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazow,

- dopuszcza sig¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w niniejszej karcie terenu

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza sig jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: nie ustala sig

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: dla zabudowy mieszkaniowej 1000m2, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-
ustugowej 2000m2, maksymalna: nie ustala si¢

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy

e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatéw nalezy sporzadzaé dla catosci terenu,

9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
a) dostepnos¢ drogowa: z drogi 27KL i 28KD,

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miegjsce postojowe na dom mieszkalny, dla ushug
turystycznych pobytowych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj, dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowe;j

c) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

d) odprowadzenie $ciekow do uktadu kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej

g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
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h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrodet lokalnych
i) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogolnymi
j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nowa zabudowa w typie sasiedniej zabudowy o wartoSciach
kulturowych

¢) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

14)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE]  ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15)STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren polozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw 1idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym,
c¢) Teren odwadniany rowami (poza terenem) w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA I INFORMACJE  NIE BEDACE PODSTAWA  WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi

¢) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzen

8. KARTA TERENU MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 08US

2)POWIERZCHNIA 0,09 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny sportu i rekreacji

4)FUNKCJE WYLACZONE ustugi sportu i rekreacji lokalizowane w kubaturach
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5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM nie ustala si¢

6)ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO przez teren przechodzi o$
widokowa jak na rysunku planu zdrogi wojewodzkiej nr 501 na otwarty krajobraz terendw rolniczych
zlokalizowanych na potudnie od obszaru planu, zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci ponad 0,3m
oraz krzewdw 1 zieleni wysokiej w pasie 100,0m wzdluz osi widokowe;j

TYZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — zakaz zabudowy
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki

¢) intensywnos$¢ zabudowy, nie dotyczy

d) wysokos¢ zabudowy, nie dotyczy

e) formy zabudowy nie dotyczy

f) ksztalt dachu nie dotyczy

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szerokos¢ frontu dzialki, nie dotyczy

b) wielko$¢ dziatki, zakaz podziatéw

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy
9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
a) dostepnos¢ drogowa z drogi 27KL

b) parkingi

¢) zaopatrzenie w wodg nie dotyczy

d) odprowadzenie $ciekow nie dotyczy

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej

g) zaopatrzenie w gaz nie dotyczy

h) zaopatrzenie w cieplto nie dotyczy

1) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogdlnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,
b) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢
c) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego
Mierzeja Wislana

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

14)USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE]  ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15)STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy
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16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe i roztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idoj$¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym,
c¢) Teren odwadniany rowami (poza terenem) w ukladzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA I INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi z zastrzezeniem pkt. 6

b) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzen z zastrzezeniem pkt. 6

9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 09Z

2)POWIERZCHNIA 0,57 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zieleni, row melioracyjny
4)FUNKCJE WYLACZONE funkcje rekreacji

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM nie ustala si¢

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) uktad rowow melioracyjnych do zachowania i utrzymania

b) przez teren przechodzi 0§ widokowa jak na rysunku planu z drogi wojewodzkiej nr 501 na otwarty krajobraz
terenéw rolniczych zlokalizowanych na poludnie od obszaru planu, zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
o wysokosci ponad 0,3m oraz krzewow i zieleni wysokiej w pasie 100,0m wzdtuz osi widokowe;j

7)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — zakaz zabudowy

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki

d) intensywnos¢ zabudowy, nie dotyczy

e) wysokos$¢ zabudowy, nie dotyczy

f) formy zabudowy nie dotyczy

g) ksztatt dachu nie dotyczy

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) szerokos¢ frontu dziatki, nie dotyczy

b) wielkos¢ dziatki, zakaz podziatow

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie dotyczy

9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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a) dostepnos¢ drogowa z drogi 27KL

b) parkingi nie dotyczy

¢) zaopatrzenie w wodg nie dotyczy

d) odprowadzenie $ciekow nie dotyczy

e) odprowadzenie wod opadowych i regulacja stosunkéw wodnych poprzez system rowoéw melioracyjnych,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nie dotyczy

g) zaopatrzenie w gaz nie dotyczy

h) zaopatrzenie w cieplo nie dotyczy

1) gospodarka odpadami nie dotyczy

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

c¢) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

b) istniejaca zielen wysoka wzdluz rowow melioracyjnych do zachowania i uzupehienia
12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

14)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE]  ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15)STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowg przepustow dla ciagdw pieszo jezdnych oraz dojazdow wewnetrznych

b) Teren odwadniany rowami w ukladzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA I INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYINYCH nie ustala si¢

10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 10MN
2)POWIERZCHNIA 8,67 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystycznych typu
pokoje zakwaterowania turystycznego
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4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe oraz budynki o powierzchni
zabudowy powyzej 300 m?.

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 9, 10, 11
b) ogrodzenia: maksymalna wysoko$¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldbw o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
bedacych integralna czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow iwiez telefonii komoérkowej: wolno stojacych, na budynkach o warto$ciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach

f) przez teren przebiega ciag pieszo-rowerowy, jak na rysunku planu, stanowiacy dojazd techniczny do obstugi
rowu melioracyjnego zlokalizowanego na terenie 097,

g) przez teren przechodzi o§ widokowa jak na rysunku planu z drogi wojewddzkiej nr 501 na otwarty krajobraz
terenéw rolniczych zlokalizowanych na poludnie od obszaru planu, zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
o wysokos$ci ponad 0,3m oraz krzewow i zieleni wysokiej w pasie 100,0m wzdtuz osi widokowe;j

TYZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) linie zabudowy

- maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej teren z terenem 09Z, jak na rysunku
planu

- maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6,0m, 8,0m i9,0m od linii rozgraniczajacej teren z terenami drogi
29KD oraz jej kontynuacji poza granicami planu, jak na rysunku planu

- maksymalne nieprzekraczalne wyznaczajace pas 100,0 m wzdhiz osi widokowe;j
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

- dla dziatek zlokalizowanych wzdluz ciagu pieszo-rowerowego ina ktoérych budynek lub budynki podstawowe
lokalizowane sa z kalenicami dachow réwnolegle do osi ciagu dopuszcza sig maksymalnie 0,25 niezaleznie od
wielkos$ci powierzchni dziatki

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
d) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,6
e) wysokos$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 9,5m

f) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca, jednokondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $ciana
kolankowa o maksymalnej wysokosci 1,2m,

g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dziatkg, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachow (ptaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytéw
maksymalnie do 10% ktdéregokolwiek z dotychczasowych wymiaréw zewngtrznych

h) inne:

- pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazow,

- dopuszcza sig¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
W niniejszej karcie terenu
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- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza sig¢ jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: 35,0m

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: 1000m2 maksymalna: nie ustala si¢

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy
e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatdéw nalezy sporzadza¢ dla przynajmniej jednej czesci terenu wydzielonej jako obszar spojnej
parcelacji wyznaczonej liniami jak na rysunku planu,

g) minimalna szeroko$¢ wydzielen dla ciagow pieszo jezdnych jak na rysunku planu 6,0m,

h) minimalna szeroko$¢ wydzielen dla ciagu pieszo rowerowego jak na rysunku planu 4,0m
9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) dostepnos¢ drogowa: poprzez uktad dojazdow i ciagdow pieszo-jezdnych z drog 27KL i 29KD,

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny, dla ustug
turystycznych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj

c) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

d) odprowadzenie $ciekdéw do uktadu kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

i) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami og6lnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

¢) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom hatasu w srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

c) istniejaca zielen wysoka wzdhuz rowow melioracyjnych do zachowania i uzupehienia

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

149)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15)STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasach ciagdw pieszo jezdnych zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie woéd opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idoj$¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowe przepustow dla ciagéw pieszo jezdnych oraz dojazdow wewnetrznych

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

e) Przez teren przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia — obiekty budowlane oraz prace budowlane
nalezy realizowa¢ w odleglosciach wynikajacych z przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ skablowanie linii
elektroenergetycznych na warunkach gestora sieci

18)ZALECENIA I INFORMACIE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi

c) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdluz ogrodzen

d) zaleca si¢ nasadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ciagu pieszo-rowerowego, po potudniowej stronie

11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czes$ci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 11MN/U
2)POWIERZCHNIA 7,93 ha
3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug bez ustalenia proporcji.

4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe, ustugi z wylaczeniem ushug
turystycznych pobytowych

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje sig zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 9, 10, 11
b) ogrodzenia: maksymalna wysokos$¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatéw betonowych

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldbw o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dzialalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dzialalno$cia,
bedacych integralna czgscia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow iwiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukeji kratownicowej na pozostatych budynkach

f) w zachodniej czgsci terenu zlokalizowana jest dominanta przestrzenna na zakonczeniu osi odcinka drogi 27KL

T)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) linie zabudowy

- obowiazujace w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi 27KL, jak na rysunku planu
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

- dla dziatek zlokalizowanych wzdtuz drogi 27KL o i na ktérych budynek lub budynki podstawowe lokalizowane
sa z kalenicami dachow rownolegle do osi tej drogi dopuszcza si¢ maksymalnie 0,25 niezaleznie od wielkos$ci
powierzchni dziatki

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
d) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,6

e) wysokos$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: dla dominanty, o ktérej mowa w pkt. 6) f) 12,5m,
dla pozostatej zabudowy 9,5m

f) formy zabudowy: zabudowa jednokondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $ciana kolankowa
o maksymalnej wysokosci 1,2m,

g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dziatkg, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachow (ptaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytow
maksymalnie do 10% ktéregokolwiek z dotychczasowych wymiarow zewngtrznych

h) inne:
- pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazow,

- dopuszcza sig¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w niniejszej karcie terenu

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza sig jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: nie ustala sig

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: dla zabudowy mieszkaniowej 1000m2, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-
ustugowej 2000m2, maksymalna: nie ustala si¢

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢
d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy
e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatow nalezy sporzadza¢ dla przynajmniej jednej czgsci terenu wydzielonej jako obszar spdjnej
parcelacji wyznaczonej liniami jak na rysunku planu,

g) minimalna szeroko$¢ wydzielen dla ciagéw pieszo jezdnych jak na rysunku planu 6,0m,
9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
a) dostepnos¢ drogowa: poprzez uktad dojazdow i ciagdw pieszo-jezdnych z drogi 27KL

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny, dla ustug
turystycznych pobytowych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokdj,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej
d) odprowadzenie $ciekdéw do uktadu kanalizacji sanitarnej
¢) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej
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g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

1) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogolnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

¢) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

¢) istniejaca zielen wysoka wzdtuz rowdéw melioracyjnych do zachowania i uzupehnienia

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

14)USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15) STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasach ciagow pieszo jezdnych zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw 1idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

¢) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowg przepustow dla ciagdw pieszo jezdnych oraz dojazdow wewnetrznych

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

e) Przez teren przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia — obiekty budowlane oraz prace budowlane
nalezy realizowa¢ w odleglosciach wynikajacych z przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ skablowanie na warunkach
gestora sieci

18)ZALECENIA IINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA  WYDAWANIA  DECYZII
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi

c) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzen
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12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czes$ci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 12MN/U

2)POWIERZCHNIA 3,23 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug bez ustalenia proporcji.
4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe,

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 9, 10, 11
b) ogrodzenia: maksymalna wysoko$c¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatéw betonowych

¢) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza sig lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dzialalno$cia,
bedacych integralna czgscia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow iwiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach

7)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) linie zabudowy
- obowiazujace w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi 27KL, jak na rysunku planu

- maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 8,0 m od granicy planu przebiegajacej wzdtuz drogi do Stegienki
poza granicami planu, jak na rysunku planu

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

- dla dziatek zlokalizowanych wzdhuz drogi 27KL oraz drogi do Stegienki poza granicami planu ina ktoérych
budynek lub budynki podstawowe lokalizowane sa z kalenicami dachow réownolegle do osi tej drogi dopuszcza si¢
maksymalnie 0,25 niezaleznie od wielkos$ci powierzchni dziatki

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
d) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,6
e) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 9,5m

f) formy zabudowy: zabudowa jedno lub dwukondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $cianag
kolankowa o maksymalnej wysokosci 1,2m,

g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dziatkg, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachow (ptaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytow
maksymalnie do 10% ktéregokolwiek z dotychczasowych wymiarow zewngtrznych

h) inne:

- pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazow,

- dopuszcza sig¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w niniejszej karcie terenu
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- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza sig¢ jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: nie ustala sig

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: dla zabudowy mieszkaniowej 1000m2, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-
ushugowej 2000m2, maksymalna: nie ustala sig

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy

e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatow nalezy sporzadza¢ dla catosci terenu,

9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) dostepnos¢ drogowa: poprzez istniejace zjazdy z drogi do Stegienki poza granicami planu oraz z drogi 27KL,

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny, dla ustug
turystycznych pobytowych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj, dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowe;j

c) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

d) odprowadzenie $ciekow do uktadu kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowaé na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

1) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogolnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

¢) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy,

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom hatasu w $rodowisku, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

¢) istniejaca zielen wysoka wzdtuz rowdw melioracyjnych do zachowania i uzupehienia

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

149)USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15) STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe i roztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idoj$¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowg przepustéw dla ciagdéw pieszo jezdnych oraz dojazdow wewngtrznych

¢) Teren odwadniany rowami w ukladzie grawitacyjno — mechanicznym

d) Przez teren przebiega linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia — obiekty budowlane oraz prace budowlane
nalezy realizowac w odlegto$ciach wynikajacych z przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ skablowanie na warunkach
gestora sieci

18)ZALECENIA I INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewoéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi

c) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzen

13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czeéci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 13Z

2)POWIERZCHNIA 0,13 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zieleni, réw melioracyjny
4)FUNKCJE WYLACZONE funkcje rekreacji

S)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM nie ustala sie

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO uktad rowoéw melioracyjnych do
zachowania i utrzymania

7)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — zakaz zabudowy
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki

d) intensywnos¢ zabudowy, nie dotyczy

e) wysokos¢ zabudowy, nie dotyczy

f) formy zabudowy nie dotyczy

g) ksztalt dachu nie dotyczy

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szerokos¢ frontu dzialki, nie dotyczy

b) wielko$¢ dziatki, zakaz podziatéw

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy
9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) dostepnos¢ drogowa z drogi 27KL

b) parkingi nie dotyczy
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c) zaopatrzenie w wodg nie dotyczy

d) odprowadzenie $ciekdéw nie dotyczy

e¢) odprowadzenie wod opadowych i regulacja stosunkéw wodnych poprzez system rowow melioracyjnych,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nie dotyczy

g) zaopatrzenie w gaz nie dotyczy

h) zaopatrzenie w ciepto nie dotyczy

1) gospodarka odpadami nie dotyczy

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy

b) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie ustala sig¢

c) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

b) istniejaca zielen wysoka wzdtuz rowow melioracyjnych do zachowania i uzupetnienia
12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

14)USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE]  ZABUDOWY
1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15)STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren polozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowe przepustow dla ciagéw pieszo jezdnych oraz dojazdow wewnetrznych

b) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA I INFORMACJE  NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZII
ADMINISTRACYINYCH nie ustala si¢

14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czeéci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 14Z

2)POWIERZCHNIA 0,82 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zieleni, uzytek ekologiczny ,,jantarowe oczko”
4)FUNKCJE WYLACZONE funkcje rekreacji

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM nie ustala si¢
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6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO uktad row6éw melioracyjnych i wod
powierzchniowych do zachowania i utrzymania

7YZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — zakaz zabudowy
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 95 % powierzchni terenu

d) intensywnos$¢ zabudowy, nie dotyczy

e) wysokos¢ zabudowy, nie dotyczy

f) formy zabudowy nie dotyczy

g) ksztalt dachu nie dotyczy

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szeroko$¢ frontu dzialki, nie dotyczy

b) wielko$¢ dziatki, zakaz podziatow

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie dotyczy
9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) dostepnos¢ drogowa z drogi 27KL oraz drogi do Stegienki poza granicami planu

b) parkingi nie dotyczy

c) zaopatrzenie w wodg nie dotyczy

d) odprowadzenie $ciekdéw nie dotyczy

e) odprowadzenie wod opadowych i regulacja stosunkéw wodnych poprzez system rowoéw melioracyjnych,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nie dotyczy

g) zaopatrzenie w gaz nie dotyczy

h) zaopatrzenie w cieplto nie dotyczy

1) gospodarka odpadami nie dotyczy

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

¢) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

b) teren potozony w obszarze uzytku ekologicznego ,,jantarowe oczko”

c) istniejaca zielen do zachowania

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

149)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15)STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy
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16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren w catos$ci potozony w obszarze uzytku ekologicznego ,,jantarowe oczko”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi

c¢) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym
b) Teren odwadniany rowami w ukladzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA  ITINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA  WYDAWANIA  DECYZII
ADMINISTRACYJNYCH zaleca si¢ powiazanie z terenem 15Z przepustami umozliwiajacymi migracj¢ fauny

15. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czes$ci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 15Z

2)POWIERZCHNIA 1,48 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zieleni, uzytek ekologiczny ,,jantarowe oczko”
4)FUNKCJE WYLACZONE funkcje rekreacji

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM nie ustala si¢

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO uktad rowoéw melioracyjnych i wod
powierzchniowych do zachowania i utrzymania

7)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — zakaz zabudowy

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 95 % powierzchni terenu

d) intensywno$¢ zabudowy, nie dotyczy

e) wysokos$¢ zabudowy, nie dotyczy

f) formy zabudowy nie dotyczy

g) ksztalt dachu nie dotyczy

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szerokos¢ frontu dziatki, nie dotyczy

b) wielkos¢ dziatki, zakaz podziatow

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie dotyczy

9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) dostepnos¢ drogowa z drogi 26KL oraz drogi do Stegienki poza granicami planu

b) parkingi nie dotyczy

¢) zaopatrzenie w wodg nie dotyczy

d) odprowadzenie $ciekow nie dotyczy

e) odprowadzenie wod opadowych i regulacja stosunkéw wodnych poprzez system rowoéw melioracyjnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nie dotyczy
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g) zaopatrzenie w gaz nie dotyczy

h) zaopatrzenie w cieplo nie dotyczy

1) gospodarka odpadami nie dotyczy

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

¢) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

b) teren potozony w obszarze uzytku ekologicznego ,,jantarowe oczko”

¢) istniejaca zielen do zachowania

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

14)USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15) STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) Teren w catos$ci potozony w obszarze uzytku ekologicznego ,,jantarowe oczko”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi

c¢) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym
b) Teren odwadniany rowami w ukladzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA  ITINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA  WYDAWANIA  DECYZI
ADMINISTRACYJNYCH zaleca si¢ powiazanie z terenem 14Z przepustami umozliwiajacymi migracj¢ fauny

16. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO cze$ci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 16MN/U

2)POWIERZCHNIA 6,35 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug bez ustalenia proporc;ji.
4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe,

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 9, 10, 11

b) ogrodzenia: maksymalna wysoko$¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych
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c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
bedacych integralna czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow i1 wiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach

f) w zachodnio-potudniowej czg$ci terenu zlokalizowana jest dominanta przestrzenna na zakonczeniu osi odcinka
drogi 26KL

7)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) linie zabudowy
- obowiazujace w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi 26KL, jak na rysunku planu

- maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 6,0 m od zachodniej granicy terenu zlokalizowanej wzdtuz istniejacej
drogi, jak na rysunku planu

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

- dla dziatek zlokalizowanych wzdluz drogi 26KL oraz drogi wojewodzkiej nr 501 poza granicami planu ina
ktoérych budynek lub budynki podstawowe lokalizowane sa z kalenicami dachow réwnolegle do osi tej drogi
dopuszcza si¢ maksymalnie 0,25 niezaleznie od wielkosci powierzchni dziatki

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
d) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,6

e) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 501 poza granicami planu i ktorej kalenica dachu przebiega rownolegle do osi tych drog
12,5m, dla dominanty, o ktérej mowa w pkt. 6) f) 12,5m, dla pozostatej zabudowy 9,5m

f) formy zabudowy: zabudowa jedno lub dwukondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $ciana
kolankowa o maksymalnej wysokosci 1,2m,

g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dziatkg, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachow (ptaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytow
maksymalnie do 10% ktdéregokolwiek z dotychczasowych wymiaréw zewngtrznych

h) inne:
- pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazow,

- dopuszcza sig¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
W niniejszej karcie terenu

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza si¢ jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: nie ustala si¢

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: dla zabudowy mieszkaniowej 1000m2, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-
ustugowej 2000m2, maksymalna: nie ustala si¢

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢
d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy

e) istniejace podziaty zgodne z planem

Id: SZBUS-IYUHR-DPUUN-RGGOL-PZOPT. Podpisany Strona 35



f) koncepcje podziatow nalezy sporzadza¢ dla przynajmniej jednej czgsci terenu wydzielonej jako obszar spdjnej
parcelacji wyznaczonej liniami jak na rysunku planu,

9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) dostepnos¢ drogowa: poprzez istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 501 poza granicami planu oraz z drog
26KL,

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny, dla ustug
turystycznych pobytowych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj, dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowe;j

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej

d) odprowadzenie $sciekoéw do uktadu kanalizacji sanitarnej

e¢) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

i) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogolnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

c) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom hatasu w srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

149)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15)STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

c) Teren polozony w bezposrednim sasiedztwie terenow kolei waskotorowej, zabudowa i zainwestowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idoj$¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym,

c¢) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym
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18)ZALECENIA I INFORMACIE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi

¢) Zaleca si¢ nasadzenia zywoplotowe wzdhuiz ogrodzen

17. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czes$ci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 17MN
2)POWIERZCHNIA 5,74 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystycznych typu
pokoje zakwaterowania turystycznego

4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe oraz budynki o powierzchni
zabudowy powyzej 300 m?.

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 9, 10, 11
b) ogrodzenia: maksymalna wysoko$¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
bedacych integralna czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow i1 wiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach

7)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) linie zabudowy

- obowiazujace w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi 26KL, jak na rysunku planu
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

- dla dzialek zlokalizowanych wzdhiz drogi 26KL i na ktérych budynek lub budynki podstawowe lokalizowane sa
z kalenicami dachow réwnolegle do osi tej drogi dopuszcza si¢ maksymalnie 0,25 niezaleznie od wielkosci
powierzchni dziatki

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
d) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,6
e) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 9,5m

f) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca, jednokondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $ciang
kolankowa o maksymalnej wysokosci 1,2m,
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g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dziatke, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachow (ptaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytéw
maksymalnie do 10% ktdéregokolwiek z dotychczasowych wymiaréw zewngtrznych

h) inne:
- pokrycie dachu dachdéwka lub blachodachéwka w odcieniach szaro$ci lub czerwieni lub brazow,

- dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w niniejszej karcie terenu

- dopuszcza sig lokalizacje budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza si¢ jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: 35,0m

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: 1000m2 maksymalna: nie ustala sig¢

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie dotyczy
e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatow nalezy sporzadzac dla przynajmniej jednej czgséci terenu wydzielonej jako obszar spdjnej
parcelacji wyznaczonej liniami jak na rysunku planu,

g) minimalna szeroko$¢ wydzielen dla ciagow pieszo jezdnych jak na rysunku planu 6,0m,
9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
a) dostepnos¢ drogowa: poprzez uktad dojazdow i ciagdw pieszo-jezdnych z drogi 26KL,

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny, dla ustug
turystycznych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej

d) odprowadzenie $ciekdéw do uktadu kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

i) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogolnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

c) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

c) istniejaca zielen wysoka wzdhuz rowow melioracyjnych do zachowania i uzupehienia

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy
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13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

14)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE]  ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15) STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren polozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasach ciagow pieszo jezdnych zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe i roztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowg przepustow dla ciagdw pieszo jezdnych oraz dojazdow wewnetrznych

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

e) Przez teren przebiega linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia — obiekty budowlane oraz prace budowlane
nalezy realizowa¢ w odleglosciach wynikajacych z przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ skablowanie na warunkach
gestora sieci

18)ZALECENIA I INFORMACJE  NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewoéw zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi

¢) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzen

18. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czes$ci wsi
Jantar

1)DNUMER TERENU 18MN
2)POWIERZCHNIA 10,11 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug turystycznych typu
pokoje zakwaterowania turystycznego

4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe oraz budynki o powierzchni
zabudowy powyzej 300 m?.

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 9, 10, 11

b) ogrodzenia: maksymalna wysokos¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych
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c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
bedacych integralna czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow i1 wiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach

7)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) linie zabudowy
- obowiazujace w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi 26KL, jak na rysunku planu

- maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi 25KD, jak na
rysunku planu

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

- dla dziatek zlokalizowanych wzdluz drogi 26KL i na ktérych budynek lub budynki podstawowe lokalizowane sa
z kalenicami dachow rownolegle do osi tej drogi dopuszcza si¢ maksymalnie 0,25 niezaleznie od wielko$ci
powierzchni dziatki

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
d) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,6
e) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 9,5m

f) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca, jednokondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $ciana
kolankowa o maksymalnej wysokosci 1,2m,

g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dziatke, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachéw (ptaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytéw
maksymalnie do 10% ktoéregokolwiek z dotychczasowych wymiaréw zewngtrznych

h) inne:
- pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazow,

- dopuszcza sig¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
W niniejszej karcie terenu

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza sig jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: 35,0m

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: 1000m2 maksymalna: nie ustala sig

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie dotyczy
e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatéw nalezy sporzadza¢ dla przynajmniej jednej cze$ci terenu wydzielonej jako obszar spojnej
parcelacji wyznaczonej liniami jak na rysunku planu,

g) minimalna szeroko$¢ wydzielen dla ciagéw pieszo jezdnych jak na rysunku planu 6,0m,
9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
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a) dostepnos¢ drogowa: poprzez uktad dojazdow i ciagdéw pieszo-jezdnych z drog 25KD i 26KL,

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny, dla ustug
turystycznych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej

d) odprowadzenie $ciekoéw do uktadu kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowaé na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrédet lokalnych

i) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogolnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

c) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom halasu w srodowisku, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

¢) istniejaca zielen wysoka wzdtuz rowdéw melioracyjnych do zachowania i uzupehnienia

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

149)USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15) STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasach ciagdéw pieszo jezdnych zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe i roztopowe,
pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw 1idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

¢) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowe przepustow dla ciagéw pieszo jezdnych oraz dojazdow wewngtrznych

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA I INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
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a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi

c) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzen

19. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 19MN/U

2)POWIERZCHNIA 2,37 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug bez ustalenia proporcji.
4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe,

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje sig zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 9, 10, 11
b) ogrodzenia: maksymalna wysokos$¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatéw betonowych

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldbw o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dzialalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dzialalno$cia,
bedacych integralna czgscia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow iwiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach

T)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) linie zabudowy

- maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6,0 m od wschodniej granicy terenu zlokalizowanej wzdhuz istniejace;j
drogi, jak na rysunku planu

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

- dla dziatek zlokalizowanych wzdluz drogi wojewddzkiej nr 501 poza granicami planu i na ktérych budynek lub
budynki podstawowe lokalizowane sa z kalenicami dachow réwnolegle do osi tej drogi dopuszcza si¢ maksymalnie
0,25 niezaleznie od wielkosci powierzchni dziatki

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
d) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,6

e) wysokos$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 501 poza granicami planu i ktorej kalenica dachu przebiega rownolegle do osi tych drog
12,5m, dla pozostatej zabudowy 9,5m

f) formy zabudowy: zabudowa jedno lub dwukondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $ciana
kolankowa o maksymalnej wysokosci 1,2m,

g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dziatkg, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachow (ptaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytéw
maksymalnie do 10% ktdéregokolwiek z dotychczasowych wymiaréw zewngtrznych
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h) inne:
- pokrycie dachu dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazéw,

- dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w niniejszej karcie terenu

- dopuszcza sig lokalizacje budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza si¢ jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: nie ustala si¢

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: dla zabudowy mieszkaniowej 1000m2, dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-
ushugowej 2000m2, maksymalna: nie ustala si¢

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie dotyczy

e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatéw nalezy sporzadzac dla catosci terenu

9)2ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) dostepnos¢ drogowa: poprzez istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 501 poza granicami planu oraz z drogi
zlokalizowanej wzdtuz wschodniej granicy terenu, poza planem

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny, dla ustug
turystycznych pobytowych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoéj, dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowe;j

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej

d) odprowadzenie $ciekow do uktadu kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

1) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogdlnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,
b) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

c) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: oznaczony na rysunku planu budynek zlokalizowany
w potnocnej czgsci terenu, ochronie podlega historyczna bryta budynkéw, ich detal architektoniczny, historyczna
forma stolarki okien i drzwi oraz materiat elewacyjny — wszelkie zmiany nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow,

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego
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14)USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACIJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15)STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

c) Teren polozony w bezposrednim sasiedztwie terenow kolei waskotorowej, zabudowa i zainwestowanie zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe i roztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idoj$¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym,
c¢) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

d) Przez teren przebiega linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia — obiekty budowlane oraz prace budowlane
nalezy realizowa¢ w odleglosciach wynikajacych z przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ skablowanie na warunkach
gestora sieci

18)ZALECENIA I INFORMACJE  NIE BEDACE PODSTAWA  WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi

¢) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzen

20. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 20Z

2)POWIERZCHNIA 0,16 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zieleni, row melioracyjny
4)FUNKCJE WYLACZONE funkcje rekreacji

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM nie ustala si¢

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO uktad rowow melioracyjnych do
zachowania i utrzymania

7)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — zakaz zabudowy
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki

d) intensywnos¢ zabudowy, nie dotyczy

e) wysokos¢ zabudowy, nie dotyczy

f) formy zabudowy nie dotyczy

g) ksztalt dachu nie dotyczy
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8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szerokos¢ frontu dzialtki, nie dotyczy

b) wielko$¢ dzialki, zakaz podziatow

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy

9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) dostepnos¢ drogowa z drogi 26KL

b) parkingi nie dotyczy

¢) zaopatrzenie w wodg nie dotyczy

d) odprowadzenie $ciekow nie dotyczy

e) odprowadzenie wod opadowych i regulacja stosunkéw wodnych poprzez system rowow melioracyjnych,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nie dotyczy

g) zaopatrzenie w gaz nie dotyczy

h) zaopatrzenie w cieplo nie dotyczy

i) gospodarka odpadami nie dotyczy

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

c) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

b) istniejaca zielen wysoka wzdtuz rowoéw melioracyjnych do zachowania i uzupetnienia
12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

149)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15) STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowg przepustow dla ciagdw pieszo jezdnych oraz dojazdow wewnetrznych

b) Teren odwadniany rowami w ukladzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA  ITINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA  WYDAWANIA  DECYZI
ADMINISTRACYINYCH nie ustala si¢
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21. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)DNUMER TERENU 21MN
2)POWIERZCHNIA 4,53 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug turystycznych typu
pokoje zakwaterowania turystycznego

4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe oraz budynki o powierzchni
zabudowy powyzej 300 m?.

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 9, 10, 11
b) ogrodzenia: maksymalna wysokos¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldbw o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
bedacych integralna cze¢scia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow iwiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o warto$ciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach

T)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren z terenami drog
24KD, 25KD oraz kontynuacji 24KD poza granicami planu, jak na rysunku planu

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
d) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,6

e) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 9,5m

f) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca, jednokondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $ciang
kolankowa o maksymalnej wysokosci 1,2m,

g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dziatke, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachow (ptaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytow
maksymalnie do 10% ktdéregokolwiek z dotychczasowych wymiaréw zewngtrznych

h) inne:
- pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach szaro$ci lub czerwieni lub brazow,

- dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w niniejszej karcie terenu

- dopuszcza sig lokalizacje budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza si¢ jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Id: SZBUS-IYUHR-DPUUN-RGGOL-PZOPT. Podpisany Strona 46



a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: 35,0m

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: 1000m2 maksymalna: nie ustala sig¢

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie dotyczy
e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatéw nalezy sporzadza¢ dla przynajmniej jednej czgsci terenu wydzielonej jako obszar spojnej
parcelacji wyznaczonej liniami jak na rysunku planu,

g) minimalna szeroko$¢ wydzielen dla ciagdw pieszo jezdnych jak na rysunku planu 6,0m,
9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

a) dostepnos¢ drogowa: poprzez uktad dojazddéw i ciagébw pieszo-jezdnych z drog 24KD, 25KD oraz kontynuacji
24KD poza granicami planu,

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny, dla ustug
turystycznych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej

d) odprowadzenie $ciekoéw do uktadu kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowaé na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrédet lokalnych

i) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogolnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

c) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom halasu w srodowisku, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

¢) istniejaca zielen wysoka wzdtuz rowdéw melioracyjnych do zachowania i uzupetnienia

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

149)USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15) STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4
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17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasach ciagéw pieszo jezdnych zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idoj§¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza sig
budowe przepustow dla ciagdw pieszo jezdnych oraz dojazdéw wewngtrznych

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA I INFORMACIE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi

¢) Zaleca si¢ nasadzenia zywoplotowe wzdhuiz ogrodzen

22. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 22MN
2)POWIERZCHNIA 3,02 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystycznych typu
pokoje zakwaterowania turystycznego

4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe oraz budynki o powierzchni
zabudowy powyzej 300 m?.

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 9, 10, 11
b) ogrodzenia: maksymalna wysoko$¢- 1,80 m , nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldow o max. powierzchni 0,5m2, zwiazanych zprowadzona dziatalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
bedacych integralna czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow i1 wiez telefonii komorkowej: wolno stojacych, na budynkach o wartosciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach

T)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi
24KD, jak na rysunku planu

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
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d) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,6
e) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 9,5m

f) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca, jednokondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $ciana
kolankowa o maksymalnej wysokosci 1,2m,

g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dziatke, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachdéw (ptaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytéw
maksymalnie do 10% ktoéregokolwiek z dotychczasowych wymiaréw zewngtrznych

h) inne:
- pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazow,

- dopuszcza sig¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
W niniejszej karcie terenu

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza sig jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilo$ci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: 35,0m

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: 1000m2 maksymalna: nie ustala sig

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie dotyczy
e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatéw nalezy sporzadza¢ dla przynajmniej jednej cze$ci terenu wydzielonej jako obszar spojnej
parcelacji wyznaczonej liniami jak na rysunku planu,

g) minimalna szeroko$¢ wydzielen dla ciagéw pieszo jezdnych jak na rysunku planu 6,0m,
9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
a) dostepnos¢ drogowa: poprzez uktad dojazdow i ciagdw pieszo-jezdnych z drogi 24KD,

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miegjsce postojowe na dom mieszkalny, dla ushug
turystycznych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej

d) odprowadzenie $sciekoéw do uktadu kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

i) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogolnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

c) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy
11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom hatasu w srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
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b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana
¢) istniejaca zielen wysoka wzdhuiz rowdéw melioracyjnych do zachowania i uzupetnienia
12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

14)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACE]  ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15)STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren polozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasach ciagéow pieszo jezdnych zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

¢) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym, dopuszcza si¢
budowg przepustow dla ciagébw pieszo jezdnych oraz dojazdow wewngtrznych

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA I INFORMACJE  NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewoéw zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi

¢) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzen

23. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 23MN/U

2)POWIERZCHNIA 3,81 ha

3)PRZEZNACZENIE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlug bez ustalenia proporcji.
4)FUNKCJE WYLACZONE zabudowa rekreacyjna typu domki campingowe,

5)ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM tereny rolnicze

6)ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a) stosuje sig zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 9, 10, 11
b) ogrodzenia: maksymalna wysoko$¢- 1,80 m , nie dopuszcza sig ogrodzen z prefabrykatow betonowych

¢) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjatkiem
szyldbw o max. powierzchni 0,5m2, zwigzanych zprowadzona dzialalno$cia w miejscu jej prowadzenia,
z zastrzezeniem pkt. 6) d)
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d) dopuszcza si¢ lokalizacjg szyldow o powierzchni powyzej 0,5m2, zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,
bedacych integralna czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu

e) zakaz lokalizacji masztow iwiez telefonii komoérkowej: wolno stojacych, na budynkach o warto$ciach
kulturowych oraz o konstrukcji kratownicowej na pozostatych budynkach

7)ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) linie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? maksymalnie 0,22,

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m2 maksymalnie 0,20,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m2 maksymalnie 0,18,

- dla dziatek zlokalizowanych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 501 poza granicami planu i na ktérych budynek lub
budynki podstawowe lokalizowane sa z kalenicami dachow réwnolegle lub prostopadle do osi tej drogi dopuszcza
si¢ maksymalnie 0,25 niezaleznie od wielko$ci powierzchni dziatki

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
d) intensywnos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 0,6
e) wysokos$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: 9,5m

f) formy zabudowy: zabudowa jednokondygnacyjna, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, ze $ciana kolankowa
o maksymalnej wysokosci 1,2m,

g) ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 38 - 45°, z kalenicami rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej
zorganizowany jest zjazd na dziatkg, nie dotyczy istniejacej zabudowy o innej formie dachow (ptaskie
i wielospadowe), oraz ich przebudowy irozbudowy przy zachowaniu typu zabudowy izmianie gabarytow
maksymalnie do 10% ktdéregokolwiek z dotychczasowych wymiaréw zewngtrznych

h) inne:
- pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazow,

- dopuszcza sig¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
W niniejszej karcie terenu

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynku towarzyszacego o powierzchni zabudowy od 30 m? do 100 m? i wysokosci od
4,5 m do 5,5 m, na dziatkach do 1000 m? dopuszcza si¢ jeden budynek towarzyszacy, na dziatkach powyzej 1000
m? dopuszcza si¢ budynki towarzyszace w ilosci 1 budynek na kazde 1000 m? pow dziatki

8)ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 18,0m maksymalna: nie ustala si¢

b) wielko$¢ dziatki, minimalna: dla zabudowy mieszkaniowej 1000m2, dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-
ustugowej 2000m2, maksymalna: nie ustala si¢

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢

d) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie dotyczy

e) istniejace podziaty zgodne z planem

f) koncepcje podziatéw nalezy sporzadza¢ dla catego terenu,

9)ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) dostepnos¢ drogowa: poprzez istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 501 poza granicami planu

b) parkingi: dla zabudowy mieszkaniowej minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny, dla ushug
turystycznych pobytowych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj, dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej
d) odprowadzenie $ciekow do uktadu kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych zagospodarowac na terenie
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f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej
g) zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowej
h) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrodet lokalnych

i) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami og6lnymi

j) planowane urzadzenia i sieci magistralne nie dotyczy

10)ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

a) strefy ochrony dobr kultury: nie dotyczy,

b) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢

¢) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy

11)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

a) przyjmuje si¢ poziom hatasu w srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
b) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana

12)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie dotyczy

13)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

14)USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

15) STAWKA PROCENTOWA 30%

16)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

c¢) Teren polozony w bezposrednim sasiedztwie terendw kolei waskotorowej, zabudowa i zainwestowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

17)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw 1idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) Istniejacy uktad odwadniajacy do zachowania i utrzymywania w nalezytym stanie technicznym,
c¢) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

18)ZALECENIA I INFORMACJE  NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

a) Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

b) Zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewoéw zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi

¢) Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzen

24. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 24KD
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2)POWIERZCHNIA 0,17 ha

3)KLASA I NAZWA ULICY: projektowana ulica dojazdowa

4)PARAMETRY I WYPOSAZENIE

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu
b) predkos¢ projektowa 40km/h

¢) przekroj jedna jezdnia, dwa pasy ruchu

d) dostgpnosc¢ do terendow przyleglych bez ograniczen

e) wyposazenie minimalne chodniki

5)POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez skrzyzowania zdroga lokalna idalej zdroga
wojew0dzka nr 501 poza granicami planu

6)ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ nie dotyczy

7)ZASADY OCHRONY SRDODWISKA I PRZYRODY stosuje si¢ przepisy ogélne

8)USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACII ISTNIEJACE]  ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

9)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

10)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
a) mata architektura dopuszcza si¢
b) nosniki reklamowe zakaz lokalizacji

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, no$niki reklamowe

d) urzadzenia techniczne dopuszcza sig
e) zielen niska dopuszcza sig, wysoka zakaz lokalizacji
11)STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy

12)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren polozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

13)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe i roztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) Regulacja zwierciadta wod gruntowych systemem rowdw: zachowaé istniejace rowy, dopuszcza si¢ ich
przetozenie.

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

149)ZALECENIA  TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA  WYDAWANIA  DECYZI
ADMINISTRACYINYCH nie ustala si¢
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25. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 25KD

2)POWIERZCHNIA 0,25 ha

3)KLASA I NAZWA ULICY: projektowana ulica dojazdowa

4)PARAMETRY I WYPOSAZENIE

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu
b) predkos¢ projektowa 40km/h

¢) przekroj jedna jezdnia, dwa pasy ruchu

d) dostepnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen

e) wyposazenie minimalne chodniki

5)POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez skrzyzowania z droga lokalna 26KL i dalej z droga
wojew0dzka nr 501 poza granicami planu

6)ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ nie dotyczy

7)ZASADY OCHRONY SRDODWISKA I PRZYRODY stosuje si¢ przepisy ogélne

8)USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACII ISTNIEJACE]  ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

9)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

10)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
a) mata architektura dopuszcza si¢
b) nosniki reklamowe zakaz lokalizacji

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, no$niki reklamowe

d) urzadzenia techniczne dopuszcza sig
e) zielen niska dopuszcza sig, wysoka zakaz lokalizacji
11)STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy

12)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren polozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

13)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) Regulacja zwierciadta wod gruntowych systemem rowow: zachowac istniejace rowy, dopuszcza sie ich
przetozenie.

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym
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14)ZALECENIA I INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYINYCH nie ustala si¢

26. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 26KL

2)POWIERZCHNIA 1,12 ha

3)KLASA I NAZWA ULICY: projektowana ulica lokalna

4)PARAMETRY I WYPOSAZENIE

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu
b) predkos¢ projektowa 40km/h

¢) przekrdj jedna jezdnia, dwa pasy ruchu

d) dostgpnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen

e) wyposazenie minimalne chodniki

5)POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez skrzyzowania z droga do Stegienki poza granicami
planu i z droga wojewodzka nr 501 poza granicami planu

6)ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ nie dotyczy

7)ZASADY OCHRONY SRDODWISKA I PRZYRODY stosuje si¢ przepisy ogélne

8)USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACEJ]  ZABUDOWY
1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

9)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

10)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
a) mala architektura dopuszcza si¢
b) nosniki reklamowe zakaz lokalizacji

c) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, no$niki reklamowe

d) urzadzenia techniczne dopuszcza si¢
e) zielen niska dopuszcza sig, wysoka zakaz lokalizacji
11)STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy

12)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

13)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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¢) Regulacja zwierciadta wod gruntowych systemem rowow: zachowac istniejace rowy, dopuszcza si¢ ich
przetozenie.

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

14)ZALECENIA I INFORMACJE  NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZII
ADMINISTRACYINYCH nie ustala si¢

27. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 27KL

2)POWIERZCHNIA 2,58 ha

3)KLASA I NAZWA ULICY: projektowana ulica lokalna

4)PARAMETRY I WYPOSAZENIE

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu
b) predkos¢ projektowa 40km/h

¢) przekrdj jedna jezdnia, dwa pasy ruchu

d) dostepnos¢ do terendow przyleglych bez ograniczen

e) wyposazenie minimalne chodniki

S5)POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez skrzyzowania z droga do Stegienki poza granicami
planu i z droga wojewodzka nr 501 poza granicami planu

6)ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie dotyczy

7)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
a) stosuje si¢ przepisy ogdlne

b) na odcinku sasiadujacym zterenem 14Z nalezy wykona¢ minimum 3 przepusty umozliwiajace swobodnag
migracje fauny

8)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACEJ]  ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

9)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

10)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
a) mala architektura dopuszcza si¢
b) nosniki reklamowe zakaz lokalizacji

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nos$niki reklamowe

d) urzadzenia techniczne dopuszcza si¢
e) zielen niska dopuszcza sig, wysoka zakaz lokalizacji
11)STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy

12)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4
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13)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu przy zachowaniu
mozliwosci lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej wzdhuz projektowanej drogi.

c) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw 1idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) Regulacja zwierciadta wod gruntowych systemem rowow: zachowac istniejace rowy, dopuszcza si¢ ich
przetozenie.

e) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

14)ZALECENIA I INFORMACIJE  NIE BEDACE PODSTAWA  WYDAWANIA DECYZII
ADMINISTRACYINYCH nie ustala si¢

28. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 28KD

2)POWIERZCHNIA 0,02 ha

3)KLASA I NAZWA ULICY: projektowana ulica dojazdowa

4)PARAMETRY 1 WYPOSAZENIE

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu
b) predkos¢ projektowa 40km/h

¢) przekroj jedna jezdnia, dwa pasy ruchu

d) dostepnos¢ do terendow przyleglych bez ograniczen

€) wyposazenie minimalne chodniki

5)POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez skrzyzowania z droga lokalng 27KL i dalej z droga
wojew0dzka nr 501 poza granicami planu

6)ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ nie dotyczy

7)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY stosuje si¢ przepisy ogolne

8)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACEJ]  ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

9)SPOSOBY [ TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

10)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
a) mala architektura dopuszcza sig
b) nosniki reklamowe zakaz lokalizacji

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, no$niki reklamowe

d) urzadzenia techniczne dopuszcza si¢
e) zielen niska dopuszcza si¢, wysoka zakaz lokalizacji

11)STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy
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12)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

13)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw 1idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagajq oczyszczenia zgodnie z przepisami odregbnymi.

¢) Regulacja zwierciadta wod gruntowych systemem rowow: zachowaé istniejace rowy, dopuszcza si¢ ich
przetozenie.

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

14)ZALECENIA I INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYINYCH nie ustala si¢

29. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 29KD

2)POWIERZCHNIA 0,07 ha

3)KLASA I NAZWA ULICY: projektowana ulica dojazdowa

4)PARAMETRY I WYPOSAZENIE

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu
b) predkos¢ projektowa 40km/h

¢) przekroj jedna jezdnia, dwa pasy ruchu

d) dostgpnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen

€) wyposazenie minimalne chodniki

5)POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez skrzyzowania z droga lokalng 27KL i dalej z droga
wojew0dzka nr 501 poza granicami planu

6)ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ nie dotyczy

7)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY stosuje si¢ przepisy ogolne

8)USTALENIA  DOTYCZACE  OBSZAROW  REHABILITACII  ISTNIEJACEJ]  ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

9)SPOSOBY [ TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

10)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
a) mala architektura dopuszcza sig
b) noéniki reklamowe zakaz lokalizacji

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, no$niki reklamowe

d) urzadzenia techniczne dopuszcza sig
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e) zielen niska dopuszcza sig, wysoka zakaz lokalizacji
11)STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy

12)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

13)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) Regulacja zwierciadta wod gruntowych systemem rowow: zachowac istniejace rowy, dopuszcza si¢ ich
przetozenie.

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

14)ZALECENIA I INFORMACJE  NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYJINYCH nie ustala si¢

30. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czeéci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 30KD

2)POWIERZCHNIA 0,13 ha

3)KLASA I NAZWA ULICY: projektowana ulica dojazdowa

4)PARAMETRY I WYPOSAZENIE

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu
b) predkos¢ projektowa 40km/h

¢) przekroj jedna jezdnia, dwa pasy ruchu

d) dostgpnos¢ do terenow przylegltych bez ograniczen

e) wyposazenie minimalne chodniki

5)POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez skrzyzowania z droga lokalna 27KL i dalej z droga
wojewo6dzka nr 501 poza granicami planu

6)ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ nie dotyczy

7)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY stosuje si¢ przepisy ogélne

8)USTALENIA  DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACII ISTNIEJACE]  ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

9)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

10)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
a) mata architektura dopuszcza si¢

b) nosniki reklamowe zakaz lokalizacji
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c¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, no$niki reklamowe

d) urzadzenia techniczne dopuszcza si¢
e) zielen niska dopuszcza sig, wysoka zakaz lokalizacji
11)STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy

12)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

13)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe iroztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw idoj§¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) Regulacja zwierciadta wod gruntowych systemem rowow: zachowad istniejace rowy, dopuszcza sig¢ ich
przetozenie.

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

14)ZALECENIA I INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYINYCH nie ustala si¢

31. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czeé$ci wsi
Jantar

1)NUMER TERENU 31KD

2)POWIERZCHNIA 0,09 ha

3)KLASA I NAZWA ULICY: projektowana ulica dojazdowa

4)PARAMETRY I WYPOSAZENIE

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu
b) predkos¢ projektowa 40km/h

¢) przekrdj jedna jezdnia, dwa pasy ruchu

d) dostgpnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen

e) wyposazenie minimalne chodniki

5)POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez skrzyzowania z droga lokalna 27KL i dalej z droga
wojewddzka nr 501 poza granicami planu

6)ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI nie dotyczy

7)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY stosuje si¢ przepisy ogélne

8)USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW  REHABILITACJI  ISTNIEJACEJ] ZABUDOWY
1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACII nie dotyczy

9)SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU zakaz zagospodarowania
tymczasowego

10)ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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a) mala architektura dopuszcza sig
b) noéniki reklamowe zakaz lokalizacji

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, no$niki reklamowe

d) urzadzenia techniczne dopuszcza sig
e) zielen niska dopuszcza si¢, wysoka zakaz lokalizacji
11)STAWKA PROCENTOWA nie dotyczy

12)SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

a) Teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) Teren potozony w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia- obowiazuja zapisy § 4 pkt 4

13)SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

a) Rozmieszczenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

b) Wprowadzenie wod opadowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe i roztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych drogi, parkingéw 1idojs¢ pieszych o nawierzchni
utwardzonej przed wprowadzeniem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) Regulacja zwierciadta wod gruntowych systemem rowow: zachowaé istniejace rowy, dopuszcza si¢ ich
przetozenie.

d) Teren odwadniany rowami w uktadzie grawitacyjno — mechanicznym

14)ZALECENIA I INFORMACIJE  NIE BEDACE PODSTAWA  WYDAWANIA DECYZII
ADMINISTRACYINYCH nie ustala si¢

§ 6. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne cz¢sci sa:
1)czgs¢ graficzna - rysunek planu czgsci wsi Jantar w skali 1:2000 (zatacznik nr 1),
2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 7. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Stegna do:

1)przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny
zgodnosci z prawem,

2)publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Gminy Stegna.

§ 8. Traci moc we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu uchwata Rady Gminy Stegna nr
XXVII/200/05 zdnia 30 marca 2005r. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Jantar.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego z wyjatkiem §7, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaly.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/25/2011
Rady Gminy Stegna
z dnia 23 Iutego 2011 r.

czes$¢ graficzna - rysunek planu czesci wsi Jantar w skali 1:2000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr V/25/2011

Rady Gminy Stegna
z dnia 23 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Jantar.

LP

DATA
WPLYWU

NAZWISKO I IMIE,

TRESC

OZNACZENIE

USTALENIA

ROZSTRZYGNIECIE

ROZSTRZYGNIECIE RADY
GMINY ZALACZNIK DO
UCHWALY

UWAGI

NAZWA
JEDNOSTKI

UWAGI

NIERUCHOMOSCIKTOREJ
DOTYCZY

PROJEKTU PLANU

WOJTA GMINY W SPRAWIE

ORGANIZACYINEJ

UWAGA

DLA NIERUCHOMOSCI,

ROZPATRZENIA UWAGI

I ADRES

KTOREJ DOTYCZY

ZGLASZAJACEGO

UWAGA

UWAGI

uwaga uwaga

uwaga uwaga

uwzglgdniona | nieuwzglgdniona

uwzglgdniona | nieuwzgledniona

UWAGI

3

7 8

9 10

11.10.2010

1. Zygmunt Styczen,
Elblag

2. Halina Styczen,
Elblag

W uwadze wnosi si¢ 0 zmiang
proponowanego w projekcie
planu  przeznaczenia  terenu
znaczonego symbolem UT 86 -
teren zabudowy ustug turystyki,
ustugi hotelarskie,
z wylaczeniem kempingéw i pol
biwakowych, na oznaczenie
symbolem ML - teren zabudowy
letniskowej wolnostojace;j.

dotyczy dziatek wydzielonych
z dziatki nr 166 w Jantarze

pla
kto

n nie obejmuje terenu,
rego dotyczy uwaga

3. Anna Przebieg,
Elblag

W uzasadnieniu do uwagi
uszczegOlowione  zostalo, Ze
uwaga dotyczy dziatek
wydzielonych z dziatki nr 166.

4. Motgorzata
Dobrzynska, Elblag

5. Matgorzata
Grabowska, Elblag

6. Dariusz Kowieski,
Elblag

7. Urszula i Jan
Mazur, Elblag

8. Maria i Witold
Zaborowscy,
Warszawa

9. Maria Teodoruk,
Elblag

10. Katarzyna
Tobolewska, Elblag

11. Grazyna i Jacek
Dworzynscy, Elblag

(Pelne dane adresowe
zgodnie z zasada
ochrony danych
osobowych nie
zostaty w niniejszym
rozpatrzeniu
wymienione, gdyz

W pi$mie nie podano
zgody na ich
upublicznianie,

w zwiazku z tym
zostaly potraktowane
jako do wiadomosci
urzedu)

uwaga
nieuwzgledniona

[N

11.10.2010

Bozena Owanek,
Stegna

W uwadze wnosi si¢ o:

(Pelne dane adresowe
zgodnie z zasada
ochrony danych
osobowych nie
zostaly w niniejszym
rozpatrzeniu
wymienione, gdyz
w pi$mie nie podano
zgody na ich
upublicznianie,

w zwigzku z tym

zanim podzieli sig dziatkg o nr
441 na dziatki budowlane
wydzielenie i przeznaczenie do
sprzedazy powierzchni 200 m2
(badz powierzchni
zapewniajacej optymalny
podziat dziatki o nr 441)
przylegajacej bezposrednio do
dziatki o nr 437.

dziatka nr 441 w Jantarze

Zapisy projektu planu nie

uni
prz
wh

emozliwiaja
eprowadzenia

0SZ0Nego podziatu

isprzedazy, asam proces

nie
pla

dotyczy przedmiotu
nu. Kwestia sprzedazy

danej czg$ci dziatki lub jej

catosci

prz

miejsco-wych

nie jest
edmiotem opracowania
planow

zagospodarowania

prz

estrzennego zgodnie

uwaga
nieuwzgledniona
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zostaty potraktowane
jako do wiadomosci
urzedu)

.. Ten kawatek gruntu moj ojciec
(imig i nazwisko do wiadomosci
urzgdu) uprawiat od ponad 40 lat
jako dziatke przynalezna mu

z tytutu wykonywania zawodu
nauczyciela na wsi. Obecnie po
$mierci ojca, moja mama i ja
nadal uzytkujemy ten kawatek
ziemi, zagospodarowany jako
ogrod warzywno-owocowy i o
ktory pragniemy powigkszy¢
jako nasze siedlisko.”

z ustawa, o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pOzniejszymi
zmianami). Zapisy projektu
planu  nie  wykluczaja
mozliwosci podziatu
dzialki 441. Projekt planu
okresla minimalna
wielko$¢ dziatki innej niz
dziatka drogowa lub pod
infrastrukture  techniczna
po podziale jako nie
mniejsza niz 1000m2, co
spetnia zawarte w uwadze
okreslenie powierzchni
zapewniajacej  optymalny
podziat dziatki onr 4417
oraz minimalng szeroko$¢
frontu dzialki 18m, co
dziatka sktadajacej uwagg,
spelnia  obecnie  z racji
frontu o szerokosci okoto
19m.

Roman Petryszyn,
Jantar

(Pelne dane adresowe
zgodnie z zasada
ochrony danych
osobowych nie
zostaly w niniejszym
rozpatrzeniu
wymienione, gdyz

w pi$mie nie podano
zgody na ich
upublicznianie,

w zwigzku z tym
zostaly potraktowane
jako do wiadomosci
urzegdu)

w uwadze wnosi sig
o ,,wprowadzenie
uzupelniajacych Zapisow
w projekcie planu dla obszarow
18 MN  i21.MN  w zakresie
szerokosci frontu dziatki.
Obecnie w ustaleniach projektu
planu jest: szeroko$ci frontu
dziatki minimalna: 18,0m
maksymalna: 35,0m.

w

01.10.2010

obszary 18MN i 21MN
projektu planu

Caty obszar planu
polozony jest w otulinie
Parku Krajobrazowego
Mierzeja Widlana co m.in.
oznacza, ze tereny te
nalezy zagospodarowywac
z podwyzszong
starannoscia w celu
zachowania nalezytego
tadu przestrzennego. Ma to
na celu zachowanie
wysokich walorow
krajobrazowych, ktore
stanowia jeden
z najwigkszych

i najcenniejszych walorow
przedmiotowego  obszaru.
Tereny 18.MN i21.MN to
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j. W celu
zachowania wiasnie
wysokich walorow  tadu
przestrzennego dla catosci
terenow  tego  rodzaju
w projekcie planu zapisano
szerokosci frontu dziatki
minimalna: 18,0m
maksymalna: 35,0m.
Szeroko$¢ minimalna to
absolutne minimum dla
zabudowy mieszkaniowej,
ktora aby spetnia¢ swoja
funkcj¢ nie moze mieé
frontu mniejszego niz 12m.
Minimalna odlegtos¢
zabudowy od granic dziatki
to 3m ito dla $cian bez
okien. Lacznie wszystkie
minimalne odlegtosci
(szerokos¢ frontu
zabudowy i odlegtosci od
obu  brzegow  dziatki)
wynosza ~ wlasnie  18m.
Maksymalna szerokos¢
frontu dziatki w wielkosci
35m zostala przyjeta jako
uniemozliwiajaca budowy
budynkow o szerokosci
elewacji  wigkszych niz
29m, ktore stanowiag nie
tylko obca forme
zabudowy o funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej w skali
calej gminy, ale
jednoczesnie stanowia
catkowite zaprzeczenie
charakteru istniejacego
krajobrazu  wsi  Jantar.
Ponadto dziatki narozne,
do ktorych odnosi sig
zlozona uwaga, posiadaja
potencjalnie dwa fronty
(wybor wiasciwego,
ktorego  dotycza  zapisy
projektu  planu  okresla
zrealizowanie zjazdu na
dzialtkg), co pozwala na
wigksza swobodg
w ksztattowaniu ich
przysztych podziatow.
Dalsze poluznienie tych
zapisow  doprowadzitoby
do zaniechania utrzymania
nalezytego tadu
przestrzennego do czego
obliguje  otulina  Parku
Krajobrazowego Mierzeja
Wislana.

uwaga
nieuwzglgdniona

o

11.10.2010 |Danuta i Jerzy

obszar 04MN

Postulowana zmiana

uwaga
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Pawetek, Jantar

zgodnie z zasada
ochrony danych
osobowych nie

rozpatrzeniu

zgody na ich

(Pelne dane adresowe

zostaly w niniejszym

wymienione, gdyz
w pi$mie nie podano

upublicznianie, a w
zwiazku z tym zostaty
potraktowane jako do
wiadomosci urzgdu)

Skfadajacy wnosi uwage do
planu jako nie zgadzajacy sig ,,z
nie uwzglednieniem
W wymienionym planie
zabudowy tymczasowej”.

dotyczy terenu 04MN/U -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug bez
ustalenia proporcji dla
ktorego w karcie terenu
zapisano:

,,Powstajacy plan nie przewiduje
zabudowy do 120 dni iw ten
sposob  gmina powstrzymuje
prowadzenie dziatalnosci,
w takich obiektach jak np.
domki holenderskie, przyczepy.
Likwiduje miejsca wypoczynku
dla turystow, co za tym idzie
zrodto  dochodow dla  mnie
imojej rodziny. Plan ten na
naszych dziatkach o Nr 367/5,
367/6, 368 nie dopuszcza do
budowy  nowych  domkow

letniskowych na statym
fundamencie jak réwniez nie
zwigzanych  z gruntem,  co

ogranicza rozwdj turystyki jaki
by$my cheieli prowadzié.”

- w pkt. 4 FUNKCIJE
WYLACZONE zabudowa
rekreacyjna typu domki
campingowe, produkcji

w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych

i ogrodniczych oraz
budynki o powierzchni
zabudowy powyzej 400 m?;

- w pkt. 7 ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
1ZAGOSPODAROWANI
A TERENU

lit. h) trzeci tiret od gory:
dopuszcza sig lokalizacjg
budynku towarzyszacego
o powierzchni zabudowy
od 30 m? do 100 m?

i wysokosci od 4,5 m do
5,5 m, na dziatkach do
1000 m? dopuszcza sig
jeden budynek
towarzyszacy, na dziatkach
powyzej 1000 m?
dopuszcza sig budynki
towarzyszace w ilosci

1 budynek na kazde 1000
m? pow dziatki.

- w pkt 13 SPOSOBY

I TERMINY
TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU zakaz
zagospodarowania
tymczasowego

Za$ w par. 2:

- ustgp 14)
Zagospodarowanie
tymczasowe —
zagospodarowanie nowe,
niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim
warunkow, standardow

i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty
tymczasowe zgodne

z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem
tymczasowym

- ustgp 15) Ustugi
turystyczne typu pokoje
zakwaterowania
turystycznego -
$wiadczenie sezonowych
ustug turystycznych

w formie wynajmowania
pokoi do sezonowego
zakwaterowania
turystycznego

w budynkach mieszkalnych
w ilosci maksymalnie do

6 pokoi, w wielko$ci
maksymalnie do 150m2
powierzchni uzytkowej
realizowane na terenach

o symbolu MN oraz MN/U.
W ramach $wiadczenia
ustug typu pokoje
zakwaterowania
turystycznego nalezy
zapewni¢ obstugg
parkingowa w ilosci

1 stanowisko/1 pokdj
goscinny w ramach dziatki
wihasne;j.

nieuwzgledniona
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- ustgp 19) Budynek
towarzyszacy - oznacza
budynek o funkcjach
uzupehiajacych

o powierzchni zabudowy
od 30 m? do 100 m?

i wysokosci od 4,5 m. do
5,5m : n.p budynki
turystyczne, gospodarcze,
garaze wolnostojace.

Jak  wida¢  zpowyzej

przytoczonych Zapisow
projekt planu nie wyklucza
mozliwosci ,budowy
nowych domkow

letniskowych na stalym
fundamencie” jak twierdzi
skladajacy —uwagg, ale

narzuca ich forme
w postaci zabudowy
towarzyszacej

o okreslonych w projekcie
planu dopuszczalnych
parametrach. Ponadto

w projekcie planu wskazujg
sig mozliwo$¢ organizacji
ograniczonej ilosci pokoi
uzytkowanej na cele

turystyki réwniez
w budynkach
podstawowych
realizujacych funkcje
dopuszczona na danym
terenie.

W przypadku domkow
holenderskich, ktore nie

stanowia obiektow
budowlanych jako
bedacych wyposazone we
wlasne podwozie
umozliwiajace ich
niezalezne

przemieszczanie, a wigc
stanowiacych rodzaj

obicktow  tymczasowych
kluczowy jest zapis z par.
2 ust. 14 ,,Obiekty
tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem
tymczasowym”.

Nie prawdziwe jest wigc
stwierdzenie =~ wnoszacego
uwagg, ze projekt planu ,,
Likwiduje miejsca
wypoczynku dla turystow,
co za tym idzie zrodio
dochodéw dla mnie i mojej
rodziny”.

Z faktu, ze caly obszar
planu polozony  jest
w otulinie Parku
Krajobrazowego Mierzeja
Wislana co m.in. oznacza,
ze tereny te nalezy

zagospodarowywaé

z podwyzszona
starannos$cia w celu
zachowania nalezytego
fadu przestrzennego,
w projekcie planu
wykluczono zabudowe
rekreacyjng typu domki
campingowe, adla
zabudowy zwigzanej
z obstuga ruchu

turystycznego  okreslono
dopuszczalne  parametry.
Natomiast domki
holenderskie uznano
jedynie  jako  obickty
tymczasowe stanowiace
forme przejsciowa
umozliwiajaca ich
whascicielom zgromadzenie
funduszy pozwalajacych na
realizacjg zatozen planu.

"1. Wnosze o dokonanie
zwezenia drogi 27 KL na
odcinku naszej dziatki nr. 638/2
zuwagi na polozenie budynku
magazynowego powstalego na

mocy decyzji o ustaleniu

warunkow  zabudowy  zdn.

03.02.2005r. BUD-

7326/140/2004 i pozwolenia na adl uwaga
Danuta i Andrzej budowg nr 22/73/05 zdnia uwzglgdniona

5 110.10.2010 | Szczuka, Jantar 27.07.2005r. obszar 04AMN/U Ad1 czesciowo

(Pelne dane adresowe W karcie terenu 27KL
zgodnie z zasada w pkt.13 uzupehiono
ochrony danych 2. Pozostawienie istniejacej oliterg b o nastgpujacej
osobowych nie funkcji  gospodarstwa  rolnego tresci: " Dopuszcza sig| ad2 i 3 uwagi
zostaly w niniejszym |z mozliwo$cia rozwoju. oraz 27KL zachowanie istniejacej | uwzglgdnione
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rozpatrzeniu
wymienione, gdyz

W pi$mie nie podano
zgody na ich
upublicznianie, a w
zwiazku z tym zostaly
potraktowane jako do
wiadomosci urzedu.)

zabudowy w liniach
rozgraniczajacych  terenu

przy zachowaniu
mozliwosci lokalizacji
elementéw  infrastruktury
technicznej wzdhiz
projektowanej drogi."

Poprzednie litery b, ¢ id
przenumerowano  wedlug
kolejnosci.

3. Proszg o wykreslenie zapisu
wpoz.4 -"funkcje wylaczone"
zapisu ograniczenia zabudowy
do 400m2, ktory to
uniemozliwia prowadzenie
istniejacej produkcji
specjalistycznej ( uprawa cebul
i kwiatow tulipana )
wymagajacej duzej powierzchni
magazynowe;j."

Ad2

W karcie terenu 04MN/U
w pkt.5 dopisano
nastgpujace

sformutowanie: "dopuszcza
si¢ nowe zainwestowanie

zwiagzane Z tymi
funkcjami"

Ad3

W karcie terenu 04MN/U
w pkt.4 wykreslono
nastgpujace funkcje
wylaczone: "produkeji

w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych

i ogrodniczych oraz
budynki o powierzchni
zabudowy powyzej 400 m?.

=

11.10.2010

Maria Waluk-
Sobolewska, Stegna

L,Projektowi zarzucam:

(Pelne dane adresowe
zgodnie z zasada
ochrony danych
osobowych nie
zostaly w niniejszym
rozpatrzeniu
wymienione, gdyz

w pi$mie nie podano
zgody na ich
upublicznianie, a w
zwiazku z tym zostaty
potraktowane jako do
wiadomosci urzedu .)

1. Naruszenie art. 1 ust. 2 pkt 1-
3,6,7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U. Nr 80, poz. 717)
poprzez brak ustalenia
zrownowazonych zasad tadu
przestrzennego

i zrdbwnowazonego rozwoju
(szczegodlnie  w bezposrednim
i posrednim  sasiedztwie terenu
02RU). Projekt nie uwzglednia
interesOw wszystkich wiascicieli
nieruchomosci dajac mozliwo$é
niekontrolowanego wzrostu
dziatalnosci rolniczej bez
wzgledu na uciazliwo$¢ wobec
gruntdéw sasiednich, bez wzglgdu
na konieczno$¢
zagwarantowania w planie
dbatosci o walory krajobrazowe
i wymagania $rodowiska
naturalnego gruntéw potozonych

w otulinie Parku
Krajobrazowego Mierzeja
Wislana.

2. Naruszenie art. 6 ust. 2 pkt.
2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U. Nr 80. poz. 717)
poprzez — narazenie  interesu
prawnego skladajacego uwagi -
poprzez ograniczenie
korzystania z prawa wtlasnosci
nieruchomosci objgtej planem
wskutek  braku  okreslenia
w planie maksymalnego zakresu
prowadzenia dziatalnosci przez
spotke zo. o. Hartog. Wedlug
wskazanego przepisu: kazdy ma
prawo, w granicach okreslonych
ustawa, do ochrony wiasnego
interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terenow
nalezacych do innych osob lub
jednostek organizacyjnych.
Skarzaca od dluzszego juz czasu
sygnalizuje  wladzom gminy
Stegna  uciazliwo$ci  bedace
skutkiem prowadzenia
dziatalno$ci przez spotke
Hartog. Uciazliwosci te
w postaci hatasu, odoru, czyli
przekraczania  dopuszczalnego
poziomu amoniaku
i siarkowodoru, naruszania przez

spotkg  zasad  postgpowania

obszar 01MN/U oraz 02RU

ad 1

W projekcie planu zarowno
dla terenu O0IMN/U jak
idla terenu 02RU
w poszczegolnych kartach
terenow ~ w punktach od
1 do 17 okreslone zostaty
dopuszczalne funkcje,
zasady zagospodarowania
teren6w oraz parametry
zabudowy m.in. wcelu
uniemozliwienia

niekontrolowanego wzrostu
dziatalnosci. Co  wigcej
zapisane w projekcie planu

parametry
zagospodarowani

i zabudowy zostaly
okreslone w wyniku

uwzglednienia  potozenia
obszaru planu w otulinie
Parku Krajobrazowego
Mierzeja Wislana, a projekt
planu stara si¢ wazy¢
interesy kazdej ze stron
przy jednocze$nie
wystepujacych takich
ograniczeniach.

uwagi
nieuwzglednione
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zodpadami / gnojowica /
w istotny sposob wplywaja na
przedmiot wlasnosci skarzacej

i uniemozliwiaja rozwoj
dziatalno$ci turystycznej. Plan
winien uwzglednia¢
okolicznosci zwiazane
Z naruszaniem interesow
prawnych gruntow
sasiadujacych bedace wynikiem
specyficznej dziatalnosci
jednego  z wlascicieli.  Plan
winien dawa¢ kierunki do
tagodzenia sprzecznosci
interesow,  chotby  poprzez
okreslenie maksymalnych
parametrow prowadzenia

dziatalnosci  uciazliwej  dla
wiadcicieli gruntéw sasiednich.
Projekt planu narusza dyrektywg
zawarta wart. 6ust. 1 ustawy
wedhig ktorej ,,ustalenia
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego ksztalttuja, wraz
zinnymi przepisami, sposob
wykonywania prawa wtlasnosci
nieruchomosci”. Projekt planu
w zadnym wypadku tego nie
czyni, naruszajac tym samym
wymieniony  wyzej  przepis.
Projekt ogranicza rowniez prawo
wlasno$ci  pomijajac  problem
wytyczenia drog dojazdowych
do nieruchomosci 01 MN/U
dziatka 357/6 do drogi 501 to
za$ narusza art. 7ust 1pkt 11
2 ustawy o samorzadzie
gminnym z dnia 8 marca 1990 r.
(Dz.U. Nr 16, poz. 95 ze
zmianami). Projekt  planu
proponuje jedynie dojazd przez
wskazang droge 27KL przez
powierzchnie 02RU. Uwaza sig
za konieczne przy tworzeniu
projektu nowego planu
rozwiazanie kwestii dojazdu do
dziatki 357/6.

Sktadajacy uwage nie
wykazatl Zadnego tytutu
prawnego do terenu na
ktorym prowadzi swoja
dziatalnos¢ spotka zo. o.
Hartog w zwiazku ztym
nie ma mozliwosci

naruszenia interesu
prawnego tej osoby
w czgscel Zapisow
dotyczacej tego terenu za
wyjatkiem istniejacej

stuzebnosci przejazdu co
zostalo  przeniesione do
projektu planu w postaci
dopuszczenia dojazdu do
terenu 01MN/U przez teren
02RU  zdrogi  27KL.
Zapisy planu dla terenu
0IMN/U dopuszczaja
rowniez dojazd poprzez
uklad  ciagéw  pieszo-
jezdnych z drogi
wojewodzkiej nr 501 poza
granicami planu co stanowi
historyczny sposob
skomunikowania

przedmiotowego terenu

ujawniony m.in. na
przedwojennych  mapach
Catkowicie zostal pominigty niemieckich -
zapis z planu 7 2005r. Topographische Karte
obejmujacy dziatke  357/7 1:25000 (4-cm-Karte) (tzw.
uciazliwos$é dziatalnosci Messtischblitter) — arkusz
gospodarczej nie moze nr 1680 (394) Steegen (rok
wykracza¢ poza granice wiasnej ostatniej  aktualizacji -
dziatki". 1925).
Zakres przedmiotowy
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego o ktorym
mowa W ustawie

o planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja

2003r. z pOzniejszymi
zmianami) nie narzuca
obowiazku ustalenia

w projekcie planu  zasad
dojazdu do kazdej dziatki
indywidualnie. W projekcie
planu  okre$lone zostaty
zasady  dojazdow  dla
kazdego terenu jaki zostat
wyrdzniony na obszarze
planu. W przypadku braku
dojazdu do danej dziatki

Id: SZBUS-IYUHR-DPUUN-RGGOL-PZOPT. Podpisany Strona 6




nalezy wystapi¢

o ustanowienie drogi
konicznej co rowniez nie
stanowi zakresu

przedmiotu  miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego.

3. naruszenie art. 15 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U, Nr 80, poz. 717)
poprzez brak okreslenia w planie

sktadnikow obowiazkowych
dotyczacych:  zasad  ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego; zasad ochrony
$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;
parametrow i wskaznikow

ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym
linii  zabudowy,  gabarytow

obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy.
Przepis art. 15  nakazuje
obowiazkowo umieszczad
w planie zagospodarowania

wskazane ~ wnim  sktadniki.
W projekcie brak jest chocby
podstawowych parametrow
zagospodarowania terenu przez
spotke Hartog W tym
dotyczacych maksymalnego
pogtowia, zageszcezenia
budynkow iich przeznaczenia,
tym bardziej, ze jak wskazuje sig
w innych punktach niniejszych
uwag prowadzenie dzialalnosci
przez spotkg Hartog jest wysoce
ucigzliwe dla  nieruchomosci
sasiednich, powoduje obnizenie
dochoddw skarzacej, wptywa na

warto$¢ okolicznych
nieruchomosci, spadek
atrakcyjnosci turystycznej
terenu.

Kwestia ucigzliwo$ci
bedacych skutkiem
prowadzenia  dzialalnosci
przez spotke Hartog jest
kwestia egzekucji
obowiazujacego prawa
inie dotyczy przedmiotu
opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej
mowa W ustawie
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja

2003r. z pézniejszymi
zmianami).

Zgodnie z obecnie
obowigzujacym  prawem
nie ma potrzeby

umieszczenia W projekcie
planu  zapisu  z obecnie
obowiazujacego planu
z2005r. - ,uciazliwos$é
dzialalno$ci  gospodarczej
nie moze wykracza¢ poza
granice wlasnej dziatki".
Sprawa ta zostata
uregulowana w akcie
prawa wyzszego rzedu niz
prawo lokalne tj. ustawie
Prawo ochrony $rodowiska
(ustawa zdnia zdnia 27
kwietnia 2001 r. tj. Dz. U.
Nr 25 poz. 150 z2008r.
z pdzniejszymi zmianami).
Wart. 144  ustgp 1.
okreslono, ze ,,Eksploatacja
instalacji nie  powinna
powodowa¢ przekroczenia
standardow jakosci
srodowiska” oraz w ustgpie
2. ,Eksploatacja instalacji
powodujaca wprowadzanie
gazOw lub pylow do
powietrza, emisj¢ hatasu
oraz  wytwarzanie  pol
elektromagnetycznych nie
powinna, z zastrzezeniem
ust. 3, powodowac
przekroczenia  standardow
jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktorego
prowadzacy instalacjg ma
tytut prawny.”

4. naruszenie art. 36 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U. Nr 80, poz. 717)

poprzez usankcjonowanie
istotnego ograniczenia
korzystania  przez  skarzaca
z nieruchomosci W sposob

zgodny zjej przeznaczeniem.
Projekt planu, pomijajac
okreslenie maksymalnych
parametrow gospodarowania
przez spotke Hartog doprowadzi
w przysztosci do  wystapienia
przez skarzaca z roszczeniem
odszkodowawczym  przeciwko
Gminie Stegna. Wiadomym jest,
ze obecnie spotka Hartog czyni
starania o zalegalizowanie
zmiany przeznaczenia

Powtarzanie Zapisow
aktow prawnych wyzszego
rz¢du (tu ustawa) w aktach
nizszego rzedu (tu plan
miejscowy) jest niezgodne
z zasadami legislacji
imoglo by powodowaé
przy zmianie zapisow aktu
WYZSZego rzedu
niepotrzebny konflikt iw
takiej ~ sytuacji problem
okre$lenia utraty waznosci
aktu nizszego rzgdu.
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budynkow  gospodarskich na
budynki przeznaczone do chowu
bydta co bedzie wiazalo sig
z istotnym przyrostem poglowia
zwierzat atym samym
Z narastaniem negatywnego
oddzialywania na  sasiednie
nieruchomosci. Projekt planu
daje spofce Hartog w zasadzie

nieograniczone mozliwosci
rozwoju poglowia, nie czyniac
jednocze$nie zastrzezen
dotyczacych granic

oddziatywania na grunty
sasiednie. Plan nie moze juz ze
sSwego zatozenia tworzy¢

podstaw odpowiedzialno$ci
Gminy za ograniczenie lub
wykluczenie mozliwoéci
korzystania  przez  skarzaca
z wlasnej nieruchomosci
zgodnie zjej przeznaczeniem.
Projekt planu winien

uwzglednia¢  stuszne interesy
wszystkich  zainteresowanych
wiascicieli nieruchomosci.
Projekt ~ pomija  tymczasem
calkowicie interesy skarzacej
zezwalajac  w istocie na taki
rozw0j  dzialalno$ci  spotki
Hartog, ktory zmusi skarzaca do
catkowitego zaprzestania
dziatalnosci zwiazanej
z turystyka oraz ktory wywrze
istotny wplyw na obniZenie zalet
Srodowiskowych terenu.

5. Interesy skarzacej sa silnie

zwiazane z walorami
$rodowiskowymi
nieruchomosci. Atrakcyjnosé

nieruchomosci skarzacej spada
ispada¢ bedzie w przypadku
rozwoju  dziatalnosci  przez
spotke Hartog. Spadek
atrakcyjnosci turystycznej
okolicznego terenu odbije sig
negatywnie na catej okolicy.
Wtym wigc zakresie interesy
skarzacej sa zbiezne z interesami
calej lokalnej  spolecznos$ci
obarczonej negatywnymi
skutkami prowadzenia
dziatalnosci przez spotke
Hartog, chociazby negatywny
wplyw daje si¢ juz dzi§
zaobserwowa¢ na terenie 03

MN. Plan w ksztatcie
proponowanym przez projekt
moze w przysztosci
doprowadzi¢ do wzrostu
konfliktu z uwagi na
wyeliminowanie znacznego
obszaru z dzialalnosci

turystycznej.  Spowoduje  to
obnizenie dochodoéw znacznej
grupy mieszkancow, obnizenie
cen gruntu itp. Projekt planu nie
uwzgledniajac  wcale  tych
zagadnien jest sprzeczny

Z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wwymagajac

odmiennego  podejscia  do
wskazanych wyzej elementow.

ad3

W projekcie planu zaréwno
dla terenu OIMN/U jak
idla terenu 02RU
w poszczegllnych kartach
terenéw ~ w punktach od
1do 17 okreslone zostaty
dopuszczalne funkcje,
zasady zagospodarowania
terendw oraz parametry
zabudowy, ktorych wymog
okre$lenia narzuca m.in.
art. 15 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U Nr 80
poz. 717 zpdzniejszymi
zmianami).

Sktadajac niniejsze zastrzezenia
wnosz¢ o uzupelnienie projektu
planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Jantar
o sktadniki wymienione w pkt 1-
4 (5 - dopis. red. rozpatrzenie
uwag) niniejszych zastrzezen.

Maksymalna dopuszczalna
ilos¢  pogltowia  winna
zosta¢ okreslona na
podstawie decyzji
$rodowiskowej

w stosownych  decyzjach

administracyjnych inie
stanowi zakres
przedmiotowy projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
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6. Uwaza si¢ za niezbgdne

wpisanie do planu
zagospodarowania

przestrzennego czgsci wsi Jantar
o powierzchni 85,4 ha

obejmujacy obszar na potudnie
od drogi wojewodzkiej nr 501:

ad 4

Dotyczy terenu 02RU:

Fakt, ze spotka Hartog
czyni starania
o zalegalizowanie ~zmiany
przeznaczenia  budynkow
gospodarskich na budynki
przeznaczone do chowu
bydta co bedzie wiazato sig
z istotnym przyrostem
poglowia zwierzat atym
samym Z narastaniem
negatywnego

oddziatywania na sasiednie
nieruchomo$ci  nie  jest
réwnoznaczny z faktem
uzyskania stosownej
decyzji  zezwalajacej na
zmiang przeznaczenia ww.
budynkow. Natomiast ilo§¢
pogltowia bydla mozliwy
do hodowli w tych
budynkach powinna zosta¢
okre§lona na podstawie
wlasciwej decyzji
srodowiskowej, a nastgpnie
w stosownych  decyzjach
administracyjnych inie

stanowi zakresu
przedmiotowego  projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie daje
spolce Hartog w zasadzie
nieograniczonych

mozliwosci roZWoju
pogltowia cho¢ by zracji
ograniczenia maksymalnej
ilosci i parametrow
dopuszczalnej  zabudowy
na terenie 02RU.
W zwiazku ztym projekt
planu réwniez nie pomija
interesow sktadajacej
uwagg. Dodatkowym
argumentem za tym jest
fakt rownoleglego ztozenia
uwag do projektu planu
przez  spotkg  Hartog,
w ktorych zarzuca ona zbyt
daleko idace ograniczenia

pkt 6b) ogrodzenia: uwaza sig za
konieczne  jest  odgrodzenie
terenu gospodarstwa od dziatek
sasiednich ze wzgledu na

ucigzliwosci; hatas, emisje
substancji  szkodliwych  dla
zdrowia ludzkiego - m.in.

amoniaku i siarkowodoru oraz
innych szkodliwych zwigzkow
produkowanych przez zwierzgta.
Wskazuje sig (zgodnie
z toczacych sig¢ postgpowaniem
administracyjnym dot.
planowanej inwestycji na dziatce
357/7, ktora juz czesciowo
zostala  zrealizowana — mimo
braku wymaganych prawem
pozwolen), ze powinny zostaé
zrealizowane nasadzenia drzew
i krzewow od strony terenu 01
MN/U, aby zmniejszy¢
ucigzliwos$ci zwiazane
z prowadzona dziatalnosci na
dziatce 357/7. Dlatego uwaza sig
za konieczne wpisanie do planu

ogrodzenia min. 3,50m
(najlepiej plyt
dzwigkochtonnych) wraz

z nasadzeniami drzew wzdhuz
potnocnej granicy dziatki 357/7
po catym obwodzie.

pkt 7e) maksymalna wysoko$¢
budynkow powinna by¢ taka
sama dla kazdej dzialki, a wigc
uwaza sig¢ za stosowne zapisanie
w planie maksymalnej
wysokosci budynkow na terenie
02 RU 9,5m.

natozone w projekcie
planu.

ad 5

Ewemualne naruszenie

interesu prawnego winne
zosta¢  stwierdzone na
etapie stosownej decyzji
srodowiskowej i okresleniu
jesli jest taki potrzebny
obszar ograniczonego
uzytkowania, o ktorym
mowa w ustawie Prawo
ochrony Srodowiska
(ustawa zdnia zdnia 27
kwietnia 2001 r. tj. Dz. U.
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Nr 25 poz. 150 z2008r.
z pdzniejszymi zmianami).
Rownocze$nie przy braku
okre$lenia takiego obszaru
wchwili  obecnej  nie
dotyczy to przedmiotu
opracowania miejscowych
planow zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej
mowa W ustawie
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pOzniejszymi
zmianami).

pkt7h) inne: ,dopuszcza sig
rozbudowg, nadbudowe,
przebudowg izmiang sposobu
uzytkowania na zasadach
okreslonych w niniejszej karcie
terenu" Uwaza sig, za niezbgdne
wpisanie do planu: kazda w/w
inwestycja oraz przebudowa

zgodnie z obowigzujacym
prawem ochrony $rodowiska
wymaga pozwolen oraz
uzyskania decyzji
o $rodowiskowych

uwarunkowaniach dla

planowanego  przedsigwzigcia.
W chwili obecnej mimo braku
takiej decyzji na dziatce 357/7
spotka Hartog zmienita
przeznaczenie budynku stodoty
w budynek obory - bez zadnych
pozwolen o czym Urzad Gminy
Stegna byt juz informowany
wielokrotnie inie podjat
zadnych dziatan kontrolnych
zmierzajacych do zaprzestania
tamania prawa.

ad 6

pkt 11) ze wzgledu na specyfike
prowadzonej dziatalnosci - duza
hodowlg krow w projekcie planu
brak jest jakichkolwiek zapisow
o przestrzeganiu prawa ochrony
srodowiska. Uwaza si¢ za
konieczne wpisanie do planu:

PROWADZENIE
DZIALANOSCI W SPOSOB
NIEZAGRAZAJACY

NIERUCHOMOSCIOM

SASIEDNIM W ZAKRESIE
EPIDEMIOLOGICZNCZNYM,
NARUSZENIAMI  POZIOMU
HALASU ORAZ EMISJI

SZKODLIWYCH DLA
ZDROWIA 1ZYCIA
CZLOWIEKA  SUBSTANCII
ML.IN. AMONIAKU,

SIARKOWODORU ORAZ
INNYCH NA POWIERZCHNI

ZIEMI, W WODACH
PODDZIEMNYCH ORAZ
W POWIETRZU.

dot. pkt 6b) Skladajaca
uwagg mylnie przyrownuje
ogrodzenia nieruchomosci
do ekranow pelniacych
funkcje ograniczajaca
emisjg oddziatywan.
Projekt planu nie wyklucza
budowy  ekranow  czy
innych urzadzef
przeciwdzialajacych  lub
ograniczajacych emisjom.
Parametry ich winny by¢
okreslone  stosownie do
wielkosci tych emisji.

Nalezy wprowadzi¢ okresowe,
niezapowiedziane kontrole min.
kwartalne  w celu  okreslenia
rzeczywistych  stezen — w/w
czynnikéw. Jak wiadomo od
kilku lat wstudni oddalonej
120m od obdér obserwuje sig
stale rosnace stgzenie amoniaku
iazotanow w wodzie, ktore to
stegzenie  juz  2lata  temu
przekroczyto dopuszczalne
normy.

dot. pkt 7e) W projekcie

planu, maksymalne
dopuszczalne  wysokosci
zabudowy zostaly

okre§lone  dla  kazdej
z terendéw  indywidualnie
z uwzglednieniem
nastgpujacych czynnikow:

- wystegpujacych na terenie
wysokosci istniejacego
poziomu  gruntu  nad
poziomem morza,

7. Konieczne jest okreslenie
wielko$ci maksymalnej hodowli
krow w zwiazku
z przekraczaniem

dopuszczalnych norm, o czym
Gmina Stegna jest na biezaco
informowana.  Jednak  brak

- wpltywu przysztej
zabudowy na otaczajacy
krajobraz ~ oraz  walory
widokowe,

- dopuszczony w projekcie
planu zakres funkcji dla
poszczeg6lnych terenow,
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dziatan kontrolnych inspektorow
ochrony $rodowiska w gminie
pozwala na dalsza degradacje
$rodowiska naturalnego.

8. Kolejny zapis w planie
powinien jasno okresla¢ sposob
odprowadzania odchodéw nie
komunalnych, lecz zwiazanych
z prowadzona dziatalnos$cia
hodowlana. W sporzadzonym
raporcie na potrzeby planowanej
inwestycji o charakterze
rozZWojowym dla liczby
hodowanych krow juz w 2008r.
sam inwestor Spotka Hartog
napisal iz posiadana plyta na
obornik i gnojowicg jest
nieszczelna. Brak interwencji ze
strony  inspektorow  ochrony
$rodowiska  dopuszcza  do
dalszego zanieczyszczania
Srodowiska. Dlatego za
konieczne uwaza si¢ zapis
w planie dotyczacy ustalenia
terminu  do usuwania takich
zagrozen - zgodnie z odrgbnymi
przepisami  prawa  ochrony
srodowiska.

- sasiedztwo  obiektow
o walorach  kulturowych
1 przyrodniczych

Whioskuje si¢ o zapis w planie
usytuowanie budynkoéw  obor
oraz zbiornikow na gnojowicg
w wigkszej niz tylko minimalna
odleglos¢ od granic dziatek

sasiednich - w szczegolnosci
proponuje si¢ realizacje takich
inwestycji posrodku

posiadanego areatu - na potudnie
od terenu 02RU.

- sasiedztwo pozostalych
istniejacych obiektow.

Proponowany  w zloZonej
uwadze stan ,,wszystkim po

roWno” w kontekscie
zabudowy nie jest
rownoznaczny

z uzyskaniem fadu
przestrzennego.

9. Wdniu 27 wrze$nia 2010r.
zastgpca Wojta Gminy Stegna na
spotkaniu z mieszkancami
dotyczacym  projektu  planu
czesci wsi Jantar stwierdzil, ze
zmiana decyzji w stosunku do
dziatalno$ci Hartogu na terenie
02RU spowodowataby
konieczno$¢ wyplacenia w/w
firmie odszkodowania. Z tego
jednoznacznie wynika, ze Gmina
Stegna popetnita btad udzielajac
pozwolenia na  dziatalno$¢
hodowlana bez zadnych
ograniczeni dla firmy Hartog.
Tym samym zkazdym rokiem
pogarszaja sig warunki
$rodowiskowe  dla  dziafek
sasiednich.

dot. pkt 7h) Uwaga dotyczy
egzekucji obowiazujacego
prawa, anie  dotyczy
przedmiotu  opracowania

miejscowych planow
zagospodarowania

przestrzennego, o ktorej
mowa W ustawie

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pézniejszymi
zmianami).

dot. pkt 11) Obowiazek
przestrzegania prawa (W
tym ustawy o ochronie

Srodowiska) dotyczy
wszystkich, zawsze
i wszedzie w zwiazku

ztym nie ma potrzeby
dodatkowego zapisywania
tego w projekcie  planu.
Oceny wplywu wszelkich
hodowli na $rodowisko
mozna dokona¢ na
podstawie dopuszczalnych
norm dla zanieczyszczen
takich jak amoniak
i siarkowodor  zawartych
w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska. Obecnie
w krajach  UE  metodg
stosowana do  pomiaru
odorow jest metoda
olfaktometrii dynamicznej,
oparta na normie
europejskiej, od maja 2005
roku majaca status normy
polskiej PN-
EN13725:2005(3). Norma
ta okresla jednak tylko
metodyke pomiarow, bez
sposobu oceny uzyskanych

wynikow, ani tez
dopuszczalnych  wartosci
dla substancji

zapachowych w powietrzu.
Z tego tez tytutu nalezy to
okresli¢ w stosownych
decyzjach
$rodowiskowych.  Mozna
mieé nadziejg, ze
W przysztosci przyjeta
zostanie pozostajaca jak
dotad jedynie w postaci
projektu ustawa
o przeciwdziataniu
uciazliwosci  zapachowe;j
i zostana zrealizowane
zapisy art. 222 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska.
Zapisy  projektu  planu
zostaly tak skonstruowane
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Gmina Stegna nie poczuwa sig
do odpowiedzialnosci za fakt, iz
wezesniej zakupione dziatki na
terenie 01MN/U zostaly ujgte
w planie pod dziatalnos¢
turystyczna. Tym samym
propozycja planu, ktéra nie
zakltada zadnych ograniczen dla
dziatalnosci  hodowlanej na
terenie 02RU, ktora ewidentnie
utrudnia prowadzenie
dziatalnosci turystyczne;j.

aby mozliwa byta
realizacja Wymogow
takiego aktu prawnego.

Rowniez  wprowadzenie
okresowych kontroli nie

jest przedmiotem

opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej

mowa W ustawie
o planowaniu
i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pozniejszymi
zmianami).

10. Gmina Stegna uzgadniajac

proponowany plan
zagospodarowania

przestrzennego czgsci wsi Jantar
o powierzchni 85,4 ha

obejmujacy obszar na potudnie
od drogi wojewodzkiej nr 501
nie  uwzglednia  faktu, Ze
w przyszlosci przy popieraniu
jedynie dziatalno$ci hodowlanej
moze si¢ liczy¢ zpozwaniem
o odszkodowanie od wtascicieli
zajmujacych si¢ dzialalnoscia
turystyczna.

ad 7

Uwaga nie dotyczy
przedmiotu  opracowania

miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej
mowa W ustawie
o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pozniejszymi
zmianami).

ad 8

Tlo$¢ pogtowia bydta (tzw.
DPJ) mozliwy do hodowli
powinna zosta¢ okreslona
na podstawie wiasciwej
decyzji $rodowiskowej,
anastgpnie  w stosownych

decyzjach
administracyjnych inie
stanowi zakresu
przedmiotowego  projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym
mowa W ustawie

o planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pOzniejszymi
zmianami).

ad9

Uwaga nie dotyczy
przedmiotu  opracowania

miejscowych planow
zagospodarowania

przestrzennego, o ktorej
mowa W ustawie

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pOzniejszymi
zmianami). Natomiast
w projekcie planu zarowno
dla terenu OIMN/U jak
idla terenu 02RU
w poszczegolnych kartach
terendw  w punktach od
1do 17 okreslone zostaty
dopuszczalne funkcje,
zasady zagospodarowania
terenéw oraz parametry
zabudowy m.in. w celu
uniemozliwienia
niekontrolowanego wzrostu
obu dziatalnoéci, a nie
tylko jednej z nich.

ad 10

Uwaga nie dotyczy
przedmiotu  opracowania
miejscowych planow
zagospodarowania

przestrzennego, o ktorej
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mowa W ustawie
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja

2003r. z pOzniejszymi
zmianami). Natomiast
w projekcie  planu  dla
kazdego terenu

w poszczegolnych kartach
terendw  w punktach od
1 do 17 okreslone zostaty
dopuszczalne funkcje,
zasady zagospodarowania
teren0w oraz parametry
zabudowy m.in. wcelu
uniemozliwienia
niekontrolowanego wzrostu
zadnej  z dopuszczonych
w planie dziatalnosci,
atym bardziej nie
faworyzuje  si¢  jednej
z nich. Kwestie emisji i ich
ograniczania reguluje
ustawa Prawo  ochrony
srodowiska.

Hartog Sp. z 0.0.,

-

11.10.2010 82-103 STEGNA

Jantar Lesniczowka 1,

1. Absolutnie nie zgadzamy si¢
na zapis dotyczacy ograniczenia
uciazliwosci w granicach
wlasnej dzialki - to reguluja inne
przepisy i dotyczy kazdej formy
dziatalnosci, nie tylko spotki
Hartog.

2. Absolutnie nie wyrazamy
zgody dla numeru terenu
0IMN/U idla kazdego innego
na umieszczenie zapisu:
..dopuszcza  si¢  dostgpnos¢
drogowa zdrogi 27KL przez
teren 02RU". Po pierwsze: jest
to nie do przyjecia z uwagi na
obowigzujace prawo ochrony
przed kontaktem bydta
z pojazdami i osobami
zzewnatrz. Sa to przepisy
weterynaryjne!!! Po drugie: jest
to naruszenie prawa wiasnosci!!!
Po trzecie: to nie lezy
w aspekcie planu
zagospodarowania ~ wsi i nie
nalezy do kompetencji gminy.
Po czwarte: daje to nam
prawdziwy wizerunek, jak sa
zatatwiane sprawy oraz jak duzy
wplyw na decyzje Gminy maja
niektore osoby.

3. Teren 02RU jest
wykorzystywany na dziatalno$¢
rolnicza anie turystyczna!!!
Dlatego tez chcemy na tym

terenie migé zapisy
umozliwiajace:

1. Postawienie  budynkow
gospodarczych, budowli
zwigzanych 7 nasza
dziatalno$cia rolniczo-
produltcyjna, mozliwoscia
przetwarzania wiasnych
produktow  iich  sprzedaza,
hurtowni, magazynu, wagi,
silosow, zbiornikow

napowietrznych instalacji do
przerobu odpadéw i produktow
rolnych na energig lub kompost.

2. Produkcjg na bazie whasnych
produktow rolnych
i hodowlanych.

tereny 0IMN/U, 27KL, 02RU

ad 1

W projekcie planu nie ma
takiego zapisu. Kwestie te
regulujg przepisy odrgbne
niezaleznie od  zapisow
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego.

ad2

Zapisy planu dla terenu
O0IMN/U okreslaja dojazd
poprzez uklad  ciagow
pieszo-jezdnych z drogi
wojewodzkiej nr 501 poza
granicami planu co stanowi
historyczny sposob
skomunikowania

przedmiotowego terenu
ujawniony m.in. na
przedwojennych ~ mapach
niemieckich -
Topographische Karte
1:25000 (4-cm-Karte) (tzw.
Messtischblétter) — arkusz
nr 1680 (394) Steegen (rok

ostatniej aktualizacji —
1925).  Fakt istniejacej
stuzebnosci przejazdu

zostal  przeniesiony do
projektu planu w postaci
dopuszczenia dojazdu do
terenu 01MN/U przez teren
02RU z drogi 27KL. Zapis
ten  wyraznie — stanowi
jedynie dopuszczenie, a nie
ustanawia  jako  jedyny
istniejacy ~ dojazd, 1ijest

uwagg 3.17
uwzgledniono

uwagi 1, 2, 3.1
do 3.16,3.18 do
3.22,415 nie
uwzgledniono
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3. Prowadzenia gastronomi,

handlu, malej hurtowni,
mieszkan integralnych
zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia.

zgodny ze stanem
faktycznym.

4. Prowadzenia agroturystyki
oraz wydzielenie pomieszczen
na sale konferencyjne ipunkt
szkoleniowy.

5. Zezwolenie na
zagospodarowanie tymczasowe,
ze wzgledu na prowadzong
dziatalnos¢.

6. Normy dotyczace zabudowan
sq nie do przyjecia, jezeli chodzi
o gospodarstwo. My musimy
mie¢ budynki do wysokosci
minimum 15 metrow, silosy - 30
metréw, towarzyszace instalacje
powyzej tego.

ad3
1. Zapisy planu
umozliwiaja realizacjg

wymienionych funkcji o ile
pozostang one W zgodzie
z obowiazujacymi

7. Zadaszenie na budynkach
gospodarczych iim
towarzyszacych powinno by¢
plaskie.

przepisami.
2. Zapisy planu
umozliwiaja realizacjg

wymienionych funkcji o ile
pozostanag one w zgodzie
z obowigzujacymi

8. Zabudowa
dwukondygnacyjna, chociazby
z tego wzgledu, ze jest to teren
nisko  polozony i zagrozony

powodziami, stromy dach
uniemozliwia ucieczkg
i schronienie.

przepisami.
3. Zapisy planu
umozliwiaja realizacjg

wymienionych funkcji o ile
pozostang one W zgodzie
z obowigzujacymi

9. Mozliwo$¢ budowy instalacji
do przerobu wlasnych
produktow  oraz  odchodow
zwierzgcych na energig w celu
obnizenia  dwutlenku  wegla
W powietrzu.

przepisami.

4. Agroturystyka nie jest
funkcja zgodna
z dopuszczong funkcja
obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych,
ogrodniczych oraz
gospodarstwach  lesnych
irybackich, w tym
przetworstwo plodow

rolnych. Co wigcej moze
0 czym wspomina sam
skladajacy uwagg  by¢
w kolizji

z ,,obowigzujacym prawem
ochrony przed kontaktem

bydta z pojazdami
i osobami z zewnatrz” oraz
54 to przepisy

weterynaryjne”. Natomiast
wydzielenie pomieszczen
na sale konferencyjne
i punkt szkoleniowy
pozostaje w zgodzie
z dopuszczonym zakresem.

10. Wysoka zielen - co to jest

wysoka zielen - 1 m? Wedhig
nas nie moze ona ogranicza¢
przejazdow maszynami

i sprzgtem rolniczym.

5. W interesie szeroko
pojgtego tadu
przestrzennego oraz z racji
zlokalizowania obszaru
sporzadzanego planu
w otulinie Parku
Krajobrazowego Mierzeja
Wislana zagospodarowanie
tymczasowe zostato
wykluczone.

11. Mozliwos¢ poboru wody
z wlasnego ujecia - woda ze
studni zdatna do spozycia dla
ludzi idla zwierzat.
Zaopatrzenie w wodeg R
elektrycznos¢,  gaz,  odbidr
$ciekow nie moga by¢ narzucone
przez plan zagospodarowania
przestrzennego. To ma by¢
mozliwo$¢ a nie nakaz.

6. W projekcie  planu,
maksymalne dopuszczalne

wysokosci zabudowy
zostaly ~ okre§lone  dla
kazdej Z terenow

indywidualnie
z uwzglednieniem
nastepujacych czynnikow:

12. Mozliwo$¢ whasnej stacji
paliw na potrzeby wilasne.

- wystegpujacych na terenie
wysokosci istniejacego
poziomu gruntu nad
poziomem morza,

13. Nie wyrazamy zgody na
zapis uniemozliwiajacy
w budynku mieszkalnym a takze
w budynkach gospodarczych
inne rozwiazania grzewcze jak
tylko iwylacznie ekologiczne.
To moze by¢ zamierzony cel do
realizacji za parg lat, anie juz
teraz.

- wplywu przysztej
zabudowy na otaczajacy
krajobraz  oraz  walory
widokowe,

14. Nie chcemy by¢ zmuszeni do
podiaczenia sig¢ do centralnego
systemu kanalizacji, musi by¢
mozliwo$é rozwiazan
ekologicznych i wlasnych

- dopuszczony w projekcie
planu zakres funkcji dla
poszczegolnych terenow,

- sasiedztwo  obiektow
o walorach  kulturowych
i przyrodniczych
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oczyszczalni spehniajacych
warunki europejskie.

15. Chcemy mie¢ mozliwosé
rozwoju  gospodarstwa  poza
granicami terenu 02RU.

sasiedztwo pozostatych
istniejacych obiektow.

16. Piaskowy dukt biegnacy
wzdhiz naszego gospodarstwa,
wzdtuz terenu 02RU (od strony
pol) nie jest droga ogdlnego
uzytku.

7. Ksztalt dachéw oraz
ilos¢ kondygnacji zostaty
ustalone  w wyniku opinii

Gminnej Komisji
Urbanistyczno
Architektonicznej oraz
w drodze uzgodnien
z Pomorskim
Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow.

17. Ratownicze badania
archeologiczne - nie chcemy
mie¢ tego zapisu.

8. Ksztalt dachéw oraz
ilos¢ kondygnacji zostaty
ustalone w wyniku opinii

Gminnej Komisji
Urbanistyczno

Architektonicznej oraz
w drodze uzgodnien

z Pomorskim
Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.
Natomiast wysokos¢
zabudowy uwzglednia
min.  wplyw  przyszlej
zabudowy na otaczajacy
krajobraz  oraz ~ walory
widokowe.

18. Gdzie jest lista chronionych
obicktow, czy znajduja si¢ takie
na naszym terenie?

9. Projekt planu nie
wyklucza budowy takiej
instalacji.

19. Planowanie drog
i przejazdow musi si¢ odbywac
za zgoda wiasciciela, anie
odgornie.

10. Kazde
zagospodarowanie
powinno by¢ zrealizowane
w zgodzie 7 przepisami
dotyczacymi
bezpieczenstwa ruchu
pojazdow.

20. Na dzialce pod dziatalno$é

11. Projekt planu nie ustala
zrodla  zaopatrzenia  sieci
wodociagowej, jednak
kazde zagospodarowanie
wtym budowa  studni
powinno by¢
przeprowadzone  zgodnie
z obowiazujacymi
przepisami.

musimy miec¢ maksimum
zabudowy.

21. Zapis dotyczacy
zagospodarowania wod
opadowych, jak tez innych
zanieczyszczonych - powinien

zawierac zapis ,,docelowo".

12.  Projekt planu nie

okresla sposobu
zaopatrzenia w paliwa
urzadzen i maszyn
wiasnych uzytkownika
terenu realizowanych
zgodnie z obowiazujacym
prawem, wyklucza
natomiast prowadzenie

dzialalno$ci  gospodarczej
w postaci stacji paliw.

22.  Zlikwidowanie  zapisu
0 minimalnym procencie
powierzchni biologicznie
czynnej - zabudowa zagrodowa.

13. Kazdy zapis planu jest
docelowy, azgodnie z art.
35. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu

przestrzennym Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pOzniejszymi
zmianami) L Tereny,
ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, moga

by¢ wykorzystywane
w sposob  dotychczasowy
do czasu ich

zagospodarowania zgodnie
ztym planem, chyba ze
w planie ustalono inny
sposob ich tymczasowego
zagospodarowania.”.

4. Teren 01MN/U

14. Przytaczenie do
gminnej sieci kanalizacji
nie wyklucza zastosowania
wlasnej oczyszczalni przed
wprowadzeniem  Sciekow
do tej sieci. Wreez dla
Sciekow pochodzacych
z produkcji moze by¢ to
konieczne. Projekt planu
nie okresla czy sie¢
kanalizacyjna ma  by¢
siecig gminng.

Chcemy mie¢ mozliwosé
wyboru dostawcy energii
elektrycznej, wody i ogrzewania
oraz dokonanie podziatu
budynku w celu zlikwidowania
wspolnoty mieszkaniowe;j.

15. Projekt planu nie
wyklucza mozliwosci
rozwoju gospodarstwa
poza  granicami terenu
02RU.

5. Teren 06MN

16. Piaskowy dukt
biegnacy wzdhuz
gospodarstwa sktadajacych
uwage, wzdhiz  terenu
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Wyadzielenie drogi nie moze by¢
kosztem wtasno$ci prywatnej,
jedynie za zgoda wlasciciela.
Nie moze tez powierzchnia
dziatek  by¢  pomniejszona
o szerokos¢ drogi.

Teren zagrozony powodzia,
budynki powinny by¢ wyzsze
inie mie¢ spadzistego dachu.
Powinna by¢ mozliwo$¢ wyboru
jesli  chodzi o zaopatrzenie
w energi¢ wodg, gaz, odbidr
Sciekow.

02RU (od strony pol) nie
jest  objety  granicami

opracowania projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

17. Obszar ochrony
archeologicznej zostat
okreslony pierwotnie na
podstawie obowiazujacego

w chwili  opracowywania
projektu  planu  Studium
Uwarunkowan

i Kierunkow
Zagopodarowania
Przestrzennego Gminy

Stegna. W toku procedury
nad  zmiang  Studium
uchwalonego przez Radg
Gminy Stegna w dniu 10

lipca 2010r.
zweryfikowano zakres
obszaru objetego
wymogiem
przeprowadzenia
ratowniczych badan

archeologicznych.

W zwiazku ztym oraz
Wyzej wymieniong uwaga
wprowadza si¢ zmiang do
projektu miejscowego
planu  zagospodarowania
przestrzennego Jantar
Potudnie  dostosowujaca
obszar objety wymogiem
przeprowadzenia

ratowniczych badan
archeologicznych do
zgodnoéci  ze  Studium.
Powyzsza  zmiana  nie
wymaga ponowienia
zadnego elementu
procedury sporzadzania
planu, poniewaz zmiany
w Studium W powyzszym

zakresie zostaly
pozytywnie zaopiniowane
przez Pomorskiego

Wojewodzkiego
Konserwatora  Zabytkow,
aniniejsza  korekta jest
jedynie  doprowadzeniem
do  zgodnosci  projektu
planu  ze  zmienionym
Studium Uwarunkowan
i Kierunkow
Zagopodarowania
Przestrzennego Gminy
Stegna jako dokumentem
planistycznym ~ wyzszego
rzedu. Korekte
wprowadzono do  Kkart
terenu od nr 01 do nr 11
z wylaczenia terenu 04 na
czgSci  ktorego  zgodnie
Z nowym Studium
ograniczona zostala strefa
ochrony konserwatorskiej -
ochrona archeologiczna.

18.  Obickty  chronione
zostaly wyrdznione
w czesel graficznej
projektu planu stosownym
oznaczeniem wykazanym
W spisie oznaczen.

19. Zasady planowanie
drog  iprzejazdow  (ich
minimalne parametry
i wyposazenie)  okre$laja
przepisy odrgbne w tym np.
ustawa dnia 21 marca 1985
r. odrogach publicznych
(tekst jednolity Dz.U. Nr19

poz.115 z2007r.
z pozniejszymi  zmianami)
oraz rozporzadzenie
ministra transportu
i gospodarki morskiej
zdnia 2marca 1999 r.
W sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi
publiczne iich

usytuowanie (Dz. U. nr 43
poz. 430 z1999r.). Co
wigeej ich realizacja moze
by¢ przeprowadzona
catkowicie bez  zgody
wlascicieli terenow przez
ktore przechodzi w mysl
tzw. specustawy tj. ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegolnych  zasadach
przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog
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publicznych (tekst
jednolity Dz. U. nr 193
poz.1194 72008r.
2z pOzniejszymi zmianami)

20. Na dzialce pod
dzialalno$¢ musimy mieé¢
maksimum zabudowy.

21. Kazdy zapis planu jest
docelowy, azgodnie z art.
35. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu

przestrzennym Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pOzniejszymi
zmianami) L Tereny,
ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, moga

by¢ wykorzystywane
w sposob  dotychczasowy
do czasu ich

zagospodarowania zgodnie
ztym planem, chyba ze
w planie ustalono  inny
sposob ich tymczasowego
zagospodarowania.”

22. Teren nie stanowi
zabudowy zagrodowej, co
potwierdza sam skladajacy
uwagg piszac otym, ze
teren ten stanowil kiedy$
PGR.

ad 4

W projekcie planu nie ma
takiego zapisu. Kwestie te
reguluja przepisy odrebne
niezaleznie od  zapisow

miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego.

ad5

w punkcie tym
powtdrzono uwagi
wymienione we

wezesniejszych punktach.

Barbara Waluk,
11.10.2010 |Elblag

©

,.Projektowi zarzucam:

zgodnie z zasada
ochrony danych
osobowych nie

rozpatrzeniu

zgody na ich

(Pelne dane adresowe

zostaly w niniejszym

wymienione, gdyz
W pi$mie nie podano

upublicznianie, a w
zwiazku z tym zostaty
potraktowane jako do
wiadomosci urzedu.)

1. Naruszenie art. 1 ust. 2 pkt 1-
3,6,7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U. Nr 80, poz. 717)

poprzez brak ustalenia
zrownowazonych zasad ladu
przestrzennego

i zrownowazonego roZWoju

(szczegdlnie  w bezposrednim
iposrednim sasiedztwie terenu
02RU). Projekt nie uwzglgdnia
interesow wszystkich wiascicieli
nieruchomosci dajac mozliwo$é
niekontrolowanego wzrostu
dzialalnosci  rolniczej bez
wzgledu na ucigzliwo$¢ wobec
gruntow sasiednich, bez wzglgdu

na konieczno$¢
zagwarantowania w planie
dbatosci o walory krajobrazowe
i wymagania Srodowiska
naturalnego gruntéw potozonych
w otulinie Parku
Krajobrazowego Mierzeja
Wislana.

2. Naruszenie art. 6 ust. 2 pkt.
2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U. Nr 80. poz. 717)

poprzez  narazenie  interesu
prawnego sktadajacego uwagi -
poprzez ograniczenie

korzystania z prawa wlasnosci
nieruchomosci objgtej planem
wskutek braku okreslenia
w planie maksymalnego zakresu
prowadzenia dziatalnosci przez
spotke zo. o. Hartog. Wedlug
wskazanego przepisu: kazdy ma
prawo, w granicach okre§lonych
ustawa, do ochrony wlasnego
interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terenow
nalezacych do innych osob lub
jednostek organizacyjnych.
Skarzaca od dhuzszego juz czasu
sygnalizuje wladzom gminy
Stegna  uciazliwo$ci  bedace

obszar 01MN/U oraz 02RU

ad 1

W projekcie planu zarowno
dla terenu OIMN/U jak
idla terenu 02RU
w poszczegolnych kartach
terenow ~ w punktach od
1 do 17 okreslone zostaly
dopuszczalne funkcje,
zasady zagospodarowania
terenOW oraz parametry
zabudowy m.in. wcelu
uniemozliwienia
niekontrolowanego wzrostu
dzialalnoéci. Co  wigeej
zapisane w projekcie planu
parametry

zagospodarowani
i zabudowy zostaly
okreslone w wyniku

uwzglgdnienia  polozenia
obszaru planu w otulinie
Parku Krajobrazowego
Mierzeja Wislana, a projekt
planu stara sig wazyé
interesy kazdej ze stron
przy jednoczesnie
wystepujacych takich
ograniczeniach.

ad 2

uwagi nie
uwzgledniono
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skutkiem prowadzenia
dziatalnosci przez spotke
Hartog. Uciazliwosci te
w postaci hatasu, odoru, czyli
przekraczania  dopuszczalnego
poziomu amoniaku
i siarkowodoru, naruszania przez
spotke  zasad  postgpowania
zodpadami / gnojowica /
w istotny sposob wplywaja na
przedmiot wlasnosci skarzacej

i uniemozliwiaja rozwoj
dziatalno$ci turystycznej. Plan
winien uwzglednia¢
okolicznosci zwiazane
Z naruszaniem interesow
prawnych gruntow
sasiadujacych bedace wynikiem
specyficznej dziatalnosci
jednego  z wlascicieli.  Plan
winien dawa¢ kierunki do
tagodzenia sprzecznosci
interesow,  chotby  poprzez
okreslenie maksymalnych
parametrow prowadzenia

dziatalnosci  uciazliwej  dla
wiadcicieli gruntéw sasiednich.
Projekt planu narusza dyrektyweg
zawartag wart. 6ust. 1 ustawy

wedhig ktorej ,,ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego ksztaltuja, wraz
zinnymi przepisami, sposob
wykonywania prawa wtlasnosci
nieruchomosci”. Projekt planu
w zadnym wypadku tego nie
czyni, naruszajac tym samym
wymieniony — wyzej  przepis.
Projekt ogranicza rowniez prawo
wlasno$ci  pomijajac  problem
wytyczenia drog dojazdowych
do nieruchomosci 01 MN/U
dziatka 357/6 do drogi 501 to
za$ narusza art. 7ust 1pkt 11
2 ustawy o samorzadzie
gminnym z dnia 8 marca 1990 r.
(Dz.U. Nr 16, poz. 95 ze
zmianami). Projekt  planu
proponuje jedynie dojazd przez
wskazang droge 27KL przez
powierzchnie 02RU. Uwaza sig
za konieczne przy tworzeniu
projektu nowego planu
rozwiazanie kwestii dojazdu do
dziatki 357/6.

Skfadajacy uwage nie
wykazal Zadnego tytutu
prawnego do terenu na
ktorym prowadzi swoja
dziatalnos¢ spotka zo. o.
Hartog w zwiazku ztym
nie ma mozliwosci

naruszenia interesu
prawnego tej osoby
w czgscel Zapisow
dotyczacej tego terenu za
wyjatkiem istniejacej

stuzebnosci przejazdu co
zostalo  przeniesione do
projektu planu w postaci
dopuszczenia dojazdu do
terenu 01MN/U przez teren
02RU  zdrogi  27KL.
Zapisy planu dla terenu
0IMN/U dopuszczaja
rowniez  dojazd poprzez
uklad  ciagéw  pieszo-
jezdnych z drogi
wojewodzkiej nr 501 poza
granicami planu co stanowi
historyczny sposob
skomunikowania
przedmiotowego terenu
ujawniony m.in. na
przedwojennych  mapach
Catkowicie zostal pominigty niemieckich -
zapis z planu z2005r. Topographische Karte
obejmujacy dziatke  357/7 1:25000 (4-cm-Karte) (tzw.
L.uciazliwo$é dziatalno$ci Messtischblitter) — arkusz
gospodarczej nie moze nr 1680 (394) Steegen (rok
wykracza¢ poza granice wiasnej ostatniej  aktualizacji -
dziatki". 1925).

Zakres przedmiotowy
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego o ktorym
mowa W ustawie
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja

2003r. z pozniejszymi
zmianami) nie narzuca
obowiazku ustalenia

w projekcie  planu  zasad
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3. naruszenie art. 15 ustawy
0 planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U, Nr 80, poz. 717)
poprzez brak okreslenia w planie

sktadnikow obowigzkowych
dotyczacych: zasad  ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego; zasad ochrony
$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;
parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym
linii  zabudowy,  gabarytow

obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy.
Przepis art. 15  nakazuje
obowiazkowo umieszczad
w planie zagospodarowania

wskazane ~ wnim  skladniki.
W projekcie brak jest chocby
podstawowych parametrow
zagospodarowania terenu przez
spotke Hartog W tym
dotyczacych maksymalnego
pogtowia, zageszcezenia
budynkow iich przeznaczenia,
tym bardziej, Ze jak wskazuje sig
w innych punktach niniejszych
uwag prowadzenie dzialalnosci
przez spotkg Hartog jest wysoce
igzliwe dla  nieruchomosci
sasiednich, powoduje obnizenie
dochoddw skarzacej, wptywa na

warto$¢ okolicznych
nieruchomosci, spadek
atrakcyjnosci turystycznej
terenu.

dojazdu do kazdej dziatki
indywidualnie. W projekcie
planu  okreslone zostaty
zasady  dojazdow  dla
kazdego terenu jaki zostal
wyrézniony na obszarze
planu. W przypadku braku
dojazdu do danej dziatki

nalezy wystapi¢
o ustanowienie drogi
konicznej co rowniez nie
stanowi zakresu

przedmiotu  miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Kwestia ucigzliwosci
bedacych skutkiem
prowadzenia  dziatalnosci
przez spotkg Hartog jest
kwestia egzekucji
obowigzujacego prawa
inie dotyczy przedmiotu
opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej
mowa W ustawie
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja

4. naruszenie art. 36 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz.U. Nr 80, poz. 717)

poprzez usankcjonowanie
istotnego ograniczenia
korzystania  przez ~ skarzaca
z nieruchomosci W sposob

zgodny zjej przeznaczeniem.
Projekt planu, pomijajac
okreslenie maksymalnych
parametrow gospodarowania

2003r. z pézniejszymi
zmianami).

Zgodnie z obecnie
obowigzujacym  prawem
nie ma potrzeby

umieszczenia w projekcie
planu  zapisu  z obecnie
obowigzujacego planu
z2005r. - ,uciazliwos$¢
dzialalno$ci  gospodarczej
nie moze wykracza¢ poza
granice wlasnej dziatki".
Sprawa ta zostata
uregulowana w akcie
prawa wyzszego rzgdu niz
prawo lokalne tj. ustawie
Prawo ochrony $rodowiska
(ustawa zdnia zdnia 27
kwietnia 2001 r. tj. Dz. U.
Nr 25 poz. 150 z2008r.
z pdzniejszymi zmianami).
Wart. 144  ustep 1.
okreslono, ze ,,Eksploatacja
instalacji nie  powinna
powodowa¢ przekroczenia
standardow jakosci
srodowiska” oraz w ustgpie
2. ,Eksploatacja instalacji
powodujaca wprowadzanie
gazOw lub pylow do
powietrza, emisj¢ hatasu
oraz  wytwarzanie  pol
elektromagnetycznych nie
powinna, z zastrzezeniem
ust. 3, powodowaé
przekroczenia  standardow
jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktorego
prowadzacy instalacjg ma
tytut prawny.”

Powtarzanie Zapisow
aktow prawnych wyzszego
rz¢du (tu ustawa) w aktach
nizszego rzedu (tu plan
miejscowy) jest niezgodne
z zasadami legislacji
imoglo by powodowaé
przy zmianie zapisow aktu
WYZSZego rzedu
niepotrzebny konflikt iw
takiej  sytuacji problem
okre$lenia utraty waznosci
aktu nizszego rzgdu.
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przez spotke Hartog doprowadzi
w przysztosci do wystapienia
przez skarzaca z roszczeniem
odszkodowawczym  przeciwko
Gminie Stegna. Wiadomym jest,
ze obecnie spotka Hartog czyni
starania o zalegalizowanie
zmiany przeznaczenia
budynkow  gospodarskich na
budynki przeznaczone do chowu
bydta co bedzie wiazalo sig
z istotnym przyrostem poglowia
zwierzat atym samym
Z narastaniem negatywnego
oddzialywania na  sasiednie
nieruchomosci. Projekt planu
daje spofce Hartog w zasadzie

nieograniczone mozliwosci
rozwoju poglowia, nie czyniac
jednocze$nie zastrzezen
dotyczacych granic

oddziatywania na grunty
sasiednie. Plan nie moze juz ze
Swego zatozenia tworzy¢

podstaw odpowiedzialno$ci
Gminy za ograniczenie lub
wykluczenie mozliwoéci
korzystania  przez  skarzaca
z wlasnej nieruchomosci
zgodnie zjej przeznaczeniem.
Projekt planu winien

uwzglednia¢  stuszne interesy
wszystkich  zainteresowanych
wiascicieli nieruchomosci.
Projekt ~ pomija  tymczasem
calkowicie interesy skarzacej
zezwalajac  w istocie na taki
rozw6j  dzialalnosci  spotki
Hartog, ktory zmusi skarzaca do
catkowitego zaprzestania
dziatalnosci zwiazanej
z turystyka oraz ktory wywrze
istotny wptyw na obnizenie zalet
srodowiskowych terenu.

5. Interesy skarzacej sa silnie

zwiazane z walorami
Srodowiskowymi
nieruchomosci. Atrakcyjno$é

nieruchomosci skarzacej spada
ispada¢ bedzie w przypadku
rozwoju  dziatalnosci  przez
spotke Hartog. Spadek
atrakcyjnos$ci turystycznej
okolicznego terenu odbije sig
negatywnie na calej okolicy.
Wtym wigc zakresie interesy
skarzacej sa zbiezne z interesami
calej lokalnej  spotecznos$ci
obarczonej negatywnymi
skutkami prowadzenia
dziatalnosci przez spotke
Hartog, chociazby negatywny
wplyw daje si¢ juz dzi§
zaobserwowa¢ na terenie 03

MN. Plan w ksztalcie
proponowanym przez projekt
moze w przysztosci
doprowadzi¢ do wzrostu
konfliktu z uwagi na
wyeliminowanie zZnacznego
obszaru z dzialalnosci

turystycznej.  Spowoduje  to
obnizenie dochodoéw znacznej
grupy mieszkancow, obnizenie
cen gruntu itp. Projekt planu nie
uwzglgdniajac  wecale  tych
zagadnien jest sprzeczny

Z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym, wymagajac

odmiennego  podejscia  do
wskazanych wyzej elementow.

ad3

Skfadajac niniejsze zastrzezenia
wnoszg o uzupetnienie projektu
planu zagospodarowania
przestrzennego czg$ci wsi Jantar

W projekcie planu zaréwno
dla terenu OIMN/U jak
idla terenu 02RU
w poszczegllnych kartach
terenow ~ w punktach od
1do 17 okreslone zostaty
dopuszczalne funkcje,
zasady zagospodarowania
teren0w oraz parametry
zabudowy, ktorych wymog
okre$lenia narzuca m.in.
art. 15 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U Nr 80
poz. 717 zpbdzniejszymi
zmianami).

Maksymalna dopuszczalna
ilos¢  poglowia  winna
zosta¢ okreslona na
podstawie decyzji
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o skladniki wymienione w pkt 1-
4 (5 — dopis. red. rozpatrzenie
uwag) niniejszych zastrzezen.

srodowiskowej
w stosownych  decyzjach

6. Uwaza si¢ za niezbgdne
wpisanie do planu
zagospodarowania
przestrzennego cz¢$ci wsi Jantar
o powierzchni 85,4 ha
obejmujacy obszar na potudnie
od drogi wojewodzkiej nr 501:

administracyjnych inie
stanowi zakres
przedmiotowy projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

ad 4

Dotyczy terenu 02RU:

Fakt, ze spotka Hartog
czyni starania
o zalegalizowanie ~ zmiany
przeznaczenia  budynkow
gospodarskich na budynki
przeznaczone do chowu
bydta co bedzie wiazalo si¢
z istotnym przyrostem
poglowia zwierzat atym
samym Z narastaniem
negatywnego

oddziatywania na sasiednie
nieruchomo$ci  nie  jest
rownoznaczny z faktem
uzyskania stosownej
decyzji zezwalajacej na
zmiang przeznaczenia wWw.
budynkow. Natomiast ilo§¢
poglowia bydta mozliwy
do hodowli w tych
budynkach powinna zosta¢
okreslona na podstawie
whasciwej decyzji
$rodowiskowej, a nastepnie
w stosownych  decyzjach

administracyjnych inie
stanowi zakresu
przedmiotowego  projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie daje
spofce Hartog w zasadzie
nieograniczonych

mozliwosci rozwoju
pogtowia cho¢ by zracji
ograniczenia maksymalnej
ilosci 1 parametrow
dopuszczalnej  zabudowy
na terenie 02RU.
W zwiazku ztym projekt
planu réwniez nie pomija
interesow sktadajacej
uwage. Dodatkowym
argumentem za tym jest
fakt rownoleglego ztozenia
uwag do projektu planu
przez  spotke  Hartog,
w ktorych zarzuca ona zbyt
daleko idace ograniczenia

pkt 6b) ogrodzenia: uwaza sig za
konieczne  jest  odgrodzenie
terenu gospodarstwa od dziatek
sasiednich ze wzgledu na
uciazliwoéci;  hatas,  emisje
substancji  szkodliwych  dla
zdrowia ludzkiego - m.in.
amoniaku i siarkowodoru oraz
innych szkodliwych zwiazkow
produkowanych przez zwierzgta.
Wskazuje si¢ (zgodnie
z toczacych sig¢ postgpowaniem
administracyjnym dot.
planowanej inwestycji na dziatce
357/7, ktéra juz czgSciowo
zostala  zrealizowana mimo
braku wymaganych prawem
pozwolen), ze powinny zosta¢
zrealizowane nasadzenia drzew
i krzewow od strony terenu 01
MN/U, aby zmniejszy¢
uciazliwos$ci zwiazane
z prowadzona dziatalnosci na
dziatce 357/7. Dlatego uwaza sig
za konieczne wpisanie do planu

ogrodzenia min. 3,50m
(najlepiej plyt
dzwigkochtonnych) wraz

znasadzeniami drzew wzdhz
potnocnej granicy dziatki 357/7
po catym obwodzie.

pkt 7e) maksymalna wysoko$¢
budynkow powinna by¢ taka
sama dla kazdej dzialki, a wigc
uwaza si¢ za stosowne zapisanie

natozone w projekcie
planu.

ad5

Ewentualne naruszenie

interesu prawnego winne
zosta¢  stwierdzone na
etapie stosownej decyzji
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w planie maksymalnej
wysokosci budynkéw na terenie
02 RU 9,5m.

$rodowiskowej i okresleniu
jesli jest taki potrzebny
obszar ograniczonego
uzytkowania, o ktorym
mowa w ustawie Prawo
ochrony srodowiska
(ustawa zdnia zdnia 27
kwietnia 2001 r. tj. Dz. U.
Nr 25 poz. 150 z2008r.
z pdzniejszymi zmianami).
Roéwnoczesnie przy braku
okre$lenia takiego obszaru
wchwili  obecnej  nie
dotyczy to przedmiotu
opracowania miejscowych
planow zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej
mowa W ustawie
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pOzniejszymi
zmianami).

pkt7h) inne: ,dopuszcza sig
rozbudowg, nadbudowe,
przebudowg izmiang sposobu
uzytkowania na zasadach
okreslonych w niniejszej karcie
terenu" Uwaza sig, za niezbgdne
wpisanie do planu: kazda w/w
inwestycja oraz przebudowa

zgodnie z obowigzujacym
prawem ochrony $rodowiska
wymaga pozwolen oraz
uzyskania decyzji
o $rodowiskowych

uwarunkowaniach dla

planowanego  przedsigwzigcia.
W chwili obecnej mimo braku
takiej decyzji na dziatce 357/7
spotka Hartog zmienita
przeznaczenie budynku stodoty
w budynek obory - bez zadnych
pozwolen o czym Urzad Gminy
Stegna byt juz informowany
wielokrotnie inie podjat
zadnych dziatan kontrolnych
zmierzajacych do zaprzestania
tamania prawa.

ad 6

pkt 11) ze wzgledu na specyfike
prowadzonej dziatalnosci - duza
hodowlg krow w projekcie planu
brak jest jakichkolwick zapisow
o przestrzeganiu prawa ochrony
srodowiska. Uwaza si¢ za
konieczne wpisanie do planu:

PROWADZENIE
DZIALANOSCI W SPOSOB
NIEZAGRAZAJACY

NIERUCHOMOSCIOM

SASIEDNIM W ZAKRESIE
EPIDEMIOLOGICZNCZNYM,
NARUSZENIAMI  POZIOMU
HALASU ORAZ EMISJI

SZKODLIWYCH DLA
ZDROWIA 1ZYCIA
CZLOWIEKA  SUBSTANCII
ML.IN. AMONIAKU,

SIARKOWODORU ORAZ
INNYCH NA POWIERZCHNI

ZIEMI, W WODACH
PODDZIEMNYCH ORAZ
W POWIETRZU.

dot. pkt 6b) Skladajaca
uwagg mylnie przyrownuje
ogrodzenia nieruchomosci
do ekranow pelniacych
funkcje ograniczajaca
emisjg oddziatywan.
Projekt planu nie wyklucza
budowy  ekranow  czy
innych urzadzen
przeciwdzialajacych  lub
ograniczajacych emisjom.
Parametry ich winny by¢
okreslone  stosownie do
wielkosci tych emisji.

Nalezy wprowadzi¢ okresowe,
niezapowiedziane kontrole min.
kwartalne ~ wcelu  okreslenia
rzeczywistych  stezen — w/w
czynnikéw. Jak wiadomo od
kilku lat wstudni oddalonej
120m od obdr obserwuje sig
stale rosnace stgzenie amoniaku
i azotandw w wodzie, ktore to
stgzenie  juz 2lata  temu
przekroczyto dopuszczalne
normy.

dot. pkt 7e) W projekcie

planu, maksymalne
dopuszczalne  wysokosci
zabudowy zostaly

okre§lone  dla  kazdej
z terendéw  indywidualnie
z uwzglednieniem
nastgpujacych czynnikow:

- wystegpujacych na terenie
wysokosci istniejacego
poziomu  gruntu  nad
poziomem morza,

- wpltywu przysztej
zabudowy na otaczajacy
krajobraz  oraz  walory
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7. Konieczne jest okreslenie
wielko$ci maksymalnej hodowli
krow w zwiazku
z przekraczaniem
dopuszczalnych norm, o czym
Gmina Stegna jest na biezaco
informowana.  Jednak  brak
dziatan kontrolnych inspektorow
ochrony $rodowiska w gminie
pozwala na dalsza degradacjg
$rodowiska naturalnego.

widokowe,

- dopuszczony w projekcie
planu zakres funkcji dla
poszczegolnych terenow,

8. Kolejny zapis w planie
powinien jasno okresla¢ sposob
odprowadzania odchodéw nie
komunalnych, lecz zwiazanych
z prowadzong dziatalnoscia
hodowlana. W sporzadzonym
raporcie na potrzeby planowanej
inwestycji o charakterze
rozwojowym dla liczby
hodowanych kréw juz w 2008r.
sam inwestor Spotka Hartog
napisal iz posiadana ptyta na
obornik i gnojowice jest
nieszczelna. Brak interwencji ze
strony  inspektorow  ochrony
$rodowiska  dopuszcza  do
dalszego zanieczyszczania
$rodowiska. Dlatego za
konieczne uwaza si¢ zapis
w planie dotyczacy ustalenia
terminu  do usuwania takich
zagrozen - zgodnie z odrgbnymi
przepisami  prawa  ochrony
Srodowiska.

- sasiedztwo  obiektow
o walorach  kulturowych
i przyrodniczych

Whioskuje sig¢ o zapis w planie
usytuowanie  budynkoéw  obor
oraz zbiornikow na gnojowicg
w wigkszej niz tylko minimalna
odlegtos¢ od granic dziatek

sasiednich - w szczegolnosci
proponuje si¢ realizacjg takich
inwestycji posrodku

posiadanego areatu - na potudnie
od terenu 02RU.

- sasiedztwo pozostatych
istniejacych obiektow.

Proponowany  w zloZonej
uwadze stan ,,wszystkim po

rowno” w kontekscie
zabudowy nie jest
réwnoznaczny

z uzyskaniem fadu
przestrzennego.

9. Wdniu 27 wrze$nia 2010r.
zastgpca Wojta Gminy Stegna na
spotkaniu z mieszkancami
dotyczacym  projektu  planu
cze$ci wsi Jantar stwierdzil, ze
zmiana decyzji w stosunku do
dziatalnosci Hartogu na terenie
02RU spowodowataby
konieczno$¢ wyptacenia w/w
firmie odszkodowania. Z tego
jednoznacznie wynika, ze Gmina
Stegna popetnita btad udzielajac
pozwolenia na  dziatalno$¢
hodowlang bez zadnych
ograniczen dla firmy Hartog.
Tym samym zkazdym rokiem
pogarszaja sig warunki
$rodowiskowe  dla  dziatek
sasiednich.

dot. pkt 7h) Uwaga dotyczy
egzekucji  obowiazujacego
prawa, anie  dotyczy
przedmiotu  opracowania
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej
mowa W ustawie
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pOzniejszymi
zmianami).

dot. pkt 11) Obowiazek
przestrzegania prawa (W
tym ustawy o ochronie

$rodowiska) dotyczy
wszystkich, zZawsze
i wszedzie w zwigzku

ztym nie ma potrzeby
dodatkowego zapisywania
tego W projekcie  planu.
Oceny wplywu wszelkich
hodowli na $rodowisko
mozna dokonaé na
podstawie dopuszczalnych
norm dla zanieczyszczen
takich jak amoniak
i siarkowodor  zawartych
w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska. Obecnie
w krajach  UE  metoda
stosowana do  pomiaru
odoréw  jest metoda
olfaktometrii dynamicznej,
oparta na normie
europejskiej, od maja 2005
roku majaca status normy
polskiej PN-
EN13725:2005(3). Norma
ta okresla jednak tylko
metodykg pomiaréow, bez
sposobu oceny uzyskanych

wynikow, ani tez
dopuszczalnych  wartosci
dla substancji

zapachowych w powietrzu.
Z tego tez tytutu nalezy to
okresli¢ w stosownych
decyzjach

srodowiskowych.  Mozna
mieé nadziejg, ze
w przysztosci przyjeta
zostanie pozostajaca jak
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Gmina Stegna nie poczuwa si¢
do odpowiedzialnosci za fakt, iz
wezesniej zakupione dziatki na
terenic 01MN/U zostaly ujgte
w planie pod dziatalnos¢
turystyczna. Tym samym
propozycja planu, ktora nie
zaklada zadnych ograniczen dla
dziatalnosci  hodowlanej  na
terenie 02RU, ktora ewidentnie
utrudnia prowadzenie
dziatalnosci turystycznej.

dotad jedynie w postaci
projektu ustawa
o przeciwdzialaniu
uciazliwosci  zapachowej
i zostana zrealizowane
zapisy art. 222 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska.
Zapisy  projektu  planu
zostaty tak skonstruowane
aby mozliwa byta
realizacja Wymogow
takiego aktu prawnego.

Rowniez  wprowadzenie
okresowych  kontroli nie
jest przedmiotem
opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej
mowa W ustawie
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pOzniejszymi
zmianami).

10. Gmina Stegna uzgadniajac

proponowany plan
zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Jantar
o powierzchni 85,4 ha

obejmujacy obszar na poludnie
od drogi wojewodzkiej nr 501
nie  uwzglednia faktu, Ze
w przyszio$ci przy popieraniu
jedynie dziatalno$ci hodowlanej
moze sig¢ liczy¢ zpozwaniem
o odszkodowanie od wlascicieli
zajmujacych si¢ dziatalnodcig
turystyczna.

ad 7

Uwaga nie dotyczy
przedmiotu  opracowania
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej
mowa W ustawie
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pozniejszymi
zmianami).

ad 8

Tlo$¢ pogtowia bydta (tzw.
DPJ) mozliwy do hodowli
powinna zosta¢ okreslona
na podstawie wlasciwej
decyzji srodowiskowej,
anastgpnie  w stosownych
decyzjach

administracyjnych inie

stanowi zakresu
przedmiotowego  projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym
mowa W ustawie
o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pozniejszymi
zmianami).

ad 9

Uwaga nie dotyczy
przedmiotu  opracowania

miejscowych planow
zagospodarowania

przestrzennego, o ktorej
mowa W ustawie

o planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja
2003r. z pozniejszymi
zmianami). Natomiast
w projekcie planu zardwno
dla terenu OIMN/U jak
idla terenu 02RU
w poszczegllnych kartach
terenéw ~ w punktach od
1do 17 okreslone zostaty
dopuszczalne funkcje,
zasady zagospodarowania
teren0w oraz parametry
zabudowy m.in. wcelu
uniemozliwienia
niekontrolowanego wzrostu
obu dzialalnosci, anie
tylko jednej z nich.
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ad 10

Uwaga nie dotyczy
przedmiotu  opracowania
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej
mowa W ustawie
o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 z dnia 10 maja

2003r. z pOzniejszymi
zmianami). Natomiast
w projekcie  planu  dla
kazdego terenu

w poszczegllnych kartach
terenow ~ w punktach od
1do 17 okreslone zostaty
dopuszczalne funkcje,
zasady zagospodarowania
terendw oraz parametry
zabudowy m.in. wcelu
uniemozliwienia
niekontrolowanego wzrostu
zadnej  z dopuszczonych
w planie dziatalnosci,
atym bardziej nie
faworyzuje  si¢  jednej
z nich. Kwestie emisji i ich
ograniczania reguluje
ustawa Prawo ochrony
Srodowiska.

©

11.10.2010

Jozef Wawrzynczak,
Jantar

(Pelne dane adresowe
zgodnie z zasada
ochrony danych
osobowych nie
zostaly w niniejszym
rozpatrzeniu
wymienione, gdyz

w pi$mie nie podano
zgody na ich
upublicznianie, a w
zwiazku z tym zostaty
potraktowane jako do
wiadomosci urzedu.)

"Prosz¢
o mozliwo$¢przeznaczenia
dziatki onr.

W miejscowosci
z przeznaczeniem

363/2
Jantar
pod

gospodarstwo rolne - istniejace.
(budowa silosow zbozowych na

w/w dzialce)"

dziatka nr 363/2, jednostka
urbanistyczna 03MN

- przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

z dopuszczeniem ushug
turystycznych typu opokoje
zakwaterowania
turystycznego

- istniejace przeznaczenie
lub sposob
zagospodarowania uznany
za zgodny z planem: tereny
rolnicze ( pkt 5 karty terenu
03 MN)

W wyniku uwagi
doprecyzowano zapis pkt-u
5 dodajac:

"- dopuszcza si¢ nowe

zainwestowanie zwiazane
z ta funkcja"

uwage
uwzglgdniono
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr V/25/2011
Rady Gminy Stegna
z dnia 23 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:
1. karta terenu nr 27KL, teren wulicy lokalnej - odcinek nowoprojektowany, o przekroju:
jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z chodnikami i uzbrojeniem - 254 m,

- realizacja finansowana zbudzetu gminy z mozliwoscia wspoOHinansowania $rodkami zewngtrznymi,
- mozliwo$¢ finansowania lub wspotfinansowania poprzez zainteresowanych inwestorow na podstawie umowy.

W sktad uzbrojenia drog wchodza:
wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowe;,
- linie elektroenergetyczne,
cieptociagi,

gazociagi,
- facza telekomunikacyjne wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Przewody kanalizacji deszczowej realizowane sa ze srodkow budzetowych gminy.
Wodociagi iprzewody kanalizacji  sanitarnej realizowane sa ze S$rodkéow  wiasciciela  sieci.

Linie elektroenergetyczne, cieptociagi i gazociagi realizowane sa przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.

Lacza telekomunikacje realizuja firmy dostarczajace zwiazane z nimi ustugi.
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