PODSUMOWANIE

DO PRZYJETEJ ZMIANY MIKJSCOWEGQO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI JANTAR

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2012 1., poz. 647, z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy w wyniku nowych potrzeb
zwigzanych z rozwojem migjscowosci Rada Gminy Stegna w dniu 29 grudnia 2011 r. podjela
Uchwale Nr XV/135/2011 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar uchwalonego Uchwata nr XXXV/348/10
z dnia 22.01.2010. '

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 142 ha polozony wzdtuz drogi wojewodzkie;]
nr 501. Od strony wschodnigj graniczy on z migjscowoscia Junoszyno, a w kierunku zachodnim

rozciaga sie w strong migjscowosci Mikoszewo.

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU W ODNIESIENTU DO
ROZPATRYWANYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia przyjete w zmianie planu sa zgodne z polityka przestrzenng gminy wyrazong
w zmianie Studium uwarunkowati 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ste%na
przyjete] uchwata Rady Gminy Stegna nr X1./397/10 z dnia 20.07.2010 1.

W obowigzujace] zmianie Studium uwarunkowan 1t kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przewazajaca czgsé terendw objetych planem znajduje sie w strefie osadniczej
oznaczone] symbolem 2.4. Pozostale tereny zlokalizowane sa w strefie osnowy ckologicznej

oznaczone] symbolem 2.6 1 strefie problemowej oznaczonej symbolem 2.5.

Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego w obszarze objetym zmiana planu
uzytki lesne nalezace do wyznaczone] w studium strefy osnowy ekologicznej pozostawiono
w dotychczasowym uzytkowaniu, a zmiany przeznaczenia dotyczyly przede wszystkim terenow
przeznaczonych pod zabudowe, nalezacych do pozostalych dwéch stref. Ponadto, zmiany objety
zapisy z zakresu gospodarki wodno ~ $ciekowe] oraz okreslenia zasad lokalizacji obiektéw
tymeczasowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Jednoczesnie w ramach procedury
sporzadzania zmiany planu zaktualizowano jego ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej, jak rowniez zasad realizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej. Przyjeta zmiana planu wynika z aktualnych potrzeb rozwoju

miejscowosci oraz koniecznosci dostosowania zapiséw planu do obowiazujacych przepisdw.
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przeznaczonych pod ustugi turystyki. Czesé terenu wskazanego w obowiazujacym planie
pod plac publiczny przytaczono do wyznaczonych terenéw zabudowy ustug 1 ushug
turystyki. Tereny zabudowy ustug turystyki zostaly powigkszone réwniez przez zmiane
przeznaczenia czesci terendw oznaczonych w obowigzujacym planie jako laki, pastwiska
inieuzytki oraz tereny zieleni urzadzonej. Ponadto usunigto jedna z planowanych drog
wewnetrznych, Wpltyw na $rodowisko przyrodnicze wynikajacy z usuniecia planowane)
drogi wewnetrzne] oceniono pozytywnie na wszystkie komponenty $rodowiska
przyrodniczego.

~ Pozostate zmiany dotyczyty drobnej korekty oraz zapiséw odnoszacych si¢ miedzy
innymi do infrastruktury technicznej, wskaznikoéw okreélajacych maksymalng i minimalna,
intensywnoé¢ zabudowy, pasa ochronnego brzegu morskiego czy niewielkiej korekty
przebiegu terendéw kolejowych. Te ustalenia ze wzgledu na swdj charakter nie beda miaty

wptywu na srodowisko przyrodnicze,

Za istotny wplyw na jako$¢ érodowiska przyrodniczego uznano fakt, Ze wszystkie
zadrzewienia na terenach lesnych i terenach lak, pastwisk i nieuzytkéw zostaly wskazane do
zachowania. Plan zawiera réwniez zapisy, majace na celu ochrone siedlisk zwiazanych z woda
oraz urzadzen melioracyjnych. Istotny wplyw na jakos¢ srodowiska przyrodniczego oraz jakosé
srodowiska zycia mieszkancéw wsi beds mialy zapisy dotyczace dopuszezalnych poziomoéw
hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach ustug turystyki,

Plan wyczerpujaco potraktowal problematyke ochrony srodowiska i krajobrazu
kulturowego. W prognozie stwierdzono, ze realizacja przedsigwzie¢ przewidzianych zmiana
planu nie spowoduje istotnych zagrozen dla srodowiska 1 zdrowia ludzi, zardwno na terenie

objetym planem jak i na terenach sasiednich.

INFORMACJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA I PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO ORAZ UWAG T WNIOSKOW WYNIKAJACYCH
7 UDZIALU SPOLECZENSTWA

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepmianiv informacji
o Srodowiski i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U, z 2013 r., poz. 1235, z pdzn. zm.) Pafistwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze Gdanskim oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gdahsku uzgodnili zakres i stopiefn szczegbtowoscl informacji wymaganych w prognozie

oddzialywania na srodowisko.




2) W dniu 26 maja 2014 r. zlozono uwage dotyczaca zmiany zapiséw dla dziatki nr 182/3
1 dopuszezenie wigkszej iloscl budynkéw letniskowych oraz zwiekszenie powierzehni zabuddwy
w granicach dziatki do 40%.
Uwaga uwzgledniona czg$ciowo, Dla tej nieruchomosci dopuszezono podziat na dziatki 450 m?
jak dla innych terendéw zabudowy letniskowej oznaczonych symbolem ML, co stwarza mozliwosé

realizacji kilku budynkéw letmiskowych po jej podziale.

3) W dniu 26 maja 2014 r. zbozono uwage dotyczaca zmiany zapisu na terenie ML35
zabranigjacego budowy budynkdéw gospodarczych takich jak garaze i inne pomieszczenia na
ciagniki 1 maszyny rolnicze oraz ptody rolne.

Uwaga nieuwzgledniona. Teren zostal przeznaczony pod zabudowe letniskowa. Po analizie
obecnego zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ML35 stwierdza sie, ze na
przedmiotowym terenie nie ma istniejace) zabudowy zagrodowej, dla ktérej funkejonowania
konieczne bylyby wnioskowane funkcje budynkdéw. W zwigzku zpowyzszym uznaje sie,
ze dopuszczenie budynkéw gospodarczych na potrzeby dziatalno$ci rolnicze) pozostaje

w sprzeczno$cl z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie tj. zabudowa letniskowa, X

4) W dniu 26 maja 2014 r. zlozono uwage dotyczacq zmiany ustalen dla terenu dziatki
207/7:

a) Przeznaczenie terenu: podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

uzupelniajace — vstugl nieucigzliwe w tym obiekty pensjonatowe zlokalizowane w budynku
mieszkalnym.
Uwaga uwzgledniona czeSciowe. Dziatka objeta obostrzentami wynikajacymi z  decyzji
Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 20.02.2008 roku, znak DROS. W.KV.7325-1/08,
wyrazajace] zgode na zmiang przeznaczenia gruniéw lesnych na cele niele$ne. Przedmiotowa
zgoda zostala udzielona na zmiane przeznaczenia wskazanych terenow lasdéw prywatnych, w tym
dziatki, ktérej dotyczy uwaga, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
leénych. W zwiazku z powyzszym dopuszczono ustugi w ramach definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego okreslonej w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 1.
poz. 1409, z pbm, zm.).

b) Zwigkszenie powierzchni zabudowy dziatki do 20%.
Uwaga uwzgledniona. Zwigkszono powierzchnie zabudowy do parametru granicznego
wynikajacego ze zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne udzielonej
przez Marszatka Wojewddztwa Pomorskiege wdecyzji z dnia 20.02.2008 roku, znak
DROS.W KV.7325-1/08,




cyklicznie (np. corocznie). Monitoring taki odbywa sie na szczeblu wojewoddzkim w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska, Wskazane jest aby takie dziatania byly rowniez
prowadzone na szczeblu lokalnym. Gmina powinna prowadzi¢ badania monitorujace np.: jakogci
wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza, gruntu czy hatasu. W szczeg6lnosei zalecane
Jest aby gmina prowadzita monitoring realizacji zapisanych w planie zalecent dotyczacych odbioru
sciekoéw. Sukcesywne wprowadzanie w zycie ustalefi zmiany planu w powyzszym zakresie ma

strategiczne znaczenia dla zachowania wysokiej jako$ci sanitarnej wsi.
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