Projekt planu luty 2014 r.
Etap drugiego wyizenia do
publicznego wgldu

UCHWALA ..........

RADY GMINY STEGNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego casci wsi Stegna

Na podstawie art. 18 ust.2, pkb i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym /tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.915 /tekst jednolity z
poézniejszymi zmianami/ oraz art. 20 ust. 1 z uwdgieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestyg@nh Dz. U. Nr 80, poz. 717; tekst
jednolity z p&niejszymi zmianami/ — Rada Gminy Stegna po stwiemile zgodnéci ze
studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego GmBiggna,
uchwalonego przez Radsminy Stegna uchwatNr 397/40/10 z dnia 2010.07.20 r., uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcicavsi Stegna opracowany na
podstawie uchwaly Rady Gminy Stegnha Nr XXV/243R@bia 27 marca 2009 w sprawie
przysypienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla
czesci wsi Stegna, oraz uchwat Rady Gminy Stegna Nr XXK384/10 z dnia 29 kwietnia
oraz Xll/202/2011 z dnia 20 pdziernika 2011 r. zmieniggych za4cznik graficzny.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan obejmuje obszar w nasgpujacych granicach:
a/ od strony poinocnej wzdtwl. Bukowej, ul. Obozowej oraz linii kolejowej,

b/ od strony wschodniej wzdtwul. Morskiej i rowu melioracyjnego,
¢/ od strony potudniowej wzdikanatu melioracji wodnych nr C
d/ od strony zachodniej wzdiugranicy cmentarza, torow kolejowych, terenu
lesnego oraz terenu szkoty.
2. Granice planu ok&a rysunek planu.

§2

2. Integralne czesci uchwaty stanowa:
1/ zahcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,
2/ zahcznik Nr 2 — rozstrzygrcie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag do
planu,
3/ zahcznik Nr 3 — rozstrzygrcie Rady Gminy w sprawie sposobu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejlenacych do zada wlasnych

gminy.



3. Zakres obowdzywania tréci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, ollee niniejsza
uchwata.

§3

Celem ustalé planu jest:

1/ okr&lenie polityki przestrzennej dotygzej ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy, zaezeg6Indci
wyznaczenie terendw dla realizacji parkingu striatagego oraz terendw sportu i
rekreacji w gsiedztwie istnigjcej szkoty,

2/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagdampwania przestrzennego
obszaru planu z uwzginieniem jego specyfiki i zasad zrownowaego rozwoju,

3/ ograniczenie konfliktdw poralzy r&nymi formami dziatalnéci gospodarczej z
funkcjami mieszkalnymi,

4/ ochronarodowiska kulturowego i przyrodniczego,

5/ zminimalizowanie konfliktbw poradlzy interesem publicznym i prywatnym.

§4

Przedmiotem ustalé niniejszego planu g:

1/ przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o renym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2/ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3/ zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4/ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

5/ wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6/ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeiantu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskeki intensywndci zabudowy,

7/ granice i sposoby zagospodarowania terendw orazkiiiw podlegajcych
ochronie, ustalonych na podstawie guhych przepisow,

8/ zasady podzialu nieruchosw,

9/ szczegllne warunki zagospodarowania terendéw oraranimgenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10/zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow kukagji i infrastruktury
technicznej,

11/stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala agtat od wzrostu warteri
gruntéw.

85
llekro é w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowea:

1/ planie — naley przez to rozumieustalenia olgjte niniejsz uchwa,
2/ obszarze planu- nalery przez to rozumigeobszar w granicach ollenych w 8§

lust.1i2,
3/ rysunku — nalery przez to rozumiezahcznik Nr 1 jak w 8 2 ust. 1 pkt 1,
4/ ,Studium” — naley przez to rozumie ,Studium uwarunkowd i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna” dchwarzez Rag Gminy
Stegna uchwaitNr 397/40/10 z dnia 2010.07.20 r.,

5/ strefie — naley przez to rozumietereny o tym samym przeznaczeniu, niezak
od ich potaenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem
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symbolu — nalery przez to rozumie oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe
na rysunku planu,

- 0znaczenie literowe- okresla przeznaczenie terendw,

- 0znaczenie literowe z liczh — oznacza rine warunki zagospodarowania,
Wojcie — nalery przez to rozumieWoéjta Gminy Stegna,

podziale wtérnym dziatek — naley przez to rozumie wszelkie nowe podziaty
geodezyjne w stosunku do ustalonych granic niemnaioi z okresu realizacji jej
pierwszej zabudowy,

dachu wysokim— nalery przez to rozumiedach o pochyleniu pofaci 30° - 45°,
kat nachylenia dachu- kat nachylenia ptaszczyzny potaci wgdem plaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spelugjwymoég w zakresie gta nachylenia
dachu musi przekrywia min. 75% powierzchni rzutu poziomego najsyej
kondygnaciji budynku; 4t nachylenia dachu nie odnos¢ €lo elementéw takich
jak: lukarny, naczokki, zadaszenie Wejogrodow zimowych,

wskazniku intensywnosci — naley przez to rozumie stosunek powierzchni
0g0lnej wszystkich kondygnacji budynkéw do powidnaic dziatki, wskanik
intensywndci zabudowy nie mze przekroczy maksimum zabudowy powierzchni
dziaiki,

maksimum zabudowy powierzchni dzialki — naley przez to rozumie
maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabydaevstosunku do
powierzchni dziafki,

wielkosci powierzchni biologicznie czynnej — naley przez to rozumie
minimalny procent powierzchni dziatki, przeznaczamy wszelkie formy zieleni
posadzonej w gruncie,

budynku gtéwnym — naley przez to rozumie budynek o dominagej formie i
funkcji wynikajacej z podstawowego przeznaczenia terenu,

budynku pomocniczym— nalery przez to rozumiebudynek zwjzany z obstug
funkcji podstawowej /np. budynki gospodarcze/ langeszczenia techniczne oraz
gar& na samochod osobowy zlokalizowany na zapleczu ikily giownych.
Standard zabudowy budynkéw pomocniczych niezenodbiega od standardow
zastosowanych w budynkach gtéwnych; gsiedztwie budynkdéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkbw oraz budynkéw o wadach historyczno -
kulturowych forme budynkéw nalgy dostosowa do cech budynkéw
historycznych nie konkuragg¢ skah z budynkiem giownym,

obiekcie dysharmonizupcym krajobraz — naley przez to rozumie obiekt
niezgodny z zasadami ksztaltowania architekturyedtdnymi w planie, obiekt
prowizoryczny lub obiekt wykonany z nieuszlachefyioh materiatow
odpadowych,

modernizacji — nalery przez to rozumigzmiany w zagospodarowaniu terenu oraz
w obiektach budowlanych na rzecz ich unoweégpiEmia i dostosowania do
warunkow okrélonych niniejsa uchwa4. Poprzez modernizacjrozumie s}
przebudow, rozbudow, nadbudow lub remont budynku. Ustalenia szczegotowe
dziatu 1l mogy wykluczy¢ ktoras z form modernizacji,

kondygnacjach— nalezy przez to rozumiekondygnacje nadziemne,

cechach regionalnych architektury — naley przez to rozumie cechy
charakterystyczne dla historycznej zabudowy wsig&te umadaliwiajace
wkomponowanie nowej zabudowy w spos6b niedysharmggtly krajobrazu. Do
cech regionalnych natg zaliczy¢ przede wszystkim:
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a/ dachy proste, wysokie, dwuspadowe ze szczytamima@zsardowe, pokryte
naturalnymi materiatami /gidwnie dachéwka ceramécznszczyty zdobione
detalem drewnianym, sytuowanie kalenic - rownolelgailicy,

b/ prosta bryta budynku, murowana na cokole, z kompgmye ,odcetg” gorng
cze$cig (poddaszem) za pompgzymsu lub okladziny /gidwnie drewnianej/,

c/ osiowa, symetryczna kompozycja elewacji ,frontowejz wykorzystaniem
werand, gankéw i wysugtiych facjat dla podk&enia gtéwnego wégia,

d/ wykorzystanie detalu ceglanego oraz drewnianego,

e/ stonowana kolorystyka, ,zgaszone” kolory / biekr, bee, szaréci, brazy
oraz odcienie materiatéw naturalnych: cegly, drekamaienia/,

Stosowanie cech regionalnych nie oznacza zakazewgulzania rozvazan
nowoczesnych, jeli b¢da one ich pochodnymi.
20/ wysokostandardowych budynkach rekreacji indywidualrej — naley przez
to rozumi€ obiekty parterowe z dopuszczeniem poddaszgtkawego z
wykluczeniem realizacji balkonéw, @cznej powierzchni izytkowej do 40mz2,
murowane lub drewniane, wykonane z materiatlow dojafesci, z architektug
nawpzujgca do cech historycznej zabudowy gospodarcze] regi@tegny
zlokalizowane na zapleczu budynku glbwnego; budystiinows uzupelnienie
bazy noclegowej na terenie jednego dwiaiela terenu; w gsiedztwie budynkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkbw oraz budymk o wartgciach
historyczno — kulturowych formbudynkow naley dostosowado cech budynkow
historycznych nie konkurag¢ skah z budynkiem giownym,

przestrzeni publicznej — naley przez to rozumie obszar o szczegblnym

znaczeniu dla zaspokajania potrzeb miese&e, poprawy jakéci ich zycia i

sprzyjapcy hawizywaniu kontaktéw spotecznych ze wadl na jego potzenie

oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne, ogoIngpost zapewniajcy
bezpieczéstwo, pozbawiony zageen i ucigzliwosci o0 wysokiej jakéci
zagospodarowania i zabudowy, nadgch cechy miejsca o wlasnepamdaci.
ustugach nieucazliwych — nalery przez to rozumie ustugi, ktére nie stanowi
zagraenia dla funkcji mieszkaniowej pod wgdem sanitarnym i p@arowym
oraz obgizenia ruchem samochodowym.

niezbednych korektach — naley przez to rozumie zmiany wynikajce ze

szczegblowéci opracowa geodezyjnych i istnigtego zagospodarowania z

wykluczeniem zwzenia pasow drogowych.

najblizszym gsiedztwie — nalery przez to rozumie obszar obejmudgy dziatki

budowlane potgone najbliej, zabudowane budynkiem gtéwnym

pokojach zakwaterowania turystycznego- kwatery prywatne — nate przez to

rozumie pokoje w budynkach mieszkalnych, wynajmowane aknes na

noclegi,

zabudowie agroturystycznej —nalery przez to rozumie zabudow o cechach

zabudowy rolniczej, w ktorej wprowadzag sdznorodne funkcje turystyczne.

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - oznacza maksymalne lecz nie
obowhzujgce ustawienie budynku, z movoscia wycofania budynku w gb
dziakki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotycakich elementéw jak:
balkon, okap, wykusze, schody zestmane, taras z zadaszeniem,;



DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§6

Ustala sk naskpujace podstawowe funkcje dla poszczegdlnych ¢zi obszaru

planu:

1/ w poludniowej cgséci - parking strategiczny na terenach o symboluSKdtaz
tereny placu publicznego UP.

2/ w poinocno — zachodniej i - teren zabudowy ustugswiaty Uo oraz tereny
sportu irekreacji US — hala sportowa oraz zebp@&@k ORLIK,

3/ w centralnej cgsci — tereny zabudowy mieszkaniowej MN, mieszkaniowe
ustugowej MU, ustugowej U oraz tereny zieleni pawikej ZP i lasow ZL.

§7

Zagospodarowanie terendw nagpuje zgodnie z ich przeznaczeniem w
poszczegoblnych strefaclw oparciu o ustalenia dziatu Ill, z uwzdhieniem ustale
pozostatych dzialdw niniejszej uchwaly oraz wszigstkaktualnie obowzujacych
przepisOw szczegoinych.

Z poszczegolnymi strefami zywiane g tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,

dla ktérych uwarunkowania olkdlaja rozdzialy 5 i 6 niniejszego dziatu.

W obrbie kazdej strefy dopuszczagsjedynie funkcje okrdone dla niej w dziale 11l z

uwzgkdnieniem ust.4; funkcje nie podane dla poszczegbingrenow s funkcjami

wykluczonymi.

Na terenach oké&onych w ustaleniach dziatu Ill dopuszcza simczasowe obiekty

ustugowo-handlowe pod ngptijacymi warunkami:

1/ maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego @lbiel25 nf,

2/ maksymalna wysok@ zabudowy - 4,5 m od poziomu terenu,

3/ nie obowizuja ustalone w dziele Il nieprzekraczalne linie zabwsg; obiekty
nalezy lokalizowa w odlegigci minimum 3m od granicy paséw drogowych, z
warunkiem zachowania odlegki minimum 5m od wszystkich budynkow
objetych ochron konserwatorsk w tym wykluczenie ich lokalizacji przed frontem
obiektow obgtych ochrom konserwatorsk

4/ obowhzuja przepisy o odlegkri obiektow od krawdzi jezdni wynikajce z
przepisow o drogach publicznych,

5/ odstpstwo od przepiséw jak wej mazna uzyska za zgod zaradcy drogi,

6/ dachy — dwuspadowe adie nachylenia polaci od 3o 4%, przy czym giéwne potacie
dachu musg miet jednakowy spadek, przy czym nie dopuszczaeslizacji dachéw
uskokowych lub schodkowych,

7/ pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwkarntema lub blachodachéwka w
kolorze odcieni czerwieni,

8/ elewacje zewgtrzne —$ciany i widoczne elementy konstrukcyjne takie gtlapy, belki
itp. - drewniane,

9/ zakazuje sistosowania oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych,



wn

10/ gibwna kalenica dachu musi &y réwnolegta Ilub prostopadia do linii
rozgraniczajcej z drog, przy czym dla zespolu obiektdw naje przyjaé
jednakowy kierunek kalenicy,

11/ architektura zabudowy musi uwgdhiat cechy architektury regionalnej,

12/ pozostale parametry zabudowy i zasady zagospodarawarenu zgodnie z
ustaleniami dziatu 111.”;

Ustalenia dziatu Ill obowizuja dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obiektow

istniegcych modernizowanych.

§8

Ustala sk zakaz lokalizowania w obszarze olfym planem, nowych przedswzigc
stanowgcych zagraenie dla ludzi isrodowiska, ktére zostanwylaczone w toku
postpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowanigohdowiskowych, wydanej w
oparciu o przepisy ochrorgyodowiska.

Ustalenia ust. 1 dotygztak’e adaptacji istniggych terenow i obiektéw na nowe
funkcje.

§9

Ustala sk obowigzujaca zasaa, ze uciazliwosci wynikajace z wytkowania terendw
lub budynkéw, nie mog przenikaé granic wkasndgci lub uzytkowania.

Sposéb uytkowania obiektow i terenow, ktore nie spehpiajistalé ust. 1 z
uwzgkdnieniem ust. 3, podlega zmianie w przypadku stiwienia przez wiiwy
organ inspekcji sanitarnej lub ochrostpdowiska przekroczenia obaaujacych norm.
Ustalenia ust. 1 nie dotygzlic dla ktérych obowizuja zasady jak w ust. 4.

W odniesieniu do ulic, dla ktérych stwierdzone ao# przekroczenie dopuszczalnego
poziomu halasu, obowduje pod¢cie dzialéh zmniejszajcych & uchzliwos¢ w
stosunku do zabudowy mieszkaniowej iyteczndci publicznej, polegagych na
zwigkszeniu dwickochifonndci scian i okien budynkow.

Przy realizacji nowych obiektow w obszarach narmgch na wzrastage nagzenie
ruchu, inwestor oraz jego nasta prawny zobowrani  do odpowiedniego
zwigkszenia dwigckoszczelnéci budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

§10

Tereny o0 okre&lonym przeznaczeniu, zawarte $ pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi, ktorych przebiegi przedstawioneg sxa rysunku i stanowi
obowhzujgce zasady rozgraniczenia funkciji.

Linie rozgraniczajce oznaczonediniami ciggtymi.

Linie rozgraniczajce jak w ust. 2 maguleg& minimalnym, niezbdnym korektom w
postpowaniu realizacyjnym, pod warunkiet® nie wplynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegoinych terendéw i nie nariursteyesuzadnej ze stron oraz
obowhgzujgcych norm prawnych.

Podziatow terendéw dokonujessi uwzgkdnieniem wielkéci dziatek okrélonych w
dziale 1ll, granice w maksymalnym stopniu wzajempriestopadie z wyjkiem
szczegoOlnych sytuacji wynikgjych z istniejcych podziatdw geodezyjnych.
Powierzchnie nowowydzielanych dziatek nie dotyes/dzieler zwigzanych z drogami

i infrastruktug techniczn.



5. Dopuszcza sipodziaty geodezyjne w celu paxkszanie istniejcych dziatek w ramach
tej samej funkciji.
6.  Plan nie przewiduje obszaréw do scalenia gruntéw

8§11

W obrbie planu naklada esiobowbzek zglaszania do Dowoddztwa Sit Powietrznych
wszelkich obiektow o wysokai rownej i wikszej nk 50m n.p.t. Zgloszenie winno nasic
przed wydaniem decyzji pozwolenia na bugow

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§12

1. Warunki szczegoOtowe Kksztaltowania architektury dla poszczegolnych stref
zwigzanych z zabudoyy okresla dziat Il1.

2. Ustala sk nastkpujace ogélne zasady ksztattowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe masabejmow& przedmiot inwestycji lub
modernizacji,dcznie z analiz najblizszego gsiedztwa,

2/ podstawy okreslenia charakteru architektury i inspiragrojektows dla zapewnienia
tozsamaci miejsca, winny by przyktady architektury historycznej wsi Stegnazora
cechy architektury regionalnej oklene w 8§ 5 pkt 19,

3/ obowhgzuje zakaz realizacji obiektow dysharmonigyjch krajobraz wsi.

3. Ustala sg w calym obszarze planu obowizek zamiany wszystkich pokrg
dachowych z eternitu na pokrycia z dachowki ceramicznej lub materiatow
dachéwkopodobnych z wydzeniem blachy trapezowej, w matowych kolorach
czerwieni, bgzow i szardci lub ich odcieniach.

4. Ustala se w calym obszarze planu zakaz umieszczania reklamystawiania
konstrukcji do wszelkich typow reklam oraz reklanastaniajcych zabudow,
dopuszcza si informacje o uslugach znajdigych s¢ na dane) dziaice,
skomponowanych z architektuioudynkdéw, dostosowane do kompozycji édian.

§13

1. Linie zabudowy nieprzekraczalne w stosunku do drégkresla dziat Il oraz rysunek
planu.

2. Dla linii zabudowy nieokrdonych zgodnie z ust.1, jako nieprzekraczalne wzsgjlinie
jak dla zabudowy istniggej, a w przypadku jej braku zgodnie z obgamjacymi
regulacjami prawnymi.

3. Przy modernizacji budynkéw dopuszczaish realizacy na granicy wiasriei, jezeli nie
zostam naruszone ustalenia planu, przepisy szczegoélierem prawny stron oraz nie
zostam przekroczone ustalone na rysunku linie zabudowgaliRacja na granicy
wilasndaci nie dotyczy granicy z pasem drogowym.



ROZDZIAL 3 ]
W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZAB YTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§14

Dla zapewnienia cagtosci historycznej szczegdlnej ochronie w pogbowaniu

realizacyjnym, podlegap nastpujace elementy tasamaci obszaru planu:

1/ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw omlziekty o wartéciach
historyczno — kulturowych, doace dzietem czlowieka, zwiane z jego
dziatalnccia i stanowace swiadectwo minionej epoki, ktdrych zachowanigylev
interesie spofecznym ze wezdl na posiadaywartas¢ historyczn,

2/ historyczny ukfad ruralistyczny wsi wraz z zabudoyako przestrzenne zaienie
wiejskie zawieragjce zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzistonycznych podziatdw
wlasnaciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drpg

3/ dziedzictwo pradziejowe w odlsie wsi lokacyjnej i nowgytne] Iedace
powierzchniovy, podziemn badz podwodnm pozostaiécia egzystencji i
dziatalngci cztowieka, ztgong z nawarstwi@ kulturowych i znajdujcych s¢ w
nich wytworow tadz ich sladdw.

W postepowaniu realizacyjnym w stosunku do obiektow i obsardéw chronionych

nalezy uwzglednia¢:

1/ wojewodzki rejestr zabytkOw po ich wpisie do rejest

2/ gminmg ewidencg zabytkdw oraz obiekty okéne w 8§15 ust.3 i ust.5.

3/ ustalenia programu opieki nad zabytkami na late8202012.

Wszelkie dzialania w obbie terendw okjtych ochrom jak w ust.1 i 2 wymagaj

uzgodnié z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 15

W obszarze planu okréla si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow dla

gminy Stegnha oznaczone na rysunku planu :

1/ budynek mieszkalny ul. Gdaka 10,

2/ budynek mieszkalny ul. Gdaka 14,

3/ budynek mieszkalny ul. Morska 2,

4/ budynek gospodarczy ul. Morska 2,

5/ budynek mieszkalny ul. Morska 5,

6/ budynek mieszkalny ul. Morska 7,

7/ budynek mieszkalny ul. Morska 14,

Dla obiektéw jak w ust. 1 obowazuja nastepujace ustalenia :

1/ ochrona historycznej : bryly, formy architektoniernkonstrukcji, dyspozyciician,
ksztalt dachu, detalu architektonicznego, w tymtddz okien i podziatdw stolarki
okiennej, pokrycia dachu, kolorystyki i stosowamygateriatobw budowlanych,

2/ przy przebudowie obiektow oboyguje kontynuacja historycznych zasad
ksztattowania zabudowy, charakterystyczna dla zaehnej lub znanej z przekazéw
ikonograficznych architektury gminnej,

3/ rozbidrke obiektéw dopuszczaesiv przypadkach stwierdzenia w drodze orzeczenia
technicznego spogdzonego przez o0seb uprawnion, stanu technicznego
zagraajagcego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwagtacji
architektonicznej obiektu,



4/ wszelkie zmiany w obiekcie wymagajuzgodnié@ z wiaciwym terenowo
Konserwatora Zabytkow,

5/ w przypadku wpisania do gminnej ewidencji zabytkdewych obiektéw obejmuje
Sic je ochron, zgodnie z ustaleniami ust.2, pkt 1-4, a w odei@si do
ustanowienia obiektu zabytkowego wpisanego do trejesabytkdw wojewddztwa
pomorskiego ustalenia stosownej decyzji WojewddgkiKonserwatora Zabytkdw,

6/ w przypadku skrdenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw usté@eniniejszej
uchwaly, dotycgce ochrony konserwatorskiej, w stosunku do niegpegieg
obowgzywac.

W obszarze planu okréla si¢ obiekty o wartasciach historyczno — kulturowych

oznaczone na rysunku planu :

1/ budynek mieszkalny ul. Gdaka 16

2/ budynek mieszkalny ul. Gdaka 18

3/ budynek mieszkalny ul. Morska 10

4/ budynek mieszkalny ul. Powstzow Warszawy 1

5/ budynek mieszkalny ul. lsea 1

6/ budynek mieszkalny ul. lkea 3

7/ budynek mieszkalny ul. Obozowa 4

8/ budynek mieszkalny ul. Obozowa 6
Dla obiektéw jak w ust. 3 obowazuja nastepujace ustalenia :
1/ zakres dziat& ochronnych okrda sk jak w ust.2 pkt 1 — 4,
2/ obiekty jak w ust.3 pkt 1 — 8 postulujes slo wpisania do gminnej ewidenciji

zabytkow.

W obszarze planu okréla si¢ obiekty wspoéttworzace charakter zabudowy wsi

Stegna oznaczone na rysunku planulla ktérych obowjzujg ustalenia jak w pkt 7.

1/ budynek mieszkalny ul. Morska 1

2/ budynek mieszkalny ul. kea 5

3/ budynek mieszkalny ul. Obozowa 2

4/ budynek gospodarczy ul. Obozowa 6

5/ budynek gospodarczy — ul. Morska 7

6/ budynek gospodarczy — ul. Morska 11

7/ ochronie podlegajhistoryczne: gabaryty budynku, bryla, ksztalt dgdhmistoryczny

detal architektoniczny z dopuszczeniem realizaaich elementow jak wiatrotap,
weranda, ganek itp. zgodnie z przekazami ikonogzafimi architektury gminnej.

W obszarze planu ustala i strefe ochrony konserwatorskiej dla historycznej

czesci wsi, okreslong na rysunku planu, w ktérej obowazuja nastpujace ustalenia :

1/ zachowanie historycznego ukfadu przestrzennegyoilpastorycznej struktury,

2/ rewitalizacja i konserwacja zachowanych gidwnychenmaintow ukiadu
przestrzennego i historycznych obiektow oraz zielen

3/ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompppyzestrzennej,

4/ zakaz realizacji reklam na budynkach i ogrodzeniachz ustawiania tablic i
urzadzen reklamowych,

5/ utrzymanie  proporcji  zabudowy  obiektébw  nowoprojekémych  lub
przebudowywanych w skali zabudowy historycznej nauwjjgcej do zabudowy
historycznej z ssiedztwa (w zakresie formy, gabarytéw, linii zabugowysokaci
zabudowy), z uwzgtinieniem wytycznych konserwatorskich, z zasathsowania
dachow dwuspadowyclub kombinacji dachéw dwuspadowych z dopuszczeniem
wystawek,
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6/ wszelkie dziatania inwestycyjne w tym zakres prmibwy, rozbudowy i remontow
wszelkich obiektéw potonych w strefach wymagajuzgodnienie z wikiwym
terenowo Konserwatorem Zabytkdw

W obszarze planu ustala i strefa ochrony archeologicznej, okrélong na rysunku

planu, w ktérej dziatania polegage na realizacji rob6t ziemnych, najleprowadzé

pod nadzorem archeologicznym w zakresie uzgodniongm Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow.

Ustala sk ochrone stanowiska archeologicznego, zewidencjonowanego w

Archeologicznych Zdjciach Polski /AZP/, znajdaegych s¢ w zasobach Muzeum

Archeologicznym w Gd#sku oznaczone na mapie topograficznej tych zasobdéw

numerem 4(5).

Wszelkie dziatania zwrane ze zmian dotychczasowego sposobuytkowania oraz

polegajce na realizacji robot ziemnych lub wznoszeniu budw strefie ochronnej

stanowiska archeologicznego, ngleprowadzé pod nadzorem archeologicznym;
wykonanie bada ratowniczych, naley przeprowadZ w oparciu o0 stosowne
pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wszelkie dziatania przy historycznej zieleni kompamne] w obgbie dziatlek

okreslonych na rysunku planu oraz wzdipotudniowej strony ul. Gdeskiej wymagag

uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zgodnie z 812 ust.4 w obszarze planu olauje zakaz ustawiania reklam.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 16

Caly obszar planu znajduje s¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja
Wislana”, w ktdrym obowjzuja aktualne ustalenia prawne.

Caly obszar znajduje s¢ w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim
obejmupcy kompleksy léne i pasy wydmowe pobrza Zatoki Gdaskiej od Wyspy
Sobieszewskiej po kraniec Mierzei Winej oraz przylegagy do nich pdéinocno-
wschodni kranie@ufaw Wilanych po dolig Szkarpawy i wody Zalewu \&lanego.
Okresla si¢ granice korytarza ekologicznegowzdiuz kanatu melioracji wodnych C,
w ktorym obowizuje ochrona przyrody, zakaz wprowadzania zaniexczgs,
zapewnienie korzystnych warunkéw dla przemieszezas réznych elementow
przyrody.

Okresla si¢ granice projektowanego wytku ekologicznego ,Stegniéskie
Nenufary”, wzdluz kanatu melioracyjnego C. Celem ochrony jest zachowanie
roslinnosci wodno — szuwarowejrédpolnych starorzeczy oraz bogatego stanowiska
grazela z6#tego. Po ustanowieniu aytku ekologicznego ¢l obowihzywaly ustalenia
aktu prawnego dotygzego tego #ytku.

Ustala sk ochrone istniejacego pomnika przyrody — wpisanego do rejestru pod
nr 43/54 : db szyputkowy usytuowany przy ul. Powstédw Warszawy.

Ustala sk ochrone istniejacych zadrzewiéh wg nastpujacych zasad:

1/ ochrona jak w ust. 6 obejmuje istriey w obszarze planu starodrzew,

2/ obowgzek ochrony drzew jak w ust. Ggy na wigcicielu i uzytkowniku terenu,
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3/ w obrbie zadrzewig zabrania si wykonywania nawierzchni utwardzonych
szczelnych, a sposéb zagospodarowania terenu nie stanowd zagraenia dla
drzew.

W procesach inwestycyjnych zalecag¢ sstosowanie rozwran technicznych

zapewnigjcych dotrzymanie standardow gagnia dwickOw wewmntrz pomieszcze

przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Projektowane gzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie zencstanowd zrédia

zanieczyszcze dla srodowiska gruntowo-wodnego, nzje stosowé rozwigzania

techniczne, technologiczne | organizacyjne przezildgce zagraeniom
srodowiskowym.

Przy realizacji ustateplanu naley uwzgkdni¢ przepisy dotycace ochrony gatunkowej

zawarte w Rozposglzeniach MinistraSrodowiska w sprawie gatunkéw dziko

wystepujacych ralin, zwierzt i grzybow obgtych ochron.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 17

Ustala sk przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem KDZ —anfunkcje

publicznej drogi zbiorcze;.

1/ droga jak w ust.1 stanowi drogyojewddzlg 501 /ulica Gdaska/,

2/ droga KDZ - dwa pasy ruchu, szerékgasa drogowego zgodnie z granicami
ewidencyjnymi, z mgliwoscig poszerzenia, uwzgdniajgc ustalenia ust.7,

3/ przy modernizacji naky zapewnt min. szerok& jezdni 7 m (9m przy
lewosketach ),

4/ ustala si zakaz realizacji wgk postojowych,

5/ naley uwzgkdnic mozliwosé realizacji dwoch nowych skrzgwan z drogami
dojazdowymi w celu zapewnienia dojazdu do drogi KD®@az do projektowanego
parkingu strategicznego KPS1 i placu publicznegdKBfS2 poprzez projektowan
drog; dojazdowg KDD3.

Ustala sk przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem KDL -anfunkcje

publicznych drog lokalnych.

1/ drogi jak w ust.2 stanowi: droga powiatowa /ulica Morska/ oraz droga gminna
/ul. Powstacow Warszawy/,

2/ droga KDL — szerok@ pasow drogowych zgodnie z granicami ewidencyjnymi,
wyjatkami jak na rysunku, z nitwos$cig poszerzenia, uwzgdniajgc ustalenia ust.7,

3/ przy modernizacji naky zapewni min. szeroké¢ jezdni 6m,

4/ dopuszcza sirealizacg wnek postojowych,

Ustala sk przeznaczenie teren6w oznaczonych symbolem KDD1 D2, KDD3 —

na funkcje publicznych dr6g dojazdowych.

1/ droga KDD1 — stanowi dreggminm — ul. Bukowa, dwa pasy ruchu, szerékpasa
drogowego min. 10m, szerodjezdni min. 6m,

2/ droga KDD2 — stanowi dreggminmg — ul. Dmowskiego, dwa pasy ruchu, szergko
zgodnie z liniami rozgraniczggymi, szeroké¢ jezdni min. 6m,

3/ droga KDD3 — dwa pasy ruchu, szerg@kpasa min.10m, na odcinkacltdacych s¢
z drogy KDZ min.15m, szerok& jezdni min.6m,

4/ droga KDD4 — stanowi dreggminmg — ul. Obozowa, dwa pasy ruchu, szergko
pasa drogowego min.10 m, szerék@zdni min.6 m,
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5/ droga KDD5 — stanowi dreggminmg w kierunku pol — w potudniowej egci planu,
dwa pasy ruchu, szerod®dpasa drogowego - 10m,
4/ wzdhr drég KDD1, KDD2, KDD4 dopuszczaegiealizacg wnek postojowych,
5/ w drodze KDD3 ustala @iobowgzek realizacji kanalizacji deszczowej z
separatorami,
Ustala sk przeznaczenie terend6w oznaczonych symbolami KDWha funkcje drog
wewretrznych.
1/ pas drogowy — min. 10 m, szerdkgezdni 6m, dopuszczalna 5,5m,
2/ drogi KDW stanow wiasnag¢ lub wspoiwlasnéc prywatry; w sytuacjach
uzasadnionych drogi te mpgtanowt wytacznie wiasné¢ gminy,
3/ dopuszcza sirealizacg wnek postojowych,
4/ ustala sj obownzek realizacji kanalizacji deszczowej na warunkakigslonych w
§22,
Ustala se przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami KDp} na funkcje
ciaggOw pieszo- jezdnych oraz KDp na funkcjggéiw pieszych.
1/ KDpj— ciagi pieszo — jezdne, szerakazgodnie z liniami rozgraniczggymi,
2/ KDp — chgi piesze szerokdé zgodnie z liniami rozgraniczaymi,
3/ ciagi KDpj i KDp stanowd wlasna¢ lub wspotwlasnéé prywatry; w sytuacjach
uzasadnionych ggite mog stanowt wytacznie wiasné& gminy,
4/ dopuszcza si realizacg dodatkowych @goéw pieszych i pieszo - jezdnych
wyznaczonych w wyniku podzialow geodezyjnych.
Ustalone na rysunku szerokéci paséw drogowych drog publicznych KDZ, KDL,
KDD oraz drég wewnretrznych KDW, ciagdw pieszo - jezdnych KDpj i pieszych
KDp, uwzgledniaja realne maliwosci realizacyjne ulic i @3 obowiagzujace z
uwzglednieniem ust. 7.
Dopuszcza s poszerzenie paséw drogowych jak w ust.6, zeli pozwalajg na to
aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie narusany interes prawny stron
Nalezy dazy¢ do zapewnienia minimalnych szergékbpasow drogowych istniggych
drég :
1/ droga zbiorcza KDZ — min. 20 m,
2/ droga lokalna KDL — min. 15 m,
3/ droga dojazdowa KDD — min. 10 m,
4/ ciagi pieszo — jezdne KDpj — min. 5,5 m,
5/ ciagi piesze KDp — min. 3 m,
W ramach zmiany granic pasow drogowych, malestalt czs$¢ pasa poza pasem
technicznym, ktory pozostanie w gestii gminy, wucaltworzenia korytarza dla
infrastruktury technicznej
Ustala s¢ zakaz realizacji w pasach drogowych, obiektow kdoych oraz
samodzielnych konstrukcji reklamowych.
W projektach modernizacji drog naje obowhzkowo okréla¢ przebieg
projektowanych sieci infrastruktury technicznejzatrnie od terminu jej realizacji,
uwzgkdniajgc ustalenia rozdziatu 6.
Dziatania w obgbie historycznej zieleni szpalerowej wzéipotudniowej strony drogi
KDZ, wymagaj uzgodni@ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

8§18
Ustala sk przebieg trasy rowerowejna Mierzei Wslanej - Mikoszewo — Stegna —

Sztutowo — Krynica Morska — Piaski, oznaczonejysanku planu symbolem KDr.
1/ tras: prowadzona jest w pasie rownoleglym do pasa dvoggwodzkiej nr 501,
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2/ postuluje si przedtzenie trasy w kierunku centrum Stegny do pierwsaepziowy
oraz w kierunku wschodnim do Sztutowa,

3/ szerokad¢ pasa KDr min. 6m, szerokosciezki rowerowej min.2m,

4/ pas KDr przeznaczag¢sdodatkowo na pas techniczny dla sieci infrastmyktu
Zielea nisk,

5/ realizacg innych tras rowerowych uznaje sia zgodne z planem zgi nie zostan
naruszone przepisy szczegolne i interes prawny stro

Ustala si obowigzek realizacji miejsc postojowych :

1/ minimalrg ilo$¢ miejsc postojowych w obbie terenow MN, MU, Uokresla dziat
I,

2/ ustala s}, ze za zgod zaradcy drogi w pasach drogowych, mplgy¢ realizowane
miejsca postojowe na rzecz przyleglych terenéw pkisiowych i ustugowych
z uwzgkdnieniem zapiséw pkt 3,

3/ wprowadza si zakaz lokalizacji miejsc postojowych wzdlezdni ul. Gdaskiej —
droga zbiorcza KDZ - drogi DW 501,

Ustala sk adaptacg istniejagcej kolei wgskotorowej oznaczonej na rysunku

symbolem KK.

ROZDZIAL 6
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§19

Ustala sk, ze podstavg funkcjonowania obszaru planu jest istniegce wyposaenie
w infrastruktur ¢ techniczm.

System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 ggdl procesom modernizacji i
uzupetnienia.

Wojt zobowgzany jest do dziatania na rzecz skoordynowanegwaju wszystkich
elementdéw infrastruktury technicznej, w zakresie nikgjacym z obowizujacego
prawa.

Opracowania bratowe wynikagce z ustale ust. 2 i 3 wykonaw oparciu o zapisy
niniejszego rozdziatu z uwzglnieniem przepiséw szczegodinych.

Rozwdj poszczegolnych sieci infrastruktury techn&jz podporadkowa zasadzie
rozwoju zrobwnowaonego, ze szczega@nochrory gruntu oraz wéd przed wszelkimi
zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe z wytzeniem drogi zbiorczej KDZ — droga DW 501 orazodi
lokalnej KDL — droga powiatowa /ul. Morska/, 3 odstawowymi korytarzami
infrastruktury technicznej. Dopuszcza prowadzenie ggow infrastruktury przez inne
tereny, jeeli nie naruszy to ich funkcji oraz interesu pragmetron.

Ustala s, ze niniejszy plan jest podstgwnodernizacji i rozbudowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznegaezixdnych dla funkcjonowania
calego obszaru planu.

Wylaczenie paséw drogi KDZ i KDL jak w ust. 6 nie datycistniepcych sieci
infrastruktury technicznej, ktére¢tla modernizowane z uwazginieniem projektu
przebudowy drég oraz niegthnych sieci projektowanych przecigaych pasy drogowe,
w uzgodnieniu i na warunkach zadzow drdg.

Uzupelnienie sieci w pasie drogi KDZ dopuszczapsiza pasem technicznym drogi na
warunkach, ktore okédi zarzadca drogi.
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Wzdtuz drogi wojewddzkiej 501, po stronie potudniowej alatsé pas dlasciezki
rowerowej oraz sieci podziemnych, oznaczony syetndkDr.

§20

Zaopatrzenie obszaru planu w wod realizow& w oparciu o istnigca sie
magistrala i rozdzielca z mazliwoscia jej rozbudowy wg zasad oldlenych w 8§ 19
Adaptuje s} istniegce ujecie wody przy ul. Morskiej.

Woijt okresli zrédio czystej wody dla obszaru planu, ktdre mastafh zabezpieczenie
w wodk pitng w sytuacji kryzysowe.

§21

Odprowadzanie §ciekdw sanitarnych realizowd w oparciu o si& istniegcg z
mozliwoscia jej rozbudowy wg zasad okdenych w 8 19 oraz w rozpagdzeniu
Wojewody Pomorskiego o ustanowieniu aglomeracjiegh” Krajowego Systemu
Oczyszczani&ciekow Komunalnych.

W obszarze planu neidg zlikwidowaé wszystkie odplywysciekow sanitarnych do woéd
powierzchniowych lub do gruntu oraz pguan z kanalizagj deszczow.

W szczegllnie uzasadnionych przypadkach, przy bdstpu do istniejcej sieci
kanalizacyjnej dopuszczagsstosowania utglzen czasowych jako szczelne zbiorniki
bezodptywowe, do czasu powstania systemu kanglgatitarnej, pod warunkienig
spehi& one lzgda wymagania w zakresie ochrospdowiska.

Ustala s¢, ze w calym obszarze planu po zrealizowaniu kanglizaanitarnej,
indywidualne urzdzenia unieszkodliwianidciekow przeznacza gido likwidacji, z
wyjatkiem istniegcych przydomowych oczyszczakdiekow spetniajcych wymagania
okreslone w przepisach oelbnych, jgéli nie naruszy to ustale Rozporzadzenia
Wojewody Pomorskiego jak w ust.1.

§ 22

Odprowadzanie wdéd deszczowychealizowa w oparciu o istnigjca siet kanalizacji
deszczowej z mdiwoscia jej rozbudowy w/g zasad olkitenych w § 19.

Wszystkie istnigjce i projektowane pogitzenia kanaldw deszczowych do wdd
powierzchniowych, naly wyposay¢ w separatory dostosowane dosdpi rodzaju
zanieczyszcze

W obszarze planu nalg minimalizowa& ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
azurowych w celu ograniczenia floi woéd deszczowych oraz dla stworzenia warunkow
dla lokalnej filtracji gruntowej. Zasada obaeaije szczegOlnie w obbie
projektowanego parkingu strategicznego KPS1 ipfadblicznego UP/KPS2.

Ustalenia jak w ust. 3 nie dotycterendw, w obgbie ktérych naley wykona szczelne
nawierzchnie chronce grunt przed zanieczyszczeniem.

W ssiedztwie drogi KDZ niezfrdna jest realizacja sieci kanalizacji deszczowej z
uwzgkdnieniem terendw przyleglych, odprowadizgich wody deszczowe w kierunku
potudniowym.

W postepowaniu realizacyjnym, nalery uwzglednié fakt, ze przy granicy planu
znajduje sie, kanat C polderowego systemu melioracyjnego oraz projektowaytek
ekologiczny ,Stegnigskie Nenufary”. Od strony kanatu ,C” obazuje wykonanie
uszczelnionego walu izolacyjnego, chemeigo przed splywem woéd opadowych z
terenéw KPS1i UP/KPS2.
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§ 23

Zaopatrzenie w energe elektryczna realizowa w oparciu o istniejca sie¢ wysokiego

i niskiego napicia z maliwoscia jej rozbudowy w/g zasad oktenych w § 19.

Nalezy dgzy¢ do etapowej likwidacji napowietrznego  system linii
elektroenergetycznych,

Adaptuje st istniepca stacg transformatorow okreslong na rysunku.

Inne stacje transformatorowe, jako obiekty kontemer w estetycznych obiektach,
mog by¢ lokalizowane w olgbie terendw przeznaczonych na funkcjegzane z
zabudow, bez naruszania interesu stron oraz z uydagéniem ust. 5.

Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak wt.u4, naley uwzgkdni¢c ich wiasciwe
wkomponowanie w zabudawwylaczapc miejsca eksponowane widokowo.

W obszarze planu oboyvuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§24

W obszarze planu nie przewiduje si wykonania zcentralizowanego systemu
zaopatrzenia w ciepto Ustala sj konieczné¢ korzystania z indywidualnyclirédet
ciepta.

Ustala s} zakaz utrzymywania i realizacjzrédet ciepta, ktére nie spelngj
obowhgzujgcych norm ochronyrodowiska.

Preferuje si proekologicznerodia zaopatrzenia w ciepto w tym gaz ziemny.
Planowana gazyfikacja wsi Stegnasiech gazows sredniego dnienia winna si
odbywa wg zasad oki&onych w § 19.

§25

Ustala sk, ze obstuga telekomunikacyjnaobszaru planu opartacdizie o wieldé
operatorow telefonii sieciowej i komdrkowej. Lokadcja sieci kablowych wg zasad
okreslonych w§19.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i gdzymiastowej, konwencjonalnéwiattowodowe
podlegag ochronie.

W obrbie planu ustala simozliwo ¢ realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej.
Wszystkie realizacje musgzby¢ zgodne z przepisami prawa w szczegédnoz
przepisami dotycgymi ochronysrodowiska i ochrony zabytkow.

Adaptuje s} istniepca wieze przy ul. Powstacow Warszawy z dopuszczeniem
wykorzystania jej dla funkcji komunikacji elektrazinej.

§ 26

W obszarze planu obowazywaé bedzie system segregaciji odpadow.

Wjt zapewni opracowanie zasad organizacyjnyckhn&znych w oparciu o praty
przez Rad Gminy plan gospodarki odpadami.

Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow odlgyskabedzie w zaktadzie poza
obszarem planu.
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DZIAL Il

PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH ZAGOSPODAR OWANIA

ROZDZIAL 1
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ

§ 27

Strefe zabudowy mieszkaniowej i ustugowejworza nastpujace tereny:

1/
2/
3/

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§ 28

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
MN1 — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZI NNEJ.
Ustalenia podstawowe :

1/

2/

3/

4/

5/

funkcjg podstawow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngs#oj
wraz z infrastruktuy towarzysacs, na terenach istniggego zainwestowania, w
strefie ochrony konserwatorskiej,

adaptuje si istniegcg zabudow z dopuszczeniem modernizacji na warunkach
okreslonych w ust.3 i ust. 7,

dopuszcza giw budynkach mieszkalnych ustugi niegidiwe, w tym pokoje
goscinne dla turystow, w ikci maksymalnie 4 pokoje o powierzchni catkowitej do
100 n?,

dopuszcza si budowe budynkéw pomocniczych wg zasad a#tomych w
85 pkt 15,

wyklucza s¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/
2/
3/
4/
5/
6/
7/

8/

9/

dopuszcza si realizacg nowych budynkéw mieszkalnych na dzialkkach
zabudowanych,

powierzchnia niezfina do realizacji budynkow jak w pkt 1 - minimun06® przy
konieczndci zachowania minimum 600npowierzchni dla budynkdw istnigjych,
nieprzekraczalne linie zabudowy: 6m od linii rozagcaapcych drogi KDL
4m od linii rozgraniczagcej chgu KDpj, 10 m od terendéw kolejowych, pozostate
jak na rysunku planu,

powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 25%,

powierzchnia biologicznie czynna : minimum 45%,

wskanik intensywndci zabudowy 0,2<I<0,6,

wysoka¢ zabudowy : 2 kondygnacje w tym poddaszgtkowe, maksimum 9,0m
do kalenicy,

geometria dachéw : dwuspadowe, symetryczn@aie knachylenia potaci 40°-45°,
kalenice réwnolegle do drogi KDL lub agu pieszego KDpj; w przypadku
zabudowy w najbiszym gsiedztwie o innym ukladzie kalenic nakedo niej
nawpzac,

dla budynku z dachem pfaskim dopuszcza realizacg dachu wysokiego o
nachyleniu potfaci 30°-35° z prawem realizacji paddatytkowego; wysokéc nie
moze przekroczy wysokaci zabudowy w najbliszym gsiedztwie,
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10/ pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna w matowychiemich czerwieni i
brazow,

11/ rzedne posadzek parteréw : 20 do 80 cm n.p.t. w stasudo sredniej rzdnej
terenu w obrysie budynku,

12/ budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysékanaksymalnie 5m do kalenicy,
dachy dwuspadowe a&ie nachylenia pofaci 20° - 45°,

13/ dopuszcza sipodpiwniczenie budynkow,

14/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,5m, zabraniag¢ skykonywanie ogrodze z
materiatdbw odpadowych, gtecych skaleczeniem oraz z prefabrykatéw
betonowych.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ podziat nieruchomé&i w oparciu o wytyczne Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

2/ istniegce podzialy geodezyjne zgodne z planem,

3/ nie ustala siwarunkOw scalenia gruntow,

Komunikacja :

3/ tereny dosfpne z drogi lokalnej KDL oraz ggu pieszo - jezdnego KDpj,

4/ miejsca postojowe zabezpieczya dzialce w iléci minimum 2 miejsce na 1
budynek mieszkalny/ mieszkanie, /dopuszcgzawiczenie miejsc w gatach/,

5/ w przypadku funkcji ustugowych nale wprowadzé dodatkowe miejsca postojowe
w ilosci minimum 2 miejsce na ustyg 1 miejsce na 1 pokdj gainny,

Infrastruktura techniczna :

1/ przylcza lub ich zmiag w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonran
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona& wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegoinych gestoréw sieci z uydrgéniem 8§19,

2/ odpady stale naly gromadzi w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr Kkultury

wspbtczesne; :

1/ obszar znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej, obemija ustalenia
§15 ust.6, w tym

2/ obszar znajduje siw strefie ochrony archeologiczne], obemija ustalenia
§15 ust. 7,

3/ obejmuje sj ochrory budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw azuay
na rysunku planu, obowaduja ustalenia§ 15 ust.1i 2,

4/ obejmuje si ochrory budynki o wartéciach historyczno — kulturowych oraz
obiekty wspoéttworzce charakter zabudowy wsi oznaczone na rysunkuuplan
obowhzujg ustalenia 815 ust.3,4,5.

5/ obejmuje si ochrory z historyczi zieleny komponowan na terenie oznaczonym
na rysunku planu; obow#uja ustalenia 815 ust.10.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren potaony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzejadldna,

2/ teren potaony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim,

3/ w sgsiedztwie terenu znajdujeggpomnik przyrody — gb szyputkowy , w stosunku
do ktérego obowdzuje bezwzgidna ochrona; 8§16 ust.5.

Sposob zagospodarowania terenu podleggly ochronie wynikajacy z przepisow

odrebnych :

1/ ze wzgédu na lokalizacje w gsiedztwie cmentarza  wszelkie dziatania
inwestycyjne zwjzane z realizagjinwestycji przeznaczonej na staly pobyt ludzi
wymagaj pozytywnej opinii wiaciwego inspektora sanitarnego,
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obowhzujg przepisy o odlegkzi budynkéw od granicy lasu,
obowhzujg przepisy o odlegkxi budynkéw od obszaru kolejowego.

§ 29

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
MN 2 — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZI NNEJ
Ustalenia podstawowe :

1/

2/

3/

6/

4/

funkcjg podstawow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolngs#oj
wraz z infrastruktuy towarzysaca, na terenach istniggego zainwestowania,
adaptuje si istniegcg zabudow z dopuszczeniem modernizacji na warunkach
okreslonych w ust.3,

dopuszcza siw budynkach mieszkalnych ustugi niesidwe w tym pokoje
goscinne dla turystow, w ikci maksymalnie 4 pokoje o powierzchni catkowitej do
100 n?,

dopuszcza sibudovwe budynkéw tymczasowych na warunkach élkeych w 87
ust.4. i budynkéw pomocniczych wg zasad élkmeych w 85 pkt 15.

dopuszcza sibudowe wysokostandardowych budynkéw rekreacji indywidegima
dziatkach o powierzchni powsgj 800 mi, wylacznie na zapleczu istnigych
budynkow gtéwnych bez wydzielenia @dnej wiasnéci, z zachowaniem zasady
minimum 500m2 dziatki na 1 budynek rekreacji indgualnej oraz zasad
okreslonych w 85 pkt 20.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/

2/

3/

4/
5/
6/
7/

8/

9/

dopuszcza si realizacg nowych budynkéw mieszkalnych na dzialkach
zabudowanych,

powierzchnia niezfxina do realizacji drugiego budynku jak w pkt 1 —dzsatkach
minimum 1200m2,

nieprzekraczalne linie zabudowy : 10m od linii raagczajcych drogi zbiorczej
KDZ, 6 m od drogi dojazdowej KDD2 i drogi lokalnEDL, z uwzgkdnieniem
wyjatkdw okr&lonych na rysunku planu, 10m od terendw kolejowypbzostate
jak na rysunku planu.

powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 25%,

powierzchnia biologicznie czynna : minimum 45%

wskanik intensywndci zabudowy 0,2<I<0,6,

wysoka¢ zabudowy : 2 kondygnacje w tym poddasze, maksyma®,0 m do
kalenicy,

geometria dachéw: dwuspadowe, symetryczn@aieknachylenia potaci 30°-45°,
kalenice rownolegle do drég, z ktorych rgstie obstuga komunikacyjna dzialki; w
przypadku zabudowy w najbdizym gsiedztwie o innym ukladzie kalenic naje
do niej nawdzac,

pokrycie dachéw : dachdéwka lub materialy dachowkimime w matowych
odcieniach czerwieni, hzdw i szardci,

10/ rzedne posadzek parterow : 20 do 80 cm npt w stosdokuedniej rzdnej terenu

w obrysie budynku,

11/ budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysékanaksymalnie 5m do kalenicy,

dachy dwuspadowe a&ie nachylenia pofci 20° - 45°,

12/ dopuszcza sipodpiwniczenie budynkow,
13/ maksymalna wysolk@ ogrodzenia 1,5m, zabraniag¢ svykonywanie ogrodze z

materiatbw odpadowych, grgcych skaleczeniem oraz z prefabrykatow
betonowych.
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Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekzitoudowy — 1000 przy
zachowaniu powierzchni dziatki dla istrgeggo budynku - minimum 600m?2

2/ istniegce podzialy geodezyjne zgodne z planem,

3/ nie ustala siwarunkOw scalenia gruntow,

Komunikacja :

1/ tereny dosipne z drogi zbiorczej KDZ, lokalnej KDL, drogi dajdowej KDD2 i
ciagow pieszo — jezdnych KDpj,

2/ miejsca postojowe zabezpiedézya dzialce w iléci minimum 2 miejsca na 1
budynek mieszkalny/mieszkanie, /dopuszczawiczenie miejsc w gatach/,

3/ w przypadku funkcji ustugowych nale wprowadzt dodatkowe miejsca postojowe
w ilosci minimum 2 miejsce na ustdg 1 miejsce na 1 pokdj §ainny lub budynek
rekreacji indywidualne;j.

Infrastruktura techniczna:

1/ przykcza lub ich zmiag w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonran
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegoinych gestoréw sieci z uydrgéniem 819,

2/ odpady stale naly gromadzi w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury

wspbtczesne; :

1/ obszar znajduje siw strefie ochrony archeologicznej; obgrujs ustalenia§ 15
ust.7,

2/ obejmuje si ochrory budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw azzone
na rysunku planu; obow#ujg ustalenia§ 15 ust.1, 2,

3/ obejmuje si ochrory budynki o wartéciach historyczno — kulturowych oraz
obiekty wspoéttworzce charakter zabudowy wsi oznaczone na rysunkuuplan
obowhzujg ustalenia 815 ust.3,4,5.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren potaony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzejadldna,

2/ teren potaony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim,

Sposodb zagospodarowania terenu podleggly ochronie wynikajacy z przepisow

odrebnych :

1/ obowhzuja przepisy o odlegkxi budynkdéw od granicy lasu,

2/ obowhzuja przepisy o odlegkei budynkéw od obszaru kolejowego.

§ 30

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

MU 1 — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWE J.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabadow
ustugowa o charakterze zabudowy turystycznej wrazezlxdng infrastruktug
techniczia na terenie do zainwestowania,

2/ preferuje sj ustugi turystyczne tj. obiekty gastronomicznengjenaty,

3/ dopuszcza sirealizacy gospodarstwa agroturystycznego,

4/ budynki podstawowe nafg lokalizowa od frontu dziatki rownolegle do drogi
KDZ,
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5/ w budynkach mieszkalnych ustalg snozliwos¢ realizacji pokoi gécinnych dla
turystoéw, w ilgici maksymalnie 4 pokoje o powierzchni catkowitej @D n?,

6/ ustala s mozliwosé realizacji w potludniowej c¢#ci dziatki urzadzen do
aktywnego wypoczynku typu: baseny, boiska, kogy; it

7/ dopuszcza si budowe budynkéw pomocniczych wg zasad cd#tomych w
85 pkt 15.

8/ obowhzuje zakaz realizacji obiektéw tymczasowych.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ obowhgzujaca linia zabudowy 15 m od linii rozgraniczegj drogi zbiorczej KDZ,
nieprzekraczalne linie zabudowy 6 m od linii roagcaapcej drogi dojazdowej
KDD5 i 5m od granicy dziatek, zgodnie z rysunkietaru.

2/ powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 15%, projorzutow budynkow nie
wieksze jak 1 do 1,5 — 2 i powierzchnie rzutéw budymkie wicksze jak 200m2,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

4/ wskanik intensywndci zabudowy 0,1<I<0,6,

5/ wysokas¢ zabudowy : do 2 kondygnacji w tym poddaszgtkowe, maksymalnie
9,0 m do kalenicy,

6/ geometria dachu : dachy dwuspadoweadenachylenia potci 35°-45°, kalenice dla
zabudowy mieszkaniowej rownolegle do drogi zbioycE®Z, dla zabudowy
ustugowej prostopadle lub réwnolegle do drogi ztiej KDZ,

7/ pokrycie dachu : dachéwka lub materialy dachéwkobomeé w matowych
odcieniach czerwieni, hzdw i szardci,

8/ rzedne posadzek parteréw : od 20 do 80 cm n.p.t. wustku dosredniej rzdnej
terenu w obrysie budynku, mlavo$¢ posadowienia budynkow na terpach,

9/ budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysékanaksymalnie 5m do kalenicy,
dachy dwuspadowe a&ie nachylenia 20° - 45°,

10/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,5m, zabraniag sivykonywanie ogrodze z
materiatbw odpadowych, grgcych skaleczeniem oraz z prefabrykatow
betonowych,

11/ dopuszcza gipodpiwniczanie budynkdw,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomeci :

1/ minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekzévwudowy — 2000

2/ szeroka¢ dziatki : minimum 30 m,

3/ nie ustala siwarunkOw scalenia gruntow.

Komunikacja :

1/ teren dosfpny z drogi dojazdowej KDD5 oraz z drogi dojazdoWEDS3,

2/ ustala sj zakaz realizacji zjazdéw z drogi zbiorczej KDZdda wojewddzka 501/,

3/ miejsca postojowe zabezpieézya dzialce w iléci: 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny/mieszkanie/dopuszcza wiiczenie miejsc w gavach/, 1 miejsce na 1
pokéj gacinny,

4/ dla funkcji ustugowych miejsca postojowe wsihd : 1 miejsce na 10Chustug, 2,5
miejsca na 10 pracownikdw,l miejsce postojowe mai€sc konsumpcyjnych w
obiektach gastronomicznych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylcza lub ich zmiag w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonran
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona& wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegollnych gestorow sieci z ugdzgéniem 8§19,

2/ odpady stale naly gromadz w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ez dobr kultury

wspbtczesne; :

1/ tereny nie g objete prawmn forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren potaony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzejadldna,

2/ teren potaony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim,

§31

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
MU 2 — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWE J.
Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabadow
ustugowa wraz z niezhng infrastruktug technicza na terenach do
zainwestowania,

2/ preferuje s ustugi turystyczne tj. pensjonaty, budynki apaeatowe itp.

3/ dopuszcza siustugi z zakresu handlu o powierzchaytkowej nie przekraczagej
400n? iinne ustugi nieuagiliwe,

4/ w budynkach mieszkalnych ustalg snozliwos¢ realizacji pokoi gécinnych dla
turystoéw, w ilgici maksymalnie 4 pokoje o powierzchni catkowitej @D n?,

5/ ustala s§ mozliwosé realizacji uradzen do aktywnego wypoczynku typu: baseny,
boiska, korty itp.,

6/ dopuszcza si budow budynkéw pomocniczychwg zasad oki&donych w
85 pkt 15,

7/ dopuszcza sibudowe wysokostandardowych budynkéw rekreacji indywidegln
wytacznie na zapleczu istniglych budynkow gtéwnych bez wydzielenia guinej
wilasngci, z zachowaniem zasady minimum 500m? dziatki faudynek rekreacji
indywidualnej oraz zasad okienych w 85 pkt 20.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy : 4 m od linii reeagczajcej drogi dojazdowej
KDD4 oraz cagu pieszo — jezdnego KDpj, 10m od terendw kolejdwyc

2/ powierzchnia zabudowy dziakki : maksymalnie 25%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

4/ wskanik intensywndci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej 0,1<I<0|§, d
zabudowy ustugowej 0,3<I<0,9,

5/ wysoka¢ zabudowy : dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondggner tym
poddasze iytkowe, maksymalnie 9,0m do kalenicy, dla budynkdstugowych i
mieszkaniowo — ustugowych do 3 kondygnacji w tymdgmasze #ytkowe,
maksymalnie 12,0m,

6/ geometria dachu : dwuspadowe, symetryczngoieknachylenia poici 35°-45°, lub
wielospadowe o 4cie nachylenia potfaci 30°-40°; dopuszczadsichy ptaskie dla
budynkdéw ustugowych, kalenice dla zabudowy mieskaej rownolegle do drogi
dojazdowej KDD oraz do drogideej znajdujce] st poza obszarem planu /ul.
Obozowa, dla zabudowy ustugowej prostopadle Ilub nalegle do drogi
dojazdowej KDD oraz do drogideej znajdujce] st poza obszarem planu /ul.
Obozowa/,

7/ pokrycie dachéw wysokich : dachéwka Ilub materiatpclitbwkopodobne w
matowych odcieniach czerwieni,gabw i szardci,
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8/ rzedne posadzek parteréw : 20 do 80 cm npt w stosdokuedniej rzdnej terenu
w obrysie budynku,

9/ budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysékanaksymalnie 5m do kalenicy,
dachy dwuspadowe a&ie nachylenia 20° - 45°,

10/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,5m, zabrania¢ skykonywanie ogrodze z
materiatbw odpadowych, grgcych skaleczeniem oraz z prefabrykatow
betonowych,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomeci :

1/ minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekzéswudowy — 1200

2/ szerokd¢ frontu dziatki : minimum 30 m,

3/ nie ustala siwarunkOw scalenia gruntow.

Komunikacja :

1/ tereny dostpny z drogi dojazdowej KDD,

2/ alternatywnie dogp z drogi lénej /ul. Obozowal,

3/ miejsca postojowe zabezpieézya dzialce w iléci: 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny/mieszkanie /dopuszczawsiiczenie miejsc w gatach/, 1 miejsce na 1
pokdj gacinny oraz 1 miejsce na 1 budynek rekreacji indyaidej,

4/ dla funkcji ustugowych miejsca postojowych wsibd : 1 miejsce na 100hustug,
2,5 miejsca na 10 pracownikdw,1 miejsce postojoaémiejsc konsumpcyjnych
w obiektach gastronomicznych.

Infrastruktura techniczna :

1/ przylcza lub ich zmiag w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonran
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona& wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegdllnych gestorow sieci z ugdagéniem 819,

2/ odpady stale naly gromadz w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw gz dobr kultury

wspbtczesne; :

3/ czes¢ terenu obszar znajdujes sv strefie ochrony archeologicznej zgodnie z
granig oznaczon na rysunku planu; obowdujs ustalenig 15 ust. 7,

4/ pozostate tereny ni@ ®bjete prawmn forma ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesne.

Zasady ochronysrodowiska, i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren potaony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzejadldna,

2/ teren potaony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim,

Sposdb zagospodarowania terenu podlegggy ochronie wynikajacy z przepisow

odrebnych :

1/ obowhizujg przepisy o odlegkei budynkéw od granicy lasu,

2/ obowgzuja przepisy o odlegkxi budynkéw od obszaru kolejowego.

§32

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

MU 3 — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWE J.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabadow
ustugowa wraz z niezbng infrastruktug techniczm na terenach e¢%ciowo
zainwestowanych,

2/ preferuje s ustugi turystyczne tj. pensjonaty, budynki apaeatowe itp.,
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3/ dopuszcza siustugi z zakresu handlu o powierzchaytkowej nie przekraczagej
400n? iinne ustugi nieuagiliwe,

4/ w budynkach mieszkalnych ustalg snozliwos¢ realizacji pokoi gécinnych dla
turystoéw, w ilgici maksymalnie 4 pokoje o powierzchni catkowitej @D n?,

5/ ustala s§ mozliwosé realizacji uradzen do aktywnego wypoczynku typu: baseny,
boiska, korty itp.

6/ dopuszcza sibudowe budynkédw tymczasowych na warunkach ékreych w 87
ust.4. od stronu ul. Obozowej i budynkéw pomocniteyg zasad okéonych w
85 pkt 15.

7/ dopuszcza gibudowe wysokostandardowych budynkdéw rekreacji indywidegima
dziatkach o powierzchni powsgj 800 mi, wylkcznie na zapleczu istnigych
budynkoéw gtéwnych bez wydzielenia @dnej wiasnéci, z zachowaniem zasady
minimum 500m2 dziatkki na 1 budynek rekreacji indgualnej oraz zasad
okreslonych w 85 pkt 20.

8/ adaptuje si istniegcy budynek mieszkalny, z dopuszczeniem modernizaaji
warunkach okrdonych w ust.7 pkt 2.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy : 6 m od linii reergczajcej drogi lokalnej KDL
i drogi dojazdowej KDD4, 4m od ggu pieszo — jezdnego KDpj,

2/ powierzchnia zabudowy dziakki : maksymalnie 25%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

4/ wskanik intensywndci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej 0,1<I<0|§, d
zabudowy ustugowej 0,3<I<0,9,

5/ wysokas¢ zabudowy : dla budynkdéw mieszkalnych i ustugowyai 2 kondygnacji
w tym poddaszeaytkowe, maksymalnie 9,0 m do kalenicy,

6/ geometria dachu : dwuspadowe, symetryczneg@eknachylenia poici 35°-45°,
kalenice réwnolegle do drogi dojazdowej KDD,

7/ pokrycie dachow : dachowka lub materialy dachéwkimbme w matowych
odcieniach czerwieni, zdw i szardci,

8/ rzedne posadzek parteréw : 20 do 80 cm npt w stosdokuedniej rzdnej terenu
w obrysie budynku,

9/ budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysékanaksymalnie 5m do kalenicy,
dachy dwuspadowe a&ie nachylenia 20° - 45°,

10/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,5m, zabraniag¢ skykonywanie ogrodze z
materiatbw odpadowych , gracych skaleczeniem oraz z prefabrykatow
betonowych,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekzépudowy — 1000mM
2/ szerokd¢ dziatki : minimum 25 m,
3/ nie ustala siwarunkow scalenia gruntéw.

Komunikacja :

1/ teren dosipny z drogi lokalnej KDL, dojazdowej KDD orazagu pieszo —
jezdnego KDpj,

2/ miejsca postojowe zabezpiedézya dzialce w iléci: 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny/mieszkanie /dopuszczawsiiczenie miejsc w gatach/, 1 miejsce na 1
pokdj gacinny oraz 1 miejsce na 1 budynek rekreacji indyaidej,

3/ dla funkcji ustugowych miejsca postojowych wsid : 1 miejsce na 100hustug,
2,5 miejsca na 10 pracownikdw,1 miejsce postojoaémiejsc konsumpcyjnych
w obiektach gastronomicznych.
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Infrastruktura techniczna :

1/ przylcza lub ich zmiag w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonran
kanalizacji sanitarnej i deszczowej rmglewykona& wg warunkOw technicznych
okreslonych przez poszczegollnych gestorow sieci z ugdzgéniem 8§19,

2/ odpady stale naly gromadzi w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw gz dobr kultury

wspbtczesne; :

1/ obszar znajduje s strefie ochrony archeologicznej; ob@ruja ustalenia§ 15
ust.7,

2/ obejmuje si ochrory budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw azony
na rysunku planu; obow#ujg ustalenia§ 15 ust.1, 2.

3/ obejmuje si ochrory obiekty wspoitworgce charakter zabudowy wsi oznaczone na
rysunku planu; obowtuja ustalenia 815 ust.5.

4/ obowgzuje ochrona historycznej zieleni komponowanej ngoa@ ustaleniami 815
ust.10.

Zasady ochronysrodowiska, i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren potaony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzejadldna,

2/ teren potaony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.

Sposdb zagospodarowania terenu podlegggy ochronie wynikajacy z przepisow

odrebnych :

1/ obowhzuja przepisy o odlegkxi budynkdéw od granicy lasu.

§ 33

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

MW — JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINN  EJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wrazezlgdng
infrastruktug techniczm na terenie istniggego zainwestowania,

2/ adaptuje si istniegcy budynek mieszkalny z prawem modernizacji w opac
ustalenia ust.3 i ust.7,

3/ dopuszcza sirealizacg budynkéw pomocniczych.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ ustala sj zakaz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy isticiego budynku,

2/ budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysékomaksymalnie 4 m, dachy
dwuspadowe odcie nachylenia 20° - 30°,

3/ powierzchnia zabudowy budynkéw pomocniczych niezenprzekroczy 25nt na
jedno mieszkanie,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ ustala sj zakaz podziatu terenu,

2/ nie ustala siwarunkow scalania gruntow

Komunikacja

1/ teren dosfpny z drogi lokalnej KDL,

2/ miejsca postojowe zabezpiec¢zypa dzialce w iléci : minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie.

Infrastruktura techniczna :
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1/ przylcza lub ich zmiag w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonran
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona& wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegoinych gestoréw sieci z uydrgéniem 8§19,

2/ odpady stale naly gromadzi w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw @z dobr kultury

wspbtczesne; :

1/ obszar znajduje siw strefie ochrony archeologicznej; obgmija ustalenia§ 15
ust.7,

2/ obejmuje si ochrory budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw axzony
na rysunku planu; obow#ujg ustalenia§ 15 ust.1, 2,

3/ obejmuje si ochrory obiekty wspoitworgce charakter zabudowy wsi oznaczone na
rysunku planu; obowtuja ustalenia 815 ust.5.

4/ obowgzuje ochrona historycznej zieleni komponowanej ngoa@ ustaleniami 815
ust.10.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren poteony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzejadldna,

2/ teren poteony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim,

Sposdb zagospodarowania terenu podlegggy ochronie wynikajacy z przepisow

odrebnych :

1/ obowhzuja przepisy o odlegkxi budynkdéw od granicy lasu.

ROZDZIAL 2
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ
8§34

Strefe zabudowy ustugowejworzy nastpujace tereny:

1/ U — tereny zabudowy ustugowej,

2/ Uo - tereny zabudowy ustugwiaty,

3/ US —tereny sportu i rekreacji.

§ 35

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
Ul- JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym i
gastronomicznym wraz z niegng infrastruktug techniczn,
2/ dopuszcza si modernizagj istniegcego budynku na zasadach dloaych w
ust.3,
3/ ustala s mozliwos¢ realizacji miejsc noclegowych na drugiej kondygnac
budynku,
4/ dopuszcza sirealizacg budynkéw pomocniczych.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy : 6 m od linii reegczagcej drogi lokalnej KDL,
10 m od terendw kolejowych,
2/ powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,



26

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

4/ wskanik intensywndci zabudowy 0,2<1<0,9,

5/ wysokas¢ zabudowy : do 2 kondygnacji w tym poddaszgtkowe, maksymalnie
9,0 m do kalenicy

6/ geometria dachu : dwuspadowegtik nachylenia potci 35°-45°,

7/ maksymalna wysokg ogrodzenia 1,50m, zabrania siykonywanie ogrodze z
materialtbw odpadowych , gracych skaleczeniem oraz z prefabrykatow
betonowych,

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomeci.

1/ wielkos¢ dzialki jak w stanie istnigcym,

2/ ustala sj zakaz wtérnego podziatu terenu,

3/ nie ustala siwarunkOw scalenia gruntow.

Komunikacja

1/ teren dosfpny z drogi lokalnej KDL,

2/ miejsca postojowe : dla funkcji gastronomicznycH -miejsca parkingowe na 8
miejsc konsumpcyjnych, dla funkcji handlowych — &jsca postojowe na 100m?2
powierzchni aytkowej, dla funkcji noclegowych — 1 miejsce posigg na 1 pokdj,

Infrastruktura techniczna.

1/ przylcza lub ich zmiagg w zakresie wody, energii elektrycznej, telefoniao
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona& wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegoinych gestoréw sieci z uydrgéniem 819,

2/ odpady state naly gromadzat w kontenerach usytuowanych na terenie wlasnej
dziaiki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw gz dobr kultury

wspbtczesnej

1/ obszar znajduje siw strefie ochrony archeologicznej. Obemija ustalenig§ 15
ust.7.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego

1/ teren potaony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzejadldna,

2/ teren potaony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.

Sposdb zagospodarowania terenu podlegggy ochronie wynikajacy z przepisow

odrebnych :

1/ obowizujs przepisy o odlegkxi budynkdéw od obszaru kolejowego.

§ 36

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

U2 — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawow jest zabudowa ustugowa o charakterze gastronogncz
handlowym w powjzaniu z obstug parkingu strategicznego KPS1 wraz z
niezledng infrastruktug techniczn.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ obowhgzujgca linia zabudowy 20m od drogi zbiorczej KDZ, mrisgkraczalne linie
zabudowy : 10 m od drogi dojazdowej KDD3, pozosjaltena rysunku planu,

2/ powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20%, propamjédw budynkow nie
wieksze jak 1 do 1,5 — 2 i powierzchnie rzutéw budymkie wicksze jak 200m2,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

4/ wskanik intensywndci zabudowy 0,1<I<0,2,
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5/ wysoka¢ zabudowy : 2 kondygnacje w tym poddaszgtkowe maksymalnie 9m
do kalenicy,

6/ geometria dachu : dwuspadoweatik nachylenia potci 35°-45°,

7/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,50m, zabranig srykonywanie ogrodzez
materiatdbw odpadowych , grtacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow
betonowych,

8/ rzedne posadzek parterow : 20 do 80 cm npt w stosdokredniej rednej terenu
w obrysie budynku; mdiwo$¢ posadowienia budynkéw na terpach.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomeci

1/ zgodnie z liniami rozgraniczggymi jak na rysunku planu,

2/ ustala sj zakaz wtdérnego podziatu terenu,

3/ nie ustala giwarunkdéw scalenia gruntow.

Komunikacja

1/ teren dosipny z drogi dojazdowej KDD3 od strony potudniowej,

2/ miejsca postojowe : dla funkcji gastronomicznych miejsca parkingowe na 8
miejsc konsumpcyjnych, dla funkcji handlowych — @jsca postojowe na 100mz2,

3/ dopuszcza gilokalizacg miejsc postojowych na terenie parkingu strateggon
KPS1 za zagragwiasciciela terenu.

Infrastruktura techniczna

1/ przylcza lub ich zmiag w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonran
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona wg warunkéw technicznych
okreslonych przez poszczegollnych gestorow sieci z ugdzgéniem 8§19,

2/ odpady stale naly gromadz w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z dobr kultury

wspbiczesne;j.

1/ tereny nie g objete prawn formag ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego

1/ teren potaony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzejad&na,

2/ teren potaony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.

Inne ustalenia :

1/ czes¢ obszaru U2 znajdujeesponizej poziomu morza w strefie depresyjnej,

§ 37

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

Uo — JAKO TEREN ZABUDOWY USELUG O SWIATY.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawowa jest zabudowa ustug§w@ty na terenie istnigge] szkoty
podstawowej,

2/ adaptuje siistniegcy budynek szkoty z dopuszczeniem jego modernizacji

3/ adaptuje siistniegce budynki gospodarcze,

4/ naterenie dopuszcza sealizacg obiektéw i uradzen sportowych.

5/ ustala si mozliwosé lokalizacji zabudowy sportowo — rekreacyjnegzanie na
terenach Uo i US .

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ powierzchnia zabudowy dzialki : maksymalnie 40%,

2/ powierzchni biologicznie czynna : minimum 30%,

3/ wysokas¢ zabudowy : maksymalnie 3 kondygnacije,
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4/ dach wg rozwgzan indywidualnych,

5/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,8m, zabraniag svykonywanie ogrodze z
materiatdbw odpadowych, gtecych skaleczeniem oraz z prefabrykatéw
betonowych,

6/ ustalenia pkt 6 w zakresie wysakonie dotyczy ogrodzeboisk sportowych.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci :

1/ wielkos¢ dzialki — jak w stanie istniggym,

2/ nie ustala siwarunkow scalenia gruntow

Komunikacja :

1/ teren dosfpny z drogi dojazdowej KDL oraz zagu pieszo — jezdnego KDpj,

2/ miejsca postojowe dla terenu Uo zlokalizéwe terenie parkingu lokalnego KP1.

Infrastruktura techniczna:

1/ przylcza lub ich zmiag w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonran
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona& wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegoinych gestoréw sieci z uydrgéniem 819,

2/ odpady stale naly gromadzi w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw @z dobr kultury

wspbtczesne; :

1/ obszar znajduje siw strefie ochrony archeologicznej; obgrujs ustalenia§ 15
ust.7,

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren potaony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzejadldna,

2/ teren potaony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.

§ 38

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM US

— JAKO TEREN SPORTU | REKREACJI.

Ustalenia podstawowe:

1/ funkcja podstawow jest zabudowa sportowo - rekreacyjna w postacsipalrtowo
- widowiskowej oraz budynki zaplecza sanitarno ej@aego boisk sportowych
typu ORLIK,

2/ ustala sj lokalizacg urzzdzer sportowych i boisk,

3/ ustala s§ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy sportowo — rekreacyjngjanie na
terenach Uo i US .

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy : 6 m od linii reeagczajcej drogi dojazdowej
KDD1,

2/ powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 45%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 15%,

4/ wysoka¢ zabudowy : wg wymagadla hal sportowych,

5/ geometria dachu : wg rozyvian indywidualnych,

6/ maksymalna wysok@ ogrodzenia 1,80m, zabranig srykonywanie ogrodzez
materiatdbw odpadowych , gracych skaleczeniem oraz z prefabrykatow
betonowych,

7/ ustalenia pkt 6 w zakresie wysakonie dotyczy ogrodzeboisk sportowych

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomeci.

1/ wielkos¢ dziatki — zgodnie z liniami rozgranicaaymi jak na rysunku,

2/ nie ustala siwarunkOw scalenia gruntow,
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Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej

1/ teren stanowi przestrze publiczr, ogdlnodosipng dla mieszkacow oraz
turystow,

2/ ze wzghdow bezpiecagstwa Wojt ustali zasady korzystania oraz nadzosraitu,

3/ naterenie dopuszcza ®lementy matej architektury takie jak fawki, peegdormy
przestrzenne itp. oraz wdzenia placéw zabaw dla dzieci i sitowni zetvanych.

Komunikacja

1/ teren dosfpny z drogi dojazdowej KDD1, ggu pieszo — jezdnego KDpj orazgi
pieszego KDp,

2/ ilos¢ miejsc postojowych minimum 30,

3/ ustala si mozliwosé lokalizacji miejsc postojowe dla terenu US natee
parkingu lokalnego KP2,

Infrastruktura techniczna.

1/ przylcza lub ich zmiagw zakresie wody, energii elektrycznej, telefoman
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglevykona wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegollnych gestorow sieci z ugdzgéniem 819,

2/ odpady state naly gromadzt w kontenerach usytuowanych na terenie wiasnej
dziaiki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw gz dobr kultury

wspbtczesnej

1/ obszar znajduje siw strefie ochrony archeologicznej; obgmijg ustalenia
§ 15 ust. 7.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego

1/ teren potaony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzejadldna,

2/ teren potaony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim,

3/ naley w maksymalny sposObagly¢ do ochrony istnigcego wartéciowego
drzewostanu. Dopuszczes siycinke drzew, jéli beda tego wymagaly dziatania
inwestycyjne zwjzane z realizagjzabudowy oraz ugzizear sportowych,

4/ zachowane drzewa nalezabezpieczyna czas budowy.

Sposdb zagospodarowania terenu podlegggy ochronie wynikajacy z przepisow

odrebnych :

1/ obowhzuja przepisy o odlegkxi budynkdéw od granicy lasu,

ROZDZIAL 3
STREFA UStUG PUBLICZNYCH
§ 39

Strefe ustug komunikacyjnych tworzz nastpujace tereny:

1/ KP - tereny parkingu lokalnego

2/ KPS - tereny parkingu strategicznego

3/ UP/KPS - plac publiczny alt. tereny parkingu sigatenego.

§ 40

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
KP1 | KP2 — JAKO TERENY PARKINGOW LOKALNYCH.

Teren KP1 przeznaczacana lokalizacje miejsc postojowych dla terenu usdégiaty
Uo (szkota).
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Teren KP2 przeznaczagcana uzupetniajca lokalizacg miejsc postojowych dla terenu
ustug sportowo — rekreacyjnych US.

Nie ustala i ilosci miejsc postojowych dla parkingdw jak w ust.1.

Nawierzchnie miejsc postojowych nalew maksymalnym stopniu realizowgako
azurowe, dla ograniczenia splywu wod opadowych izilpewnienia warunkéw dla jej
gruntowej filtracji.

§41

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM

KPS1 — JAKO TERENY PARKINGU STRATEGICZNEGO.

Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawow jest parking na lokalizagjmiejsc postojowych giéwnie dla
uzytkownikow plazy w Stegnie,

2/ lokalizacja parkingu ma na celu zminimalizowaniekgemow parkingowych w
rejonie play, w tym zagragen dla wydmowej strefy nadmorskiej,

3/ realizacg parkingu naley powizat z organizagy komunikacji zbiorowej do pigy,

4/ dopuszcza silokalizacg parterowego budynku dla obstugi parkingu orazizagji
sanitariatbw w miejscu okélonym na rysunku planu, jako strefa dopuszczalnej
zabudowy trwatej lub tymczasowej.

Zasady zagospodarowania terenu

1/ ustala sj zakaz zabudowy z wytkiem obiektow jak w ust.2 pkt 4,

2/ nawierzchng parkingu wykoné jako a&urowg trawiast dla zapewnienia naturalnej
filtracji wod opadowych, z wytkiem przyleglych drog dojazdowych i
wewretrznych o nawierzchni szczelnej wypasaych w kanalizagj deszczowy z
separatorami,

3/ nie ustala siilosci miejsc postojowych dla parkingu jak w ust.1.

Komunikacja :

1/ realizacg parkingu naley powizat z realizac drogi dojazdowej KDD3 oraz drogi
wewretrzne] KDW, zabezpieczgg bezpieczny wjazd i wyjazd na teren w
uzgodnieniu z zagrlca drogi KDZ /DW 501/,

2/ teren dosipny z drogi dojazdowej KDD3 oznaczonej na rysunlanp,

3/ ustala si zakaz realizacji zjazdéw na teren KPS1 z drogiziziej KDZ,

Infrastruktura techniczna :

1/ przylcza lub ich zmiagw zakresie wody, energii elektrycznej, telefoman
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglavykona wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegoinych gestoréw sieci z uydrgéniem 8§19,

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéw omz débr kultury

wspbtczesnej

1/ tereny nie g objete prawmn forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej.

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren potaony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzejadldna,

2/ teren potaony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.

Inne ustalenia :

1/ dopuszcza simozliwo$¢ etapowej realizacji inwestycji,

2/ dopuszcza siniwelacg terenu wydcznie w niezbdnym zakresie w dostosowaniu
do funkcji terenu.
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§ 42

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
UP/KPS2 - JAKO TERENY PLACU PUBLICZNEGO alt. PARKI NGU
STRATEGICZNEGO .

Ustalenia podstawowe :

1/ teren przeznaczagia miejsce organizacji imprez publicznych,

2/ alternatywnie teren stanowi uzupeinienie pakistrategicznego,

3/ dopuszcza sibudowe budynkéw tymczasowych w potudniowejeéei terenu przy
drodze wewantrznej KDW w odlegiéci minimum 100m od skrzpwania drég
KDD3 z KDW, w pasie szerokci do 20m od KDW na warunkach oklenych w
87 ust.4.

Zasady zagospodarowania terenu

1/ ustala sj zakaz zabudowy z wytkiem obiektow jak w ust.2 pkt 3,

2/ dopuszcza i ustawianie czasowej sceny z wegeniem terenéw strefy
archeologicznej i minimum 50m od drog KDZ i KDD,

3/ nawierzchng placu wykona jako a&urows trawiasy dla zapewnienia naturalnej
filtracji wod opadowych, z wygkiem drég wewgtrznych o nawierzchni szczelnej
wyposaonych w kanalizagjdeszczow z separatorami.

Komunikacja

1/ realizacg placu naley powhzat z realizacy drogi dojazdowej KDD3 oraz drogi

wewretrzne] KDW, zabezpieczag bezpieczny wjazd i wyjazd na teren w
uzgodnieniu z zagrlca drogi KDZ /DW 501/,
2/ teren dosipny z drogi dojazdowej KDD3 oraz drogi weytrznej KDW.
Infrastruktura techniczna
1/ przylcza lub ich zmiag w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonran
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona wg warunkéw technicznych
okreslonych przez poszczegoinych gestoréw sieci z uydrgéniem 8§19,

2/ ustala si obowpzek realizacji kanalizacji deszczowe] w drodze KDi#
warunkach okrdonych w 8§22,

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkbw omz dobr kultury

wspbtczesne; :

1/ w sgsiedztwie na terenie ZlI znajdujes Stanowisko archeologiczne; obawuijg

ustalenia 815 ust.5,6,

2/ cze$¢ obszaru znajduje giw zasggu strefy ochronnej stanowiska jak w pkt.1;

obowhgzujg ustalenia 815 ust.6,

3/ pozostale tereny nieg Dbjete prawn forma ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkdéw oraz dobr kultury wspoéiczesnej,

Zasady ochronysrodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren polaony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzejadna,

2/ teren potaony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodpim
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ROZDZIAL 4
STREFA ZIELENI

§ 43

Strefe zieleni i woédtworzy nastpujace tereny :
1/ ZL - tereny laséw,

2/ ZP —tereny zieleni uggzonej,

3/ ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

4/ ZR - tereny zieleni rekreacyjnej,

§ 44

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
ZL — JAKO TERENY LASOW.
Obowhzujg ustalenia Planu Ugezenia Lasu.

§ 45

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
ZP1 — JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ.

Teren przeznaczagsina realizag parku wiejskiego jako obszaru przestrzeni pubkgzn
ogllnodostpnej dla mieszkiecOw oraz turystéow.

Ustala s obownzek ochrony istnigcego drzewostanu, z niezlng wycinka drzew
przy realizacji elementow i usdzen jak w ust. 5.

Ustala s¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy.

Dopuszcza si realizacg elementéw malej architektury, adzen placoéw zabaw,
sitowni zewrgtrznych.

§ 46

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM
ZP2 — JAKO TEREN ZIELENI URZ ADZONEJ o charakterze rekreacyjno —
sportowym.
Ustalenia podstawowe :
1/ adaptuje siistniepce zagospodarowanie terenu — park linowy,
2/ ustala s§ mozliwosé lokalizacji zabudowy, zwranej z funkcjonowaniem parku
linowego np. na cele gastronomiczne,
3/ powierzchnia zabudowy dziakki : maksimum 6 %
4/ powierzchnia biologicznie czynna : 85%
5/ wysokas¢ zabudowy : 1 kondygnacja, maksymalnie 5m do kajeni
6/ geometria dachu : dach dwuspadowy lub wielospad@yymetryczny, o dcie
nachylenia 25° - 45°,
7/ ustala sj mozliwo$¢ realizacji elementéw matej architektury orazagizen placow
zabaw dla dzieci,
8/ obowhzuje zapewnienie minimum 10 miejsc postojowych,
9/ teren dosipny z drogi zbiorczej KDZ .
Wszelkie dziatania powinny w sposéb maksymalny olérstniegcy drzewostan.

§ 47
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USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZANEGO SYMBOLEM
ZI- JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

Tereny ZI stanowi izolacg dla projektowanego aytku ekologicznego ,Stegniskie
Nenufary” od projektowanego parkingu strategicznE@®1, terenu placu publicznego
UP/KPS2 oraz pozostatych terenow.

Od strony Kanatu C wzdiudrogi KDD3 i KDW obowizuje wykonanie ochronnego
walu izolupcego korytarz ekologiczny przed naplywem wédd opaddworaz przed
ucigzliwosciami akustycznymi.

Tereny ZI maja na celu minimalizowaucizliwosci zwigzane z funkcjonowaniem
parkingu strategicznego i placu publicznego ordr@e; istniegcych zadrzewig.
Projektowana zietenie mae ogranicza funkcjonowania systemu melioracyjnego.
Zielen nalezy projektow& stosownie do jej funkcji, zabezpiecaajskutecznéé jej
izolacyjnego dziatania w ggu catego roku; zalecaesgatunki zgodne z naturaln
predyspozygj terenow.

Obowhgzek realizacji zieleni izolacyjnej wzdiudrog KDD3 i KDW oraz wokot
terenéw KPS1 i UP/KPS2gily na wigcicielu lub wytkowniku tych terendw,
Dopuszcza girealizacg sciezki pieszej wzdta kanatu C.

Wzdtuz granicy terendéw ZI od strony kanatlu C olae s grani¢ korytarza
ekologicznego.

§48

USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZANEGO SYMBOLEM
ZR— JAKO TEREN ZIELENI REKREACYJNEJ
Ustalenia podstawowe :
1/ teren stanowi uzupeltnienie dla terenéw zabudowy MU1
Zasady zagospodarowania terenu.

1/ ustala s mozliwo$¢ realizacji budynkdédw pomocniczych gospodarczych i
inwentarskich na e&ci terenu zwjzanego z gospodarstwem agroturystycznym,
jako budynki 1 kondygnacyjne, wysako maksymalnie dla budynkéw
gospodarczych 5,0 m dla budynkéw inwentarskich 6,8m kalenicy, dachy
dwuspadowe 0 dcie nachylenia poici 20° - 45° maksymalna powieniz
zabudowy 10%,

2/ ustala si mazliwosé lokalizacji uradzen sportowych /boisk, kortéw/, basenéw
oraz elementow malej architektury i gelzen placow zabaw.

3/ dopuszcza sirealizacje na terenie wdze dla funkcjonowania stadniny koni,

4/ dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla obstugi terenéw MU1,

Ustala s¢ mozliwo$¢ podziatu terenu w powzaniu z podziatem terenow MUL.

Dojazd z drogi dojazdowej KDD5 lub beZpednio z terenéw MUL.

Przyhcza lub ich zmiagg w zakresie wody, energii elektrycznej, telefoniian
kanalizacji sanitarnej i deszczowej nglewykona& wg warunkéw technicznych
okreslonych przez poszczegoinych gestoréw sieci z uydrgéniem 8§19

Teren nie jest obfy prawry forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoiczesne.

Teren nie stanowi obszaréw przestrzeni publiczne;.
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DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§49

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ustustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sastpujace jednorazowe opfaty od
wzrostu wartéci nieruchoméci:

1/ tereny do zabudowy, ktére w dniu uprawomocnieringejszego planu nie posiadaty
waznych decyzji ustalenia warunkéw zabudowy zgodnejstaleniami planu lub
waznego pozwolenia na budew 30%,

2/ inne tereny — nie ustalagsi

Ustalenia ust. 1 nie dotygnieruchoméci, ktére g wiasnacig gminy Stegna.

Opfaty pobieraneasjednorazowo w przypadku zbycia nieruchéei@rzez wiiciciela

lub wzytkownika wieczystego.

4. Ustalenia ust. 1 obowauja w okresie pgciu lat od dnia uprawomocnienia planu.

wn

§ 50

Zgodnie z Rozpoegizeniem MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasusmdowisku /Dz. U. z 5 lipca 2007 r., Nr 120, po268
ustala si przynalenos¢ ustalonych funkcji terendw do poszczegéinych téven
klasyfikowanych wg dopuszczalnych pozioméw hatasu:
A. dlatabeli nr 3 zalacznika do powyzszego Rozporadzenia:
Lp. 2a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoraaejn
- MN1, MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2b) Tereny zabudowy zgdanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mimgz

-Uo - tereny zabudowy ustugwiaty,
-US - tereny sportu i rekreacji,
-U - tereny zabudowy ustugowej,

Lp. 3a) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzjnzamieszkania zbiorowego:
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3c) Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe:
-US - tereny sportu i rekreacji,
-ZPs - tereny zieleni ugdzonej,
3d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe:
- MU1, MU2, MU3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej,
B. dlatabeli nr4 zalacznika do powyzszego Rozporadzenia:
Lp. 1c) Tereny zabudowy zyaanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i migyz

Uo - tereny zabudowy ustugwiaty,
US - tereny sportu i rekreacji,
U - tereny zabudowy ustugowej,

Lp. 2a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i asietizinnej oraz zabudowy
zagrodowej i zamieszkania zbiorowego:
- MN1, MN2 -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2b) Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe:
- US - tereny sportu i rekreacji



35

- ZPs - tereny zieleni ugdzonej,
2c) Tereny mieszkaniowo - ustugowe:
- MU1, MU2, MUS3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejugewe;.
C. Pozostate grupy wg Rozporadzenia nie wysépuja.

§51
Wykonanie uchwaly powierzagsWojtowi.
§52

1. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

2. Dla celow publikacji jak w ust. 1 rysunek planuarstwice zaczniki nr 1 do
niniejszej uchwaly pomniejszagsio formatu A4.

3. W postpowaniu realizacyjnym obowauje rysunek planu jak w 8 2 ust. 1 pkt 1.

Uwaga: zahczniki Nr 2 i 3 opracowane zostag po zakaiczeniu procedur formalnych.
Opracowanie:

LJAtelier Hoffmann” s.c.
82-300 Elbhkg ul. Janowska 21/41,Tel.55-232-41-70



