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UCHWALA NR XXXV/348/10

Rady Gminy Stegna
z dnia 22 stycznia 2010 roku

(Dz.Urz.Woj.Pomorskiego z 2 kwietnia 2010 r. Nr 48, p0z.848)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jantar
Dziatajac na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 wraz z pdzniejszymi zmianami oraz art.18 ust 2 pkt 5, art.40
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ( tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
wraz z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy Stegna uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XII/79/2003 Rady Gminy Stegna z dnia 26 wrzes$nia 2003, w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Jantar zmienionej uchwatg Nr XXVIII/210/05 Rady Gminy Stegna z dnia 22 kwietnia 2005 r., w
sprawie zmiany uchwaty Nr XlI/79/2003 z dnia 26 wrzes$nia 2003, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna
uchwalonego Uchwatg Nr XVI11/144/2000 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2000, zmienionego
Uchwata Nr XXIII/162/2004 z dnia 27 pazdziernika 2004 roku, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 142 ha, ktérego granice wskazuje
rysunek planu miejscowego, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czes$ciami planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zatgczniki nr 2 i 2a — w sprawie rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zataczniki nr 3 i 3a — w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest catosciowe opracowanie zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem funkcji zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem, ustugami w szczegolnosci ustugami
turystyki wraz z obstugg w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zielenig urzadzona,
nieurzadzong i lesna.

§ 2. 1. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogdélne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegétowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw elementarnych;

2) kazdy ,teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu,
a wystepujaca po niej cyfra oznacza numer kolejnego terenu elementarnego. W przypadku
oznaczenia terendw drog przed kolejnym numerem terenu drogi postawiono symbol literowy
oznaczajacy klase drogi;

3) nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:



4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

a) granica terenu objetego planem miejscowym,

b) granica pasa ochronnego brzegu morskiego,

c) granica strefy ochrony archeologicznej,

d) stanowisko archeologiczne,

e)—zabytek obiekt wpisany do rejestru zabytkow, bedaey-wrejestrze WKZ;

£ | < rodni e \zia,

g) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

h) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo-cyfrowego,

i) obowigzujace linie zabudowy,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy,

k) $ciezki rowerowe,

oblekty zabytkowe eh;emen&aktem—prawa_ﬁejseeweg&wete w gmmnej ewidencji zabytkow,

n) ob|ekty zabytkowe UJQte w WOJeWOdeIej eW|denCJ| zabytkow

0) granica Scistej strefy ochrony konserwatorskiej obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
p) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych,

q) obiekty wspéttworzace charakter historycznej zabudowy,

r) historyczna aleja;

nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

a) proponowane podziaty na dziatki budowlane,

b) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) projektowana sie¢ wodociggowa.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

architekturze reglonalnej - nalezy—p#zez—te—rez&me%reg»enalm/—styl—aﬁeh&ektemezny
helende#sk&e—e#az—demy—#ybaekl& nalezy przez to rozum|ec zespo’r cech archltektury

stanowigcych o tozsamosci danego regionu, reprezentowany m.in. poprzez domy holenderskie i
chaty rybackie. Poprzez uwzglednienie cech architektury regionalnej w nowoprojektowanej
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej nalezy rozumie¢ kontynuacje tradycyjnych
zasad ksztattowania zabudowy regionu tzn.: stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia 35°-45°, wznoszenie budynkéw na rzucie prostokata o proporcjach 1 do 1,5-2 (w
przypadku potgczenia budynku mieszkalnego z gospodarczym bgdz garazem dopuszcza sie
proporcje 1 do 1,5-3), posadowienie parteru budynku na wysokosci max. 0,6 m n. p. t. (z
mozliwoscig lokalizacji zabudowy na terpach), stosowanie takich materiatdbw wykonczenia elewacji
jak cegta, drewno, tynk oraz kolorystyki pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu oraz
grafitu. W stosunku do zabudowy wielorodzinnej oraz ustugowej (w tym hotelowej) nalezy
rozumieé jako harmonijne wpisanie nowej zabudowy w historyczng strukture przestrzenng poprzez
projektowanie i realizacje nowej zabudowy dostosowanej w zakresie sytuacji, proporcji wymiarow
rzutu, bryty (w tym w szczegdlnosci ksztaltu dachu — dach dwuspadowy), kolorystyki dachow i
elewacji zewnetrznych oraz uzytych materiatdw do istniejacej o cechach historycznych i
regionalnych;

inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowe, przebudowe oraz zagospodarowanie
terenu;

maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng wysokosé
budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, fgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i
warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;
minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng sume powierzchni terenéw biologicznie czynnych w granicach danej dziatki lub
danego terenu wyrazong w procentach;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej nalezy lokalizowaé
Sciane frontowg budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty w
granicach przedstawionych na rysunku planu;




8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza
niniejsza uchwaty;

9) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w
tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sg dopuszczone na danym
terenie lub w danym obiekcie;

10) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane w catosci lub czesci stuzace do
dziatalnosci, ktoérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych;

12) ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ wynajmowanie przez rolnikéw pokoi i miejsc
na ustawiane namiotéw w prowadzonych przez nich gospodarstwach rolnych;

13) ustugach hotelarskich — nalezy przez to rozumie¢ krétkotrwate, ogdlnie dostepne wynajmowanie
domdw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawianie namiotéw lub
przyczep samochodowych oraz $wiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Okresla
sie nastepujgce rodzaje obiektow hotelarskich: hotele, motele, pensjonaty, kempingi, domy
wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, pola biwakowe;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktdére nie powodujg
ponadnormatywnej ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzieciami,
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaC na Srodowisko oraz przedsiewzigciami mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa, zamieszkiwang
czasowo stuzaca rekreacji indywidualnej, nie bedaca ustugami hotelarskimi;

16) zapleczu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej zawartg
pomiedzy granica wyznaczong przez tylng (ij. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlang) sciane budynku funkcji podstawowej dla danego
terenu elementarnego a tylng granicg dziatki budowlane;.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych o réznym sposobie zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:
1) stacje transformatorowe oznaczone symbolem — E;

2) tereny parkingdbw samochodowych oznaczone symbolem — KP;

3) teren placu publicznego oznaczony symbolem — KPP;

4) tereny zabudowy letniskowej oznaczone symbolem — ML;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczone symbolem —
MN/U;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem — MW,

8) tereny zabudowy ustug oznaczone symbolem — U;

9) tereny zabudowy ustug kultu religijnego oznaczone symbolem — Uk;

10) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem — US;

11) tereny zabudowy ustug turystyki oznaczone symbolem — UT;

12) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem — WS;

13) tereny laséw oznaczone symbolem — ZL;

14) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych oznaczone symbolem —
ZL/MN;

15) tereny zabudowy ustug turystyki na dziatkach lesnych oznaczone symbolem — ZL/UT;

16) tereny parkéw lesnych oznaczone symbolem — ZL/ZP;

17) tereny tak, pastwisk i nieuzytkéw oznaczone symbolem — ZR;

18} terenyzieleni-urzadzonej-oznaczone-symbelem—ZU;

19) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem — KDZ;

20) tereny drdg publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem — KDL;

21) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;

22) tereny dr6g wewnetrznych oznaczone symbolem — KDW;

23) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem — KPJ;

24) tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolem — KK.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklamowych:



2)

3)

4)

5)

a)

b)
c)

d)
e)

f)

9)
h)

wytgcznie w formie tablic reklamowych o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 3
m?, reklam $wietinych (neondw), stupéw ogtoszeniowych w formie walca;

tablice reklamowe mogq by¢ lokalizowane wytacznie na $cianach budynkéw ustugowych,
reklamy $wietine (neony) moga by¢ lokalizowane wylgcznie w powigzaniu z budynkami, w
ktérych prowadzona jest reklamowana przez nie ustuga,

tre$¢ reklamy $wietlnej (neonu) musi by¢ $cisle zwigzana z ustuga, ktérej dotyczy, np. nazwa
obiektu ustugowego,

w obrebie budynkéw tablice reklamowe mogg by¢ lokalizowane wytacznie w kondygnaciji
parteru budynku na Scianie nie posiadajgcej otworéw okiennych i drzwiowych,

umieszczanie reklam obok siebie na jednym nos$niku mozliwe jest tylko w przypadku
zastosowania ujednoliconej formy i wymiardw, przy czym taczna powierzchnia reklam nie
moze przekraczaé 6m?,

zabrania sie realizowania wszelkich reklam semaforowych,

zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych z wytaczeniem stupow
ogtoszeniowych w formie walca;

zabrania sie lokalizowania no$nikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, terenéw
kolejowych, terenow lasow, terendw tak, pastwisk i nieuzytkow, terenéw zieleni urzadzonej;

w zakresie realizacji szyldéw ustala sieg:

a)

b)

c)

d)

umieszczanie szyldéw wytacznie na Scianach budynkéw na poziomie pierwszej kondygnaciji
budynku,

kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szyldéw umieszczanych na elewacjach budynkéw
musi by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku,
przekroju ulicy oraz, musi pozostawaé¢ w funkcjonalnym zwigzku z uzytkowaniem budynku,

w przypadku szyldéw lokalizowanych na budynkach muszg one by¢ umieszczane wytacznie
w pasie wyodrebnionego cokotu, a jezeli brak tego pasa lub jest nizszy niz kondygnacja
parteru, w obrebie kondygnaciji parteru,

szyldy semaforowe moga by¢ lokalizowane wytacznie na budynkach;

w zakresie realizacji ogrodzen ustala sie:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

ogrodzenia od strony drég publicznych, drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych nalezy
realizowac¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg, z ktérymi styka sie grodzona nieruchomosc,
maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia od strony drég publicznych nie moze przekracza¢ 160 cm
mierzac od poziomu gruntu rodzimego,

wszystkie ogrodzenia wykonane wzdluz tej samej ulicy powinny posiadaé¢ jednakowg
wysokos¢,

ogrodzenia muszg by¢ minimum w 40% azurowe, przy czym procent ten nalezy liczy¢
kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomiedzy poszczegdlnymi stupkami
ogrodzeniowymi i terenem lub podmuréwka,

maksymalna wysokos¢ podmurowki betonowej nie moze przekracza¢ 15 cm od poziomu
gruntu rodzimego,

zakaz wykonywania ogrodzeh =z prefabrykatéw betonowych za wyjgtkiem stupkow
ogrodzeniowych, oraz ogrodzen petnych,

na terenach okreslonych w przepisach szczegétowych dopuszcza sie tymczasowe obiekty
ustugowo-handlowe pod nastepujgcymi warunkami:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

i)
)

maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 25 m?,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,5 m od poziomu terenu,

usytuowanie na dziatce budowlanej na warunkach regulowanych przepisami odrebnymi,
dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci od 30° do 45°, przy czym gtdwne potacie
dachu muszg mie¢ jednakowy spadek, przy czym nie dopuszcza sie realizacji dachow
uskokowych lub schodkowych,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w
kolorze czerwonym,

elewacje zewnetrzne — sciany i widoczne elementy konstrukcyjne takie jak: stupy, belki itp. -
drewniane,

zakazuje sie stosowania oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych,

gtéwna kalenica dachu musi by¢ réwnolegta lub prostopadta do linii rozgraniczajacej z droga,
przy czym dla zespotu obiektow nalezy przyja¢ jednakowy kierunek kalenicy,

architektura zabudowy musi uwzglednia¢ cechy architektury regionalnej,

pozostate parametry zabudowy i zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw.



§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)

h)

i)

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

- obiektow infrastruktury technicznej,

ustala sie zakaz skladowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych w
granicach obszaru objetego planem miejscowym,

ustala sie, ze dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami terenu MN, ZL/MN dopuszczalne poziomy hatasu muszg byc¢
zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

ustala sie, ze dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami terenu MN/U, UT, ZL/UT dopuszczalne poziomy hatasu musza byc¢
zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

ustala sie, ze dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i
oznaczonych symbolami terenu ML dopuszczalne poziomy hatasu muszg byé zgodne z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

w celu ochrony urzgdzen melioracji wodnych nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosci
2,0 m od gérnej krawedzi rowu do budowli w celu umozliwienia konserwacji rowow,

zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar,

ustala sie pas techniczny o szerokosci po 2,50 m wzdluz osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, w ktéorym zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy i
nasadzen drzew,

w pasie terenu o szerokosci 10 m od osi napowietrznej linii energetycznej 15kV wszelkie
zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

wskazuje sie teren objety niniejszym planem miejscowym jako teren w catosci potozony w

granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”,

wszelkie zagospodarowanie terenu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Mierzeja

Wislana” musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

ponad to w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

- zachowanie istniejagcego drzewostanu, w szczegdlnosci na terenach oznaczonych
symbolem ZL, ZL/ZP,

- zachowanie zadrzewien, grup drzew i pojedynczych drzew na terenach oznaczonych
symbolem ZR,

- zachowanie istniejgcych zbiornikbw wodnych, w szczegdlnosci stawoéw, wraz z
roslinnoscig wodna i szuwarowa,

- zachowanie obszaréw wodno-bfotnych na terenach tak, pastwisk i nieuzytkow

oznaczonych symbolem ZR oraz na terenach laséw oznaczonych symbolem ZL,

zakaz przeksztatcania zbiornikéw wodnych,

- wprowadzanie w miare mozliwosci szpaleréw drzew wzdituz ciggéw komunikacyjnych, w
szczegodlnosci wzdluz drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej z zastosowaniem
gatunkow rodzimych i charakterystycznych dla Mierzei i Zutaw Wislanych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu;
2) w granicach strefy ochrony archeologicznej ustala sie:

a)

b)

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi,
prowadzonymi za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow; prace ziemne
zwigzane z budowag infrastruktury technicznej podziemnej muszg by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologicznym, prowadzonym z zezwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym nalezy go zabezpieczy¢ i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz
niezwiocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Waéjta Gminy Stegna.

3) wskazuje sie lokalizacje stanowiska archeologicznego zgodnie z rysunkiem planu;



4) wszelkie zagospodarowanie terenu w granicach stanowiska archeologicznego musi by¢ zgodne z
ustaleniami pkt 2) oraz przepisami odrebnymi;

5) wskazuje sie zabytek obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — chata rybacka zlokalizowana przy ul
Rybackiej 54 (nr rej. 67/84 1984.06.07);

6) wszelkie roboty budowlane zwigzane z obiektem wpisanym do rejestru zabytkéw moga byé
prowadzone na warunkach regulowanych przepisami odrebnymi;

7) wskazuje sie granice scistej strefy ochrony konserwatorskiej obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow zgodnie z rysunkiem planu;

8) wszelkie roboty budowlane w $cistej strefie ochrony konserwatorskiej moga by¢ prowadzone na
warunkach regulowanych przeplsam| odrebnyml

9)

pmwa—me;seexmge—zgedme—z-pysunlqem—planu wskazu1e sie oblekty UJQte w w0Jewodzk|eJ

ewidencji zabytkéw oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu;

10) wskazuje sie obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla obiektéw zabytkowych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ujetych w gminne;j
eWIdeanI zabytkow oraz obiektow o wart050|ach historyczno-kulturowych eraz—nieruchomesei

ustala sie:

a) zachowanle tkankl zabytkewe} h|storycznej stanowigcej o wartosci kulturowej obiektu i
nieruchomoseciznim-2zwigzanej-w-szczegolnosei w zakresie gabarytéw bryty, ksztattu dachu,
dyspozycji scian, formy architektonicznej, detalu (w tym podziatdw stolarki okiennej),
materiatow, kolorystyki, wystroju i kompozycji elewacji oraz-kempozycji; skali--wystroju-wnetrz
architektonicznyeh zgodnie z pierwotnymi cechami,

b) wszelkie prace budowlane majace wptyw na wyglad zewnetrzny obiektu oraz kompozycje i
wystréj wnetrza architektonicznego na warunkach regulowanych przepisami odrebnymi,

c) na terenie nieruchomosci na ktorej znajduje sie obiekt ujety w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje:

- zachowanie zasadniczego uktadu zabudowy z uwzglednieniem ochrony ekspozyciji
obiektéw bedacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw lub gminnej ewidencji zabytkéw,
w szczegolnosci poprzez wykluczenie zabudowy w obrebie dziedzinca gospodarczego,

- w przypadku kontynuacji zabudowy zagrody w granicach historycznej niwy siedliskowej,
nowg zabudowe nalezy realizowa¢ w charakterze budynku gospodarczego
nawigzujacego do tradycji zabudowy wsi/regionu badz stanowigcego wspotczesng
interpretacje form historycznych przy zachowaniu tradycyjnego: usytuowania, gabarytow,
formy, skali, proporcji (stosunek dtugosci elewacji jak 1 do 1,5-2,5), ksztattu dachu (dach
dwuspadowy o kacie nachylenia 40° — 45°), uzytych materiatéw (drewno, cegta, tynk),
WystrOJu | kompozyCJl elewaCJl

- zakaz Iokallzowanla tymczasowych oblektow usiugowo handlowych o] ktorych mowa w §
5 pkt 5 niniejszej uchwaty
d) obowigzuje ochrona zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, prawo budowlane), w tym wymadg uzyskania uzgodnienia wiasciwego
terenowo konserwatora zabytkow;
12) wskazuje sie obiekty wspoéttworzgce charakter historycznej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla obiektow wspottworzacych charakter historycznej zabudowy ustala sie:
- zachowanie charakteru bryty, formy dachu i kompozycji elewac;ji,
- przebudowa i rozbudowa z uwzglednieniem regionalnej tradycji budowlanej,
14) wskazuje sie historyczng aleje, zgodnie z rysunkiem planu;
15) ustala sie zachowanie historycznej alei, jej ochrone i uzupetnienie nasadzeniami o tym samym
gatunku i w analogicznym rozstawie;
16) ponadto w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
a) ograniczenie wszelkich prac niwelacyjnych do koniecznego minimum w celu zachowania
naturalnego i kulturowego uksztattowania terenu,
b) uzupetnianie zadrzewien na obszarach lesnych, powinno odbywaé sie w oparciu o gatunki
zgodne z 5|edI|sk|em i przy dqzemu do zachowanla bloroznorodn050|




e) w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komérkowej,
stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych
urzadzen pod warunkiem:

—na terenach oznaczonych symbolem MN, ML, ZL/MN, MN/U, jako urzgdzenie o nieznacznym
oddziatywaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

—na terenach oznaczonych symbolem UT, ZL/UT, U, Uk w formie wolnostojacego pylonu
usytuowanego na zapleczu dziatki budowlanej, lub pod postacig detalu architektonicznego
wkomponowanego w budynek,

— na terenie oznaczonym symbolem KP w formie wolnostojacego pylonu,

— na terenach oznaczonych symbolem ZR, US pod postacig imitacji drzew o gatunku tozsamym
z wystepujacymi na obszarze objetym planem,

— maksymalna wysokos$¢ budowli — 40 m od poziomu terenu.

§ 8.  Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni o znaczeniu publicznym,

ogolnodostepnym:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)

wyznacza sie nastepujgce tereny i obiekty o znaczeniu publicznym, ogdéinodostepnym:
a) tereny drog publicznych klasy: zbiorczej, lokalnej, dojazdowej,

b) tereny ciggow pieszo-jezdnych,

c) tereny ustug sportu,

d) tereny zieleni urzadzonej,

e) teren placu publlcznego

A A wyeh nie dopuszcza sie

lokalizacji tymczasowych ob|ektow us+ugowo handlowych o |Ie przep|sy szczegotowe nie stanowig

inaczej;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury na wszystkich terenach o znaczeniu

publicznym ogdlnodostepnym;

forma architektoniczna obiektidow matej architektury powinna byé¢ jednolita dla wszystkich

przestrzeni o znaczeniu publicznym zlokalizowanych w granicach obszaru objetego niniejszym

planem miejscowym;

ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni o znaczeniu publicznym do potrzeb oso6b

niepetnosprawnych poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na catej jego szerokosci ale nie mniej niz
1,5 m, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej sie na wdzku,

b) dostosowanie tawek, kioskéw, wiat, tablic i stupéw informacyjnych do potrzeb osoéb
niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowac¢ z pasami dla ruchu pieszego,

c) stosowanie kraweznikbw opuszczonych ~w  miejscach  postojowych dla o0sdéb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 9. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i roéznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa na
terenach elementarnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami;
ustala sie obowigzujgce linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa na
terenach elementarnych, na ktérych wyznaczono obowigzujgce linie zabudowy musi byé
sytuowana zgodnie z tymi liniami;
dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcych budynkdéw garazowych i gospodarczych przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 3 m lub 1,5 m na zapleczu dziatki budowlanej pod
warunkiem ze, diugos¢ scian budynkoéw zblizonych do danej granicy dziatki budowlanej nie
przekroczy 50% dtugosci tej granicy, do ktorej zblizony jest budynek.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

czes¢ terendéw objetych niniejszym planem znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego, zgodnie z rysunkiem planu. Wszelkie przedsiewziecia, zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terenu w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego muszg byc¢
uzgodnlone z w%asmwym terytorlalnle organem admlnlstraq| morsklej




2)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

1)
2)

3)

4)

dla mwestycu reahzowanych w granlcach pasa ochronnego brzegu morsklego nalezy zastosowac
rozwigzania techniczne zabezpieczajgce przedmiotowe inwestycje przed:

- wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej 1,25m npm,

- powodzig morskg do rzednej +2,50m npm,

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji:
ustala sie ogolne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujgce dla catego obszaru
objetego ustaleniami planu:

a) ustala sie lokalizacje parkingébw ogdlnodostepnych w liniach rozgraniczajacych terendéw
oznaczonych symbolem KP zgodnie z rysunkiem planu,

b) poza parkingami ogélnodostepnymi, potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ w granicach wtasnej nieruchomosci,

c) ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegdinych terenéw elementarnych musi by¢ zgodna z
ustaleniami szczegétowymi;

droga publiczna klasy drogi zbiorczej (KDZ) bedaca drogg wojewddzkg stanowi ciag powigzan

ponadlokalnych z drogg krajowa nr 7 i miejscowos$cig gminng Stegna;

drogi publiczne klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL, drogi publiczne klasy drogi

dojazdowej oznaczone symbolem KDD, drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW oraz ciagi

pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ zapewniajg obstuge komunikacyjng dla istniejacego i

projektowanego zagospodarowania na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym;

ukfad komunikacji kotowej uzupetniajg ciagi piesze i Sciezki rowerowe;

ustala sie realizacje sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej

oznaczonej symbolem KDZ oraz w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych klasy drogi lokalnej

oznaczonych symbolami KDL03, KDLO6;

ustala sie, ze istniejgca linia kolei waskotorowej bedzie uzupetnieniem uktadu komunikacyjnego

pieszego i rowerowego o charakterze gtéwnie turystycznym i rekreacyjnym,

do obiektdbw wymagajagcych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd

0 parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych, a takze w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych i ciagdéw pieszo-jezdnych;
lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych

e;az—za—zgedq—Mase&e&ela—teFenu—w przypadku braku mozhwosm prowadzenla sieci mfrastruktury

technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub przez inne tereny o znaczeniu
publicznym, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, o ile realizacja tych sieci nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie miejscowym oraz uzyskaniu
prawa do dysponowania terenem;

ustala sie nastepujgce ogodlne zasady dotyczace gospodarki Sciekowej:



b)
c)

d)

f)

9)

h)

i)
)

obszar objety planem
znajduje sie w zasiegu aglomeraciji Sciekowej Stegna (PLPMO027) - dla catego obszaru planu
ustala sie odprowadzenie Sciekow komunalnych gminng siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekéw, w ramach realizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

Scieki bedg odprowadzane do oczyszczalni Sciekéw w Stegnie,

istniejagca sie¢ kanalizacji sanitarnej podlega modernizacji i rozbudowie w zakresie
obejmujacym przebudowe pieciu studni oprézniajgcych KZ w ul.Gdanskiej na przepompownie
ttoczne $ciekéw i potaczenie odcinka kolektora podciénieniowego w ul.Morskiej z
przepompownig sciekéw na terenie KP24 oraz potaczenie kolektora ttocznego biegnacego z
Mikoszewa i zakohczonego studnia KZ1 przy ul.Rybackiej na wysokosci terenu
elementarnego oznaczonego symbolem U4 z kolektorem ttocznym w ul.Portowej,

dopuszcza sie lokalizacje projektowanych urzadzen sieci kanalizacji sanitarnej na kazdym
terenie o ile realizacja tych urzadzeh nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie miejscowym oraz za zgodag
wiasciciela terenu;

terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie do czasu zrealizowania
Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych zastosowanie bezodptywowych
zbiornikow na Scieki bytowe,

w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig ustala sie odprowadzenie woéd opadowych z
terendw utwardzonych po ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi, do kanalizacji
deszczowej,

wody opadowe z terenéw utwardzonych drdg publicznych i parkingdw publicznych musza by¢
zatrzymywane systemem powierzchniowego odprowadzania wod opadowych zlokalizowany w
liniach rozgraniczajacych drég i parkingdw oraz podczyszczane przed odprowadzeniem do
odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie woéd opadowych z pozostatych terendw moze nastgpi¢ do gruntu w granicach
dziatki lub terenu,

podczyszczanie wéd opadowych zgodne z przepisami odrebnymi,

po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje nakaz odprowadzenia sSciekow
komunalnych do tej sieci;

5) ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a)

b)

c)

d)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej oraz projektowanej gminnej sieci wodociggowej zasilanej
docelowo z Centralnego Wodociggu Zutawskiego,

zabrania sie wykonywania wszelkich nowych uje¢ wod podziemnych za wyjatkiem studni
stuzacych do ujmowania wdd do celéw gospodarczych na warunkach regulowanych
przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizacje projektowanych urzadzen sieci wodociggowej na kazdym terenie o
ile realizacja tych urzadzen nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie miejscowym oraz za zgodq wiasciciela terenu,
w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow nadziemnych
zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii elektroenergetycznych
15 kV i 0,4 kV lub alternatywnych Zrédet energii,

istniejace linie napowietrzne Sredniego i niskiego napiecia, kolidujace z projektowanym
zainwestowaniem terenu - do przebudowy; zaleca sie ich stopniowg likwidacje i zastepowanie,
w ramach remontdéw, sieciami kablowymi,

nowe linie elektroenergetyczny nalezy realizowaé jako podziemne,

w uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie realizacje nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych

ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolem E
zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych na kazdym terenie za
zgodg witasciciela terenu o ile realizacja tych urzadzen nie ograniczy w sposdb znaczacy
mozliwosci zagospodarowania terenu oraz zostanie zapewniony dostep do tych urzadzen z
drogi publicznej;

7) ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:
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a) zasilanie w energie cieplng z indywidualnych zrédet dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla spalanego w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii,

b) dopuszcza sie budowe sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia na cele obstugi
mieszkalnictwa i ustug;

8) telekomunikacja - ustala sie zachowanie istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej i jej
rozbudowe oraz budowe nowej wedtug potrzeb;

9) ustala sie, ze gromadzenie odpadéw oraz ich skitadowanie musi by¢ zgodne z zasadami
gospodarowania odpadami obowigzujacymi w gminie Stegna;

10) ustala sie nakaz stworzenia warunkow do segregacji odpadéw w ramach wtasnej nieruchomosci
lub zespotu nieruchomosci dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ML, MN, MN/U,

MW, U, Uk, US, UT, ZL/MN, ZL/UT, ZL/ZP .

§ 13. Ustalenia dotyczace  szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie terendw
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odnosnie podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatow nie dotyczg wydzielen
pod urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielenie dojazddéw,

b) podziat poszczegdlinych terendw elementarnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé
potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektéw celu publicznego, drég
wewnetrznych, siegaczy dojazdowych,

c) oznaczone na rysunkach linig przerywang projektowane granice dziatek ilustrujg zasady
parcelacji sg granicami proponowanymi,

d) wustala sie, ze podziaty nieruchomosci w granicach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami: ZL, ZR, WS muszg odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie, ze okreslone w pkt 2 warunki podzialu majg zastosowanie w przypadku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 14. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

§ 15. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: E13 o powierzchni terenu (ha): 0,0035; E23 o powierzchni terenu (ha): 0,0025; E38 o
powierzchni terenu (ha): 0,0160; E41 o powierzchni terenu (ha): 0,0045; E46 o powierzchni terenu
(ha): 0,0025; E66 o powierzchni terenu (ha): 0,0080; E103 o powierzchni (ha): 0,0230; E118 o
powierzchni terenu (ha): 0,0170;:

1) przeznaczenie terenu - stacja transformatorowa,;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow stacji
transformatorowej,

b) dla terendw oznaczonych symbolami E46, E118 ustala sie lokalizacje projektowanych stacji
transformatorowych,

c) dla terenu oznaczonego symbolem E13 ustala sie lokalizacje projektowanej staciji
transformatorowej zamiennej dla istniejgcej (T-5610) usytuowanej na dziatce ewidencyjnej
32/13,

d) dla terenu oznaczonego symbolem E66 ustala sie Ilokalizacje projektowanej staciji
transformatorowej zamiennej dla istniejacej (T-5609) usytuowanej na dzialce ewidencyjnej
201,

e) dla terenébw oznaczonych symbolami E23, E38, E41, E103 ustala sie zachowanie
istniejacych stacji transformatorowych z mozliwoscig ich wymiany, przebudowy lub remontu,

f) po skablowaniu istniejacych sieci elekiroenergetycznych ustala sie zmiane realizacji
istniejacej stacji transformatorowej zlokalizowanej na dziatlce ewidencyjnej numer 32/13 i
przeniesienie jej na teren elementarny E13 oraz zmiane realizacji istniejacej stacji
transformatorowe] zlokalizowanej na dzialce ewidencyjnej numer 201 i przeniesienie jej na
teren elementarny E66,
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3)

4)

5)

6)

g) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach poszczegolnych terenéw elementarnych 25
m2,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m,

i) ustala sie, ze teren elementarny w liniach rozgraniczajgcych moze posiada¢ powierzchnie w
catosci utwardzong;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacych

poszczegolnych terendw elementarnych;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw elementarnych z drogi

publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ01 oraz drég publicznych klasy lokalnej

oznaczonych symbolem KDLO1, KDL04, KDLO5;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDLO01, KDLO04, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych terenu elementarnego UT65, ZR126, US3,

b) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz lokalizowania

tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za

wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 16. Obowigzujace ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem terenu KP24 o powierzchni terenu (ha): 0,5070;

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu — teren parkingu samochodowego o charakterze ogélnodostepnym;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje garazu wielopoziomowego ogélnodostepnego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono
linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego —
20% powierzchni terenu elementarnego,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku garazowego - 2 kondygnacje,

e) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego - 8 m,

f) tereny dojazddéw oraz parkowania pojazdéw muszg posiada¢ nawierzchnie utwardzong, np.: z
kostki betonowej, umozliwiajgca skierowanie wéd opadowych do urzadzen podczyszczajacych
przed ich odprowadzeniem do gruntu

Q) p0W|erzchn|Q blologlcznle czynnq nalezy zagospodarowac Z|elen|q urzqdzonq,

i) elewacje zeantrzne budynku garazowego

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, z6ttym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatkki na cele parkingu

samochodowego wzdiuz linii rozgraniczajgcych terenu elementarnego;

zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych z drogi

publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO3 oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem

KDW 02;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej: z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDLO03 oraz z projektowanej
sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem
KDW 02,

b) odprowadzenie woéd opadowych do gruntu przez systemem powierzchniowego odprowadzania
wod opadowych zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych parkingu i odprowadzonie ich do
gruntu po ich Wstepnym podczyszczenlu Iub do gmlnnej sieci kanallzaCJl deszczowe]

detyehezase\wmﬁzytkewamemr tymczasowe zagospodarowanle urzadzame [ uzytkowanle terenu:
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a) dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw zwigzanych z imprezami o charakterze
publicznym, w szczegdlnosci: sceny, estrady, obiekty i urzagdzenia wystawowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje pojedynczego tymczasowego obiektu handlowo-ustugowego w
formie namiotu,

c) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodne
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 16a. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem terenu KP110a o powierzchni terenu (ha): 0,1630;

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie terenu — teren parkingu samochodowego o charakterze ogélnodostepnym;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20%,

b) tereny dojazddw oraz parkowania pojazdéw muszg posiada¢ nawierzchnie utwardzong, np.: z
kostki betonowej, umozliwiajaca skierowanie wod opadowych do urzadzen podczyszczajacych
przed ich odprowadzeniem do gruntu

c) powierzchnie biologicznie czynng nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki na cele parkingu

samochodowego po liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego;

zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy

lokalnej oznaczonej symbolem KDLO03 oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW10;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej: z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDLO3,

b) odprowadzenie wod opadowych systemem powierzchniowego odprowadzania wod opadowych
zlokalizowanym w liniach rozgraniczajgcych parkingu z odprowadzenie ich do gruntu po ich
wstepnym podczyszczeniu lub do gminnej sieci kanalizacji deszczowej;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektdéw zwigzanych z imprezami o charakterze
publicznym, w szczegolnosci: sceny, estrady, obiekty i urzadzenia wystawowe,

b) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodne
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 17. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: KPP53 o powierzchni (ha): ;6224 0,2280:

1)
2)

przeznaczenie terenu: plac publiczny

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania sie lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektéw matej
architektury i pomnikow,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu — 20% powierzchni
terenu,

c) ustala sie, ze wszystkie elementy matej architektury muszg by¢ uksztattowane jednorodnie
stylistycznie dla catego terenu z zastosowaniem jednakowej kolorystyki i materiatéw z jakich
zostang wykonane;

d) nawierzchnie utwardzone z kamienia brukowego, kostki kamiennej lub ptyt kamiennych;

e) zabrania sie grodzenia terenu;

f) zabrania sie urzadzania miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych terenu
elementarnego,

g) dla obiektéw gastronomicznych zlokalizowanych na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem U52 i UT51 dopuszcza sie realizacje letnich ogrédkéw gastronomicznych, pod
warunkiem:

— letnie ogrddki gastronomiczne moggq by¢ lokalizowane w sposdb nie kolidujacy
z ruchem pieszym, w odlegtosci nie wiekszej niz 10 m od lokalu gastronomicznego
posiadajgcego zaplecze gastronomiczne i sanitarne do obstugi pracownikéw i gosci;

— dopuszcza sie ogrodzenia nie zwigzane trwale z gruntem o maksymalnej wysokosci
90 cm, lekkiej konstrukcji azurowej, wykonanej z metalu, drewna lub z kompozyc;ji
kwiatowych,

— dopuszcza sie na terenie letnich ogrodkéw ustawianie parasoli oraz montowanie
markiz na budynkach ustug gastronomii,

— zakazuje sie wykonywania przekry¢é namiotowych nad ogrédkami gastronomicznymi,

13



3)

— ustala sie, ze wraz z zakonczeniem okresu funkcjonowania sezonowych ogrodkow
gastronomicznych likwidacji podlegajg wszystkie elementy ich zagospodarowania;
zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki wzdtuz linii
rozgraniczajacych terenu elementarnego,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi

publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-04 oraz z drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem KDD-09,

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw zwigzanych z imprezami o charakterze
publicznym, w szczegoélnosci: sceny, estrady, obiekty i urzadzenia wystawowe,

b) zakazuje sie realizacji innych tymczasowych obiektéw, w tym niepotaczonych trwale
z gruntem, w szczegélnosci kioskow ulicznych, pawilonéw handlowych, stoisk sprzedazy,

c) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodne
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 18. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: ML8 o powierzchni terenu (ha): 0,5170; ML9 o powierzchni terenu (ha): 0,4430:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa letniskowa wolnostojaca,

b) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego rekreacii
indywidualnej,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono
linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegélnych dziatek
budowlanych - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,

f)  maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku letniskowego - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokos¢ budynku letniskowego - 8 m,

h) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytgcznie w ramach budynkéw letniskowych,

i) dachy dla budynku letniskowego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 35°
do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

i) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:
czerwonym, brgzowym, grafitowym, Iub ich odcieniach,

k) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, z6itym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznos$ci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

[) architektura noworealizowanej budynku letniskowego winna uwzglednia¢ cechy architektury
regionalnej,

m) dla istniejgcych budynkow letniskowych nie spetniajacych ustalen planu, w szczegdlnosci w
zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty,

n) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

0) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO1l oraz ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolem KPJ01, KPJ02, a takZe z istniejacych siegaczy dojazdowych,

b) warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek budynku
letniskowego,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drég: KDD01, KPJ01, KPJ02,
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b)
c)

d)

e)

)
)

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,
zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drég: KDDO01, KPJ01, KPJ02,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDDO1,
KPJO1, KPJ02,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDDO01, KPJO01, KPJ02,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta,

telekomunikacja — podtaczenie do istniejacej i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDD01, KPJ01, KPJ02;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow, w tym lokalizowania kempingow, pél biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozéw i innych obiektéw o tozsamej funkciji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu.

§ 19. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: ML 35 o powierzchni terenu (ha): 8;45#6 0,7010:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

0)
d)

e)

f)
9)
h)
i)
)
k)

1)

m)

n)

0)

zabudowa letniskowa wolnostojaca,

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego rekreaciji

indywidualnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono

linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek

budowlanych - 70% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku letniskowego - 2 kondygnacje nadziemne

w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ budynku letniskowego - 8 m,

pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytgcznie w ramach budynkow letniskowych,

dachy dla budynku letniskowego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°

do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, z6itym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

architektura noworealizowanej budynku letniskowego winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej,

dla istniejacych budynkéw letniskowych nie spetniajacych ustalen planu, w szczegdlnosci w

zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytgcznie remonty,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejace podziaty nieruchomosci;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO04, a takze z istniejgcych siegaczy dojazdowych,
warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek budynku
letniskowego;

15



5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)

d)

e)

f)
9)

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDDO04 oraz na terenie istniejacych siegaczy
dojazdowych,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,
zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi KDDO04 oraz na terenie istniejacych siegaczy dojazdowych,
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi KDDO04
oraz na terenie istniejacych siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi KDD 04 oraz na terenie istniejacych siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zZrodta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejacej i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi KDDO04 oraz na terenie istniejacych
siegaczy dojazdowych;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pol biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu.
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a)
b)

c)
d)

e)

f)
0)
h)
i)
)
k)

§ 21. Obowigzujace ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: ML58 o powierzchni (ha): 0,2440; ML59 o powierzchni (ha): 0,4850:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudowa letniskowa o charakterze wolnostojaca,

na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego rekreacji

indywidualnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono

linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegélnych dziatek

budowlanych - 70% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku letniskowego - 2 kondygnacje nadziemne

w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ budynku letniskowego - 8 m,

pomieszczenia garazowe i gospodarcze wylacznie w ramach budynkéw letniskowych,

dachy dla budynku letniskowego — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 35°

do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

reallzaql dachoéw uskokowych lub schodkowych,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachdéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, Iub ich odcieniach,

elewaqe zewnetrzne — dopuszcza sie:
mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, z6ttym, pomarariczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,
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)

m)

n)

0)

architektura noworealizowanej budynku letniskowego winna uwzglednia¢ cechy architektury
regionalnej,

dla istniejacych budynkéw letniskowych nie spetniajacych ustalen planu, w szczegdlnosci w
zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachow dopuszcza sie wytgcznie remonty,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW 04,

warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek budynku
letniskowego,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)
c)

d)
e)

f)
9)

odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej gminnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drogi KDWO04,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,
zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi KDWO04,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi KDWO04,
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi KDWO04,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta,

telekomunikacja — podiaczenie do istniejacej i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drogi KDWO04;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu.

§ 22. Obowigzujace ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: ML70 o powierzchni (ha): 0,8484; ML73 o powierzchni (ha): 0,3760:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

)
9)
h)
i)
)
k)

zabudowa letniskowa o charakterze wolnostojaca,

na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego rekreacji
indywidualnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono
linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdinych dziatek
budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku letniskowego - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ budynku letniskowego - 8 m,

pomieszczenia garazowe i gospodarcze wytacznie w ramach budynkéw letniskowych,

dachy dla budynku letniskowego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:
czerwonym, bragzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

— Sciany drewniane,
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)

m)

n)

0)

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zéttym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

architektura noworealizowanej budynku letniskowego winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej,

dla istniejacych budynkéw letniskowych nie spetniajacych ustalen planu, w szczegdlnosci w

zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachow dopuszcza sie wytgcznie remonty,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)
b)

dla terenu ML70 ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej — 450 m?,
dla terenu ML 73 utrzymuije sie istniejace podziaty nieruchomosci;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég
wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW 05, KDWO06,

warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek budynku
letniskowego,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)
c)

d)

e)

f)
9)

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog KDW05, KDWO06,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,
zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drég KDWO05, KDWO06,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog KDWO05,
KDWO06,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég KDWO05, KDWO06,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta,

telekomunikacja — podiaczenie do istniejacej i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog KDWO05, KDWO06;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzagdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingdw, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu.

§ 23. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: ML75 o powierzchni (ha): 0,5400:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

zabudowa letniskowa o charakterze wolnostojgca,

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego rekreacji
indywidualnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono
linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegéinych dziatek
budowlanych - 75% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 15% powierzchni dziatki,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku letniskowego - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ budynku letniskowego - 8 m ,

pomieszczenia garazowe i gospodarcze wylacznie w ramach budynkoéw letniskowych,

dachy dla budynku letniskowego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji
dachéw uskokowych lub schodkowych,
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K)

)

m)

n)

0)

pokrycie dachu — dachdwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, Iub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,

— Sciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, z6ttym, pomarafnczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wylaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

architektura noworealizowanej budynku letniskowego winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej,

dla istniejacych budynkéw letniskowych nie spetniajgcych ustalen planu, w szczegdlnosci w

zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachdéw dopuszcza sie wytacznie remonty,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuije sie istniejace podziaty nieruchomosci;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD13, drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDWO06 a takze z istniejacych siegaczy dojazdowych,

warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek budynku
letniskowego;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)
c)

d)

e)

f)
9)

odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog KDD13, KDWO06 oraz na terenie istniejgcych
siegaczy dojazdowych,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,
zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych drég KDD13, KDWO06 oraz na terenie istniejgcych siegaczy
dojazdowych,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog KDD13,
KDWO06 oraz na terenie istniejacych siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég KDD13, KDWO06 oraz na terenie istniejgcych siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrddta ciepta,

telekomunikacja — podtgczenie do istniejacej i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog KDD13, KDWO06 oraz na terenie
istniejacych siegaczy dojazdowych;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzagdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozow i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu.

§ 24. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: ML77 o powierzchni (ha): 0,1050:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

zabudowa letniskowa o charakterze wolnostojgca,

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku letniskowego rekreacji
indywidualnej,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono
linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegoéinych dziatek
budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziakki,
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3)
4)

5)

f)  maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych dla budynku letniskowego - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
g) maksymalna wysokos$¢ budynku letniskowego - 8 m,
h) pomieszczenia garazowe i gospodarcze wylacznie w ramach budynkéw letniskowych,
i) dachy dla budynku letniskowego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,
j)  pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:
czerwonym, brazowym, grafitowym, lub ich odcieniach,
k) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:
— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,
— $ciany drewniane,
— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zéttym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,
— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,
[) architektura noworealizowanej budynku letniskowego winna uwzgledniaé cechy architektury
regionalnej,
m) dla istniejacych budynkéw letniskowych nie spetniajgcych ustalen planu, w szczegdlnosci w
zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie wytacznie remonty
n) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
0) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;
zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuije sig istniejace podziaty nieruchomosci;
zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD13,
b) warunki parkingowe - ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden budynek budynku
letniskowego;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejgcej gminnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych drogi KDD13,
b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wtasnej nieruchomosci,
c) zaopatrzenie w wode z istniejacej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych drogi KDD13,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi KDD13,
e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drogi KDD13,
f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrddta ciepta,
g) telekomunikacja — podigczenie do istniejacej i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi KDD13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzagdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingow, pol biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu.

§ 25. Obowigzujgce ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN3 o powierzchni (ha): 0,2173; MN5-o—pewierzehni-{ha)—0,2513; MN6 o powierzchni
(ha): 0,1400 :

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
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3)
4)

5)

m)

n)

0)
p)

a)

y

S)
)

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdinych dziatek

budowlanych - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego - 9 m,

maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazowego —5 m,

dachy dla budynku mieszkalnego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35

do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek, nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — pulpitowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia

potaci od 30°do 45, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

w przypadku realizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicach dziatki budowlanej nalezy

przyjac jeden rodzaj dachu dla wszystkich tych budynkdw,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, Iub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zéttym, pomarahczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego oraz jednego budynku gospodarczego w

granicach dziatki budowlane;j,

w przypadku realizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicach dziatki budowlanej nalezy

przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz

kolorystki dla wszystkich tych budynkdw,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarcza nalezy lokalizowaé wytgcznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej budynku mieszkalnego winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej,

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie spetniajacych ustalen planu, w

szczegoblnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachow dopuszcza sie remonty

i przebudowy,

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi dopuszcza sie

przy wymianie dachu na dach zgodny z ustaleniami planu nadbudowe o poddasze uzytkowe z

przekroczeniem maksymalnej wysokoéci  budynku i liczby kondygnacji o jedng pod

warunkiem zachowania maksymalnej wysoko$ci scianki kolankowej poddasza - 90 cm od

poziomu stropu,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;

0

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuije sie istniejgce podziaty nieruchomosci;
zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej

klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1 oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej

symbolem KDDO1,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)

b)
c)

odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej gminnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDDO1,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,
zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDDO1,
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d)

e)

f)
)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KDDO01,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO1, KDDO1,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zZrodta ciepta,

telekomunikacja — podtaczenie do istniejgcych sieci kablowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drég: KDLO1, KDDO1;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingdw, pdl biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu.

§ 26. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN12 o powierzchni (ha): 1,4060:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wylgcznie w budynkach mieszkalnych o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

0)

d)
e)

)
k)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek

budowlanych - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego -9 m,

maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazowego —5 m,

dachy dla budynku mieszkalnego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°

do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek, nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — pulpitowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia

pofaci od 30°do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zétym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego oraz jednego budynku gospodarczego w

granicach dziatki budowlanej,

w przypadku realizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicach dziatki budowlanej nalezy

przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz

kolorystki dla wszystkich tych budynkéw,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczag nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej budynku mieszkalnego winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej,

dla istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie spetniajgcych ustalen planu, w

szczegolnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy,
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a)

r

s)

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi dopuszcza sie
przy wymianie dachu na dach zgodny z ustaleniami planu nadbudowe o poddasze uzytkowe z
przekroczeniem maksymalnej wysokosci  budynku i liczby kondygnacji o jedng pod
warunkiem zachowania maksymalnej wysokosci $cianki kolankowej poddasza - 90 cm od
poziomu stropu,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejace podziaty nieruchomosci;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej

klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDLO1, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej

symbolem KDDO02, z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ02 oraz istniejgcych

siegaczy dojazdowych,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)
c)

d)

e)

)
a)

odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejacej gminnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych drég: KDLO1, KDD02, KPJ02 oraz w liniach rozgraniczajgcych
istniejacych siegaczy dojazdowych,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,
zaopatrzenie w wode z istniejacej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drég: KDL01, KDDO02, KPJ02 oraz w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drég: KDLOZ1,
KDD02, KPJ02 oraz w liniach rozgraniczajacych istniejacych siegaczy dojazdowych,
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drog: KDLO1, KDDO02, KPJ02 oraz w liniach rozgraniczajacych istniejacych siegaczy
dojazdowych,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych sieci kablowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych drog: KDLO1, KDDO02, KPJ02 oraz w liniach rozgraniczajacych
istniejgcych siegaczy dojazdowych;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pol biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozdéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu.
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a)
b)

§ 29. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem: MN62 o powierzchni (ha): 0,2930:
1) przeznaczenie terenu:

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)

d)
e)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegoéinych dziatek

budowlanych - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego - 9m,

maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego i garazowego — 5 m,

dachy dla budynku mieszkalnego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°

do 45, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji

dachow uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — pulpitowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia

potaci od 30%do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, dachdwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, Iub ich odcieniach,

elewaCJe zewnetrzne — dopuszcza sie:
mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, z6itym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego oraz jednego budynku gospodarczego w

granicach dziatki budowlanej,

w przypadku realizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicach dziatki budowlanej nalezy

przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz

kolorystki dla wszystkich tych budynkéw,

wolnostojacg zabudowe garazowa i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na zapleczu

dziatki budowlanej,
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3)
4)

5)

0) architektura noworealizowanej budynku mieszkalnego winna uwzglednia¢ cechy architektury
regionalnej,

p) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie spetniajacych ustalen planu, w
szczegolnosci w zakresie wysokosci budynkow oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie remonty i
przebudowy,

g) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi dopuszcza sie
przy wymianie dachu na dach zgodny z ustaleniami planu nadbudowe o poddasze uzytkowe z
przekroczeniem maksymalnej wysokosci budynku i liczby kondygnacji o jedng pod
warunkiem zachowania maksymalnej wysokosci $cianki kolankowej poddasza - 90 cm od
poziomu stropu,

N wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

s) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejagce podziaty nieruchomosci;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy lokalnej oznaczonej symbolem: KDLO3 oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDWO04,

b) warunki parkingowe:

— ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO03, KDWO04,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,

c) zaopatrzenie w wode z projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drég: KDL03, KDWO04,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drég: KDLO3,
KDWO04,

€) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDLO03, KDWO04,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtaczenie do istniejagcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDL03, KDWO04;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingdéw, pdl biwakowych, domkdow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozdéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu.

§ 30. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN67 o powierzchni (ha): 0,5280:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytgcznie w budynkach mieszkalnych o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 75% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 15% powierzchni dziakki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 9 m,

g) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazowego —5 m,
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h)

)
k)

Q)

r

s)

dachy dla budynku mieszkalnego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°

do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — pulpitowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia

potaci od 30°do 45, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zéttym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odno$nie tynkow wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego oraz jednego budynku gospodarczego w

granicach dziatki budowlane;j,

w przypadku realizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicach dziatki budowlanej nalezy

przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz

kolorystki dla wszystkich tych budynkdw,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarcza nalezy lokalizowaé wylgcznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej budynku mieszkalnego winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej,

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie spetniajacych ustalen planu, w

szczegolnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy,

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi dopuszcza sie

przy wymianie dachu na dach zgodny z ustaleniami planu nadbudowe o poddasze uzytkowe z

przekroczeniem maksymalnej wysokosci  budynku i liczby kondygnacji o jedng pod

warunkiem zachowania maksymalnej wysokosci Scianki kolankowej poddasza - 90 cm od

poziomu stropu,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a)
b)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1700 m?,
minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 22m;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej

klasy lokalnej oznaczonej symbolem: KDLO3,

warunki parkingowe:

— ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

— ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)

b)
c)

d)
e)

)
)

odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejacej gminnej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drogi KDLO3,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,
zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowane;j
w liniach rozgraniczajgcych drogi KDLO03,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi KDLO3,
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych

drogi KDLO3,
zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrddta ciepta,
telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych

zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drogi KDLO3;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pdl biwakowych, domkéw
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b)

typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu.

§ 31. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN76 o powierzchni terenu (ha): 0,2070:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)
4)

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wylgcznie w budynkach mieszkalnych o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
€)

Q)

r

s)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegéinych dziatek

budowlanych - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego - 9m,

maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazowego — 5 m,

dachy dla budynku mieszkalnego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°

do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji

dachdéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — pulpitowe lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia

potaci od 30°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachu — dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, Iub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sig:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zéttym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkdw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— oktadziny trwate z wytgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego oraz jednego budynku gospodarczego w

granicach dziatki budowlanej,

w przypadku realizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicach dziatki budowlanej nalezy

przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz

kolorystki dla wszystkich tych budynkdw,

wolnostojacg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowac¢ wytacznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej budynku mieszkalnego winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej,

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie spetniajacych ustalen planu, w

szczegolnosci w zakresie wysokos$ci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie remonty i

przebudowy,

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi dopuszcza sie

przy wymianie dachu na dach zgodny z ustaleniami planu nadbudowe o poddasze uzytkowe z

przekroczeniem maksymalnej wysokosci  budynku i liczby kondygnacji o jedng pod

warunkiem zachowania maksymalnej wysokosci $cianki kolankowej poddasza - 90 cm od

poziomu stropu,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuije sie istniejgce podziaty nieruchomosci;
zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD13,
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b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni

uzytkowej ustug nieucigzliwych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDD13,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wtasnej nieruchomosci,

c) zaopatrzenie w wode z istniejacej gminnej sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi KDD13,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi KDD13,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych

drogi KDD 13,
f)  zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,
g) telekomunikacja — podtaczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych

zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi KDD13;
6) tymczasowe zagospodarowanie, urzagdzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingéw, pél biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu.

§ 32. Obowigzujgce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: MN78 o powierzchni terenu (ha): 1,7790; MN80 o powierzchni terenu (ha): 0,2678:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziaki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego -9 m,

g) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazowego —5 m,

h) dachy dia budynku mieszkalnego — dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

i) dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — pulpitowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia
pofaci od 30°do 45, przy czym gtdwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

i) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:
czerwonym, brgzowym, grafitowym, Iub ich odcieniach,

k) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, z6itym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wylaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

[) dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego oraz jednego budynku gospodarczego w
granicach dziatki budowlanej,
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3)

4)

5)

m) w przypadku realizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicach dziatki budowlanej nalezy
przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz
kolorystki dla wszystkich tych budynkdw,

n) wolnostojacg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowaé wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

0) architektura noworealizowanej budynku mieszkalnego winna uwzglednia¢ cechy architektury
regionalnej,

p) dla istniejacych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych nie spetniajacych ustaleh planu,
w szczegdblnosci w zakresie linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane
ksztattu dachu z dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw
zgodnych z ustaleniami planu,

g) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie spetniajgcych ustalen planu, w
szczegolnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachow dopuszcza sie remonty
i przebudowy,

r) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi dopuszcza sie
przy wymianie dachu na dach zgodny z ustaleniami planu nadbudowe o poddasze uzytkowe z
przekroczeniem maksymalnej wysokosci  budynku i liczby kondygnacji o jedng pod
warunkiem zachowania maksymalnej wysokosci Scianki kolankowej poddasza - 90 cm od
poziomu stropu,

s) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

t)  wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,

b) minimalny front nowowydzielanej dziatki budowlanej — 21m;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy lokalnej oznaczonej symbolem: KDLO1, KDLO2, z drég publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczonych symbolem KDD13, oraz istniejacych siegaczy dojazdowych,

b) warunki parkingowe:

— ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
— ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KDL02, KDD13, ,oraz na terenie
istniejacych siegaczy dojazdowych,

b) odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDL0O2, KDD13, , oraz na terenie istniejacych
siegaczy dojazdowych,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drég: KDLO1,
KDLO02, KDD13, , oraz na terenie istniejgcych siegaczy dojazdowych,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDLO1, KDL 02, KDD13, , oraz na terenie istniejacych siegaczy dojazdowych,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrddta ciepta,

g) telekomunikacja — podtagczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KDL02, KDD13, oraz na terenie
istniejacych siegaczy dojazdowych;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingéw, pél biwakowych, domkéw
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkgji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu.

§ 33. Obowigzujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu

symbolem: MN107 o powierzchni terenu (ha): 0,9170;:

1)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b)

uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)

d)
€)

f)

Q)
h)

)
k)

m)

n)
0)

p)

Q)

r

s)

B

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegélnych dziatek

budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego - 9 m,

maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazowego — 5 m,

dachy dla budynku mieszkalnego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°

do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachow uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — pulpitowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia

potaci od 30°do 45, przy czym gtdwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, bragzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zéttym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wylaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego oraz jednego budynku gospodarczego w

granicach dziatki budowlane;j,

w przypadku realizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicach dziatki budowlanej nalezy

przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz

kolorystki dla wszystkich tych budynkdw,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarcza nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej budynku mieszkalnego winna uwzglednia¢ cechy architektury

regionalnej,

dla istniejgcych budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych nie spetniajacych ustalen planu, w

szczegolnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie remonty

i przebudowy,

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi dopuszcza sie

przy wymianie dachu na dach zgodny z ustaleniami planu nadbudowe o poddasze uzytkowe z

przekroczeniem maksymalnej wysokosci  budynku i liczby kondygnacji o jedng pod

warunkiem zachowania maksymalnej wysokosci Scianki kolankowej poddasza - 90 cm od

poziomu stropu;

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zasady zagospodarowania z

uwzglednieniem § 7 pkt 11 niniejszej uchwaty;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 700 m’;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej

klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD12 oraz poprzez istniejace siegacze dojazdowe,

warunki parkingowe:

— ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

— ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m” powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
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a) odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drég: KDD12 oraz na terenie istniejacych
siegaczy dojazdowych,

b) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wtasnej nieruchomosci,

c) zaopatrzenie w wode z istniejacej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drog: KDD12 oraz na terenie istniejacych siegaczy dojazdowych,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog: KDD12
oraz na terenie istniejgcych siegaczy dojazdowych,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDD12 oraz na terenie istniejacych siegaczy dojazdowych,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podigczenie do istniejacych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég: KDD12 oraz na terenie istniejacych
siegaczy dojazdowych;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozoéw i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
wykorzystywania terenu.

§ 34. Obowigzujgce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: MN113 o powierzchni terenu (ha): 0,6140; MN129 o powierzchni terenu (ha): 0,1600:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajgce — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane wytacznie w budynkach mieszkalnych o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziakki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f)  maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego -9 m,

g) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego i garazowego —5 m,

h) dachy dla budynku mieszkalnego — dwuspadowe lub wielospadowe o kagcie nachylenia potaci od 35°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji
dachéw uskokowych lub schodkowych,

i) dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — pulpitowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci od 30%do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

i) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:
czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

k) elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowe;j,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, z6itym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytgcznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

[) dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego oraz jednego budynku gospodarczego w
granicach dziatki budowlanej,

m) w przypadku realizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicach dziatki budowlanej nalezy
przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz
kolorystki dla wszystkich tych budynkdow,
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n)
0)

p)

a)

Y

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowac¢ wytacznie na zapleczu
dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej budynku mieszkalnego winna uwzglednia¢ cechy architektury
regionalnej,

dla istniejgcych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych nie spetniajacych ustalen planu,
w szczegolnosci w zakresie linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane
ksztattu dachu z dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametrow
zgodnych z ustaleniami planu,

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie spetniajacych ustalen planu, w
szczegolnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw dopuszcza sie remonty i
przebudowy,

dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi dopuszcza sie
przy wymianie dachu na dach zgodny z ustaleniami planu nadbudowe o poddasze uzytkowe z
przekroczeniem maksymalnej wysokosci  budynku i liczby kondygnacji o jedng pod
warunkiem zachowania maksymalnej wysokosci $cianki kolankowej poddasza - 90 cm od
poziomu stropu,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

dla obiektu wspoftworzgcego charakter historycznej zabudowy na terenie oznaczonym
symbolem MN113 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 pkt 13 niniejszej uchwaty;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD11,

zachowuje sie istniejace zjazdy z drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczonej symbolem

KDZ01 oraz komunikacja poprzez istniejgce siegacze dojazdowe,

warunki parkingowe:

— ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

— ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)
c)

d)

e)

f)
9)

odprowadzenie sciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach lub wzdtuz linii rozgraniczajacych dréog: KDZz01, KDD11 oraz na
terenie istniejgcych siegaczy dojazdowych,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,
zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog: KDZ01, KDD11 oraz na terenie istniejgcych
siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog: KDZ01,
KDD11 oraz na terenie istniejgcych siegaczy dojazdowych,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach lub wzdtuz linii
rozgraniczajgcych drog: KDZ01, KDD11 oraz na terenie istniejgcych siegaczy dojazdowych,
zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrodta ciepta,

telekomunikacja — podtaczenie do istniejagcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drég: KDz01, KDD11 oraz na
terenie istniejacych siegaczy dojazdowych;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzagdzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym lokalizowania kempingow, pdl biwakowych, domkow
typu holenderskiego, angielskiego, barakowozow i innych obiektéw o tozsamej funkcji i formie,
za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu.

§ 35. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN/U5 o powierzchni terenu (ha): 0,2530; MN/U7 o powierzchni terenu (ha): 0,3560;
MN/U10 o powierzchni terenu (ha): 0,3110; MN/U11 o powierzchni terenu (ha): 0,2400; MN/U14 o
powierzchni terenu (ha): 0,3160; MN/U15 o powierzchni terenu (ha): 7696 1,7580; MN/U16 o
powierzchni (ha): 0,8065; MN/U17 o powierzchni (ha): 0,8130; MN/U18 o powierzchni (ha): 1,1810;
MN/U19 o powierzchni (ha): 0,3260:
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1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

uzupetniajagce — ustugi nieucigzliwe w tym w szczegolnosci obiekty pensjonatowe
Zlokalizowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 70%
powierzchni catkowitej budynku lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytaczeniem
kempingow i pél biwakowych;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

<)

d)
e)

n)

0)

p)

B

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie

wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegélnych dziatek

budowlanych - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku ustugowego - 2 kondygnacje nadziemne

w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego -9 m,

maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego wolnostojacego — 9m,

maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazowego —5 m,

dachy dla budynku mieszkalnego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°

do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie

realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — pulpitowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia

potaci od 30°do 45, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sie:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,

—  $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zéttym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku ustugowego, jednego budynku garazowego oraz jednego

budynku gospodarczego w granicach dziatki budowlanej,

w przypadku realizacji budynku mieszkalnego i ustugowego w granicach dziatki budowlanej nalezy

przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz

kolorystki dla wszystkich tych budynkdéw,

w przypadku realizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicach dziatki budowlanej nalezy

przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz

kolorystki dla wszystkich tych budynkdw,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczag nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej budynku mieszkalnego lub ustugowej winna uwzglednia¢

cechy architektury regionalnej,

dla istniejgcych budynkéw mieszkaniowych lub ustugowych nie spetniajgcych ustalen planu, w

szczegollnosci w zakresie linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane

ksztattu dachu z dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw

zgodnych z ustaleniami planu,

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie spetniajgcych

ustalen planu, w szczegdlnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw

dopuszcza sie remonty i przebudowy,

dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych z dachami ptaskimi

dopuszcza sie przy wymianie dachu na dach zgodny z ustaleniami planu nadbudowe o

poddasze uzytkowe z przekroczeniem maksymalnej wysokosci budynku i liczby kondygnac;i

0 jedng pod warunkiem zachowania maksymalnej wysokosci scianki kolankowej poddasza -

90 cm od poziomu stropu,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
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w)
X)

y)
z)

aa)

bb)

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

dla obiektow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw na terenach
oznaczonych symbolami MN/U14 i MN/U16 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7
pkt 11 niniejszej uchwaty,

dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw na terenie oznaczonym symbolem MN/U15
zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 pkt 6 niniejszej uchwaty,

zagospodarowanie czesci terenu oznaczonego symbolem MN/U15 w granicach Scistej strefy
ochrony konserwatorskiej obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw z uwzglednieniem § 7 pkt 8
niniejszej uchwaty,

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw na terenie oznaczonym symbolem
MN/U15 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 pkt 11 niniejszej uchwaty,
zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem MN/U18 w granicach stanowiska
archeologicznego z uwzglednieniem ustalen w § 7 pkt 4 niniejszej uchwaty;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejace podziaty nieruchomosci;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej

klasy lokalnej oznaczonej symbolem: KDLO1, drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych

symbolem KDDO01, KDD02, KDDO03 drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDWO1 oraz ciggow

pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KPJO1, KPJ02, KPJO3,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala si¢ dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieuciazliwych;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)
c)

d)

e)

f)
9)

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a)

b)

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drég: KDLO1, KDDO01, KDD02, KDD03, KDWO01,
KPJO1, KPJO02, KPJO3,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,
zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych drég: KDLO1, KDDO01, KDD02, KDD03, KDWO01, KPJ01, KPJ02,
KPJO03,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog: KDL 01,
KDDO01, KDD02, KDD03, KDW01, KPJ01, KPJ02, KPJO3,

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
drég: KDLO1, KDDO01, KDD02, KDD03, KDWO01, KPJ01, KPJ02, KPJO3,

zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrddta ciepta,

telekomunikacja — podigczenie do istniejgcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych droég: KDLO1, KDD01, KDD02, KDD03, KDWO01,
KPJO01, KPJO02, KPJO3;

a- Wy W-—Zwigzanye mlany la sie zakaz lokalizowania
tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, w tym lokalizowania kempingéw, pol biwakowych, domkow typu holenderskiego,
angielskiego, barakowozow i innych obiektow o tozsamej funkciji i formie, za wyjatkiem:
obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych na warunkach okreslonych w § 5 pkt 5,
do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu.

§ 36. Obowigzujace ustalenia dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN/U22 o powierzchni (ha): 1,6017:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlnosci obiekty pensjonatowe
zlokalizowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 70%
powierzchni catkowitej budynku lub w budynkach ustugowych wolnostojacych, z wylgczeniem
kempingow i pdl biwakowych;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
€)

)

Q)
h)

)
)

K)

n)

0)

p)

Q)

s)

B

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono

linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegéinych dziatek

budowlanych - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje

nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku ustugowego - 2 kondygnacje nadziemne

w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego - 9 m,

maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego wolnostojacego — 9m,

maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazowego —5 m,

dachy dla budynku mieszkalnego — dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 35°

do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji

dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojacej — pulpitowe lub

dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30%do 45°, przy czym giéwne potacie dachu musza mie¢

jednakowy spadek,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brgzowym, grafitowym, Iub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sig:

— mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, z6itym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wylaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

elewacje zewnetrzne — tynki w kolorze biatym lub w odcieniach Zétci lub szarosci, o niskim

nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000 do

2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci

barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentéw elewacji w

barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu, oraz elewacje z oktadzin trwatych za

wyjatkiem paneli metalowych i paneli z tworzyw sztucznych,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku ustugowego, jednego budynku garazowego oraz jednego

budynku gospodarczego w granicach dziatki budowlanej,

w przypadku realizacji budynku mieszkalnego i ustugowego w granicach dziatki budowlanej nalezy

przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz

kolorystki dla wszystkich tych budynkdow,

w przypadku realizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicach dziatki budowlanej nalezy

przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz

kolorystki dla wszystkich tych budynkéw,

wolnostojacg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowa¢ wytacznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej budynku mieszkalnego lub ustugowej winna uwzglednia¢

cechy architektury regionalnej,

dla istniejgcych budynkéw mieszkaniowych lub ustugowych nie spetniajgcych ustalen planu, w

szczegolnosci w zakresie linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane

ksztattu dachu z dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametréw

zgodnych z ustaleniami planu,

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie spetniajgcych

ustalen planu, w szczegodlnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztaltu dachow

dopuszcza sie remonty i przebudowy,

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych z dachami ptaskimi

dopuszcza sie przy wymianie dachu na dach zgodny z ustaleniami planu nadbudowe o

poddasze uzytkowe z przekroczeniem maksymalnej wysokosci budynku i liczby kondygnacji

0 jedng pod warunkiem zachowania maksymalnej wysokosci $cianki kolankowej poddasza -

90 cm od poziomu stropu,

38



w) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
X) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejace podziaty nieruchomosci;
4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych
klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDLO1, KDLO3 oraz z ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolem KPJ04, KPJO5,

b) warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala sie dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug nieuciazliwych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drég: KDLO1, KDL03, KPJ04, KPJO05,

b) odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,

c) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO1, KDL03, KPJ04, KPJO05,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég: KDLO1,
KDLO03, KPJ04, KPJO05,

€) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDLO1, KDLO03, KPJ04, KPJO05,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,

g) telekomunikacja — podtgczenie do istniejagcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drég: KDLO1, KDL03, KPJ04, KPJO05;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) wusta e—zakazlokalizow

3-wWA4a W—ZWiazanye 5 wlanym, ustala sie zakaz lokalizowania
tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow, w tym lokalizowania kempingdw, pol biwakowych, domkow typu holenderskiego,
angielskiego, barakowozow i innych obiektdw o tozsamej funkcji i formie, za wyjatkiem:

— obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

— tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych na warunkach okreslonych w § 5 pkt 5,
b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob

wykorzystywania terenu.

§ 37. Obowigzujgce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem: MN/U28 o powierzchni (ha): 0,3670, MN/U29 o powierzchni (ha): 0,3960, MN/U31 o
powierzchni (ha): 0,1320; MN/U32 o powierzchni terenu (ha): 0,1000; MN/U36 o powierzchni terenu
(ha): 0,3460; MN/U37 o powierzchni terenu (ha): 1,0360:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajagce — ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlnosci obiekty pensjonatowe
Zlokalizowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 70%
powierzchni catkowitej budynku lub w budynkach ustugowych wolnostojacych, z wylgczeniem
kempingow i pdl biwakowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 20% powierzchni dziafki,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku ustugowego - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

g) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego -9 m,

h) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego wolnostojacego — 9m,
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3)
4)

),
)

K)

m)

p)

Q)
Y

s)

B

u)

v)

w)
X)

maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazowego —5 m,

dachy dla budynku mieszkalnego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 35°
do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji
dachéw uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowej, gospodarczej i ustugowej wolnostojacej — pulpitowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30°do 45°, przy czym gtdwne potacie dachu musza mie¢
jednakowy spadek,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:

czerwonym, brazowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

elewacje zewnetrzne — dopuszcza sig:

— mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zéttym, pomaranczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,

— okfadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

dopuszcza sie realizacje jednego budynku ustugowego, jednego budynku garazowego oraz jednego

budynku gospodarczego w granicach dziatki budowlanej,

w przypadku realizacji budynku mieszkalnego i ustugowego w granicach dziatki budowlanej nalezy

przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz

kolorystki dla wszystkich tych budynkéw,

w przypadku realizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicach dziatki budowlanej nalezy

przyja¢ jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz

kolorystki dla wszystkich tych budynkéw,

wolnostojgcg zabudowe garazowg i gospodarczg nalezy lokalizowac¢ wytacznie na zapleczu

dziatki budowlanej,

architektura noworealizowanej budynku mieszkalnego lub ustugowej winna uwzgledniaé

cechy architektury regionalnej,

dla istniejacych budynkéw mieszkaniowych lub ustugowych nie spetniajgcych ustalen planu, w

szczegolnosci w zakresie linii zabudowy, dopuszcza sie remonty oraz nadbudowe i zmiane

ksztattu dachu z dostosowaniem wysokosci budynku i ksztattu dachu do parametrow

zgodnych z ustaleniami planu,

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie spetniajgcych

ustalen planu, w szczegdlnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztattu dachéw

dopuszcza sie remonty i przebudowy

dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych z dachami ptaskimi

dopuszcza sie przy wymianie dachu na dach zgodny z ustaleniami planu nadbudowe o

poddasze uzytkowe z przekroczeniem maksymalnej wysokosci budynku i liczby kondygnacji

o jedng pod warunkiem zachowania maksymalnej wysokosci Scianki kolankowej poddasza -

90 cm od poziomu stropu,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,

dla obiektow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw na terenach

oznaczonych symbolami MN/U32 i MN/U37 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7

pkt 11 niniejszej uchwaty;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejagce podziaty nieruchomosci;
zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna — ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej

klasy lokalnej oznaczonej symbolem: KDLO4, drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej

symbolem KDDO04,-drogi-wewnetrznej-oznaczonej-symbolem-KBWO0O3 oraz ciggu pieszo-jezdnego

oznaczonego symbolem KPJO06,

warunki parkingowe:

- ustala sie minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- ustala sig dodatkowo minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100 m” powierzchni
uzytkowej ustug nieucigzliwych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

odprowadzenie sciekdw sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drég: KDL04, KDD04, KBW03,-KPJO06,
odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej nieruchomosci,
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c)

d)

e)

)
o))

zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociagowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych drog: KDLO4, KDD04, KBW63; KPJ06,
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drég: KDLO04,
KDDO04, KBWo3; KPJ06,
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drég: KDL04, KDDO04, KB\Wo3; KPJO06,
zaopatrzenie w ciepto — indywidualne zrédta ciepta,
telekomunikacja — podiagczenie do istniejagcych i projektowanych sieci kablowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég: KDL04, KDD04, KBW03; KPJO06;

6) tymczasowe zagospodarowanle urzadzanle i uzytkowanle terenu:

b)

a-WAHg W—Z\W VieeH ustala sie zakaz Iokallzowanla
tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowanla urzadzania i uzytkowania
terenéw, w tym lokalizowania kempingow, pol biwakowych, domkdéw typu holenderskiego,
angielskiego, barakowozéw i innych obiektéw o tozsamej funkcji i formie, za wyjatkiem:

— obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

— tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych na warunkach okreslonych w § 5 pkt 5,
do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
wykorzystywania terenu.

§ 38. Obowigzujgce ustalenia dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu

symbolem: MN/U42 o powierzchni (ha): 1,1470:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe w tym w szczegdlnosci obiekty pensjonatowe
Zlokalizowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 70%
powierzchni catkowitej budynku lub w budynkach ustugowych wolnostojgcych, z wytaczeniem
kempingow i pdl biwakowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

f)
0)
h)
i)
)

k)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono
linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach poszczegéinych dziatek
budowlanych - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziakki,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku ustugowego - 2 kondygnacje nadziemne
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego - 9 m,

maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego wolnostojacego — 9m,

maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego i garazowego — 5 m,

dachy dla budynku mieszkalnego — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45, przy czym gtéwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sie realizacji
dachow uskokowych lub schodkowych,

dachy dla zabudowy garazowe;j, gospodarczej | ustugowej wolnostojgcej — pulpitowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30°do 45°, przy czym giéwne potacie dachu muszg mie¢
jednakowy spadek,

pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub blachodachéwka w kolorach:
czerwonym, brgzowym, grafitowym, Iub ich odcieniach,

m) elewaCJe zewnetrzne — dopuszcza sie:

mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,

— $ciany drewniane,

— tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, z6ttym, pomarariczowym, o niskim
nasyceniu barw (odnosnie tynkéw wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000
do 2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania
fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu,
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— okfadziny trwate z wylaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

n) dopuszcza sie realizacje jednego budynku ustugowego, jednego budynku garazowego oraz jednego
budynku gospodarczego w granicach dziatki budowlanej,

0) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego i ustugowego w gran