wzOr umowy najmu - organizator losowania zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéw umowy -
przedmiotowy wzor ma charakter ogélny i pogladowy.

UMOWA

------------------------------

.................................................................................................................

Zwanym w dalszej czesei ,,Najemcg".

§1

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 776/1 na karcie
mapy 1 obreb Stegna o powierzchni 0,0943 ha polozona w Stegnie, przy ulicy Gdanskiej,
zabudowana trzema pawilonami handlowymi oraz budynkami socjalnymi stanowi wlasnosé
Gminy Stegna i wpisana jest w ksiedze wieczystej KW GD2M/00055777/3 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Malborku IX Wydzial Zamiejscowy Ksigg Wieczystych w Nowym
Dworze Gdanskim.

§2

1 Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy na okres od dnia 01.07.2014r. do dnia

30.06.2015r.:

- geodezyjnie niewyodrebniona cze$¢ terenu opisanego w § 1 niniejszej umowy

o powierzchni 13 m? zaznaczong na zalgczniku nr 1 do niniejszej umowy;

- boks handlowo — ustugowy o powierzchni 11 m? oznaczony nr ...... szczegblowo

zaznaczony na zalaczniku mapowym nr 1 do niniejsze] umowy z przeznaczeniem na

prowadzenie sprzedazy towarow rolno — spozywczych.

2. Boks jest wyposazony w nastgpujace instalacje i urzadzenia:

- instalacja elektryczna,

- instalacja wodociggowo-kanalizacyjna,
- umywalka,

- rolety zewnetrzne.

3. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze odebral przedmiot najmu, zapoznat sie z jego stanem,
stwierdza ze jest zdatny do umdéwionego uzytku i nie zglasza zadnych uwag.

4. Najemca zobowigzuje si¢ w terminie trzech miesiecy przed uplywem terminu
obowigzywania umowy, przypadajacym na koniec miesigca kalendarzowego, powiadomié
Wynajmujacego o zainteresowaniu przedtuzeniem wzglednie rezygnacja z dalszego najmu.

5. Warunkiem przediuzenia najmu jest wywiazywanie si¢ z postanowien umowy, w tym nie
zaleganie w platnosciach z tytutu czynszu i innych optat.



§3

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym, bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadkach:

a) Najemca nie bgdzie przestrzegat regulaminu Targowiska;

b) Najemca narusza¢ bedzie obowigzki okreslone w § 7;

c) jezeli Najemca dopuszcza sie zwloki z zaplatg czynszu co najmniej za dwa
pelne okresy ptatnosci;

d) oddania przez Najemce przedmiotu najmu w catosci lub czesci osobie trzeciej
do uzywania lub podnajmowania bez uprzedniej zgody Wynajmujacego
wyrazonej na pi$mie;

e) Najemca nie uzupelni kaucji, w okolicznosciach i terminie o ktérym mowa w
§ 8 ust. 5,

f) Najemca rezygnuje z prowadzenia dziatalnosci w przedmiocie najmu i zwraca
2o Wynajmujgcemu.

2. Najemcy nie przysluguje prawo wypowiedzenia umowy najmu, po za sytuacjg
opisang w § 6 ust. 3 niniejszej umowy.

3. W przypadku rozwigzania umowy najmu z przyczyn wskazanych w ust. 1, Wynajmujacy
obcigzy Najemce karami umownymi w wysokosci czynszu brutto, jaki Najemca winien
zaplaci¢ do konca terminu umowy wskazanego w § 2 ust. 1. W przypadku korzystania
przez Najemcg z przedmiotu najmu po rozwigzaniu umowy, Wynajmujacy obcigzy
Najemce karami umownymi okres§lonymi w§ 5 ust. 5.

4. Strony dopuszcezaja mozliwo§¢ wczesSniejszego rozwigzania niniejszej umowy za
zgodg obu stron. Termin rozwigzania umowy w/w przypadku przypada na koniec
miesigca kalendarzowego.

S. Za skrocenie okresu najmu - zgodnie z warunkami umowy - nie przystuguje Najemcy
odszkodowanie.

§4

Najemca bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie nie moze oddawaé
przedmiotu najmu okreslonego w § 2 niniejszej umowy w catosci Iub czesci do bezptatnego
uzywania osobom trzecim ani go podnajmowac.

§5

L Dzienna stawka czynszu najmu zostala ustalona Zarzadzeniem Wojta Gminy Stegna i
wynosi 80,00 zi. netto w okresie od 01 lipca 2014r do 31 sierpnia 2014 oraz 15,00 zt netto w
okresie od 01 wrzeénia 2014 roku do 30 czerwca 2015 roku.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarow i ushug (Dz. U. z2011r,,
nr 177 poz. 1054 z pdzn. zm.) — do stawki czynszu najmu doliczony zostaje obowigzujacy
podatek VAT

Wyliczenia naleznej oplaty czynszu dokonano w sposob nastepujacy:

a) Miesieczny czynsz za miesigce: lipiec i sierpien 2014r wynosi:
31 dni x 80,00 zt = 2.480,00 z} plus obowiazujacy VAT = 570,40 = 3.050,40 z}
slownie: trzy tysigce piecdziesigt ztotych 40/100

b) Miesi¢gczny czynsz za miesigce: wrzesien 2014r. oraz czerwiec 2015r. wynosi:
28 dni x 15,00 zt = 420,00 zt plus obowigzujacy VAT = 96,60 zt = 516,60 z1



2,

stownie: piecset szesnascie ztotych 60/100

Miesi¢czny czynsz za miesigce: pazdziernik 2014r. oraz maj 2015r. wynosi:

27 dni x 15,00 zt = 405,00 z1 plus obowiazujagcy VAT = 93,15 zt = 498,15zl
stownie: czterysta dziewigédziesiat osiem ztotych 15/100

Czynsz za miesigce: listopad 2014r. i luty 2015r. wynosi:

24 dni x 15,00 zt = 360,00 zt plus obowigzujacy VAT = 82,80 zt = 442,80 zl
stownie: czterysta czterdziesci dwa ztote 80/100

Miesigczny czynsz w za miesigce: grudzien 2014r. oraz styczen i kwiecien 2015r.
wynosi:

25 dni x 15,00 zt = 375,00 zt plus obowiazujacy VAT = 86,25 zt = 461,25zl
stownie: czterysta dwadziescia jeden ztotych 25/100

Miesi¢gczny czynsz za miesigc marzec 2015r. wynosi:

26 dni x 15,00 zt = 390,00 zt plus obowiazujacy VAT = 89,70 zt = 479,70 zl

stownie: czterysta siedemdziesiat dziewie¢ ztotych 70/100

Czynsz platny jest:

- za miesigc lipiec 2014 roku przed podpisaniem umowy;

- w pozostalych miesigcach z gory bez wezwania do 5-go dnia kazdego miesiaca;

na rachunek Urzedu Gminy Stegna w Banku Spoétdzielczym w Stegnie: nr 04 8308 0001
0000 0550 2000 0010.

Ponadto Najemca bedzie placié¢ oplaty eksploatacyjne za media wedlug wskazan licznika.
Optata bedzie liczona wedtug nastepujacych stawek:

- 1m® wody 4,53 zt
- optata za licznik 0,21 zt
- 1m* nieczystosci ptynnych 8,98 zt
- oplata abonamentowa za nieczystosci ptynne 0,50 zt
- 1IKWh 1,50 zt

powiekszone o stawke obowigzujacego podatku VAT. Najemca powyzsze oplaty bedzie
uiszczal na podstawie faktur VAT wystawionych przez Wynajmujgcego za miesigc ubiegty.
Faktury platne beda w terminie 14 dni od daty ich otrzymania przez Najemce.

Stawki oplat o ktdrych mowa w ust 3 moga ulec zmianie na podstawie zmiany ich
wysokosci wprowadzonych przez dostawcoéw i odbiorcow w/w mediow.

. Za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, Najemca bedzie ponosit oplate

w wysokosci odpowiadajacej 400% stawki czynszu najmu bokséw handlowych na
Targowisku Gminnym obowigzujacych w dniach bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu, a ustalonych przez Wojta Gminy Stegna w zarzadzeniu w sprawie ogloszenia
wysokosci optat na Targowisku Gminnym ,Mdj Rynek” w Stegnie, oraz optaty
eksploatacyjne.

W przypadku opéznien w uiszczaniu czynszu najmu 1 optat eksploatacyjnych,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych.

§6

1. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania Regulaminu Targowiska.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany Regulamin Targowiska w trakcie
obowigzywania niniejszej umowy, o czym Najemca zostanie powiadomiony na pismie
przed wejSciem w zycie zmiany Regulaminu.

3. W przypadku zmiany Regulaminu, Najemcy przystuguje prawo do odstgpienia od
umowy na pi$mie w terminie 7 dni od daty otrzymania powiadomienia, o ktérym mowa
w ust. 2, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.



§7

. Najemca jest zobowigzany utrzymaé przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym,
dokonywa¢ na wlasny koszt konserwacji oraz ponosié¢ wydatki zwigzane ze zwyklym
utrzymaniem przedmiotu najmu, a w szczegolnosci:
a. utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie sanitarno-porzgdkowym
oraz estetycznego wystroju pomieszczen;
b. biezacego wykonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt napraw
i konserwacji Boksu i jego bezposredniego otoczenia, znajdujacych sic w nim
instalacji i urzadzen, a w szczegdlnoscei:
- chodnikéw przed boksem;
- uszkodzenia elewacji - napisy, uszkodzenia mechaniczne;
- czyszczenia rynien i rur spustowych;
- stolarki drzwiowej i okiennej, malowanie, konserwacja zamkoéw, klamek,
szyldow; zawiasow, uzupelnianie oszklenia drzwi i okien uszkodzonych
mechanicznie i chemicznie;
- konserwacja 1 utrzymanie w czystosci parapetow zewnetrznych;
- $cian, sufitéw w tym malowanie i naprawy gwarantujace utrzymanie lokalu
w nalezytej czystosci;
- posadzek, cokolikow;
- czyszczenie, zapewnienie droznosci, osprzetu i zabezpieczen elektrycznych
wymiana uszkodzonych i zuzytych elementdw, np. zaréwki, oprawy; gniazda,
wktadek bezpiecznikowych;
- instalacji wodno-kanalizacyjnej w tym baterie, umywalke, syfon, oraz
wymiana zniszczonych urzadzen;
- uszkodzen powstaltych w wyniku zalan spowodowanych niewltasciwym
uzytkowaniem boksu, w tym usuniecie zagrzybienia, plesni i naprawa
uszkodzonego miejsca, ogrzewania pomieszczen w okresie zimowym celem
zapewnienia temperatury minimum 5 stopni C w pomieszczeniach, w ktorych
znajduje sie instalacja wod.-kan.;
c. biezacej naprawy szkéd powstatych z jego winy,
O ile z powodu niewlasciwego uzytkowania nastgpi uszkodzenie instalacji
elektrycznej lub wodno-kanalizacyjnej (np. przeciazenie przewodéw elektrycznych,
zatkanie instalacji kanalizacyjnej) Najemca zobowigzany jest do naprawy jej we
wilasnym zakresie oraz do likwidacji skutkéw tego uszkodzenia.
. Najemca odpowiada za zabezpieczenia przeciwpozarowe w wynajmowanym boksie
oraz przestrzegania przepisow przeciwpozarowych.
. Najemca zapewnia na swdj koszt zabezpieczenie i ubezpieczenie sktadnikéw majatku,
znajdujacych si¢ w wynajmowanym boksie.
Najemca ma prawo do umieszczenia na wynajmowanych nieruchomosciach plansz
informacyjnych dotyczacych nazwy i przedmiotu dziatalnosci gospodarczej wynikaja-
cej z zawartej Umowy najmu,
Najemca jest zobowigzany do ponoszenie wszelkich podatkéw i danin publicznych od
przedmiotu najmu, w tym w szczegélnosci podatku od nieruchomosci na rzecz Gminy
Stegna.
. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przez jego pracownikéw
1 klientéow powstale w toku korzystania z przedmiotu dzierzawy oraz szkody
wynikajgce z nieprzestrzegania obowigzujacych przepiséw prawa a w szczeg6lnosci
przepisow BHP.



8. Najemca nie moze zmienia¢ sposobu uzytkowania przedmiotu najmu bez pisemnej
zgody Wynajmujacego.

9. Najemca jest zobowigzany do powiadamiania na pismie o kazdej zmianie adresow
wskazanych w przedmiotowej umowie, pod rygorem uznania korespondencji wystane;
na dotychczasowy adres i dwukrotnie awizowanej przez poczte za skutecznie
dorgczona.

10. Najemca nie moze montowa¢ tablic reklamowych nie dotyczacych prowadzonej przez
niego dziatalnosci.

§8

. Najemca uisci kaucj¢ pieniezna w wysokosci 4.500,00 zt (stownie: cztery tysigce pigéset

zlotych 00/100) przeznaczong na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu zale-

glodci Najemcy w uiszczaniu czynszu najmu i oplat eksploatacyjnych , naprawy zniszczen

i uszkodzen przedmiotu najmu oraz zabezpieczenia kar umownych.

. Wplata kaucji nastgpi przed podpisaniem umowy na rachunek Urzedu Gminy Stegna
w Banku Spétdzielczym w Stegnie: nr 33 8308 0001 0000 0550 2000 0070.

. Brak wplaty kaucji w wyznaczonym terminie bedzie skutkowal nieprzystapieniem do

podpisania umowy.

Wynajmujgcy moze z kaucji dokonaé potracania naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, a

Najemca wyraza na to zgode. Nie wyklucza to prawa Wynajmujacego do dochodzenia

roszczen, z tytutu szkéd przewyzszajacych wysokosé kaucji.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czgsci lub calosci kaucji na cele

wymienione w ust, 4 Najemca obowigzuje si¢ uzupelni¢ kaucjg do wysokosci okreslone;

w ust. 1, w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania.

W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan

z wplaconej kaucji.

. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen

w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja bez odsetek podlega zwrotowi w terminie 14

dni od daty zwrotu przedmiotu najmu.

§9

. Z chwila rozwigzania umowy najmu Najemca zobowiazany jest zwroci¢ przedmiot najmu
w stanie nalezytym i uporzagdkowanym.

. Najemcy nie bedzie przystugiwaé prawo do zwrotu naktadéw poniesionych przez Niego
na przedmiot umowy ani ich rownowartosci.

. W przypadku, gdy nakfady poniesione przez Najemcg beda stanowily obcigzenie dla
nieruchomosci, to Najemeca zobowigzuje si¢ do usunigeia skutkéw tego obciazenia.

§ 10

Wynajmujgcemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli sposobu uzytkowania najmowanego
boksu bez uprzedniego zawiadomienia.

§ 11

1. Zmiana warunkéw umowy nastepuje na podstawie aneksu sporzadzonego w formie

pisemnej, z wyjatkiem sytuacji opisanej w § 5 ust. 4 niniejszej umowy.



2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

§12
Rozstrzyganie ewentualnych spordw zwigzanych z niniejsza umowg - w przypadku braku
ugodowego ich zalatwienia - nalezy do sadu wlasciwego miejscowo dla siedziby
Wynajmujacego.

§13
Umowa niniejsza jest przez strony catkowicie zrozumiana i przyjeta do wiadomosei.

§14

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach jeden dla Najemcy dwa dla
Wynajmujacego.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(podpis Wynajmujacego) (podpis Najemcy)



