UCHWALA NR XLII1/437/2014
RADY GMINY STEGNA

z dnia 12 czerwca 2014 r.

w sprawiew zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna - Centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 15, art. 16 ust
1, art. 17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.(
tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pozniejszymi zmianami) ovaz uchwaty Rady Gminy Stegna Nr XV/137/2011 z dnia
29 grudnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ustalen miejscowego planu wsi Stegna — Centrum
uchwalonego Uchwatg Nr XXX11I/311/2009 z dnia 28.10.2009r. oraz po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna - Centrum nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna zatwierdzonego uchwatq Rady Gminy Stegna nr XL/397/10 z dnia
20 lipca 2010 r. Rada Gminy Stegna uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna — Centrum
2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig :

1) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik graficzny
nr 1

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zatgcznik nr 2

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zatacznik nr 3

§2.

1. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia terendéw, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania:
1) Obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
2) Obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j
3) Obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji
4) Granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw do organizacji imprez masowych

5) Granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady ( Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zm.)

§ 3.
1. Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu s nastepujace:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
3) U/PMN - tereny zabudowy ustug sktadowych z mieszkaniem wtasciciela
4) U — tereny zabudowy ustugowe;j
5) U/MN — tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j

6) US — tereny sportu i rekreacji oraz ustug publicznych
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7) ZP — tereny zieleni parkowe;j

8) ZI — tereny zieleni izolacyjnej

9) ZC — tereny rezerwy na powigkszenie cmentarza/zielen cmentarna
10) ZN — tereny zieleni naturalnej

11) Ws — kanat melioracyjny

12) K — teren istniejacej przepompowni z zielenia izolacyjna
13) E — teren istniejace;j stacji trafo

14) KDG — ulica glowna

15) KDZ — ulica zbiorcza

16) KDL — ulica lokalna

17) KDD — ulica dojazdowa

18) KDW — tereny drog wewnetrznych

19) KDX — tereny ciggdw pieszo - jezdnych

20) KDU - tereny obstugi ruchu drogowego

21) KK — tereny kolejki waskotorowej

22) KP — tereny parkingdw

§ 4.

1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
3) Oznaczenia terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
4) Nieprzekraczalna linia zabudowy
5) Obowiazujaca linia zabudowy
6) Trasy rowerowe
7) Tereny lokalizacji miejsc parkingowych w pasie drogowym
8) Zasada organizacji dojazdow
9) Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej
10) Strefa ochrony konserwatorskiej
11) Strefa ochrony archeologiczne;j
12) Otulina parku krajobrazowego "Mierzeja Wislana"
13) Obiekt wpisany do rejestru zabytkow
14) Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
15) Obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych
16) Obiekty wspottworzace historyczny charakter wsi
17) Korytarz ekologiczny
18) Granica polderow

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne.
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§5.
1. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim;

2) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryly budynku, ktérej nie mozna przekroczy¢
jednakze dopuszcza si¢ wysunigcie za linie zabudowy na odleglo$¢ 1,5 m takich elementéw budynku jak
schody, ganki, tarasy, balkony i wykusze. Ustala si¢, ze linia zabudowy nie ogranicza podjazdéow dla osob
niepelnosprawnych;

3) Linia zabudowy obowigzujaca — linia zabudowy podstawowej bryty budynkéow budowanych lub
rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, uslugowej), wymagana w projekcie budowlanym,
dotyczaca minimum 75% szerokos$ci frontu; linia zabudowy nie dotyczy takich budowli jak linie przesytowe
1 sieci uzbrojenia terenu;

4) Intensywnos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzchni catkowitej,
mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujgcych sig¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za kondygnacje
nadziemngq, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy przyjqé kazdg kondygnacje lub jej czesc, ktorej poziom
podtogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu przylegajqcego, projektowanego lub urzgdzonego terenu,

5) Dachy dwuspadowe — dachy skosne stanowigce przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia dwoch
potaci gdzie linia przecigcia si¢ tych dwoch polaci stanowi kalenice, dopuszcza si¢ dla budynkow
wielocztonowych stosowanie dachow dwuspadowych dla poszczegélnych czgsci budynku pod warunkiem , ze
kalenice beda w stosunku do siebie prostopadie lub rownolegle;

6) Kalenica gléwna — najdtuzsza kalenica budynku, w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenice
o tej samej dtugosci, za kalenice gtowng uwaza si¢ najwyzsza z nich, jezeli obie kalenice tej samej dlugosci sg
na jednej wysokosci, kalenicg gtdéwng jest dowolna z nich ;

7) Front budynku, elewacja frontowa — elewacja budynku usytuowana w kierunku drogi, z ktérej odbywa sie
dojazd;

8) Ustugi nieucigzliwe — ushugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem handlu pojazdami, ustugi bytowe (np.
krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawy sprz¢tu domowego i osobistego, prania czyszczenia
i sprzatania) uslugi gastronomiczne, pocztowe 1itelefoniczne, uslugi informatyczne inaprawa sprzetu
komputerowego, ustugi zdrowia poza lecznictwem zamknigtym, ustugi prawne, ubezpieczeniowe,
administracji, posrednictwa finansowego, ustugi projektowe, ustugi turystyczne, ustugi rekreacji, kultury
i sportu lub inne analogiczne o podobnym zakresie ucigzliwosci;

9) Powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia ustug podstawowa odpowiadajgca celom i przeznaczeniu ustugi,
bez powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewnetrzna, magazyny, pomieszczenia higieniczno-
sanitarne, zaplecze socjalne itp.;

10) Powierzchnia zabudowy — jest nig powierzchnia liczona po obrysie zewnetrznym $cian parteru budynku. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: gankow, schodow zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, podziemnych
czesci budynkow, pochylni samochodowych, galerii i nadwieszen kondygnacji. Wlicza si¢ natomiast ogrody
zimowe 1 inne elementy dobudowane;

11) Cechach regionalnych architektury — nalezy przez to rozumie¢ cechy charakterystyczne dla historyczne;j
zabudowy wsi Stegna, umozliwiajace wkomponowanie nowej zabudowy w sposob niedysharmonizujacy
krajobrazu. Do cech regionalnych nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

a) dachy proste, wysokie, dwuspadowe ze szczytami oraz mansardowe, pokryte naturalnymi materiatlami
/gtdéwnie dachowka ceramiczna/, szczyty zdobione detalem drewnianym, sytuowanie kalenic - rownolegle do
ulicy,

b) prosta bryta budynku, murowana na cokole, z kompozycyjnie ,,odcigta” gdérng czescia (poddaszem) za
pomoca gzymsu lub okltadziny /gtownie drewnianej/, osiowa, symetryczna kompozycja elewacji
»~frontowej”, z wykorzystaniem werand, gankow i wysunigtych facjat dla podkreslenia glownego wejscia,

¢) wykorzystanie detalu ceglanego oraz drewnianego,
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d) stonowana kolorystyka, ,,zgaszone” kolory / biel, krem, beze, szarosci, brazy oraz odcienie materiatow
naturalnych: cegly, drewna kamienia/,

e) stosowanie cech regionalnych nie oznacza zakazu wprowadzania rozwigzan nowoczesnych, jezeli bedg one
ich pochodnymi.

12) Domkach letniskowych wysokostandardowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty parterowe
z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, o tacznej powierzchni uzytkowej do 60m?, murowane lub drewniane,
wykonane z materialow dobrej jakosci, z architekturg nawigzujaca do cech historycznej architektury regionu
Stegny i otoczenia, domki stanowia wyltacznie uzupehienie bazy noclegowej na terenie jednego wtasciciela

13) Niezbednym korektom — nalezy przez to rozumie¢ zmiany wynikajace ze szczegdlowosci opracowan
geodezyjnych i istniejacego zagospodarowania z wykluczeniem zwezenia paséw drogowych.

14) Modernizacja - roboty budowlane powodujace ulepszenie istniejacych budynkéw lub innych obiektow
budowlanych, powigkszajace jego wartos¢, nie bedace rozbudowa, przebudowa lub rekonstrukcja;

Ustalenia ogélne

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, w ktorym obowiazuja
aktualne ustalenia prawne.

2. Ustala si¢ korytarz ekologiczny wzdtuz kanatu melioracji wodnych nr C, w ktorym obowigzuje zapewnienie
korzystnych warunkéw dla przemieszczania si¢ roznych elementow przyrody.

3. Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien wg nastepujacych zasad:
1) ochrona jak w ust. 2 obejmuje istniejacy w obszarze planu starodrzew
2) ochrona jak w ust. 2 cigzy na witascicielu i uzytkowniku terenu

3) w obrgbie zadrzewien zabrania si¢ wykonywania nawierzchni utwardzonych szczelnych, a sposob
zagospodarowania terenu nie moze stanowi¢ zagrozenia dla drzew.

4. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob negatywny trwale zmienia¢ stosunkow wodnych;
wszelkie zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu  nie moga trwale
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie, a sposdb odprowadzenia wdd opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac dla nich szkod.

5. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych.

6. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego.

7. Realizacja zapiso6w planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkow aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sasiednich.

8. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
p6zniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych.

9. Dla zapewnienia cigglo$ci historycznej szczegodlnej ochronie w postgpowaniu realizacyjnym, podlegaja
nastepujace elementy tozsamos$ci obszaru planu:

1) obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkow jako nieruchomosci, ich czgsci lub zespoty, bedace dzielem
cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce §wiadectwo minionej epoki, ktorych zachowanie lezy
w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historycznag, artystyczng i naukows,

2) historyczny uktad ruralistyczny wsi wraz z zabudowa jako przestrzenne zatozenie wiejskie zawierajace zespoty
budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych
podzialéw wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic ub sieci drog,
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3) dziedzictwo pradziejowe w obrgbie wsi lokacyjnej i nowozytnej bedace powierzchniowa, podziemna badz
podwodna pozostaloscia egzystencji idzialalnosci cziowieka, zlozona znawarstwien kulturowych
1 znajdujacych si¢ w nich wytworéw badz ich §ladow.

10. W postepowaniu realizacyjnym w stosunku do obiektow i obszaréw chronionych nalezy uwzgledniac:
1) wojewoddzki rejestr zabytkow,
2) gminng ewidencje¢ zabytkow,
3) ustalenia programu opieki nad zabytkami na lata 2009 — 2012.

11. W obszarze planu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego: Dom
przy ul. Gdanskiej 66 — numer rejestru 1351.

12. Dla obiektu jak w ust. 11 obowigzuja nastgpujace ustalenia :
1) ustalenia zawarte w aktualnej ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
2) wszelkie zmiany w obiekcie wymagaja pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) w przypadku wpisania do rejestru zabytkow nowych obiektow obejmuje si¢ je ochrona, zgodnie z ustaleniami
ust. 11112,

13. Dla obiektu jak w ust. 11 ustala si¢ strefg scistej ochrone konserwatorskiej jak na rysunku.
14. W obrebie strefy jak w ust. 13 obowiazuja nast¢pujace ustalenia :

1) nadrzednos$¢ priorytetow konserwatorskich nad innymi priorytetami oraz wymog remontow konserwatorskich
i rewaloryzacji obiektow,

2) wszelkie inwestycje, wycinka i prace pielggnacyjne drzewostanu, a takze nowe nasadzenia wymagaja zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) wszelkie prace ziemne prowadzone w obszarze strefy wymagaja wyprzedzajacych badan archeologicznych.
15. W obszarze planu znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalny ul. Gdanska 5,

2) budynek mieszkalny ul. Gdanska 15,

3) budynek mieszkalny ul. Gdanska 21,

4) budynek mieszkalny ul. Gdanska 24,

5) budynek mieszkalny ul. Gdanska 28,

6) budynek mieszkalny ul. Gdanska 32,

7) budynek mieszkalny ul. Gdanska 38,

8) budynek mieszkalny ul. Gdanska 44,

9) budynek mieszkalny ul. Gdanska 58,

10) budynek mieszkalny ul. Gdanska 62,

11) budynek mieszkalny ul. Gdanska 64,

12) transformator ul. Gdanska.
16. Dla obiektow jak w ust. 15 obowiazujg nast¢pujace ustalenia :

1) ochrona historycznej: bryty, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego, w tym
ksztaltu okien idrzwi ipodzialow stolarki okiennej idrzwiowej, rodzaju pokrycia dachu, kolorystyki
1 stosowanych materialow budowlanych.

2) wszelkie zmiany w obiekcie wymagaja uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3) w przypadku wpisania do gminnej ewidencji zabytkow nowych obiektéw obejmuje si¢ je ochrong, zgodnie
z ustaleniami pkt 151 16.
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4) w przypadku skreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkoéw ustalenia niniejszej uchwaty, dotyczace ochrony
konserwatorskiej, w stosunku do niego przestaja obowiazywac.

17. W obszarze planu znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych, ktore  oznaczono
odpowiednio na rysunku planu.

18. Dla obiektéw jak w punkcie 17 obowigzuja nastepujace ustalenia ogolne (chyba, ze ustalenia w  kartach
terenu stanowig inaczej):

—ochronie podlegaja historyczne elementy: bryla, ksztalt, proporcje ikat nachylenia dachu, rozplanowanie
i proporcje otworow okiennych idrzwiowych, rodzaju ikolorystyki pokrycia dachu, kolorystyki irodzaju
stosowanych materiatlow budowlanych, detal architektoniczny,

dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe irozbudowe obiektu przy zachowaniu: proporcji bryt, kompozycji
elewacji oraz historycznych katéw nachylenia dachow i zastosowanych rodzajow materiatow budowlanych.
Rozbudowa winna by¢ zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrys dobudowanej czgsci nie moze
wykraczaé¢ poza lini¢ elewacji frontowej (elewacja rownolegta do drogi, z ktorej odbywa si¢ dojazd na posesj¢)
historycznego korpusu budynku i nie moze si¢ licowac z elewacjami bocznymi historycznego korpusu budynku.
Rozbudowa nie moze by¢ wigksza niz 30% w stosunku do istniejgcej powierzchni zabudowy budynku,

— wyklucza si¢ nadbudowg¢ budynku.

19. W obszarze planu znajduja si¢ obiekty wspottworzace historyczny charakter zabudowy wsi, ktore
oznaczono odpowiednio na rysunku planu.

20. Dla obiektow jak w punkcie 19 obowigzujg nastgpujace ustalenia ogélne:

—ochronie podlega historyczny charakter zabudowy, forma iksztalt dachu oraz zachowane elementy detalu
architektonicznego ( wytaczajac budynki gospodarcze z zachowania detalu),

—dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe irozbudoweg przy zachowaniu i kontynuacji historycznych proporcji
i ksztattu bryly, kompozycji elewacji i katow nachylenia dachu,

— wyklucza si¢ nadbudowe budynkow.

21. W celu objecia ochrong historyczng uktadu ruralistycznego wsi Stegna w obrebie planu ustala si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej jak na rysunku planu.

22. W obrebie strefy jak w ust. 21 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) rownorzednos¢ priorytetow konserwatorskich z innymi priorytetami,
2) ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna w tym:

a) historyczny uktad zabudowy,

b) zielen komponowana i starodrzew,

3) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ historyczne formy zagospodarowania o ile karty terenu
nie stanowig inaczej, za§ w przypadku nowej zabudowy nalezy ja pod wzgledem linii zabudowy, skali,
gabarytow, usytuowania iformy dachu ksztalttowaé w nawigzaniu do tradycji najblizszego sasiedztwa.
W zabudowie tej nalezy w sposob harmonijny taczy¢ tradycje ze wspotczesnoscia.

23. Caly obszar planu obejmuje si¢ strefa ochrony archeologicznej, w ktorej dziatania polegajace na realizacji
robot ziemnych, nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym w zakresie uzgodnionym z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

24. Ustala sie zakaz lokalizowania w obszarze objetym planem, nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska z wyjatkiem dopuszczalnych ustaleniami
poszczegblnych kart terenu.

25. Ustalenia ust. 24 nie dotycza niezbednych urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastruktura
techniczng i drogami oraz urzadzen ich obstugi.

26. Ustala si¢ obowigzujaca zasadg, ze ucigzliwo$ci wynikajace z uzytkowania terenow lub budynkow,
nie mogg przenika¢ granic wtasnos$ci lub uzytkowania

27. Ustalenia ust. 26 nie dotyczg ulic dla ktorych obowiazuja zasady jak w ust. 28.
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28. Sposob uzytkowania obiektow i terenow, ktore nie spelniajg ustalen ust. 26 z uwzglednieniem
ust. 27, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony
srodowiska przekroczenia obowigzujacych norm.

29. W odniesieniu do ulic, dla ktorych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
obowiazuje podjecie dziatan zmniejszajacych ta ucigzliwo$¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej
1 uzytecznos$ci publiczne;.

30. Dziatania jak w ust. 29 powinny polega¢ na zwigkszeniu dzwigkochtonnos$ci $cian i okien budynkow.

31. Obowiazek wykonania ustalef jak w ust. 29 i 30 w stosunku do zabudowy istniejacej w momencie wejscia
W zycie niniejszego planu, cigzy odpowiednio na zarzadcy drogi.

32. Przy realizacji nowych obiektow w obszarach narazonych na wzrastajgce nat¢zenie ruchu, inwestor oraz
jego nastepca prawny zobowigzani sa do odpowiedniego zwickszenia dzwigkoszczelnosci budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi.

§7.
Wymagania wynikajgce 7 potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, estetyki i architektury

1. Ustala si¢ wcalym obszarze planu zakaz ustawiania samochodéw do celow handlowych, przyczep
kempingowych oraz przyczep ,,holenderskich”, wiat namiotowych itp. chyba, ze karty terenu stanowig inaczej

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw tymczasowych:

- obiektow organizacji placow budowy, wytacznie na okres prowadzenia robot budowlanych, bez prawa
zmiany ich funkcji na obiekty stale

- dopuszcza si¢ wykonanie parkingéw tymczasowych , podlegajacych likwidacji z chwilg realizacji rozwigzan
docelowych wynikajacych z ustalen niniejszego planu.

b) wzdtuz ulicy Gdanskiej idrog prostopadtych do niej oraz na terenach KP dopuszcza si¢ lokalizacje
tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych pod nastepujacymi warunkami:

-ich lokalizacja wykluczona jest bezposrednio przed frontowg elewacja (elewacjg réwnolegla do ulicy
Gdanskiej) budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego oraz do gminnej ewidencji
zabytkoéw, atakze przed obiektami o wartosciach historyczno — kulturowych. Wszystkie te obiekty sa
odpowiednio oznaczone na rysunku planu,

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 25 m2,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,5 m od poziomu terenu,
- usytuowanie na dziatce budowlanej na warunkach regulowanych przepisami odrebnymi,

- dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, przy czym gltowne potacie dachu muszg mieé¢
jednakowy spadek, przy czym nie dopuszcza si¢ realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych;

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, gont drewniany lub
bitumiczny w kolorze czerwonym, brazowym lub szarym. Dopuszcza si¢ pokrycie z trzciny

- elewacje zewngtrzne — $ciany i widoczne elementy konstrukcyjne takie jak: stupy, belki itp. Wykonanie
drewniane w kolorze jasnym (np. drewno sosnowe) lub ciemnym (ciemnobrazowe, bordowe)

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych,
- gléwna kalenica dachu musi by¢ rownolegla lub prostopadta do linii rozgraniczajacej z droga,
- architektura zabudowy musi uwzglednia¢ cechy architektury regionalne;j,

- pozostate parametry zabudowy i zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terenow.
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c¢) Dla lokali gastronomicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc konsumpcyjnych ogrodzonych ogrodzeniem
metalowym (kutym) lub drewnianym o wysoko$ci do 1,1m poza linig zabudowy pod warunkiem zapewnienia
przejscia o szerokosci tak jak w przepisach odrebnych. Tak wyodregbnione miejsca mozna przykry¢ zadaszeniem
spelniajacym wymogi estetyczne. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zadaszenia bedacego czgscia budynku na mocy
przepisow odrebnych. Zadaszenia wolnostojace (np. wiata) lokalizowa¢ na mocy przepisow odrebnych,
konstrukcja drewniana lub metalowa, kolor elementéw konstrukcyjnych ielewacji harmonizujacy sie
z otoczeniem; pokrycie dachu zdachowki ceramicznej, dachowki cementowej, blachodachowki, gontu
bitumicznego lub drewnianego w kolorach czerwieni, brazu badz szaro$ci, dopuszcza si¢ pokrycie trzcing. Nie
okresla si¢ geometrii dachu.

- dla obiektéw ujetych w wojewodzkim rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow 1 dla obiektow
o wartosciach historyczno — kulturowych wyklucza si¢ lokalizacj¢ wszelkich zadaszen

2. Ustala si¢ w catym obszarze planu zakaz ustawiania oraz rozwieszania reklam, konstrukcji do
wszelkich typdéw reklam oraz reklam zastaniajagcych zabudowe z wyjatkiem form informacji o ustugach
w poszczegolnych obszarach Centrum, wkomponowanych w architekture¢ budynkéw, dostosowanych do
kompozycji ich $cian o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam i form informacji
o uslugach na obiektach ujetych w wojewoddzkim rejestrze zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow i dla
obiektow o wartosciach historyczno — kulturowych. Dopuszcza si¢ jedynie szyldy o powierzchni max. 1 m?
zwiazane z dzialalno$cig prowadzong na terenie posesji

3. Ustala si¢ wcatym obszarze planu obowigzek zamiany wszystkich pokry¢ dachowych z eternitu na
pokrycia zgodne z zapisami poszczegolnych kart terenu. Obowiazuje $ciste przestrzeganie zasad utylizacji
materiatow z eternitu.

4. Ogrodzenia od strony drog publicznych powinny by¢ ze soba zharmonizowane pod wzgledem wysokos$ci
1 uzytych materialow.

5. Ustala si¢ nakaz utrzymywania elewacji frontowych od strony drég publicznych w estetycznym stanie.
6. Zaleca si¢ wyposazenie przestrzeni publicznej w obiekty matej architektury.
7. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztattowania architektury:

1) wszystkie opracowania projektowe muszg obejmowac przedmiot inwestycji lub modernizacji, tacznie z analiza
bezposredniego otoczenia,

2) podstawa okreslenia charakteru architektury i inspiracja projektowa dla zapewnienia tozsamoS$ci miejsca,
winny by¢ przyktady architektury historycznej wsi Stegna oraz cechy architektury regionalnej okre$lone
w § 5 pkt. 11 chyba, ze karty terenu stanowig inaczej,

3) modernizowane budynki powinny posiada¢ cechy architektury regionalnej chyba, ze karty terenu stanowia
inaczej

4) obowigzuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz wsi.

8. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji masztow i1 wiez telefonii komorkowej oraz wiez elektrowni
wiatrowych

9. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen zelbetowych lub wykonanych z materiatéw
grozacych skaleczeniem oraz z materialtdow odpadowych i prefabrykowanych (z wylaczeniem cmentarza).
Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m na terenach zwigzanych z r6znymi formami zabudowy mieszkaniowej
i ushugowej oraz do 1,8 m dla pozostatych terenow.

§8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrona na podstawie ww.
przepiséw.

§9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
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I. Obstuga Komunikacyjna
1. Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne wojewodzkie:

1) KDG — ulica gtowna o numerze DW502 - dwa pasy ruchu, pas drogowy 20 m, min. szeroko$¢ jezdni 7 m
(9m przy lewoskretach), z wylaczeniem realizacji wnek postojowych

2) KDZ — ulica zbiorcza o numerze DW501dwa pasy ruchu, pas drogowy 20 m, min. szerokos¢ jezdni 7 m (9m
przy lewoskretach), z wylaczeniem realizacji wnek postojowych
2. Wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywac¢ si¢ bedzie poprzez istniejace i projektowane

drogi:

1) KDL - ulica lokalna, dwa pasy ruchu, pas drogowy 15 m, min. szeroko$¢ jezdni 6m, z dopuszczeniem realizacji
wngk postojowych

2) KDD — ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu, pasy drogowe 10 m, poszerzone jak na rysunku dla lokalizacji miejsc
postojowych, szeroko$¢ jezdni 6 m, z dopuszczeniem realizacji wnek postojowych.

3) KDX - ciagi pieszo-jezdne, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu

3. Ustala si¢ przebieg gtownej trasy rowerowej. Usytuowanie trasy w pasie drogowym nastepuje w projekcie
budowlanym drogi, z zachowaniem minimalnych szerokosci 2,0 m w usytuowaniu jednostronnym w stosunku do
drogi, wzdtuz poludniowego kraweznika ul. Gdanskiej w liniach rozgraniczajacych drogi. Wzdhuz terenéw kolejki
waskotorowej, po jej likwidacji dopuszcza si¢ przeprowadzenie trasy rowerowej oraz ciggu pieszego.

4. Ustalone na rysunku szerokosci pasow drogowych uwzgledniaja realne mozliwosci realizacyjne ulic i sg
obowigzujgce z uwzglednieniem ust. 5.

5. Dopuszcza si¢ poszerzenie paséOw drogowych jak wust. 4 jezeli pozwalaja na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes prawny stron. W ramach zmiany granic pasow drogowych, nalezy
ustali¢ cze$¢ pasa poza jej pasem technicznym, ktory pozostanie w gestii gminy, w celu utworzenia korytarza dla
infrastruktury techniczne;j.

6. Ustala si¢ poszerzenie pasa drogowego ul. Ogrodowej oraz zmiang klasyfikacji drogi na KDL .
Modernizacja ul. Ogrodowej zapewni mozliwo$¢ awaryjnego ruchu samochodowego w centrum Stegny oraz
prawidtowg obstuge przyleglych terenow mieszkalno-ustugowych.

7. Wykonanie nieokreslonych na rysunku ciaggéw pieszych, rowerowych, parkingdw, miejsc postojowych i
wnek przystankowych, uznaje si¢ za zgodne z planem, jezeli nie naruszone zostang przepisy szczegoélne i interes
prawny stron.

8. Ustala si¢, ze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych, moga by¢ realizowane miejsca postojowe na
rzecz przylegtych terendw mieszkaniowych i ustugowych z uwzglednieniem zapiséw ust.9.

9. W obrebie planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych miejsc postojowych wzdhuz jezdni ul. Gdanskiej
i ul. Elblaskiej

10. Ustala si¢ zakaz realizacji w pasach drogowych jak i w calym obszarze planu, samodzielnych konstrukcji
reklamowych, zgodnie z §7 ust. 2

11. Dopuszcza si¢ i zaleca lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

12. Ustala si¢ adaptacje¢ istniejacej kolei waskotorowej oznaczonej symbolem KK. W przypadku likwidacji
linii kolejowej teren przeznacza si¢ na trasy rowerowe i ciggi piesze

13. Ulice wewnetrzne KDW oraz ciagi pieszo — jezdne KDX realizowa¢ w oparciu o obowiazujace przepisy
szczegolne.

14. Ustala si¢ lokalizacj¢ zespolow miejsc postojowych w pasach drogowych drog dojazdowych KDD,
oznaczonych na rysunku planu symbolem P, a takze lokalizacje wydzielonych parkingéw KP

15. Realizacje¢ innych parkingdw uznaje si¢ za zgodna z planem, jezeli nie zostanie naruszony interes stron.
Minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla poszczegdlnych funkcji okreslajg karty terenu.

16. Parkingi realizowac¢ z izolacyjng zielenig towarzyszaca

17. Dopuszcza si¢ realizacje parkingéw dwupoziomowych
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18. Dopuszcza si¢ wykonanie parkingdw tymczasowych, podlegajacych likwidacji zchwilg realizacji
rozwiazan docelowych wynikajacych z ustalen niniejszego planu

19. W obrebie parkingdéw obowigzuje zakaz realizacji garazy
I1. Infrastruktura techniczna
1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej istniejacej badz projektowanej

2. Odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej, na terenach okre§lonych w kartach terenu dopuszcza
si¢ tymczasowo do zbiornikow bezodptywowych zudokumentowanym wywozem S$ciekéw do oczyszczalni;
z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podlaczy¢ do
sieci.

3. Odprowadzanie wod deszczowych realizowa¢ w oparciu o istniejagca sie¢ kanalizacji deszczowej, a w
przypadku braku istniejacej sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do
gruntu na terenie wilasnej dziatki , z terendw utwardzonych drog i parkingow, gruntow narazonych na
zanieczyszczenia - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Wszystkie istniejace i projektowane podiaczenia kanalow deszczowych do wod powierzchniowych, nalezy
wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W obszarze planu nalezy minimalizowac¢ ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilo$ci wod deszczowych oraz dla stworzenia warunkéw dla lokalnej filtracji gruntowej

6. Ustalenia jak w ust. 5 nie dotyczg terendw, w obrebie ktorych nalezy wykonaé szczelne nawierzchnie
chronigce grunt przed zanieczyszczeniem.

7. Ustalenia ust. 3 nie dotycza kanalizacji deszczowej stuzacej wylacznie drodze KDG, jezeli zarzadca drogi
nie postanowi inaczej. W obrebie drogi KDZ niezbegdne jest, zgodne z potrzebami gminy, rozwigzywanie sieci
kanalizacji deszczowe;j.

8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
9. Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zroédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

10. Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejgcych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegodlnie
sieci szerokopasmowych i §wiattowodowych. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog, ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzagdcami poszczegolnych sieci.

11. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
12. Melioracje i urzadzenia wodne
- nalezy chroni¢, konserwowac i udraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod,

- nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego
catego obszaru,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych rowow w obrebie zabudowy jako rurociagdw po uzgodnieniu
z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewodztwa Pomorskiego w Gdansku, Terenowy Oddziat
w Nowym Dworze Gdanskim,

- projekty budowlane sgsiadujace z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢é w Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych Wojewodztwa Pomorskiego w Gdansku, Terenowy Oddziat w Nowym Dworze Gdanskim

- adaptuje si¢ z przeznaczeniem do modernizacji kanal C polderowego systemu melioracyjnego. Realizacje lub
przebudowe mostow lub przepustow nalezy dostosowaé do funkcji korytarza ekologicznego zgodnie z §6
ust. 2 tacznie z warunkami stuzb melioracyjnych.

§ 10.
Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu
I. Karta dla terenow MN
1. Oznaczenie 19MN, 21MN, 33MN
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2. Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja gtéwna — mieszkaniowa jednorodzinna

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty itp.,

c¢) Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza si¢ nieucigzliwe ushugi wg aktualnych zasad prawa budowlanego
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) Zabudowe ksztaltowa¢ zuwzglednieniem cech architektury regionalnej oraz tak by projektowana zabudowa
nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska

b) Gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegétowe:
- obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog dojazdowych
1 miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystania

- Zaleca sig przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy  gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

- obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw jak oznaczone na rysunku planu- obowiazuja przepisy
§ 6ust. 15,16

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zaznaczonej na rysunku planu- obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 21, 21

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 23

- na terenie 19MN znajduje si¢ obiekt o wartoSciach historyczno - kulturowych. Obowigzuja ustalenia § 6 ust. 17,
18

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki, minimalna- nie ustala si¢

b) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 60 % powierzchni dziatki lub o 10% wigcej niz w stanie istniejagcym,
minimalnej intensywnosci zabudowy nie wyznacza si¢

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% powierzchni dziatki
d) charakter zabudowy

- Budynki mieszkalne

- budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe

- szerokos$¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18 poprzez garaz lub wiat¢ garazowa
stanowigcg odrgbng cze$¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy

- rzgdne posadzek parteréw budynkow mieszkalnych do 60 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie
budynku
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu
- do okapu dachu nie wigcej niz 4,1m
- do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,5m

- forma i geometria dachu - dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 35°-45° kalenice
rownolegte do drog i ulic, z wyjatkiem sasiedztwa zabudowy istniejacej, do ktorej nalezy nawigzac

- dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze,
wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow

- pokrycie dachow dachowkga lub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szarosci

- Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne o powierzchni
zabudowy do 60m 2

- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu
- maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie

- forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci glownej bryly budynku 25°-45° bez
ustalania kierunku kalenicy

- dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow

- Istniejace budynki mieszkalne
- mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

-dla budynkéw mieszkalnych, przy przebudowie zwigzane] ze zmiang geometrii dachoéw plaskich
i jednospadowych na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia tych warunkéw dopuszcza si¢
nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysokos$ci nie wyzszej
niz 10m do kalenicy dachu

- geometra dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtdéwnej bryty budynku 25°-45° dla fragmentoéw
budynku takich jak lukarny, dobudowane garaze, wiaty, werandy, zadaszenia wej$¢, tarasy itp. nie okresla
si¢ geometrii dachu;

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym) bez mozliwos$ci przekroczenia wysokosci istniejacego budnku

- Istniejace budynki gospodarcze
- mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

-dla budynkow gospodarczych, przy przebudowie zwiazanej ze zmiang geometrii dachoéw plaskich
1 jednospadowych na dwu potaciowe, w wypadku braku mozliwos$ci spetnienia tych warunkéw dopuszcza sig
nadbudowe¢ do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej
niz 8,0m do kalenicy dachu

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku istniejagcym
(rozbudowywanym) bez mozliwos$ci przekroczenia wysokosci istniejgcego budnku

e) Wykonczenie zewnetrzne
. , . . o e
- zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding

- pokrycie dachow dachowkga lub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szaro$ci

f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrona na podstawie ww. przepisow
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9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Istniejacy podziat geodezyjny

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z zachowaniem powierzchni dziatek — 800m? pod warunkiem dostgpu do
drogi dojazdowe;j

c¢) Dopuszcza sie faczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
d) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:

- z drogi wojewodzkiej KDZ z istniejgcych indywidualnych zjazdoéw i ciggu pieszo-jezdnego KDX wilaczonego
do KDZ do terenow 19MN i 21MN

- z drogi KDL oraz KDD do terenu 33MN
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki wilo$§ci minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j

- odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej , gdy jej nie ma dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi §9

- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wiasnej dziatki
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej
- zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- zaopatrzenie w sie€ teletechniczng z istniejacych 1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- gromadzenie i usuwanie odpadéw statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%
II. Karta dla terenéw MN/U
1. Oznaczenie 3MN/U, 11MN/U, 22MN/U, 30MN/U, 35MN/U, 40MN/U
2. Przeznaczenie terenu
a) Funkcja gtéwna — mieszkaniowo-ustugowa o funkcji rekreacyjnej

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty itp., Jako uzupetnienie funkcji
rekreacyjnej dopuszcza si¢ handel detaliczny z mata gastronomia

¢) Zabudowe¢ pensjonatowa mogg uzupetnia¢ urzadzenia do aktywnego wypoczynku typu: mate baseny i boiska
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d) Na terenach 11MN/U, 40MN/U oraz na istniejacych dziatkach powyzej 1200m? dopuszczam si¢
uzupetniajaco, po realizacji budynkéw jednorodzinnych i pensjonatowych, realizacje¢ domkow letniskowych,
wysokostandarodowych, o architekturze nawigzujacej do cech architektury regionalnej zgodnie z § 5 pkt 12, bez
prawa wydzielania dla tych obiektow dziatek jako oddzielnych wlasnosci.

e) Na terenie 35 MN/U obowigzuje zakaz realizacji domkow letniskowych

f) Na terenie 35 MN/U dopuszcza si¢ adaptacje budynkow gospodarczych na mieszkalne i pensjonaty

g) Na terenie 3MN/U dopuszcza si¢ czasowe utrzymanie funkcji zagrody rolnej z wytaczeniem funkcji zwierzecej
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) Zabudowe ksztaltowa¢ zuwzglednieniem cech architektury regionalnej oraz tak by projektowana zabudowa
nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska

b) Gabaryty zabudowy zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegélowe:
- obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych,

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewdw powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog dojazdowych
1 miejsc postojowych,

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania,

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zaznaczonej na rysunku planu - obowiazuja ustalenia
§ 6ust. 21,22

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 23

-na terenie 3MN/U i22MN/U i30MN/U, znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno - kulturowych
i wspottworzace historyczny charakter zabudowy wsi. Obowigzuja ustalenia § 6 ust. 17, 18, 19, 20

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki, minimalnie- nie ustala si¢

b) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 85 % powierzchni dziatki lub o 10% wigcej niz w stanie istniejgcym,
minimalnej intensywnosci zabudowy nie wyznacza si¢

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki z obowigzkiem
obsadzenia jej obrzezy drzewami i krzewami

d) charakter zabudowy
- Budynki mieszkalne i mieszkalno - uslugowe
- budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe

- szerokos¢ elewacji frontowej do 15m, dopuszcza si¢ poszerzenie do 18 poprzez garaz lub wiate garazowa
stanowigcg odrebng cze$¢ budynku o wysokosci mniejszej niz budynek podstawowy
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- rzedne posadzek parteroéw budynkéw do 60 cm w stosunku do sredniej rzednej terenu w obrysie budynku,
jednak nie nizsza jak 1,5m n.p.m. z podniesieniem terenu wokot budynku

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu
- do okapu dachu nie wigcej niz 4,2m
- do kalenicy dachu nie wiecej niz 9,5m

- Forma i geometria dachu - dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 35°-45°, kalenice
rownolegle do drog i ulic, z wyjatkiem sasiedztwa zabudowy istniejacej, do ktorej nalezy nawigzac

- dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze,
wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow

- pokrycie dachow dachowkg Iub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szaros$ci

- zabudowe ksztaltowa¢ z uwzglednieniem cech architektury regionalne;j

- Budynki gospodarcze igaraze wolnostojace oraz wiaty garazowe irekreacyjne o powierzchni
zabudowy do 60m 2

- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu
- maksymalna wysokos$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie

- forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci glownej bryly budynku 25°-45° bez
ustalania kierunku kalenicy

-dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow

- Istniejace budynki mieszkalno — ustugowe oraz mieszkalne
- mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

-dla budynkéw mieszkalnych, przy przebudowie zwigzane] ze zmiang geometrii dachow ptaskich
i jednospadowych na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia tych warunkéw dopuszcza sig
nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysokoS$ci nie wyzszej
niz 10m do kalenicy dachu

- geometra dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtdéwnej bryly budynku 25°-45°, dla fragmentéw
budynku takich jak lukarny, dobudowane garaze, wiaty, werandy, zadaszenia wej$¢, tarasy itp. nie okresla
si¢ geometrii dachu;

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejagcym
(rozbudowywanym); w przypadku niespetnienia warunku jw. dotyczacego maksymalnej wysokosci budynku
dopuszcza si¢ ich rozbudowe wrzucie poziomym do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci
rozbudowywanego budynku

- Istniejace budynki gospodarcze
- mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

-dla budynkéw gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachéw plaskich
i jednospadowych na dwu potaciowe, w wypadku braku mozliwos$ci spelnienia tych warunkéw dopuszcza sig
nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysokos$ci nie wyzszej
niz 8,0m do kalenicy dachu

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym) do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci rozbudowywanego budynku

e) Wykonczenie zewnetrzne
. , . .. . . e
- zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding

- pokrycie dachow dachowkg Iub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szaros$ci
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f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrona na podstawie ww. przepisow
9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Istniejacy podziat geodezyjny

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z zachowaniem powierzchni dziatek — 800m? pod warunkiem dostepu do
drogi dojazdowej

c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci.

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu

f) dla terenu 3MN/U nie obowigzuje przy podziale na 3 czgsci wielkos¢ dziatek jak w ust. 9 pkt b. Dopuszcza si¢
czasowe utrzymanie funkcji zagrody rolnej z wytaczeniem funkcji zwierzece;j

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenow:
- z drogi wojewodzkiej KDZ poprzez droge KDW do terenu 1 1MN/U
- z drog o symbolu KDD do terenow: 3MN/U, 30MN/U, 35MN/U, 40MN/U
- z drogi o symbolu KDL do terenéw: 22MN/U, 30MN/U, 35MN/U, 40MN/U
- Z ciggu pieszo — jezdnego o symbolu KDX do terenu 22MN/U
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsca postojowego na kazde
mieszkanie, kazdy pokdj goscinny i kazdy domek letniskowy

c) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej , gdy takiej nie ma dopuszcza si¢ tymczasowo
odprowadzenie do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych do czasu wybudowania kanalizacji
zbiorczej zgodnie z przepisami ogdlnymi §9

- Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki
- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

- Nie przewiduje si¢

13. Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%
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III1. Karta dla terenow U/P/MN
1. Oznaczenie 38 U/P/MN, 39U/P/MN
2. Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja gléwna — Teren zabudowy ustlugowej, produkcyjnej, skladowej imagazynowej z mieszkaniem
wilasciciela/zarzadcy.

b) Funkcje dopuszczone — produkcyjna, uslugowa, sktadowa, magazynowa, ustugi komercyjne w tym handlu
detalicznego, rzemiosto ustugowe 1iprodukcyjne, obstuga komunikacji, itp., towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa itp., zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela lub zarzadcy/dozorcy.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
a) gabaryty zabudowy zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6 .
b) Ustalenia szczegélowe:
- obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych.

- w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w strefie ucigzliwosci oddzialywan
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy zastosowaé srodki techniczne doprowadzajgce poziom hatasu
w pomieszczeniach do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami,

- ewentualna ucigzliwos$¢ nie moze przekroczy¢ granic lokalizacji inwestycji,

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewdw powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- ustala si¢, ze wszelkie drogi i place na przedmiotowym terenie narazone na dziatanie srodkow stanowiacych
zagrozenie dla srodowiska nalezy wykona¢ jako utwardzone z realizacja separatoréw dla oczyszczenia wod
deszczowych- wg przepisow odrgbnych,

- w obrebie terendéw zielen nalezy ksztattowaé w pierwszej kolejnosci jako izolacje od drog, sasiadow i od
czesci mieszkalnej,

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej
poézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
- nie wystepuja,
- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 23

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okre§lonymi w § 7

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki, minimalnie ustala si¢

b) Intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 90 % powierzchni dziatki lub o 10% wiecej niz w stanie istniejagcym,
minimalnej intensywnosci zabudowy nie wyznacza si¢

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20% powierzchni dziatki
d) charakter zabudowy

- Budynki uslugowo-produkcyjne z ewentualnga funkcja mieszkalna

- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 25m
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- Rzedne posadzek parterow budynkow do 60 cm od naturalnego poziomu terenu, dopuszcza si¢
podpiwniczenie

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu
- do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,5m
- dopuszcza si¢ urzadzenia technologiczne o wysokosci do 12,0m

- Forma i geometria dachu - dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie polaci 25°-45°, kalenice
rownolegte lub prostopadte do drog i ulic z ktorych odbywa si¢ dojazd

- dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze,
wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow

- pokrycie dachow dachowkg Iub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szaro$ci ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych

- nie wymaga si¢ zachowania cech architektury regionalnej
- Hale jednokondygnacyjne o charakterze uslugowo — produkcyjnym i magazynowym
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru- do 0,6m od naturalnego poziomu terenu

- szerokos¢ elewacji frontowej do 25m — elewacja frontowa skierowana prostopadle lub rownolegle do drogi
z ktérej odbywa si¢ dojazd

- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m

- Forma i geometria dachu

— dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtdéwnej bryty budynku 15°-25°,
- dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 15°

- dachy ptaskie

-dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow

- Budynki gospodarcze w tym garaze
- wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja, maksymalnie 6,0m do kalenicy,
- Rzgdne posadowienia posadzek do 0,6m od naturalnego poziomu terenu

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 15°-25° bez ustalania
kierunku kalenicy

-dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala sie¢
geometrii dachoéw

e) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- pokrycie dachéw dachdéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazow
1 szaros$ci

- zakazuje si¢ stosowania elewacji z blachy trapezowe;j
f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochronag na podstawie ww. przepisOw
9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Dopuszcza si¢ istniejacy podzial geodezyjny
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b) Dopuszcza si¢ taczenie dzialek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
c¢) Dopuszcza sie podzialy geodezyjne celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci.

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu

e) ustala si¢, ze czgs¢ mieszkalna na poszczegodlnych dziatkach zabudowy nie moze by¢ wyodrebniona jako
oddzielna nieruchomo$¢ 1 nie moze stanowi¢ samodzielnej wtasnosci.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:
- dojazd do terenow od drogi o klasie KDL poprzez drogi KDD i KDW
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki wilo§ci minimum 3 miejsca postojowe dla
interesantéw i 1 miejsce na 3 zatrudnionych

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j

- odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej , gdy jej nie ma dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej zgodnie
z paragrafem 9

- odprowadzenie wod opadowych - wg przepisow odrgbnych
- zaopatrzenie w energig¢ elektryczna: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej
- zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- zaopatrzenie w sie€ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- gromadzenie i usuwanie odpadéw statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%
IV. Karta dla terenéw Ul
1. Oznaczenie 4U1
2. Przeznaczenie terenu
a) Funkcja gtowna - ustugowa

b) Funkcje dopuszczone — handel w tym detaliczny, ustugi komercyjne, gastronomia, hotelarskie, mieszkalna dla
wiasciciela, kultury, rekreacji; towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, parkingi podziemne itp.,

¢) Funkcje wykluczone — o§wiaty, ushugi zdrowia, opieki, mogacej znaczaco oddziatywaé na srodowisko
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
a) Nowa zabudowg ksztattowac jako wspotczesng interpretacje form zabudowy regionalnej

b) Wymagana jest dla calego terenu Koncepcja zagospodarowania, zabudowy i podziatu terenu w celu zapewnienia
jednorodnego rozwigzania architektonicznego zabudowy i zagospodarowania oraz spdjnej formy, kolorystyki,
materialow i stylu zabudowy wykonana przez osobe uprawniong (architekt lub urbanista uprawniony)

c¢) Gabaryty zabudowy zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
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d) Dopuszcza si¢ czeSciowe lub catkowite przekrycie przestrzeni ruchu pieszego zadaszeniem przepuszczajagcym
$wiatto dzienne, przy uwzglednieniu wysokos$ci konstrukcji umozliwiajacej przejazd samochodéw dostawczych.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegolowe:
- obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszcezalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég dojazdowych
1 miejsc postojowych

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania

- zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej
poézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych

- zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zaznaczonej na rysunku planu - obowiazujg ustalenia
§ 6 ust. 21, 22

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 23
- na terenie znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno - kulturowych. Obowigzuja ustalenia § 6 ust. 17, 18.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki

b) Intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 140 % powierzchni dziatki lub o 10% wigcej niz w stanie istniejagcym,
minimalnej intensywnosci zabudowy nie wyznacza si¢

¢) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki
d) Charakter zabudowy

- Budynki uslugowe

- budynki do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe

- szerokosc¢ elewacji frontowej- nie ustala si¢

- rzgdne posadzek parterow budynkéw dostosowane do petnej dostgpnosci 0osob niepelnosprawnych, dopuszcza
si¢ podpiwniczenie

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu
- do okapu dachu nie wigcej niz 6m

- do kalenicy dachu nie wigcej niz 12m “- Forma i geometria dachu - dachy wysokie dwuspadowe, nachylenie
polaci 30°-45°, dopuszczalne $cianki kolankowe do 1,2m, kalenice réwnolegle lub prostopadie do drog
dojazdowych w tym wewngtrznych i ulic, z wyjatkiem sgsiedztwa zabudowy istniejacej, do ktorej nalezy
nawigzac

- dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i1 wejs¢, dobudowane parterowe garaze,
wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow

- pokrycie dachow dachowkga Iub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szaro$ci
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- zabudowa nie musi realizowac cech architektury regionalnej

- Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne

- Rzedne posadowienia posadzek parteru — dostosowane do funkcji budynku, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 20°-45° bez
ustalania kierunku kalenicy

-dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow

- Istniejace budynki ustugowe
- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym) bez mozliwos$ci przekroczenia wysokosci istniejagcego budynku

- Istniejace budynki gospodarcze
- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

- Dla budynkéw gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow ptaskich
1 jednospadowych na dwu potaciowe, w wypadku braku mozliwos$ci spetienia tych warunkéw dopuszcza si¢
nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysokos$ci
nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy dachu

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejgcym
(rozbudowywanym) bez mozliwos$ci przekroczenia wysokosci istniejacego budynku

e) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- pokrycie dachow dachowkg Iub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazoéw
1 szaros$ci

f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow

- Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow
9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Podzial terenu dopuszcza si¢ jedynie w ramach koncepcji zagospodarowania i zabudowy terenu, ktéra sporzadza
si¢ w momencie realizowania pierwszej inwestycji

b) Dopuszcza si¢ faczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
c¢) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sasiedniej nieruchomosci.

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:
- z drogi wojewodzkiej KDZ oraz droga KDD

- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu
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b) Ustala si¢ pierwszenstwo ruchu pieszego nad samochodowym. Nakazuje si¢ stworzenie przestrzeni dla ruchu
pieszego w ktérym, ruch kotowy dopuszcza si¢ jedynie dla zaopatrzenia 1ipojazdow technicznych oraz

mieszkancow.
¢) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie w ilosci minimum 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowe;j,
1 miejsce postojowe na kazdy pokoj goscinny lub apartament, dopuszcza si¢ realizacje parkingow

podziemnych. Miejsca postojowe realizowaé na podstawie koncepcji w ujeciu dla catego terenu
d) Sieci infrastruktury techniczne;j:
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
- Odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j,

- Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji burzowej jesli jej brak- powierzchniowo do gruntu na terenie
wlasnej dziatki, gdy wody te pochodza z powierzchni zanieczyszczonych szczelnych wymagaja oczyszczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami og6lnymi

¢) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

- Nie przewiduje si¢

13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%

V. Karta dla terenu Ul
1. Oznaczenie 8U1
2. Przeznaczenie terenu

a) Funkcja gtéwna - handlowo-ustugowo-gastronomiczna

b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty itp.,

¢) Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza si¢ nieucigzliwe ushugi wg aktualnych zasad prawa budowlanego
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) Zabudowe ksztaltowa¢ z uwzglednieniem cech architektury regionalnej oraz tak by projektowana zabudowa
nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska

b) Gabaryty zabudowy zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
c) Architekture budynkow podporzadkowaé zasadzie czerpania inspiracji z architektury regionalne;j
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegdtowe:
- obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewdw powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog dojazdowych
1 miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu
jej pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno— porzadkowych.
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- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zaznaczonej na rysunku planu - obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 21,22

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 23

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki

b) Intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 90 % powierzchni dziatki lub o 10% wigcej niz w stanie istniejgcym,
minimalnej intensywnosci zabudowy nie wyznacza si¢

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki
d) charakter zabudowy
- Budynki uslugowe

- Budynki w nawigzaniu do stanu istniejacego oraz sasiedztwa: jedna kondygnacja z mozliwoscig realizacji
akcentu o wysokosci dwoch kondygnacji

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 35m,

- rzedne posadzek parteréw budynkow dostosowane do pelnej dostepnosci osdb niepetnosprawnych

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu

- do okapu dachu nie wigcej niz 3,8m

- do kalenicy dachu nie wiecej niz 9,5m

- Forma i geometria dachu - dachy dwuspadowe, nachylenie potaci 20°-45°, bez wyznaczania kierunku kalenicy

- dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze,
wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow

- dopuszcza si¢ dachy mansardowe w powigzaniu z zabudow3 istniejaca

- pokrycie dachow dachowka Iub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szaros$ci

- Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 20°-45° bez
ustalania kierunku kalenicy

-dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow

- Istniejace budynki ustugowe
- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym) do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci rozbudowywanego budynku

e) Wykonczenie zewnetrzne

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”
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- pokrycie dachow dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni,
brazéw i szarosci

f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

- nie wyznacza si¢
9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Istniejacy podziat geodezyjny

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni minimum — 1000m? pod warunkiem dostepu do drogi
dojazdowej

¢) Dopuszcza sie faczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

- nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:
- z drogi wojewodzkiej KDZ
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w ilosci minimum 3 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni ustug oraz minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca gastronomiczne

c) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej
- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej

- Odprowadzenie wod opadowych — jesli nie ma dostepu do kanalizacji deszczowej powierzchniowo do gruntu
na terenie wtasnej dziatki- zgodnie z przepisami odrebnymi

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejgcej i projektowane;j sieci rozdzielczej
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami og6lnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%
VI. Karta dla terenéw U2
1. Oznaczenie 16U2, 1702
2. Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja gtdéwna — ustugowa- administracji publicznej
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b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty itp., parkingi
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) zabudowe ksztattowaé z uwzglednieniem cech architektury regionalnej oraz tak by projektowana zabudowa
nie degradowala walorow krajobrazowych §rodowiska

b) gabaryty zabudowy zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegodtowe:
- obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog dojazdowych
1 miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu
jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno — porzadkowych.

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

- obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oznaczony na rysunku planu- obowiazujg przepisy § 6 ust. 15,
16

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zaznaczonej na rysunku planu- obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 21,22

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 23

- na terenie 17U2 znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno - kulturowych. Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 17,
18

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
ogblnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki

b) Intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 200% powierzchni dziatki, minimalnej intensywnos$ci zabudowy
nie wyznacza si¢

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30% powierzchni dziatki

d) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie budynku na terenie 16U2 nalezy wykorzysta¢ materiaty, ktore sa
w posiadaniu urzgdu gminy (koncepcje rozbudowy budynku glownego)

e) charakter zabudowy
- Budynki ustugowe
- Budynki do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe
- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 20m
- rzgdne posadzek parteréw budynkoéw dostosowane do petnej dostepnosci 0sdb niepelnosprawnych
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu

- do okapu dachu nie wigcej niz 8m
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- do kalenicy dachu nie wigcej niz 12m

- Forma igeometria dachu - dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 30°-45°
dopuszczalne $cianki kolankowe do 1,2m, kalenice réwnolegle do drog iulic, z wyjatkiem sgsiedztwa
zabudowy istniejacej, do ktorej nalezy nawigzac

- dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze,
wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow

- pokrycie dachow dachowka Iub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazoéw
1 szaroSci

- zabudowge ksztattowac z uwzglednieniem cech architektury regionalnej

- Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne

- maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej Sredniego poziomu terenu
- maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie

- forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci glownej bryly budynku 25°-45° bez
ustalania kierunku kalenicy

-dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow

- Istniejace budynki ustugowe
- mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejgcym
(rozbudowywanym) do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci  rozbudowywanego budynku

- Istniejace budynki gospodarcze
- mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

-dla budynkow gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachéw plaskich
1 jednospadowych na dwu potaciowe, w wypadku braku mozliwos$ci spetnienia tych warunkéw dopuszcza sig
nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysokoS$ci nie wyzszej
niz 8,0m do kalenicy dachu

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym) bez mozliwos$ci przekroczenia wysokosci istniejacego budynku

f) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- pokrycie dachow dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni,
brazéw i szarosci

g) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych
h) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

- Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. Przepisow
9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Istniejacy podziat geodezyjny
b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majgcych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
c¢) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powickszenia sasiedniej nieruchomosci.

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu
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10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:
- z drogi wojewddzkiej KDZ oraz droga KDD
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w ilo§ci minimum 3 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej
- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne

- Odprowadzenie wod opadowych — jesli nie ma dostepu do kanalizacji deszczowej powierzchniowo do gruntu
na terenie wlasnej dziatki- zgodnie z przepisami odr¢bnymi

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%
VII. Karta dla terenéw U3
1. Oznaczenie 15U3
2. Przeznaczenie terenu
a) Funkcja gtowna — ustugowa

b) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, ustugi obslugi ruchu turystycznego, handlowa, biurowa, ustugi
komercyjne, noclegowa itp.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) Zabudowe ksztaltowaé z uwzglednieniem cech architektury regionalnej oraz tak by projektowana zabudowa
nie degradowala walorow krajobrazowych §rodowiska

b) Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegotowe:
- obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
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- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zaznaczonej na rysunku planu- obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 21, 22

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 23

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) Powierzchnia zabudowy — realizacje nowej zabudowy uzaleznia si¢ od likwidacji istniejacej z zastrzezeniem, ze
nie dopuszcza si¢ do zwigkszania istniejacego wskaznika powierzchni zabudowy

b) Intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 160 % powierzchni dziatki lub o 10% wigcej niz w stanie istniejagcym,
minimalnej intensywnosci zabudowy nie wyznacza si¢

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie wyznacza si¢
¢) Charakter zabudowy
- Budynki uslugowo - mieszkalne
- Budynki do trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe
- Szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢

- rzgdne posadzek parterow budynkéw dostosowane do petnej dostgpnosci 0sob niepelnosprawnych, dopuszcza
si¢ podpiwniczenie, dopuszcza si¢ budowe parkingdéw podziemnych

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu
- do okapu dachu nie wigcej niz 6m
- do kalenicy dachu nie wigcej niz 12m

- Forma i geometria dachu - dachy wysokie dwuspadowe, nachylenie potaci 30°-45°, dopuszczalne $cianki
kolankowe do 1,2m, kalenice rownolegte lub prostopadie do drog dojazdowych w tym wewnetrznych i ulic,
z wyjatkiem sgsiedztwa zabudowy istniejgcej, do ktorej nalezy nawigzac

- dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze,
wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow

- pokrycie dachow dachowka Iub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szaros$ci

- zabudowe ksztaltowa¢ z uwzglednieniem cech architektury regionalne;j

- Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne

- Rzedne posadowienia posadzek parteru — maksymalnie 50 cm, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m,

- Forma 1 geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 20°-45° bez
ustalania kierunku kalenicy

-dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow

- Istniejace budynki ustugowe
- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym) do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci  rozbudowywanego budynku

- Istniejace budynki gospodarcze

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.
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-Dla budynkow gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich
1 jednospadowych na dwu potaciowe, w wypadku braku mozliwos$ci spetnienia tych warunkéw dopuszcza sig
nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysokos$ci nie wyzszej
niz 8,0m do kalenicy dachu

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym) do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci rozbudowywanego budynku

d) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- pokrycie dachéw dachdéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazow
1 szaros$ci

e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
f) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalgczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrona na podstawie ww. przepisow
9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Dopuszcza si¢ podzial geodezyjny w celu wydzielenia nowych nieruchomos$ci pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi dojazdowej

¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

- przy realizacji nowej zabudowy zapewni¢ powierzchnie uzytkowa na obsluge komunikacji autobusowej — kasy
biletowe, poczekalnia dla pasazerow

- w rozwigzaniach projektowych i w uzytkowaniu nalezy zabezpieczy¢ dostepnos¢ do zapleczy dla zabudowy
istniejacej wzdtuz ul. Kosciuszki,

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:

- z drogi wojewodzkiej KDZ oraz drog KDD zgodnie z zatagcznikiem graficznym

- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu

- w rozwigzaniach projektowych i w uzytkowaniu nalezy zabezpieczy¢ dostgpnos¢ do zapleczy dla zabudowy
istniejacej wzdtuz ul. Kosciuszki,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w ilo$ci minimum 1 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej, 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj goscinny, dopuszcza si¢ realizacje parkingéw podziemnych

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej
- Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j,

- Odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji burzowej lub powierzchniowo na obszarze dziatki na mocy
przepisow odrgbnych

- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne
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- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami og6lnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%
VIII. Karta dla terenow U3
1. Oznaczenie 1U3, 13U3, 23U3, 26U3, 28U3, 36U3
2. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja gtéwna - ustugowa
b) Funkcje dopuszczone — ustugi podstawowe, towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty itp.,
- Teren 1U3- funkcje uzyteczno$ci publicznej, oswiatowe, ustugi komercyjne
- Teren 13U3 — funkcje handlowo — ustugowe
- Teren 23U3, 36U3 — funkcje gastronomiczno — hotelowe — ustugowe z mieszkaniem dla wlasciciela
- Teren 26U3 — funkcje publiczne — straz pozarna

- Teren 28U3 — funkcje handlowo — ustugowe, produkcyjne, gastronomiczne, hotelowe, z mieszkaniem dla
wlasciciela

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) zabudowe¢ ksztaltowaé z uwzglednieniem cech architektury regionalnej oraz tak by projektowana zabudowa
nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska

b) gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegélowe:
- obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewdw powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog dojazdowych
1 miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

- Zaleca sig przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy  gleby
w celu jej podzniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno—porzadkowych.

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

- budynek na terenie 28U3 wskazany na rysunku planu wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw- obowigzuja
przepisy § 6 ust. 15, 16

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zaznaczonej na rysunku planu- obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 21, 22

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 23

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7
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7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) Powierzchnia zabudowy dla poszczegolnych terenow
- 1U3, 28U3, 36U3 — maksymalnie 40% powierzchni dziatki, minimalnie- nie ustala si¢
- 26U3 - maksymalnie 40% powierzchni terenu, minimalnie- nie ustala si¢
- 13U3- maksymalnie 55% powierzchni dziatki, minimalnie- nie ustala si¢
- 23U3 - maksymalnie 40% powierzchni dziatki, minimalnie- nie ustala sig¢
b) Intensywnos¢ zabudowy dla poszczegolnych terenow:
- 1U3, 28U3, 36U3 — maksymalnie 85% powierzchni dziatki, minimalnie- nie ustala si¢
- 26U3- maksymalnie 60% powierzchni dziatki, minimalnie- nie ustala si¢
- 13U3 — maksymalnie 10% wigcej niz stan istniejacy, minimalnie- nie wyznacza si¢
- 23U3 — maksymalnie 80% powierzchni dzialki, minimalnie- nie wyznacza si¢
¢) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
- 1U3, 13U3, 26U3- nie ustala si¢
- 23U3, 28U3, 36U3 — minimalnie 30% powierzchni dziatki, maksymalnie- nie ustala si¢
d) Charakter zabudowy
- Budynki ustugowe nowe
- Budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe
- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 30m (dostosowana do zabudowy sasiedniej)
- tereny 26U3, 28U3, 36U3 — do 30m
- tereny 1U3, 13U3, 23U3 — do 20m

- rzgdne posadzek parterow budynkéw dostosowane do petnej dostgpnosci 0sob niepelnosprawnych, dopuszcza
si¢ podpiwniczenie

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu
- do okapu dachu nie wigcej niz 7m
- do kalenicy dachu nie wigcej niz 10,5m

- Forma igeometria dachu - dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 30°-45°,
dopuszczalne $cianki kolankowe do 1,2m, kalenice rownolegle lub prostopadte do drogi lub ulicy o wyzszej
klasie z jakiej mozliwy jest wjazd na dziatke lub teren, z wyjatkiem sasiedztwa zabudowy istniejace;j,
do ktorej nalezy nawigzad

- dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze,
wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow

- pokrycie dachéw dachdéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazow
1 szaros$ci

- zabudowg ksztattowac¢ z uwzglgdnieniem cech architektury regionalnej

- Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i wiaty rekreacyjne

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru — w zalezno$ci od uzytecznosci budynku
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci glownej bryty budynku 25°-45° bez
ustalania kierunku kalenicy

-dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow
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- Istniejace budynki ustugowe

- dla budynkéw o jednej kondygnacji nadziemnej lub czgé¢i budynkéw o jednej kondygnacjii oraz budynkéw
o dwoch kondygnacjach nadziemnych wtym poddasze uzytkowe mozliwo$é rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

- dla budynkow dwukondygnacyjnych z ptaskim dachem dopuszcza si¢ nadbudowe do 3 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe o wysokosci od $redniego poziomu terenu wokét budynku 12m do
kalenicy dachu w tym do okapu dachu do 9m, dach wysoki dwuspadowy symetryczny o nachyleniu
polaci 30°-45°, dopuszcza si¢ wprowadzenie $cianek kolankowych do wysokosci 1,2m; dla fragmentow
budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp.
nie ustala si¢ geometrii dachow

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym) do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci  rozbudowywanego budynku; pokrycie
dachoéw dachoéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi  w matowych  odcieniach  czerwieni, brazow
1 szarosci; zabudowe ksztattowac z uwzglednieniem cech architektury regionalnej

- Istniejace budynki gospodarcze
- Mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

-Dla budynkow gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich
i jednospadowych na dwu polaciowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia tych warunkoéw dopuszcza si¢
nadbudowe do wysokosci dwoch petnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysokosci nie wyzszej
niz 8,0m do kalenicy dachu

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym) do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci rozbudowywanego budynku

e) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- pokrycie dachow dachowkga lub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szarosci

f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow
9. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Istniejacy podziat geodezyjny

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni zapewniajacej mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
przy zachowaniu parametrow zabudowy izagospodarowania terenu pod warunkiem dostgpu do drogi
dojazdowej

c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci.

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j

a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:
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- z drog publicznych jak na zatgczniku graficznym
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w iloSci minimum 3 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej, 1 miejsce postojowe na 3 miejsca konsumpcyjne, 1 miejsce postojowe na 1 pokodj hotelowy lub
apartament

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, gdy jej nie ma dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych tylko do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej

- Odprowadzenie wod opadowych powigzaé z siecig kanalizacji deszczowej jesli istnieje w innym przypadku
powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki. Realizowa¢ na mocy przepiséw odregbnych

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami og6lnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%
IX. Karta dla terenéw U3
1. Oznaczenie 18U3, 20U3
2. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja gtéwna - ustugowa
b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty itp.,

- Teren 18U3- Funkcja ustugowa — zaklad kamieniarski z mieszkaniem dla wilasciciela. Ustala si¢ zakaz
rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow oraz zakaz lokalizacji nowej zabudowy

- Teren 20U3 — Funkcja ustugowa (ustugi nieucigzliwe) z wylaczeniem bezposredniej obstugi ruchu
turystycznego

c¢) Funkcje wykluczone - zakaz lokalizacji zaktadow produkujacych zywnos¢, zakltadow zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujacych artykuly spozywcze oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych.

- Teren 20U3 — zakaz lokalizacji zabudowy i funkcji mieszkaniowe;j
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) zabudowe ksztattowaé z uwzglednieniem cech architektury regionalnej oraz tak by projektowana zabudowa
nie degradowala walorow krajobrazowych §rodowiska

b) gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegotowe:
- obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi
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- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog dojazdowych
1 miejsc postojowych

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania

- zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy  gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych.

- zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zaznaczonej na rysunku planu - obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 21,22

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 23

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okre§lonymi w § 7

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) Powierzchnia zabudowy dla poszczegolnych terenow

- Teren 18U3 — powierzchnia zabudowy istniejaca bez prawa do jej zwickszania

- Teren 20U3 — powierzchnia zabudowy maksymalna 40%, minimalna — nie ustala si¢
b) Intensywno$¢ zabudowy dla poszczegolnych terenow:

- Teren 18U3- 10% wiecej niz stan istniejacy, minimalnie nie ustala si¢

- Teren 20U3- maksymalnie 50% powierzchni dziatki, minimalnie- nie ustala si¢
¢) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej

- Teren 18U3 — nie ustala si¢

- Teren 20U3 — minimalnie 30%
d) Charakter zabudowy

- Budynki uslugowe nowe

- Budynki parterowe

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 20m

- rzgdne posadzek parteréw budynkoéw dostosowane do funkcji jendak nie wyzej jak 0,4m  ponad poziom
terenu

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu
- do kalenicy dachu nie wigcej niz 7m

- Forma i geometria dachu - dachy dwuspadowe, nachylenie potaci 15°-25°, bez
wyznaczania kierunku kalenicy

- dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze,
wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow

- pokrycie dachéw dachdéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazow
1 szaros$ci

- zabudowg ksztattowac¢ z uwzglgdnieniem cech architektury regionalnej
- Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru — w zalezno$ci od uzytecznosci budynku

- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
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- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 15°-25° bez
ustalania kierunku kalenicy

- dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow

- Istniejace budynki uslugowe
- mozliwos$¢ rozbudowy, przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym) do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci rozbudowywanego budynku; pokrycie
dachow dachoéwka lub materialami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazoéw
1 szaro$ci; zabudowe ksztattowaé¢ z uwzglednieniem cech architektury regionalnej

- Istniejace budynki gospodarcze
- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku istniejagcym
(rozbudowywanym) do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci rozbudowywanego budynku

e) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- pokrycie dachow dachowka Iub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szaros$ci

f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisOw
9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Teren 18U3 nie podlega podziatom na oddzielnych wiascicieli
b) Istniejacy podziat geodezyjny

¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni zapewniajacej mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej
przy zachowaniu parametrow zabudowy izagospodarowania terenu pod warunkiem dostgpu do drogi
dojazdowej

d) Dopuszcza si¢ faczenie dziatek majacych wspodlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
e) Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne celem powickszenia sasiedniej nieruchomosci.

f) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- Zakaz zabudowy mieszkaniowej dla terenu 20U3
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:
- z istniejacych drdg i ciagu pieszojezdnego jak na zalaczniku graficznym
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie whasnej dziatki w ilosci minimum 3 miejsca na 100m?
¢) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej
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- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej , gdy jej nie ma dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych tylko do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej

- Odprowadzenie wod opadowych powigzaé z siecig kanalizacji deszczowej jesli istnieje w innym przypadku
powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki. Realizowa¢ na mocy przepiséw odrebnych

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%
X. Karta dla terenéw U3
1. Oznaczenie 25U3
2. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja gtowna — ustugowa- stacja paliw
b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty itp.,
- dopuszcza si¢ funkcje ustugowe komercyjne (typu handel, gastronomia, pensjonaty)
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) Zabudowe ksztaltowaé z uwzglednieniem cech architektury regionalnej oraz tak by projektowana zabudowa
nie degradowala walorow krajobrazowych §rodowiska. Stacja paliw nie musi spelnia¢ tego wymogu

b) Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
¢) Zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z wymogami technologicznymi
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegdlowe:
- obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog dojazdowych
1 miejsc postojowych (nie dotyczy stacji paliw)

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej
poézniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

- zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych.
¢) Zgodnie z przepisami odrebnymi
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zaznaczonej na rysunku planu- obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 21,22

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 23
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okre§lonymi w § 7

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy
- dla stacji paliw nie wyznacza si¢
- dla pozostatych funkcji maksymalna 50%, minimalna- nie wyznacza si¢
b) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki, minimalnie nie wyznacza si¢
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10% - nie obowiazuje stacji paliw
d) charakter zabudowy
- Budynki ustugowe nowe
- budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe
- szerokosc¢ elewacji frontowej do 20m

- rzgdne posadzek parterow budynkéw dostosowane do petnej dostgpnosci 0sob niepelnosprawnych, dopuszcza
si¢ podpiwniczenie

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu do kalenicy dachu nie wigcej niz
9,5m

- forma i geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 30°-40°, dopuszczalne $cianki
kolankowe do 1,2m, kalenice rownolegte do lini zabudowy jak na rysunku planu. Dla budynkéw o funkcji
obstugi ruchu drogowego dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu
potaci 15° — 40°, dopuszczalne Scianki kolankowe do 1,2m, kalenice réwnolegle badz prostopadte  do
lini zabudowy jak na rysunku planu

- dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe garaze,
wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow

- pokrycie dachow dachowkga lub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szarosci. W przypadku budynkéw o funkcji obstugi ruchu drogowego (stacja paliw) dopuszcza si¢ dowolne
pokrycie dachu

- zabudowe ksztattowaé z uwzglednieniem cech architektury regionalnej. Zabudowa stuzaca obstudze ruchu
drogowego jest zwolniona z tego warunku

- Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne
- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru — w zalezno$ci od uzytecznosci budynku
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie

- Forma 1 geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 25°-45° bez
ustalania kierunku kalenicy

-dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow

- Istniejace budynki ustugowe
- mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym) do wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci rozbudowywanego budynku; pokrycie
dachow dachoéwka Iub materialami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazow
i szaro$ci; zabudowe ksztattowaé z uwzglednieniem cech architektury regionalnej za wyjatkiem obiektow
shuzacych obstudze komunikacji

- Istniejace budynki gospodarcze

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.
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-Dla budynkow gospodarczych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow plaskich
1 jednospadowych na dwu potaciowe, w wypadku braku mozliwos$ci spetnienia tych warunkéw dopuszcza sig
nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysokos$ci
nie wyzszej niz 8,0m do kalenicy dachu

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym) do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci rozbudowywanego budynku

e) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- pokrycie dachéw dachdéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazow
1 szaros$ci

f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych

g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — dla budynkéw jak na zalaczniku graficznym do uchwaty, zezwala si¢ na
umieszenie urzadzen technologicznych (stacja paliw) wykraczajacych poza liniami zabudowy zgodnie
z obowigzujagcymi odrgbnymi przepisami

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

- Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisOw
9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Istniejacy podziat geodezyjny

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni zapewniajacej mozliwo$é prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
przy zachowaniu parametrow zabudowy izagospodarowania terenu pod warunkiem dostgpu do drogi
dojazdowe;j

c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:
- z drog publicznych jak na zataczniku graficznym
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki w ilosci minimum 3 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej, 1 miejsce postojowe na 3 miejsca konsumcyjne, 1 miejsce postojowe na 1 pokdj hotelowy lub
apartament

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej
- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;

- Odprowadzenie wod opadowych powiagzaé z siecig kanalizacji deszczowej jesli istnieje w innym przypadku
powierzchniowo do gruntu na terenie wilasnej dziatki. Realizowa¢ na mocy przepisow odrgbnych

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
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- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%
XI. Karta dla terenéw U3
1. Oznaczenie 29U3
2. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja gtowna - ustugowa
b) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty itp.,
- dopuszcza si¢ funkcje ustugowe komercyjne handel (w tym detaliczny), handel straganowy, hale targowe
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) zabudowe ksztattowaé¢ z uwzglednieniem cech architektury regionalnej oraz tak by projektowana zabudowa
nie degradowala walorow krajobrazowych §rodowiska

b) gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegélowe:
- obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog dojazdowych
1 miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu
jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych.

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych
¢) Zgodnie z przepisami odrgbnymi
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zaznaczonej na rysunku planu- obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 21, 22

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 23

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalna 80%, minimalna- nie wyznacza si¢

b) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 85% powierzchni dziatki, minimalna- nie wyznacza si¢
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%, maksymalna — nie wyznacza si¢
d) charakter zabudowy

- Budynki uslugowe nowe w formie hal handlowych dostosowanych do handlu straganowego
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- Budynki jednokondygnacyjne

- Szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu
- do kalenicy dachu nie wigcej niz 7,5m

- Forma igeometria dachu - dachy dwuspadowe, nachylenie potaci 15°-25° kalenice prostopadie lub
rownolegle do lini zabudowy jak na rysunku planu

- pokrycie dachow dachowka Iub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazoéw
1 szaroSci

- zabudowge ksztattowac z uwzglednieniem cech architektury regionalnej

- Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru — w zalezno$ci od uzytecznosci budynku
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 25°-45°, kalenice
prostopadte Iub rownolegle do lini zabudowy jak na rysunku planu

-dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow

- Istniejace budynki ustugowe
- mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejgcym
(rozbudowywanym); do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci rozbudowywanego budynku pokrycie
dachow dachoéwka Iub materialami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazow
1 szaro$ci; zabudowe ksztattowa¢ z uwzglednieniem cech architektury regionalnej

- Istniejace budynki gospodarcze
- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.
e) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- pokrycie dachow dachowka Iub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szaros$ci

f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow
9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Istniejacy podzial geodezyjny

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni zapewniajacej mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci ustugowej
przy zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu pod warunkiem dostepu do drogi
dojazdowe;j

¢) Dopuszcza sie faczenie dzialek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu
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10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:
- z drog publicznych jak na zalgczniku graficznym
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie — nie wyznacza si¢ gdyz teren sasiadujacy projektowany na parkingi
¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej
- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej

- Odprowadzenie wod opadowych powiazaé z siecig kanalizacji deszczowej jesli istnieje w innym przypadku
powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki. Realizowac na mocy przepiséw odrebnych

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

- Nie przewiduje si¢

13. Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%

XII. Karta dla terenéw U/MN

1. Oznaczenie 2U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN, 9U/MN, 10U/MN, 12U/MN, 14U/MN, 24U/MN, 27U/MN,
31U/MN, 34U/MN

2. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja gtowna - ustugowa
b) Funkcje dopuszczone — uzupetniajgca mieszkalna i towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty itp.,
c) Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi wg aktualnych zasad prawa budowlanego

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) zabudowe ksztattowa¢ z uwzglednieniem cech architektury regionalnej oraz tak by projektowana zabudowa
nie degradowala walorow krajobrazowych §rodowiska

b) gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
¢) architektur¢ budynkéw podporzadkowac zasadzie czerpania inspiracji z architektury regionalne;j

d) Na terenie o symbolu 14U/MN wyklucza si¢ dalsze zageszczanie zabudowy w stosunku do stanu przed
uchwaleniem niniejszego planu

e) Na terenie o symbolu SU/MN znajdujacym si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej na terenie dziatki nr
540/2 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz obietow tymczasowych o charakterze
ustugowym. Styl, forma wykonczenia irodzaj uzytych materialow jak ikolorystyka musi nawigzywaé do
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow. Obiekty te moga wykracza¢ poza ustalona na rysunku planu linig
zabudowy. Lokalizacje i forme tych obiektow nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
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b) Ustalenia szczegélowe:
- obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog dojazdowych
1 miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy  gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
- teren SU/MN w calos$ci podlega §cistej ochronie konserwatorskiej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 11, 12, 13, 14
- teren SU/MN jest niepodzielny ze wzgledu m.in. na uwarunkowania konserwatorskie
- Na terenie SU/MN znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw obowigzuja ustalenia § 6 ust. 11, 12, 13, 14

- obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 15,
16

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zaznaczonej na rysunku planu- obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 21,22

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 23

-na terenach 2U/MN, 9U/MN, 27U/MN znajdujg si¢ obiekty o warto$ciach historyczno - kulturowych
i wspoltworzace historyczny charakter zabudowy wsi. Obowiazujg ustalenia § 6 ust. 17, 18, 19, 20

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki
b) intensywnos$¢ zabudowy- maksymalnie 100% powierzchni dziatki, minimalnie- nie ustala si¢
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% powierzchni dziatki
d) charakter zabudowy

- Budynki ustugowo-mieszkalne

- budynki w nawigzaniu do stanu istniejagcego oraz sgsiedztwa: dwie do trzech kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe

- szerokos¢ elewacji frontowej do 20m

- rzedne posadzek parteréw budynkow mieszkalnych do 80 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu
w obrysie budynku, dopuszcza si¢ podpiwniczenie

- maksymalna wysokos¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu
- do okapu dachu nie wigcej niz 3,8m
- do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,5m

- Forma i geometria dachu - dachy dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 35°-45°, kalenice rownolegle
do drog i ulic, z wyjatkiem sgsiedztwa zabudowy istniejacej, do ktorej nalezy nawigzac.

- dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze,
wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow

- dopuszcza si¢ dachy mansardowe w powigzaniu z zabudow3 istniejaca
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- pokrycie dachow dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni,
brazéw i szarosci

- na przedmiotowych terenach obowigzuje wymiana pokry¢ dachowych z eternitu na podane wyzej materiaty
pod rygorem eliminowania funkcji ustugowych w zakresie noclegow, gastronomii ihandlu artykutami
spozywczymi

- Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie

- Forma 1 geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 25°-45° bez
ustalania kierunku kalenicy

-dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachéw

- Istniejace budynki ustugowo — mieszkalne lub mieszkalne

- mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw. Przy czym dopuszcza si¢
zachowanie istniejacego poziomu posadowienia parteru. Dla budynkéw o wyzszej wysokosci niz ustalona dla
nowej zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe w rzucie poziomym do wysokosci nie wyzszej niz budynek
istniejacy

-dla budynkow mieszkalnych iustugowych, przy przebudowie zwigzanej ze zmiang geometrii dachow
ptaskich i jednospadowych na dwuspadowe, w wypadku braku mozliwosci spetnienia tych warunkow
dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji z ewentualnym poddaszem lecz
o wysokosci nie wyzszej niz 10m do kalenicy dachu

- geometra dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryly budynku 25°-45°, dla fragmentéw
budynku takich jak lukarny, dobudowane garaze, wiaty, werandy, zadaszenia wej$¢, tarasy itp. nie okresla
si¢ geometrii dachu;

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejacym
(rozbudowywanym) o wysokos$ci nieprzekracajacej rozbudowywanego budynku

- Istniejace budynki gospodarcze
- mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkow jw.

-dla budynkow gospodarczych, przy przebudowie zwiazanej ze zmiana geometrii dachéw plaskich
i jednospadowych na dwu potaciowe, w wypadku braku mozliwos$ci spetnienia tych warunkow dopuszcza sig
nadbudowe do wysokosci dwoch pelnych kondygnacji ewentualnym poddaszem lecz o wysokos$ci nie wyzszej
niz 8,0m do kalenicy dachu

- przy rozbudowie budynku w rzucie poziomym dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejgcym
(rozbudowywanym) do wysokosci nie przekraczajacej wysokosci rozbudowywanego budynku

e) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- pokrycie dachow dachowka Iub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szaros$ci

f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- nie wyznacza si¢
9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Powierzchnia dziatek istniejaca
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b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z zachowaniem powierzchni dziatek minimum — 1000m? pod warunkiem
dostepu do drogi dojazdowej z zastrzezeniem ust. 9 pkt.f

c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu

f) Teren o symbolu SU/MN jest niepodzielny ze wzgledu na brak warunkéw organizacji innego dojazdu jak
wskazany na rysunku oraz uwarunkowania konserwatorskie

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

- Na terenie o symbolu 14U/MN wyklucza si¢ dalsze zageszczanie zabudowy w stosunku do stanu przed
uchwaleniem planu

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:

-z drogi wojewodzkiej KDZ na teren dziatki 541 i dalej przez teren dziatki 540/4 ustala si¢ stuzebnosé
przejazdu do dziatki nr 540/3 jak na rysunku planu

- z drogi KDZ przez teren 8U1 ustala si¢ stuzebnos¢ przejazdu do terenu 7U/MN do terenu dziatki 548/8
- do pozostatych terenow dostep poprzez drogi KDZ, KDD, KDW , KDX
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie witasnej dziatki w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na kazde
mieszkanie, kazdy pokoj goscinny oraz dodatkowo minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni ustug
oraz minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca gastronomiczne

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej , gdy jej nie ma dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej zgodnie
z przepisami og6lnymi- paragraf 9 Odprowadzenie wod opadowych — jesli nie ma dostgpu do kanalizacji
deszczowej powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki- zgodnie z przepisami odrgbnymi

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami og6lnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%
XIII. Karta dla terenow US
1. Oznaczenie 32US
2. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja gltéwna- teren sportu i rekreacji oraz ushug publicznych

b) Funkcje dopuszczone — zabudowa zwigzana z obstuga terenéw sportowych, obiekty i urzadzenia, sportowe oraz
rekreacyjne, parkingi do obshugi terenow sportowych
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¢) Funkcje wykluczone — mieszkaniowe, produkcyjne, rzemiosta ustugowego, handlu, wszelkie mogace pogorszy¢
stan Srodowiska

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) zabudowe ksztattowa¢ z uwzglednieniem cech architektury regionalnej oraz tak by projektowana zabudowa
nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska

b) gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegdlowe:
- obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog dojazdowych
1 miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy  gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych.

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zaznaczonej na rysunku planu-obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 21,22

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 23

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki (zwigzane z funkcjg podstawowa, szatnie,
obiekty do przechowywania sprzetu rekreacyjnego , wiaty, altany, obiekty malej architektury itp.)

b) intensywnos$¢ zabudowy- maksymalnie 15% powierzchni dzialki, minimalnie- nie ustala sig¢

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80% powierzchni dziatki, nowo wprowadzane
gatunki drzew i1 krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

d) charakter zabudowy

- maksymalna wysoko$¢ od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wigcej niz 7,0m

- Forma i geometria dachu - dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci 25°-45°, bez okre$lania kierunku kalenicy
e) Wykonczenie zewnetrzne

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- pokrycie dachow dachowkg Iub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazéw
1 szaros$ci

f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zataczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow
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9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Istniejacy podziat geodezyjny
b) zakaz podzialu wtdrnego

c) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:
- z drogi publicznej dojazdowej KDD
b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki w ilo$ci stosownie do potrzeb minimum 10 miejsc
¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarnej , gdy jej nie ma dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej zgodnie
z przepisami ogo6lnymi- paragraf 9

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami og6lnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 30%
XIV. Karta dla terenéow KDU
1. Oznaczenie 37KDU
2. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja gtéwna- ustugowa
b) Funkcje dopuszczone - obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji typu stacja paliw z serwisem podstawowym
— towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty itp.,
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
a) architektura obiektow nie musi nawigzywac do cech architektury regionalnej
b) gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
¢) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z wymogami technologicznymi
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegétowe:

- obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych
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- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog dojazdowych
1 miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pdzniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy  gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych.

- Zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych
¢) Zgodnie z przepisami odrebnymi
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 23

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalna 50%, minimalna- nie wyznacza si¢
b) intensywnos$¢ zabudowy- maksymalnie 60% powierzchni dziatki, minimalna- nie wyznacza si¢
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%
d) charakter zabudowy
- Budynki ustugowe
- Budynki jednokondygnacyjne

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 30m, elewacja frontowa rownolegta lub prostopadia do lini
zabudowy jak na rysunku planu

- Rzedne posadzek parterow budynkow dostosowane do funkcji obiektu

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu
- do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,5m

- Forma i geometria dachu

- dachy dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 25°-40°, kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do
linii zabudowy jak na rysunku planu

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie

- dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wej$¢, dobudowane parterowe garaze,
wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢ geometrii dachow

- pokrycie dachéw dachdéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, brazow
1 szaros$ci

- zabudowg ksztattowac¢ z uwzglgdnieniem cech architektury regionalnej

- Budynki gospodarcze i garaze wolnostojace oraz wiaty garazowe i rekreacyjne

- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru — w zalezno$ci od uzytecznosci budynku
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie

- Forma i geometria dachu

— dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtdéwnej bryly budynku 15°-45° bez ustalania kierunku
kalenicy

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie
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-dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachéw

¢) Wykonczenie zewngtrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- pokrycie dachow dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni,
brazow i szaro$ci

f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych
g) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty

8. Granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow
9. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Istniejacy podziat geodezyjny

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni zapewniajacej mozliwos¢ prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;j
przy zachowaniu parametrow zabudowy izagospodarowania terenu pod warunkiem dostepu do drogi
dojazdowej

c¢) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora
d) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci.

e) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:
- z drogi KDD jak na zatgczniku graficznym
- dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki w ilo§ci minimum 3 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej, 1 miejsce postojowe na 3 miejsca konsumcyjne, 1 miejsce postojowe na 1 pokodj hotelowy lub
apartament

c) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej , gdy jej nie ma dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej zgodnie
z przepisami ogolnymi- paragraf 9

- Odprowadzenie wod opadowych powiazaé z siecig kanalizacji deszczowej jesli istnieje w innym przypadku
powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki. Realizowac na mocy przepiséw odrebnych

- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielczej
- Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
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- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%
XV. Karta dla terenow KP
1. Oznaczenie / powierzchnia KP
2. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja gtéwna — teren parkingow
b) Funkcje dopuszczone — obiekty tymczasowe - matej gastronomii, handlu detalicznego
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
a) architektura obiektow musi nawigzywac do cech architektury regionalnej
b) gabaryty zabudowy zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegélowe:
- obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych

- zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy  gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

- zakaz lokalizacji matych elektrowni wiatrowych
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zaznaczonej na rysunku planu- obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 21, 22

- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 23

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalna 10%, minimalna - nie wyznacza si¢

b) intensywno$¢ zabudowy- maksymalnie 15%, minimalnie- nie wyznacza si¢

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%

d) charakter zabudowy — zgodnie z § 7 ust. 1 pkt b)

¢) Wykonczenie zewnetrzne - zgodnie z § 7 ust. 1 pkt b)

f) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

- Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochronag na podstawie ww. przepisOw
9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Nie dopuszcza si¢ wtornego podziatlu terenu z wyjatkiem pkt 9b

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia 1 dojazdu

¢) Dopuszcza sie podzialy geodezyjne celem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy
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- Nie wyznacza si¢
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu:
- z drég publicznych jak na rysunku planu
¢) Sieci infrastruktury technicznej:

- Odprowadzenie wod opadowych powiazaé z siecig kanalizacji deszczowej jesli istnieje w innym przypadku
powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki. Realizowac na mocy przepiséw odrebnych

- Zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
- Gromadzenie i usuwanie odpadow stalych — zgodnie z przepisami ogdlnymi
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%
XVI. Karta dla terenéw ZP
1. Oznaczenie / powierzchnia ZP1, ZP2
2. Przeznaczenie terenu:

a) Funkcja gtowna - Teren zieleni urzadzonej w formie parkow, skwerdw i utrzymanych muraw przeznaczonych na
cele publiczne

b) Funkcje dopuszczone — Dopuszcza si¢ przej$cia piesze, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
w tym obiektow rekreacyjnych, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych

c) Teren ZP1 zwigzany jest z terenem 1U3 idopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy stacji kolejki waskotorowej
w konteks$cie obshugi ruchu turystycznego zwigzanego z funkcjonowaniem kolejki tj. handel, gastronomia,
parking, badz tez lokalizacji lokalnego skansenu kolejki waskotorowej. Ustalenia szczegdtowe rozbudowy jak
dla terenu 1U3

d) Dopuszcza si¢ przejscia piesze, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
e) Dla terenow ZP2 wyklucza si¢ lokalizacje budynkow
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) obiekty realizowa¢ z uwzglednieniem cech architektury regionalnej oraz tak by obiekty te nie degradowaty
walorow krajobrazowych srodowiska

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegélowe:
- obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Teren zieleni nalezy urzadza¢ z maksymalnym wykorzystaniem istniejacej zieleni wysokiej
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 23

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
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a) powierzchnia zabudowy — dla terenu ZP1 jak dla terenu 1U3, dla terenu ZP2 zakaz zabudowy budynkow, dla
obiektow matej architektury nie ustala si¢

b) intensywnos$¢ zabudowy- nie wyznacza si¢
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;j:
— ZP2 minimum 90% powierzchni dzialki,
— ZP1 minimum 50% powierzchni dziatki
—nowo wprowadzane gatunki drzew i krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

- Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. Przepisow
9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Powierzchnia dziatki istniejaca
b) zakaz podzialu wtérnego

c) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

- Dla terenu ZP2 zakaz zabudowy obiektéw budowlanych
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej- dojazd do terenu z drog wedtug rysunku planu
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
XVII. Karta dla terenéw ZI
1. Oznaczenie ZI, ZI11
2. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja gtéwna- zielen izolacyjna

b) Teren przeznaczony wylacznie do nasadzen ro$linnych w celu izolowania terenéw mogacych oddziatywac
niekorzystnie na tereny sgsiednie

c) Zielen nalezy projektowa¢ stosownie do jej funkcji, a wiec zabezpieczajac jej skuteczne dziatanie izolacyjne
w ciggu calego roku, poprzez stosowanie gatunkdéw zimozielonych i kompozycji wielopigtrowych

d) Obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej cigzy na wlascicielu lub uzytkowniku terenu, ktéry moze powodowaé
uciazliwosci, jezeli strony nie ustalg inacze;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
- nie dotyczy
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegélowe:

— wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 23

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

- nie dotyczy

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

- Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisOw
9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- Obowiazuje zakaz zabudowy
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
- dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznzej przez tereny zieleni izolacyjnej

- przez teren ZI1 dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw pieszych aby umozliwi¢ dojScie do cmentarza z terenow
komunikacyjnych

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— Nie przewiduje si¢
XVIII. Karta dla teren6w ZN
1. Oznaczenie ZN
2. Przeznaczenie terenu
a) Funkcja gtowna- zielen naturalna

b) Teren przeznaczony do naturalnej izolacji kanatu melioracyjnego C. Wiasciciel ma obowigzek okresowego
koszenia terenu

c) Obowigzuje zakaz grodzenia terenu
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
- nie dotyczy
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 23
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
- nie wyznacza si¢

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

- nie dotyczy

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw
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- Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow
9. Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

— Obowigzuje zakaz zabudowy
— Obowiazuje zakaz grodzenia terenu
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej
- nie dotyczy
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- Nie przewiduje si¢
XIX. Karta dla terenéw WS
1. Oznaczenie WS
2. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja gtowna- woda powierzchniowa §rodlagdowa — kanal melioracyjny C

b) Teren przeznaczony do naturalnej izolacji kanalu melioracyjnego C. Wtasciciel ma obowigzek okresowego
koszenia terenu

¢) Obowigzuje zakaz grodzenia terenu
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
- nie dotyczy
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
— Nalezy zachowac¢ istniejace uzytkowanie terenu

— Obowiazuje $cista ochrona czysto$ci wody dla uzyskania minimum II klasy. Wyklucza si¢ odprowadzanie do
kanalu wszelkich zanieczyszczen

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 23

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
- nie wyznacza si¢

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

- nie dotyczy

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow

- Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow
9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Istniejacy podzial geodezyjny — zakaz podzialu

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

- w warunkach uzasadnionych dopuszcza si¢ budowe przejazdow
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
- nie dotyczy
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— Nie przewiduje si¢
XX. Karta dla terenéw ZC
1. Oznaczenie ZC
2. Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja gtéwna — teren rezerwy na powigkszenie cmentarza

b) Funkcje dopuszczone — dopuszcza si¢ przejscia piesze, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
w tym obiektow ustugowych typu kiosk uliczny zwigzanych z funkcjg terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) obiekty realizowaé¢ z uwzglednieniem cech architektury regionalnej oraz tak by obiekty te nie degradowaty
waloréw krajobrazowych srodowiska z wylaczeniem obiektow ustugowych typu kiosk uliczny

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegdtowe:
- obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewdw powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Teren zieleni nalezy urzadza¢ z maksymalnym wykorzystaniem istniejgcej zieleni wysokiej
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
- teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 23

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Zasady zgodnie z ustaleniami
og6lnymi okre§lonymi w § 7

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig
b) intensywnos$¢ zabudowy- nie wyznacza si¢
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie wyznacza si¢

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

- Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. Przepisow
9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Powierzchnie dziatek istniejaca
b) zakaz podziatu wtérnego
¢) dopuszcza si¢ scalanie dziatek

c) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zterenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

- Nie dotyczy

Id: 3F2CC2ES5-7765-4195-863F-3DAC7FAB4F2A. Podpisany Strona 54



11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej- dojazd do terenu z drog wedtug rysunku planu
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie dziatek
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
- Nie przewiduje si¢

13. Stawka procentowa stuzgca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30 %

§ 11.

Traci wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenu w granicach niniejszego
planu zatwierdzony uchwalg Rady Gminy Stegna Nr XXXI1/311/2009 z dn. 28 pazdziernika 2009r. Dz.Urz. Woj.
Pomorskiego nr 166 poz. 3198 z 08.12.2009 r.

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Dorota Chojna
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI11/437/2014
Rady Gminy Stegna
z dnia 12 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stegna- Centrum

Uwaga nr 1 z dnia 26.02.2014r.
Dotyczy dzialek 569/1, 570/1, 572/1, 574/1, 576/2, 570/3, 570/4, 572/2
Ad 1) Dziatki nr 569/1, 570/1, 572/1, 574/1. 576/2:

Uwzgledniono uwage dotyczacg zmiany przeznaczenia w planie miejscowym powyzszych dziatek. Wymienione
dzialki zostaja przeznaczone na tereny o funkcjach ZC (zielen cmentarna z mozliwosciag pochéwku) oraz ZI (zielen
izolacyjna)

Ad 2) Dziatki nr 569/1, 570/1, 572/1, 574/1, 576/2:

Uwzgledniono uwage dotyczaca mozliwosci ogrodzenia terenu cmentarza ogrodzeniem zelbetowym
z elementdéw prefabrykowanych i stosowny zapis zostat wprowadzony w tekscie uchwaty

Ad 3) Dzialki nr 570/3, 570/4, 572/2:

Nie uwzgledniono uwagi, ktora wnosita o zmiang przeznaczenia powyzszych dziatek z terenu ustugowego na
teren zieleni parkowej. Dziatki s wlasnoscig Gminy Stegna i jej polityka przestrzenna zaklada inne wykorzystanie
przedmiotowego terenu niz teren zieleni.

Uwaga nr 2 z dnia 26.02.2014r.
Dotyczy dziatek 802, 542, 540/2, 540/3

Ad 1) Dzialka nr 802

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz tres¢ uwagi jest zgodna z przedstawionym do wylozenia projektem planu.
Sktadajacy uwage wnioskowat o ustalenie minimalnego procenta powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
30% dla terenu dziatki nr 802 (teren MN/U) i taki doktadnie procent jest zapisany w projekcie planu

Ad 2) Dziatka 542

Uwaga uwzgledniona- wjazd na dziatke¢ z terenu 4U/1 zostat ujety w rysunku planu

Ad3) Dziatka 540/2

Uwaga nieuwzgledniona - wniosek o dopuszczenie no$nikow reklamowych o wiekszej powierzchni nie moze
by¢ uwzgledniony, gdyz dla catego planu obowiazuja ustalenia zgloszone przez Urzad Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w pismie ZN.5150.306.2013.ET. Konserwator zabytkéw nie zgodzit si¢ na zwigkszenie
powierzchni no$nikéw reklamowych

Ad 4) Dziatki 540/2, 540/3

Uwaga nieuwzgledniona - wniosek dotyczy wylaczenia ze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
przedmiotowych dzialek, ale nie lezy to w gestii i mozliwosci samorzadéw gminnych, ale nalezy do decyzji
wlasciwych terenowo wojewddzkich urzedow konserwatorow zabytkow

Ad 5) Dziatka 540/2

Uwaga uwzgledniona - wniosek dotyczyt mozliwosci lokalizacji na powyzszej dzialce urzadzen i obiektow
ustugowych od strony ulicy Gdanskiej, ktére moga wykracza¢ poza ustalong lini¢ zabudowy i stosowne zmiany
zostaly wprowadzone z tek$cie uchwaty

Uwaga nr 3 z dnia 26.02.2014 r.
Dotyczy dziatki 534/4
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Ad 1) Dzialka 534/4

Uwaga uwzgledniona — uwagi dotyczace rozszerzenia mozliwos$ci lokowania ustug na przedmiotowym terenie
zostaty uwzglednione w tekscie uchwaty.

Uwaga nr 4 z dnia 25.02.2014r.
Dotycza dziatek 569/1, 570/1, 572/1, 574/1, 576/2
Ad 1) Dziatki 569/1, 570/1, 572/1, 574/1, 576/2

Uwaga uwzgledniona — uwaga dotyczyta przeznaczenia ww dziatek na teren zieleni cmentarnej z mozliwoscia
pochowku. Stosowne zmiany zostaty wprowadzone.

Uwaga nr 5 z dnia 05.02.2014r.
Dotyczy dziatki 776/5
Ad 1) Dziatka nr 776/5

Uwaga uwzgledniona — wniosek dotyczyt mozliwosci powiekszenia sasiedniej nieruchomosci o teren nalezacy
do spoétdzielni. Stosowny zapis dajacy takg mozliwos¢ zostat zamieszczony w tekscie uchwaty.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI11/437/2014
Rady Gminy Stegna

z dnia 12 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w stosunku do teren6w objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna-Centrum

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
tj. Dz. U.z2012r., poz. 647 z pozniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1, pkt. 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (4. Dz. U.z 2013 r., poz. 594 z pozniejszymi zmianami) 1 art. 111 ust. 2 pkt 1. ustawy
z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.) Rada Gminy Stegna

uchwala, co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego nie ustala si¢ realizacji zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej oraz drog publicznych,

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkow finansowych nie szacuje si¢ kosztow
budowy infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.
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Uzasadnienie

Uchwata nr XV/137/2011 Rada Gminy w Stegna z dnia 29.12.2011 r. przystgpita do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Stegna- Centrum uchwalonego uchwata nr
XXXI1/311/2009 z dnia 28.10.2009 w gminie Stegna.

Wojt Gminy Stegna zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zawiadomit
o przystapieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu zostal uzgodniony zinstytucjami zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym a nastepnie wytozony do publicznego wgladu w dniach 24.01.2014 r. do 13.02.2014 r. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ w dniu 05.02.2014 roku. Wplynety uwagi do wyltozonego projektu planu, ktore zostaty
rozpatrzone (wykaz uwag w oddzielnym dokumencie). W zwiazku z tym niniejszy plan moze by¢ uchwalony.
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