UCHWALA NR XLI11/415/2014
RADY GMINY STEGNA

z dnia 15 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Stegna

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) — Rada
Gminy Stegna po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stegna, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Stegna uchwata Nr 397/40/10 z dnia 2010.07.20 r.,
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Stegna opracowany na podstawie uchwaty
Rady Gminy Stegna Nr XXV/243/2009 dnia 27 marca 2009 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Stegna, oraz uchwat Rady Gminy Stegna Nr
XXXVII/384/10 z dnia 29 kwietnia oraz XII/102/2011 z dnia 20 pazdziernika 2011 r. zmieniajagcych zalacznik
graficzny.

DZTALI
PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Plan obejmuje obszar w nast¢pujacych granicach:
a) od strony po6tnocnej wzdtuz ul. Bukowej, ul. Obozowej oraz linii kolejowe;,
b) od strony wschodniej wzdtuz ul. Morskiej i rowu melioracyjnego,
¢) od strony potudniowej wzdhiz kanatu melioracji wodnych nr C
d) od strony zachodniej wzdtuz granicy cmentarza, torow kolejowych, terenu lesnego oraz terenu szkoty.

2. Granice planu okre$la rysunek planu.

§2.
1. Integralne czeSci uchwaly stanowia:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,
2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.

§ 3.
Celem ustalen planu jest:

1) okreslenie polityki przestrzennej dotyczacej ustalenia przeznaczenia terendow oraz okreslenia sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy, w szczego6lnosci wyznaczenie terenéw dla realizacji parkingu strategicznego
oraz terendw sportu i rekreacji w sgsiedztwie istniejacej szkoly,

2) stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu
z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad zrbwnowazonego rozwoju,

3) ograniczenie konfliktow pomiedzy réznymi formami dziatalno$ci gospodarczej z funkcjami mieszkalnymi,
4) ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,

5) zminimalizowanie konfliktow pomigdzy interesem publicznym i prywatnym.
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§4.

Przedmiotem ustalen niniejszego planu s3:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7) szczegblne zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate od wzrostu wartosci gruntow.
W planie nie okresla sie:

1) granic isposobu zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, wtym gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych — w granicach zmiany planu obszary jw. nie istnieja.

§5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejszg uchwatg,
2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 112,
3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 jak w § 2 ust. 1 pkt 1,

4) ,,Studium” — nalezy przez to rozumiec¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stegna” uchwalone przez Rad¢ Gminy Stegna uchwata Nr 397/40/10 z dnia 20.07.2010 .,

5) strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich polozenia w obszarze
planu, oznaczone stosownym symbolem,

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu,
- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenow,
- oznaczenie literowe z liczba — oznacza rdzne warunki zagospodarowania,

7) Waéjcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Stegna,

8) podziale wtérnym dzialek — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podziaty geodezyjne w stosunku do
ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji jej pierwszej zabudowy,

9) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30° - 45°,

10) kat nachylenia dachu - kat nachylenia plaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw takich
jak: lukarny, naczoiki, zadaszenie wejsc, ogrodow zimowych,

11) wskazniku intensywnos$ci — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogélnej wszystkich kondygnacji
budynkéw do powierzchni dziatki, wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekroczy¢ maksimum
zabudowy powierzchni dzialki,

12) maksimum zabudowy powierzchni dzialki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
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13) wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny procent powierzchni
dzialki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w gruncie,

14) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o dominujacej formie i funkcji wynikajacej
z podstawowego przeznaczenia terenu,

15) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zwiazany z obsluga funkcji podstawowej /np.
budynki gospodarcze/ lub pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochod osobowy zlokalizowany na
zapleczu budynkow gléwnych. Standard zabudowy budynkow pomocniczych nie moze odbiega¢ od
standardow zastosowanych w budynkach glownych; w sasiedztwie budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow oraz budynkéw o wartosciach historyczno — kulturowych forme budynkéw nalezy dostosowac do
cech budynkoéw historycznych nie konkurujac skalg z budynkiem gtownym,

16) obiekcie dysharmonizujacym krajobraz — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niezgodny zzasadami
ksztattowania architektury okre§lonymi w planie, obiekt prowizoryczny Ilub obiekt wykonany
z nieuszlachetnionych materiatow odpadowych,

17) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiany w zagospodarowaniu terenu oraz w obiektach budowlanych
na rzecz ich unowocze$nienia idostosowania do warunkéw okreslonych niniejsza uchwata. Poprzez
modernizacj¢ rozumie si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub remont budynku. Ustalenia szczegotowe
dziatu Il mogg wykluczy¢ ktora$ z form modernizacji,

18) kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne,

19) cechach regionalnych architektury — nalezy przez to rozumie¢ cechy charakterystyczne dla historycznej
zabudowy wsi Stegna, umozliwiajace wkomponowanie nowej zabudowy w sposob niedysharmonizujgcy
krajobrazu. Do cech regionalnych nalezy zaliczy¢ przede wszystkim: dachy proste, wysokie, dwuspadowe ze
szczytami oraz mansardowe, pokryte naturalnymi materialami /gléwnie dachowka ceramiczna /, szczyty
zdobione detalem drewnianym, sytuowanie kalenic - rownolegte do ulicy, prosta bryta budynku, murowana na
cokole, z kompozycyjnie ,,odcieta” gorng czescig (poddaszem) za pomoca gzymsu lub oktadziny /gldwnie
drewnianej/, osiowa, symetryczna kompozycja elewacji ,frontowej” , z wykorzystaniem werand, gankow
1 wysunietych facjat dla podkreslenia gldéwnego wejscia, wykorzystanie detalu ceglanego oraz drewnianego,
stonowana kolorystyka, ,,zgaszone” kolory / biel, krem, beze, szarosci, brazy oraz odcienie materiatow
naturalnych: cegly, drewna kamienia/, Stosowanie cech regionalnych nie oznacza zakazu wprowadzania
rozwigzan nowoczesnych, jezeli beda one ich pochodnymi.

20) wysokostandardowych budynkach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty parterowe
z dopuszczeniem poddasza uzytkowego z wykluczeniem realizacji balkondéw, o tacznej powierzchni uzytkowe;j
do 40m?, murowane lub drewniane, wykonane z materialdéw dobrej jako$ci, z architekturg nawigzujaca do cech
historycznej zabudowy gospodarczej regionu Stegny zlokalizowane na zapleczu budynku gléwnego; budynki
stanowig uzupeinienie bazy noclegowej na terenie jednego wlasciciela terenu; w sasiedztwie budynkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz budynkow o wartosciach historyczno — kulturowych forme
budynkow nalezy dostosowaé do cech budynkow historycznych nie konkurujac skalg z budynkiem gtéwnym,

21) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, ogolnodostepny, zapewniajacy bezpieczenstwo,
pozbawiony zagrozen i ucigzliwosci o wysokiej jakoSci zagospodarowania izabudowy, nadajgcych cechy
miejsca o wlasnej tozsamosci,

22) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie stanowia zagrozenia dla funkcji
mieszkaniowe]j pod wzgledem sanitarnym i pozarowym oraz obcigzenia ruchem samochodowym,

23) niezbednych korektach — nalezy przez to rozumie¢ zmiany wynikajace ze szczegdlowosci opracowan
geodezyjnych i istniejacego zagospodarowania z wykluczeniem zwezenia paséw drogowych,

24) najblizszym sgsiedztwie — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy dzialki budowlane potozone
najblizej, zabudowane budynkiem glownym,

25) pokojach zakwaterowania turystycznego — kwatery prywatne — nalezy przez to rozumie¢ pokoje
w budynkach mieszkalnych, wynajmowane okresowo na noclegi,

26) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o cechach zabudowy rolniczej, w ktorej
wprowadza si¢ réznorodne funkcje turystyczne,
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27) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku,
z mozliwo$cig wycofania budynku w glab dzialki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow jak: balkon, okap, wykusze, schody zewnetrzne, taras z zadaszeniem;

DZIALII
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

Rozdzial 1.
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§o.
1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe funkcje dla poszczegélnych cze$ci obszaru planu:
1) w poludniowej czgsci - parking strategiczny na terenach o symbolu KPS oraz tereny placu publicznego UP,

2) w potnocno — zachodniej czgsci - teren zabudowy ustug oswiaty Uo oraz tereny sportu i rekreacji US — hala
sportowa oraz zespot boisk ORLIK,

3) w centralnej czesci — tereny zabudowy mieszkaniowej MN, mieszkaniowej i ustugowej MU, ustlugowej U oraz
tereny zieleni parkowej ZP i lasow ZL.

§7.

1. Zagospodarowanie terenow nastepuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegélnych strefach w
oparciu o ustalenia dzialu III, z uwzglednieniem ustalen pozostatych dziatéw niniejszej uchwaty oraz wszystkich
aktualnie obowigzujacych przepisoOw szczegodlnych.

2. Z poszczegdlnymi strefami zwigzane sg tereny komunikacji iinfrastruktury technicznej, dla ktérych
uwarunkowania okres$lajg rozdzialy 5 i 6 niniejszego dziatu.

3. W obrebie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III z uwzglednieniem
ust.4; funkcje nie podane dla poszczegolnych terendw sg funkcjami wykluczonymi.

4. Na terenach okreslonych w ustaleniach dziatu III dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe
pod nastepujacymi warunkami:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 25 m?,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,5 m od poziomu terenu,

3) nie obowiazuja ustalone w dziele III nieprzekraczalne linie zabudowy; obiekty nalezy lokalizowaé w odlegtosci
minimum 3m od granicy paséow drogowych, z warunkiem zachowania odlegltosci minimum 5m od wszystkich
budynkow objetych ochrong konserwatorska, w tym wykluczenie ich lokalizacji przed frontem obiektow
objetych ochrong konserwatorska,

4) obowiazuja przepisy o odleglosci obiektow od krawedzi jezdni wynikajace z przepisow o drogach publicznych,
5) odstepstwo od przepisow jak wyzej mozna uzyskaé¢ za zgodg zarzadcy drogi,

6) dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mieé¢
jednakowy spadek, przy czym nie dopuszcza si¢ realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych,

7) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, dachowka cementowa lub blachodachéwka w kolorze odcieni
czerwieni,

8) elewacje zewnetrzne — $ciany i widoczne elementy konstrukcyjne takie jak: stupy, belki itp. - drewniane,
9) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych,

10) gtdéwna kalenica dachu musi by¢ rownolegta lub prostopadta do linii rozgraniczajacej z drogg, przy czym dla
zespotu obiektow nalezy przyja¢ jednakowy kierunek kalenicy,

11) architektura zabudowy musi uwzglednia¢ cechy architektury regionalne;,
12) pozostate parametry zabudowy i zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami dziatu I11.”,

5. Ustalenia dziatu III obowiazuja dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obiektow istniejacych
modernizowanych.
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§ 8.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania w obszarze objetym planem, nowych przedsiewzie¢ stanowiacych
zagrozenie dla ludzi 1i$rodowiska, ktore zostang wylaczone w toku postgpowania o uzyskanie decyzji
o uwarunkowaniach srodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy ochrony srodowiska.

2. Ustalenia ust. 1 dotycza takze adaptacji istniejacych terenow i obiektéw na nowe funkcje.

§9.

1. Ustala si¢ obowiazujacq zasade, Ze uciagzliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw lub budynkéw,
nie moga przenika¢ granic wlasnos$ci lub uzytkowania.

2. Sposob uzytkowania obiektow i terenow, ktdre nie spetniajg ustalen ust. 1 z uwzglednieniem ust. 3, podlega
zmianie w przypadku stwierdzenia przez wilasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony s$rodowiska
przekroczenia obowigzujacych norm.

3. Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic dla ktérych obowiazujg zasady jak w ust. 4.

4. W odniesieniu do ulic, dla ktorych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
obowigzuje podjecie dzialan zmniejszajacych ta ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej
1 uzyteczno$ci publicznej, polegajacych na zwigkszeniu dzwigkochtonnosci §cian i okien budynkow.

5. Przy realizacji nowych obiektow w obszarach narazonych na wzrastajagce natezenie ruchu, inwestor oraz
jego nastgpca prawny zobowigzani sg do odpowiedniego zwickszenia dzwigkoszczelnosci budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 10.

1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sa pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, ktorych przebiegi
przedstawione sa na rysunku i stanowia obowigzujace zasady rozgraniczenia funkc;ji.

2. Linie rozgraniczajgce oznaczone sg liniami ciggltymi.

3. Linie rozgraniczajace jak w ust.2 mogg ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w postepowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczegdlnych terenow
1 nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz obowigzujacych norm prawnych.

4. Podziatow terenow dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielkosci dzialek okreslonych w dziale III, granice
w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadte z wyjatkiem szczegoélnych sytuacji wynikajacych z istniejacych
podzialéw geodezyjnych.

5. Powierzchnie nowowydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen zwigzanych z drogami i infrastrukturg
techniczna.

6. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne w celu powickszanie istniejacych dziatek w ramach tej samej funkcji.
7. Plan nie przewiduje obszaréw do scalenia gruntow.

§ . 11 W obrgbie planu naktada si¢ obowiazek zglaszania do Dowodztwa Sit Powietrznych wszelkich
obiektow o wysokos$ci rownej i wiekszej niz 50m n.p.t. Zgloszenie winno nastapi¢ przed wydaniem decyz;ji
pozwolenia na budowg.

Rozdzial .
2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 12.

1. Warunki szczegolowe ksztaltowania architektury dla poszczegélnych stref, zwigzanych z zabudowa,
okresla dziat I1I.

2. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ksztaltowania architektury:

1) wszystkie opracowania projektowe muszg obejmowaé przedmiot inwestycji lub modernizacji, tacznie z analiza
najblizszego sasiedztwa,
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2) podstawa okreslenia charakteru architektury iinspiracja projektowa dla zapewnienia tozsamoS$ci miejsca,
winny by¢ przyklady architektury historycznej wsi Stegna oraz cechy architektury regionalnej okreslone
w § 5 pkt 19.

3) obowiazuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz wsi.

3. Ustala si¢ w calym obszarze planu obowiazek zamiany wszystkich pokryé dachowych z eternitu na
pokrycia zdachowki ceramicznej lub materialdéw dachéwkopodobnych z wytaczeniem blachy trapezowej,
w matowych kolorach czerwieni, brazoéw i szarosci lub ich odcieniach.

4. Ustala si¢ w calym obszarze planu zakaz umieszczania reklam, ustawiania konstrukcji do wszelkich
typdéw reklam oraz reklam zastaniajgcych zabudowe, dopuszcza si¢ informacje o ustugach znajdujacych si¢ na
danej dzialce, skomponowanych z architekturg budynkéw, dostosowane do kompozycji ich $cian.

§ 13.
1. Linie zabudowy nieprzekraczalne w stosunku do drog okresla dzial I1I oraz rysunek planu.

2. Dla linii zabudowy nieokreslonych zgodnie z ust.1, jako nieprzekraczalne uznaje si¢ linie jak dla zabudowy
istniejacej, a w przypadku jej braku zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi.

3. Przy modernizacji budynkow dopuszcza si¢ ich realizacj¢ na granicy wlasnosci, jezeli nie zostang naruszone
ustalenia planu, przepisy szczegélne, interes prawny stron oraz nie zostang przekroczone ustalone na rysunku linie
zabudowy. Realizacja na granicy wlasnosci nie dotyczy granicy z pasem drogowym.

Rozdzial 3.
W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 14.

1. Dla zapewnienia ciaglo$ci historycznej szczegélnej ochronie w postepowaniu realizacyjnym, podlegaja
nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu:

1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw oraz obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych,
bedace dzielem cztowieka, zwigzane z jego dziatalnosciag i stanowiace $wiadectwo minionej epoki, ktérych
zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna,

2) historyczny uktad ruralistyczny wsi wraz zzabudowa, jako przestrzenne zalozenie wiejskie zawierajace
zespoty budowlane, pojedyncze budynki iformy =zaprojektowanej =zieleni, rozmieszczone w uktadzie
historycznych podziatow wlasno$ciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog,

3) dziedzictwo pradziejowe w obrgbie wsi lokacyjnej i nowozytnej bedace powierzchniowa, podziemna badz
podwodna pozostaloscia egzystencji 1idzialalnosci cziowieka, zlozona znawarstwien kulturowych
1 znajdujacych sie¢ w nich wytwordéw badz ich §ladow.

2. W postepowaniu realizacyjnym w stosunku do obiektow i obszaréw chronionych nalezy uwzglednia¢:
1) wojewodzki rejestr zabytkow po ich wpisie do rejestru,
2) gminng ewidencj¢ zabytkow oraz obiekty okreslone w §15 ust.3 i ust.5.
3) ustalenia programu opieki nad zabytkami na lata 2008 — 2012.
3. Wszelkie dziatlania w obrebie terenéw objetych ochrong jak wust.l 12 wymagaja uzgodnien
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.
§ 15.

1. W obszarze planu okresla si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow dla gminy Stegna
oznaczone na rysunku planu :

1) budynek mieszkalny ul. Gdanska 10,
2) budynek mieszkalny ul. Gdanska 14,
3) budynek mieszkalny ul. Morska 2,
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4) budynek gospodarczy ul. Morska 2,
5) budynek mieszkalny ul. Morska 5,
6) budynek mieszkalny ul. Morska 7,
7) budynek mieszkalny ul. Morska 14.
2. Dla obiektéw jak w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia :

1) ochrona historycznej : bryty, formy architektonicznej, konstrukcji, dyspozycji $cian, ksztatt dachu, detalu
architektonicznego, wtym ksztaltu okien ipodzialow stolarki okiennej, pokrycia dachu, kolorystyki
i stosowanych materialow budowlanych,

2) przy przebudowie obiektéw obowiazuje kontynuacja historycznych zasad ksztattowania zabudowy,
charakterystyczna dla zachowanej lub znanej z przekazow ikonograficznych architektury gminnej,

3) rozbiorke obiektow dopuszcza si¢ w przypadkach stwierdzenia w drodze orzeczenia technicznego
sporzadzonego przez osobg uprawniona, stanu technicznego zagrazajacego zdrowiu lub mieniu ludzi, po
wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej obiektu,

4) wszelkie zmiany w obiekcie wymagaja uzgodnien z wlasciwym terenowo Konserwatora Zabytkow,

5) w przypadku wpisania do gminnej ewidencji zabytkdw nowych obiektow obejmuje si¢ je ochrona, zgodnie
z ustaleniami ust.2, pkt 1-4, a w odniesieniu do ustanowienia obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego ustalenia stosownej decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

6) w przypadku skreslenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow ustalenia niniejszej uchwaty, dotyczace ochrony
konserwatorskiej, w stosunku do niego przestaja obowigzywac.

3. W obszarze planu okresla si¢ obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych oznaczone na rysunku
planu :

1) budynek mieszkalny ul. Gdanska 16,
2) budynek mieszkalny ul. Gdanska 18,
3) budynek mieszkalny ul. Morska 10,
4) budynek mieszkalny ul. Powstancéw Warszawy 1,
5) budynek mieszkalny ul. Le$na 1,
6) budynek mieszkalny ul. Le$na 3,
7) budynek mieszkalny ul. Obozowa 4,
8) budynek mieszkalny ul. Obozowa 6.
4. Dla obiektow jak w ust. 3 obowiazujq nastepujace ustalenia :
1) zakres dziatan ochronnych okresla si¢ jak w ust.2 pkt 1 — 4,
2) obiekty jak w ust.3 pkt 1 — 8 postuluje si¢ do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow.

5. W obszarze planu okresla si¢ obiekty wspéltworzace charakter zabudowy wsi Stegna oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia jak w pkt 7.

1) budynek mieszkalny ul. Morska 1,

2) budynek mieszkalny ul. Le$na 5,

3) budynek mieszkalny ul. Obozowa 2,
4) budynek gospodarczy ul. Obozowa 6,
5) budynek gospodarczy — ul. Morska 7,
6) budynek gospodarczy — ul. Morska 11,

7) ochronie podlegaja historyczne: gabaryty budynku, bryta, ksztatt dachu, historyczny detal architektoniczny
z dopuszczeniem realizacji takich elementéw jak wiatrotap, weranda, ganek itp. zgodnie z przekazami
ikonograficznymi architektury gminne;j.
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6. W obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla historycznej cze$ci wsi, okreslong na
rysunku planu, w ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia :

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury,

2) rewitalizacja ikonserwacja zachowanych gltownych elementéw uktadu przestrzennego 1 historycznych
obiektow oraz zieleni,

3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
4) zakaz realizacji reklam na budynkach i ogrodzeniach oraz ustawiania tablic i urzadzen reklamowych,

5) utrzymanie proporcji zabudowy obiektow nowoprojektowanych lub przebudowywanych w skali zabudowy
historycznej nawigzujacej do zabudowy historycznej z sgsiedztwa (w zakresie formy, gabarytéw, linii
zabudowy, wysoko$ci zabudowy), z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich, zzasada stosowania
dachow dwuspadowych lub kombinacji dachow dwuspadowych z dopuszczeniem wystawek,

6) wszelkie dzialania inwestycyjne w tym zakres przebudowy, rozbudowy iremontdw wszelkich obiektow
potozonych w strefach wymagaja uzgodnienie z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

7. W obszarze planu ustala si¢ strefa ochrony archeologicznej, okreslona na rysunku planu, w ktorej
dziatania polegajace na realizacji robot ziemnych, nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym w zakresie
uzgodnionym z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8. Ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego, zewidencjonowanego w Archeologicznych Zdjeciach
Polski /AZP/, znajdujacych si¢ w zasobach Muzeum Archeologicznym w Gdansku oznaczone na mapie
topograficznej tych zasobéw numerem 4(5).

9. Wszelkie dziatania zwiazane ze zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania oraz polegajace na
realizacji robot ziemnych lub wznoszeniu budowli w strefie ochronnej stanowiska archeologicznego, nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym; wykonanie badan ratowniczych, nalezy przeprowadzi¢ w oparciu
o stosowne pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

10. Wszelkie dziatania przy historycznej zieleni komponowanej w obrgbie dziatek okreslonych na rysunku
planu oraz wzdluz potudniowej strony ul. Gdanskiej wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

11. Zgodnie z §12 ust.4 w obszarze planu obowigzuje zakaz ustawiania reklam.

Rozdzial 4.
W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 16.

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, w ktorym
obowiazujg aktualne ustalenia prawne.

2. Caly obszar znajduje si¢ w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim obejmujacy kompleksy
le$ne i pasy wydmowe pobrzeza Zatoki Gdanskiej od Wyspy Sobieszewskiej po kraniec Mierzei Wislanej oraz
przylegajacy do nich poéinocno-wschodni kraniec Zutaw Wislanych po doling Szkarpawy iwody Zalewu
Wislanego.

3. OKkreSla sie granice korytarza ekologicznego wzdhiz kanalu melioracji wodnych C, w ktéorym obowigzuje
ochrona przyrody, zakaz wprowadzania zanieczyszczen, zapewnienie korzystnych warunkéw dla przemieszczania
si¢ r6znych elementéw przyrody.

4. Okresla sie granice projektowanego uzytku ekologicznego ,,Stegnienskie Nenufary”, wzdluz kanahu
melioracyjnego C. Celem ochrony jest zachowanie roslinnosci wodno — szuwarowej Srodpolnych starorzeczy oraz
bogatego stanowiska grazela zoltego. Po ustanowieniu uzytku ekologicznego beda obowiazywaty ustalenia aktu
prawnego dotyczacego tego uzytku.

5. Ustala sie ochrone istniejacego pomnika przyrody — wpisanego do rejestru pod nr 43/54 : dab szyputkowy
usytuowany przy ul. Powstancow Warszawy.

6. Ustala si¢ ochrone istniejacych zadrzewien wg nastepujacych zasad:

1) ochrona jak w ust. 6 obejmuje istniejacy w obszarze planu starodrzew,
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2) obowigzek ochrony drzew jak w ust. 6 ciazy na wiascicielu i uzytkowniku terenu,

3) w obrgbie zadrzewien zabrania si¢ wykonywania nawierzchni utwardzonych szczelnych, a sposob
zagospodarowania terenu nie moze stanowic¢ zagrozenia dla drzew.

7. W procesach inwestycyjnych zaleca si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dotrzymanie
standardow natg¢zenia dzwigkdw wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

8. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddia zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego, nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
przeciwdziatajace zagrozeniom srodowiskowym.

9. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej zawarte
w Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow
objetych ochrona.

Rozdzial 5.
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§17.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem KDZ — na funkcje publicznej drogi
zbiorczej.

1) droga jak w ust.1 stanowi droge wojewodzka 501 /ulica Gdanska/,

2) droga KDZ - dwa pasy ruchu, szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z granicami ewidencyjnymi, z mozliwoscia
poszerzenia, uwzgledniajac ustalenia ust.7,

3) przy modernizacji nalezy zapewni¢ min. szeroko$¢ jezdni 7 m (9m przy lewoskretach),
4) ustala si¢ zakaz realizacji wnek postojowych,

5) nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ realizacji dwoch nowych skrzyzowan zdrogami dojazdowymi w celu
zapewnienia dojazdu do drogi KDDS5 oraz do projektowanego parkingu strategicznego KPSI1 i placu
publicznego UP/KPS2 poprzez projektowang droge dojazdowa KDD3.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem KDL - na funkcje publicznych drog
lokalnych.

1) drogi jak w ust.2 stanowig droga powiatowa /ulica Morska/ oraz droga gminna /ul. Powstancow Warszawy/,

2) droga KDL — szeroko$¢ paséw drogowych zgodnie z granicami ewidencyjnymi, z wyjatkami jak na rysunku,
z mozliwo$cia poszerzenia, uwzgledniajac ustalenia ust.7,

3) przy modernizacji nalezy zapewni¢ min. szeroko$¢ jezdni 6m,
4) dopuszcza sig realizacj¢ wngk postojowych.

3. Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 — na
funkcje publicznych drég dojazdowych.

1) droga KDD1 — stanowi drogg gminng — ul. Bukowa, dwa pasy ruchu, szeroko$¢ pasa drogowego min. 10m,
szeroko$¢ jezdni min. 6m,

2) droga KDD2 — stanowi droge gminng — ul. Dmowskiego, dwa pasy ruchu, szeroko$¢ zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi, szerokos¢ jezdni min. 6m,

3) droga KDD3 — dwa pasy ruchu, szerokos¢ pasa min.10m, na odcinkach taczacych si¢ z droga KDZ min.15m,
szeroko$¢ jezdni min.6m,

4) droga KDD4 — stanowi droge gminng — ul. Obozowa, dwa pasy ruchu, szeroko$¢ pasa drogowego min.10 m,
szeroko$¢ jezdni min.6 m,

5) droga KDD5 — stanowi droge gminng w kierunku pdél — w potudniowej czgsci planu, dwa pasy ruchu,
szeroko$¢ pasa drogowego - 10m,

6) wzdhuz drog KDD1, KDD2, KDD4 dopuszcza si¢ realizacj¢ wnek postojowych,

7) w drodze KDD3 ustala si¢ obowiazek realizacji kanalizacji deszczowej z separatorami.

Id: 567755AB-C442-46A8-B88E-SDOD9AF502A4. Podpisany Strona 9



4. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KDW — na funkcje drog wewnetrznych.
1) pas drogowy — min. 10 m, szeroko$¢ jezdni 6m, dopuszczalna 5,5m,

2) drogi KDW stanowig wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ prywatna; w sytuacjach uzasadnionych drogi te moga
stanowi¢ wylacznie wlasnos¢ gminy,

3) dopuszcza sie realizacje wnek postojowych,
4) ustala si¢ obowigzek realizacji kanalizacji deszczowej na warunkach okre§lonych w §22.

5. Ustala sie przeznaczenie terené6w oznaczonych symbolami KDpj — na funkcje ciggdw pieszo- jezdnych
oraz KDp na funkcje ciagdéw pieszych.

1) KDpj — ciagi pieszo — jezdne, szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi,
2) KDp — ciagi piesze szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

3) ciagi KDpj i KDp stanowig wtasnos¢ lub wspotwlasnos$¢ prywatng; w sytuacjach uzasadnionych ciagi te moga
stanowi¢ wylacznie wlasno$¢ gminy,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych ciggow pieszych i pieszo - jezdnych wyznaczonych w wyniku podzialow
geodezyjnych.

6. Ustalone na rysunku szeroko$ci pasow drogowych drég publicznych KDZ, KDL, KDD oraz droég
wewnetrznych KDW, ciagéw pieszo - jezdnych KDpj ipieszych KDp, uwzgledniaja realne mozliwoSci
realizacyjne ulic i s3 obowiazujace z uwzglednieniem ust. 7.

7. Dopuszcza si¢ poszerzenie pasow drogowych jak w ust.6, jezeli pozwalaja na to aktualne warunki
realizacyjne inie zostanie naruszony interes prawny stron. Nalezy dazy¢ do zapewnienia minimalnych
szerokos$ci paséw drogowych istniejgcych drog :

1) droga zbiorcza KDZ — min. 20 m,

2) droga lokalna KDL — min. 15 m,

3) droga dojazdowa KDD — min. 10 m,

4) droga wewnetrzna KDW — min. 10 m,

5) ciagi pieszo — jezdne KDpj — min. 5,5 m,
6) ciagi piesze KDp — min. 3 m.

8. W ramach zmiany granic pasow drogowych, nalezy ustali¢ czg$¢ pasa poza pasem technicznym, ktory
pozostanie w gestii gminy, w celu utworzenia korytarza dla infrastruktury techniczne;j

9. Ustala si¢ zakaz realizacji w pasach drogowych, obiektow budowlanych oraz samodzielnych konstrukcji
reklamowych.

10. W projektach modernizacji drég nalezy obowigzkowo okresla¢ przebieg projektowanych sieci
infrastruktury technicznej niezaleznie od terminu jej realizacji, uwzgledniajac ustalenia rozdziatu 6.

11. Dzialania w obrebie historycznej zieleni szpalerowej wzdtuz potudniowej strony drogi KDZ, wymagaja
uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 18.

1. Ustala si¢ przebieg trasy rowerowej na Mierzei Wislanej - Mikoszewo — Stegna — Sztutowo — Krynica
Morska — Piaski, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDr.

1) tras¢ prowadzona jest w pasie rownoleglym do pasa drogi wojewddzkiej nr 501,

2) postuluje si¢ przedluzenie trasy w kierunku centrum Stegny do pierwszej zabudowy oraz w kierunku
wschodnim do Sztutowa,

3) szeroko$¢ pasa KDr min. 6m, szeroko$¢ Sciezki rowerowej min.2m,

4) pas KDr przeznacza si¢ dodatkowo na pas techniczny dla sieci infrastruktury i zielen niska,
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5) realizacj¢ innych tras rowerowych uznaje si¢ za zgodne z planem, jezeli nie zostang naruszone przepisy
szczegolne 1 interes prawny stron.

2. Ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych :
1) minimalng ilo§¢ miejsc postojowych w obrgbie terenow MN, MU, U okresla dziat 111,

2) ustala sig, ze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych, moga by¢ realizowane miejsca postojowe na rzecz
przylegtych terenéw mieszkaniowych i ushugowych z uwzglednieniem zapisow pkt 3,

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych wzdtuz jezdni ul. Gdanskiej — droga zbiorcza KDZ —
drogi wojewddzkiej DW 501.

3. Ustala sie adaptacje istniejacej kolei waskotorowej oznaczonej na rysunku symbolem KK.

Rozdzial 6.
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 19.

1. Ustala sie¢, ze podstawa funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie w infrastrukture
techniczna.

2. System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega procesom modernizacji i uzupetnienia.

3. Wojt zobowigzany jest do dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementéw
infrastruktury technicznej, w zakresie wynikajagcym z obowigzujacego prawa.

4. Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 21 3 wykona¢ w oparciu o zapisy niniejszego rozdzialu
z uwzglednieniem przepisow szczegolnych.

5. Rozwo6] poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej podporzadkowaé zasadzie rozwoju
zréwnowazonego, ze szczegolng ochrong gruntu oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami.

6. Pasy drogowe z wylaczeniem drogi zbiorczej KDZ — droga DW 501 oraz drogi lokalnej KDL — droga
powiatowa /ul. Morska/, sa podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ prowadzenie
ciggow infrastruktury przez inne tereny, jezeli nie naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron.

7. Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawg modernizacji irozbudowy wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania catego obszaru planu.

8. Wylaczenie pasow drogi KDZ i KDL jak w ust. 6 nie dotyczy istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
ktore beda modernizowane z uwzglednieniem projektu przebudowy drog oraz niezbednych sieci projektowanych
przecinajacych pasy drogowe, w uzgodnieniu i na warunkach zarzadcow drog.

9. Uzupehienie sieci w pasie drogi KDZ dopuszcza si¢ poza pasem technicznym drogi na warunkach, ktore
okresli zarzadca drogi.

10. Wzdhuiz drogi wojewodzkiej 501, po stronie potudniowej ustala si¢ pas dla $ciezki rowerowej oraz sieci
podziemnych, oznaczony symbolem KDr.

§ 20.

1. Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowa¢ w oparciu o istniejagca sie¢ magistralng irozdzielcza
z mozliwoscig jej rozbudowy wg zasad okreslonych w § 19

2. Adaptuje sie istniejace ujecie wody przy ul. Morskie;.
3. Wojt okresli zroédto czystej wody dla obszaru planu, ktére ma stanowi¢ zabezpieczenie w wode pitna
w sytuacji kryzysowe;.
§ 21.

1. Odprowadzanie $cieké6w sanitarnych realizowa¢ w oparciu o sie¢ istniejaca z mozliwoscia jej rozbudowy
wg zasad okreslonych w § 19 oraz w rozporzadzeniu Wojewody Pomorskiego o ustanowieniu aglomeracji
»dtegna” Krajowego Systemu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.
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2. W obszarze planu nalezy zlikwidowaé wszystkie odptywy $ciekéw sanitarnych do wod powierzchniowych
lub do gruntu oraz powiazan z kanalizacja deszczowa.

3. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, przy braku dostepu do istniejacej sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sig¢ stosowania urzadzen czasowych jako szczelne zbiorniki bezodptywowe, do czasu powstania systemu
kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem, ze spelnia¢ one beda wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

4. Ustala si¢, ze w calym obszarze planu po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej, indywidualne urzadzenia
unieszkodliwiania §ciekow przeznacza si¢ do likwidacji, z wyjatkiem istniejacych przydomowych oczyszczalni
sciekow spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrgbnych, jesli nie naruszy to ustalen Rozporzadzenia
Wojewody Pomorskiego jak w ust.1.

§ 22.

1. Odprowadzanie wod deszczowych realizowa¢ w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacji deszczowej
z mozliwoscig jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 19.

2. Wszystkie istniejace i projektowane podtaczenia kanalow deszczowych do wod powierzchniowych, nalezy
wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilo$ci i rodzaju zanieczyszczen.

3. W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo§¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilo§ci wod deszczowych oraz dla stworzenia warunkéow dla lokalnej filtracji gruntowej. Zasada
obowiagzuje szczegodlnie w obrebie projektowanego parkingu strategicznego KPS1 i placu publicznego UP/KPS2.

4. Ustalenia jak w ust. 3 nie dotycza terendéw, w obrebie ktorych nalezy wykonaé szczelne nawierzchnie
chronigce grunt przed zanieczyszczeniem.

5. W sasiedztwie drogi KDZ niezbedna jest realizacja sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem terenéw
przylegltych, odprowadzajacych wody deszczowe w kierunku potudniowym.

6. W postepowaniu realizacyjnym, nalezy uwzgledni¢ fakt, ze przy granicy planu znajduje si¢, kanal C
polderowego systemu melioracyjnego oraz projektowany uzytek ekologiczny ,,Stegnienskie Nenufary”. Od strony
kanalu ,,C” obowigzuje wykonanie uszczelnionego watu izolacyjnego, chronigcego przed sptywem wod
opadowych z terenéw KPS1 i UP/KPS2.

§ 23.

1. Zaopatrzenie w energie elektryczna realizowa¢ w oparciu o istniejgca sie¢ wysokiego i niskiego napigcia
z mozliwoscig jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 19.

2. Nalezy dazy¢ do etapowe;j likwidacji napowietrznego system linii elektroenergetycznych,
3. Adaptuje si¢ istniejgca stacje transformatorowa okre$lona na rysunku.

4. Inne stacje transformatorowe, jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach, moga by¢ lokalizowane
w obrgbie terendw przeznaczonych na funkcje zwigzane zzabudowsg, bez naruszania interesu stron oraz
z uwzglednieniem ust. 5.

5. Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 4, nalezy uwzgledni¢ ich wlasciwe wkomponowanie
w zabudowg, wylaczajac miejsca eksponowane widokowo.

6. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 24.

1. W obszarze planu nie przewiduje si¢ wykonania zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w cieplo.
Ustala sie konieczno$¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta.

2. Ustala si¢ zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepla, ktore nie spelniaja obowiazujacych norm ochrony
srodowiska.

3. Preferuje si¢ proekologiczne zrddta zaopatrzenia w cieplo w tym gaz ziemny.

4. Planowana gazyfikacja wsi Stegna sieciga gazowa S$redniego cisnienia winna si¢ odbywaé wg zasad
okreslonych w § 19.
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§ 25.

1. Ustala sie, Zze obsluga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo$¢ operatoréw telefonii
sieciowe] i komorkowe;j. Lokalizacja sieci kablowych wg zasad okreslonych w§19.

2. Wszystkie sieci telefonii lokalnej i miedzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe podlegaja ochronie.
3. W obrebie planu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

4. Wszystkie realizacje muszg by¢ zgodne z przepisami prawa w szczegoOlnosci z przepisami dotyczacymi
ochrony $srodowiska i ochrony zabytkow.

5. Adaptuje si¢ istniejacg wiez¢ przy ul. Powstancow Warszawy z dopuszczeniem wykorzystania jej dla
funkcji komunikacji elektroniczne;.

§ 26.
1. W obszarze planu obowiazywac bedzie system segregacji odpadéw.

2. Wojt zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przepisy przyjete przez Rade
Gminy.

3. Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw odbywac si¢ bedzie w zaktadzie poza obszarem planu.

DZIALIII
PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

Rozdzial 1.
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWEJ

§ 27.
1. Strefe zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tworza nastgpujace tereny:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
§ 28.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM MNI1 - JAKO TEREN
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1) funkcja podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, na terenach istniejacego zainwestowania, w strefie ochrony konserwatorskie;j,

2) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe z dopuszczeniem modernizacji na warunkach okreslonych w ust.3 i ust. 7,

3) dopuszcza si¢ w budynkach mieszkalnych ustugi nieucigzliwe, w tym pokoje goscinne dla turystow, w ilosci
maksymalnie 4 pokoje o powierzchni catkowitej do 100 m,

4) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych wg zasad okreslonych w §5 pkt 15,
5) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach zabudowanych,

2) powierzchnia niezbedna do realizacji budynkow jak w pkt 1 - minimum 600m? przy konieczno$ci zachowania
minimum 600m? powierzchni dla budynkéw istniejacych,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDL 4m od linii rozgraniczajacej ciagu
KDpj, 10 m od terenéw kolejowych, pozostate jak na rysunku planu,

4) powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 25%,
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5) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 45%,
6) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2<1<0,6,
7) wysokos¢ zabudowy : 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksimum 9,0m do kalenicy,

8) geometria dachow : dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 40°-45°, kalenice réwnolegle do drogi
KDL lub ciagu pieszego KDpj; w przypadku zabudowy w najblizszym sgsiedztwie o innym ukladzie kalenic
nalezy do niej nawigzac,

9)dla budynku zdachem ptaskim dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu wysokiego o nachyleniu potaci 30°-35°
z prawem realizacji poddasza uzytkowego; wysoko§¢ nie moze przekroczy¢é wysokosci zabudowy
w najblizszym sgsiedztwie,

10) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna w matowych odcieniach czerwieni i brazow,
11) rzgdne posadzek parterow : 20 do 80 cm n.p.t. w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku,

12) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysoko$¢ maksymalnie Sm do kalenicy, dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci 20° - 45°,

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

14) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatow odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) podzial nieruchomosci w oparciu o wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
2) istniejgce podzialy geodezyjne zgodne z planem,
3) nie ustala si¢ warunkow scalenia gruntow.
5. Komunikacja :
1) tereny dostepne z drogi lokalnej KDL oraz ciagu pieszo - jezdnego KDpj,

2) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatce w ilosci minimum 2 miejsce na 1 budynek mieszkalny/ mieszkanie,
/dopuszcza si¢ wliczenie miejsc w garazach/,

3) w przypadku funkcji uslugowych nalezy wprowadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe w ilosci minimum
2 miejsce na ustuge, 1 miejsce na 1 pokoj goscinny.

6. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegoélnych gestorow sieci
z uwzglednieniem §19,

2) odpady stale nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dziatki.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j :
1) obszar znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia 15 ust.6, w tym
2) obszar znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, obowiazuja ustalenia 15 ust. 7,

3) obejmuje si¢ ochrong budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oznaczony na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia 15 ust.112,

4) obejmuje si¢ ochrong budynki o wartosciach historyczno — kulturowych oraz obiekty wspottworzace charakter
zabudowy wsi oznaczone na rysunku planu; obowiazuja ustalenia §15 ust.3,4,5.

5) obejmuje sie ochrong historyczng zielen komponowang na terenie oznaczonym na rysunku planu; obowiazuja
ustalenia §15 ust.10.

8. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,

2) teren potozony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim,
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3) w sasiedztwie terenu znajduje si¢ pomnik przyrody — dab szyputkowy , w stosunku do ktérego obowiazuje
bezwzgledna ochrona; §16 ust.5.

9. Sposéb zagospodarowania terenu podlegajacy ochronie wynikajacy z przepisow odrebnych :

1) ze wzgledu na lokalizacje w sasiedztwie cmentarza wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z realizacja
inwestycji przeznaczonej na staty pobyt ludzi wymagaja pozytywnej opinii wiasciwego inspektora sanitarnego,

2) obowiazujg przepisy o odlegtosci budynkéw od granicy lasu,

3) obowiazuja przepisy o odlegtosci budynkow od obszaru kolejowego.

§ 29.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM MN 2 - JAKO TEREN
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

2. Ustalenia podstawowe :

1) funkcja podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz =z infrastrukturg
towarzyszaca, na terenach istniejacego zainwestowania,

2) adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe z dopuszczeniem modernizacji na warunkach okreslonych w ust.3,

3) dopuszcza si¢ w budynkach mieszkalnych ustugi nieucigzliwe w tym pokoje goscinne dla turystow, w ilosci
maksymalnie 4 pokoje o powierzchni catkowitej do 100 m?,

4) dopuszcza si¢ budowe budynkéw tymczasowych na warunkach okreslonych w §7 ust.4. ibudynkow
pomocniczych wg zasad okreslonych w §5 pkt 15.

5) dopuszcza si¢ budowe wysokostandardowych budynkow rekreacji indywidualnej na dziatkach o powierzchni
powyzej 800 m?, wytacznie na zapleczu istniejacych budynkow glownych bez wydzielenia odrebnej wiasnosci,
z zachowaniem zasady minimum 500m? dziatki na 1 budynek rekreacji indywidualnej oraz zasad okre$lonych
w §5 pkt 20.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw mieszkalnych na dziatkach zabudowanych,
2) realizacji drugiego budynku jak w pkt 1 —na dziatkach o powierzchni minimum 1200m?,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy : 10m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ, 6 m od drogi
dojazdowej KDD?2 i drogi lokalnej KDL, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych na rysunku planu, 10m od
terenow kolejowych, pozostate jak na rysunku planu,

4) powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 25%,

5) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 45%,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2<1<0,6,

7) wysoko$¢ zabudowy : 2 kondygnacje w tym poddasze, maksymalnie 9,0 m do kalenicy,

8) geometria dachéw: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30°-45°, kalenice rownolegle do drog,
z ktérych nastgpuje obstuga komunikacyjna dzialki; w przypadku zabudowy w najblizszym sgsiedztwie
o innym uktadzie kalenic nalezy do niej nawiazac,

9) pokrycie dachoéw : dachowka lub materialy dachoéwkopodobne w matowych odcieniach czerwieni, brazoéw
1 Szarosci,

10) rzgdne posadzek parterow : 20 do 80 cm npt w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku,

11) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysoko§¢ maksymalnie 5Sm do kalenicy, dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potci 20° - 45°,

12) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

13) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materialow odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek do zabudowy — 1000m?, przy zachowaniu powierzchni
dzialki dla istniejacego budynku - minimum 600m?

2) istniejgce podzialy geodezyjne zgodne z planem,
3) nie ustala si¢ warunkow scalenia gruntow.
5. Komunikacja :

1) tereny dostepne z drogi zbiorczej KDZ, lokalnej KDL, drogi dojazdowej KDD?2 i ciagdw pieszo — jezdnych
KDpj,

2) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatce w ilosci minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny/mieszkanie,
/dopuszcza si¢ wliczenie miejsc w garazach/,

3)w przypadku funkcji uslugowych nalezy wprowadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe w ilosci minimum
2 miejsce na ustuge, 1 miejsce na 1 pokdj goscinny lub budynek rekreacji indywidualne;.

6. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegélnych gestoréw sieci
z uwzglednieniem §19,

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dzialki.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej :
1) obszar znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej; obowigzujg ustalenia 15 ust.7,

2) obejmuje si¢ ochrong budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku planu;
obowigzuja ustalenia 15 ust.1, 2,

3) obejmuje si¢ ochrong budynki o warto$ciach historyczno — kulturowych oraz obiekty wspottworzace charakter
zabudowy wsi oznaczone na rysunku planu; obowiazuja ustalenia §15 ust.3.4,5.

8. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,
2) teren potozony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.

9. Sposéb zagospodarowania terenu podlegajacy ochronie wynikajacy z przepisow odrebnych :
1) obowiazuja przepisy o odlegtosci budynkéw od granicy lasu,

2) obowiazuja przepisy o odlegtosci budynkéw od obszaru kolejowego.

§ 30.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM MU 1 - JAKO TEREN
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1) funkcja podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa ustugowa o charakterze
zabudowy turystycznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie do zainwestowania,

2) preferuje si¢ ustugi turystyczne tj. obiekty gastronomiczne i pensjonaty,
3) dopuszcza si¢ realizacje gospodarstwa agroturystycznego,
4) budynki podstawowe nalezy lokalizowa¢ od frontu dziatki rownolegle do drogi KDZ,

5)w budynkach mieszkalnych ustala si¢ mozliwos¢ realizacji pokoi goscinnych dla turystow, w ilo$ci
maksymalnie 4 pokoje o powierzchni catkowitej do 100 m?,

6) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji w poludniowej czgsci dziatki urzadzen do aktywnego wypoczynku typu: baseny,
boiska, korty itp.,

7) dopuszcza si¢ budowe budynkow pomocniczych wg zasad okreslonych w §5 pkt 15.
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8) obowiazuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy 15 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej KDZ, nieprzekraczalne linie
zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDDS5 i 5m od granicy dziatek, zgodnie z rysunkiem
planu.

2) powierzchnia zabudowy dzialki: maksimum 15%, proporcje rzutéw budynkéw nie wigksze jak 1do 1,5 — 21
powierzchnie rzutoéw budynkow nie wicksze jak 200m?,

3) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1<I1<0,6,
5) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,0 m do kalenicy,

6) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potci 35°-45°, kalenice dla zabudowy mieszkaniowej
rownolegle do drogi zbiorczej KDZ, dla zabudowy uslugowej prostopadle lub réwnolegle do drogi zbiorczej
KDZ,

7) pokrycie dachu : dachowka lub materialy dachéwkopodobne w matowych odcieniach czerwieni, brazow
1 szaroSci,

8) rzedne posadzek parteréow : od 20 do 80 cm n.p.t. w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku,
mozliwos$¢ posadowienia budynkdéw na terpach,

9) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysoko§¢ maksymalnie 5m do kalenicy, dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20° - 45°,

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatdw odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych,

11) dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkow.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek do zabudowy — 2000m?,
2) szeroko$¢ dziatki : minimum 30 m,
3) nie ustala si¢ warunkéw scalenia gruntow.
5. Komunikacja :
1) teren dostgpny z drogi dojazdowej KDDS oraz z drogi dojazdowej KDD3,
2) ustala si¢ zakaz realizacji zjazdow z drogi zbiorczej KDZ /droga wojewoddzka 501/,

3) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatce w ilosci: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny/mieszkanie/dopuszcza
si¢ wliczenie miejsc w garazach/, 1 miejsce na 1 pokodj goscinny,

4)dla funkcji ustugowych miejsca postojowe wilosci : 1 miejsce na 100m wushug, 2,5 miejsca na
10 pracownikow,1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych.

6. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okre§lonych przez poszczegoélnych gestordéw sieci
z uwzglednieniem §19,

2) odpady stale nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dziatki.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j :

1) tereny niesa objete prawng formg ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;.

8. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,

Id: 567755AB-C442-46A8-B88E-5DOD9AF502A4. Podpisany Strona 17



2) teren potozony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.

§ 31.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM MU 2 - JAKO TEREN
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1) funkcja podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa ustugowa wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng na terenach do zainwestowania,

2) preferuje si¢ ustugi turystyczne tj. pensjonaty, budynki apartamentowe itp.

3) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu handlu o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 400m? iinne ustugi
nieuciazliwe,

4) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji pokoi go$cinnych dla turystow, w ilosci
maksymalnie 4 pokoje o powierzchni catkowitej do 100 m?,

5) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen do aktywnego wypoczynku typu: baseny, boiska, korty itp.,
6) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych wg zasad okreslonych w §5 pkt 15,

7) dopuszcza si¢ budowe wysokostandardowych budynkow rekreacji indywidualnej wylacznie na zapleczu
istniejacych budynkow glownych bez wydzielenia odrgbnej wlasnosci, z zachowaniem zasady minimum 500m?
dziatki na 1 budynek rekreacji indywidualnej oraz zasad okreslonych w §5 pkt 20.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy : 4 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD4 oraz ciagu pieszo —
jezdnego KDpj, 10m od terendéw kolejowych,

2) powierzchnia zabudowy dziatki : maksymalnie 25%,
3) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej 0,1<I<0,6, dla zabudowy uslugowe;j
0,3<I<0,9,

5) wysokos¢ zabudowy : dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
9,0m do kalenicy, dla budynkow ustugowych i mieszkaniowo — ustugowych do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, maksymalnie 12,0m,

6) geometria dachu : dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia polci 35°-45° lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 30°-40° dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow ushugowych, kalenice dla zabudowy
mieszkaniowej rownolegle do drogi dojazdowej KDD4 oraz do drogi lesnej znajdujacej sie poza obszarem
planu /ul. Obozowa, dla zabudowy ustugowej prostopadle lub réwnolegle do drogi dojazdowej KDD4 oraz do
drogi lesnej znajdujacej si¢ poza obszarem planu /ul. Obozowa/,

7) pokrycie dachow wysokich : dachowka lub materialy dachéwkopodobne w matowych odcieniach czerwieni,
brazéw i szarosci,

8) rzedne posadzek parterow : 20 do 80 cm npt w stosunku do $redniej rzgdnej terenu w obrysie budynku,

9) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysoko§¢ maksymalnie 5m do kalenicy, dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20° - 45°,

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatdw odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek do zabudowy — 1200m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki : minimum 30 m,
3) nie ustala si¢ warunkow scalenia gruntow.

5. Komunikacja :
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1) tereny dostepny z drogi dojazdowej KDD4,
2) alternatywnie dostep z drogi lesnej /ul. Obozowa/,

3) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dzialce wilosci: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny/mieszkanie
/dopuszcza si¢ wliczenie miejsc w garazach/, 1 miejsce na 1 pokdj goscinny oraz 1 miejsce na 1 budynek
rekreacji indywidualne;j,

4)dla funkcji ustugowych miejsca postojowych wilosci : 1 miejsce na 100m? ushug, 2,5 miejsca na
10 pracownikow,1 migjsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych.

6. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci
z uwzglednieniem §19,

2) odpady stale nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dziatki.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej :

1) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej zgodnie z granicg oznaczong na rysunku planu;
obowiazuja ustalenia 15 ust. 7,

2) pozostate tereny nie sa objete prawna forma ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;.

8. Zasady ochrony $rodowiska, i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,
2) teren potozony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.

9. Sposob zagospodarowania terenu podlegajacy ochronie wynikajacy z przepiséw odrebnych :
1) obowigzuja przepisy o odlegtosci budynkow od granicy lasu,

2) obowigzujg przepisy o odlegtosci budynkdéw od obszaru kolejowego.

§ 32.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM MU 3 - JAKO TEREN
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1) funkcja podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na terenach czgéciowo zainwestowanych,

2) preferuje si¢ ustugi turystyczne tj. pensjonaty, budynki apartamentowe itp.,

3) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu handlu o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 400m? iinne ustugi
nieucigzliwe,

4)w budynkach mieszkalnych ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji pokoi goscinnych dla turystow, w ilosci
maksymalnie 4 pokoje o powierzchni catkowitej do 100 m?,

5) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen do aktywnego wypoczynku typu: baseny, boiska, korty itp.

6) dopuszcza si¢ budow¢ budynkow tymczasowych na warunkach okreslonych w §7 ust4. od stronu ul.
Obozowej i budynkéw pomocniczych wg zasad okreslonych w §5 pkt 15.

7) dopuszcza si¢ budowe wysokostandardowych budynkow rekreacji indywidualnej na dziatkach o powierzchni
powyzej 800 m?, wylgcznie na zapleczu istniejagcych budynkow glownych bez wydzielenia odrebnej wiasnosci,
z zachowaniem zasady minimum 500m? dziatki na 1 budynek rekreacji indywidualnej oraz zasad okre§lonych
w §5 pkt 20.

8) adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny, z dopuszczeniem modernizacji na warunkach okreslonych w ust.7
pkt 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy : 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej KDL i drogi dojazdowej KDD4,
4m od ciagu pieszo — jezdnego KDpj,

2) powierzchnia zabudowy dziatki : maksymalnie 25%,
3) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej 0,1<I<0,6, dla zabudowy uslugowe;j
0,3<I<0,9,

5) wysokos¢ zabudowy : dla budynkow mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 9,0 m do kalenicy,

6) geometria dachu : dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potci 35°-45°, kalenice rownolegle do drogi
dojazdowej KDD4,

7) pokrycie dachoéw : dachowka lub materialy dachowkopodobne w matowych odcieniach czerwieni, brazow
1 szaroSci,

8) rzedne posadzek parterow : 20 do 80 cm npt w stosunku do $redniej rzgdnej terenu w obrysie budynku,

9) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysoko§¢ maksymalnie 5m do kalenicy, dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 20° - 45°,

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatéw odpadowych ,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych.

4. Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek do zabudowy — 1000m?,
2) szeroko$¢ dziatki : minimum 25 m,
3) nie ustala si¢ warunkow scalenia gruntow.
5. Komunikacja :
1) teren dostepny z drogi lokalnej KDL, dojazdowej KDD4 oraz ciagu pieszo — jezdnego KDpj,

2) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dzialce wilosci: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny/mieszkanie
/dopuszcza si¢ wliczenie miejsc w garazach/, 1 miejsce na 1 pokdj goscinny oraz 1 miejsce na 1 budynek
rekreacji indywidualnej,

3)dla funkcji ustugowych miejsca postojowych wilosci : 1 miejsce na 100m? ushug, 2,5 miejsca na
10 pracownikoéw, 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych.

6. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegélnych gestoréw sieci
z uwzglednieniem §19,

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dzialki.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej :
1) obszar znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej; obowigzujg ustalenia 15 ust.7,

2) obejmuje si¢ ochrong budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw oznaczony na rysunku planu;
obowigzuja ustalenia 15 ust.1, 2.

3) obejmuje si¢ ochrong obiekty wspottworzace charakter zabudowy wsi oznaczone na rysunku planu; obowiazuja
ustalenia §15 ust.5.

4) obowigzuje ochrona historycznej zieleni komponowanej zgodnie z ustaleniami §15 ust.10.
8. Zasady ochrony Srodowiska, i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,

2) teren potozony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.
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9. Sposob zagospodarowania terenu podlegajacy ochronie wynikajacy z przepiséw odrebnych :

1) obowiazuja przepisy o odlegtosci budynkdéw od granicy lasu.

§ 33.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM MW — JAKO TEREN
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe:

1) funkcja podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na
terenie istniejacego zainwestowania,

2) adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny z prawem modernizacji w oparciu o ustalenia ust.3 i ust.7,
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw pomocniczych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) ustala si¢ zakaz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacego budynku,

2) budynki pomocnicze: 1 kondygnacja, wysoko$¢ maksymalnie 4 m, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20° -
30°,

3) powierzchnia zabudowy budynkéw pomocniczych nie moze przekroczy¢ 25m?na jedno mieszkanie.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1) ustala si¢ zakaz podziatu terenu,

2) nie ustala si¢ warunkow scalania gruntow.
5. Komunikacja

1) teren dostepny z drogi lokalnej KDL,

2) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatce w ilo$ci : minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie.
6. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestoréw sieci
z uwzglednieniem §19,

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dziatki.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej :
1) obszar znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej; obowigzujg ustalenia 15 ust.7,

2) obejmuje si¢ ochrona budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oznaczony na rysunku planu;
obowiazuja ustalenia 15 ust.1, 2,

3) obejmuje si¢ ochrong obiekty wspottworzace charakter zabudowy wsi oznaczone na rysunku planu; obowigzuja
ustalenia §15 ust.5.

4) obowigzuje ochrona historycznej zieleni komponowanej zgodnie z ustaleniami §15 ust.10.
8. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,
2) teren potozony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.
9. Sposéb zagospodarowania terenu podlegajacy ochronie wynikajacy z przepiséw odrebnych :

1) obowigzuja przepisy o odlegtosci budynkow od granicy lasu.
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Rozdzial 2.
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ

§ 34.
1. Strefe zabudowy uslugowej tworza nastepujace tereny:
1) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
2) Uo - tereny zabudowy ustug oswiaty,

3) US — tereny sportu i rekreacji.

§ 35.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM Ul- JAKO TEREN
ZABUDOWY USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1) funkcja podstawowa jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym i gastronomicznym wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna,

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacego budynku na zasadach okreslonych w ust.3,
3) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc noclegowych na drugiej kondygnacji budynku,
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkoéw pomocniczych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy : 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej KDL, 10 m od terendow
kolejowych,

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,

3) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2<1<0,9,

5) wysokos¢ zabudowy : do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,0 m do kalenicy
6) geometria dachu : dwuspadowe o kacie nachylenia potci 35°-45°,

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,50m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materialéw odpadowych ,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1) wielkos¢ dzialki jak w stanie istniejgcym,
2) ustala si¢ zakaz wtornego podziatu terenu,
3) nie ustala si¢ warunkow scalenia gruntow.
5. Komunikacja
1) teren dostepny z drogi lokalnej KDL,

2) miejsca postojowe : dla funkcji gastronomicznych — 1 migjsca parkingowe na 8 miejsc konsumpcyjnych, dla
funkcji handlowych — 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, dla funkcji noclegowych —
1 miejsce postojowe na 1 pokoj.

6. Infrastruktura techniczna.

1) przylacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegoélnych gestorow sieci
z uwzglednieniem §19,

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wlasnej dziatki.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
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1) obszar znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej. Obowigzujg ustalenia § 15 ust.7.
8. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego
1) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,
2) teren potozony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.
9. Sposéb zagospodarowania terenu podlegajacy ochronie wynikajacy z przepiséw odrebnych :

1) obowiazuja przepisy o odlegtosci budynkéw od obszaru kolejowego.

§ 36.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM Uo - JAKO TEREN
ZABUDOWY USLUG OSWIATY.

2. Ustalenia podstawowe:
1) funkcja podstawowa jest zabudowa ushug o§wiaty na terenie istniejacej szkoly podstawowej,
2) adaptuje si¢ istniejacy budynek szkoty z dopuszczeniem jego modernizacji,
3) adaptuje si¢ istniejace budynki gospodarcze,
4) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i1 urzadzen sportowych.
5) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy sportowo — rekreacyjnej tacznie na terenach Uo i US.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) powierzchnia zabudowy dziatki : maksymalnie 40%,
2) powierzchni biologicznie czynna : minimum 30%,
3) wysokos¢ zabudowy : maksymalnie 3 kondygnacje, dla obiektéw sportowych wg potrzeb,
4) dach wg rozwiazan indywidualnych,

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,8m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatow odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych,

6) ustalenia pkt 5 w zakresie wysoko$ci nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci :

1) wielko$¢ dziatki — jak w stanie istniejacym,

2) nie ustala si¢ warunkow scalenia gruntow.
5. Komunikacja :

1) teren dostepny z drogi dojazdowej KDL oraz z ciggu pieszo — jezdnego KDpj,

2) miejsca postojowe dla terenu Uo zlokalizowa¢ na terenie parkingu lokalnego KP1.
6. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegélnych gestoréw sieci
z uwzglednieniem §19,

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dzialki.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej :
1) obszar znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej; obowiazuja ustalenia 15 ust.7.

8. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,

2) teren potozony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.
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§37.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM US - JAKO TEREN
SPORTU I REKREACIJI.

2. Ustalenia podstawowe:

1) funkcja podstawowa jest zabudowa sportowo - rekreacyjna w postaci hali sportowo - widowiskowej oraz
budynki zaplecza sanitarno — socjalnego boisk sportowych np. typu ORLIK,

2) ustala si¢ lokalizacjg urzadzen sportowych i boisk,

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy sportowo — rekreacyjnej tacznie na terenach Uo i US.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy : 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej KDD1,

2) powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 45%,

3) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 15%,

4) wysoko$¢ zabudowy : wg wymagan dla hal sportowych,

5) geometria dachu : wg rozwigzan indywidualnych,

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,80m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatéw odpadowych ,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych,

7) ustalenia pkt 6 w zakresie wysokosci nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1) wielkos¢ dziatki — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi jak na rysunku,
2) nie ustala si¢ warunkow scalenia gruntow.
5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej
1) teren stanowi przestrzen publiczna, ogdlnodostepna dla mieszkancoéw oraz turystow,
2) ze wzgladow bezpieczenstwa Wojt ustali zasady korzystania oraz nadzoru obszaru,

3) na terenie dopuszcza si¢ elementy matej architektury takie jak lawki, pergole, formy przestrzenne itp. oraz
urzadzenia placow zabaw dla dzieci i sitowni zewnetrznych.

6. Komunikacja
1) teren dostepny z drogi dojazdowej KDD1, ciggu pieszo — jezdnego KDpj oraz ciggu pieszego KDp,
2) ilo$¢ miejsc postojowych minimum 30,
3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowe dla terenu US na terenie parkingu lokalnego KP2.
7. Infrastruktura techniczna.

1) przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestoréw sieci
z uwzglednieniem §19,

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wlasnej dziatki.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
1) obszar znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej; obowigzujg ustalenia 15 ust. 7.

9. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego
1) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,

2) teren potozony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim,
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3) nalezy w maksymalny sposob dazy¢ do ochrony istniejacego warto§ciowego drzewostanu. Dopuszcza sie
wycinke drzew, jesli beda tego wymagaly dziatania inwestycyjne zwigzane z realizacja zabudowy oraz
urzadzen sportowych,

4) zachowane drzewa nalezy zabezpieczy¢ na czas budowy.
10. Sposéb zagospodarowania terenu podlegajacy ochronie wynikajacy z przepisow odrebnych :
1) obowigzuja przepisy o odlegtosci budynkdéw od granicy lasu.

Rozdzial 3.
STREFA USLUG PUBLICZNYCH

§ 38.
1. Strefe ushug komunikacyjnych tworzg nastepujace tereny:
1) KP — tereny parkingu lokalnego,
2) KPS — tereny parkingu strategicznego,
3) UP/KPS — plac publiczny alt. tereny parkingu strategicznego.

§ 39.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM KP1 I KP2 — JAKO
TERENY PARKINGOW LOKALNYCH.

2. Teren KP1 przeznacza si¢ na lokalizacje miejsc postojowych dla terenu ustug o§wiaty Uo (szkota).

3. Teren KP2 przeznacza si¢ na uzupetniajaca lokalizacje miejsc postojowych dla terenu ustug sportowo —
rekreacyjnych US.

4. Nie ustala si¢ ilosci miejsc postojowych dla parkingow jak w ust.1.

5. Nawierzchnie miejsc postojowych nalezy w maksymalnym stopniu realizowa¢ jako azurowe, dla
ograniczenia sptywu wod opadowych i dla zapewnienia warunkow dla jej gruntowe;j filtracji.

6. Tereny jak w ust.1 znajdujg si¢ w strefie ochrony archeologicznej; obowigzuja ustalenial5 ust. 7

§ 40.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM KPS1 - JAKO
TERENY PARKINGU STRATEGICZNEGO.

2. Ustalenia podstawowe :

1) funkcja podstawowg jest parking na lokalizacje miejsc postojowych gtéwnie dla uzytkownikow plazy
w Stegnie,

2) lokalizacja parkingu ma na celu zminimalizowanie problemow parkingowych w rejonie plazy, w tym zagrozen
dla wydmowej strefy nadmorskiej,

3) realizacj¢ parkingu nalezy powigza¢ z organizacja komunikacji zbiorowej do plazy,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego budynku dla obstugi parkingu oraz realizacji sanitariatow w miejscu
okreslonym na rysunku planu, jako strefa dopuszczalnej zabudowy trwalej lub tymczasowe;j.

3. Zasady zagospodarowania terenu :
1) ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw jak w ust.2 pkt 4,

2) nawierzchni¢ parkingu wykonaé jako azurowa trawiasta dla zapewnienia naturalnej filtracji wod opadowych,
z wyjatkiem przyleglych drog dojazdowych 1 wewngtrznych o nawierzchni szczelnej wyposazonych
w kanalizacje deszczowa z separatorami,

3) nie ustala si¢ iloSci miejsc postojowych dla parkingu jak w ust.1.

4. Komunikacja:
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1) realizacj¢ parkingu nalezy powiaza¢ z realizacjg drogi dojazdowej KDD3 oraz drogi wewngtrznej KDW,
zabezpieczajac bezpieczny wjazd i wyjazd na teren w uzgodnieniu z zarzadca drogi KDZ /DW 501/,

2) teren dostgpny z drogi dojazdowej KDD3 oznaczonej na rysunku planu,
3) ustala si¢ zakaz realizacji zjazdow na teren KPS1 z drogi zbiorczej KDZ.
5. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci
z uwzglednieniem §19.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej :

1) tereny nie sa objete prawng formg ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,
2) teren potozony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.

8. Inne ustalenia :
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ etapowej realizacji inwestycji,

2) dopuszcza si¢ niwelacje terenu wytacznie w niezbednym zakresie w dostosowaniu do funkcji terenu.

§ 41.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM UP/KPS2 - JAKO
TERENY PLACU PUBLICZNEGO alt. PARKINGU STRATEGICZNEGO .

2. Ustalenia podstawowe :
1) teren przeznacza si¢ na miejsce organizacji imprez publicznych,
2) alternatywnie teren stanowi uzupelnienie parkingu strategicznego,

3) dopuszcza si¢ budowe budynkéw tymezasowych w potudniowej czegsci terenu przy drodze wewnetrznej KDW
w odleglosci minimum 100m od skrzyzowania drog KDD3 z KDW, w pasie szerokosci do 20m od KDW na
warunkach okreslonych w §7 ust.4.

3. Zasady zagospodarowania terenu
1) ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow jak w ust.2 pkt 3,

2) dopuszcza si¢ ustawianie czasowej sceny z wylgczeniem terenow strefy archeologicznej 1 minimum 50m od
drég KDZ i KDD,

3) nawierzchni¢ placu wykona¢ jako azurowa trawiasta dla zapewnienia naturalnej filtracji wod opadowych,
z wyjatkiem drog wewngtrznych o nawierzchni szczelnej wyposazonych w kanalizacje deszczowa
Z separatorami.

4. Komunikacja

1) realizacj¢ placu nalezy powigza¢ zrealizacjag drogi dojazdowej KDD3 oraz drogi wewngtrznej KDW,
zabezpieczajac bezpieczny wjazd i wyjazd na teren w uzgodnieniu z zarzadca drogi KDZ /DW 501/,

2) teren dostepny z drogi dojazdowej KDD3 oraz drogi wewngtrznej KDW.
5. Infrastruktura techniczna

1) przytacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestordéw sieci
z uwzglednieniem §19,

2) ustala si¢ obowigzek realizacji kanalizacji deszczowej w drodze KDW na warunkach okreslonych w §22.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej :
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1) w sasiedztwie na terenie ZI znajduje si¢ stanowisko archeologiczne; obowigzuja ustalenia §15 ust.5,0,
2) czgs$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej stanowiska jak w pkt.1; obowiazuja ustalenia §15 ust.6,

3) pozostate tereny nie sg objete prawng formg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1) teren potozony w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,
2) teren potozony w Korytarzu Ekologicznym Przymorskim Wschodnim.

Rozdzial .
Rozdzial 4.
STREFA ZIELENI

§ 42.
1. Strefe zieleni i wod tworza nastgpujace tereny :
1) ZL — tereny lasow,
2) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
3) ZI — tereny zieleni izolacyjne;j,

4) ZR — tereny zieleni rekreacyjne;j.

§ 43.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM ZL — JAKO TERENY
LASOW.

2. Obowigzujg ustalenia Planu Urzadzenia Lasu.

§ 44.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM ZP1 — JAKO TEREN
ZIELENI URZADZONEJ.

2. Teren przeznacza si¢ na realizacje parku wiejskiego jako obszaru przestrzeni publicznej ogdlnodostepnej dla
mieszkancow oraz turystow.

3. Ustala si¢ obowigzek ochrony istniejacego drzewostanu, zniezbedng wycinkg drzew przy realizacji
elementdéw i1 urzadzen jak w ust. 5.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy.

5. Dopuszcza sig¢ realizacje¢ elementow matej architektury, urzadzen placow zabaw, sitowni zewnetrznych.

§ 45.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM ZP2 - JAKO TEREN
ZIELENI URZADZONEJ o charakterze rekreacyjno — sportowym.

2. Ustalenia podstawowe :
1) adaptuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu — park linowy,

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy, zwigzanej z funkcjonowaniem parku linowego np. na cele
gastronomiczne,

3) powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 6 %
4) powierzchnia biologicznie czynna : 85%
5) wysokos$¢ zabudowy : 1 kondygnacja, maksymalnie 5m do kalenicy

6) geometria dachu : dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia 25° - 45°,
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7) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji elementéw matej architektury oraz urzadzen placow zabaw dla dzieci,
8) obowiazuje zapewnienie minimum 10 miejsc postojowych,
9) teren dostgpny z drogi zbiorczej KDZ .

3. Wszelkie dziatania powinny w spos6b maksymalny chroni¢ istniejgcy drzewostan.

4. Teren jak w ust.1 znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej; obowiazuja ustalenia 15 ust. 7.

§ 46.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZANEGO SYMBOLEM ZI- JAKO TEREN
ZIELENI IZOLACYJNEJ.

2. Tereny ZI stanowia izolacj¢ dla projektowanego uzytku ekologicznego ,,Stegnienskie Nenufary” od
projektowanego parkingu strategicznego KPS1, terenu placu publicznego UP/KPS2 oraz pozostalych terenow.

3. Od strony Kanatu C wzdhuz drogi KDD3 i KDW obowigzuje wykonanie ochronnego watu izolujacego
korytarz ekologiczny przed naptywem wod opadowych oraz przed uciazliwosciami akustycznymi.

4. Tereny ZI maja na celu minimalizowa¢ ucigzliwos$ci zwigzane z funkcjonowaniem parkingu strategicznego
i placu publicznego oraz ochrong istniejacych zadrzewien.

5. Projektowana zielen nie moze ogranicza¢ funkcjonowania systemu melioracyjnego.

6. Zielen nalezy projektowac stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skutecznos$¢ jej izolacyjnego dziatania
w ciggu calego roku; zaleca si¢ gatunki zgodne z naturalng predyspozycja terenow.

7. Obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej wzdhuz drog KDD3 i KDW oraz wokét terenow KPS1 1 UP/KPS2
cigzy na wlascicielu lub uzytkowniku tych terenow.

8. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezki pieszej wzdtuz kanatu C.

9. Wzdhluz granicy terenow ZI od strony kanatu C okresla si¢ granice korytarza ekologicznego.

§ 47.

1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZANEGO SYMBOLEM ZR- JAKO TEREN
ZIELENI REKREACYJNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1) teren stanowi uzupehienie dla terenéw zabudowy MUI.
3. Zasady zagospodarowania terenu.

1) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkéw pomocniczych gospodarczych iinwentarskich na czesci terenu
zwigzanego z gospodarstwem agroturystycznym, jako budynki 1 kondygnacyjne, wysokos¢ maksymalnie dla
budynkow gospodarczych 5,0 m dla budynkéw inwentarskich 6,5m do kalenicy, dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potci 20° - 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy 10%,

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sportowych /boisk, kortow/, basendow oraz elementéw malej
architektury i urzadzen placéw zabaw.

3) dopuszcza si¢ realizacje na terenie urzadzen dla funkcjonowania stadniny koni,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla obstugi terenéw MU1.
4. Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu w powigzaniu z podziatem terenow MUI.
5. Dojazd z drogi dojazdowej KDDS5 lub bezpos$rednio z terenow MUI.

6. Przylacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowe] nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegdélnych gestoréw sieci
z uwzglednieniem §19

7. Teren nie jest objety prawna forma ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;.

8. Teren nie stanowi obszaréw przestrzeni publiczne;.
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DZIAL .
Dzial IV.

PRZEPISY KONCOWE

§ 48.

1. Zgodnie ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wysoko$¢ optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci - 30%.

§ 49.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku /Dz. U. z 5 lipca 2007 r., Nr 120, poz. 826/ ustala si¢ przynaleznos$¢ ustalonych
funkcji terendw do poszczegdlnych terenow, klasyfikowanych wg dopuszczalnych poziomow hatasu:

A. dla tabeli nr 3 zalacznika do powyzszego Rozporzadzenia:
LP.  2a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- MNI1, MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2b)  Tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy:
-Uo - tereny zabudowy ustug o$wiaty,
-US - tereny sportu i rekreacji,
-U - tereny zabudowy uslugowe;j,
LP. 3a) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego:
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3c)  Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe:
-US - tereny sportu i rekreacji,
- ZPs - tereny zieleni urzadzonej,
3d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe:
- MU1, MU2, MU3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
B. dla tabeli nr 4 zalacznika do powyZszego Rozporzadzenia:
LP. 1c) Tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy:
- Uo - tereny zabudowy ustug o$wiaty,
- US - tereny sportu i rekreacji,
- U - tereny zabudowy uslugowej,

LP.  2a)Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej
i zamieszkania zbiorowego:

- MNI1, MN2 -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2b)  Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe:
- US - tereny sportu i rekreacji
- ZPs - tereny zieleni urzadzone;j,
2c¢)  Tereny mieszkaniowo - ustugowe:
- MU1, MU2, MU3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

C. Pozostale grupy wg Rozporzadzenia nie wystepuja.
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§ 50.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 51.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Dorota Chojna
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1/415/2014
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI11/415/2014
Rady Gminy Stegna
z dnia 15 maja 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stegna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byl do publicznego wgladu
dwukrotnie.

Pierwsze wytozenia do publicznego wgladu odbyto si¢ w terminie 2 do 30 sierpnia 2013r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami odbyta si¢ 20 sierpnia 2013 r.
Drugie wytozenia do publicznego wgladu odbylo si¢ w terminie od 21 lutego do 13 marca 2014 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami odbyta si¢ 6 marca 2014 r.

UWAGI PO PIERWSZYM WYELOZENIU

Uwaga nr 1
DZ. nr 818/3

1/ Tre$¢ uwagi : przywrdcenie rozwigzan dotyczacych sposobu zagospodarowania nieruchomosci 818/3
, tak jak ma to miejsce z zatgczniku graficznym do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono czgsciowo.

Uzasadnienie : wprowadzono korekty w zagospodarowaniu dziatki likwidujac droge dojazdowa KDD3
oraz przywracajac zjazd z drogi wojewodzkiej nr 501 na droge gminng na dzialce 819. Doprowadzenie do
stanu jak w prognozie oddzialywania na $rodowisko niemozliwe ze wzgledu na ustalenia konserwatora

zabytkow.

2/ Tres¢ uwagi : likwidacja nowo projektowanej drogi KDD3 i podzialu dziatki na trzy niezalezne
funkgcje.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono.

3/ Tres¢ uwagi : likwidacja projektowania drogi KDD3 przebiegajacej przez teren dziatki i wlaczenie
jej w ciag drogi wojewddzkiej; 35 metrow dalej znajduje si¢ istniejacy zjazd na droge gminng oznaczong
symbolem KDD?5.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono.

4/ Tres¢ uwagi : watpliwosci dotyczace zaprojektowania tak szerokiej rezerwy pod skrzyzowanie
drogi KDD3 z droga wojewodzka 501.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono.

5/ Tresé uwagi : przywrocenie zgodnie ze ztozonym wnioskiem w catosci funkcji mieszkaniowo —
ustugowe] wraz z zaprojektowaniem dwoch bezposrednich zjazdow z drogi wojewoddzkiej /pierwszy
z istniejacej drogi gminnej — dz. 819, drugi na wysoko$ci ulicy Dmowskiego/. Brak zgody na zakaz
dotyczacy realizacji zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 501.

Rozstrzygniecie : uwzglgdniono czgsciowo.

Uzasadnienie : teren przeznaczono na funkcje MUI1 oraz ZR. Zjazd mozliwy jedynie z drogi KDDS.
Zakaz realizacji zjazdow z drogi wojewodzkiej klasy KDZ.

6/ Tres¢ uwagi : zmiana zapiséw §30 :

- ust.2 pkt 3,4,7 - wprowadzone zapisy ograniczajg mozliwosci uzytkowe i ograniczajg mozliwosci korzystania
z funkcji agroturystycznej czy pensjonatowej, ze wzgledu na zapis zawarty w pkt 4,

- ust.3 pkt 2 — zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki z 15% na 25%.
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- ust. 3 pkt 5 — podwyzszenie zabudowy z 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 12 m
do kalenicy,

-ust. 3 pkt 9 — podwyzszenie wysokosci budynkow pomocniczych z 1 kondygnacji maksymalnie 5m, na
2 kondygnacje i wysoko$¢ 9m do kalenicy.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono.

Uzasadnienie : zapis pkt 4 dotyczy realizacji pokoi go$cinnych w budynkach mieszkalnych, zapis
nie ustala ograniczen dla zabudowy pensjonatowe;.

Ustalenia dotyczace lokalizacji budynkow od frontu dziatki, zakazu realizacji budynkoéw
tymczasowych, ograniczenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy, wysoko$¢ zabudowy podstawowej
i pomocniczej, s3 wynikiem uzgodnien projektu planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w Gdansku.

7/ Tre$¢ uwagi : dopuszczenie na dzialce realizacji wysokostandardowych obiektéw rekreacji
indywidualne;j.

Rozstrzygniecie : nie uwzglgdniono.

Uzasadnienie : ograniczenia wynikajace zuzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku.

8/ Tres$¢ uwagi : zmiana przebiegu linii zabudowy od strony drogi wojewddzkiej 501 z20m na 10 m
od granicy pasa drogowego.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono cze$ciowo.

Uzasadnienie : zmieniono na 15m; ograniczenia wynikajgce zuzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku.

9/ Tre$¢ uwagi : dopuszczenie mozliwosci realizacji projektowanych obiektéw z podpiwniczeniem.
Rozstrzygniecie : uwzgledniono

10/ Tres¢ uwagi : zmiana przeznaczenia terenu zieleni izolacyjnej ZI na tereny zielone badz sad
z mozliwoscig lokalizacji obiektow matej architektury.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono czesciowo

Uzasadnienie : pozostat 6 m pas zieleni izolacyjnej dla ochrony projektowanego uzytku
ekologicznego.

11/ Tre$é uwagi : brak w granicy opracowania postulowanego uzytku ekologicznego ,,Stegnienskie
Nenufary” oraz watpliwosci co do zasadnos$ci wprowadzania ochrony w tym rejonie.

Rozstrzygniecie : nie uwzglgdniono

Uzasadnienie : uzytek oznaczony w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

12/ Tres¢ uwagi : likwidacja zapisu w §47 ust.3 dotyczacego wykonania przez wiasciciela lub
uzytkownika terenu ochronnego watu izolujacego korytarz ekologiczny przed naptywem wod opadowych

(.)

Rozstrzygniecie : uwzgledniono

13/ Tre$¢ uwagi : brak zgody na realizacj¢ Sciezki pieszej wzdhuz kanalu C oraz ciggu pieszo —
rowerowego wzdhiz drogi wojewodzkiej 501./ciag zrealizowac w pasie technicznym drogi wojewodzkiej/.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono czg$ciowo

Uzasadnienie : likwidacja $ciezki wzdhuz kanatu C. Ciag pieszo — rowerowy wzdluz drogi
wojewddzkiej stanowi czgs¢ trasy rowerowa Mierzei Wislanej - Mikoszewo — Piaski ustalonej w Planie
Wojewodztwa Pomorskiego.

14/ Tres¢ uwagi : brak zgody na obowigzek realizacji zieleni izolacyjne;j.

Rozstrzygniecie : nie uwzglgdniono
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Uzasadnienie : koniecznos¢ ochrony projektowanego uzytku ekologicznego; zminimalizowano
szerokos¢ pasa ZI do 6m

Uwaga nr 2
DZ. nr 818/3

1/ Tres¢ uwagi : przywrocenie rozwiazan dotyczacych sposobu zagospodarowania nieruchomosci 818/3
, tak jak ma to miejsce z zalgczniku graficznym do prognozy oddziatywania na srodowisko

Rozstrzygniecie : uwzgledniono czgsciowo

Uzasadnienie : wprowadzono korekty w zagospodarowaniu dziatki likwidujgc droge dojazdowa KDD3
oraz przywracajac zjazd z drogi wojewodzkiej nr 501 na droge gminng na dziatce 819. Doprowadzenie do
stanu jak w prognozie oddziatlywania na $rodowisko niemozliwe ze wzgledu na ustalenia konserwatora
zabytkow.

2/ Tre$é uwagi : przeznaczenie poludniowej czgsci dziatki na funkcje gospodarstwa rolnego.
Rozstrzygniecie :

Uzasadnienie :

3/ Tres$¢ uwagi : brak zgody na likwidacje istniejacego zjazdu z drogi wojewodzkiej nr 501.
Rozstrzygniecie : uwzgledniono

4/ Tresé uwagi : Likwidacja nowo projektowanej drogi KDD3 i podzialu dzialki na trzy niezalezne
funkcje.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono

5/ Tre$¢ uwagi : Likwidacja projektowania drogi KDD3 przebiegajacej przez teren dziatki i wlaczenie jej
w cigg drogi wojewodzkiej; 35 metrow dalej znajduje si¢ istniejacy zjazd na drogg gminng oznaczony
symbolem KDDS5

Rozstrzygniecie : uwzgledniono

6/ Tres¢ uwagi : watpliwosci dotyczace zaprojektowania tak szerokiej rezerwy pod skrzyzowanie KDD3
z droga wojewodzka

Rozstrzygniecie : uwzgledniono

7/ Tres¢ uwagi : przywrocenie zgodnie ze ztozonym wnioskiem w catosci funkcji mieszkaniowo —
ustugowej wraz z zaprojektowaniem dwoch bezposrednich zjazdoéw z drogi wojewddzkiej /pierwszy
z istniejacej drogi gminnej — dz. 819, drugi na wysoko$ci ulicy Dmowskiego/. Brak zgody na zakaz dot.
realizacji zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 501.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono cze¢$ciowo

Uzasadnienie : teren przeznaczono na funkcje MUI oraz ZR. Zjazd mozliwy jedynie z drogi KDDS.
Zakaz realizacji zjazdow z drogi wojewodzkiej klasy KDZ.

8/ Tre$¢ uwagi : zmiana zapiséw §30

- ust.2 pkt 3,4,7 wprowadzone zapisy ograniczajg mozliwo$ci uzytkowe i ograniczaja mozliwosci korzystania
z funkcji agroturystycznej czy pensjonatowej ze wzgledu na zapis zawarty w pkt 4,

- ust.3 pkt 2 — zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki z 15% na 25%.

- ust. 3 pkt 5— podwyzszenie zabudowy z 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, maks. 12 m do
kalenicy,

-ust. 3 pkt 9— podwyzszenie wysokosci budynkdéw pomocniczych z 1 kondygnacji maks. 5m, na
2 kondygnacje i wysoko$¢ 9m do kalenicy

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : zapis pkt 4 dotyczy realizacji pokoi go$cinnych w budynkach mieszkalnych, zapis
nie ustala ograniczen dla zabudowy pensjonatowej,
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Ustalenia dotyczace lokalizacji budynkow od frontu dziatki, zakazu realizacji budynkow
tymczasowych, ograniczenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy, wysoko$¢ zabudowy podstawowe;j
i pomocniczej, s3 wynikiem uzgodnien projektu planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w Gdansku.

9/ Tre$¢ uwagi : dopuszczenie na dzialce realizacji wysokostandardowych obiektow rekreacji
indywidualne;j.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : ograniczenia wynikajace zuzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku,

10/ Tre$é uwagi : zmiana przebiegu linii zabudowy od strony drogi wojewodzkiej 501 z 20m na 10 m
od granicy pasa drogowego.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono czesciowo

Uzasadnienie : zmieniono na 15m; ograniczenia wynikajace zuzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku

11/ Tresé¢ uwagi : likwidacja zapisu w §47 ust.3 dotyczacego wykonania przez wlasciciela lub
uzytkownika terenu ochronnego watu izolujacego korytarz ekologiczny przed naplywem wod opadowych

(..)

Rozstrzygnigcie : uwzgledniono

12/ Tre$¢ uwagi : brak zgody na realizacj¢ $ciezki pieszej wzdhuz kanatu C oraz ciggu pieszo —
rowerowego wzdhuz drogi wojewodzkiej 501./cigg zrealizowac w pasie technicznym drogi wojewodzkiej/ .

Rozstrzygniecie : uwzgledniono cze¢$ciowo

Uzasadnienie : likwidacja $ciezki wzdhuz kanalu C. Ciag pieszo — rowerowy wzdluz drogi
wojewddzkiej stanowi czg$¢ trasy rowerowa Mierzei Wislanej - Mikoszewo — Piaski ustalonej w Planie
Wojewodztwa Pomorskiego.

13/ Tre$é uwagi : brak zgody na obowiazek realizacji zieleni izolacyjne;j.
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono.

Uzasadnienie : konieczno$¢ ochrony projektowanego uzytku ekologicznego; zminimalizowano
szeroko$¢ pasa ZI do 6m.

14/ Tres$¢ uwagi : zasadno$¢ lokalizowania parkingu strategicznego KPS1 i KPS2, ktoéry spowoduje
dodatkowe obcigzenia drogi wojewodzkiej.

Rozstrzygniecie : nie uwzglgdniono

Uzasadnienie : lokalizacja parkingu jest jednym z dwoch gléwnych celow opracowania planu;
parking strategiczny przewidziany w studium gminy Stegna.

Uwaga nr 3

1/ Tre$¢ uwagi : Przywrocenie rozwigzan dotyczacych sposobu zagospodarowania nieruchomosci
818/3 , tak jak ma to miejsce z zataczniku graficznym do prognozy oddzialywania na srodowisko

Rozstrzygniecie : uwzgledniono czgsciowo

Uzasadnienie : wprowadzono korekty w zagospodarowaniu dziatki likwidujac droge dojazdowa
KDD3 oraz przywracajac zjazd z drogi wojewodzkiej nr 501 na droge gminng na dzialce 819.
Doprowadzenie do stanu jak w prognozie oddzialywania na srodowisko niemozliwe ze wzgledu na
ustalenia konserwatora zabytkow.

2/ Tres¢ uwagi : Likwidacja nowo projektowanej drogi KDD3 i podziatu dziatki na trzy niezalezne
funkcje.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono
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3/ Tres¢ uwagi : Likwidacja projektowania drogi KDD3 przebiegajacej przez teren dziatki
1 wlaczenie jej w cigg drogi wojewodzkiej; 35 metrow dalej znajduje si¢ istniejacy zjazd na droge gminna
oznaczony symbolem KDD5

Rozstrzygniecie : uwzgledniono

4/ Tre$¢ uwagi : watpliwosci dotyczace zaprojektowania tak szerokiej rezerwy pod skrzyzowanie
KDD3 z drogg wojewodzka

Rozstrzygniecie : uwzgledniono

5/ Tres¢ uwagi : przywrocenie zgodnie ze ztozonym wnioskiem w calosci funkcji mieszkaniowo —
uslugowej wraz z zaprojektowaniem dwoch bezposrednich zjazdoéw z drogi wojewddzkiej /pierwszy
z istniejacej drogi gminnej — dz. 819, drugi na wysokosci ulicy Dmowskiego/. Brak zgody na zakaz dot.
realizacji zjazdu z drogi wojewodzkiej nr 501.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono czgsciowo

Uzasadnienie : teren przeznaczono na funkcje MU1 oraz ZR. Zjazd mozliwy jedynie z drogi KDDS5.
Zakaz realizacji zjazdow z drogi wojewodzkiej klasy KDZ.

6/ Tres$¢ uwagi : zmiana zapisow §30

- ust.2 pkt 3,4,7 wprowadzone zapisy ograniczaja mozliwosci uzytkowe i ograniczaja mozliwosci korzystania
z funkcji agroturystycznej czy pensjonatowej ze wzgledu na zapis zawarty w pkt 4,

- ust.3 pkt 2 — zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki z 15% na 25%.

- ust. 3 pkt 5— podwyzszenie zabudowy z 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, maks. 12 m do
kalenicy,

-ust. 3pkt 9— podwyzszenie wysokosci budynkéw pomocniczych z 1 kondygnacji maks. 5m, na
2 kondygnacje i wysoko$¢ 9m do kalenicy

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : zapis pkt 4 dotyczy realizacji pokoi goscinnych w budynkach mieszkalnych, zapis
nie ustala ograniczen dla zabudowy pensjonatowej,

Ustalenia dotyczace lokalizacji budynkéw od frontu dziatki, zakazu realizacji budynkow
tymczasowych, ograniczenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy, wysoko$¢ zabudowy podstawowe;j
i pomocniczej, sg wynikiem uzgodnien projektu planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w Gdansku.

7/ Tres¢ uwagi : dopuszczenie na dzialce realizacji wysokostandardowych obiektow rekreacji
indywidualne;j.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : ograniczenia wynikajace zuzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku,

8/ Tres¢ uwagi : zmiana przebiegu linii zabudowy od strony drogi wojewodzkiej 501 z20m na 10 m
od granicy pasa drogowego.

Rozstrzygniecie : uwzglgdniono czgsciowo

Uzasadnienie : zmieniono na 15m; ograniczenia wynikajace zuzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku

9/ Tre$¢ uwagi : dopuszczenia mozliwosci realizacji projektowanych obiektéw z podpiwniczeniem.
Rozstrzygniecie : uwzglgdniono

10/ Tre$é¢ uwagi : zmiana przeznaczenia terenu zieleni izolacyjnej ZI na tereny zielone badz sad
z mozliwos$cig lokalizacji obiektow matlej architektury.

Rozstrzygniecie : uwzglgdniono czgsciowo
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Uzasadnienie : pozostal 6 m pas zieleni izolacyjnej dla ochrony projektowanego uzytku
ekologicznego.

11/ Tres$é¢ uwagi : brak w granicy opracowania postulowanego uzytku ekologicznego ,,Stegnienskie
Nenufary” oraz watpliwosci co do zasadno$ci wprowadzania ochrony w tym rejonie.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : uzytek oznaczony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

12/ Tre$é¢ uwagi : likwidacja zapisu w §47 ust.3 dotyczacego wykonania przez wilasciciela lub
uzytkownika terenu ochronnego watu izolujacego korytarz ekologiczny przed naplywem wod opadowych

(..)

Rozstrzygniecie : uwzglgdniono

13/ Tresé uwagi : brak zgody na realizacje $ciezki pieszej wzdluz kanalu C oraz ciagu pieszo —
rowerowego wzdhuz drogi wojewodzkiej 501./cigg zrealizowac w pasie technicznym drogi wojewodzkiej/.

Rozstrzygniecie : uwzglgdniono czgsciowo

Uzasadnienie : likwidacja $ciezki wzdhuz kanalu C. Ciag pieszo — rowerowy wzdluz drogi
wojewodzkiej stanowi czg$¢ trasy rowerowa Mierzei Wislanej - Mikoszewo — Piaski ustalonej w Planie
Wojewodztwa Pomorskiego.

14/ Tre$¢ uwagi : brak zgody na obowiazek realizacji zieleni izolacyjne;j.
Rozstrzygniecie : nie uwzgl¢dniono

Uzasadnienie : konieczno$¢ ochrony projektowanego uzytku ekologicznego; zminimalizowano
szerokos¢ pasa ZI do 6m

Uwaga nr 4

Tres$¢ uwagi : przywrocenie w projekcie planu istniejacego zjazdu z ulicy Gdanskiej na droge gminna
prowadzaca do p6l uprawnych.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono
Uwaga nr 5

Tres¢ uwagi : zachowanie istniejgcego zjazdu wraz z drogg gminng na dzialce nr 819 z drogi
wojewddzkiej 501, prowadzacej do gospodarstwa rolnego.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono
Uwaga nr 6.

Tres¢ uwagi : uwzglednienie w projekcie planu ciagu pieszo — rowerowego, ktory umozliwi
bezposredni dostep mieszkancow osiedla potozonego przy ul. Dmowskiego z terenami lesnymi.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : realizacja ciggu przez tereny kolejowe stwarza zagrozenia dla osob zniego
korzystajacych.

Uwaga nr 7

Tres$¢ uwagi : zmiana zapisow dotyczacych ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od kolejki
waskotorowej z 10 na Sm.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie : obowigzujg przepisy o odleglosci zabudowy od terenow kolejowych.
Uwaga nr 8

Tres¢ uwagi : zachowanie istniejacego zjazdu wraz zdroga gminng na dzialce nr 819 z drogi
wojewodzkiej 501.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono
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Uwaga nr 9

Tre$s¢ uwagi : zachowanie istniejacego zjazdu wraz zdroga gminng na dzialce nr 819 z drogi
wojewodzkiej 501.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono
Uwaga nr 10

1/ Tres$¢ uwagi : zachowanie dotychczasowego potaczenia nieruchomosci 816/1 poprzez istniejaca
droga gminng z droga wojewodzka nr 501.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono

2/ Tre$¢ uwagi : brak zgody na przebieg wzdhluz granicy pasa technicznego drogi wojewodzkiej
502 ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci 6 m.

Rozstrzygniecie : nie uwzglgdniono

Uzasadnienie : trasa rowerowa jest czesScig trasy Mierzei Wislanej Mikoszewo — Piaski ustalonej
w Planie Wojewddztwa Pomorskiego.

Przedmiotowa dziatka jest poza granicg opracowania planu.

3/ Tre$¢ uwagi : brak zasadno$ci przebiegu S$ciezki rowerowej przebiegajacej wzdhuz drogi
wojewodzkiej.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : trasa rowerowa jest czeScig trasy Mierzei Wislanej Mikoszewo — Piaski ustalone;
w Planie Wojewddztwa Pomorskiego

Przedmiotowa dziatka jest poza granica opracowania planu

4/ Tres¢ uwagi : korekta linii zabudowy z 20m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego na 10m, jak
to ma miejsce na terenach MU1 i U2.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : ograniczenia wynikajace z uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;
zmieniono na 15 m od granicy pasa drogowego.

5/ Tres¢ uwagi : zasadnosci lokalizacji ,,parkingu zaporowego” KPS1 ze wzgledu na dodatkowe
obcigzenia dla drogi wojewoddzkiej oraz terendw publicznych UP/KPS2 ze wzgledu na sgsiedztwo
muzeum bytego obozu zaglady Stutthof; organizacja koncertow w tym miejscu kioci si¢ z charakterem
1 powaga tego miejsca jako Pomnika Zaglady.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : lokalizacja parkingu zgodna zobowigzujacym Studium; teren oddalony od
Muzeum Stutthof o okoto 1,5 km.

6/ TreS¢ uwagi : zmiana przeznaczenia terenu dla dziatki nr 585/2 z terenu zabudowy MN na MU,
dopuszczajac dziatalno$¢ ustugowa — celem umozliwienia rozwoju prowadzonej dziatalno$ci turystycznej
i okototurystycznej majac na uwadze charakter miejscowosci.

Rozstrzygniecie : nie uwzgl¢dniono

Uzasadnienie : na terenach zabudowy MNI1 dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe w tym pokoje
goscinne.

7/ Tre$¢ uwagi : zastrzezenia dotyczace przeznaczenia terenow lezacych w ciagu ulicy Obozowej na
tereny MU2. Polana le$na powinna pozosta¢ miejscem naturalnej bariery inie powinno si¢ jej
przeksztatca¢ na tereny mieszkalne.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : przeksztalcenie niniejszego terenu bylo jednym zceléw przystgpienia do
opracowania planu. Teren uzyskat zgode Ministra Srodowiska na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne
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Uwaga nr 11

Tre$¢ uwagi : zachowanie istniejacego zjazdu wraz z droga gminng potozona na dzialce nr
819 z drogi wojewodzkiej 501.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono
UWAGI PO DRUGIM WYLOZENIU
Uwaga nr 1

DZ. nr 818/3

Tre$é¢ uwagi : wprowadzenie zapiso6w dotyczacych mozliwos$ci lokalizacji zabudowy siedliskowej
lub zagrodowej z okreslonymi parametrami :

- pow. zabudowy do 120m?2,

- szerokos¢ elewacji frontowej do 14m,

- kat nachylenia dachu do 45 st.,

- mozliwos¢ realizowania podpiwniczenia
Rozstrzygniecie : nie uwzglgdniono

Uzasadnienie : ograniczenia w dopuszczalnej powierzchni  zabudowy na dzialce wynikaja
z uzgodnien z konserwatorem zabytkow. Tteren ZR niezaleznie od innych uwarunkowan, znajduje si¢
w strefie zagrozenia powodziowego

Uwaga nr 2
DZ. nr 818/3

Tres¢ uwagi : wprowadzenie zapiséw dotyczacych mozliwosci lokalizacji zabudowy siedliskowej lub
zagrodowej z okre$lonymi parametrami :

- pow. zabudowy do 120m?2,

- szeroko$¢ elewacji frontowej do 14m,

- kat nachylenia dachu do 45 st.,

- mozliwos¢ realizowania podpiwniczenia
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : ograniczenia w dopuszczalnej powierzchni  zabudowy na dzialce wynikaja
z uzgodnien z konserwatorem zabytkéw. Tteren ZR niezaleznie od innych uwarunkowan, znajduje si¢
w strefie zagrozenia powodziowego

Uwaga nr 3
DZ. nr 818/3

Tre$¢ uwagi : wprowadzenie zapiséw dotyczacych mozliwosci lokalizacji zabudowy siedliskowej lub
zagrodowej z okre§lonymi parametrami :

- pow. zabudowy do 120m?2,

- szerokos¢ elewacji frontowej do 14m,

- kat nachylenia dachu do 45 st.,

- mozliwos¢ realizowania podpiwniczenia
Rozstrzygnigcie : nie uwzglgdniono

Uzasadnienie : ograniczenia w dopuszczalnej powierzchni  zabudowy na dzialce wynikaja
z uzgodnien z konserwatorem zabytkow. Teren ZR niezaleznie od innych uwarunkowan, znajduje si¢
w strefie zagrozenia powodziowego
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI11/415/2014
Rady Gminy Stegna
z dnia 15 maja 2014 r.
Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do

zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w stosunku do terenéw objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Stegna.

1. Do zadan podstawowych na obszarze planu nalezg :
- budowa drogi KDD3 wraz z kanalizacjg deszczowa,
- budowa parkingu KP1 dla potrzeb szkoty,

- budowa parkingu KP2 jako uzupeiniajgca lokalizacja miejsc dla terenu ushug sportowo — rekreacyjnych na
terenie US,

- wyposarzenie w infrastrukture techniczna nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy.
2. Rozstrzygniecie.

- realizacje w.w inwestycji nalezy wlaczy¢ do wieloletniego programu zadan inwestycyjnych w ramach
kolejnych budzetow gminy,

- nalezy podjac¢ dziatania na rzecz pozyskania partnerow do realizacji zadan inwestycyjnych oraz $rodkow
pomocowych w tym w ramach réznorodnych programoéw unijnych.
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Uzasadnienie

Do Uchwaly Nr .../.../2013 Rady Gminy Stegna w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stegna

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r., poz. 647, zp6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okre§lenia sposobow
ich zagospodarowania izabudowy w wyniku nowych potrzeb zwigzanych zrozwojem miejscowosci Rada
Gminy Stegna w dniu 27 marca 2009 r. podjela Uchwate Nr XXV/243/2009 w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stegna. W trakcie przystapienia
do opracowania planu uchwatami Nr XXXVIII/384/10 z dnia 29 kwietnia 2010r., a nastepnie Nr XI1/102/2011
z dnia 20 pazdziernika 2011 r. zmieniono zalacznik graficzny do uchwaty jw.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy podjecie uchwaty zostato poprzedzone analiza zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych na zalaczniku
graficznym stanowigcym zatgcznik do ww. uchwatly i analizg stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 28,8 ha, potozony na wschod od centrum miejscowosci Stegna.
Rozciaga si¢ wzdhuz drogi wojewddzkiej 501 /ul. Gdanska/ i drogi powiatowej /ul. Morska/ oraz drog lokalnych
/ul. Powstancow Warszawy i ul. Obozowa/.

Gléwnym celem przystapienia do opracowania planu byto stworzenie warunkéw prawnych na budowe hali
sportowej na terenach przyleglych do szkoty oraz wyznaczenie terenéw oraz okreslenie warunkow realizacji
parkingu strategicznego, majacego uwolni¢ strefe przyplazowa od nadmiernego ruchu samochodowego.

Rozwiazania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie zmiany planu.

Ustalenia przyjete w planie s3 zgodne zpolityka przestrzenng gminy wyrazong w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna.

W opracowanym planie miejscowych wprowadzono ustalenia, w tym zasady dalszego zagospodarowania, dal
terenow zainwestowanych, a takze wyznaczono nowe tereny do zabudowy.

Okreslenie w planie nowych obszarow do zainwestowania izabudowy, wtym realizacji parkingu
strategicznego, wymagalo uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolne, a takze Ministra Srodowiska na zmiang przeznaczania gruntéw lesnych na cele
nielesne. Ponadto w planie wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, a takze ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow. Jednoczesnie okreslono zasady obshugi
komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.) procedure formalno —

prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.

72008 ., Nr 199, poz. 1227, z p6Zzn. zm).

Projekt planu wraz zprognoza oddzialtywania na s$rodowisko po uzyskaniu wdniu 12 lipca 2012r.
pozytywnej opinii Powiatowej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej udostepniony byl wilasciwym
organom do przeprowadzenia procedury opiniowania i uzgodnien.

W dniach od 02.08.2013 r. do 30.08.2013 r. projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu.

W trakcie wytozenia projektu planu, w dniu 20 sierpnia 2013 r., odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

Do projektu planu zlozono 11 pism zawierajacych uwagi. W wyniku uwzglednienia czeSci uwag
wprowadzono korekty do projektu planu, a nastepnie powtdrzono procedure uzgodnien w niezbednym zakresie.
Po uzyskaniu stosownych uzgodnien projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 21.02.2014 do 13.03.2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ 6 marca 2014 r. Po
drugim wylozeniu do projektu planu zlozono 3 uwagi, ktére pozostaty nieuwzglednione w catosci przez Wojta
Gminy Stegna.
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Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglgdnieniem strategicznej oceny oddzialywania
na S$rodowisko w zakresie zawartym w art.39, art.40, art.42, art.53, art. 541art. 55 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2008 r., Nr 199, poz. 1227,
Zpozn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz skladania uwag i wnioskow
w formie iterminie okre§lonych w/w ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Majac na wzgledzie powyzsze przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Stegna moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Gminy Stegna.
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