projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar
dla terenu dziatek nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar — WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar
dla terenu dziatek nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar

Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu
dziatek nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar ma na celu umozliwienie realizacji parkingu na terenie dziatki
nr 634/6 obreb Jantar dla poprawy dostepnosci infrastruktury parkingowej na terenie miejscowosci
Jantar. Ponadto zmiana planu ma na celu rozszerzenie mozliwosci realizacji zagospodarowania
tymczasowego na terenie dziatki nr 102 obreb Jantar.

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wsi Jantar (Uchwata Rady Gminy Stegna Nr XXXV/348/10 z dnia 22.01.2010 r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar (Dz. Urz. Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 48, poz.848 z dnia 2 kwietnia 2010 r.), zmieniona Uchwatg Rady Gminy Nr
XLIV/453/2014 z dnia 18.09.2014 r., w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jantar (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego poz.3522 z dnia 21 pazdziernika
2014 r.) — tekst jednolity przyjety Uchwatg Rady Gminy Stegna Nr [X/51/2015 z dnia 10 czerwca 2015
r., w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jantar).

W obowigzujacym planie poszczegdlne tereny objete niniejsza zmiang planu oznaczone sg
symbolami:

1) na terenie dziatki nr 102:

KP24 — teren parkingu samochodowego o charakterze ogélnodostepnym,
KDWO02 — droga wewnetrzna,

2) na terenie dziatki nr 634/6:

UT51 — przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug turystyki, w tym ustugi hotelarskie,
z wytgczeniem kempingdéw i pdl biwakowych, przeznaczenie uzupetniajace — lokale mieszkalne na
potrzeby wiascicieli lub obstugi obiektéw hotelarskich o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
20% powierzchni catkowitej budynku, ustugi zlokalizowane w parterach budynkéw, w szczegolnosci
ustugi handlu i gastronomii.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna
(zatwierdzonym uchwatg nr XL/397/10 Rady Gminy Stegna z dnia 20 lipca 2010 r., zmieniong
uchwatg nr XLI1/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r. i uchwatg nr 111/24/2018
Rady Gminy Stegna z dnia 19 grudnia 2018 r.) obszary objete zmiang planu zostaty zakwalifikowane
do ,,Strefy osadniczej” o numerze 2.4 i oznaczone jako turystyczne miejscowosci nadmorskie (TMN)
wskazane do restrukturyzacji i wykreowania wysokiej jakoSci przestrzeni publicznych. Teren dziatki nr
102 obreb Jantar (oznaczony na zatgczniku nr 1A projektu zmiany planu) zostat wiaczony w granice
obszaru przestrzeni publicznej.

W Studium dla strefy osadniczej (2.4) zostaly okreslone m.in. nastepujgce kierunki
zagospodarowania:

»lereny osadnicze potozone w strefie Mierzei Wislanej, a rozwijajgce sie na poinoc od istniejgcego
turystycznego szlaku drogowego powinny by¢ wskazane do kompleksowej modernizacii,
restrukturyzacji i poprawy jakoS$ci przestrzeni turystycznych. W strefie tej obowigzywac powinna
stabilizacja funkcjonalna Nadmorskich Miejscowos$ci Turystycznych: Stegny, Jantara i Mikoszewa,
z zaleceniem:
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[ wzglednej stabilizacji terenow zagospodarowanych w obrebie ,pol rozwojowych’;

[l zwiekszenia efektywnos$ci zagospodarowania terendw uzbrojonych zgodnie ze standardami
europejskimi;

[0 radykalnego zwiekszenia przestrzeni publicznych przez wytworzenie systemu bezpiecznych dla
pieszych placbéw, pasazy, ciggéw i zatok, pozwalajgcych na roztadowanie szczyfowego ruchu
turystycznego;

[ wyksztafcenie stref centralnych TMN zwiekszajgcych komfort uzytkowania przestrzeni turystycznej;

[...]
[1 preferencje dla rozwoju funkcji obstugujgcych turystéw i statych mieszkancow;
[l dopuszczenie wielofunkcyjnosci w obrebie parcel;

[ eksponowanie w rozwigzaniach planistycznych dojs¢ domorskich jako gtownej kanwy rébwnowazenia
struktur przestrzennych.

[1 zagospodarowanie w strefie lesnej ogodlnodostepnego szlaku spacerowego ,pod lasem” wraz
Z miejscami wypoczynku i ewentualnej rekreacji;

[l ewentualne rozwiniecie strefy krawedziowej lasu w celu wytworzenia polan wypoczynkowo-
spacerowych’.

Niniejsza zmiana planu miejscowego opracowana na podstawie Uchwaty Nr XXIII/226/2021 Rady
Gminy Stegna z dnia 5 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dziatek nr 102 oraz 634/6 obreb
Jantar, nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Stegna zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca
2018 r. ze zmiang z dnia 19 grudnia 2018 r.

Ustalajgc w niniejszej zmianie planu miejscowego przeznaczenie terenéw oraz okreslajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, dotyczacych zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne. Organ zaproponowat przeznaczenie terendw
zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna jak rowniez z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztattujacych uktad urbanistyczny oraz ustalenie
wskaznikdéw ksztattowania zabudowy: maksymalnej wysokosci budynkow, szerokosci elewacii
frontowej, geometrii dachéw, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalne;j
intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc do
parkowania.

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych
i lesnych.

Obszar zmiany planu w catosci zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
,Mierzeja Wislana”.
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Dokument nie obejmuje uzytkdéw rolnych, ktére wymagatyby zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz.1326), na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Ustalenia zmiany planu nakazuja:

- przylaczenie zabudowy do istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zasilanej
docelowo z Centralnego Wodociagu Zutawskiego, przy zachowaniu parametréw niezbednych do jej
prawidiowej i bezawaryjnej obstugi,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych poprzez istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacyjng do
oczyszczalni $ciekdow w Stegnie, zakazuje sie stosowania tymczasowych rozwigzan z zakresu
gospodarki Sciekowej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

— na terenach zagospodarowanych w sposéb nie powodujacy zanieczyszczenia wod - do gruntu
w granicach dziafki,

— na terenach parkingdéw oznaczonych symbolami KP.1 i KP.2, drogi wewnetrznej oznaczone;j
symbolem KDW oraz innych terenach zagospodarowany w sposdb powodujacy
zanieczyszczenie wod - po ich uprzednim podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej lub do
gruntu poprzez studnie chtonne Ilub za pomocag innych rozwigzah zamiennych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich
zrzutu do odbiornikow.

Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze zmiany planu ustalone zostato z indywidualnych Zrodet
ciepta. Zmiana planu zakazuje stosowania Zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa powodujace
ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza. Zmiana planu dopuszcza realizacje systemow
grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad gospodarowania odpadami zmiana planu ustala, iz powinno sie to odbywaé
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zmiana planu zakazuje lokalizacji inwestycji polegajacych na
sktadowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadéw, w tym odpaddéw
niebezpiecznych i magazynowaniu wszelkich odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych.

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

Na terenie objetym zmiang planu nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa
pomorskiego ani obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw (wymienione w Zarzadzeniu
Nr 227/2015 Wajta Gminy Stegna z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji
Zabytkow dla gminy Stegna).

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz.U. z 2020 r. poz.1062).

Dokument zapewnia zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej (parkingu samochodowego
oznaczonego symbolem KP.1 oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW) bez barier
architektonicznych i komunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami w sposdb zapewniajacy
ciggto$¢ i dostepnosé przestrzeni ogdlnodostepnych dla tych osdb, w szczegdlnosci dostosowanie
chodnikow i przej$¢ dla pieszych do potrzeb tych oséb, dostosowanie tawek, kioskow, wiat, tablic
i stupéw informacyjnych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
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Dokument zapewnia zlokalizowania na terenach zabudowy ustugowej (U) oraz terenach parkingu
samochodowego oznaczonych symbolami KP.1 i KP.2 miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowani pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zmiana planu ustala:

- na terenie zabudowy ustugowej (U) minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodoéw osobowych w wielko$ci nie
mniejszej niz 3% przy ogolnej liczbie miejsc do parkowania powyzej 9 stanowisk. W przypadku
liczby miejsc do parkowania od 1 do 9 stanowisk (wlgcznie) dopuszcza sie miejsca do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

- na terenie parkingu samochodowego oznaczonego symbolem KP.1 minimalny udziat miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie mniejszy niz 3%
tacznej liczby miejsc do parkowania samochodéw,

- na terenie parkingu samochodowego oznaczonego symbolem KP.2 minimalny udziat miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nie mniejszy niz 2%
tacznej liczby miejsc do parkowania samochodéw.

Ustalone mniejsze wymagania w zakresie minimalnego udziatu miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenie parkingu samochodowego
oznaczonego symbolem KP.2 niz na terenie parkingu oznaczonego symbolem KP.1.wynikajg z tego,
iz zatozono, ze teren parkingu oznaczonego symbolem KP.2 bedzie wykorzystywany czesciowo przez
klientow ustug zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem U, dla ktérego zmiana planu
rbwniez ustala obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Na pozostatych terenach lokalizacja miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obrebie obszaru zmiany planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe ustalone jest z sieci
wodociggowej. Zmiana planu nakazuje zapewnienie awaryjnego i przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy sporzadzaniu niniejszej zmiany planu organ uwzglednit takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie wskaznikow intensywnosci,
powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy oraz wprowadzenia szpaleru drzew wzdiuz ul. Sosnowej
na terenie parkingu oznaczonego symbolem KP.2. W celu oddzielenia funkcjonalnego terenu
parkingu oznaczonego symbolem KP.2 od sagsiedniej planowanej zabudowy ustug turystyki zmiana
planu ustala obowigzek zagospodarowania pasa terenu o szerokosci nie mniejszej niz 5m
wielowarstwowg zielenig izolacyjno-krajobrazowa, teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej powinien
stanowi¢ w 100% teren biologicznie czynny;

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terendw,
wskaznikéw intensywnosci, powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc do
parkowania, a takze ustalenie dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U stawki
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%;

c) prawo wilasnosci — obszar planu w catosci stanowi wlasnos¢ Gminy Stegna;

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizaciji
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob niezagrazajacy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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e) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwia realizacje obiektdw i urzadzeh niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania parkingéw i zabudowy ustugowej, a w szczegodlnosci: obiektéw obstugi
technicznej, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci i obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru zmiany planu;

f) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci. Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej. W pasie drogowym
ul. Morskiej (droga powiatowa) oraz ul. Rybackiej (droga gminna) w sasiedztwie obszaru objetego
zmiang planu przebiegajg przewody wodociggowe DN200.

Planowane przeksztatcenia zawarte w niniejszym dokumencie polegajg na ustaleniu dla terenu dziafki
nr 102 obreb Jantar przeznaczenia zgodnego z istniejgcym zainwestowaniem oraz wprowadzenia na
terenie oznaczonym symbolem KP.1 tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych oraz
tymczasowych obiektéw zwigzanych z imprezami o charakterze publicznym, w szczegdlnosci: sceny,
estrady, obiekty i urzadzenia wystawowe. Natomiast ustalenia zawarte w niniejszym dokumencie dla
terenu dziatki nr 634/6 obreb Jantar przeznaczajg potudniowa czes¢ tej dziatki pod parking
samochodowy, a péthocng czes¢, przylegajacg do planowanego publicznego placu, pod zabudowe
ustugowa;: ustugi uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem ustug oswiaty i wychowania, szpitali, domow
opieki spotecznej, obiektéow zamieszkania zbiorowego), ustugi handlu (obiekty handlowe
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 400 mz), gastronomii, ochrony zdrowa (z wytaczeniem
szpitali), sportu i rekreacji, tacznosci, wykonywania wolnych zawodow, kultury, instytucji finansowych,
administracji, biur oraz drobnego nieucigzliwego rzemiosta ustugowego z wytgczeniem warsztatow
napraw samochodéw, stacji diagnostyki samochodowej, stacji paliw, warsztatéw stolarskich,
Slusarskich iinnych ustug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej. Na terenie zabudowy ustugowej
ustalenia zmiany planu dopuszczajg realizacje jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalno-
ustugowym, tgczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze by¢ wieksza niz tagczna
powierzchnia uzytkowa ustug.

Przy wyznaczaniu terenéw pod nowe zainwestowanie w zmianie planu zostaty wziete pod uwage
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego - Iokalizowanie terenow
przeznaczonych pod nowg zabudowe w zwartym zespole urbanistycznym istniejgcej i planowanej
zabudowy wsi Jantar z wykorzystaniem istniejacego ukladu komunikacyjnego (ulicy Morskiej,
ul. Sosnowe;j i ul. Rybackiej).

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego - linia
autobusowa przebiega po drodze wojewddzkiej nr 501 (Gdansk — Krynica Morska), ul. Gdanskiej,
ktora zlokalizowana jest w odlegtosci od okoto 100 m ( w linii prostej) od terenéw objetych zmiang
planu — dz.nr 634/6 — jest to dystans mozliwy do pokonania pieszo w okoto 5 min.

c) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — zmiana planu ustala mozliwosc¢ realizacji ciggoéw pieszych i rowerowych na obszarze
catego planu w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i z przepisami odrebnymi.

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i terenach do nich przylegajacych, w granicach jednostki osadniczej — wsi
Jantar, na obszarze charakteryzujgcym sie dostepem do istniejacej sieci komunikacyjnej poprzez
ul. Morskg (droge powiatowa) i ul. Rybacka (droge gminng) oraz ul. Sosnowg (droge wewnetrzng
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ogolnodostepng stanowigca wlasnosé Gminy Stegna), jak rowniez dostepem do sieci wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej przebiegajacych w sagsiedztwie obszaréw objetych
zmiang planu (w pasie drogowym ul. Morskiej, ul. Rybackiej i ul.Sosnowej).

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 18 marca 2019 r. zostata podjeta przez Rade Gminy Stegna Uchwata Nr V/50/2019 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna oraz
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale Rada
Gminy Stegna przyjeta wyniki oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Stegna oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna. Przyjeta ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Stegna w celu ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w latach 2014-2017” wskazuje, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego znajdujace sie
w obrocie prawnym zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami, sg dalej obowigzujgce, gdyz
tak dopuszcza ustawodawca.

Jako jeden z priorytetowych celéw opracowania planéw lub zmiany planéw obowigzujgcych zostat
wskazany cel — opracowanie planéw lub zmiany planéw obowigzujgcych, jezeli jest to podyktowane
realizacjg interesu spoftecznego. Sporzadzanie przedmiotowej zmiany planu miejscowego wpisuje sie
w powyzszy cel priorytetowy, gdyz przedmiotowa zmiana planu wynika z planowanych przez Gmine
Stegna przeksztalcen w zagospodarowaniu tych terendw w celu realizacji interesu spotecznego
(parkingu samochodowego i ustug, w tym ustug publicznych).

Uniwersalne projektowanie zdefiniowane zostalo w art.2 Konwencji prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz.1169
oraz z 2018 r. poz.1217) i ,0znacza projektowanie produktow, Srodowiska, programéw i usfug, w taki
Sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w moZliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub
specjalistycznego projektowania.” W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.1062) uniwersalne projektowanie
oznacza

Luniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz.
1217), zwanej dalej ,Konwencjg”, uwzgledniane w szczegodlnosci w celu spetnienia minimalnych
wymagan, o ktérych mowa w art. 6, dla zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegoélnymi
potrzebami”.

W art.6 ww. ustawy minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami obejmujg zakres dostepnosci architektonicznej, dostepnosci cyfrowej
i dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej.

W niniejszym dokumencie zostato uwzglednione uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie
wymogu zagospodarowania terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych dla o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami w sposéb zapewniajacy ciggtosc
i dostepno$¢ przestrzeni publicznych dla tych osob oraz ustalenie wymogu zlokalizowania na
terenach parkingdw (KP.1 i KP.2) oraz terenie zabudowy ustugowej (U) miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.



projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar
dla terenu dziatek nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar — WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Ocena

1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozwoju przestrzennego czesci terendw
miejscowosci Jantar w gminie Stegna objetych granicami zmiany planu poprzez okreslenie
przeznaczenia tych terenéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy dwoch odrebnych terendéw zlokalizowanych w centralnej czesci
miejscowosci Jantar, przy ul. Morskiej i ul. Sosnowej, na terenach o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terenach do nich przylegajacych, o tacznej powierzchni okoto 1,04 ha
(odpowiednio: 0,59 ha i 0,45 ha).

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dziatek
nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeszedt
procedure ,konsultacji spotecznych”. Wojt Gminy Stegna wdniu 12.04.2021r. w formie
obwieszczenia i ogtoszenia podat do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do
opracowania projektu ww. zmiany planu i mozliwosci skladania wnioskéw. Powyzsze ogtoszenie
zamieszczone zostato rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stegna, na stronie
http:/bip.stegna.pl oraz w gazecie tygodniku Zutawy i Mierzeja z dnia 12.04.2021r. W takcie
procedury nie wptynety wnioski oséb fizycznych.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty spowoduje mozliwoS¢ zmiany zagospodarowania obszaru
objetego planem — pozwoli na realizacje tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych wzdtuz
ul. Morskiej na terenie oznaczonym symbolem KP.1 oraz realizacje parkingu samochodowego
w potudniowej czesci dziatki nr 634/6 (na terenie elementarnym oznaczonym symbolem KP.2) oraz
zabudowy ustugowej w potnocnej czes¢ dziatki nr 634/6, przylegajacej do planowanego publicznego
placu (na terenie elementarnym oznaczonym symbolem U).

Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie wigzac sie z koniecznoscig poniesienia przez Gmine
naktadéw na budowe infrastruktury technicznej — budowe odcinka sieci wodociggowej w ul.Sosnowej
o dtugosci okoto 170 m.

Natomiast uchwalenie zmiany planu miejscowego nie powinno wigza¢ sie z koniecznoscig
ponoszenia przez Gmine kosztéw urzadzenia drég gminnych, ani tez z koniecznoscig dokonania
wykupu gruntéw na cele publiczne badZz w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.1
i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku zagospodarowania i urzgdzenia terenu parkingu oznaczonego symbolem KP.2 przez
Gmine Stegna nalezy wzig¢ pod uwage koszt zagospodarowania i urzadzenia parkingu.

Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochodéw ze sprzedazy
dziatek gminnych (terenu oznaczonego symbolem U — czes$¢ dziatki nr 634/6 o powierzchni okoto
0,14 ha) oraz wzrostem dochodéw z podatku od nieruchomosci na tym terenie.

Realizacja ustaleh zmiany planu miejscowego moze wigza¢ sie z koniecznoscig poniesienia kosztow
robo6t geodezyjnych oraz kosztéw wycen nieruchomosci.

Dla rozwigzan planistycznych zawartych w niniejszym planie miejscowym zostata wykonana
.Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jantar dla terenu dziatek nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar”.



