Projekt

z dnia 20 kwietnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY GMINY STEGNA

z dnia 20 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Dworek
i Niedzwiedzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr XV/160/2020 Rady Gminy Stegna z dnia
9 czerwca 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miejscowosci Dworek i Niedzwiedzica, po stwierdzeniu, Zze przedmiotowy plan
nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stegna, przyjetej Uchwata Nr XL/397/10 Rady Gminy Stegna z dnia 20.07.2010 roku i zmienionej Uchwatg Nr
XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 roku oraz Uchwatg Nr 111/24/2018 Rady Gminy Stegna
z dnia 19.12.2018 roku, Rada Gminy Stegna uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Dworek
i Niedzwiedzica, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Dworek i Niedzwiedzica, zwany
dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly, wraz z uzasadnieniem oraz
zatgcznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Stegna o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu —
stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Stegna o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Stegna — stanowigce zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 4.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiary w metrach;
5) przepust rowu melioracyjnego;
6) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napi¢¢ 110 kV;
7) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

8) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki iDrewnica ujeta
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
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9) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow AZP 14-47/8 Dworek
13;

10) strefa  ochrony  konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji  zabytkéw  —
Niedzwiedzioweckiego Mikroregionu Osadniczego;

11) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica oraz strefa
ochrony  konserwatorskiej-archeologicznej  pozostalosci  terenowych  historycznego  osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica;

12) obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych do ochrony — krzyz przydroznys;

13) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych do ochrony — budynki;

14) nieruchomosci zabytkowe chronione aktem prawa miejscowego;

15) szpalery drzew o wartosciach historyczno-kulturowych do zachowania;

16) drzewa o warto$ciach historyczno-kulturowych zwiazane z zagospodarowaniem terenu do zachowania;

17) zieleh wysoka komponowana o wartosciach historyczno-kulturowych zwigzana z zagospodarowaniem
terenu do zachowania;

18) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami terendw zlozonymi z oznaczenia literowo—cyfrowego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) architekturze regionalnej — nalezy przez to rozumie¢ zespot cech architektury stanowigcych o tozsamosci
regionu, reprezentowany m.in. poprzez domy holenderskie, domy podcieniowe. Poprzez uwzglednienie
cech architektury regionalnej w nowoprojektowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
nalezy rozumie¢ kontynuacj¢ tradycyjnych zasad ksztattowania zabudowy regionu tzn.: stosowanie dachow
dwuspadowych o kacie nachylenia 35°— 45°, wznoszenie budynkéw na rzucie prostokata o proporcjach
1do 1,52 S$ciany szczytowej do frontowej (w przypadku polaczenia budynku mieszkalnego
z gospodarczym badz garazem dopuszcza si¢ proporcje 1 do 1,5-3), posadowienie parteru budynku na
wysokosci maks. 0,6 m n. p. t. (z mozliwosciag lokalizacji zabudowy na terpach), stosowanie takich
materialow wykonczenia elewacji jak cegla, drewno, tynk oraz kolorystyki pokrycia dachowego
w odcieniach czerwieni, brazu oraz grafitu. W stosunku do zabudowy wielorodzinnej oraz ustugowej
nalezy rozumie¢ jako harmonijne wpisanie nowej zabudowy w historyczng strukture przestrzenng poprzez
projektowanie i realizacje nowej zabudowy dostosowanej w zakresie sytuacji, proporcji wymiarOw rzutu,
bryly (w tym w szczegolnosci ksztattu dachu — dach dwuspadowy), kolorystyki dachéw i elewacji
zewngtrznych oraz uzytych materialow do istniejgcej o cechach historycznych 1 regionalnych.
W szczegblnosci do tradycyjnych form zabudowy zalicza si¢:

a) zagroda holenderska w typie wzdtuznym (tzw. Langhoff) — budynek mieszkalny potagczony z budynkami
gospodarczymi od $ciany szczytowej, usytuowane w jednej linii, przy czym dopuszcza si¢ zréznicowanie
wysokosci kalenicy dla poszczegdlnych budynkéw (w przypadku potaczenia budynku mieszkalnego
z gospodarczym),

b) zagroda wielobudynkowa — zagroda skladajgca si¢ zbudynku mieszkalnego na planie prostokata
usytuowanego kalenica rownolegle do drogi iod 1do 3 budynkéw gospodarczych usytuowanych
rownolegle lub prostopadle do drogi ibudynku mieszkalnego tworzac niezabudowane podworze
gospodarcze;

2) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w istniejacym obiekcie
budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wlasciwosci uzytkowych poprzez przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub remont, wigzacy si¢ z zastosowaniem materialdow lub rozwigzan technicznych nowszych
technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;

3) minimalnej szerokos$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo—jezdnego, z ktoérego
nastepuje gtdéwny wjazd na dziatke liczony po najkrétszej linii taczacej punkty przeciecia bocznych granic
dziatki z linig rozgraniczajacg ulicy lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z droga,
z ktorej nastepuje gtowny wjazd,
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4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca potozenie §ciany budynku
w ramach podstawowego lub uzupetniajacego przeznaczenia terenu na dziatlce budowlanej lub jej czesci,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy
budynku jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, jednak nie wigcej
niz o 1,5 m, z dopuszczeniem cofni¢cia fragmentow frontowej $ciany budynku, pod warunkiem, Ze ich
dlugos$¢ nie przekroczy tacznie 50% dhugosci elewacji;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie mogg by¢ wysunigte elewacje budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez
takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, ganki, zadaszenia, jednak
nie wigcej niz o 1,5 m;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostalymi
przepisami;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gtowny planowany rodzaj przeznaczenia terenu,
ktoéry obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku

sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie musi obejmowac co najmniej 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj przeznaczenia
terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktéry je uzupelnia inie przekracza 40% dopuszczonej
powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej
przeznaczenie nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowo—cyfrowym symbolem przypisanym do tego terenu;

10) terpach — nalezy rozumie¢ sztucznie usypane pagorki, wyniesienia gruntu na obszarach okresowo
zalewanych o rzednych terenu powyzej poziomu wod powodziowych;

11) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czesci stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie produkcja dobr
materialnych;

12) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktéore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko lub moggcymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) zapleczu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatlki budowlanej zawarta pomiedzy
granicg wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi lub ciagu pieszo-
jezdnego, z ktérego nastepuje gtdéwny wjazd na dziatke budowlang) $ciang budynku funkcji podstawowej
dla danego terenu a tylng (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajgcej drogi lub ciggu pieszo-jezdnego,
z ktorego nastepuje gtowny wjazd na dziatke budowlana) granicg dziatki budowlane;.

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi
przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych — MIN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
4) tereny zabudowy ustugowej — U;
5) teren ustug kultu religijnego — UKTr;
6) teren ushug kultu religijnego i cmentarza— UKr/ZC;
7) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — RU;
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8) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — RM;
9) tereny rolnicze — R;

10) teren miejsca pamieci — ZM;

11) teren zieleni urzgdzonej oraz sportu i rekreacji — ZP/US;
12) teren zieleni urzadzonej — ZP;

13) tereny rowow melioracyjnych — Wr;

14) teren wod powierzchniowych §rodladowych — WS;

15) teren elektrowni wiatrowej — EW;

16) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka— E;
17) tereny drég publicznych klasy lokalnej — KDL;

18) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;

19) teren drogi wewngetrznej — KDW;

20) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych — KPJ;

21) tereny publicznych ciggow pieszych — CP.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw.
,Symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie terenu, a wystepujace po niej cyfry oznaczaja
numer kolejnego terenu.

3. Dla poszczegodlnych terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 15 uchwaly.

4. Teren zieleni urzadzonej oraz sportu irekreacji oznaczony symbolem ZP/US oraz teren zieleni
urzagdzonej oznaczony symbolem ZP stanowig tereny przeznaczone po budowe iutrzymanie obiektow
sportowych oraz parki.

5. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E jako teren
przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych zbudowa iutrzymaniem obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

6. Tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPJ, tereny publicznych ciagoéw
pieszych oznaczone symbolem CP stanowig tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych
z budowg i urzadzaniem publicznie dostepnych samorzadowych ciggéow pieszych.

7. Tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDL, KDD stanowig tereny przeznaczone do realizacji
celow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drég publicznych, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, budowg i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8. Teren powierzchniowych wod $rodladowych oznaczony symbolem WS oraz tereny rowow
melioracyjnych oznaczone symbolem Wr stanowig tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych
zwigzanych zbudowsg iutrzymywaniem obiektow iurzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikow
i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeptywoéw i ochronie przed powodzia,
a takze regulacja i utrzymywaniem wod i urzadzen melioracji wodnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Dla zabudowy dopuszczonej planem ustala si¢, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej,
kolorystyke i form¢ elewacji:

1) sciany tynkowane w kolorach: biaty, zolty, kremowy, bezowy, czerwony, o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacej systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 1020, czyli nie wiecej niz 10% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni
z przedziatu powyzej 1020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10%
ich powierzchni;
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2) $ciany z cegly ceramicznej, klinkierowej, licowej, w kolorze czerwonym naturalnego spieku cegly lub
zottym, w tym mur pruski, z uwzglednieniem cech architektury regionalne;j;

3) Sciany drewniane z uwzglednieniem cech architektury regionalne;j;

4) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi w kolorach biaty, brazowy, kremowy, bezowy,
z wyjatkiem plyt z blach trapezowych i falistych oraz paneli z tworzyw sztucznych (siding).

2.Dla zabudowy dopuszczonej planem ustala si¢ w zakresie dachdw, oile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej:

1) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°, zdopuszczeniem lukarn
o maksymalnej powierzchni do 30% potaci dachu, gankéw, okien potaciowych, przy czym glowne potacie
dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek;

2) dopuszcza si¢ na budynkach garazowych, gospodarczych lub garazowo—gospodarczych dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°%

3) zakazuje si¢ realizacji obcych kulturowo dachéw wielospadowych oraz czterospadowych zwanych
namiotowymi;

4) pokrycie dachow:

a) dachéwka ceramiczna, blachodachéwka (z wykluczeniem dla zabudowy historycznej), dachoéwka
cementowa, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym,

b) matowe;
5) kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:
a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem:

- przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami EW-1 1 E-1;
- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem, w tym projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110 kV,

¢) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
- zagospodarowanie §ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 planu,
- zakaz wprowadzania §ciekow bytowych i gospodarczych do ziemi,
- zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,
- zakaz sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych,

d) obowigzek ochrony przed halasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

- dla terenow oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

-dla terend6w oznaczonych symbolem MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow mieszkaniowo—ustugowych,

- dla terenéw oznaczonych symbolem MW, UKr dopuszczalny poziom halasu musi by¢ zgodny
zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,
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- dla terendéw oznaczonych symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

- dla terenéw oznaczonych symbolem ZP, ZP/U, ZM dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow rekreacyjno—wypoczynkowych,

e) ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi,

f) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosSci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

2) w zakresie ochrony przyrody:

a) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujagcych z zagospodarowaniem terenu, oile ich stan
zdrowotny i statyczny nie zagraza bezpieczenstwu, aewentualna wymiana drzewostanu Iub jego
uzupehienie musi nastgpi¢ w oparciu o gatunki zgodne z siedliskiem,

b) zapewnienie ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk, zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody,

c¢) zakaz eksploatacji surowcoéw mineralnych;
3) w zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) zachowanie 1 kontynuacja tradycyjnych form zabudowy oraz jej rozplanowania na terenach oznaczonych
symbolem RM,

b) zachowanie zadrzewien na terenach oznaczonych symbolami R, ZM,

¢) rowy melioracyjne do zachowania i odtworzenia fragmentow w przypadku zatarcia przebiegu oraz ich
uczytelnienia poprzez nasadzenia zieleni lub inne tradycyjne (zwyczajowo przyjete) sposoby,

d) zakaz zasypywania i kanalizowania rowow melioracyjnych oraz nakaz ich utrzymania w dobrym stanie
technicznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na dzialce ewid. nr 74, obreb Niedzwiedzica znajduje si¢ zabytek nieruchomy, wpisany do rejestru
zabytkow wojewddztwa pomorskiego pod nr 242 — kosciot parafialny p.w. Sw. Jakuba (dawny rejestr
zabytkow woj. gdanskiego — nr 133), oznaczony na rysunku planu, objety Scista opiekg konserwatorska.

2. Prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane atakze inne dziatania, o ktérych mowa
w przepisach ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow, musza by¢ realizowane na zasadach ustalonych w tych przepisach.

3. Wskazuje si¢ obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw, zgodnie z rysunkiem planu:
1) budynek mieszkalny — Niedzwiedzica 5 — dziatka ewid. nr 74, obreb Niedzwiedzica;
2) budynek mieszkalny — Niedzwiedzica 13 — dziatka ewid. nr 54, obreb Niedzwiedzica;
3) budynek gospodarczy — Niedzwiedzica 13 — dziatka ewid. nr 54, obreb Niedzwiedzica;

4) kosciot parafialny p.w. Sw. Jakuba — Niedzwiedzica — dziatka ewid. nr 74, obreb Niedzwiedzica (obiekt
wpisany do rejestru, o ktérym mowa w § 7 ust. 1);

5) dzwonnica (drew.) — Niedzwiedzica — dziatka ewid. nr 74, obrgb Niedzwiedzica;

6) dom — Niedzwiedzica 14 — dziatka ewid. nr 68, obrgb Niedzwiedzica;

7) dom — Niedzwiedzica 15 — dziatka ewid. nr 72, obr¢b Niedzwiedzica;

8) dom mieszkalny — Niedzwiedzica 19 — dziatki ewid. nr 62/3, 62/4, obrgb Niedzwiedzica;
9) dom mieszkalny — Dworek 1 — dziatka ewid. nr 29/7, obr¢b Niedzwiedzica;
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4. Dla obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji ustala sig:

1) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow podlegaja ochronie w zakresie:
historycznej bryly, historycznego ksztaltu dachu, historycznej dyspozycji $cian (rozmieszczenie okien
i drzwi), historycznej formy architektonicznej, historycznego detalu architektonicznego (w tym wielkosci
i ksztaltu otworow okiennych idrzwiowych oraz podzialow stolarki okiennych i drzwiowych),
historycznych materiatéw budowlanych oraz historycznej kolorystyki;

2) przy ewentualnej wymianie stolarki okiennej i drzwiowej ustala si¢ wymog nawigzania do historycznych
proporcji i ksztaltu (podziatow);

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe, w tym adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) dziatania te nie moga niwelowa¢ wartosci zabytkowych budynku, w tym jego elementéw chronionych,

b) rozbudowe nalezy dopasowaé pod wzgledem formy architektonicznej, gabarytu, ksztattu i pokrycia
dachu, wystroju elewacji (w tym kolorystyki) do obiektu chronionego ujgtego w ewidencji zabytkow,

¢) rozbudowe dopuszcza si¢ wytacznie od strony zaplecza dziatki budowlanej;

5)w przypadku prac zwigzanych z ww. elementami chronionymi wymagane jest stosowanie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
6) na terenie nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje:

a) zachowanie zasadniczego uktadu zabudowy z uwzglednieniem ochrony ekspozycji obiektow bedacych
w gminnej ewidencji zabytkow, w szczegdlnosci poprzez wykluczenie zabudowy w obrebie dziedzinca
gospodarczego,

b) w przypadku kontynuacji zabudowy zagrody w granicach historycznej niwy siedliskowej, nowa
zabudowe nalezy realizowa¢ w charakterze budynku gospodarczego nawigzujacego do tradycji
zabudowy wsi badz stanowiacego wspoélczesng interpretacje form historycznych przy zachowaniu
tradycyjnego: usytuowania, gabarytow, formy, skali, proporcji (stosunek dlugosci elewacji jak 1 do 1,5—
2,5), ksztattu dachu (dach dwuspadowy o kacie nachylenia 35° — 45°), uzytych materiatow (drewno,
cegla, tynk), wystroju i kompozycji elewacji,

c) nowe obiekty na terenie nieruchomosci nalezy projektowac i realizowa¢ w nawigzaniu do formy, skali
iuzytych materiatéw obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, w szczegdlnosci w zakresie
gabarytow, ksztaltu dachu, wystroju i kompozycji elewacji.

5. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica
ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej ustala si¢ nakaz:

1) zachowania uksztattowania terenu;

2) zachowania historycznego uktadu rowow melioracyjnych;
3) ochrony zieleni $rdédpolnej;

4) zachowania uktadu drég polnych;

5) ochrony przedpola historycznej zabudowy wsi;

6) zasady lokalizacji inwestycji zzakresu 1aczno$ci publicznej lokalizacje, urzadzen stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen zgodnie
z § 14 ust. 2;

7) przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych obowigzuja przepisy odregbne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

6. Ustala si¢ nastepujace strefy, zgodnie z rysunkiem planu:

1) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkéw AZP 14-47/8 Dworek
13;
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2)strefa  ochrony  konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wewidencji  zabytkow  —
Niedzwiedzioweckiego Mikroregionu Osadniczego;

3) strefa ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica.

7. W obrebie stref, o ktérych mowa w § 7 ust. 6 roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala wojewddzki
konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych.

8. W obszarze stref, o ktérych mowa w § 7 ust. 6 na etapie projektowania oraz realizacji zagospodarowania
i zabudowy terenu nalezy uwzgledni¢ wymagania przepisow odrebnych odnos$nie zabytkow.

9. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica,
w ktorej:

1) zakres ochrony obejmuje: historyczny uktad przestrzenny, w tym tereny historycznie niezabudowane,
historyczne elementy zainwestowania, w tym historyczny ukltad drogowy i historyczne nawierzchnie,
historyczne podziaty wlasnosciowe, tradycyjne sposoby sytuowania zabudowy na dziatkach (dom
mieszkalny od frontu, budynki gospodarcze w glebi usytuowane w sposob umozliwiajacy wytworzenie
dziedzinca), historyczne formy zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej — gabaryty byl, ksztatt dachu oraz
tradycyjne materialty budowlane; miejsca i obiekty kultu religijnego, historyczne podzialy wtasnosciowe,
oraz historyczna zielen zwigzana z zabudowa iukladem komunikacyjnym; ochronie podlega réwniez
ekspozycja obiektow i zespotow zabudowy historycznej;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do architektury regionalnej z pogranicza Mierzei
Wislanej i Zutaw.
10. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, obiekty o wartos$ciach historyczno-kulturowych — budynki oraz
obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych krzyz —przydrozny, tj.:
1) krzyz przydrozny — dziatka ewid. nr  29/7, obreb Dworek;
2) 2 budynki gospodarcze — Dworek 1 — dziatki ewid. nr 29/7, 29/3, obreb Dworek;
3) budynek mieszkalny — Niedzwiedzica 1 — dziatka ewid. nr 91/5, obreb Niedzwiedzica;
4) budynek mieszkalny — Niedzwiedziowka 5 — dziatki ewid. nr 104/1, 104/3, obreb Niedzwiedzica;
5) budynek mieszkalny — Niedzwiedzica 3 — dziatka ewid. nr 79, obreb Niedzwiedzica;
6) budynek mieszkalny — Niedzwiedzica 7 — dziatka ewid. nr 76/1, obreb Niedzwiedzica;
7) budynek mieszkalny — Niedzwiedzica 9 — dziatka ewid. nr 70, obreb Niedzwiedzica;
8) budynek gospodarczy — Niedzwiedzica 9 — dziatka ewid. nr 70, obrgb Niedzwiedzica;
9) budynek mieszkalny — Niedzwiedzica 10 — dziatka ewid. nr 69/2, obr¢b Niedzwiedzica;
10) 2 budynki gospodarcze — Niedzwiedzica 13 — dziatka ewid. nr 54, obreb Niedzwiedzica;
11) budynek mieszkalny — Niedzwiedziowka 1 — dziatka ewid. nr 93/3, obreb Niedzwiedzica;
12) budynek mieszkalny — Niedzwiedziowka 4 — dziatki ewid. nr 93/7, 93/6, obr¢b Niedzwiedzica;
13) budynek mieszkalny — Niedzwiedziéwka 7 — dziatka ewid. nr 63/6, obreb Niedzwiedzica;
14) budynek mieszkalny — Niedzwiedziowka 8 — dziatki ewid. nr 63/3, 63/4, obreb Niedzwiedzica;
15) budynek mieszkalny — Niedzwiedziéwka 9 — dziatka ewid. nr 306/4, obreb Zutawki.
11. Dla budynkow, o ktérych mowa w ust. 10 ustala sig:
1) ochrong lokalizacji budynku;

2) zachowanie charakteru historycznej bryly, ksztattu dachu, wystroju i1kompozycji elewacji, detalu
architektonicznego oraz historycznych materialdow budowlanych uzytych w elewacji i pokryciu dachu;

3) dopuszcza si¢ ich przebudowe pod warunkiem kontynuacji tradycyjnej formy zabudowy, z uwzglgdnieniem
regionalnej tradycji budowlanej;
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4) dopuszcza si¢ rozbudowe pod warunkiem kontynuacji tradycyjnej formy zabudowy, z uwzglednieniem
regionalnej tradycji budowlanej oraz wytacznie od strony zaplecza dziatki budowlanej;

5) dopuszcza si¢ wspotczesne interpretacje form historycznych.

12. Dla krzyza przydroznego, o ktéorym mowa w ust. 10 ustala si¢ ochron¢ obejmujaca: historyczng
lokalizacje¢, funkcje, historyczng forme oraz historyczne materiaty i kolorystyke.

13. Ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nieruchomosci zabytkowe chronione aktem prawa miejscowego
obejmujace:

1) teren oznaczony symbolem UKr/ZC-1, dla ktorego w obrebie zabytkowego cmentarza:

a) ochronie podlega historyczny uktad przestrzenny cmentarza, wtym historyczny uktad kwater,
historyczny przebieg drog i $ciezek, historyczne uksztaltowanie terenu, historyczne zainwestowanie
terenu, zachowane historyczne nagrobki iinne elementy historycznego zagospodarowania oraz
historyczna zielen wysoka,

b) zakazuje si¢ niwelacji terenu i zabudowy,
c¢) nakazuje si¢ prowadzenia dzialan uczytelniajacych historyczne zalozenie cmentarza;
2) teren oznaczony symbolem ZM-1, ktorego ochronie podlega:

a) historyczny uktad przestrzenny nagrobkow, historyczny przebieg drég iSsciezek, historyczne
uksztaltowanie terenu, historyczne zainwestowanie terenu, zachowane historyczne nagrobki iinne
elementy historycznego zagospodarowania oraz historyczna zielen wysoka,

b) zakazuje si¢ niwelacji terenu i zabudowy,
¢) nakazuje si¢ prowadzenia dzialan uczytelniajacych historyczne zatozenie terenu miejsca pamieci.
14. Ustala si¢ jako elementy historycznego uktadu kulturowego:

1) szpalery drzew o warto$ciach historyczno-kulturowych do zachowania, wskazane na rysunku planu
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL-1;

2) drzewa o warto$ciach historyczno-kulturowych zwigzane zagospodarowaniem terenu do zachowania,
wskazane na rysunku planu;

3) zielen wysoka komponowana o wartosciach historyczno-kulturowych zwigzana z zagospodarowaniem
terenu do zachowania, wskazang na rysunku planu z dopuszczeniem wycinki drzew na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych (w przypadku zagrozenia zycia imienia oraz ztych warunkow
fitosanitarnych przy jednoczesnej zasadzie rekompensacji gatunkami drzew szlachetnych, zgodnych
uwarunkowaniami siedliskowymi).

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostepne;:
a) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,
b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,
¢) tereny publicznych ciggdéw pieszo—jezdnych oznaczone symbolem KPJ,
d) tereny ciggdéw pieszych oznaczone symbolem CP,
e) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji oznaczony symbolem ZP/US,
f) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP,
g) teren miejsca pamigci oznaczony symbolem ZM;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w terenach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow handlowo—
ushugowych;
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3) ustala si¢ zagospodarowanie terenach o funkcji publicznej zuwzglednieniem dostepu dla o0sob
niepetnosprawnych zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisoéw odrebnych,
w szczegolnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materialow oraz rozwiazan technicznych gwarantujacych
ogo6lnodostepny charakter przestrzeni.

2. W granicach obszaru planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw
odrgbnych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu strefe ochronng wokot cmentarzy — 50 m i strefe¢ ochronng wokot cmentarzy
— 150 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. w strefie 150 m od cmentarza, zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych zywnos$¢,
zakladow zywienia zbiorowego, badz zakladéw przechowujacych zywno$¢ oraz studni stuzacych
do czerpania wody do picia i celow gospodarczych, przy czym odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150 m odlegltosci od cmentarza posiada siec¢
wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podiaczone;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ 110 kV
wraz z pasem technologicznym o szeroko$ci 20 m od osi linii;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé
400 kV wraz z pasem technologicznym o szeroko$ci 40 m od osi linii;

4)w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt.213, obowigzuja ograniczone mozliwosci
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5)w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych pasy technologiczne przestaja
obowigzywac.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2 — 1000 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem MN-3 — 1500 m?,
¢) na terenach oznaczonych symbolami MN-4, MN-5 — 800 m?,
d) na terenach oznaczonych symbolami MN-6, MN-7 — 1000 m?,
e) na terenach oznaczonych symbolami MN-8, MN-9 — 1500 m?,
f) na terenie oznaczonym symbolem MN/U-1 — 2000 m?,
g) na terenach oznaczonych symbolami MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4 — 1000 m?,

h) na terenach oznaczonych symbolami MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10 —
1500 m?,

i) na terenie oznaczonym symbolem MW-1 — 1500 m?,

j) na terenie oznaczonym symbolem U-1 — 2000 m?,
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k) na terenie oznaczonym symbolem U-2 — 3000 m?,

1) na terenie oznaczonym symbolem U-3— 2000 m?,

m) na terenach oznaczonych symbolami U-4, U-5 — 1000 m?,
n) na terenie oznaczonym symbolem UKr-1 — 2500 m?,

0) na terenie oznaczonym symbolem UKr/ZC-1 — 2500 m?,
p) na terenie oznaczonym symbolem RU-1 — 3000 m?,

q) na terenach oznaczonych symbolami RM-1, RM-2, RM-3, RM-4, RM-5, RM-6, RM-7, RM-8, RM-9
—3000 m?,

r) na terenie oznaczonym symbolem EW-1 — 150 m?,
s) na terenie oznaczonym symbolem E-1 — 700 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9,
MN/U-1, MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10 —
25 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem MW-1 — 30 m,

¢) na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2, U-3 — 35 m,

d) na terenach oznaczonych symbolami U-4, U-5 — 25 m,

e) na terenach oznaczonych symbolami UKr-1, UKr/ZC-1 — 40 m,
f) na terenie oznaczonych symbolem RU-1 — 100 m,

g) na terenie oznaczonym symbolem RM-1 — 25 m,

h) na terenie oznaczonym symbolem RM-2 — 30 m,

i) na terenach oznaczonych symbolami RM-3, RM-4, RM-5, RM-6, RM-7 — 25 m,
j) na terenach oznaczonych symbolami RM-8, RM-9 — 30 m,

k) na terenie oznaczonym symbolem EW-1 — 10 m,

1) na terenie oznaczonym symbolem E-1 — 150 m;

3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang — od 70° do 110°;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza podzialéow na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;
5) ograniczenia pkt 1, 2, 3 nie dotyczg warunkéw wydzielenia nieruchomosci na cele obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;
2. W granicach obszaru planu nie wskazuje si¢ terendw przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala sig, ze zabudowe na terenach przyleglych do rowoéw melioracyjnych oznaczonych symbolem
Wr nalezy lokalizowac¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu.

2. Ustala si¢ zachowanie ciagglosci rowdéw melioracyjnych zzakazem ich przykrycia, z wyjatkiem
niezbednych przej$¢ i przejazdow.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL stanowig potaczenie komunikacyjne obszar
planu z pozostatg cze$cig gminy oraz zapewniajg obstluge komunikacyjng terendw objetych planem oraz
potozony poza jego granicami;

2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewniaja obstuge komunikacyjng terenow
objetych planem oraz potozony poza jego granicami;

3) publiczne ciagi pieszo—jezdne oznaczone symbolem KPJ stanowig ogoélnodostepna komunikacje pieszo—
jezdna, zapewniajg dostep dziatek budowlanych do drég publicznych oraz stanowig dojazdy to terenow
rolniczych;

4) publiczne ciagi piesze oznaczone symbolem CP stanowig ogdlnodostepna komunikacje piesza;
5) droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW zapewnia dostep dzialek budowlanych do drogi publiczne;;

6) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) dla zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

4) dla obiektu zamieszkania zbiorowego (plebanii) na terenie oznaczonym symbolem UKr-1 minimum
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanca;

5) dla budynkow ustugowych i wydzielonych lokali ustugowych minimum 1 miejsce postojowe na kazde
25 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

6) dla budynkow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych minimum 3 stanowiska postojowe na
10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2;

7) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w obszarze dziatki budowlane;.

4. Na dziatkach budowlanych, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa nalezy zapewnic¢ 5 miejsc do
parkowania rowerow na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z gminne;j sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantdow zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nowo realizowane wodociagi o minimalnej srednicy 32 mm,;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:
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a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych gminng siecig kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekow,

b) dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekow w granicach dzialek
budowlanych oraz wywdz Sciekow do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow,

c) tereny zabudowy =zagrodowej nalezy wyposazy¢ w bezodptywowe zbiorniki iplyty gnojowe na
nieczystosci plynne powstajace w wyniku prowadzonej dziatalno$ci rolniczej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

e) $rednice nowo realizowanych przewoddw sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych oraz roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszcza si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW, KPJ, CP odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych systemem odwodnienia sktadajagcym si¢ z rowdéw drogowych, zbiornikow
retencyjnych, kanatéw krytych, studni chtonnych,

c) dopuszcza si¢ dla pozostatych terenow odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony, do doldéw chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi,

d) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wéod gruntowych dopuszcza si¢
realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komoér drenazowych w obszarach
dziatek budowlanych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

g) srednice nowo realizowanych przewodow sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanych sieci gazowych,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikéw na gaz ptynny,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci realizacje sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi,

d) nowo realizowane gazociagi o minimalnej srednicy 32 mm;
5) zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepla iodnawialnych zrédel energii w formie mikroinstalacji,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

¢) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) ustala lokalizacje projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110 kV,
zgodnie z rysunkiem planu,

b)ustala  si¢  zaopatrzenie = wenergi¢  elektryczng  zistniejacych i projektowanych  linii
elektroenergetycznych,

c) ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych sieci $redniego i niskiego napigcia jako sieci
podziemne,
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d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych mnapowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
1 wysokiego napiecia z dopuszczeniem ich remontow, modernizacji, przebudowy lub likwidacji,

e) dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

f) zakazuje si¢ lokalizowania nowych elektrowni wiatrowych;
7) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne,

b) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach okreslonych w ust. 2.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej lokalizacje,
urzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych iradiolokacyjnych 1innych tozsamych
urzadzen:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) na pozostatych terenach o maksymalnej wysokosci do 15 m od poziomu terenu, z wylaczeniem obszaru
polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica
ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

3. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci infrastruktury technicznej na terenach innych
niz tereny drog zuwzglednieniem ust.2oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

4. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru objetego planem lub gminy obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowac na kazdym terenie, z zastrzezeniem ust. 5, w sposob
zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspolzycia spotecznego, przy zachowaniu dla
obiektow kubaturowych nastepujacych warunkow:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?;

3) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;

4) elewacje zewnetrzne: tynki w zakresie kolorystyki: biel, szary, bez, kremowy.

5. Na gruntach rolnych klas I-III dopuszcza si¢ realizacj¢ obiekty i urzadzania infrastruktury techniczne;j
nie wymagajacej zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, z wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci:
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1) dla terenow oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW, U, UKr, UKr/ZC, RU, RM, EW, E — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, w typie zabudowy wielobudynkowej Iub
polaczone z budynkiem gospodarczym w typie zabudowy wzdluznej — zagrody holenderskie;j,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo—gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryte budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlane;j,

c) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,6,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo—gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m,
- pozostalej zabudowy — 6 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4)w strefie strefa ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego
osadnictwa w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem § 7 ust. 7, 8 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

6)dla obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych — budynki zasady zagospodarowania
z uwzglednieniem § 7 ust. 11 uchwaty;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie blizniaczej lub wolnostojace;j,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo—gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryte budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlane;j,

c) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,4,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo—gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m,
- pozostatej zabudowy — 6 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji ukltadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4)w strefie strefa ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego
osadnictwa w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem § 7 ust. 7, 8 uchwaly;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

6)dla obiektdow o wartoSciach  historyczno-kulturowych — budynki zasady zagospodarowania
z uwzglednieniem § 7 ust. 11 uchwaty;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-3 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, w typie zabudowy wielobudynkowej lub
polaczone z budynkiem gospodarczym w typie zabudowy wzdhuznej — zagrody holenderskiej,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo—gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryte budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej,

c) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.4,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo—gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m,
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- pozostatej zabudowy — 6 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostato$ci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego wukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-4 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie blizniaczej lub wolnostojace;,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo—gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryte budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlane;j,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo—gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m,
- pozostatej zabudowy — 6 m;

3) dla istniejgcego budynku wykraczajacego poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy
inadbudowy nie wykraczajace poza obrys zewngtrzny budynku, arozbudowy zzachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostato$ci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

6)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-5 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, w typie zabudowy wielobudynkowej Iub
polaczone z budynkiem gospodarczym w typie zabudowy wzdluznej — zagrody holenderskiej,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo—gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryte budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,4,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo—gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m,
- pozostatej zabudowy — 6 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostato$ci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-6 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie blizniaczej lub wolnostojacej;

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryte budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlane;j,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo—gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,
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k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m,
- pozostatej zabudowy — 6 m;

3) dla istniejacego budynku wykraczajacego poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy
inadbudowy nie wykraczajace poza obrys zewngtrzny budynku, arozbudowy zzachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu;

4)dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zasady zagospodarowania zuwzglgdnieniem §
7 ust. 4 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostato$ci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

7)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego wukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-7 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojgcej, w typie zabudowy wielobudynkowej Iub
potaczone z budynkiem gospodarczym w typie zabudowy wzdluznej — zagrody holenderskie;j,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo—gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryle budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlane;,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo—gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m,
- pozostatej zabudowy — 6 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego wuktadu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;
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6)dla obiektow o wartosciach  historyczno-kulturowych — budynki zasady zagospodarowania
z uwzglednieniem § 7 ust. 11 uchwaty;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-8, MN-9 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, w typie zabudowy wielobudynkowej Iub
polaczone z budynkiem gospodarczym w typie zabudowy wzdluznej — zagrody holenderskie;j,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo—gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryle budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki budowlanej,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo—gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m,
- pozostatej zabudowy — 6 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji ukltadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw obejmujacej — zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem §
7 ust. 5 uchwaty;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa

w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego wukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

6)dla obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych — budynki zasady zagospodarowania
z uwzglednieniem § 7 ust. 11 uchwaty;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolnostojacej, w typie
zabudowy wielobudynkowej lub potaczone z budynkiem gospodarczym w typie zabudowy wzdtuznej —
zagrody holenderskiej,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo—gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryte budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego, lub w formie
budynkéw wolno stojacych na zapleczu dziatki budowlanej,
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c) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego lub mieszkalno-
ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo—gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 9,5 m,
- pozostatej zabudowy — 6 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.

§ 26. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5,
MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ushugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolnostojacej, w typie
zabudowy wielobudynkowej lub potaczone z budynkiem gospodarczym w typie zabudowy wzdtuznej —
zagrody holenderskiej,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo—gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego, lub w formie
budynkoéw wolno stojacych na zapleczu dziatki budowlanej,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego lub mieszkalno-
ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo—gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,
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k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 10 m,
- pozostatej zabudowy — 6 m;

3)dla istniejacych budynkow wykraczajacego poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dopuszcza sig
przebudowy i nadbudowy nie wykraczajace poza obrys zewnetrzny budynku, a rozbudowy z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu;

4) tereny oznaczone symbolami MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, potozone sa
w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujete;
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

5) tereny oznaczone symbolami MN/U-2, MN/U-4, MN/U-5, MN/U-8 oraz czgSciowo tereny oznaczone
symbolami MN/U-3, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-9, MN/U-10 potozone sa w strefie ochrony
konserwatorskiej-archeologicznej pozostalosci terenowych historycznego osadnictwa w historycznym
uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 7,
8 uchwaty;

6) tereny oznaczone symbolami MN/U-2, MN/U-4, MN/U-5, MN/U-8 oraz czeSciowo tereny oznaczone
symbolami MN/U-3, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-9, MN/U-10 potozone s3g w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica — zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

7) dla obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych — budynki potozonych na terenach oznaczonych
symbolami MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4, MN/U-10 — zasady zagospodarowania zuwzglednieniem §
7 ust. 11 uchwaty;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN/U-2, MN/U-3, MN/U-4 — 1000 m?,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10 —
1500 m?.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,7,

g) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne,

h) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo—gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 10 m,
- pozostatych obiektow — 6 m;

3)na modernizowanych istniejacych budynkach dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy dachu
dwuspadowego o spadku potaci dachowych do 15°;
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4) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

5)dla obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych — budynki zasady zagospodarowania
z uwzglednieniem § 7 ust. 11 uchwaty;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe w formie wolnostojace;j,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo—gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryte budynku ustugowego, lub w formie budynkéw wolno stojacych na zapleczu dziatki budowlane;j,

c) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku — 2 kondygnacje nadziemne,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego wuktadu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-2 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — ushugi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe w formie wolnostojacej,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo—gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryte budynku ustugowego, lub w formie budynkéw wolno stojgcych na zapleczu dziatki budowlane;,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku — 2 kondygnacje nadziemne,
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j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostato$ci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego wukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — ustugi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe w formie wolnostojace;,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo—gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryte budynku ustugowego, lub w formie budynkéw wolno stojacych na zapleczu dziatki budowlane;,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.4,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku — 2 kondygnacje nadziemne,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

3)w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow —
Niedzwiedzioweckiego Mikroregionu Osadniczego zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 7,
8 uchwaty;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-4, U-5 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ushugi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolnostojacej, w typie zabudowy wielobudynkowej lub polaczone z budynkiem
gospodarczym w typie zabudowy wzdhuznej — zagrody holenderskiej,

b) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,
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h) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw ustugowych, istniejacych budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych — 2 kondygnacje nadziemne, wtym druga kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo—gospodarczego —
1 kondygnacja nadziemna,

j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla:
- budynkow ustugowych, istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9,5 m,
- pozostatej zabudowy — 6 m;

k) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cia remontow,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem pozostatych ustalen planu,

3) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zasady zagospodarowania zuwzglednieniem §
7 ust. 4 uchwaty;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostato$ci terenowych historycznego osadnictwa

w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

7) dla obiektéw o wartoSciach historyczno-kulturowych — budynki potozonych na terenie oznaczonym
symbolem U-4 — zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 11 uchwaty;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UKr-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi kultu religijnego, obiekt zamieszkania zbiorowego tj. plebania;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki ustug kultu religijnego, zamieszkania zbiorowego w formie wolnostojacej,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo—gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana

w bryte budynku ustug kultu religijnego lub zamieszkania zbiorowego, lub w formie budynkéw wolno
stojacych,

c) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,

i) maksymalna liczba kondygnacji budynku — 2 kondygnacje nadziemne,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

3) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw zasady zagospodarowania z uwzglednieniem §
7 ust. 4 uchwaty;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;
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5) w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostato$ci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

6)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?.
§ 33. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami UKr/ZC-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi kultu religijnego, cmentarz;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolnostojacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku ustug kultu religijnego — 30 m, zgodnie ze stanem istniejagcym,
- pozostatych obiektow — 10 m;

3)dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego zasady zagospodarowania
z uwzglednieniem § 7 ust. 2 uchwaty;

4) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow zasady zagospodarowania z uwzglednieniem §
7 ust. 4 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostato$ci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

7)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

8) w graniach nieruchomosci zabytkowej chronionej aktem prawa miejscowego zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem § 7 ust. 13 uchwaty;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
b) uzupetniajace — ustugi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zasade lokalizowania zabudowy w nawigzaniu do architektury regionalnej,

b) ustala si¢ zachowanie zasadniczego uktadu zabudowy w szczegodlnosci poprzez wykluczenie zabudowy
w obrebie dziedzinca gospodarczego,

c¢) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,
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d) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,
j) maksymalna liczba kondygnacji budynku — 2 kondygnacje nadziemne,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku garazowego, gospodarczego, inwentarskiego, uslugowego — 10 m,
- pozostatych obiektow — 25 m;

3) na modernizowanym istniejacym budynku ustugowym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy dachu
naczotkowego;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow —
Niedzwiedzioweckiego Mikroregionu Osadniczego zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 7,
8 uchwaty;

6)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM-1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
b) uzupetniajace — agroturystyka;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zasade lokalizowania zabudowy w nawigzaniu do architektury regionalnej,

b) ustala si¢ zachowanie zasadniczego uktadu zabudowy w szczegodlnosci poprzez wykluczenie zabudowy
w obrebie dziedzinca gospodarczego,

c)ustala si¢ sytuowanie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych, garazowych,
inwentarskich, agroturystycznych w formie wolnostojacej, w formie zabudowy zagrodowe;j
wielobudynkowej lub dopuszcza si¢ w typie tradycyjnej formy zabudowy zagrodowej holenderskie;,

d) ustala si¢ realizacj¢ nowych budynkéw gospodarczych na zapleczu dziatki budowlanej rownolegle Iub
prostopadle do budynku gtéwnego — mieszkalnego,

e) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

f) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlanej,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01,
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k) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,5,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, agroturystycznego -—
2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

m) maksymalna liczba kondygnacji budynku gospodarczego, garazowego, inwentarskiego — 1 kondygnacja
nadziemna,

n) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM-2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
b) uzupetniajace — agroturystyka;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zasade lokalizowania zabudowy w nawigzaniu do architektury regionalne;j,

b) ustala sie zachowanie zasadniczego uktadu zabudowy w szczegoélnosci poprzez wykluczenie zabudowy
w obrebie dziedzinca gospodarczego,

c) ustala si¢ realizacje nowych budynkéw gospodarczych na zapleczu dziatki budowlanej rownolegle lub
prostopadle do budynku gtéwnego — mieszkalnego,

d) ustala si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych, garazowych,
inwentarskich, agroturystycznych, w formie wolnostojacej, w formie zabudowy zagrodowej
wielobudynkowej lub dopuszcza si¢ w typie tradycyjnej formy zabudowy zagrodowej holenderskiej,

e) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

f) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gltdéwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
k) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4,
1) maksymalna liczba kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne,
m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, gospodarczego i garazowego — 10 m,
- pozostatych obiektow — 25 m;

3)dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw zasady zagospodarowania zuwzglednieniem §
7 ust. 4 uchwaty;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — pozostatosci terenowych historycznego
osadnictwa w historycznym ukltadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica — zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem § 7 ust. 7, 8 uchwaty;

6) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;
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7)dla obiektow o wartosciach  historyczno-kulturowych — budynki zasady
z uwzglednieniem § 7 ust. 11 uchwaty;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM-3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

b) uzupehniajace — agroturystyka;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

zagospodarowania

a) ustala si¢ zasade lokalizowania zabudowy w nawigzaniu do architektury regionalne;j,

b) ustala si¢ zachowanie zasadniczego uktadu zabudowy w szczegolnosci poprzez wykluczenie zabudowy
w obrebie dziedzinca gospodarczego,

c) ustala si¢ realizacje nowych budynkow gospodarczych na zapleczu dziatki budowlanej rownolegle Iub
prostopadle do budynku gléwnego — mieszkalnego,

d) ustala si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych, garazowych,
inwentarskich, agroturystycznych, w formie wolnostojacej, w formie zabudowy zagrodowej
wielobudynkowej lub dopuszcza si¢ w typie tradycyjnej formy zabudowy zagrodowej holenderskie;j,

e) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

f) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gltdéwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

k) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, agroturystycznego -—
2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

m) maksymalna liczba kondygnacji budynku gospodarczego, garazowego, inwentarskiego — 1 kondygnacja
nadziemna,

n) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami RM-4, RM-5, RM-6, RM-7 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

b) uzupetniajace — agroturystyka;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ zasade lokalizowania zabudowy w nawigzaniu do architektury regionalnej,

b) ustala si¢ zachowanie zasadniczego uktadu zabudowy w szczegolnosci poprzez wykluczenie zabudowy
w obrebie dziedzinca gospodarczego,

c)ustala si¢ sytuowanie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych, garazowych,
inwentarskich, agroturystycznych w formie wolnostojacej, w formie zabudowy zagrodowe;j
wielobudynkowej lub dopuszcza si¢ w typie tradycyjnej formy zabudowy zagrodowej holenderskie;j,

d) ustala si¢ realizacj¢ nowych budynkéw gospodarczych na zapleczu dziatki budowlanej rownolegle Iub
prostopadle do budynku gtéwnego — mieszkalnego,

e) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

f) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlanej,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01,

k) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego, agroturystycznego —
2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

m) maksymalna liczba kondygnacji budynku gospodarczego, garazowego, inwentarskiego — 1 kondygnacja
nadziemna,

n) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

3) teren oznaczony symbolem RM-4 jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujgtej] w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4) teren oznaczony symbolem RM-6 oraz cz¢sciowo tereny oznaczone symbolami RM-4, RM-5 polozone sa
w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostato$ci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
§ 7 ust. 7, 8 uchwaty;

5) teren oznaczony symbolem RM-6 oraz czgsciowo tereny oznaczone symbolami RM-4, RM-5 potozone sa
w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica -
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM-8, RM-9 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

b) uzupetniajace — agroturystyka;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zasade lokalizowania zabudowy w nawigzaniu do architektury regionalnej,

b) ustala si¢ zachowanie zasadniczego uktadu zabudowy w szczegodlnosci poprzez wykluczenie zabudowy
w obrebie dziedzinca gospodarczego,

c) ustala si¢ realizacj¢ nowych budynkow gospodarczych na zapleczu dziatki budowlanej rownolegle Iub
prostopadle do budynku gtéwnego — mieszkalnego,
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d) ustala si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych, garazowych,
inwentarskich, agroturystycznych, w formie wolnostojacej, w formie zabudowy zagrodowej
wielobudynkowej lub dopuszcza si¢ w typie tradycyjnej formy zabudowy zagrodowej holenderskie;,

e) dopuszcza si¢ faczenie funkcji w jednym budynku,

f) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gltéwnym wejsciu do budynku,
z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
j) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
k) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,4,
1) maksymalna liczba kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne,
m) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, gospodarczego i garazowego — 10 m,
- pozostatych obiektow — 25 m;

3) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow polozonego na terenie oznaczonym symbolem RM-9
zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 4 uchwaty;

4) teren oznaczony symbolem RM-9 czgsciowo jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego w ewidencji zabytkow AZP 14-47/8 Dworek 13— zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem § 7 ust. 7, 8 uchwaly;

5)dla obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych — budynki potozonych na terenie oznaczonym
symbolem RM-9 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 11 uchwaty;

6) dla obiektu o wartosciach historyczno-kulturowych — krzyz przydrozny polozonego na terenie oznaczonym
symbolem RM-9 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 12 uchwaty;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R-1, R-2, R-3, R-4, R-5, R-6, R-7, R-8, R-9,
R-10, R-11, R-12, R-13, R-14, R-15, R-16 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) ustala si¢ zakaz przeksztalcania rzezby terenu, z wyjatkiem wynikajacych zprac polowych oraz
zwigzanych z utrzymaniem i lokalizacja nowych drég polnych,

¢) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien, zakrzewien i remiz $rodpolnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje drog gruntowych stanowiacych dojazdy do pdl, tak i pastwisk;

3) tereny oznaczone symbolami R-1, R-2, R-3, R-4, R-5, R-6, R-7, R-8, R-9 polozone sg w strefie ochrony
konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4) teren oznaczony symbolem R-10 czgsciowo jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego w ewidencji zabytkow — Niedzwiedzidoweckiego Mikroregionu Osadniczego
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 7, 8 uchwaty;

5) teren oznaczony symbolem R-15 czeSciowo jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego w ewidencji zabytkow AZP 14-47/8 Dworek 13 obejmujacej czgsciowo —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 7, 8 uchwaty;
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6) tereny oznaczone symbolami R-2, R-3, R-8 czgsciowo sg polozone w strefie ochrony konserwatorskiej-
archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa w historycznym uktadzie
ruralistycznym wsi Niedzwiedzica — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 7, 8 uchwaty;

7) tereny oznaczone symbolami R-2, R-3, R-8 czegSciowo sg potozone w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica —zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 9 uchwaty.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZM-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren miejsca pamieci;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji ukltadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego wukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty;

6) w graniach nieruchomos$ci zabytkowej chronionej aktem prawa miejscowego zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem § 7 ust. 13 uchwaty.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona, obiekty sportu i rekreacji;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem niezbednych obiektow infrastruktury
technicznej z uwzglgdnieniem § 14 ust. 4,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez
zabudowy kubaturowe;j,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

S5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem niezbgdnych obiektéw infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem § 14 ust. 4,
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b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen sportu irekreacji takich jak: sitownia plenerowa, plac
zabaw,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez
zabudowy kubaturowej,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwatly.

§ 44. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami Wr-1, Wr-2, Wr-3, Wr-4, Wr-5, Wr-6, Wr-
7, Wr-8, Wr-9, Wr-10, Wr-11, Wr-12, Wr-13, Wr-14, Wr-15, Wr-16, Wr-17, Wr-18, Wr-19, Wr-20, Wr-
21, Wr-22 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — rowy melioracyjne;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przejs¢ i przejazdow pod warunkiem zachowania ciaglosci i droznosci
rowu;

3) tereny oznaczone symbolami Wr-1, Wr-2, Wr-3, Wr-4, Wr-5, Wr-6, Wr-7, Wr-8, Wr-9, Wr-10, Wr-11
potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica
ujetej w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow — zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem §
7 ust. 5 uchwaty;

4) czgsciowo tereny oznaczone symbolami Wr-1, Wr-3, Wr-4, Wr-6, Wr-9, Wr-11, Wr-14, Wr-15, Wr-19
potozone sa polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych
historycznego osadnictwa w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica — zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 7, 8 uchwatly;

5) czg$ciowo teren oznaczony symbolem Wr-12 potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego w ewidencji zabytkdow — Niedzwiedzioweckiego Mikroregionu Osadniczego
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 7, 8 uchwaty;

6) czesciowo tereny oznaczone symbolami Wr-1, Wr-3, Wr-4, Wr-6, Wr-9, Wr-11, Wr-14, Wr-15, Wr-19
potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srodladowe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu — =zabrania si¢ lokalizacji zabudowy
kubaturowej;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow —
Niedzwiedzioweckiego Mikroregionu Osadniczego zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 7,
8 uchwaty;
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5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EW-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 100 kW,

b) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem niezbednych obiektow infrastruktury
technicznej z uwzglgdnieniem § 14 ust. 4,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez
zabudowy kubaturowe;j

f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 40 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 150 m?.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu bez
zabudowy kubaturowe;j

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 70 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?.
§ 48. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég oznaczonych symbolami:
- KDL-1 — zmienna od 14,1 m do 34,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDL-2 — zmienna od 14,7 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDL-3 — zmienna od 20 m do 29,5 m, zgodnie z rysunkiem planu

b) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych irowerowych oraz tras turystyki pieszej i rowerowej
innych niz wskazane na rysunku planu,

c¢)w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDL-1 wskazuje si¢ szpalery drzew
o warto$ciach historyczno-kulturowych do zachowania, przeznaczone do ochrony na zasadach
okreslonych w § 7 ust. 14 uchwaty, z dopuszczeniem ich uzupetnienia oraz kontynuacji z zastosowaniem
gatunkow rodzimych charakterystycznych dla Mierzei i Zutaw Wislanych;

3) teren oznaczony symbolem KDL-2 oraz czg$ciowo teren oznaczony symbolem KDL-1 s3 potozone
w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 5 uchwaty;
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4) teren oznaczonym symbolem KDL-3 czeSciowo jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow AZP 14-47/8 Dworek 13 — zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem § 7 ust. 7, 8 uchwaty;

5) tereny oznaczone symbolami KDL-1, KDL-2 cze$ciowo sg potozone w strefie ochrony konserwatorskiej-
archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa w historycznym uktadzie
ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 7, 8 uchwaty;

6) tereny oznaczone symbolami KDL-1, KDL-2 czg¢sciowo sg potozone w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica — zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem §
7 ust. 9 uchwaty.

§ 49. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5
ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég oznaczonych symbolami:
- KDD-1 - zmienna od 12 m do 31,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-2 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-3 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-4 — zmienna od 8 m do 11,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-5 — zmienna od 11 m do 23,1 m, zgodnie z rysunkiem planu
b) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej i rowerowej;

3) tereny oznaczone symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-5 oraz czgéciowo teren oznaczony symbolem
KDD-4 s3 polozone w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zulawki
i Drewnica ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 5 uchwaty;

4) czgSciowo tereny oznaczone symbolami KDD-2, KDD-3, KDD-5 s3g potozone w strefie ochrony
konserwatorskiej-archeologicznej pozostalosci terenowych historycznego osadnictwa w historycznym
uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu zuwzglgdnieniem § 7 ust. 7,
8 uchwaty;

5) czesciowo tereny oznaczone symbolami KDD-2, KDD-3, KDD-5 sa potozone w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica — zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 4 m do 4,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje cze$ci pieszej ijezdnej w jednym poziomie bez rozréznienia miedzy czgscia
piesza i jezdna;

3) czesciowo teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych
historycznego osadnictwa w historycznym ukladzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 7, 8 uchwaly;

4) czgsciowo teren polozony w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Niedzwiedzica — zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem § 7 ust. 9 uchwaty.

§ 51. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ-1, KPJ-2, KPJ-3, KPJ-4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terendw oznaczonych symbolami:
- KPJ-1 — zmienna od 4,9 m do 6,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KPJ-2 — zmienna od 6 m do 7,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KPJ-3 — zmienna od 7 m do 8,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KPJ-4 — zmienna od 5,5 m do 7,1 m, zgodnie z rysunkiem planu

b) dopuszcza si¢ realizacje czg¢sci pieszej 1jezdnej w jednym poziomie bez rozrdéznienia miedzy czgscia
pieszg i jezdna,

c) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej i rowerowej;

3) tereny oznaczone symbolami KPJ-1, KPJ-2, KPJ-3 sa pofozone w strefie ochrony konserwatorskiej
ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujete] w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4) tereny oznaczone symbolami KPJ-1, KPJ-2 oraz czesciowo teren oznaczony symbolem KPJ-3 polozone
sa w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

5) tereny oznaczone symbolami KPJ-1, KPJ-2 oraz cz¢$ciowo teren oznaczony symbolem KPJ-3 potozone
sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwaty.

§ 52. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami CP-1, CP-2 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw oznaczonych symbolami:
- CP-1 — zmienna od 5,1 m do 7,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- CP-2 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych oraz tras turystyki pieszej;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 5 uchwaty;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostato$ci terenowych historycznego osadnictwa
w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem §
7 ust. 7, 8 uchwaty;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 9 uchwatly.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 53. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Stegna.

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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: zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow wojewoddztwa
pomorskiego pod nr 242 - ko$cidt parafialny p.w. Sw. Jakuba

strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi
Zutawki i Drewnica ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow poza
granicami obszaru objetego planem

granica stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow Niedzwiedzidéweckiego
Mikroregionu Osadniczego poza granicami obszaru objetego planem

granica stref ochronnych wokot cmentarzy - 50 m

granica stref ochronych wokot cmentarzy - 150 m

szlak turystyczny - Szlak Nadwislanski

regionalna trasa rowerowa 119

granica admistracyjna miejscowosci Dworek, Niedzwiedzica, Zutawki

napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napiec¢ 400 kV

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napiec¢ 110 kV

pasy technologiczne istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych110 kV i 400 kV

granica stref od istniejgcych elektrowni wiatrowych

500 m
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linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

vV VvV nieprzekraczalne linie zabudowy

B2 wymiary w metrach

przepust rowu melioracyjnego

projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV

obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow

strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi

w i
Zutawki i Drewnica ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
- strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidenciji
zabytkow AZP 14-47/8 Dworek 13
] strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow -

Niedzwiedziéweckiego Mikroregionu Osadniczego

strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Niedzwiedzica
T oraz strefa ochrony konserwatorskiej-archeologicznej pozostatosci terenowych
historycznego osadnictwa w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Niedzwiedzica

A obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych do ochrony - krzyz przydrozny

obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych do ochrony - budynki

nieruchomosci zabytkowe chronione aktem prawa miejscowego

szpalery drzew o wartosciach historyczno-kulturowych do zachowania

drzewa o wartosciach historyczno-kulturowych zwigzane z zagospodarowaniem terenu
do zachowania

zielen wysoka komponowana o wartosciach historyczno-kulturowych zwigzana
z zagospodarowaniem terenu do zachowania

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej

teren ustug kultu religijnego

teren ustug kultu religijnego i cmentarza

teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

R tereny rolnicze

teren miejsca pamieci

teren zieleni urzgdzonej oraz sportu i rekreacji

teren zieleni urzagdzonej

tereny rowow melioracyjnych

teren wod powierzchniowych srodlgdowych

teren elektrowni wiatrowe;

E teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

KDL tereny drég publicznych klasy lokalnej

KDD tereny drég publicznych klasy dojazdowe;

KDW | teren drogi wewnetrznej

KPJ tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych

CP tereny publicznych ciggow pieszych
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