Projekt

UCHWALA NR ........ccueeeeeeee
RADY GMINY STEGNA
zdnia ......cc.ooeeel 2022 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla
terenu dzialek nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 14 ust. 8 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 1 1846) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 10051 1079), w wykonaniu
uchwaty nr XXIII/226/2021 Rady Gminy Stegna zdnia 5 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dzialek
nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar, Rada Gminy Stegna uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, oktorym mowa wust.2 nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna, przyjetego uchwala nr XL/397/10
Rady Gminy Stegna z dnia 20 lipca 2010 r., zmienionej uchwatg nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia
21 czerwca 2018 1. i uchwatg nr 111/24/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 19 grudnia 2018 1.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dzialek
nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar, zwany dalej ,,planem”.

3. Granice planu obejmuja dwa odrgbne tereny o lacznej powierzchni okoto 1,04 ha, ktore zostaty
przedstawione na zalgcznikach graficznych nr 1A i nr 1B do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) zataczniki graficzne w skali 1:1000, zwane dalej ,,rysunkiem planu” sktadajace si¢ z:

a) zatacznika nr 1A - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar
obejmujacy teren dziatki nr 102 w obrebie geodezyjnym Jantar,

b) zalacznika nr 1B - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar
obejmujacy teren dziatki nr 634/6 w obregbie geodezyjnym Jantar,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych dziatow:
1) Dziat I - Ustalenia wstgpne;
2) Dziat II - Ustalenia ogoélne;
3) Dziat III - Ustalenia szczegotowe;
4) Dziat IV - Ustalenia koncowe.

2. Ustalenia wstepne i ustalenia ogoélne zawarte w Dziale 11 II niniejszej uchwaty obowigzuja na calym
obszarze objetym planem, a ustalenia szczegélowe zawarte w Dziale III niniejszej uchwaty obowigzujg dla
poszczegblnych terendw elementarnych.
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3. Kazdy ,.teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem
literowym lub literowo-cyfrowym zwanym dalej ,,symbolem terenu”. Litery oznaczaja przeznaczenie terenu,
a cyfry oznaczaja numer identyfikacyjny terenu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny elementarne o roéznym przeznaczeniu lub ordéznych zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw elementarnych,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) obowiazujaca linia zabudowy,
6) obowiazujaca linia zabudowy dla tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
7) pas wielowarstwowej zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j,
8) projektowany szpaler drzew.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) kat nachylenia polaci dachowych - kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziome;j
ostatniego stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi si¢ do elementéow takich jak: naczoétki,
zadaszenia wejs$¢, zadaszenia tarasow na gruncie, werandy, wykusze;

2) linie zabudowy:

a) obowigzujaca linia zabudowy - linia, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, na ktorej to linii ustala si¢ obowigzek sytuowania nie mniej niz 90% szerokos$ci frontowej
sciany budynku,

b) obowigzujaca linia zabudowy dla tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych - linia, ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, na
ktorej to linii ustala si¢ obowiazek sytuowania frontowej §ciany obiektu,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, o ile pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej,

d) linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:
- czesci podziemnych budynku zaglebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

- nickubaturowych,  drugorzednych elementow  obiecktu  budowlanego, wtym ogrodkow
gastronomicznych,

- okapoéw 1 gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonow iwykuszy wysunietych
nie wiecej niz 1,0 m,

- urzadzen, obiektow 1isieci infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych
i przepompowni $ciekow, agregatorowni itp.),
- $§mietnikow;

3) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - stanowiska
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych stanowiska postojowego
samochodu dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Stanowiska na poziomie terenu nalezy lokalizowac
w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do wyjscia z terenu
parkingu Iub dostgp do budynku: na styku zutwardzonym dojs$ciem (o odpowiednim nachyleniu) lub
dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do wyjscia z parkingu
lub dostep do wejscia do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrétsza droge do tego wyjscia z parkingu
lub wejscia do budynku;

4) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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6) teren elementarny - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktoérego przeznaczenie zostalo okre§lone w ustaleniach szczegdtowych, przeznaczony
takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j;

7) ushugi - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ prowadzona w catosci lub w czesci obiektow budowlanych,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych. Ushlugi nie obejmuja funkcji polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej,
przemystowej, sktadowej i magazynowej, wszelkiego rodzaju baz oraz zajezdni;

8) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania iurzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektow innych niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczone na czas
okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, ktére po terminie na jaki zostaty
dopuszczone powinny ulec likwidacji. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne s3 z definicjami okres§lonymi w przepisach
odrebnych.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw elementarnych

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny elementarne wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) U - teren zabudowy ustugowe;j,

2) KP - teren parkingu samochodowego,

3) K - teren urzadzen kanalizacji sanitarnej,
4) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

2. Wszelkie niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miejscowosci obiekty 1urzadzenia, aw
szczegoblnosci: sieci, urzadzenia sieciowe i obiekty infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z obronnoscia
panstwa iochrong przeciwpowodziows, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, dojazdy, ciagi piesze
1 rowerowe, miejsca do parkowania mozna realizowaé¢ na obszarze catego planu w sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i z przepisami odrebnymi oraz o ile pozostale ustalenia planu nie stanowig inaczej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja
Wislana” - obowiazuja przepisy odrebne.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew oraz wprowadzenie nowych drzew ikrzewow zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi, charakterystycznych dla Mierzei i Zulaw Wislanych. Dopuszcza sig
wycinke istniejacych drzew wytacznie ze wzgledow sanitarnych. Ewentualna wycinka drzew powinna by¢
poprzedzona inwentaryzacja przyrodnicza i odbywac si¢ poza okresem legowym ptakow.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin,
zwierzat 1 grzybow.

4. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie planu ustala sig:

1) zakres ucigzliwos$ci obiektow i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska na terenach sasiednich,
2) zakaz lokalizacji inwestycji:

a) polegajacych na skladowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadow,
wtym odpadéow niebezpiecznych 1magazynowaniu wszelkich odpadow, wtym odpadow
niebezpiecznych,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie =z przepisami
odrebnymi,
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c) przedsigwzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wylgczeniem
przedsiewzig¢, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko
nie wykazata znaczaco negatywnego wplyw na srodowisko izdrowie ludzi lub dla ktoérych organ
ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznos$ci przeprowadzania oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sig:

1) dopuszczalne poziomy hatasow w srodowisku reguluja przepisy odrgbne zgodnie z obowigzujacym
systemem prawa,

2) klasyfikacja terenéw elementarnych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zostata
okresla w kartach terenow w §16 niniejszej uchwaty.

6. Nie ustala si¢ szczegdlnych zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny ani obiekty objete ochrong dziedzictwa kulturowego,
nie wystepuja tez zabytki ani dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze planu ogdlnodostepng przestrzen publiczng stanowi parking samochodowy oznaczony
symbolem KP.1 oraz droga wewng¢trzna oznaczona symbolem KDW.2 Obowigzuja nastgpujace wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ksztaltowanie ogolnodostgpnych przestrzeni publicznych w sposoéb tworzacy warunki publicznej
aktywnosci oraz w sposob tworzacy miejsca identyfikacji przestrzeni,

2) zagospodarowanie terenoOw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami w sposdb zapewniajacy cigglo$¢ i dostepnos¢ przestrzeni
ogo6lnodostgpnych dla tych oséb, w szczegolnosci dostosowanie chodnikow i przejs¢ dla pieszych do
potrzeb tych osob, dostosowanie tawek, kioskoéw, wiat, tablic i stupow informacyjnych do potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami,

3) w przestrzeni publicznej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieciowych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej, a takze
urzadzen wyposazenia technicznego z zastrzezeniem §13 niniejszej uchwaly,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni,

c)na terenie elementarnym oznaczonym symbolem KP.1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
tymczasowych, w tym ustugowo—handlowych na zasadach okreslonych w karcie terenu w §16 ust.1
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 9. 1. Audyt krajobrazowy na terenie objetym planem na dzien dokonania uzgodnienia projektu planu (tj.
na dzien 11.01.2022 r.) nie zostat sporzadzony.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja inne niz okre§lone w ust.1 tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdziat 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac :

a) mozliwos¢ realizacji miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci okreslonej w ustaleniach danego
terenu,

b) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wtasciwego gromadzenia odpadow,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz
okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz
okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

e) mozliwos¢ przylaczenia do istniejacej lub projektowane;j sieci infrastruktury techniczne;j,
2) okresla si¢ powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenow oznaczonych symbolami:
a) U - nie mniejsza niz 220 m?,
b) KP.1 - nie mniejsza niz 2500 m?,
¢) KP.2 - nie mniejsza niz 1500 m?,
d) K - nie mniejsza niz 200 m?,
3) szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) U - nie mniejsza niz 10,0 m,
b) KP.1 - nie mniejsza niz 45,0 m,
¢) KP.2 - nie mniejsza niz 30,0 m,
d) K - nie mniejsza niz 13 m,

4) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 90°
z tolerancjg +5°.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen od strony paséw drogowych ulicy Morskiej i od strony
ul.Sosnowej oraz od strony planowanego placu publicznego na terenie dziatki nr 634/8. Zakaz nie dotyczy
terenow infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalone w niniejszej uchwale minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla drog, sieci, obiektow i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j
(takich jak stacja transformatorowa czy przepompowania §ciekow itp.), ktérych mozna dokonywaé niezaleznie
od przyjetych ustalen, lecz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewidujg ustalenia niniejszej uchwaty, na poprawe
warunkow zagospodarowania sgsiedniej dziatki lub regulacje stanu prawnego, pod warunkiem scalenia nowo

wydzielonej dzialki z dziatka budowlang na rzecz ktorej nastapil podziat w celu poprawy warunkow jej
zagospodarowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 12. 1. Na obszarze planu ustala si¢ teren projektowanej drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW
potaczonej z ulicag Morska - droga publiczng powiatowa.

2. Sposob obstugi komunikacyjnej terenéw przeznaczonych pod zabudowg, minimalna ilo$¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji zostaly okreslone w kartach terenéw w §16 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ogole zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury technicznej oraz
wprowadzenie rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie spowoduja
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pogorszenia dziatania istniejgcej i projektowanej sieci oraz zapewnig wtasciwa, zgodng z ustaleniami planu
obstluge terenow i funkcji ustalonych w planie,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych pasa
drogowego drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW oraz na pozostatych terenach elementarnych,
o ile okreslone w ustaleniach szczegélowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang
zachowane,

3) od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowac¢ odleglosci zgodne z przepisami odrebnymi
1 obowigzujacymi norami lub je przebudowac,

4) na obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,
5) wysokos$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nie wigksza niz 50,0 m.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) przytaczenie zabudowy do istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej zasilanej docelowo
z Centralnego Wodociagu Zulawskiego, przy zachowaniu parametrow niezbednych do jej prawidtowe;
i bezawaryjnej obstugi,

2) nakazuje si¢ zapewnienie awaryjnego 1 przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Odprowadzenie sciekéw bytowych:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych poprzez istniejacg iprojektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow w Stegnie,

2) zakazuje si¢ stosowania tymczasowych rozwigzan z zakresu gospodarki $ciekowe;.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace systemy odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych:

a)na terenach zagospodarowanych w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod - do gruntu
w granicach dziatki,

b) na terenach parkingéw oznaczonych symbolami KP.1 i KP.2, drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW oraz innych terenach zagospodarowany w sposob powodujacy zanieczyszczenie wod - po ich
uprzednim podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez studnie chtonne lub za
pomoca innych rozwigzan zamiennych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornikow.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci niskiego napigcia oraz ze zrodet
energii odnawialnej (z wylaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV, z wylaczeniem terenu
elementarnego oznaczonego symbolem U,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, linie elektroenergetyczne
nalezy realizowac¢ jako kablowe, podziemne.

6. Zaopatrzenie w gaz:zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, socjalno-gospodarczych lub grzewczych
z projektowanej sieci gazowej niskiego i sredniego ci$nienia, po jej realizacji, lub gaz bezprzewodowy.

7. Zaopatrzenie w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrddia ciepta,

2) zakaz stosowania zrodel ciepta wykorzystujgcych paliwa powodujace ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza,

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ systemoéw grzewczych wykorzystujacych zrodla odnawialne zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. Telekomunikacja:
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1) podlaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy
zachowaniu parametréw niezb¢dnych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnym,

3) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
9. Zasad podtaczenia do pozostatych mediow nie reguluje sig.
10. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. 1. Na terenie elementarnym oznaczonym symbolem KP.1 dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych
obiektow ustugowo—handlowych oraz tymczasowych obiektéw zwigzanych zimprezami o charakterze
publicznym na zasadach okreslonych w karcie terenu w §16 niniejszej] uchwaly oraz tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu niezbgdne do obstugi obiektéw tymczasowych.

2.Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania kampingéw, pol biwakowych, domkow typu
holenderskiego, angielskiego, barakowozow i innych obiektow tymczasowych o tozsamej funkcji i formie za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem budowlanym.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla poszczegdlnych terenow:

1) U - 30%,
2) KP.1, KP.2, K, KDW — 0%.

DZIAL. II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM KP.1  w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dziatek nr 102 oraz 634/6 obregb
Jantar

1) SYMBOL TERENU ELEMENTARNEGO I JEGO POWIERZCHNIA: KP.1 (0,50 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTRANEGO:KP - teren parkingu samochodowego (parking
ogolnodostgpny):

a) dopuszcza si¢ realizacje garazu wielopoziomowego ogolnodostepnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych jako obiektow w zabudowie
zwartej lub wolno stojacej, przy czym wzdtuz ul. Morskiej lokalizacja wyltacznie obiektow w zabudowie
zwartej wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy dla tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow zwigzanych z imprezami o charakterze publicznym,
w szczegolnosci: sceny, estrady, obiekty i1 urzadzenia wystawowe,

d) wyklucza si¢ lokalizacje parterowych bokséw garazowych.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie garazu wielopoziomowego,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 2500 m?,

¢) na terenie elementarnym zlokalizowana jest wieza ze stacja bazowg telefonii cyfrowe;j,
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d) przy realizacji nowych inwestycji nalezy ograniczy¢ uszczelnienie terenu, wprowadzi¢ tam gdzie jest to
mozliwe nawierzchnie azurowe, przepuszczalne lub poélprzepuszczalne umozliwiajace przesigkanie wod
opadowych do gruntu.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:

- budynek garazu - nie wigksza niz 8,0 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe — nie wigksza niz 4,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- obiekty zwigzane z imprezami o charakterze publicznym — nie wigksza niz 20 m,
b) rodzaj dachu:
- budynek garazu - dach ptaski,

- tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 40° - 45°, przy czym potacie dachu o jednakowym kacie nachylenia, kalenica prostopadia
do elewacji od strony ul. Morskie;j,

- obiekty zwigzane z imprezami o charakterze publicznym — dach dowolny,
¢) linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu,

- dla tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych od strony ul. Morskiej zostala wyznaczona
obowigzujaca linia zabudowy,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Morskiej nie dotyczy tymczasowych obiektow
ushugowo-handlowych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW dotyczy
budynkow i tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,
- maksymalna - nie wigksza niz 0,40,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szeroko$¢ elewacji:
- budynek garazu nie wigksza niz 25,0 m,
- 1 tymczasowy obiekt ustugowo — handlowy — nie wigksza niz 12,0 m,
h) pokrycie dachu:

- dla tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych dachéwka bitumiczna w kolorze brazowym lub
czerwieni bordowej; dla obiektéw namiotowych - kolor bialy lub jasnoszary,

- dla budynku garazu oraz obiektow zwigzanych zimprezami o charakterze publicznym rodzaju
i koloru pokrycia dachu nie ustala sig,

i) elewacje zewngtrzne:

-dla budynku garazu nalezy zastosowac¢ $ciany ostonowe lub przestony azurowe zakrywajagce
konstrukcje budynku, zastosowanie elewacji z nowoczesnych materiatow, takich jak: szkto, metal,
poliweglany itp. dopuszcza si¢ mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowej, tynki
zewnetrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym,
oktadziny trwate z wytaczeniem oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych,

- dla tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych (nie dotyczy obiektdéw namiotowych):

- elewacje drewniane z wykluczeniem ptyt OSB, surowego deskowania, plandek, saidingu,
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- elewacje nalezy wykonaé z zachowaniem wysokich standardow estetycznych,

- do realizacji elewacji dopuszcza si¢ zastosowanie maksymalnie 3 stonowanych kolorow, spomiedzy
koloréw: bialy, czarny, szary, bez, braz.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej, powiatowej, ul. Morskiej oraz z projektowanej drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW,

b) przez teren elementarny oznaczony symbolem KP.1 nalezy zapewni¢ dojazd do terenu elementarnego
oznaczonego symbolem K,

¢) wymagania parkingowe — ustala si¢ minimalny udziat miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa nie mniejszy niz 3% lacznej liczby miejsc do parkowania
samochodow; sposob lokalizacji miejsc na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zostat okreslony w §4 ust.1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

6) INNE USTALENIA:

a) teren elementarny oznaczony symbolem KP.1 stanowi przestrzen publiczng — obowiazuja ustalenia §8
niniejszej uchwaty,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostal zaliczony do terenow, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

2. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM K w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dziatek nr 102 oraz 634/6 obrgb Jantar

1) SYMBOL TERENU ELEMENTRANEGO [ JEGO POWIERZCHNIA: K (0,027 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:K - teren urzadzen kanalizacji sanitarnej
(istniejgca pompownia sciekow).

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ZAGOSPODAROWANIA TERENU:minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 200 m?2.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie: nie wicksza niz 4,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, bez podpiwniczenia,

b) rodzaj dachu: dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 30°,
¢) linie zabudowy: lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,
- maksymalna - nie wigksza niz 0,15,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szeroko$¢ elewacji: nie ustala sie,
h) pokrycie dachu spadzistego w kolorze brazowym lub czerwieni bordowej,
i) elewacje zewngtrzne:
- mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,
- §ciany drewniane,
- tynki zewngtrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym,
- oktadziny trwate z wyltaczeniem okladzin z blachy i tworzyw sztucznych.
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej, powiatowej, ul. Morskiej poprzez teren elementarny
oznaczony symbolem KP.1,

Id: C97AC727-8B67-4EF6-905C-BA517306C119. Projekt Strona 9



b) wymagania parkingowe — nie okresla sie¢.

6) INNE USTALENIA: w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenow, dla
ktorych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu.

3. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM KDW w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dziatek nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar

1) SYMBOL TERENU ELEMENTRANEGO 1 JEGO POWIERZCHNIA: KDW (0,06 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:KDW - teren drogi wewnetrznej — droga
niepubliczna ogdlnodostepna.

3) PARAMETRY:

a) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego — 8 m, zakonczenie placem manewrowym o wymiarach zgodnych
z rysunkiem planu,

b) przekroj — nie ustala sig,
¢) minimalne wyposazenie — nie ustala sig,
d) parkowanie — dopuszcza sig¢.

4) INNE USTALENIA:

a) teren elementarny oznaczony symbolem KDW stanowi przestrzen publiczng — obowiazujg ustalenia §8
niniejszej uchwaty,

b) w zakresie ochrony przed halasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu.

4. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM U w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dziatek nr 102 oraz 634/6 obrgb Jantar

1) SYMBOL TERENU ELEMENTRANEGO I JEGO POWIERZCHNIA: U (0,14 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:U - teren zabudowy ustugowej:

a) ustugi uzyteczno$ci publicznej, z wylaczeniem ushug o$wiaty i wychowania, szpitali, domoéw opieki
spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego,

b) ustugi handlu (obiekty handlowe o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 400 m?), gastronomii,
ochrony zdrowa (z wylaczeniem szpitali), sportu i rekreacji, tacznosci, wykonywania wolnych zawodow,
kultury, instytucji finansowych, administracji, biur oraz drobnego nieucigzliwego rzemiosta ustugowego
z wylaczeniem warsztatow napraw samochodow, stacji diagnostyki samochodowej, stacji paliw,
warsztatow stolarskich, slusarskich i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;,

c) dopuszcza sie¢ realizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalno-ustugowym, laczna
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie wigksza niz taczna powierzchnia uzytkowa ustug,

d) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i budynkow garazy, funkcja garazowa i gospodarcza
wbudowana w budynek ustugowy,

e) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej, budynkéw letniskowych, budynkow
zakwaterowania turystycznego oraz budynkow z apartamentami mieszkalnymi.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 220 m?,

b) od strony poétnocnej (tj. od strony planowanego placu publicznego) zabudowa pierzejowa zwarta lub
zabudowa wolno stojaca,

c)ustala si¢ realizacje¢ w parterach budynkéw lokali ustugowych dostepnych bezposrednio
z projektowanego placu publicznego (terenu dziatki nr 634/8), wejscie do lokali ustugowych z poziomu
chodnika,

Id: C97AC727-8B67-4EF6-905C-BA517306C119. Projekt Strona 10



d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatkag budowlang (za
wyjatkiem granicy z dziatkg nr 294) zwrdconego $ciang bez drzwi i okien w strong tej granicy, przy
uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, pod warunkiem, Zze jest mozliwo$¢
realizacji na dzialce sgsiedniej budynku usytuowanego bezposrednio przy tej samej granicy dziatki,

e) nalezy ograniczy¢ uszczelnienie terenu, wprowadzi¢ tam gdzie jest to mozliwe nawierzchnie azurowe,
przepuszczalne lub potprzepuszczalne umozliwiajace przesigkanie wod opadowych do gruntu.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wysokos¢:

- wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: nie mniejsza niz 8,0 m inie wigksza niz 12,0 m,
2 kondygnacje nadziemne,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji od strony projektowanego placu publicznego nie mniejsza niz 4 m
i nie wigksza niz 6,0 m,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
b) rodzaj dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45°, przy czym potacie dachu o jednakowym kacie nachylenia,

- kalenica gléwna rownolegta do elewacji od strony péinocnej (od strony projektowanego placu),

- dopuszcza si¢ wykonanie w dachu naczotkéw, okien potaciowych ilukarn, przy czym tagczna
szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dlugosci dachu,

- lukarny - dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°
- 45°, przy czym potacie dachu o jednakowym kacie nachylenia, dach w ksztalcie kolebki lub tzw.
bawole oko,

¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy szeregowej nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
- dla zabudowy wolno stojacej nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
e) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy szeregowej: minimalna — nie mniejsza niz 0,60, maksymalna - nie wigksza niz 2,40,
- dla zabudowy wolno stojacej: minimalna — nie mniejsza niz 0,50, maksymalna - nie wigksza niz 2,00,
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 10% powierzchni dziafki,
- dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
g) szeroko$¢ elewacji od strony poinocnej (od strony projektowanego placu):
- budynek wolno stojacy - nie mniejsza niz 27,0 m,
- budynek w zabudowie zwartej - 9,0 m z tolerancjg +0,5 m.

h) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa Iub blachodachowka w kolorach:
bragzowym, czerwonym, grafitowym lub ich odcieniach; obowigzuje taki sam rodzaj i kolor pokrycia
dachu dla wszystkich budynkow realizowanych na terenie elementarnym oznaczonym symbolem U,

i) elewacje zewnetrzne:
- mur ceglany z zastosowaniem cegtly licowej lub klinkierowej,
- tynki zewngtrzne w kolorach pastelowych o niskim Iub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze bialtym,
- oktadziny trwate z wylaczeniem oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych.
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII:
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a) obstuga komunikacyjna — zdrogi publicznej, gminnej, ul.Sosnowej, dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng przez teren elementarny oznaczony symbolem KP.2,

b) wymagania parkingowe:
- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- miejsca do parkowania nalezy rozmieszcza¢ w obrebie dziatki budowlanej wyr6znionej dla budynku
(budynkow) obstugiwanych, przy czym dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na terenie
parkingu samochodowego oznaczonego symbolem KP.2,

- ustala si¢ minimalny udzial miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych w wielko$ci nie mniejszej niz 3%
przy ogdlnej liczbie miejsc do parkowania powyzej 9 stanowisk; w przypadku liczby miejsc do
parkowania od 1do 9 stanowisk (wlacznie) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa; sposob lokalizacji miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zostat okreslony w §4 ust.1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

6) INNE USTALENIA:

a)w zakresie ochrony przed halasem teren elementarny zostal zaliczony do terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) nalezy stosowal rozwigzania techniczne zapewniajgce dotrzymanie standardow natezenia dzwickow
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

5. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM KP.2  w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dzialek nr 102 oraz 634/6 obrgb
Jantar

1) SYMBOL TERENU ELEMENTARNEGO 1 JEGO POWIERZCHNIA: KP.2 (0,33 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:KP - teren parkingu samochodowego:
a) parking terenowy,
b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow za wyjatkiem budynku stréza.
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 1500 m?,
b) wzdtuz granicy z ul. Sosnowa nalezy wprowadzi¢ szpaler drzew liSciastych tego samego gatunku,

c¢) wzdtuz wschodniej granicy terenu elementarnego oznaczonego symbolem KP.2 pas terenu o szerokos$ci
nie mniejszej niz 5 m nalezy zagospodarowa¢ wielowarstwowa zielenig izolacyjno-krajobrazowa, teren
zieleni izolacyjno-krajobrazowej powinien stanowi¢ w 100% teren biologicznie czynny,

d) nalezy ograniczy¢ uszczelnienie terenu, wprowadzi¢ tam gdzie jest to mozliwe nawierzchnie azurowe,
przepuszczalne lub potprzepuszczalne umozliwiajace przesiakanie wod opadowych do gruntu.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:

- budynek stréza - nie wigksza niz 4,0 m, 1 kondygnacja nadziemna, bez podpiwniczenia,
b) rodzaj dachu:

- budynek stréoza - dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wieckszym niz 30°, przy czym potacie dachu o jednakowym kacie nachylenia,

¢) linie zabudowy: lokalizacja budynku str6za w odlegtos$ci nie mniejszej niz 6 m od zachodniej granicy
terenu elementarnego oznaczonego symbolem KP.2 (tj. od granicy pasa drogowego ul. Sosnowej - dz.
nr 634/5) oraz w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od potudniowej granicy terenu elementarnego
oznaczonego symbolem KP.2 (tj. od granicy dziatki nr 634/5 - planowanego pasa drogowego drogi
wewngtrznej),
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku strdza nie wieksza niz 20 m?,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,
- maksymalna - nie wigksza niz 0,01,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szeroko$¢ elewacji budynku str6za nie wigksza niz 5 m,
h) pokrycie dachu w kolorze brazowym, czerwonym, grafitowym lub stalowym,
1) elewacje zewngtrzne:
- mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowej,
- §ciany drewniane,
- tynki zewnetrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym,
- oktadziny trwate z wylaczeniem oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych,
- wyklucza si¢ plyty OSB, surowego deskowania, plandek, saidingu,
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej, gminnej, ul.Sosnowej oraz / lub z projektowanej drogi
wewnetrznej przebiegajacej wzdhuz poludniowej granicy terenu elementarnego KP.2 po terenie dz. nr
634/5 (poza obszarem zmiany planu),

b) przez teren elementarny oznaczony symbolem KP.2 dopuszcza si¢ dojazd do terenu elementarnego
oznaczonego symbolem U,

¢) wymagania parkingowe — ustala si¢ minimalny udziat miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nie mniejszy niz 2% tacznej liczby miejsc do parkowania
samochodow; sposob lokalizacji miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zostat okreslony w §4 ust.1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

6) INNE USTALENIA: w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenow, dla
ktorych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu.

DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 17. W granicach obj¢tych ustaleniami niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jantar, tracg wazno$¢ ustalenia uchwaty Rady Gminy Stegna Nr XXXV/348/10 z dnia
22.01.2010r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar (Dz. Urz.
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 48, poz.848 z dnia 2 kwietnia 2010 r.), zmienionej Uchwala Rady Gminy Nr
XLIV/453/2014 z dnia 18.09.2014 r., w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jantar (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego poz.3522 z dnia 21 pazdziernika 2014 r.) — tekst jednolity
przyjety Uchwata Rady Gminy Stegna Nr IX/51/2015 zdnia 10 czerwca 2015r., w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wsi JANTAR dla terenu dziatek nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Stegna stwierdza co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu ,,zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dzialek nr 102 oraz 634/6 obrgb Jantar” jest
zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jantar dla terenu dziatek nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar” wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko (w dniach od 25.02.2022r. do 17.03.2022r.) oraz w ciaggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia
31.03.2022 r.) do ustalen projektu zmiany planu nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wojt Gminy Stegna i Rada Gminy Stegna nie rozstrzygali o uwagach, gdyz w przewidzianym terminie
uwagi nie wplynely.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), art. 7ust. I pkt2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 100511079 ) Rada Gminy Stegna rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadan wlasnych gminy, zapisane
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dzialek nr 102 oraz
634/6 obreb Jantar obejmuja budowe sieci wodociggowej w pasie drogowym ulicy Sosnowej o dtugosci okoto
170 mb.

2. Pozostate zadania wlasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zaopatrzenie
w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U.
z2021 1. poz. 716 ze zm.). Zaopatrzenie w te media realizuja przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje te
nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu Gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wlasne Gminy, finansowane z budzetu Gminy, obejmuja wykonanie o§wietlenia tych drog, ktérych Gmina jest
zarzadca.

§ 2. Inwestycje wymienione w§ 1 ust. 1 nalezy realizowa¢ zgodnie zprzepisami techniczno -—
budowlanymi i aktualng wiedza techniczng w okresie realizacji, w sposob nienaruszajacy ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ujetych w planie, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy, podlega przepisom o finansach publicznych oraz przepisom o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po klikni¢eciu w ikone.
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Uzasadnienie

Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dziatek
nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar ma na celu umozliwienie realizacji parkingu na terenie dziatki nr 634/6 obrgb
Jantar dla poprawy dostgpnosci infrastruktury parkingowej na terenie miejscowosci Jantar. Ponadto zmiana
planu ma na celu rozszerzenie mozliwosci realizacji zagospodarowania tymczasowego na terenie dziatki nr
102 obreb Jantar.

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Jantar (Uchwata Rady Gminy Stegna Nr XXXV/348/10 z dnia 22.01.2010 r., w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego Nr 48, poz.848 z dnia
2 kwietnia 2010 r.), zmieniona Uchwatag Rady Gminy Nr XLIV/453/2014 z dnia 18.09.2014 r., w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar (Dz. Urz. Wojewodztwa
Pomorskiego poz.3522 z dnia 21 pazdziernika 2014 r.) — tekst jednolity przyjety Uchwata Rady Gminy
Stegna Nr 1X/51/2015 z dnia 10 czerwca 2015r., w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar).

W obowigzujagcym planie poszczegdlne tereny objete niniejszg zmiang planu oznaczone sg symbolami:
1) na terenie dziatki nr 102:

KP24 — teren parkingu samochodowego o charakterze ogbélnodostgpnym,

KDWO02 — droga wewnetrzna,

2) na terenie dziatki nr 634/6:

UTS51 — przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug turystyki, w tym ustugi hotelarskie, z wylaczeniem
kempingow i pol biwakowych, przeznaczenie uzupehiajace — lokale mieszkalne na potrzeby wilascicieli lub
obstugi obiektow hotelarskich o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni calkowitej
budynku, ustugi zlokalizowane w parterach budynkéw, w szczegdlnosci ustugi handlu i gastronomii.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna
(zatwierdzonym uchwata nr XL/397/10 Rady Gminy Stegna z dnia 20 lipca 2010 r., zmieniong uchwata
nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r. i uchwatg nr [11/24/2018 Rady Gminy
Stegna z dnia 19 grudnia 2018 r.) obszary obj¢te zmiang planu zostaly zakwalifikowane do ,,Strefy
osadniczej” o numerze 2.4 ioznaczone jako turystyczne miejscowosci nadmorskie (TMN) wskazane do
restrukturyzacji i wykreowania wysokiej jakosci przestrzeni publicznych. Teren dziatki nr 102 obreb Jantar
(oznaczony na zalaczniku nr 1A projektu zmiany planu) zostat wlaczony w granice obszaru przestrzeni
publicznej.

W Studium dla strefy osadniczej (2.4) zostaty okre§lone m.in. nastepujace kierunki zagospodarowania:

,, Tereny osadnicze pofozone w strefie Mierzei Wislanej, a rozwijajgce sie na potnoc od istniejgcego
turystycznego szlaku drogowego powinny by¢ wskazane do kompleksowej modernizacji, restrukturyzacji
i poprawy jakosci przestrzeni turystycznych. W strefie tej obowigzywacé powinna stabilizacja funkcjonalna
Nadmorskich Miejscowosci Turystycznych: Stegny, Jantara i Mikoszewa, z zaleceniem:

- wzglednej stabilizacji terenow zagospodarowanych w obrebie ,, pol rozwojowych”;

zwigkszenia efektywnosci zagospodarowania terenow uzbrojonych zgodnie ze standardami
europejskimi;

- radykalnego zwigkszenia przestrzeni publicznych przez wytworzenie systemu bezpiecznych dla pieszych
placow, pasazy, ciggow i zatok, pozwalajgcych na roztadowanie szczytowego ruchu turystycznego,

- wyksztalcenie stref centralnych TMN zwigkszajgcych komfort uzytkowania przestrzeni turystycznej;
[...]

- preferencje dla rozwoju funkcji obstugujgcych turystow i statych mieszkancow;

- dopuszczenie wielofunkcyjnosci w obrebie parcel;

- eksponowanie w rozwigzaniach planistycznych dojs¢ domorskich jako gtownej kanwy rownowazenia
struktur przestrzennych.
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- zagospodarowanie w strefie lesnej ogolnodostepnego szlaku spacerowego ,,pod lasem” wraz
z miejscami wypoczynku i ewentualnej rekreacji;

ewentualne rozwinigcie strefy krawedziowej lasu w celu wytworzenia polan wypoczynkowo-
spacerowych”.

Niniejsza zmiana planu miejscowego opracowana na podstawie Uchwaty Nr XXII1/226/2021 Rady
Gminy Stegna z dnia 5 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dzialek nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar, nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna
zatwierdzonego Uchwatg nr XL/397/10 Rady Gminy Stegna z dnia 20 lipca 2010 r., zmieniong Uchwata
Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r. oraz Uchwala nr I11/24/2018 Rady
Gminy Stegna z dnia z dnia 19 grudnia 2018 r.

Ustalajac w niniejszej zmianie planu miejscowego przeznaczenie terenow oraz okreslajac sposoby
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Organ zaproponowal przeznaczenie terenéw zgodnie
z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy objgtej niniejszym opracowaniem
planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stegna jak roéwniez zuwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury poprzez: ustalenie obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy ksztattujacych uktad urbanistyczny oraz ustalenie wskaznikow
ksztattowania zabudowy: maksymalnej wysokosci budynkéw, szerokosci elewacji frontowej, geometrii
dachoéw, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej imaksymalnej intensywnosci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc do parkowania.

b) ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych i le$nych.

Obszar zmiany planu w cato$ci zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja
Wislana”.
Dokument nie obejmuje uzytkéw rolnych, ktéore wymagatyby zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy

z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z 2021 r. poz.1326), na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Ustalenia zmiany planu nakazuja:

- przylaczenie zabudowy do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociagowej zasilanej docelowo
z Centralnego Wodociagu Zutawskiego, przy zachowaniu parametrow niezbgdnych do jej prawidtowej
i bezawaryjnej obstugi,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni
sciekow w Stegnie, plan zakazuje stosowania tymczasowych rozwigzan z zakresu gospodarki Sciekowe;j,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

—na terenach zagospodarowanych w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod - do gruntu
w granicach dziatki,

—na terenach parkingéw oznaczonych symbolami KP.1 i KP.2, drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
KDW oraz innych terenach zagospodarowany w sposob powodujacy zanieczyszczenie wod - po ich
uprzednim podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez studnie chtonne lub za pomoca
innych rozwigzan zamiennych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

—dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu
do odbiornikow.

Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze zmiany planu ustalone zostato z indywidualnych zrodet
ciepla. Zmiana planu zakazuje stosowania zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa powodujace
ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza. Zmiana planu dopuszcza realizacje systemow grzewczych
wykorzystujacych zrodta odnawialne zgodnie z przepisami odrebnymi.
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W zakresie zasad gospodarowania odpadami zmiana planu ustala gospodarowanie odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Zmiana planu zakazuje lokalizacji inwestycji polegajacych na skladowaniu,
segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych
1 magazynowaniu wszelkich odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych.

¢) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

Na terenach objetych zmiang planu nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego ani obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw (wymienione w Zarzadzeniu Nr 227/2015
Woéjta Gminy Stegna z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow dla
gminy Stegna).

d) ochrony zdrowia ibezpieczenstwa ludzi iimienia, atakze potrzeby oséb ze szczegélnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnos$ci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz.U. z 2020 r. poz.1062).

Dokument zapewnia zagospodarowanie terenow przestrzeni publicznej (parkingu samochodowego
oznaczonego symbolem KP.1 oraz drogi wewnetrzne] oznaczonej symbolem KDW) bez barier
architektonicznych i komunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami w sposob zapewniajacy
ciaglos¢ 1dostepnos¢ przestrzeni ogoélnodostgpnych dla tych oséb, w szczegdlnosci dostosowanie
chodnikow i przejs¢ dla pieszych do potrzeb tych osob, dostosowanie tawek, kioskow, wiat, tablic i stupoéw
informacyjnych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Dokument zapewnia zlokalizowania na terenach zabudowy ustugowej (U) oraz terenach parkingu
samochodowego oznaczonych symbolami KP.1 i KP.2 miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowani
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Zmiana planu ustala:

- na terenie zabudowy ustugowej (U) minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogo6lnej liczbie miejsc do parkowania samochodoéw osobowych w wielko$ci
nie mniejszej niz 3% przy ogolnej liczbie miejsc do parkowania powyzej 9 stanowisk. W przypadku liczby
miejsc do parkowania od 1 do 9 stanowisk (wlacznie) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

- na terenie parkingu samochodowego oznaczonego symbolem KP.1 minimalny udzial miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie mniejszy niz 3% tacznej
liczby miejsc do parkowania samochodow,

- na terenie parkingu samochodowego oznaczonego symbolem KP.2 minimalny udzial miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nie mniejszy niz 2% tacznej
liczby miejsc do parkowania samochodow.

Ustalone mniejsze wymagania w zakresie minimalnego udzialu miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie parkingu samochodowego oznaczonego symbolem
KP.2 niz na terenie parkingu oznaczonego symbolem KP.1.wynikaja z tego, iz zalozono, ze teren parkingu
oznaczonego symbolem KP.2 bedzie wykorzystywany czesciowo przez klientow ustug zlokalizowanych na
terenie oznaczonym symbolem U, dla ktérego zmiana planu réwniez ustala obowigzek zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Na pozostalych terenach lokalizacja miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W obrebie obszaru zmiany planu zaopatrzenie w wodg na cele bytowe ustalone jest z sieci wodociggowe;.
Zmiana planu nakazuje zapewnienie awaryjnego i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Przy sporzadzaniu niniejszej zmiany planu organ uwzglednit takze:

a) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez okre§lenie wskaznikow intensywnosci,
powierzchni zabudowy i wysoko$ci zabudowy oraz wprowadzenia szpaleru drzew wzdtuz ul. Sosnowej na
terenie parkingu oznaczonego symbolem KP.2. Natomiast w celu oddzielenia funkcjonalnego terenu
parkingu oznaczonego symbolem KP.2 od sasiedniej planowanej zabudowy ustug turystyki zmiana planu
ustala obowigzek zagospodarowania pasa terenu o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m wiclowarstwowa
zielenig izolacyjno-krajobrazowa; teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej powinien stanowi¢ w 100% teren
biologicznie czynny;
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b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terendw, wskaznikow
intensywnosci, powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc do parkowania, a takze
ustalenie dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30%;

¢) prawo wlasnosci — obszar planu w cato$ci stanowi wtasno§¢ Gminy Stegna;

d) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposOb niezagrazajacy spelnieniu ww. potrzeb, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) potrzeb wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwia realizacj¢ obiektow iurzadzen niezbgdnych do prawidtowego
funkcjonowania parkingéw izabudowy ustugowej, a w szczegolnosci: obiektow obslugi technicznej,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wtym m.in. sieci 1obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych oraz dojazdow na terenie obszaru zmiany planu;

f) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie zabudowy w wode z sieci wodociggowej. W pasie drogowym ul. Morskiej
(droga powiatowa) oraz w pasie drogowym ul. Rybackiej (droga gminna) w sasiedztwie obszaru objetego
zmiang planu przebiegaja przewody wodociaggowe DN200.

Planowane przeksztalcenia zawarte w niniejszym dokumencie polegaja na ustaleniu dla terenu dziatki nr
102 obrgb Jantar przeznaczenia zgodnego z istniejagcym zainwestowaniem oraz wprowadzenia na terenie
oznaczonym symbolem KP.1 mozliwosci realizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych oraz
tymczasowych obiektow zwigzanych zimprezami o charakterze publicznym, w szczegoélno$ci: sceny,
estrady, obiekty iurzadzenia wystawowe. Ustalenia zawarte w niniejszym dokumencie dla terenu dziatki
nr 634/6 obreb Jantar przeznaczaja poludniowg cze$¢ tej dziatki pod parking samochodowy, a poéinocna
czg$¢, przylegajaca do planowanego publicznego placu, pod zabudowe ustlugowa: uslugi uzytecznosci
publicznej (z wylaczeniem ushug oswiaty i wychowania, szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow
zamieszkania zbiorowego), ustugi handlu (obiekty handlowe o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz
400 m?), gastronomii, ochrony zdrowa (z wytaczeniem szpitali), sportu i rekreacji, tacznosci, wykonywania
wolnych zawoddéw, kultury, instytucji finansowych, administracji, biur oraz drobnego nieucigzliwego
rzemiosta ustugowego z wylaczeniem warsztatow napraw samochodow, stacji diagnostyki samochodowej,
stacji paliw, warsztatow stolarskich, $lusarskich i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej. Na
terenie zabudowy ustugowej ustalenia zmiany planu dopuszczaja realizacje¢ jednego lokalu mieszkalnego
w budynku mieszkalno-ustugowym, laczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze by¢
wigksza niz tgczna powierzchnia uzytkowa ustug.

Przy wyznaczaniu terenow pod nowe zainwestowanie w zmianie planu zostaly wzigte pod uwage
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — lokalizowanie terendw przeznaczonych pod nowsg
zabudowe w zwartym zespole urbanistycznym istniejgcej i planowanej zabudowy wsi Jantar
z wykorzystaniem istniejacego uktadu komunikacyjnego (ulicy Morskiej, ul. Sosnowej i ul. Rybackiej);

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego — linia autobusowa przebiega po drodze
wojewodzkiej nr 501 (Gdansk — Krynica Morska), ul. Gdanskiej, ktora zlokalizowana jest w odleglosci od
okoto 100 m (w linii prostej) od terenow objetych zmiang planu — dz.nr 634/6 — jest to dystans mozliwy do
pokonania pieszo w okoto 5 min;

¢) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — zmiana planu ustala mozliwo$¢ realizacji ciagéw pieszych irowerowych na obszarze
catego planu w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i z przepisami odrgbnymi;

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarze o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i terenach do nich przylegajacych, w granicach jednostki osadniczej — wsi Jantar, na obszarze
charakteryzujacym si¢ dostepem do istniejacej sieci komunikacyjnej poprzez ul. Morska (droge powiatowa)
i ul. Rybacka (droge gminng) oraz ul. Sosnowg (droge wewngtrzng ogdlnodostepng stanowigca wlasnosé
Gminy Stegna), jak réwniez dostegpem do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej
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przebiegajacych w sasiedztwie obszaréw objetych zmiang planu, w pasach drogowych ul. Morskiej, ul.
Rybackiej i ul.Sosnowe;j.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art.32 ust.l ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W dniu 18 marca 2019 r. zostata podjeta przez Rade Gminy Stegna Uchwata Nr V/50/2019 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna oraz
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale Rada Gminy
Stegna przyjeta wyniki oceny aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie gminy Stegna oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna. Przyjeta ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stegna
w celu ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w latach 2014-2017” wskazuje, iz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego znajdujgce si¢ w obrocie prawnym zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami, sg dalej obowigzujace, gdyz tak dopuszcza ustawodawca.

Jako jeden z priorytetowych celow opracowania planow lub zmiany plandéw obowigzujacych zostat
wskazany cel — opracowanie planow Ilub zmiany planow obowigzujgcych, jezeli jest to podyktowane
realizacjq interesu spotecznego. Sporzadzanie przedmiotowej zmiany planu miejscowego wpisuje sie
w powyzszy cel priorytetowy, gdyz przedmiotowa zmiana planu wynika z planowanych przez Gming
Stegna przeksztalcen w zagospodarowaniu tych terenéw w celu realizacji interesu spotecznego (parkingu
samochodowego i ustug, w tym ustug publicznych).

Uniwersalne projektowanie zdefiniowane zostato w art.2 Konwencji prawach 0s6b niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz.1169 oraz z 2018 r. poz.1217)
1,,0znacza projektowanie produktow, srodowiska, programow i ustug, w taki sposob, by byly uzyteczne dla
wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.”
W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t..
Dz. U. z 2020 r. poz.1062) uniwersalne projektowanie oznacza

., uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych,
sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217),
zwanej dalej ,, Konwencjq”, uwzgledniane w szczegolnosci w celu spetnienia minimalnych wymagan,
o ktorych mowa w art. 6, dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami”.

W art.6 ww. ustawy minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami obejmujg zakres dostgpnosci architektonicznej, dostgpnosci cyfrowej 1 dostgpnosci
informacyjno-komunikacyjne;j.

W niniejszym dokumencie zostalo uwzglednione uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie wymogu
zagospodarowania terenOw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla
0s0b ze szczegolnymi potrzebami w sposob zapewniajacy cigglos$¢ i dostepnosé przestrzeni publicznych dla
tych osob oraz ustalenie wymogu zlokalizowania na terenach parkingow (KP.1 i KP.2) oraz terenie
zabudowy ustugowej (U) miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozwoju przestrzennego czgsci terendw miejscowosci
Jantar w gminie Stegna objetych granicami zmiany planu poprzez okreslenie przeznaczenia tych terenow
oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania.

2. ZaKres regulacji:

Ninigjsza uchwala dotyczy dwoch odrgbnych terenéw zlokalizowanych w centralnej czesci
miejscowosci Jantar, przy ul. Morskiej iul. Sosnowej, na terenach o wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz terenach do nich przylegajacych, o lacznej powierzchni okoto 1,04 ha
(odpowiednio: 0,59 hai 0,45 ha).

3. Konsultacje spoleczne:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dzialek
nr 102 oraz 634/6 obrgb Jantar zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji
spotecznych”. Wojt Gminy Stegna w dniu 12.04.2021 r. w formie obwieszczenia i ogloszenia podat do
publicznej wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do opracowania projektu ww. zmiany planu i mozliwosci
sktadania wnioskow. Powyzsze ogloszenie zamieszczone zostalo roéwniez w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Stegna, na stronie http:/bip.stegna.pl oraz na kanale Zutawy TV w dniu
12.04.2021 r. W takcie procedury nie wptynely wnioski osob fizycznych.

Wojt Gminy Stegna rowniez zamiescit na kanale Zutawy TV w dniu 18.02.2022 r. a takze obwiescil na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Stegna oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Stegna, na
stronie http://bip.stegna.pl , o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terminie od 25.02.2022 r. do 17.03.2022 r. oraz o dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami w dniu 15.03.2022 r. i mozliwo$ci wnoszenia
uwag do dnia 31.02.2022 r. Do projektu zmiany planu nie wptynely uwagi.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaly spowoduje mozliwo$¢ zmiany zagospodarowania obszaru objetego
planem — pozwoli na realizacje tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych wzdtuz ul. Morskiej na
terenie oznaczonym symbolem KP.1 oraz realizacje parkingu samochodowego w potudniowej czesci dziatki
nr 634/6 (na terenie elementarnym oznaczonym symbolem KP.2) a takze realizacj¢ zabudowy ustugowe;j
w polnocnej czgs¢ dziatki nr 634/6, przylegajacej do planowanego publicznego placu (na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem U).

Uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie wigzac si¢ z konieczno$cig poniesienia przez Gming
naktadow na budowe infrastruktury technicznej — budowe odcinka sieci wodociggowej w ul.Sosnowej
o dtugosci okoto 170 m.

Natomiast uchwalenie zmiany planu miejscowego nie powinno wigza¢ si¢ z konieczno$cia ponoszenia
przez Gming kosztow urzadzenia drég gminnych, ani tez z konieczno$cig dokonania wykupu gruntéw na
cele publiczne badz w ramach realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.1 i1 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku zagospodarowania i urzadzenia terenu parkingu oznaczonego symbolem KP.2 przez Gming
Stegna nalezy wzig¢ pod uwage koszt zagospodarowania i urzadzenia parkingu.

Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscia pozyskania dochodoéw ze sprzedazy
dzialek gminnych (terenu oznaczonego symbolem U — czgs¢ dziatki nr 634/6 o powierzchni okoto 0,14 ha)
oraz wzrostem dochoddéw z podatku od nieruchomosci na tym terenie.

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego moze wigza¢ si¢ z koniecznoscig poniesienia kosztow
robot geodezyjnych oraz kosztéw wycen nieruchomosci.

Dla rozwigzan planistycznych zawartych w niniejszym planie miejscowym zostala wykonana ,,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar
dla terenu dziatek nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar”.
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