Projekt

z dnia 20 stycznia 2023 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY GMINY STEGNA
zdnia ....ccooevennnnenn. 2023 r

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stegna oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz.40), oraz art.32ust.2 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747), Rada Gminy Stegna uchwala, co nastepuje:

§1.

Po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stegna”,
przeprowadzonej przez Wojta Gminy Stegna oraz po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, stwierdza si¢:

1) aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna,
przyjetego uchwala nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna zdnia 21 czerwca 2018r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stegna,

2) aktualno$¢ obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§2.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stegna oraz ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego imiejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego” stanowi zatacznik do uchwaty.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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l. Wprowadzenie

Podstawowg jednostkg samorzadu terytorialnego w Polsce jest gmina, ktérg ustawodawca
podkreslit w sposob szczegolny dajac gwarancje konstytucyjne jej istnienia i1 niezbywalnosci
w systemie prawnym (art. 164 ust. 1 Konstytucji RP z dnia 2 kwietnia 1997r., Dz.U. z 1997r. nr 78
poz. 483). Wywodzi si¢ stad, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8§ marca 1990r.
(tj. Dz.U. z 2022r. poz. 599 z pézn zm.) — swoistg ,.konstytucjg samorzadows”, szczegodlne
znaczenie tej jednostki terytorialnej dla realizacji wielu zadan na szczeblu lokalnym, bezposrednio
determinujacych — w szerszym ujeciu — rozwoj 1 funkcjonowanie catego kraju. Dotyczy to réwniez,
zgodnie z art. 7 tejze ustawy, kwestii odnoszacych si¢ wprost do zagadnien tadu przestrzennego.
Do wylacznej kompetencji gminy nalezy bowiem uchwalanie na swoim obszarze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego okreslajagcego — przy uwzglednieniu
wskazan ponadlokalnych wynikajacych z dokumentéw wyzszego szczebla warunkujacych
planowanie na szczeblu krajowym i regionalnym — priorytety/kierunki lokalnej polityki
przestrzennej, ktore winny z kolei determinowal programowanie rozwoju spoteczno-
gospodarczego jednostki terytorialnej (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r. (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) oraz ustawa o0 zasadach prowadzenia
polityki rozwoju z dnia 6 grudnia 2006r. (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1057 z p6zn. zm.)).

W aspekcie funkcjonalno-przestrzennym, w celu zachowania spojnosci w zakresie programowania
rozwoju — co do zasady — powinny by¢ wyrazane poprzez specjalistyczne akty prawa miejscowego
uchwalane w toku procedury planistycznej, a tylko w drodze wyjatku w przypadku braku
ww. planow — w drodze administracyjnej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu w postaci odpowiednio: decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego lub tez decyzji
o warunkach zabudowy. Przygotowanie projektow uchwat, okreslenie sposobu ich wykonywania,
w tym sporzadzanie miejscowych aktow planowania przestrzennego jest domeng organu

wykonawczego gminy —w tym przypadku Wojta Gminy Stegna.

1.1. Podstawa formalno-prawna i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
ocena zebranych przez Urzad Gminy Stegna wnioskow dotyczacych opracowania planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego badz ich zmian.

1. W celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
W opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania

w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
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o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

2. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa
w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8 komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czeSci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 tryb zmiany
studium lub planu.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi
z przepisow art. 10 uwarunkowania uwzglgdniane w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego ust. 1 i 2, art. 15 elementy planu miejscowego oraz art. 16 skala
planu miejscowego ust. 1.

Okresowe dokonywanie oceny aktualnosci dokumentow planistycznych uwzglednia m.in. analize¢
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy. Nieaktualno§¢ dokumentow
planistycznych moze by¢ gltéwnie nastgpstwem zmiany przepisow odrebnych (przepisow prawa).
Niniejsze opracowanie zostato wykonane w trakcie kadencji Rady Gminy Stegna przypadajacej
na lata 2018-2023, jest kolejnym tego typu opracowaniem w gminie Stegna i odnosi sie¢
do poprzedzajacej go analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna oraz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna w latach 2014-2017, przyjetej Uchwatg nr VV/50/2019 Rady Gminy
Stegna z dnia 18 marca 2019r.

Tym samym, obejmuje swoim zasiggiem merytorycznym — zwlaszcza — analiz¢ wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu przez Woéjta Gminy. Za podstawe
niniejszej analizy przyjeto aktualne studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Stegna w wersji wg stanu na 2018r.
1.2. Zrédla informacji oraz metodyka opracowania

W analizie wykorzystano materialy zrodtowe udostepnione z Urzgdu Gminy Stegna, przekazane
materiaty obejmowaty:
— oObowigzujagca zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna - uchwata nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia
21 czerwca 2018r.;

— obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
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— rejestry decyzji o warunkach zabudowy oraz inwestycji celu publicznego wydanych w latach
2018-2021;
— Uchwale nr XXXI1/248/2017 Rady Gminy Stegna z dnia 18 maja 2017r. w sprawie przyjecia
Programu Rozwoju Gminy Stegna na lata 2016-2020 z perspektywa do 2025 roku;
— whnioski 0 zmiang¢/opracowanie  miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego.
Na potrzeby sporzadzenia niniejszej analizy wykorzystano réwniez inne dostepne dane
zamieszczane na stronie internetowej Urzedu oraz w BIP-ie oraz wykorzystano rejestr danych
pozwolen na budowe.
Korzystano z danych Banku Danych Lokalnych GUS oraz innych serwiséw informacyjnych.
Uzyskane w ten sposob informacje o charakterze pierwotnym i wtérnym poddano nastgpnie
logicznej agregacji (indukcji) wykorzystujac w tym celu opisy zdarzen, takze w postaci zestawien
tabelarycznych oraz analiz graficznych, co pozwolito na sformutowanie wnioskéw

zawartych w analizie.

Il. OCENA AKTUALNOSCI ZAPISOW STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEGNA

2.1 Stan prawny studium

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy stanowi, zgodnie
z art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podstawowy dokument
kierownictwa wewnetrznego w zakresie polityki przestrzennej. Jest dokumentem strategicznym.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyznacza kierunki rozwoju
gminy w perspektywie najblizszych 30 lat. Studium jest jednym z narzedzi stuzacych prowadzeniu
zrownowazonej polityki przestrzennej. Zapisy zawarte w studium pozwalaja na realizacje
oczekiwanych inwestycji, powstanie nowych miejsc pracy, dalsza poprawe jakosci zycia
mieszkancow i wzrost atrakcyjno$ci nadmorskiej gminy.
Studium jest dokumentem nadrzgdnym wobec miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia nowych planow miejscowych musza by¢ zgodne z wytycznymi
zawartymi w studium. Ustalenia kierunkoéw studium koncentrujg si¢ na najwazniejszych kwestiach,
kluczowych dla rozwoju gminy, ktore zostaty podzielone na strefy o okreslonym przeznaczeniu
dominujacym. Ustalenie takiego przeznaczenia nie oznacza jednak, Zze na danym terenie moze
rozwijac¢ si¢ wytgcznie okreslona funkcja. Mogg takze rozwijac si¢ inne, ale muszg uwzglednia¢
standardy okre§lone przez przeznaczenie dominujace. Podstawa obowigzujacego dokumentu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna byta
uchwata nr XL1V/456/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 18 wrze$nia 2014r. w sprawie przystapienia
5
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do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stegna. W uzasadnieniu wskazano: ,, W celu prowadzenia prawidlowej gospodarki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
zasobow i walorow obszaru przy jednoczesnym uwzglednieniu zasad okreslonych w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalern strategii rozwoju gminy, a takze wnioskow
wypracowanych w wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
I dokonaniu oceny aktualnosci studium i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stegna oraz wnioskow i postulatow sktadanych przez mieszkancow w zakresie lokalizacji
farm wiatrowych, zachodzi koniecznos¢ aktualizacji i wprowadzenia zmian w studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna”.

To oznacza, ze w sposob decydujacy studium determinuje wszelkie dzialania o charakterze
funkcjonalnym i przestrzennym.

Ostatnia zmiana studium z 2018r. utrzymuje wprowadzony w 2010r. podziat na 8 stref
funkcjonalnych oraz wydzielenia wewnetrzne charakteryzujace si¢ wzgledng jednorodnos$cia
wynikajagca z przestanek: przyrodniczych, historycznych, funkcjonalnych, technicznych
i planistycznych.

W dokumencie modyfikuje si¢ nieznacznie charakter niektorych stref oraz ich zasieg. Wydzielenia
wskazane w Studium to®:

1. Korytarz ekologiczny Doliny Dolnej Wisty

11  Projektowany uzytek ekologiczny ,,L.gki zalewowe w dolinie Wisty”

2. Mierzeja Wislana

2.1 Stozek ujsciowy Wisty

2.2  Pas techniczny brzegu morskiego

2.2.1 Przystanie rybackie

2.3 Strefa lesna, w tym pas ochronny brzegu morskiego

2.3.1 Strefa turystyczna lesna

2.4 Strefa osadnicza

2.5  Strefatechniczna

2.6 Osnowa ekologiczna

3. Potnocna rolnicza strefa zutawska

3.1  Strefa osadnicza

3.2 Obszar depresyjny

! Tekst cytowany z dokumentu Zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stegna (Uchwata Nr XLI11/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r.), str. 155-159
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4, Korytarz ekologiczny Szkarpawy i Wisty Krolewieckiej

4.1  Strefa osadnicza

5. Zespol przyrodniczo-krajobrazowy Delty Szkarpawy

6. Potudniowa rolnicza strefa zutawska

6.1  Strefa osadnicza

6.2  Obszar depresyjny

6.3  Strefa OZE

7. Korytarz ekologiczny Tugi

8. Korytarz transportowy

Nowym, istotnym wydzieleniem wprowadzonym w projektowanym dokumencie w stosunku
do aktualnie obowigzujgcego Studium jest strefa turystyczna lesna (2.3.1), obejmujqca trzy obszary
(w Stegnie, Jantarze i Mikoszewie). Wydzielenie to obejmuje istniejgce w Strefie lesnej (2.3) osrodki
turystyczne oraz promenady doprowadzajgce do morza.

Wydzielono takze strefg 6.3 celem spetnienia wymogu ustawowego wskazania obszarow, na ktorych
wytwarzana bedzie energia z OZE o mocy powyzej 100 kW.

Studium okresla glowne kierunki polityki przestrzennej w pasie nadmorskim, w pasmie
odcigzajgcym Mierzeje Wislang oraz w  strefie Zutaw (stanowigcych 85% powierzchni
gminy):

Glowne kierunki polityki przestrzennej w pasie nadmorskim:

o uwzglednienie w  planach miejscowych pasa nadbrzeznego brzegu morskiego,
obejmujgcego: pas techniczny brzegu morskiego, pas ochronny brzegu morskiego i przystanie
rybackie w miejscowosciach Stegna i Jantar;

o ograniczenie rozwoju ilosciowego Turystycznych Miejscowosci Nadmorskich (TMN)
na rzecz rownowazenia struktur przestrzennych i rozpoczecia rozwoju jakosciowego,

o zahamowanie ekspansji przestrzennej TMN w strefe Zutaw (poza wskazanym na Zatqczniku
graficznym Studium 1A, oznaczong symbolem 2.4 strefe osadniczqg);

o zachowanie  czytelnych  elementow  osnowy  ekologicznej w  strefie  stykowej
Mierzeja — Zutawy, ograniczajgcych ekspansje pasmowq TMN;

o przeciwdzialanie zawfaszczaniu wartosciowych przestrzeni przez zabudowe letniskowq,
degradujqcq krajobraz oraz wartosci kulturowe i przyrodnicze;

o zakaz lokalizacji funkcji obcych, nie zwigzanych z obstugq ruchu turystycznego oraz statych
mieszkancow; w tym takze zwigzanych z obstugg rolnictwa;

o zwigkszanie liczby miejsc catorocznych;

o segregacja ruchu pieszego 1 kolowego (glownie realizacja niezaleznych ciggow

doplazowego ruchu pieszego);
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o realizacja wielofunkcyjnych zespotow przyplazowych,

o zahamowanie ekspansji zabudowy strefy lesnej (2.3) poza wskazane strefy 2.3.1;

o wprowadzanie ograniczen dla indywidualnego ruchu samochodowego w strefie 2.3.1;

o kompleksowa restrukturyzacja TMN i wykreowanie wysokiej jakosci przestrzeni
publicznych;

o eksponowanie w rozwiqzaniach planistycznych dojs¢ domorskich jako gtownej kanwy

rownowazenia rozwoju struktur przestrzennych i rozwoju przestrzeni publicznych;

o sukcesywne podnoszenie standardu przestrzeni publicznych poprzez kreowanie: placéw
publicznych, bezpiecznego systemu ciggow pieszych i rowerowych wytyczonych niezaleznie od
uktadu drég kotowych, wielofunkcyjnych, strategicznych weztéw integracyjnych, odcigzajgcych
strefy przyplazowe, petno standardowego Centrum Obstugi Ruchu Turystycznego W Stegnie;

o tagodzenie chaosu architektonicznego w obrebie TMN poprzez: wypromowanie ,, obiektow
wzornikowych”, wyciszanie | uspokojenie niefadu architektonicznego wypromowanym dla
poszczegolnych miejscowosci kolorem, promowanie ,,zielonych kurtyn” (pngcza), porzqgdkowanie
I zazielenianie styku przestrzeni publicznych i prywatnych (przedogrodki, ogrodzenia).

Gtéwne kierunki polityki przestrzennej w strefie Zutaw (stanowigcych 85% powierzchni gminy):
o respektowanie silnych uwarunkowan agrotechnicznych, ekologicznych
i przeciwpowodziowych, obejmujgcych w calosci lub w czesci wyizolowane Systemy wodno-
melioracyjne polderow: Izbiska, Stegna, Grochowo, Chiodniewo, Marzecino;,

o ochrona najcenniejszych przyrodniczo zbiorowisk naturalnych i péinaturalnych —
obejmujgcych miedzywala Wisty Krolewieckiej, Szkarpawy 1| Przekopu Wisly oraz starorzeczy,
zespoléw stawow (Jantar, Zutawki), a takze lokalnych obnizen, zaglebien i ciekéw — dla
prawidlowego funkcjonowania ekosystemu Zutaw; dopuszcza sie zagospodarowanie turystyczne
spetniajqce rezimy ochronne;

o wylqczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarze ryzyka
wyzszego nawodnienia przez wody powierzchniowe i gruntowe, a takze zagrozenia zniszczeniem
i zalaniem przy wezbraniach sztormowych w prognozie 100-letniej, obejmujqgcej przestrzen miedzy
izobatami 1 m i 2,5 m; w Studium jako ,,obszary uposledzone” (wg standardow UE), wymagajgce
juz obecnie szczegdlnych polityk pomocowych i zagroZone dalszymi niekorzystnymi zmianami,
przyjeto tereny depresyjne i przydepresyjne do izobaty 1,25 m n.p.m.;

o stworzenie odrebnego programu ostonowego dla terenow depresyjnych —,, uposledzonych”,
z dopuszczeniem lokalizacji zespotoéw elektrowni wiatrowych w czesci Zutaw potozonej na potudnie

od miedzywala Szkarpawy;
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o utworzenie w strefie Zufaw Zintegrowanego Systemu Turystyki Sieciowej (ZSTS),
nawiqzujgcego do regionalnego systemu turystyki wodnej (Petla Zutaw) w powigzaniu z siecig
szlakow pieszych i rowerowych oraz z innymi systemami w sqsiednich wojewédztwach oraz krajach,
poprzez:

— zagospodarowanie turystyczne szlakow wodnych i ich przystosowanie do rekreacji, stworzenie
przystani wodnych, miejsc biwakowych dla potrzeb sphywow kajakowych (m.in. na Wisle
i Szkarpawie, Tudze i Linawie);

— odtworzenie historycznych szlakow zeglugowych, wykorzystujgcych odnogi rzeczne i kanaly
w delcie Wisty oraz trasy na Zalewie Wislanym;

— zaprojektowanie i zagospodarowanie tras rowerowych w nawigzaniu do tras turystyki wodnej
oraz okreslenie weztow obstugi turystyki FOWerowej; w miare wzrostu natezenia ruchu rowerowego
nalezy dqzy¢ do podnoszenia standardow technicznych tras rowerowych, jak i ich otoczenia,
w tym zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw przy przystankach PKS, przy urzedach,
szkotach, itp.;

— wigczenie do ZSTS punktéw przystankowych Zutawskiej Kolei Dojazdowej;

o odcigzenie ruchu turystycznego na Mierzei Wislanej przez stworzenie Wielkoobszarowej
oferty ekoturystyki i agroturystyki w strefie zZulawskiej, potozonej na potnoc od miedzywala
Szkarpawy i wigczenie tych obiektow do Zintegrowanego Systemu Turystyki Sieciowej;

o wlgczenie takze do Zintegrowanego Systemu Turystyki Sieciowej obiektow ochrony
dziedzictwa kultury, architektury oraz techniki i inzynierii, a takze elementow tradycji zwigzanych
ze zbieractwem i obrobkq bursztynu,

o stworzenie warunkow do ochrony obszarowej na terenach o wybitnych wartosciach:
Niedzwiedziowki, Parku Kulturowego Gdanska Glowa — Zulawki wie$, Ekomuzeum Zutaw na
terenie wsi Zutawki, Pracowni Bursztyniarskich w rejonie wsi Jantar;

o ograniczenie zabudowy pozostalych miejscowosci, gtownie do uzupetniania istniejgcych
uktadow,

o pozyskanie Srodkow z europejskich funduszy pomocowych na rewitalizacje 16 obszarow
zabudowanych, tworzgcych strefe osadniczqg 6.1 — osiedli mieszkaniowych i zabudowan
gospodarczych dawnych zespotow pegeerowskich;

o wypromowanie ofert lokalizacyjnych w miejscach ,, bramnych”.

Zmiany studium majg na celu zapewnienie spojnosci z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym, uchwalone i procedowane obecnie zmiany studium prowadzace
do korekty polityki przestrzennej gminy wynikaja zar6wno z uwarunkowan wewngtrznych

(takich jak np. zmiana potrzeb inwestycyjnych gminy, rowniez w toku opracowywania planow
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miejscowych), jak takze — z uwarunkowan zewngtrznych, tj. podyktowanych przyktadowo
zmieniajagcym si¢ otoczeniem prawnym.

Przeprowadzone zmiany studium z 2018r. polegaty na ujednolicaniu tekstu i rysunku studium,
W postaci nastgpujacych zalacznikow:

1. Zatacznik graficzny nr 1A — Zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stegna, Kierunki polityki przestrzennej — struktura przestrzenna.

2. Zalacznik graficzny nr 1B — Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stegna, Kierunki polityki przestrzennej — ochrona $rodowiska
przyrodniczego.

3. Zalacznik graficzny nr 1C — Zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stegna, Kierunki polityki przestrzennej — komunikacja i infrastruktura
techniczna.

4. Zalgcznik graficzny nr 1D — Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stegna, Uwarunkowania.

5. Zalacznik graficzny nr 1E — Zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stegna, Kierunki polityki przestrzennej — struktura przestrzenna —
wyrdznione zmiany.

6. Zatacznik nr 2 — Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stegna — tekst ujednolicony.

7. Zatacznik nr 3 — Sposéb rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna.

Aktualny projekt zmiany studium stanowi trzeciag edycjg zmiany dokumentu pierwotnego
sporzadzonego w latach 1999-2000 zgodnie z ustawg z dnia 07 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1994r., Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), ktoéra obowigzywata do dnia 10 lipca
2003r. Pierwotne Studium uchwalone zostalo przez Rad¢ Gminy Stegna uchwaly
Nr XVII1/144/2000 z dnia 21 marca 2000r. W dokumentacji graficznej tego opracowania
zgromadzono bogaty materiat analityczny i badawczy obejmujacy uwarunkowania zewnetrzne
1 wewnetrzne oraz kierunki zmian zagospodarowania w duzym stopniu aktualne do chwili obecne;.
W zwigzku z wejsciem w zycie nowej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Stegna podje¢ta uchwate Nr XI1/73/2003 z dnia
25 lipca 2003r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany pierwotnego Studium. Zmiana pierwotnego
Studium wykonana w latach 2003-2004 obejmowata nowg formute kierunkow zgodng z nowag
ustawg 1 zawierata:

o nowy rysunek Studium wykonany w skali 1:10.000;

10
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. uzupehienie tekstu pierwotnego Studium o zagadnienia wynikajace z nowej ustawy,
a dotyczace inwestycji celu publicznego oraz polityki planistycznej. Uchwalona w 2010r.,
a wykonana przez Instytut projektowania urbanistycznego zmiana studium byta uzupelieniem
dokumentu opracowanego w latach 2003-2004.

Analize zapisow studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stegna w kontekscie znowelizowanych wskazan ustawowych przedstawiono za pomoca ponizszej

tabeli 1.

2.2. Ocena zgodnoSci studium z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Najistotniejsze  zagadnienie dla niniejszej analizy ze wzgledu na wymagania formulowane
w studium zaré6wno w odniesieniu do uwarunkowan, jak i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego — w mysl art. 10 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
A Zakres uwzglednienia
- Uwzglednienie : :
Uwarunkowania . uwarunkowania w studium
uwarunkowania 7
wg ustawy . (czesé tekstowa
w studium . : .
i graficzna studium)
Dotychczasowe przeznaczenia, uwzgledniono;
zagospodarowania i uzbrojenia zapisy dotyczace przeznaczenia
terenu I zagospodarowania obszaru
gminy zostaty w petni
uwzglednione, sygnalizuje si¢
potrzebe ich cze$ciowe]
aktualizacji zwlaszcza
w konteks$cie uwarunkowan
studium wraz z jednoczesng
+ analizg
— z perspektywy czasu —
przyjetych w studium kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
(weryfikacja ich zasadnosci
w dostosowaniu do aktualnych
priorytetow polityki
przestrzennej)
Stanu laaju przestrzennego + uwzgledniono
i wymogow jego ochrony
Diagnozy, o ktorejf mowa w art. 10a
ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006r.
0 zasadach prowadzenia polityki +
rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy

11

Id: C16F59A9-D1C6-4911-B331-BB4AF85D7D3D. Projekt Strona 11



Stanu srodowiska, w tym stanu
rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci

zasobow wodnych oraz wymogow +
ochrony srodowiska, przyrody
I krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego
Stanu dziedzictwa kulturowego uwzgledniono; sygnalizuje si¢
i zabytkow oraz dobr kultury - potrzebe weryfikacji w zwigzku
wspolczesnej z uplywem czasu od momentu
uchwalenia studium
Rekomendacji i wnioskow zawartych nie uwzgledniono; nowe
w audycie krajobrazowym lub uwarunkowanie wprowadzone
okreslenia przez audyt krajobrazowy ustawg o zmianie niektorych
granic krajobrazow priorytetowych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu w 2015r.,
nowelizujaca ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu
+/-
przestrzennym z 2003r.,
sygnalizuje si¢ potrzebe
weryfikacji w zwigzku z planem
uchwalenia audytu
krajobrazowego w 2023r.
dla wojewo6dztwa pomorskiego
(rowniez zatacznika w postaci
studium Krajobrazu kulturowego)
Warunkow i jakosci Zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich .
: O nowe uwarunkowanie
zdrowia, oraz Zapewnienia
.. , . wprowadzone w 2019r.
dostepnosci osobom ze szczegolnymi L
) . nowelizujac rowniez ustawe o
potrzebami, o ktorych mowa - i .
. ) : planowaniu i zagospodarowaniu
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
. .. przestrzennym z 2003r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem
Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci .
oS T +
i jej mienia uwzgledniono
Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzglgc_inza]qcych w szczegolnosci: + uwzgledniono
a) analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne
Prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje na obszarach
funkcjonalnych w rozumieniu art. 5
pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia + uwzgledniono

2006r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju,

C) mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury

12
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technicznej, a takze infrastruktury
spolecznej, stuzgcych realizacji
zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych
pod zabudowe

Stanu prawnego gruntow

uwzgledniono; potrzeba

+ .o .
aktualizacji danych w przysztosci
Wystepowania obiektow i terenow w gminie Stegna tereny
chronionych na podstawie przepisow zamknigete, a takze strefy
+ .
odrebnych ochronne terenéw zamknigtych
nie wystepuja
Wystepowania obszarow w granicach gminy Stegna nie
naturalnych zagrozen geologicznych wystepuja obszary naturalnych
zagrozen geologicznych,
jedynym elementem
dynamicznym budowy
geologicznej gminy, ktory
+ podlega statym procesom
i zmianom jest brzeg morski;
zasady ochrony
1 gospodarowania w jego zasiegu
okreslaja odrebne przepisy
dotyczace ochrony
brzegu morskiego
Wystepowania udokumentowanych
ztoz kopalin, zasobow wod uwzgledniono;
podziemnych oraz na terenie gminy Stegna
+ . .
udokumentowanych kompleksow wystepuja ztoza bursztynu
podziemnego skladowania dwutlenku i piasku
wegla
Wystepowania terenow gorniczych w granicach gminy Stegna
wyznaczonych na podstawie nie wystepujg wyznaczone na
przepisow odrebnych + podstawie prawa
gorniczego i geologicznego
tereny gornicze
Stanu systemow komunikacji uwzgledniono; wskazuje si¢ na
I infrastruktury technicznej, w tym potrzebe aktualizacji zwlaszcza
stopnia uporzgdkowania gospodarki w odniesieniu do nowych zasad
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
gospodarki odpadami wprowadzonymi znowelizowang
ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r.
0 utrzymaniu czystos$ci
+/- . .
1 porzadku w gminach
(t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 1297
z poézn. zm.) oraz rozszerzenie
potraktowanych pobieznie
Zapisow w zakresie
odnawialnych Zrédet energii
(OZE)
Zadan stuzgcych realizacji + uwzgledniono; wskazuje si¢ na
ponadlokalnych celow publicznych potrzebe weryfikacji
13
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1 aktualizacji ustalen dotyczacych
ponadlokalnych celow
publicznych w dostosowaniu
do biezacych zadan w kontekscie
aktualnej struktury dokumentow
rozwoju kraju na ré6znych
szczeblach (dokumentow
strategicznych i planistycznych,
ze szczegolnym uwzglednieniem
uwarunkowan polityki
regionalnej Unii Europejskiej)

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Kierunki
wg ustawy

Uwzglednienie
kierunku
w studium

Zakres uwzglednienia
kierunku w studium

Uwzgledniajgce bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7

lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terendéw, w tym
wynikajgce z audytu
krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz
tereny wytgczone spod zabudowy

uwzgledniono

Obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk

uwzgledniono

Obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

uwzgledniono

Kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

uwzgledniono

Obszary, na ktorych rozmieszczone
bedq inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

uwzgledniono

Obszary, na ktorych rozmieszczone
bedq inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu

uwzgledniono

14
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zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

Obszary, dla ktorych obowigzkowe
jest sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajqgce
przeprowadzenia scalen i podziatu
Nieruchomosci, a takze

obszary przestrzeni publicznej

uwzgledniono

Obszary, dla ktorych gmina
zamierza sporzqdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary
wymagajqgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

uwzgledniono

Kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej

uwzgledniono

Obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziq oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych

uwzgledniono

Obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny

uwzgledniono

Obszary pomnikow zaglady i ich
stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady

(Dz.U. 7 2015r. poz. 2120);

uwzgledniono

Obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacyi,
rekultywacji lub remediacji

uwzgledniono

Obszary zdegradowane

uwzgledniono

Granice terenu zamknietego i jego
strefy ochronnej, w tym stref
ochronnych wynikajgcych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie
Ministrow w zwiqzku z realizacjg
inwestycji w zakresie obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa

uwzgledniono

Tabela 1 - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna
w Swietle przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zrodto: opracowanie wlasne
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Art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym szczegdtowo okresla sposob
wykonywania ww. bilansu, czyli obliczen dla zapotrzebowania dla poszczegdlnych funkcji
zabudowy i dla chlonnosci terenow dotad niezagospodarowanych a mozliwych
do zagospodarowania pod te funkcje. Zgodnie z intencjg ustawodawcy obecnie potozono nacisk
na przetozenie zapotrzebowania na chlonnos¢ w taki sposob, aby chtonno$¢ ta byta adekwatna
do potrzeb.

Takie obliczenia zostaly wykonane w obowigzujgcym studium. Metodologi¢ przytoczono ponizej:
Delimitacja obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej?
Artykut 10 ust. 5 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek
delimitacji obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej, bedgcych punktem wyjscia do oszacowania chtonnosci obszaréw,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy.

Ustawodawca nie okresla kryteriow, na podstawie ktorych dokonuje si¢ wydzielenia WW. obszarow.
Zatozenia delimitacyjne nalezy wiec dostosowaé do warunkow lokalnych, uwzgledniajgc rodzaj
i poziom rozwoju jednostki osadniczej. W Gminie Stegna zwartq strukture funkcjonalno-
przestrzenng zdefiniowano przy uwzglednieniu:

o dostepnosci  terenow do sieci wodociggowej — (obecna diugos¢ 154 km —
obstuguje 92,63% ludnosci);

o uzbrojenia terenow w infrastrukture umozliwiajgcq oczyszczanie Sciekéw komunalnych
i przemystowych (lokalne oczyszczalnie Sciekow Ilub sie¢ kanalizacyjna), obecnie diugosc sieci
kanalizacyjnej wynosi 93 km i obstuguje 84,81% ludnosci,

o dostepnosci terenow do drog publicznych, klasy co najmniej dojazdowej. Gmina Stegna
charakteryzuje si¢ zwartq strukturqg osadniczq, co w duzej mierze jest konsekwencjq uwarunkowan
srodowiska przyrodniczego. Poza wzgledami morfologii osiedli ludzkich, nalezy uwzglednié
rowniez fizjonomig samej zabudowy, dlatego terytorium gminy podzielono na 3 jednostki
funkcjonalno-przestrzenne;

o strefa mierzejowa — obejmuje 5 miejscowosci: Mikoszewo, Jantar, Jantar
Lesniczowka, Junoszyno, Stegna — jest to obszar nastawiony giownie na obstuge ruchu
turystycznego, zatem zlokalizowana jest tu zabudowa glownie mieszkaniowo-ustugowa (funkcjq
towarzyszqgcq sq ustugi nieucigzliwe, obiekty turystyczne noclegowe i miejsca krotkotrwatego
zakwaterowania wraz z wydzielonym lokalem mieszkalnym) oraz ustugowa, turystyczna;

o strefa Zutawska — obejmuje 22 miejscowosci: Izbiska, Stegienka, Stegienka Osada,

2 Tekst cytowany z dokumentu Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stegna (Uchwata Nr XLI11/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018r.), str. 50-57
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Chorqgzowka, Globica, Rybina, Popowo, Chelmek, Chetmek-Osada, Stobiec, Nowotna, Tujsk,
Swierznica, Bronowo, Wisniéwka, Szkarpawa, Broniewo, Wybicko, Dworek, Stare Babki,
Niedzwiedzica, Niedzwiedziowka — obszar o charakterze rolniczym, gdzie wystepuje zabudowa
zagrodowa oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
o strefa zachodnia Zutawki-Przemystaw-Drewnica — obejmuje 4 miejscowosci: Przemystaw,
Drewnica, Zutawki, Ksigzece Zutawy — obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej z ustugami podstawowymi, niezbednymi do obstugi potrzeb lokalnej spolecznosci.
Chtonnosé obszarow

W rozumieniu art. 10 ust. 5 pkt. 2 i 3 oszacowano chionnosc¢ obszarow o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz innych obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe. Chionnosé okresla sie jako mozliwosé lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.
W strukturze funkcjonalnej Gminy Stegna wyrézniono nastepujqce funkcje terenow:

o zabudowa mieszkaniowa — MN;

o mieszkaniowo — ustugowa (zatozono, ze powierzchnia uzytkowa budynku MN/U bedzie sig¢
rozktadac w stosunku 60% lokal mieszkalny, 40% lokal ustugowy),

o ustugowo — mieszkaniowa (zafozono, ze powierzchnia uzytkowa budynku UIMN bedzie sie
rozktadaé w stosunku 70% lokal ustugowy, 30% lokal mieszkalny);

o ustugowa — U, w tym rowniez ustugi zwiqzane z zakwaterowaniem turystycznym, sportem

i rekreacjq;

o zabudowa zagrodowa (zalozono, zZe powierzchnia uzytkowa budynku bedzie sie rozktadaé
w stosunku 15% lokal mieszkalny, 85% powierzchnie inwentarskie); zabudowa rolnicza
produkcyjna — RM;

o produkcyjno-magazynowa — P.

Wyniki bilansowania terenow przeznaczonych pod zabudowe
Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy przedstawia ponizsza tabela.

ChtonnoSc terenow - Maksvmalne RozZnica pomiedzy
powierzchnia y . zapotrzebowaniem
. zapotrzebowanie
R : uzytkowa zabudowy na nowg zabudowe,
odzaj zabudowy w podziale nanowq a chfonnoscig
. zabudowe .
na funkcje zabudowy [m?] terenow
[m?] [m?]
Zabudowa 268 794 298 350 29 556
mieszkaniowa
Zabudowa ustugowa 110 312 139 757 29 445
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Zabudowa 2001 4680 2 589
produkcyjno-rolnicza
Zabudowa zwigzana 164 866 49 725 - 115141
z produkcja rolnicza
Razem 546 063 492 112 -53 551

Tabela 2 - Bilansowanie terenow pod zabudowe
Zrédlo:  Fragment dokumentu Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna, str. 57

Otrzymane wyniki chlonno$ci terenu m.in. dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;j
postuzyty do wprowadzenia ograniczen mozliwosci rozlewania si¢ zabudowy poza granice stref
osadniczych. Ujemny wynik uzyskany w ostatniej fazie wskazuje na sytuacj¢, w ktdrej, wg ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy
poza obszarami branymi pod uwagge w fazie drugiej i trzeciej. To spetnienie kierunku wyznaczonego
w studium jako kryterium jako$ciowe przestrzeni.

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze w rozpatrywanym okresie nie odnotowano uchwaty
0 przystgpieniu do zmiany studium, ktéra zostatyby sfinalizowana procedowaniem w toku
procedury planistycznej.

Nalezy stwierdzi¢, iz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stegna speilnia wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.). Nadmieni¢ nalezy, ze w momencie
uchwalania dokumentu zmiany studium w 2018r. obowigzywalo rozporzadzenie wykonawcze
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy z 2004r. Pod koniec grudnia 2021r. weszlo w zycie nowe rozporzadzenie wykonawcze
dla opracowywanych dokumentow.

Wskutek uptywu czasu od momentu uchwalenia kompleksowej jego zmiany (2018r.) oraz zmian
prawa, a takze potrzeb inwestycyjno-rozwojowych samej gminy, w poréwnaniu do poprzedniej
analizy zmian zagospodarowania przestrzennego w celu zachowania uzytecznosci merytorycznej —
wskazane jest dokonanie okresowego przegladu ustalen i w miar¢ potrzeb na biezaco
aktualizowanie ich tres¢, tak aby unikna¢ znacznej dezaktualizacji i konieczno$ci ponownej,
skomplikowanej merytorycznie oraz dlugotrwalej, gruntownej nowelizacji dokumentu, o ile nie

zostang zmienione caltkowicie przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2.3. Wnioski w sprawie zmiany studium gminy Stegna

W gminie Stegna w latach 2018-2021 zarejestrowano 1acznie jeden wniosek o zmiane Studium.

2021
Od kogo Data . Whioskowane | Wnioskowane | Zgodnos¢ .
L wplynela | wplywu Ol | NFeCri przeznaczenie zmiany ze studium SHEG]
Zmiana
przeznaczenia
z
Osoba Przytaczenie do | uzytkowania Whiosek
1 fi 09.12.2021 | Rybina | 225/1, 225/2 | strefy osadniczej rolnego na NIE nalezy
izyczna . . .
4.1 mieszkaniowe, odrzuci¢
zmiana
parametrow
zabudowy

Tabela 3 - Wniosek o zmiang dokumentu studium
Zrédlo: opracowanie wlasne

Whniosek ztozony pod koniec roku 2021 dotyczyt dopuszczenia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej na styku dwoch stref osadniczej 4 oraz strefy 5 Zespot przyrodniczo-krajobrazowy
Delty Szkarpawy. Whniosek dla dziatki nr 225/1 oraz dziatki nr 225/2 obreb geodezyjny Rybina,
okreslat pierwsza z dziatek, ktora miataby zostaé przeznaczona pod zabudowe agroturystyczng wraz
z polem kempingowym, natomiast druga z dziatek o powierzchni ok. 7,5660 ha miataby zostac¢
przeznaczona na wolnostojace budynki (ok. 35 sztuk) na dzialkach o powierzchni od 1500m?
do 3000 m?, przy czym Whnioskodawca wnosit o zmiane studium umozliwiajaca budowe osiedla na
wodzie pozbawionego ruchu pieszych oraz samochodow, jedynym Zroédtem transportu miatyby by¢
todzie, inspiracja dla przedmiotowej koncepcji jest holenderskie miasteczko Giethoorn. Wniosek
nie jest zgodny z obowiazujacym Studium, ktore przeznacza analizowany teren w wigkszosci pod
tereny rolnicze, a takze z uwagi na istnienie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i map
ryzyka powodziowego oraz inwestycji w sasiedztwie wnioskowanych dzialek zwigzanych
Z realizacja wrot sztormowych na rzece Tuga - w ramach realizowanego programu ,, Kompleksowe
zabezpieczenie przeciwpowodziowe Zutaw”.

Przedmiotowy wniosek w zakresie zmiany na zabudowe mieszkaniowg powinien zosta¢ odrzucony.
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Zalacznik nr 1

Lokalizacja wniosku do zmiany studium wsi Rybina; opracowanie witasne

WNIOSEK ZGODNY ZE STUDIUM
B \WNIOSEK NIEZGODNY ZE STUDIUM

1. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1 Status prawny planu miejscowego

W gminie obowigzuje 35 plandéw miejscowych uchwalonych po 1995r.- stan na 31.12.2021r.
Wykres nr 1 prezentuje liczb¢ uchwalonych planéw miejscowych w poszczegolnych latach od 1997
do 2021 roku, a zestawienie wszystkich obowigzujgcych planéw miejscowych znajduje si¢ w tabeli
nr4.

W latach 1999, 2000, 2004, 2005, 2006, 2008, 2009, 2011, 2015 nie podjeto w gminie zadnych
uchwat w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Natomiast
w latach 2010, 2014, 2020 podjgto najwyzsza liczbe uchwat (5 uchwat). W analizowanym okresie

w latach 2018-2021 uchwalono 12 miejscowych planow.
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Wykres 1 - Liczba uchwal miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W latach 1997-2021
Zrodto: opracowanie wlasne

Nizej przedstawiono spis obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Lp. Uchwala — nr, data, obszar planu Miejsce publikacji Powierzchnia
planu [ha]
1 | Uchwala NR XXIX/186/96 z dnia 13.11.1996r. Dziennik urzedowy 17,5
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Woj. Elblaskiego z dnia
przestrzennego terenu ustug przyplazowych 29 listopada 1996r. nr 46
w Stegnie
2 | Uchwata nr 238/XXXVI1/97 Rady Miejskiej Dziennik Urzedowy 65,2
w Nowym Dworze Gdanskim; Woj. Elblaskiego z dnia
Uchwata nr XXXV/109/97 Rady Gminy Ostaszewo; | 2 stycznia 1998r. nr 1
Uchwata nr XXXIX/283/97 Rady Gminy Stegna
z dnia 28 listopada 1997r. w sprawie planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego
»Matej Holandii”
3 | Uchwata NR XXXI1/289/2001 Rady Gminy Stegna | Dziennik Urzgdowy 192,7
z dnia 28 grudnia 2001r. w sprawie zmiany Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 17 wrze$nia 2002r. nr 61
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Bronowo
4 | Uchwata nr XL.I/357/2002 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 2,2
z dnia 10 pazdziernika 2002r. w sprawie zmian Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 22 listopada 2002r. nr 78
przestrzennego terenu ustug przyplazowych
w Stegnie
5 | Uchwata NR VII/42/2003 Rady Gminy Stegna z dnia | Dziennik Urzedowy 12,3
25 marca 2003r. w sprawie zmian w miejscowego Woj. Pomorskiego z dnia
4 lutego 2004r. nr 13
21
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planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stegna

6 | Uchwata NR VI/50/2007 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 128,5
z dnia 27 kwietnia 2007r. w sprawie: uchwalenia Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 20 listopada 2007r. nr 155
przestrzennego obszaru przyplazowego wsi
Mikoszewo

7 | Uchwata Nr XXXV/347/10 Rady Gminy Stegna | Dziennik Urzgdowy 118,2
z dnia 22 stycznia 2010r. w sprawie Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 1 kwietnia 2010r.
przestrzennego wsi Junoszyno (plan powiazany ze | N 47 Poz. 881
zmiang w 2014 1. poz 13 (tj. z 2015 1.)

8 | Uchwata NR XXXV/348/10 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 145,8
z dnia 22 stycznia 2010r. w sprawie miejscowego Woj. Pomorskiego z dnia
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar | 2 kwietnia 2010r.

(plan powiazany ze zmiang w 2014 r. poz. 18 nr 48 poz. 848
(tj. z2015r.)

9 | Uchwata NR XL11/434/10 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 846,1
z dnia 12 pazdziernika 2010r. w sprawie uchwalenia | Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 23 listopada 2010r. nr 142
przestrzennego ,,Wiatraki Nowotna” fragment wsi
Swierznica i wsi Tujsk, gm. Stegna.

10 | Uchwata NR XLII/435/10 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 153,1
z dnia 12 pazdziernika 2010r. w sprawie Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 24 grudnia 2010r.
przestrzennego obszaru zespotu przyplazowego we nr 165 poz. 3387
wsi Jantar na terenie gminy Stegna

11 | Uchwata Nr XLII1/454/10 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 394
z dnia 28 pazdziernika 2010r. w sprawie uchwalenia | Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 24 grudnia 2010r.
przestrzennego Mikoszewo — Ujscie Wisty nr 165 poz. 3388

12 | Uchwata NR XXV/245/2012 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 2,1
z dnia 5 listopada 2012r. w sprawie zmiany Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 18 grudnia 2012r.
przestrzennego wsi Stegna w czgsci 4 — Stegna |1l na | poz. 4396
terenie dzialek 1247/51 1247/6

13 | Uchwata NR XXXIX/376/2013 Rady Gminy Stegna | Dziennik Urzedowy 118,4
z dnia 19 grudnia 2013r. w sprawie zmiany Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 31 stycznia 2014r. poz.
przestrzennego wsi Junoszyno (plan powigzany 354
z planem z 2010r. poz. 11 (tj. z 2015r.)

14 | Uchwata NR XII1/415/2014 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 28,8
z dnia 15 maja 2014r. w sprawie miejscowego planu | Woj. Pomorskiego z dnia
zagospodarowania przestrzennego Stegna — Wschod | 24 czerwca 2014r.

poz. 2213
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4 grudnia 2018r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek
nr 111/1, 111/2, 207/7, 207/8, 207/9 oraz czegsci
dziatki nr 207/10 w miejscowosci Jantar

Woj. Pomorskiego z dnia
14 stycznia 2019r.
poz. 216

15 | Uchwata NR XLIII/437/2014 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 22,3
z dnia 12 czerwca 2014r. w sprawie zmiany Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 16 lipca 2014r. poz.2404
przestrzennego wsi Stegna — Centrum

16 | Uchwata NR XLIII/438/2014 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 85,6
z dnia 12 czerwca 2014r. w sprawie miejscowego Woj. Pomorskiego z dnia
planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi 18 lipca 2014r. poz.2448
Jantar (plan powiazany z planem z 2010r. poz. 10
(tj. z 2015r.)

17 | Uchwata Nr XLI1V/452/2014 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 180,1
z dnia 18 wrze$nia 2014r. w sprawie uchwalenia Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 21 pazdziernika 2014r,
przestrzennego wsi Drewnica poz. 3521

18 | Uchwata Nr XLIV/453/2014 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy -

z dnia 18 wrze$nia 2014r. w sprawie zmiany Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 21 pazdziernika 2014r.
przestrzennego wsi Jantar poz. 3522

19 | Uchwata Nr XVIII/144/2016 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 4,7
z dnia 31 marca 2016r. w sprawie uchwalenia Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 10 maja 2016r. poz. 1786
przestrzennego terenéw przyplazowych wsi Stegna

20 | Uchwata NR XX1X/219/2017 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 89
z dnia 28 lutego 2017r. w sprawie uchwalenia Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 10 kwietnia 2017r.
przestrzennego wsi Przemystaw poz. 1207

21 | Uchwata Nr XXIX/218/2017 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 3,1
z dnia 28 lutego 2017r. w sprawie zmiany Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 21 kwietnia 2017r.
przestrzennego wsi Drewnica uchwalonego uchwalg | poz. 1444
Rady Gminy Stegna Nr XLIV/452/2014 z dnia
18 wrzesnia 2014r.

22 | Uchwata Nr XX1X/217/2017 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 5,9
z dnia 28 lutego 2017r. w sprawie zmiany Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 10 kwietnia 2017r.
przestrzennego Mikoszewo-Ujscie Wisty poz. 1206
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Stegna
Nr XLIII/454/10 z dnia 28 pazdziernika 2010r.

23 | Uchwata Nr XX1X/216/2017 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 104,7
z dnia 28 lutego 2017r. w sprawie zmiany Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 21 kwietnia 2017r.
przestrzennego wsi Mikoszewo poz. 1445

24 | Uchwata Nr 11/15/2018 Rady Gminy Stegna z dnia Dziennik Urzedowy 19

23

Id: C16F59A9-D1C6-4911-B331-BB4AF85D7D3D. Projekt

Strona 23



25 | Uchwata Nr 11/16/2018 Rady Gminy Stegna z dnia Dziennik Urzedowy 2,5
4 grudnia 2018r. w sprawie miejscowego planu Woj. Pomorskiego z dnia
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek | 16 stycznia 2019r. poz.
nr 214/3, 214/4, 639 w miejscowosci Jantar 256

26 | Uchwata Nr VI/59/2019 Rady Gminy Stegna z dnia | Dziennik Urzedowy 0,2
18 kwietnia 2019r. w sprawie miejscowego planu Woj. Pomorskiego z dnia
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek | 3 czerwca 2019r. poz.
nr 194/15, 194/16 w miejscowosci Mikoszewo 2660

27 | Uchwata Nr V/49/2019 Rady Gminy Stegna z dnia Dziennik Urzedowy 2,6
18 marca 2019r. w sprawie miejscowego planu Woj. Pomorskiego z dnia
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek | 26 kwietnia 2019r.
nr 136/1, 136/2 w miejscowos$ci Jantar poz. 2059

28 | Uchwata Nr [X/92/2019 Rady Gminy Stegna z dnia | Dziennik Urzedowy 8,3
3 pazdziernika 2019r. w sprawie miejscowego planu | Woj. Pomorskiego z dnia
zagospodarowania przestrzennego wsi Przemystaw 13 listopada 2019r.

1 poz. 4937

29 | Uchwata Nr IX/91/2019 Rady Gminy Stegna z dnia | Dziennik Urzedowy 1,2
3 pazdziernika 2019r. w sprawie miejscowego planu | Woj. Pomorskiego z dnia
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi 13 listopada 2019r.
Chetmek-Osada poz. 4936

30 | Uchwata nr XIV/144/2020 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 266,6
z dnia 12 maja 2020r. w sprawie miejscowego planu | Woj. Pomorskiego z dnia
zagospodarowania przestrzennego wsi Zulawki 16 czerwca 2020r.

poz. 2711

31 | Uchwata Nr XV/161/2020 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 9,5
z dnia 9 czerwca 2020r. w sprawie uchwalenia Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 20 lipca 2020r.
przestrzennego dla czesci wsi Stegna I poz. 3204

32 | Uchwata Nr XIX/185/2020 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 3,1
z dnia 15 pazdziernika 2020r. w sprawie uchwalenia | Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 18 listopada 2020r.
przestrzennego dla terenu dzialek nr 54/4, 56/4, 57/6, | poz. 4822
58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19,

103/20 oraz cze$ci dziatek nr 58/23, 58/53
w miejscowosci Junoszyno

33 | Uchwata Nr XIX/184/2020 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 0,9
z dnia 15 pazdziernika 2020r. w sprawie Woj. Pomorskiego z dnia
miejscowego planu zagospodarowania 18 listopada 2020r.
przestrzennego dla terenu dziatki nr 292/1 poz. 4799
obreb Mikoszewo

34 | Uchwata Nr XXI1/210/2020 Rady Gminy Stegna Dziennik Urzedowy 1,8
z dnia 18 grudnia 2020r. w sprawie miejscowego Woj. Pomorskiego z dnia
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu 21 stycznia 2021r.
dziatek nr 199/30 i 199/31 obreb Stegna poz. 209

35 | Uchwata Nr XXVII1/270/2021 Rady Gminy Stegna | Dziennik Urzgdowy 19
z dnia 24 wrzesnia 202 1r. w sprawie uchwalenia Woj. Pomorskiego z dnia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania 24 wrzes$nia 2021r.
przestrzennego wsi Stegna - Centrum poz. 3851
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Razem 3131

Tabela 4 - Zestawienie obowiqzujgcych planow miejscowych gminy Stegna
Zrédlo: opracowanie wlasne

3.2. Pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi oraz struktura funkcjonalna

Analiza powyzszych dokumentow pozwala stwierdzi¢, ze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zajmuja obecnie 3131 ha, co stanowi pokrycie okoto 18,44 % powierzchni gminy.

Procent pokrycia planami miejscowymi poszczegolnych obrebow prezentuje tabela nr 5.

B Powierzchnia gminy objeta
obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania
przestrzennego

B Powierzchnia gminy nie objeta
obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania
przestrzennego

Wykres 2 - Stopiern pokrycia gminy  Stegna  obowiqzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego
Zrédlo: opracowanie wlasne

Ponizej w tabeli nr 5, przedstawiono zestawienie z procentowym pokryciem obrgbu, kolorem
niebieskim oznaczono obrgb Tujsk, ktory w poréwnaniu do pozostatych obr¢bow posiada pokrycie
planami przekraczajace 50% powierzchni obrgbu. Kolorem czerwonym oznaczono obrgby
Przemystaw, Drewnica oraz Mikoszewo ktore mieszczg si¢ w przedziale od 20 do 40%.

Pie¢ obrebow nie posiada w ogole plandw miejscowych.

Powierzchnia Procent
Lp. Obre¢b Powierzchnia [ha] | miejscowych planéw | pokrycia
[ha] Obrebu
1 Bronowo 1836 172 9,36
2 Chelmek 551 1,48 0,26
25
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3 Chorazowka 415 0 0

4 Drewnica 850 180 23,43
5 Dworek 1405 24,59 2,47
6 Gtobica 301 0 0

7 Izbiska 341 0 0

8 Jantar 1314 227 1,72
9 Junoszyno 728 119 16,34
10 Mikoszewo 1322 489,36 37
11 Niedzwiedzica 827 31,41 3,79
12 Przemystaw 437 98,88 22,62
13 Rybina 969 4 0,41
14 Stegna 1651 72,44 4,38
15 Stegienka 581 0 0
16 Stobiec 642 0 0
17 Swierznica 400 26,69 6,5
18 Tujsk 1314 740 56,31
19 Zutawki 1183 266 23,16

Tabela 5 — Procent pokrycia obrebow ewidencyjnych planami miejscowymi
Zrédlo: opracowanie wlasne

Powyzsza analiza wskazuje, ze mimo znacznej liczby planow miejscowych obowigzujacych
na terenie gminy, stopien pokrycia powierzchni obrgbow tymi dokumentami jest niewielki.
Ogoblng s$rednig (ponad 56 % pokrycia terenu) zdecydowanie zawyza wynik w obrgbie Tujsk,
z uwagi na plan zwigzany z lokalizacja farmy wiatrowej, a takze obrgb Mikoszewo, gdzie
obowigzujace akta planistyczne w Mikoszewie dotyczg ochrony strefy brzegowej zatoki oraz strefy
ujscia rzeki Wisty.

Nalezy tutaj zwréci¢ uwage na réznice miedzy wielko$ciami obrebdw, co rowniez rzutuje na odczyt
udziatu pokrycia. We wsi Stegna  plany miejscowe obowigzuja w potudniowej czesci wsi, co nalezy
traktowac bardzo korzystnie, poniewaz aktami prawa miejscowego okreslono sposob ksztattowania
zabudowy na terenach wczes$niej slabo zainwestowanych niezainwestowanych. Ksztattowanie
polityki przestrzennej w tej czgsci jedynie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, mogltoby
skutkowa¢ niekontrolowanym rozlewaniem si¢ zabudowy, wymuszaniem intensyfikacji
parametréw urbanistycznych, a takze utraceniem uktadu kompozycyjnego i pogtebieniem chaosu
przestrzennego.

Na zafaczniku graficznym nr 2 ponizej, kolorem pomaranczowym oznaczono zasiggi
obowigzujacych miejscowych planéw na terenie gminy Stegna. ZeStawienie to wraz z zatgcznikiem
graficznym nr 8 pokazujacym udzial obszarow planow wedlug podzialu na obrgby, pozwoli
doglebnie zanalizowa¢, oceni¢ i zdecydowa¢ 0 ewentualnych zakresach zmian dokumentow

planistycznych.
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Obowigzujace plany miejscowe w miejscowosci Junoszyno, Jantar czy Stegna skutecznie ksztattuja
polityke przestrzenng miejscowosci, ograniczajgc ,,wielkomiejskie” plany inwestorow w zakresie
ksztattowania zabudowy =zaburzajacej charakter wsi nadmorskich, kosztem ,rozlewania si¢
zabudowy poza strefe zwartej zabudowy wsi oraz dazenia do osiggania parametréw zabudowy
sprzecznych z lokalng zabudowa.

Obreby o najmniejszym procentowym udziale planéw miejscowych w stosunku do powierzchni
obrebu, to rdwnoczesnie obrgby o znaczacych ograniczeniach w zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina Stegna charakteryzuje si¢ bardzo duzym stopniem udziatu gruntéw rolnych o wysokiej klasie
bonitacyjnej, dla ktorej przeznaczenie gruntéw rolnych na cele budowlane jest mozliwe wytacznie
po uprzednim wyltaczeniu gruntdéw z produkcji rolnej, mozliwej jedynie w toku procedury
opracowywania miejscowego planu. Jednoczesnie sg to obszary o bardzo malym stopniu
urbanizacji.

Zalacznik graficzny nr 2 —lokalizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Stegna Kampir

jantar-Lesniczowka

Stegienka_ Popowo

Izbiska,
Globicg,
Bronowo Rybina
o %
Chorazéwkg
-
: Chetmeke
Broniewo, wi¢niswka 2
Swierznica

Tujsko

Cheimgk-Osada
Nowotna ”[ o

Stob

C
°

iedzwiedzidwka

Wybicko_

Zrodlo: opracowanie wilasne.
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Kolejnym znaczacym ograniczeniem dla zabudowy jest potozenie obrebow w strefach zagrozenia

powodziowego oraz w strefach depresyjnych, ktore wskazane sg w studium uwarunkowan gminy.

6,06%_ 6.05%

83,02 %

0,84%

0,09 %
0,69%

0,25%
\_0,19%

m zabudowa zagrodowa
zabuowa ustugowa produkcyjna
zabudowa gospodarcza w

zabudowie zagrodowej

pozostate

2,79%  ™zabudowa mieszkalna

®m zabudowa mieszkalno-
ustugowa

= zabudowa uslugowa

B zabudowa letniskowa , ustug
turystyki

m zabudowa wielorodzinna

Wykres 3- Udzial poszczegolnych funkcji

Zrodto: opracowanie wlasne

Udzial procentowy
Lp. Rodzaj funkcji Powierzchnia [ha] funkcji w stosunku do
calkowitej powierzchni
pokrytej planami
1 Zabudowa mieszkalna 189,761 6,06%
2 Zabudowa mieszkalno-ustugowa 189,251 6,05%
3 Zabudowa ustugowa 26,228 0,84%
4 Zabudowa letniskowa, ustug turystyki 87,361 2,79%
5 Zabudowa wielorodzinna 2,779 0,09%
6 Zabudowa zagrodowa 21,878 0,70%
7 Zabudowa ustugowa, produkcyjna 8,1377 0,26%
8 Zabudowa gospodarcza -W zabudowie 6.051 0.19%
zagrodowej

9 Pozostate funkcje 2599,55 83,02%

Tabela 6 — Powierzchnia funkcji w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Zrodto: opracowanie wlasne.

28

Id: C16F59A9-D1C6-4911-B331-BB4AF85D7D3D. Projekt

Strona 28



Powyzsza analiza nie wykazuje konieczno$ci aktualizacji planow miejscowych ze wzgledow
formalno-prawnych. Wszystkie plany zachowuja zgodno$¢ z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r. oraz ich biezaca wykladnig (zwlaszcza z zakresem
merytorycznym okreslonym w art. 15. tej ustawy), przy czym wykonane w réznym standardzie
zapisu planistycznego. Obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wypetniaja wymog zgodnosci funkcjonalnej z polityka przestrzenng zdefiniowang w studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Plany zachowujg roéwniez — w zaleznosci od potrzeb merytorycznych — wymogi formutowane
w przepisach odrebnych, bezposrednie stosowanie ustalen planistycznych, na etapie badania
zgodnoS$ci planowanej inwestycji z zapisami planu miejscowego przed wydaniem pozwolenia na
budowe, nie powinno powodowaé trudnosci interpretacyjnych w konkretnych przypadkach
dyspozycji planistycznych. Powyzsze nie wyklucza zasadnos$ci przystapienia do zmiany
uchwalonych planéw miejscowych, ktora powinna podlega¢ kazdorazowemu rozwazeniu przez

gmine w przypadku wplywu wniosku zainteresowanego podmiotu.

3.3. Analiza wnioskéw o zmiane¢ i uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

W gminie Stegna w latach 2018-2021 =zostalo =zarejestrowanych tacznie 60 wnioskow
o zmian¢ lub sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktorych zestawienie prezentuje tabela nr 8 - wnioski niezgodne ze Studium zostaly wyroznione

kolorem czerwonym.

Najwigcej wnioskow wplyneto do nieruchomosci gruntowych w obrebie Jantar. Zauwazy¢ nalezy
réwniez, iz w przypadku 2 ztozonych wnioskdéw rozpoczgto i zakonczono procedurg planistyczng
(co stanowi 6,66% ogotu wnioskow), dla 4 wnioskéw przystagpiono do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Liczba ztozonych wnioskow jest o ok. 27% wyzsza anizeli
w poprzednim okresie bilansowym, tj. za lata 2014-2017. Wartosci potowkowe w tabeli dotycza
wnioskOw 0 przystapienie do sporzadzania prac planistycznych dla liniowych obiektow

infrastruktury elektroenergetycznej przebiegajacych przez rdzne obrgby.

Lp. Obreb 2018 2019 2020 2021 Razem
1 Bronowo 0 0 0 0
2 Chelmek 0 0 1/2 0 0,5
3 Chorazowka 0 0 0 0
4 Drewnica 3 1 3 3 10
5 Dworek 0 0 1/2 0 0,5
6 Globica 0 0 0 0 0
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7 Izbiska 0 0 0 0 0
8 Jantar 10 5 12 4 31
9 Junoszyno 0 0 2 0 2
10 Mikoszewo 1 0 2 2 5
11 Niedzwiedzica 0 0 1/2 0 0,5
12 Przemystaw 0 0 0 2 2
13 Rybina 0 0 0 0 0
14 Stegna 1 3 0 2 6
15 Stegienka 0 0 0 0 0
16 Stobiec 0 0 1/2 0 0,5
17 Swierznica 0 0 0 0 0
18 Tujsk 0 0 0 0 0
19 Zutawki 0 0 1 1 2
Razem 15 9 22 15 60

Tabela 7— Wykaz liczby ztozonych wnioskow wedtug nazwy obrebu

Zrodto: opracowanie wlasne

Wsrod ztozonych wnioskow w wigkszosci dominujg te o zmiang obowigzujacych miejscowych

plandéw zagospodarowania przestrzennego. Wnioski o sporzadzenie miejscowego planu, dotycza

glownie przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych pod tereny inwestycyjne — przede wszystkim

mieszkaniowe.

Typ wniosku Liczba %

Zmiana mpzp 21 35

Czes$ciowo zmiana mpzp/zmiana parametrow 21 35
Sporzadzenie mpzp 18 30
Razem 60 100

Tabela 8 — Liczba wnioskow wedlug typu
Zrédlo: opracowanie wlasne

W zakresie wnioskowanych funkcji zdecydowanie przewazaja zaréwno wnioski dotyczace

zmiany parametrOw obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore

zwigzane s3 z korektami parametréw zabudowy, linii zabudowy, budowy infrastruktury etc.

Ponad 1/3 wnioskoéw dotyczacy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, co stanowi 35 % wszystkich

wnioskow dotyczacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zarejestrowano jeden wniosek

0 zmiang¢ przeznaczenia z terenu zabudowy mieszkaniowej w Stegnie na teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej. Pozostale wnioski dotyczg funkcji mieszanych ustugowo-

mieszkaniowych, a takze zabudowy zwigzanej z turystykg i zabudowg letniskowag.
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2018
Od kogo | Data Nr Whioskowane Whioskowane AT .
Lp. wplynal | wplywu Qling dzialki | przeznaczenie zmiany z€ iG]
studium
Sporzadzenie
1 Qsoba 09.08. Jantar 109/1 UT miejscowego plar.wu N
fizyczna 2018 zagospodarowania
przestrzennego
Osoba 31.08. Zmiana parametrow
+
2 fizyczna 2018 Jantar 150 ut zabudowy
Osoba 06.09. 537/5, Zmiana parametrow
+
3 fizyczna 2018 Jantar 537/4 MU zabudowy
Uchwalenie
4 Qsoba 12.10. Jantar 518 ML miejscowego plar_1u N
fizyczna 2018 zagospodarowania
przestrzennego
5 psoba 12.10. Mikoszewo 299 MU, ML Zmiana parametrow N
fizyczna 2018 zabudowy
Osoba 22.11. Zmiana parametrow
+
6 fizyczna 2018 Jantar 187 MNU/U zabudowy
Zmiana funkcji
7 Qsoba 21.11. Drewnica 162/, MN z MNR, zmiana +
fizyczna 2018 162/2 .
parametrow zabudowy
162/3,
162/4
' Zmiana funkcji
8 Qsoba 28.11. Drewnica 16215, MN z MNR, zmiana +
fizyczna 2018 162/6, rametré bud
162/7, parametrow zabudowy
162/8
Osoba 05.12. Zmiana parametrow
+
o fizyczna 2018 Jantar ut zabudowy
Osoba 05.12. Zmiana parametrow
+
10 fizyczna 2018 Jantar ut zabudowy
Osoba 05.12. Zmiana parametrow
+
1 fizyczna 2018 Jantar ut zabudowy
Osoba 05.12. Zmiana parametrow
+
12 fizyczna 2018 Jantar ut zabudowy
Osoba 05.12. Zmiana parametrow
+
13 fizyczna 2018 Jantar ut zabudowy
Zmiana funkgcji
14 | OSOba 18120 G e | 427 MN z MNR, zmiana *
fizyczna 2018 ,
parametrow zabudowy
Osoba 31.12. Zmiana parametrow
+
15 fizyczna 2018 Stegna 1595/4 MN zabudowy
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2019

L Od kogo | Data Nr Whioskowane Whioskowane AT .
p. Obreb . . : " ze Uwagi
wplynat | wplywu dzialki | przeznaczenie zmiany sweRu
84973, Zmiana przeznaczenia
849/4, terenu, zmiana Wniosek
1 Abrava | 04.02. Stegna 849/5, U parametr()\,lv zabudowy N zrealizowano,
Sp.zo.0. | 2019 849/6, .. zgodnie
849/12, W ObOWIQZ.uJ acym z punktem nr 9
849/13 planie
Osoba 12.06. Zmiana funkcji
2 fizyczna 2019 Stegna 78912 MN z MNU ¥
L. Zmiana funkcji
g |NadleSnict | 28.06. 1\ | 533, U, uT 2 ZLIUT, miana "
wo Elblag | 2019 52/1 .
parametrow zabudowy
Gminny
4 ?(SJ;:S?; 1290'23' Jantar 102 U, uT Zmiana funkcji z KP +
w Stegnie
Uchwalenie
5 Qsoba 29.08. Jantar 109/1 UT miejscowego plar_1u N w trakcie.
fizyczna 2019 zagospodarowania sporzadzania
przestrzennego
Zmiana parametrow .
6 | OSP Jantar Jantar 515/3 U zabudowy + w trakC|e.
.. sporzadzania
obowiazujacego planu
przed
podziate
m dz. Zmiana przeznaczenia
634/2, terenu z MW,
7 Sotectwo | 30.09. Jantar 634/ 1 po Kp (w_ obowiazujacym N w trakcie.
Jantar 2019 podziale planie teren oznaczony sporzadzania
dz. nr symbolem
dz. KPP53, U52)
634/8,
634/9
8 Osoba 15.11. Drewnica 524/2, MNW Zmiana przeznaczenia N W trakcie
fizyczna 2019 524/38 terenu z MNw, KDW sporzadzania
Whiosek
zrealizowany
Uchwala
84973, XXVII1/270/2021
849/4, Zmiana przeznaczenia z dnia
849/5, terenu, zmiana 2021-09-24
849/6, parametréw zabudowy W sprawie
Abrava | 19.12. 849/7, w obowiazujagcym uchwalenia
9 Sp.zo.0. | 2019 Stegna 849/8 v planie (kontynuacja ¥ _zmiany
' . miejscowego
849/9, whniosku nr 1 planu
849/10, 0 zmianq miejscowego Zagospodarowa-
849/11, planu z 2018r.) nia
849/12 przestrzennego
wsi Stegna -
Centrum
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Id: C16F59A9-D1C6-4911-B331-BB4AF85D7D3D. Projekt Strona 32




Publikacja:
Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego
z dnia
28 pazdziernika
2021r.
poz. 3851
2020
. . Zgodnosé
Od kogo | Data Nr Whioskowane Whioskowane .
Lp. wplynalt | wpltywu Obreb dzialki rzeznaczenie zmian z€ Uwagl
piyna ply p y e
Whniosek
zrealizowano
Uchwata
XXXVI11/340/2022
z dnia
2022-04-29
W sprawie
uchwalenia
miejscowego
planu
zagospodarowa-
Uchwalenie g p-
Energa . - . nia
10.02. Stobiec, Budowa linii miejscowego planu
1 | Operator . + przestrzennego
2020 Chetmek 110kV zagospodarowania ..
Sp.zo.0. rzestrzennego VW ezeset
P g obrebow
geodezyjnych:
Stobiec
i Chetmek
Publikacja:
Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego
z dnia 7 czerwca
2022r.
poz. 2243
Zmiana przeznaczenia
terenu, zmiana
28.02. . '
2 O soba 8.0 Mikoszewo | 181/18 parametrow zabudowy +
fizyczna 2020 Lo
w obowigzujacym
planie
Uchwalenie
g | Osoba | 04031y 557 ML miejscowego planu .
fizyczna 2020 zagospodarowania
przestrzennego
Zmiana parametrow
Osoba | 02.06. : P
4 . Drewnica 162/5 MNR zabudowy w +
fizyczna 2020 N .
obowiazujacym planie
Uchwalenie
5 O soba 20.08. Jantar 109/1 ML MIEJSCOWEgo plar_m +
fizyczna 2020 zagospodarowania
przestrzennego
Zmiana parametrow
1.09. .
6 O soba 01.09 Drewnica | 162/5 MNR zabudowy w +
fizyczna 2020 L .
obowiazujacym planie
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Osoba 28.09. . Zmiana przeznaczenia
7 . D 401/2 MN
fizyczna 2020 rewnica 01/ terenu z MNR
Osoba 29.10. ~ . Zmiana przeznaczenia
8 . Zutawk 21716 MR
fizyczna 2020 awkt terenu z R
Zmiana parametrow
Osoba 02.12. . 239/30, Zabudowy W
O | fizyczna | 2020 | MIKOSZEWO | sagyay | MNML ) owiazujacym planie
MN/U
Zmiana parametrow
Osoba 03.12. Zabudowy W
10 fizyczna 2020 Junoszyno 36 MN obowiazujacym planie
z ML
Zmiana parametrow
Osoba 04.12. zabudowy w
11 . J 32 MN
fizyczna 2020 unoszyno obowigzujacym planie
z ML
Uchwalenie
12 psoba 14.12. Jantar 387/13 MN miejscowego plar_1u
fizyczna 2020 zagospodarowania
przestrzennego
Uchwalenie
17.12. iej |
13 | | Osoba Jantar | 387/18 MN MIeJScowego plant
fizyczna 2020 zagospodarowania
przestrzennego
Uchwalenie
1 psoba 21.12. Jantar 387/14 MN miejscowego plar_1u
fizyczna 2020 zagospodarowania
przestrzennego
Uchwalenie
15 psoba 22.12. Jantar 387/24 MN miejscowego plar.1u
fizyczna 2020 zagospodarowania
przestrzennego
Uchwalenie
16 Qsoba 23.12. Jantar 387/2 MN miejscowego plar_1u
fizyczna 2020 zagospodarowania
przestrzennego
Uchwalenie
Osoba 26.12 Dworek, miejscowego planu
17 | . =% | Niedzwie- Linia 110 kV JScowego pran
fizyczna 2020 dzica zagospodarowania
przestrzennego
Uchwalenie
18 Qsoba 28.12. Jantar 387/17 MN miejscowego plar_1u
fizyczna 2020 zagospodarowania
przestrzennego
Uchwalenie
19 Qsoba 28.12. Jantar 387/19 MN miejscowego plar_1u
fizyczna 2020 zagospodarowania
przestrzennego
Uchwalenie
20 Qsoba 29.12. Jantar 387/42 MN miejscowego plar-1u
fizyczna 2020 zagospodarowania
przestrzennego
Uchwalenie
21 psoba 29.12. Jantar 387/45 MN miejscowego plar_lu
fizyczna 2020 zagospodarowania
przestrzennego
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Uchwalenie
29 Qsoba 28.12. Jantar 387/31 MN miejscowego plar-lu :
fizyczna 2020 zagospodarowania
przestrzennego
2021
L Od kogo | Data Obreb Nr Whioskowane Whnioskowane Zgo;l:osc U
wplynal | wplywu dzialki | przeznaczenie zmiany studium
Zmiana przeznaczenia
p | Osoba [ OTOL b nica | 1626 | MN,UT 2 MNR, zmiana "
fizyczna 2021 .
parametrow zabudowy
5 Qsoba 29.01. Drewnica 162/8 MNR Zmiana parametrow N
fizyczna 2021 zabudowy
Osoba 18.02. Zmiana przeznaczenia
+
3 fizyezna 2021 Przemystaw | 114/3 Mn 2 MNR
Zmiana parametrow
25.02. .
g | 0003 | 2502 ica | 16204 MNR zabudowy w "
fizyczna 2021 L .
obowiazujacym planie
Osoba 17.03. Zmiana przeznaczenia
+
5 fizyczna 2021 Przemystaw | 110/1 MN /R
Osoba 28.05. teren Zmiana parametrow
6 fizyczna 2021 Stegna MU2 MU2 zabudowy ¥
Zmiana funkcji
Osoba 26.04. 30MN/ zabudowy z MN na
+
! fizyczna 2021 Stegna U MWU MW wraz ze zmiang
parametrow zabudowy
DINO 24.06. . Zmiana parametrow
+
8 | polskasa | 2022 | Mikoszewo | 222 6U zabudowy
Osoba 11.08. Zmiana linii
. Mik 11 +
o fizyczna 2021 IKOSZEWO 0 zabudowy
1o | Osoba 10908 | 100n ML _ Uchwalenie "
fizyczna 2021 miejscowego planu
Zmiana funkcji
Osoba 01.09. zabudowy
11 . 167/1 MN +
fizyczna 2021 Jantar 67/ v z UT wraz ze zmiang
parametrow zabudowy
Osoba 06.09. . . 1148/1,14 Zmiana parametrow
+
12 fizyczna 2021 Zulawki 9 MN zabudowy
1z | Osoba 112000 | ae7is MN _ Uchwalenie .
fizyczna 2021 miejscowego planu
Zmiana
teren i ustalenie parametrow
1 Sotectwo | 04.11. Jantar szkoly Uo tergnu _ N
Jantar 2021 Ud dopuszczajacych inne
wykorzystanie terenu
niz teren o$§wiaty

Tabela 9 - Zestawienie wnioskéw o sporzqdzenie/zmiane miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna
Zrédlo: opracowanie wlasne

35

Id: C16F59A9-D1C6-4911-B331-BB4AF85D7D3D. Projekt

Strona 35




Sposrod 60 wnioskow 48 sa zgodne catkowicie ze studium, a 12 zlozonych wnioskéw jest

niezgodne z obowigzujacym dokumentem.

Typ wniosku Liczba %
Zgodne ze studium 48 56
Niezgodne ze studium 12 34
SUMA 60 100

Tabela 10 — Liczba wnioskéw wedlug typu zgodnosci z dokumentem studium
Zrodto: opracowanie wlasne

m Zgodne ze studium
m Niezgodne ze studium

Wykres 4 - Udzial procentowy wnioskéw pod wzgledem zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wedtug liczby wnioskow
Zrédlo: opracowanie wlasne

Na zatgczniku graficznym nr 9 przedstawiono tgczne zestawienie wnioskow o zmiang/sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na zalgcznikach nr 3-7 przedstawiono punktowe rozmieszczenie obszarow wnioskowanych
0 zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym w gminie Stegna.

Nalezy rowniez podkresli¢ fakt, ze cze$¢ ztozonych wnioskéw byta ponawiana w kolejnych latach
stad oznaczono je na mapie tylko raz, nie oznaczono réwniez wnioskOw o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji liniowych zwigzanych

z lokalizacjg sieci elektroenergetycznych.
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Zalacznik nr 3

Lokalizacja wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica,
Przemystaw — opracowanie wtasne

' P WNIOSEK ZGODNY ZE STUDIUM

B WNIOSEK NIEZGODNY ZE STUDIUM
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Zalacznik nr 4

Lokalizacja wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar
— opracowanie wlasne

B WNIOSEK ZGODNY ZE STUDIUM
Il WNIOSEK NIEZGODNY ZE STUDIUM

Zalacznik nr 5

Lokalizacja wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Junoszyno

— opracowanie wilasne

I WNIOSEK ZGODNY ZE STUDIUM
I WNIOSEK NIEZGODNY ZE STUDIUM
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Zalacznik nr 6

Lokalizacja wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo -

— opracowanie wlasne

B WNIOSEK ZGODNY ZE STUDIUM
I WNIOSEK NIEZGODNY ZE STUDIUM

Zalacznik nr 7

Lokalizacja wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna

— opracowanie wilasne

| %

B WNIOSEK ZGODNY ZE STUDIUM ‘
B NIOSEK NIEZGODNY ZE STUDIUM
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3.4. Ocena w postepach w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

W trakcie opracowywania niniejszej analizy w na trenie gminy Stegna prowadzono 4 procedury
sporzadzenia badZz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o 1gcznej
powierzchni ok. 77,56 ha. Punktowe zmiany miejscowego planu sg odpowiedzig na zmieniajace si¢
warunki przestrzenne i potrzeby inwestorow.

Procedowane uchwatly w trakcie przeprowadzenia niniejszej analizy:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dzialek
nr 102 oraz 634/6 obreb Jantar. Uchwata nr XXI11/226/2021 Rady Gminy Stegna z dnia
05.03.2021r. Powierzchnia opracowania: 1,04 ha;

2) Sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Stegna pomiedzy ulicami Grunwaldzka, Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicqg Lipowa,
Morska;

Uchwata nr XXI1/225/2021 Rady Gminy Stegna z dnia 05.03.2021r. Powierzchnia
opracowania: 12,98 ha;

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi  Drewnica
Uchwata nr XXI11/224/2021 Rady Gminy Stegna z dnia z 05.03.2021r. Powierzchnia
opracowania: 73,43 ha.

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar dla terenu dziatki
nr 515/3 obreb Jantar. Uchwata nr XXIV/244/2021 Rady Gminy Stegna z dnia 18 maja

2021r. Powierzchnia opracowania: 0,1184 ha.

3.5. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Kompleksowa analiza dokumentow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
pozwala na stwierdzenie, ze w gminie konsekwentnie realizuje si¢ dziatania w zakresie
obejmowania coraz wigkszej powierzchni gminy planami miejscowymi.

Analiza procentowego pokrycia powierzchni gminy planami miejscowymi nie odzwierciedla
pelnego obrazu stanu jej zagospodarowania. Planami miejscowymi pokryte sg najwazniejsze
obszary zainwestowania kluczowych miejscowosci pasa nadmorskiego okreslonych w studium jako
TMN - Turystyczne Miejscowosci Nadmorskie.

W trakcie obowigzujacej kadencji, a takze jak wskazuja wczesniejsze analizy aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego - nie podjeto prac nad przygotowaniem wieloletniego programu
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sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, natomiast rowniez
w poprzedniej analizie wskazuje si¢ na tereny i1 zagadnienia istotne z punktu widzenia rozwoju
gminy, ktore z uwagi na specyfik¢ regionu wymagaja uwagi i rownoleglego spojrzenia.
W obowiagzujacym dokumencie studium wskazano, ze na terenie gminy Stegna nie wskazuje si¢
obszarow do opracowania plandw miejscowych na podstawie przepisOw odrebnych, a takze nie
wskazuje si¢ obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?. Wykazano réwniez obszar zutawy stegiefiskiej, do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, celem jego wyltaczenia z zabudowy. W tym ostatnim przypadku
gmina przystgpita do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw w czesci obrebow Bronowo, Dworek, Niedzwiedzica, Zutawki - na podstawie uchwaly
nr XL/354/2022 z dnia 20.06.2022r.

W poréwnaniu do poprzedniej analizy przeprowadzonej w latach 2014-2017 opracowano plan dla
uzupetnienia strefy osadniczej 3.1 (w potnocnej czesci) wsi Przemystaw.

Z uwagi na to, ze opracowania planistyczne sg kosztowne oraz wymagaja dlugotrwatych procedur
wynikajacych z przepisow prawnych, sporzadzanie planéw nalezy podzieli¢ na etapy, a takze
opracowania przygotowawcze przed rozpoczgciem prac planistycznych, ktore pozwalaja na
zabezpieczenie zrodet finansowania prac planistycznych oraz uwzglednienia skutkow finansowych
realizacji ustalen plandéw miejscowych. Przy analizie prac planistycznych nalezy potozy¢ nacisk na
rozktad przestrzenny wnioskéw do planu oraz zasieg przestrzenny gruntéw podlegajacych prawne;j
ochronie. Dla ekonomicznie uzasadnionego gospodarowania przestrzeni wskazane jest aby
granicami planu obja¢ cale strefy, z uwzglednieniem terendw, na ktorych ogranicza si¢ zabudowe
lub wrecz jej zakazuje.

Istotnym ograniczeniem przy sporzadzaniu planéw miejscowych jest doprecyzowanie ustalen
z zakresu i zasad ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego. Studium wskazuje na
utworzenie stref ochrony historycznych uktadéw ruralistycznych wskazanych dla miejscowosci
Mikoszewo, Junoszyno, Stegna, Rybina, Tujsk, Przemystaw i Niedzwiedziéwka.

Dodatkowo dla miejscowosci Mikoszewo, Junoszyno i Stegna dokument studium wskazuje na
utworzenie stref ochrony ekspozycji zabytkowych uktadow ruralistycznych, czyli stref
wylaczonych z zabudowy. Granice stref jak rowniez zasady zagospodarowania czyli nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia uszczegdtowione na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moga by¢ podstawa konfliktow spotecznych 1 roszczen
w stosunku do gminy. Jednocze$nie ustalenia dotyczace zakresu i zasad ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego w strefach ochrony konserwatorskiej np. wykluczenie obiektow
dysharmonizujacych krajobraz kulturowy (np. obiekty tymczasowe — sezonowe, domki letniskowe

etc.), w tym ograniczenia, dopuszczenia, nakazy i zakazy mozliwosci ich lokalizacji oraz okreslenie
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ich parametrow. Takie dziatania bezsprzecznie sprzyjaja prowadzeniu polityki przestrzennej gminy

i zapewniajg ochrong otoczenia, z drugiej strony moga powodowac napiecia i konflikty spoteczne.

Nizej wymienione zostaly tereny i cele, ktore powinny mie¢ priorytet, a takze w celu zachowania

ciggtosci polityki przestrzennej zostaty uwzglednione w poprzedniej analizie w latach 2014-2017,

nalezg do nich:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

4.

opracowanie miejscowych planow w oparciu o strategi¢ rozwoju gminy, a takze innych
dokumentow tematycznych, np. programu rewitalizacji, uchwaty reklamowej itp.;
opracowanie dokumentow planistycznych w kontekscie kluczowych dla gminy inwestycji;
opracowanie miejscowych plandéw w zwigzku ze zmianami wynikajacych ze zmiany statusu
prawnego niektérych obszaréw czy obiektow (np. obszary, obiekty wpisane do rejestru
zabytkow);

opracowanie planow dla pozostalej czgsci miejscowosci Stegna, z uwagi na najwigksze
przetozenie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe;
opracowanie planéw lub zmiany planow obowigzujacych dla przygotowania terendw
inwestycyjnych na obszary wnioskowane przez inwestorow, 0 ile wnioskowana zabudowa
I zagospodarowanie nie narusza ustalen studium;

opracowanie planu dla realizacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j

w miejscowos$ciach Tujsk, Rybina i Izbiska;

opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na potrzeby lokalizacji
farmy fotowoltaicznej zgodnie z zapisami studium w potudniowo-wschodniej czg¢éci gminy;
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na caly obszar Zutaw
Stegienskich, celem wytaczenia ich z zabudowy;

opracowanie miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego dla terenow
wykluczajacych zabudowe mieszkaniowg — jak np. strefy wokot elektrowni wiatrowych,
itp.;

opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow

wykluczajacych zabudowe w ogole.

ANALIZA  WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

I ZAGOSPODAROWANIA TERENU, DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy tj. odpowiednio:

1) w przypadku inwestycji celu publicznego — decyzje o lokalizacji inwestycji celu

publicznego;

2) W pozostatych przypadkach decyzje o warunkach zabudowy.
Decyzje o warunkach zabudowy to swego rodzaju zamiennik dla zagadnien funkcjonalno-
przestrzennych zgodnych z kierunkami polityki przestrzennej wyrazonymi w studium gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (decyzje lokalizacyjne nie muszg spetniaé
warunku zgodno$ci ze studium gminy oraz niezbednych wymogéw ksztattowania polityki
przestrzennej — odpowiednio: art. 56 oraz 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).
Tym samym w zakresie ksztattowania przestrzeni oraz wptywu na funkcje danego obszaru, decyzje
0 warunkach zabudowy réwniez wymagaja analizy w celu oceny stanu zagospodarowania.
Nalezy podkresli¢, iz decyzja lokalizacyjna moze by¢ wydana niezaleznie od posiadania przez
wnioskujacego prawa do nieruchomosci. W ten sposdb wyraza czgsto cheé sprawdzenia przez
inwestorow okreslonych funkcji i maksymalnych parametrow dla planowanej inwestycji
1 nie do konca stanowi wierne odzwierciedlenie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Otrzymanie takiej decyzji nie stanowi czesto warunkdw wystapienia przez inwestora o otrzymanie
pozwolenia na budowe. Czgsto decyzje o warunkach zabudowy moga by¢ stosowane wytacznie
do podziatow geodezyjnych dzialek lub uzyskania wyzszej ceny przy sprzedazy nieruchomosci
objetej taka decyzja.
Przeanalizowano dane wynikajace z rejestrow decyzji stanowigcych dokumentacje bedaca
przedmiotem analiz w tym zakresie. Przedstawione zestawienia w dalszej czgsci opracowania -
stworzono w oparciu 0 zgromadzone dane.
W analizowanym okresie w latach 2018-2021 na terenie gminy Stegna wszczeto tgcznie
346 postgpowan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, ktore w 23 przypadkach zakonczyty
si¢ umorzeniem, odméwiono wydania 46 decyzji o warunkach zabudowy, bez rozpatrzenia
pozostawiono 28 decyzji. W zwigzku z powyzszym, w badanym okresie wydano 261 decyzji
o warunkach zabudowy (ponad 86% wszystkich wydanych decyzji) oraz 58 decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Przecigtnie decyzje odnoszace si¢ do celéw publicznych

stanowily ok. 18,23% ogétu wydawanych decyzji lokalizacyjnych.
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| NaEwa e rtnkach | o ustalentu lokalizag | Lacema iezba
obrgbu zabudowy inwestycji celu publicznego HPREMEN CEE]
1 Bronowo 16 3 19
2 Chelmek 1 0 1
3 | Chorazowka 1 0 1
4 Drewnica 5 3 8
5 Dworek 8 0 8
6 Gtobica 2 1 3
7 Izbiska 8 1 9
8 Jantar 2 4 6
9 Junoszyno 18 2 20
10 | Mikoszewo 14 5 19
11 | Niedzwiedzica 5 0 5
12 | Przemystaw 2 2
13 Rybina 27 1 28
14 Stegna 104 22 126
15 Stegienka 13 3 16
16 Stobiec 0
17 Swierznica 1 1 2
18 Tujsk 18 6 24
19 Zutawki 11 2 13
Razem 261 58 318

Tabela 11 — £gczne zestawienie decyzji i warunkach zabudowy i decyzji celu publicznego wg
obrebow w latach 2018-2021

Zrodto: opracowanie wlasne

Zdecydowana wigkszo$¢ decyzji byla wydana dla Stegny, dla ktérej dynamika procesow
inwestycyjnych jest najwigksza. Pozostate obreby takie jak Bronowo, Junoszyno, Mikoszewo,
Tujsk prezentuja zblizong ilo$¢ dziatan inwestycyjnych.
Zestawienie to wraz z zatgcznikiem graficznym nr 10 pokazujacym rozmieszczenie wydanych
decyzji wg obrebéw pozwoli doglebnie zanalizowaé, oceni¢ i zdecydowaé o ewentualnych
zakresach zmian dokumentow planistycznych.
W przypadku innych obrebow zabudowa ksztaltowana jest w oparciu o obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego np. Drewnica, Przemystaw, Mikoszewo, Jantar,
a Co za tym idzie dynamika 1 sposob powstawania jest tatwiejszy do kontrolowania. Dodatkowo
zabudowa rozwija si¢, w oparciu 0 wyksztalcony uktad komunikacyjny.
Ponizszy wykres prezentuje strukture iloSciowa decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydanych przez gming Stegna w latach 2018-2021 w odniesieniu do obrgbow.
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® faczna liczba wydanych decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego

® faczna liczba wydanych decyzji o

warunkach zabudowy

Wykres 5 - Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz o lokalizacji inwestycji celu
publicznego w gminie Stegna w latach 2018-2021

Zrodlo: opracowanie wlasne

Lp. Nazwa obrebu 2018 2019 2020 2021 Razem
1 Bronowo 3 3 3 7 16
2 Chetmek 0 0 0 1 1
3 Chorazéwka 0 1 0 0 1
4 Drewnica 0 3 1 1 5
5 Dworek 1 1 2 3 8
6 Gtobica 1 0 0 1 2
7 Izbiska 2 1 1 4 8
8 Jantar 0 1 0 1 2
9 Junoszyno 2 2 2 12 18
10 Mikoszewo 5 1 4 4 14
11 Niedzwiedzica 1 2 2 0 5
12 Przemystaw 0 1 1 0 2
13 Rybina 5 8 6 8 27
14 Stegna 26 24 20 34 104
15 Stegienka 5 1 3 4 13
16 Stobiec 2 1 1 2 6
17 Swierznica 1 0 0 0 1
18 Tujsk 2 0 5 10 17
19 Zutawki 6 4 0 1 11

Razem 61 55 53 92 261

Tabela 12 — Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy wg obrebow ewidencyjnych

Zrodto: opracowanie wlasne
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W poréwnywalnych pelnych latach poddanych analizie w odniesieniu do ostatnio przeprowadzonej
analizy nie nastgpil wyrazny wzrost liczby wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.
Lokalizacja wydawanych decyzji rowniez nie ulegla zmianie, na pierwszym miejscu znajduje si¢
Stegna nastepnie obreby Rybina, Junoszyno i Mikoszewo. Wydawane decyzje dotyczyly
w szczegblnosci mieszkalnictwa jednorodzinnego, w tym zwlaszcza w odniesieniu do inwestycji

polegajacych na budowie budynkéw mieszkalnych.

Kategoria
funkcjgnalna 2018 2019 2020 2021 Razem

Budowa 50 36 38 72 196

Przebudowa
rozbudowa 8 14 13 12 47

Nadbudowa
Zm!ana spospbu 3 5 5 9 19

uzytkowania
Razem 61 55 53 92 261

Tabela 13 — Kategorie funkcjonalne wydanych decyzji
Zrédlo: opracowanie wlasne

zmiana sposobu
uzytkowania ; 8%

przebudowa,
rozbudowa
zmiana sposobu
uzytkowania ;
18%

budowa; 74%

Wykres 6 — Kategorie funkcjonalne wydanych decyzji w latach 2018-2022
Zrédlo: opracowanie wlasne

Zaleznosci pomiedzy rodzajami funkcji na jakie byly wydane decyzje o warunkach
zabudowy przedstawia tabela ponizej. Powyzszy wykres nr 6 prezentuje analiz¢ wedlug typu
funkcjonalnego wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Ponad 52,10% decyzji wydanych
zostalo na budowe nowych budynkow, co wigze si¢ z duzym ruchem inwestycyjnym w niektorych

czedciach gminy.
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Decyzje dot_. budowy, rozbudowy, 2018|2019 | 2020 | 2021 | Razem Wskaznik
przebudowy i nadbudowy budynkéw procentowy
Zabudowa mieszkalna 36 | 27 | 17 | 56 | 136 52,11%
Zabudowa mieszkalno-ustugowa 0 1 1 3 5 1,91%
Zabudowa uslugowa 11 | 2 3 3 19 7,27%
Zabudowa letniskowa , ustug turystyki 1 2 6 8 17 6,51%
Zabudowa wielorodzinna 1 1 1 1 4 1,53%
Zabudowa zagrodowa 0 | 13| 3 |14 30 11,50%
Zabudowa ustugowa produkcyjna 0 0 1 3 3 1,15%
Zabudowa gospodarcza w zabudowie zagrodowej | 4 8 6 2 20 7,66%
Zmiana sposobu uzytkowania na teren zabudowy 0,38%
mieszkaniowej 5 2 1 2 10
Pozostate decyzje 3 0 [14] 0 17 6,51%
Razem| 61 | 55 | 53 | 92 | 261 100%

Tabela 14 - Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2018-2021 w podziale funkcjonalnym
przeznaczenia terenu wedtug liczby decyzji
Zrodlo: opracowanie wlasne

Najwieksza koncentracja wydanych decyzji na terenie gminy, dotyczyta obrebow: Stegna (103),
Stegienka (29), Junoszyno (24), Mikoszewo (19). Nalezy podkresli¢, ze duzy wpltyw na ilos¢
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy ma fakt wystgpowania na obszarze gminy
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Przy czym mimo objgcia obszaru
zainwestowania wsi Stegna miejscowymi planami zagospodarowania ilo$¢ decyzji o warunkach
zabudowy oraz celu publicznego jest najwigksza. Co $wiadczy o duzej sile rozwojowej
miejscowosci.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego W znaczny sposob ograniczajg ilosé
wydawanych decyzji i wptywajg na ograniczenie chaosu przestrzennego czesto spowodowanego
nadmierng ilo$cig wydawanych decyzji.

Wg przeznaczenia terenu ponad polowa wydanych decyzji zwigzana byla z rozwojem funkcji
mieszkalnej (52,11%), przy czym najmniejszy udziat z mieszkalnictwem wielorodzinnym (zaledwie
1,53%). Istotng role odgrywaty rowniez decyzje zwigzane z ustugami komercyjnymi (ok. 7,27%
decyzji), osobno wyodrebniono ustugi turystyki i rekreacji indywidualnej (6,51 %).

Ze wzgledu na wiejski charakter gminy decyzje odnoszace si¢ do rozwoju oraz ksztaltowania
funkcji rolniczej - zaobserwowano zwigkszony ruch w zakresiec w budowy nowych siedlisk
(11,50%), a takze w wymiarze produkcyjnym zwigzanym z rozwijaniem zabudowy gospodarcze;j
(7,66%), stanowiag razem niemal 1/5 wydanych decyzji. Ostatnia kategoria to pozostate decyzje,
zwigzane byly z kategorig funkcjonalng (6,51%), nie zmienialy wiodacego przeznaczenia terenu.
Analizujagc wydane decyzje dotyczace nowej zabudowy pod wzgledem zgodno$ci z przyjeta
polityka przestrzenng gminy stwierdzono, ze decyzje byly wydawane zgodnie z zasadami

prowadzonej polityki przestrzennej i stanowily uzupetnienie istniejacych struktur osadniczych.
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Podziat funkcjonalny decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego ze wzgledu na cel decyzji
jest zdominowany przez inwestycje elektroenergetyczne, ktore stanowig 76% wszystkich decyz;ji
celu publicznego. Inwestycje z zakresu instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych zostaty
zakwalifikowane jako jedna grupa inwestycji komunalnych i stanowig one 9% wydanych decyzji,
pozostate decyzje dotycza infrastruktury drogowej oraz decyzji zwigzanych z inwestycjami
w zakresie telefonii komorkowej, obie kategorie stanowig po 7% wydanych decyzji. Najmniejsza
cze$¢ decyzji stanowia, te pod rozwoj sieci gazowej 1%. Nie zaobserwowano tendencji wzrostu

liczby wydawanych decyzji celu publicznego.

Wydzilczzcjjzdagcyzji 2018 2019 2020 2021 | Razem | Vskaznmik

celu publicznego procentowy
Elektroenergetyczne 15 11 10 8 44 76%
Komunalne 1 1 2 5 9%
(wodociagi, kanalizacja)
Gazowe 1 1 1%
Drogowe 1 1 2 4 7%
komunikacyjne
Inne (w tym
inwestycje w z_a}kre5|e 1 1 1 1 4 206
masztu telefonii
komorkowej)

Razem 19 14 13 11 58 100

Tabela 15 - Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2018-2021
w podziale funkcjonalnym wedlug liczby decyzji

Zrodlo: opracowanie wlasne

W analizowanym okresie w latach 2018-2021 na terenie gminy Stegna nie zostaty wydane decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim udzielone
przez Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego w mys$l art. 57 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 503 ze zm.), a takze decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych udzielone przez Wojewode
Pomorskiego, zgodnie z art.57 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 503 ze zm.).
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Wykres 7 — Podzial decyzji celu publicznego ze wzgledu na cel decyzji w latach 2018-2021
Zrédlo: opracowanie wlasne

5. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI POZWOLEN NA BUDOWE

Srednia roczna liczba wydawanych pozwolen na budowe w poréwnaniu do poprzedniej analizy
miata tendencje rosngca. W analizowanym okresie 2018-2021 najwigcej pozwolen wydano w 2019
roku, w ktéorym zgodnie z Tabela nr 16, w zestawieniu zbiorczym ujeto jako inne/pozostate.
W tym przypadku, nalezy je rozumie¢ jako inwestycje infrastrukturalne, zwigzanych z rozbudowa
infrastruktury komunalnej. Szczegolnie w roku 2019 przewaga dotyczyta budowy sieci gazowej
w ramach zadania zwigzanego z gazyfikacja Mierzei Wislane;.

W kwestii pozwolen wydawanych dla strefy mieszkaniowej czy uslugowej liczba pozwolen
ksztattowata si¢ na podobnym poziomie.

Najwickszg liczbg wydanych pozwolen na budowe mozna zaobserwowaé W Stegnie, co stanowi
o ogromnej sile przyciagania tego osrodka w pasie mierzejowym, $wiadczy to rowniez o rozwini¢tej
infrastrukturze umozliwiajacej realizacj¢ inwestycji. W przypadku obrgbu Jantar natomiast widac¢
najwigksze przetozenie obowigzujacego planu na pozwolenia na budowe. Silny ruch budowlany
wida¢ rowniez w obrgbie Junoszyno oraz Mikoszewo. Taki trend utrzymuje si¢ juz od dhuzszego
czasu. Jest to rowniez zbiezne z prognozami demograficznymi i trendami w zakresie zmiany miejsca
zamieszkania w obrgbie samej gminy Stegna. Wielu mieszkancow miasta buduje domy
jednorodzinne na wsi i zmienia miejsce zamieszkania. Zachodnia cz¢$¢ gminy Stegna z uwagi na
dogodne potaczenie komunikacyjne z Trojmiastem dzieki trasie ekspresowej S7 Gdansk —
Warszawa. Widoczny jest réwniez naplyw inwestorow z zewnatrz zwigzanych z zakupem
i przeksztalceniem mieszkan w apartamenty na wynajem czy zabudowg letniskowa uzytkowang
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glownie w sezonie letnim. Zgodnie z danymi zaprezentowanymi na wykresie nr 8, podobnie jak ma
to miejsce w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, niemal 1/3 pozwolen na budowe jest

wydawana w zwigzku z realizacja zabudowy mieszkaniowe;.

Liczba pozwolen na budowe wg typu 2018 2019 2020 2021
Zabudowa mieszkalna 45 135 76 87
Zabudowa mieszkalno-ustugowa 11 10 2 6
Zabudowa uslugowa 5 4 5 2
Zabudowa gospodarcza 2 3 2 2
Zabudowa zagrodowa 9 3 3 14

Zabudowa gospodarcza w zabudowie

zagrodowej 6 5 3 2
Zabudowa zagrodowa z agroturystyka 6 0 0 7
Inne 90 205 118 69

Razem 174 365 209 189

Tabela 16 - Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2018-2021 w podziale

Sfunkcjonalnym wedtug liczby decyzji
Zrodlo: opracowanie wlasne
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Wykres 8 - Liczba wydanych pozwolen na budowe w podziale na lata 2018-2021 z uwzglednieniem
obrebow ewidencyjnych, ujecie zbiorcze
Zrodto: opracowanie wlasne
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Zestawienie to wraz z zatgcznikiem graficznym nr 11 pokazujgcym rozmieszczenie wnioskowanych
obszarow na Studium pozwoli doglebnie zanalizowaé, oceni¢ i zdecydowaé 0 ewentualnych

zakresach zmian lub uchwalenia uzupelniajacych dokumentéw planistycznych.

6. PODSUMOWANIE | WNIOSKI Z PRZEPROWADZONEJ ANALIZY

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy W opracowywaniu planéw miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
W rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu: krajowym, wojewodzkim, powiatowym i gminnym oraz na terenach
zamknigtych) i art. 67 (decyzje o warunkach zabudowy), oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia
lub zmiany planu miejscowego.

Natomiast w mysl art. 32 ust. 2 1 3 przywolanej ustawy wojt, burmistrz albo prezydent miasta
przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub
innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8 komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czesci, podejmuje
dzialania, o ktérych mowa w art. 27, czyli w trybie w jakim sg uchwalane. Przy podejmowaniu
uchwaty, o ktorej mowa powyzej, rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci zgodnos¢ studium
albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art.
16 ust. 1.

W niniejszym opracowaniu kompleksowo przeanalizowano dane dotyczace obowiazujacego
dokumentu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania, obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, a takze decyzji administracyjnych. Analizg obj¢to
rowniez wnioski o zmiang/uchwalenie planu miejscowego.

Obowigzujagce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stegna wykazuje aktualnos¢, podobnie jak miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Mozna stwierdzi¢, ze zalecane jest przeanalizowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
zuwzglednieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pod katem
mozliwo$ci realizacji, w tym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z jednoczesny uwzglednieniem mozliwosci realizacji zadan wtasnych gminy oraz ich finansowania

z budzetu gminy.
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Obowigzujagce Studium dla sporzadzania planéw miejscowych zgodnych z wyznaczonymi
kierunkami stanowi aktualny dokument, poniewaz jako takie spelnia swoje zadanie — tj. jego
ustalenia sa wigzace dla planéw miejscowych. Kierunki dziatan planistycznych podjetych przez
gming sg stopniowo realizowane i prowadzg do pokrycia priorytetowych terenéw dla gminy planami
miejscowymi. Dziatania te przyczynig si¢ do stopniowej eliminacji decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu. W obowigzujgcym stanie prawnym jedynie przez sporzadzanie planéw
miejscowych mozna w czytelny sposob zrealizowac polityke przestrzenna, ktorej zatozenia zawiera
Studium. Kluczowy jest rowniez fakt, ze obowigzywanie miejscowego planu znaczaco przyspiesza
procesy inwestycyjne, co obrazuje udzial pozwolen na budowe¢ wydanych na podstawie planow

miejscowych np. we wsi Jantar, w stosunku do wszystkich wydanych pozwolen.

Whioski dotyczace obowigzujacych planow miejscowych:

. plany obowiazujace sg zgodne ze Studium,

. stopien ich realizacji przebiega w sposob rownomierny,

. sukcesywnie zwigksza si¢ powierzchnia obejmowana planami miejscowymi,

. plany miejscowe obejmuja kluczowe miejscowosci gminy Stegna,

J nalezy dazy¢ do sporzadzania planéw miejscowych pekiacych funkcje ochronne,

co bedzie przeciwdziatato presji inwestycyjnej na tereny oddalone od zwartych jednostek
osadniczych, szczegdlnie w pasie nadmorskim, a takze w zachodniej czesci gminy,

. nalezy dazy¢ do sporzadzania planéw dla jednostek osadniczych potozonych
w obrebach Tujsk, Rybina.

W analizowanym okresie ztozono 60 wnioskow o opracowanie badZz zmiang planu
miejscowego/studium i sa w wigkszosci wnioski sktadane przez witascicieli terenéw. Przewazajaca
czg$¢ ztozonych wnioskdéw dotyczy zmiany parametrow zapisanych w obowigzujacych planach
miejscowych. Wnioski dotyczace opracowania nowych planow miejscowych dotycza natomiast
W Mniejszej czesSCi przeznaczenia pod zabudowe terenow, dla ktorych nie jest mozliwe uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy.

Analiza decyzji 0 warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz pozwolen
na budowe pozwala na wyciagnigcie nastgpujacych wnioskow:

o decyzje wydane w latach 2018-2021 majg przelozenie na pozwolenia na budowe
oraz na liczbe¢ obiektow oddanych do uzytkowania,

o liczba decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy
utrzymuje si¢ corocznie na tym samym poziomie, w analizowanym okresie wydano 261 decyzji
0 warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Reasumujac, dziatania gminy Stegna w zakresie realizacji polityki przestrzennej nalezy uznaé¢ za
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stuszne. Sukcesywne opracowywanie jak najwiekszej ilosci plandéw miejscowych, pozwoli na

ograniczenie ksztaltowania zabudowy na podstawie decyzji.
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lokalizacji inwestycji celu publicznego na tle obregbow ewidencyjnych; Analiza zbiorcza w latach 2018-2021
Zatacznik nr 11 - Analiza liczby wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe na tle obr¢bow ewidencyjnych;
Analiza zbiorcza w latach 2018-2021
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Zalgcznik nr 8 - Analiza zbiorcza w latach 2018-2021, opracowanie wiasne
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Zalgcznik nr 9 - Analiza zbiorcza w latach 2018-2021, opracowanie wiasne
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Zalgcznik nr 10 - Analiza zbiorcza w latach 2018-2021, opracowanie wiasne
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Zalgcznik nr 11 - Analiza zbiorcza w latach 2018-2021; opracowanie wlasne
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy Ww opracowywaniu plandéw
miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 ustawy (decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu: krajowym, wojewddzkim, powiatowym
i gminnym oraz na terenach zamknigtych) iart. 67 ustawy (decyzje o warunkach zabudowy), oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Natomiast w mysl art. 32 ust. 2 przywolanej ustawy wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wilasciwe;j,
w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Zgodnie z art. 32 ust.2 zdanie drugie ustawy Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci
studium 1iplanéw miejscowych, aw przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27, czyli w trybie w jakim sg uchwalane. Przy podejmowaniu
uchwatly, o ktérej mowa powyzej, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo
planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1
ustawy. Uchwala w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych jest uchwatg o charakterze aktu
kierownictwa wewngtrznego ijako taka nie wigze w stosunkach zewnetrznych inawet posrednio
nie ksztattuje sytuacji prawno-planistycznej nieruchomosci (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 15 maja 2009 roku sygn. akt II OSK 1773/08).

Wojt Gminy Stegna w celu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wykonat czynno$ci,
o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Wojt gminy przekazal Radzie Gminy Stegna wyniki analiz, o ktorych mowa w art. 32 ust.1 przywotane;j
ustawy, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, stanowigc realizacje
ustawowego obowiazku.

Opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej jest pozytywna.

Biorac pod uwage podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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