UCHWALA NR ......ccouuuueeeeeeeeenne
RADY GMINY STEGNA
z dnia r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Drewnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust.1, art. 27 i art. 29 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72022 1. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXI11/224/2021 Rady Gminy Stegna z dnia
5 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica

Rada Gminy Stegna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1
Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna uchwalonego uchwala Rady Gminy Stegna
Nr XLIII/353/2018r. z dnia 21 czerwca 2018 r., uchwala si¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica.

§2
Plan obejmuje obszar na terenie wsi Drewnica o powierzchni ok. 7,20 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terené6w na okre$lone cele oraz
ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny
1 zrownowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.
2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadaja si¢ z:
1) Czgséci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly -
Ustalenia ogdlne;
2) Czesci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty —
Ustalenia szczegotowe;
3) Czesci graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;
4) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia integralng cze$¢ planu w zakresie
okreslonym jako ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja
charakter informacyjny, nieobowigzujacy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§4



Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych pojg¢ w ustaleniach planu:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9

Strefa funkcyjna — fragment terenu (objgtego granicami opracowania planu),
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem literowo-
cyfrowym;

Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegélowych planu dla jednej lub kilku stref
funkcyjnych;

Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji $cian
zewnetrznych budynkow oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodow
zewnetrznych, podestow, pochylni, zej$¢ 1 zjazdow do piwnic, zadaszen nad wejsciem
oraz balkonow i wykuszy wystajacych na maksymalnie 1,5m i o szerokosci maks. 30%
szerokosci frontu budynku;

Kondygnacja - definicja zgodna z obowigzujagcym Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie;

Dachy dwuspadowe — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci, stanowiacych
pokrycie gtéwnych bryt budynku, ktore zajmuja powierzchni¢ minimum 80%
powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy
wykuszy, lukarn, werand, tarasow, przedsionkow itp.);

Uslugi — wszelka dziatalno$¢ ustugowa publiczna i niepubliczna z zakresu handlu,
gastronomii, hotelarstwa, ustug zdrowia, oS$wiaty, turystyki, opieki spotecznej,
administracji, obstugi ludnosci, kultu religijnego, rekreacji i wypoczynku itp. poza
ustugami z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?. Wyklucza sig
ushugi  zwigzane z rzemioslem samochodowym, warsztatami  $lusarskimi,
mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujace emisje do srodowiska w zakresie hatasu,
zapachu, promieniowania elektromagnetycznego, gazoéw, pytow, odpaddéw i innych
zanieczyszczen;

Konserwacja — to zespot stalych i systematycznych dzialan, majgcych na celu
utrzymanie obiektu zabytkowego w dobrym stanie technicznym. Jest wzmacnianie
materii 1 jej utrwalenie, uodparniajace na dziatanie czynnikow niszczacych, zapobieganie
procesom destrukcji przez prawidtowa pielegnacje i uzytkowanie;

Adaptacja — konieczne prace (budowlano-architektoniczne, konserwatorskie
i restauratorskie), dokonywane z zabytku, aby mogt on spelnia¢ wspotczesne funkcje inne
niz cele, dla ktorych pierwotnie zostat wzniesiony. Warunkiem adaptacji jest zachowanie
charakterystycznych cech zabytku, bedgcych nosnikiem jego wartosci (okreslonych na
podstawie badan architektoniczno-konserwatorskich). Adaptacja moze polega¢ takze na
przystosowaniu istniejacego obiektu do nowych wymagan, bez zmiany jego funkcji, np.
zmodernizowanie wngtrza budynku mieszkalnego); Nalezy stosowac zasad¢ minimalne;j
niezbednej ingerencji w oryginalng substancje zabytku i jego warto$ci materialne
i niematerialne, kazde dziatanie przy zabytku powinny by¢ robione w sposdb, mogacy
przywroci¢ do oryginalnej wersji. Zagospodarowanie otoczenia zgodnie z charakterem
zabytku 1 miejscowg tradycja.

Restauracja — zespot dzialan zmierzajacych do przywrocenia zabytkowi, lub jego
uszkodzonej lub zmienionej czgsci, dawniejszej formy, warto$ci artystycznej i uzytkowe;.
Prace restauratorskie przeprowadzone s3 na podstawie zachowanych materialow
archiwalnych, zrédel ikonograficznych, z uzyciem oryginalnych detali i zachowaniem
ocalatych fragmentow;

10) Rewitalizacja — dziatania (konserwatorskie, adaptacyjne, spoleczne i ekonomiczne)

skupione na ozywieniu zdegradowanych przestrzeni — obszarow, odtworzeniu ich



dawnych funkcji lub nadaniu nowych (np. zmienienie dawnego cmentarza w park),
tworzacych warunki dla ich dalszego istnienia, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami.

§5
1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczegdlne strefy funkcyjne
oddzielone liniami rozgraniczajagcymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania terenu.
2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okre§lajagcym w kolejnosci:
1) tereny komunikacji:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi. Kolejny numer terenu
poprzedza cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych
klasyfikacje terenu komunikacji.

2) pozostate tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych i/lub matych liter alfabetu (bez kropki)
okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nast¢pujace ustalenia ogolne dotyczace funkcji
projektowanych w planie. Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdélowych, inne niz
w ustaleniach ogdlnych, sa obowiazujace.

1) MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
— ushugi turystyczne w zakresie wynajmu pokoi w budynkach mieszkalnych,
— lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie: wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.,
— lokalizacja obiektow matej architektury,
— lokalizacja skwerow, zielencow, placow zabaw itp.,
— lokalizacja sztucznych zbiornikéw wodnych otwartych i podziemnych,
— lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych,
— lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

2) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojacej,
— instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania izagospodarowania

terenu:
— lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.,

— lokalizacja ustug w budynku mieszkalnym - np. biuro, gabinet,



— lokalizacja obiektow matej architektury,

— lokalizacja skwerow, zielencow, placow zabaw itp.,

— lokalizacja obiektow budowlanych liniowych 1 nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

3) R,RM - Tereny rolnicze i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z dzialalnoscia rolnicza:
mieszkaniowg i gospodarcza,

— uprawy rolne i ogrodnicze,

— instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg wiodaca,

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

— lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.,

— lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolng indywidualna,

— wynajmowanie przez rolnikdéw pokoi oraz $§wiadczenie ustug zwigzanych
z pobytem turystow zgodnie =z przepisami odrgbnymi regulujacymi
prowadzenie ushug w gospodarstwach rolnych,

— lokalizacja obiektow matej architektury,

— lokalizacja sztucznych zbiornikéw wodnych otwartych i podziemnych,

— lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych,

— lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

4) U,ZP —Tereny uslug i zieleni urzadzonej celu publicznego
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojace;j,
— lokalizacja obiektow rekreacyjno-sportowych,
— lokalizacja parkow, skwerow, zielenicow, placow zabaw itp.,
— lokalizacja obiektow matej architektury,
— instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
— lokalizacja zabudowy administracyjno-socjalne;j,
— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na wyzszych kondygnacjach budynkow
ustugowych,
— lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.,
— lokalizacja sztucznych zbiornikow wodnych otwartych i podziemnych,
— lokalizacja obiektow budowlanych liniowych 1 nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

5) ZP,Uk — Tereny zieleni urzadzonej i ushug kultu religijnego
a) Wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— lokalizacja parkow, skwerow, zielencow, itp.,
— lokalizacja obiektow kultu religijnego,
— instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg wiodaca.
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b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
— lokalizacja kosciota,
— lokalizacja obiektow matej architektury,
— lokalizacja obiektow budowlanych liniowych 1 nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

6) MW — Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja wiodaca.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
— lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.,
— lokalizacja obiektow matej architektury,
— lokalizacja skwerow, zielencoéw, placow zabaw itp.,
— lokalizacja sztucznych zbiornikow wodnych otwartych i podziemnych,
— lokalizacja obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

7) WS — Tereny wod powierzchniowych srédladowych:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— wody powierzchniowe §rodladowe.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
— lokalizacja obiektow budowlanych liniowych 1 nieliniowych z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

8) Tereny komunikacji:
— KDL — tereny drég publicznych klasy lokalne;,
— KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
— KDW - tereny drog wewngtrznych klasy dojazdowe;j
— KXPW - tereny ciggow pieszo-jezdnych wewnetrznych.

§6

Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogdlne dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu. Zasady  zagospodarowania  okreslone =~ w  ustaleniach

szczegotowych, inne niz w ustaleniach ogdlnych, sg obowigzujace.

1. Ustalenia planu odnosza si¢ do inwestycji noworealizowanych, istniejagce obiekty
o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym z dopuszczeniem remontow,
przebudowy i rozbudowy (dla obiektoéw chronionych oznaczonych graficznie na rysunku
planu obowiazujg ustalenia okreslone w pkt 7 kart terenu). Wszelkie inwestycje w uktadzie
ruralistycznym oraz w strefach ochrony konserwatorskich wsi Drewnica takie jak:
zagospodarowanie terenu, w tym lokalizacja nowej zabudowy, ingerencja w uktad
komunikacyjny, sie¢ rowow, zielen komponowang oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;



Budowe¢ nowych obiektow nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w ustaleniach

szczegotowych planu. Nalezy dostosowaé nizej wymienione cechy nowoprojektowanej

zabudowy do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,
zgodnie z tradycja budownictwa zutawskiego, uwzgledniajac:

a) linie zabudowy, wysoko$¢, proporcje wymiardw rzutu, proporcje i artykulacje elewacji,

b) ksztalt dachu, nachylenie potaci dachowych, kierunek gtownej kalenicy w stosunku
do drogi,

c) wielko$¢, proporcje oraz sposob podziatow stolarki okiennej,

d) stosowanie w bryle budynku facjat, wystawek, podcieni, gankéw (zastosowanie tych
elementow architektonicznych w odniesieniu do konkretnie przyj¢tego nawigzania typu
domu zulawskiego) — przy zachowaniu zasady ksztaltowania prostej bryty budynku;

Nowe obiekty na terenie nieruchomo$ci na ktorej znajduje si¢ obiekt o wysokich

warto$ciach historyczno-kulturowych nalezy projektowac i realizowa¢ z zachowaniem

kompozycji zabudowy na terenie tej nieruchomosci, z uwzglednieniem regionalnej tradycji
budowlanej;

W nowobudowanych zespotach budynkéw mieszkalnych wymagane jest ujednolicenie ich

formy przez zastosowanie materiatéw i kolorystyki, ksztaltow dachéw i ukladu kalenic

oraz ksztaltowanie zieleni przydomowej zgodnie z warunkami historycznymi -
siedliskowymi;

Na terenach uzytkowanych i zabudowanych istniejaca zabudowa zagrodowa dopuszcza si¢

réwniez budowe nowych obiektow o funkcji zabudowy zagrodowej o parametrach

wynikajacych z technologii produkcji rolne;.

W historycznych siedliskach (zagrodach zabytkowych):

1) Ochronie podlega usytuowanie budynkow i ich rozlokowanie w siedlisku wraz zielenig
przydomowa. Budynek wraz z otoczeniem stanowigcy siedlisko historyczne podlega
$cistej ochronie konserwatorskiej, obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony
i opieki nad zabytkami;

2) Nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana w  miejscach uwarunkowanych
historycznie 1 zainwestowania juz istniejagcego oraz powinna by¢ dopasowana
do historycznej zabudowy zabytkowej wsi (w tym rozmieszczenia zabudowy na dziatce
w nawigzaniu do niwy siedliskowej) bedacej w bezposrednim sgsiedztwie;

3) Zakaz zabudowy dziedzincow gospodarczych w historycznych siedliskach;

4) Obowigzuje zachowanie historycznego rozplanowania elewacji budynkow, w tym
zachowanie usytuowania gtéwnych wejs¢ do budynku oraz uktadu otworéw okiennych
i drzwiowych, wazniejszych elementow architektonicznych elewacji takich jak detal
architektoniczny

5) Obowigzuje zachowanie historycznych materialdow wykonczeniowych i kolorystyk
elewacji i dachéw budynkow;

. Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony

do granic obszaru, dla ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami

i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu

o przepisy odrgbne), a znajdujgce si¢ w granicach obszaru pomieszczenia przeznaczone

na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi

ucigzliwo$ciami.

. W obszarze stref dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych

wewnetrznych, o minimalnej szerokos$ci pasow drogowych:

— 10 m dla drég wewngtrznych,



5.

— 8 m dla ciggéw pieszo-jezdnych stanowigcych dojazd do maksymalnie dziesieciu
dziatek budowlanych,

— 6 m dla ciggéw pieszo-jezdnych stanowigcych dojazd do maksymalnie pigciu dziatek
budowalnych.

Dopuszcza si¢ miejscowe zwegzenia ww. szerokoSci na terenach zainwestowanych

w zalezno$ci od warunkow lokalnych, w tym dopuszcza si¢ mniejsze warto$ci minimalne

szeroko$ci w zwigzku z ochrong ukladu komunikacyjnego w uktadzie wpisanym

do rejestru zabytkow;

Minimalna powierzchnia dziatki okreslona w ustaleniach szczegétowych nie dotyczy

wydzielen dla potrzeb: obiektéw infrastruktury technicznej oraz dojazdow i dojs$c

koniecznych, atakze na powickszenie dziatki sasiedniej (przy zachowaniu warunku

minimalnej powierzchni dla dziatki budowlane;j).

Podziaty i scalenia geodezyjne w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow podlegaja

przepisom odrebnym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§7

W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato wyodrebnionych
48 stref funkcyjnych, ujetych w 19 kartach terenu.

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Nr STREFY

1.MN

POWIERZCHNIA  ok. 2,54 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren potozony jest na obszarze historycznej wsi Drewnica. Teren uzytkowany jest rolniczo, stopniowo przeksztatcany na funkcje

mieszkaniowg jednorodzinng.
4.2 Teren przeznacza sie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej na zasadach okreslonych w punkcie 9.

wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:
5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

melioracyjnych.

wystepujgcych grzybéw objetych ochrong.

inwestycyjnych, nalezy wykona¢ analize hydrogeologiczng okres$lajacg sposdb posadowienia budynkéw.

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy zachowac¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego
posadowienia obiektéow budowlanych, poza zachowanymi terpami — wniesieniami w miejscach wystepowania nieistniejacej

historycznej zabudowy w celu ochrony przeciwpowodziowej) oraz zielen.

architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

zabytkami.

. KARTA TERENU Nr 1 Stegna 2309-06-21/PP/Il
2. | PRZEZNACZNIE TERENU

4.3 Na terenie dziatek nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu woéd opadowych, nie

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwaciji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdd; Zakazuje sig¢ kanalizowania ciekéw naturalnych i rowéw

5.2 Nalezy zapewni¢ ochroneg siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko

5.3 Na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu, przed podjeciem dziatan

6.2 Nalezy kontynuowaé walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz detalu

7.1 Teren znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 .
pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace
wptyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowow,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrgbnym dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad




7.2

7.3

Teren znajduje sie z strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica — strefie ochrony krajobrazu,

oznaczonej graficznie na rysunku planu.

W granicach ww. strefy obowiazujg nw. ustalenia.

7.2.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny uktad drég, historyczne podziaty parcelacyjne oraz
granice pomiedzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.

7.2.2 Historyczne podziaty parcelacyjne, historyczne podziaty jednostek osadniczych i historyczne szlaki komunikacyjne nalezy
utrwali¢ i uczytelni¢ szpalerami drzew oznaczonymi graficznie na rysunku planu z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wigzy, graby).

7.2.3 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania
historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu symbolem WS lub jako wody otwarte i cieki
wodne.

7.2.4 Ochronie podlega historyczny drzewostan: starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdtuz drég, kanatéw
melioracyjnych i na roztogach.

7.2.5 W nowobudowanych zespotach budynkéw mieszkalnych wymagane jest ujednolicenie ich formy, zastosowanych materiatéw
i kolorystyk, ksztattéw dachéw, przewazajgcych kierunkéw kalenic oraz zastosowanych typéw pokry¢, a takze zastosowanie
detalu architektonicznego nawiazujgcego do tradycyjnego budownictwa zutawskiego, zgodnie z pkt 9.

Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku planu,

w obrebie ktorej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw|

archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,

na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.
9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy: Zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
9.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie. Maksymalna: 0,1.
9.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 60%.
9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w Do 5%.
stosunku do powierzchni dziatki:
9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
9.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne (druga w poddaszu). Nie dopuszcza sie kondygnacji
podziemnych.
Wysokos$¢ max 9 m (nie dotyczy obiektdw infrastruktury technicznej).
Wysokos¢ posadzki parteru: max 0,45 m.
9.5.2 Geometria dachow: Dwuspadowy symetryczny, dopuszcza sie naczétki. Kat nachylenia potaci od 35° do 50°.
Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna matowa o naturalnym kolorze spieku ceramicznego lub
tupek.
9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
9.6.1 Wysokos¢ zabudowy:  Max 1 kondygnacja nadziemna.
Wysokos$¢ max 6 m.
9.6.2 Geometria dachow: Dwuspadowe symetryczne.
9.7 Ksztaltowanie formy Rzut poziomy budynku realizowa¢ na planie prostokata (nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand,
architektonicznej dla zabudowy taraséw, przedsionkoéw itp.).
wiodacej i towarzyszacej: Maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej dla zabudowy mieszkalnej 16 m.
Minimalna dlugo$¢ elewacji frontonowej (dtuzszej) dla zabudowy mieszkalnej 10 m.
Proporcje rzutu bryty budynku od 1:1,6 do 1:2.
Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w uktadzie wielobudynkowym, z dziedzificem na rzucie prostokata
wokot ktérego rozmieszczone sg zabudowania lub na wzér zagrody holenderskiej tj. w ukfadzie
jednobudynkowym, z budynkiem mieszkalnym i gospodarczym potgczonym w jednej linii.
W uktadzie jednobudynkowym zabudowe gospodarczg i garazowo-gospodarczg realizowaé jako
wbudowang w bryte budynku mieszkalnego, przy czym budynki gospodarcze i garazowo-
gospodarcze muszg mie¢ takg sama szerokos$é jak budynek mieszkalny i by¢ przykryte jednym
dachem — ten sam poziom kalenicy na catej diugosci obiektu, dopuszcza si¢ zaznaczenie
murkiem ognioodpornym poszczegolnych czesci budynku.
W ukfadzie wielobudynkowym zabudowa gospodarcza i garazowo-gospodarcza moze
wystepowa¢ w formie wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlane;j.
Budynki lokalizowa¢ z kalenica dachu potozong réwnolegle lub prostopadle do drogi,
z uwzglednieniem kontynuacji zasad lokalizacji historycznej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie.
Nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty budowlane: cegta, drewno, tynk z dopuszczeniem kamienia
w partii cokotowej. Wyklucza sie oktadziny elewacyjne (w tym klinkier, saiding, ptytki glazury,
panele imitujgce drewno). Dopuszcza sie obtozenie licowkami ceramicznymi w kolorze
wystepujacego historycznie we wsi naturalnego spieku cegly.
Kolorystyka elewacji: naturalna kolorystyka drewna, dla tynku kolory z palet barw ziemi tj. sepia,
bez, braz, ztamana biel; wyklucza sie jaskrawe barwy, czern i ciemny brgz. Dopuszcza sig kamien
w partii cokotowe;j.
Zaleca sie stosowa¢ detal architektoniczny charakterystyczny dla regionu np. drewniane
okiennice, werandy, opaski okienne, historyczny podziat stolarki okiennej i drzwiowej, historyczne
formy i ksztatty obrébek ciesielskich i innych elementéw drewnianych.
10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

10.1

10.2

Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Teren znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego, decyzjg z dnia 28.11.1977 r.,
pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace
wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowéw,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczgacym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.




10.3 Przez teren przebiegajg napowietrzne linie energetyczne SN-15kV, wzdtuz ktérych obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci
14m (po 7 m od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku planu. W pasach ochrony funkcyjnej, zagospodarowanie terenu
realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z Zarzadcag sieci. Dopuszcza sie skablowanie
napowietrznych linii energetycznych na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. W przypadku skablowania napowietrznych linii
energetycznych pas ochrony funkcyjnej nie obowigzuje.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2.
12.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.
12.3 Dopuszcza sie scalanie dziatek gruntu powstatych z podziatéw wtérnych.
13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z ul. Wierzbowej i z drogi zlokalizowanej poza granicami planu na dziatce nr 163.
13.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce / na 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsce parkingowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 pokdj do wynajecia turystom,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie z ujecia wltasnego w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytaczenia do sieci wodociggowej.
Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodita ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Gaz: Z indywidualnych zrdédet lub z sieci gazowe;j.
Gospodarka odpadami:  Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi. Zaleca sig selektywng zbiorke
odpadow.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sig budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjne;j itp.
(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania
instalacji OZE: stonecznego, energig aerotermalng, geotermalna, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakow wytwarzajgcych prad. Nie dopuszcza sie realizacji
instalacji OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciggi komunikacyjne (drogi, $ciezki, wat
przeciwpowodziowy); Nie dotyczy instalacji zasilajacych uliczne punkty $wietlne.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
1. KARTA TERENU Nr 2 Stegna 2309-06-21/PP/Il
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MW tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3. Nr STREFY 2 MW
POWIERZCHNIA ok. 0,46 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren potozony jest na obszarze historycznej wsi Drewnica. Zabudowany jest budynkiem wielorodzinnym i zabudowg garazowo-
gospodarcza.

4.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab,
grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni wysokiej wzdtuz
szlakéw komunikacyjnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjag wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejagcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybdéw objetych ochrong.




6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
6.1 Nalezy zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy roboét niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego
posadowienia obiektow budowlanych, poza zachowanymi terpami — wniesieniami w miejscach wystepowania nieistniejacej
historycznej zabudowy w celu ochrony przeciwpowodziowej) oraz zielen.
6.2 Nalezy kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz detalu

architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

7. ZASADY' OCHRONY DZIEDZ[CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
7.1 Teren znajduje sig w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r.

pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace

wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowéw,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczgcym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

7.2 Teren znajduje sie w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, oznaczonej graficznie
na rysunku planu.

W granicach ww. strefy obowigzujg nw. ustalenia:

7.2.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny uktad drdg, historyczne podziaty parcelacyjne oraz
granice pomiedzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.

7.2.2 Historyczne podziaty parcelacyjne, historyczne podziaty jednostek osadniczych i historyczne szlaki komunikacyjne nalezy
utrwali¢ i uczytelni¢ szpalerami drzew oznaczonymi graficznie na rysunku planu z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wigzy, graby).

7.2.3 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu.

7.2.4 Ochronie podlega historyczny drzewostan: starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdtuz drog.

7.3 Teren znajduje sie¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
w obrebie ktérej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkéw
archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztaicenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego budynku

wielorodzinnego w celu podniesienia waloréw estetycznych przy zachowaniu istniejagcych gabarytéow budynku.

9.2 Zaleca si¢ likwidacje istniejacej substandardowej zabudowy garazowej lub jej estetyzacje i dopuszcza sie realizacje nowej
zabudowy towarzyszacej. Estetyzacje istniejacej zabudowy i nowa zabudowe towarzyszaca realizowaé zgodnie
z parametrami okreslonymi w pkt 9.3.

9.3 Parametry dla zabudowy towarzyszacej:

9.3.1 Wysokos$¢ zabudowy: Max 1 kondygnacja nadziemna.

Wysoko$¢ max 6 m.

9.3.2 Geometria dach6w: Dwuspadowe symetryczne. Kat nachylenia potaci 45°.

9.4 Wskazniki zabudowy:

9.4.1 Linie zabudowy: Zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

9.4.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,4.

9.4.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 50%.

9.4.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy Do 25%.

w stosunku do powierzchni dziatki:

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARQWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW P_ODLEGAJAQYCH OCHRQNIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLQNYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne

z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

10.2  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego, decyzjg z dnia 28.11.1977 r.,
pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w ukfadzie wsi majace
wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowéw,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczgcym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane.

12.2 Dopuszcza sig wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drogi 03.KDD (ul. Wierzbowa).

13.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce / na 1 lokal mieszkalny,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowej.
Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem

wod opadowych i zalewaniem terendw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodia ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).
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Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami:  Gromadzenie oraz wywéz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca si¢ selektywng zbidrke
odpadow.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania

instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalng, geotermalng, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb witasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakéw wytwarzajacych prad. Nie dopuszcza sie realizacji
instalacji OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciggi komunikacyjne (drogi, $ciezki, wat
przeciwpowodziowy); Nie dotyczy instalacji zasilajgcych uliczne punkty $wietlne.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okre$lonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
1. KARTA TERENU Nr 3 Stegna 2309-06-21/PP/Il
2. PRZEZNACZNIE TERENU
U,ZP tereny ustug i zieleni urzgdzonej celu publicznego
3. Nr STREFY
3.U,ZP
POWIERZCHNIA ok. 1,57 ha
4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren potozony jest na obszarze historycznej wsi Drewnica.

4.2 Teren jest zabudowany i zagospodarowany budynkiem strazy pozarnej oraz obiektami sportu i rekreacji.

4.3 Nalezy kontynuowac istniejacg funkcje terenu. Nowa zabudowe oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcej nalezy realizowaé na
zasadach okreslonych w pkt 9.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.2  Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wéd opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos$¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrona.

5.3 Na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu, przed podjeciem dziatan
inwestycyjnych, nalezy wykona¢ analize hydrogeologiczng okreslajgca sposéb posadowienia budynkdéw.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy zachowac¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego
posadowienia obiektéw budowlanych, poza zachowanymi terpami — wniesieniami w miejscach wystepowania nieistniejgcej
historycznej zabudowy w celu ochrony przeciwpowodziowej) oraz zielen.

6.2 Nalezy kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz detalu
architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1 Teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r.
pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako ukfad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace
wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowdw,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczgcym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

7.2 Teren znajduje sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, oznaczonej graficznie na
rysunku planu.

W granicach ww. strefy obowigzujg nw. ustalenia:

7.2.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny ukfad drog, historyczne podziaty parcelacyjne oraz
granice pomiedzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.

7.2.2 Historyczne podziaty parcelacyjne, historyczne podziaty jednostek osadniczych i historyczne szlaki komunikacyjne nalezy
utrwali¢ i uczytelni¢ szpalerami drzew oznaczonymi graficznie na rysunku planu z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wigzy, graby).

7.2.3 Dopuszcza si¢ uzupeinienie nowg zabudowg o parametrach okreslonych w pkt 9. Cechy nowoprojektowanej zabudowy
nalezy dostosowaé do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie, uwzgledniajgc: wysokosé
i proporcje wymiaréw rzutu poziomego, proporcje i artykulacje elewacji, ksztatt dachu, nachylenie potaci dachowych, kierunek
kalenicy w stosunku do drogi, wielko$¢, proporcje oraz podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, stosowanie w bryle budynkow
podcieni, gankéw, wystawek przy zastosowaniu zasad ksztattowania prostej bryty.

7.2.4 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztalttowania terenu. Zakazuje si¢ zasypywania i kanalizowania
historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu jako wody otwarte i cieki wodne.

7.2.5 Ochronie podlega historyczny drzewostan: starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdtuz drog, rowow
melioracyjnych i na roztogach.
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7.3 Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
w obrebie ktérej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkéw|
archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

8.1 Teren stanowi przestrzen publiczng gminng.

8.2 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.
9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie. Maksymalna: 0,5.

9.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 50%.

9.4 Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy Do 20%.

w stosunku do powierzchni dziatki:
9.5 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne. Nie dopuszcza sie kondygnacji podziemnych.
Wysokos$¢: 12 m dla budynkéw 2-kondygnacyjnych; 7 m dla budynkéw 1-kondygnacyjnych.
Wysoko$¢ posadzki parteru: max 0,45 m.
9.6 Geometria dach6w: Dachy dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie naczétki. Kat nachylenia potaci od 35° do 50°.
Pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna matowa o naturalnym kolorze spieku ceramicznego lub tupek.
9.7 Ksztaltowanie formy Nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty budowlane: cegta, drewno, tynk z dopuszczeniem kamienia w partii
architektonicznej: cokotowej. Wyklucza sie oktadziny elewacyjne (w tym Kklinkier, saiding, ptytki glazury, panele imitujace
drewno). Dopuszcza sie obtozenie licowkami ceramicznymi w kolorze wystepujgcego historycznie we wsi
naturalnego spieku cegty.
Kolorystyka elewaciji: naturalna kolorystyka drewna, dla tynku kolory z palet barw ziemi tj. sepia, bez, braz,
ztamana biel; wyklucza sie jaskrawe barwy, czern i ciemny brgz. Dopuszcza sie kamien w partii cokotowe;.
10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO

ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

OKRESLQNYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.2  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego, decyzjg z dnia 28.11.1977 r.,
pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace
wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowdw,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki: nie okresla sie.

12.2 Dopuszcza sig wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepis6w odrebnych.

12.3 Dopuszcza sig¢ scalanie dziatek gruntu powstatych z podziatéw wtérnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drogi 03.KDD (ul. Wierzbowa) i z drogi zlokalizowanej poza granicami planu na dziatce nr 202.
13.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny,
- dla handlu i gastronomii: min. 1 miejsce /50 m? powierzchni uzytkowej lub powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca na
obiekt,
- dla ustug innych: min. 1 miejsce / 20 m? powierzchni przeznaczonej na dziatalno$¢ gospodarcza,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem

woéd opadowych i zalewaniem terenéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrédta ciepta. Zaleca sig¢ stosowanie

paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gaz: Z indywidualnych zrodet lub z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami:  Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbidrke

odpadoéw.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sig budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zZrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania

instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalng, geotermalng, hydrotermalna, wykorzystywang dla potrzeb witasnych

obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakow wytwarzajacych prad. Nie dopuszcza sie realizacji instalacji
OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciagi komunikacyjne (drogi, Sciezki, wat przeciwpowodziowy);
Nie dotyczy instalacji zasilajacych uliczne punkty Swietlne.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
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16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %

17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

KARTA TERENU Nr 4 Stegna 2309-06-21/PP/Il

2. PRZEZNACZNIE TERENU
ZP,Uk tereny zieleni urzgdzonej i ustug kultu religijnego
3. Nr STREFY
4.ZP,Uk
POWIERZCHNIA ok. 0,64 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren polozony jest na obszarze historycznej wsi Drewnica. Stanowi obszar dawnego cmentarza ewangelickiego z zachowanym
starodrzewem. Obecnie petni funkcje parku wiejskiego.

4.2 Teren przeznacza sie na funkcje zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji obiektu sakralnego.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1  Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1  Ochronie podlega starodrzew dawnego cmentarza.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wéd opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spodjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spdjnos$¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Ochronie podlega rzezba terenu i starodrzew.
7. ZASADY’ OCHRONY DZIEDZI'CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1 Teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r.
pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majgce
wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowoéw,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

7.2 Teren znajduje sie w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, oznaczonej graficznie na
rysunku planu.

W granicach ww. strefy obowiazujg nw. ustalenia:

7.2.1 Ochronie podlega historyczna parcela, zakazuje sie dalszych podziatow;

7.2.2 W obszarze znajduje si¢ teren dawnego cmentarza ewangelickiego ze starodrzewem — obecnie park wiejski, miejsce
historycznej lokalizacji kosciota ewangelickiego. Ochronie podlega historyczny starodrzew.

7.2.3 Wszelkie zamierzenia w obrebie starodrzewia i na terenie dawnego cmentarza podlegajg ochronie konserwatorskiej
i wymagajg stosowania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

7.2.4 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje si¢ zasypywania i kanalizowania
historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu jako wody otwarte i cieki wodne.

7.4 Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
w obrebie ktérej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia Iub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
W granicach terenu dopuszcza si¢ wylacznie budowe obiektu sakralnego zlokalizowanego w miejscu historycznej
lokalizacji nieistniejacego kosciota ewangelickiego o nw. parametrach:

9.1 Linie zabudowy: Zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

9.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,2

9.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 70%.

9.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy Do 15%.

w stosunku do powierzchni dziatki:

9.5 Wysokos¢ zabudowy: Nie okresla sie.

9.6 Geometria dachéw: Nie okresla sie.

9.7 Ksztattowanie formy Obiekt sakralny nalezy zlokalizowa¢ w miejscu historycznej lokalizacji kosciota ewangelickiego.

architektonicznej: Forma, detal i materiaty powinny nawigzywa¢ do cech nieistniejacego juz w tym miejscu kosciota
ewangelickiego, w oparciu o materiaty zrédtowe, obszar powinien podlegaé rewitalizacji.
10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny byé zgodne
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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10.2 Teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego, decyzjg z dnia 28.11.1977 r.,
pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace
wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowoéw,
zielen komponowana) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczgcym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane.
12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektoéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.
13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z ulicy Wislanej.
13.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloéci wynikajacej z potrzeb obiektu.
Dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym drogi powiatowe;j.
Miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowej.
Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Gaz: Z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowe;j.
Gospodarka odpadami: ~ Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sig selektywng zbidrke
odpadow.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sig budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.
(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania
instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalng, geotermalng, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wlasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie realizacji instalacji OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciagi
komunikacyjne (drogi, $ciezki, wat przeciwpowodziowy); Nie dotyczy instalacji zasilajgcych uliczne punkty
Swietlne.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdlnych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
1. KARTA TERENU Nr 5 Stegna 2309-06-21/PP/Il
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
3. Nr STREFY
5.MN 6.MN 7.MN 8.MN
POWIERZCHNIA ok. 2,15 ha ok. 0,26 ha ok. 4,37 ha ok. 0,40 ha
4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren potozony jest na obszarze historycznej wsi Drewnica i Drewniczka, obecnie wie$ Drewnica. Zabudowany jest zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

4.2 Teren przeznacza si¢ na lokalizacjg¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o gabarycie stanowigcym kontynuacje zabudowy
istniejgcej, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

4.3 Na terenie dziatek nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dgb, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejacg zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wéd opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejgcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Zakazuje sie kanalizowania ciekéw naturalnych i rowow
melioracyjnych.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrong.
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5.3

Na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu, przed podjeciem dziatan
inwestycyjnych, nalezy wykona¢ analize hydrogeologiczng okreslajaca sposéb posadowienia budynkéw.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1

6.2

Nalezy zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego
posadowienia obiektéw budowlanych, poza zachowanymi terpami — wniesieniami w miejscach wystgpowania nieistniejacej
historycznej zabudowy w celu ochrony przeciwpowodziowej) oraz zielen.

Nalezy kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz detalu
architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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7.2

7.3

Teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r.

pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace

wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowoéw,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczgcym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Teren znajduje sie w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, oznaczonej graficznie na

rysunku planu.

W granicach ww. strefy obowigzujg nw. ustalenia:

7.2.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny ukfad drég, historyczne podziaty parcelacyjne oraz
granice pomiedzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.

7.2.2 Historyczne podziaty parcelacyjne, historyczne podziaty jednostek osadniczych i historyczne szlaki komunikacyjne nalezy
utrwali¢ i uczytelni¢ szpalerami drzew oznaczonymi graficznie na rysunku planu z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wigzy, graby).

7.2.3 Ochronie podlega zabudowa zabytkowa ujeta w ewidencji zabytkéw oraz o wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzaca charakter historycznej zabudowy.
7.2.3.1 W obszarze zlokalizowane sg nw. obiekty zabytkowe ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone

graficznie na rysunku planu:

1) Budynek mieszkalny przy ul. Wierzbowej 6 zlokalizowany na dziatce nr 211/2 w strefie 5.MN..

2) Budynek mieszkalny przy ul. Wislanej 2 zlokalizowany na dz. nr 208/3 w strefie 6.MN.

3) Budynek mieszkalny przy ul. Wierzbowej 2 zlokalizowany na dziatce nr 212/2 w strefie 5.MN.

4) Budynek mieszkalny/gospodarczy przy ul. Dtugiej 25 zlokalizowany na dz. nr 398/3 w strefie 7.MN.

5) Budynek mieszkalny przy ul. Dtugiej 29 zlokalizowany na dz. nr 396/5 w strefie 7.MN.

7.2.32 W obszarze zlokalizowane sg nw. obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspéttworzace charakter
historycznej zabudowy, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) Budynek gospodarczy przy ul. Wierzbowej 2 zlokalizowany na dziatce nr 212/2 w strefie 5.MN.

2) Budynek mieszkalny przy ul. Dtugiej 23 zlokalizowany na dz. nr 399 w strefie 7.MN.

3) Budynek mieszkalny przy ul. Dtugiej 27 zlokalizowany na dz. nr 397 w strefie 7.MN.

7.2.3.3 Zasady ochrony obiektdéw o ktdrych mowa w pkt 7.2.3.17.2.3.2:

1) Obiekty zabytkowe wymienione w pkt 7.2.3.1 i 7.2.3.2 podlegaja konserwacji, adaptaciji i restauracji.

2) Obowigzuje zachowanie tkanki historycznej stanowigcej o wartosci kulturowej obiektu w zakresie bryty, ksztattu
dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, detalu (w tym podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej),
materiatéw, kolorystyki, wystroju i kompozycji elewacji zgodnie z pierwotnymi cechami. Wszelkie prace
budowlane majace wptyw na wyglad zewnetrzny obiektu oraz kompozycje i wystréj wnetrza architektonicznego
podlegajg wspotdziataniu z konserwatorem zabytkdéw na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

3) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.2.4 Ochronie podlegajg historyczne formy zabudowy i zasady ich ksztattowania. Na dziatkach, na ktérych zlokalizowane sg
obiekty objete ochrong konserwatorska, nalezy zachowa¢ zasadniczy uktad zabudowy z uwzglednieniem ochrony ekspozycji
obiektéw objetych ochrona, w szczegodlnosci poprzez wykluczenie zabudowy w obrebie dziedzinca gospodarczego przed
budynkami historycznymi zlokalizowanymi w gtebi dziatki. Zakazuje sie wydzielania dziatek pod nowg zabudowe na przedpolu
historycznej zabudowy.

7.2.5 Cechy nowoprojektowanej zabudowy nalezy dostosowa¢ do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie, uwzgledniajgc: wysokos$¢ i proporcje wymiaréw rzutu poziomego, proporcje i artykulacje elewadji, ksztatt dachu,
nachylenie pofaci dachowych, kierunek kalenicy w stosunku do drogi, wielko$¢, proporcje oraz podzialy stolarki okiennej
i drzwiowej, stosowanie w bryle budynkéw podcieni, gankéw, wystawek przy zastosowaniu zasad ksztattowania prostej bryty.
Nowe obiekty na terenie nieruchomosci, na ktorej wystepuje budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, powinny
nawigzywac do formy, skali i uzytych materiatéw obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, w szczegdlnosci w zakresie
gabarytéw i ksztattu dachu.

7.2.6 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania
historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu symbolem WS i jako wody otwarte i cieki
wodne.

7.2.7 Ochronie podlega historyczny drzewostan: starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdtuz drdg, kanatow
melioracyjnych i na roztogach.

7.2.8 Wzdtuz kanatow i rowow melioracyjnych zachowaé istniejgca zielen oznaczong graficznie na rysunku planu i uzupetni¢
stosujgc kontynuacje gatunkowa zieleni (np. wierzby).

Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku planu,

w obrebie ktérej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw

archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztaicenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan

archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1

9.2

Dziatania inwestycyjne na obiektach zabytkowych, oznaczonych graficznie na rysunku planu, realizowa¢ na zasadach
okreslonych w pkt 7.2.3.
Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy:

9.2.1 Linie zabudowy: Zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
W strefie 6.MN do dopuszcza sig¢ zabudowe na granicy dziatki sgsiedniej.
9.2.2 Intensywnos$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sig.

Maksymalna: 0,3 na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 2000 m?;
0,2 na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 2000 m2.
9.2.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 60%.
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9.2.4 Maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy 15% na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 2000 m?;
w stosunku do powierzchni dziatki: 10% na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 2000 m2.
9.2.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
9.2.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne (druga w poddaszu). Nie dopuszcza sig¢ kondygnaciji
podziemnych.
Wysoko$¢ max 9 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej).
Wysokos$¢ posadzki parteru: max 0,45 m.
9.2.5.2 Geometria dachéw: Dwuspadowy symetryczny, dopuszcza sie naczétki. Kat nachylenia potaci od 35° do 50°.
Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna matowa o naturalnym kolorze spieku
ceramicznego lub tupek.
9.2.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
9.2.6.1 Wysokos¢ zabudowy:  Max 1 kondygnacja nadziemna.
Wysoko$¢ max 6 m.

9.2.6.2 Geometria dachow: Dwuspadowe symetryczne.

9.2.7 Ksztattowanie formy Rzut poziomy budynku realizowa¢ na planie prostokata (nie dotyczy wykuszy, lukarn,
architektonicznej dla zabudowy  werand, taraséw, przedsionkéw itp.).
wiodacej i towarzyszacej: Maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej dla zabudowy mieszkalnej: 16 m.

Minimalna dtugos¢ elewacji frontonowej (dtuzszej) dla zabudowy mieszkalnej: 10 m.
Proporcje rzutu bryty budynku od 1:1,6 do 1:2.

Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w uktadzie wielobudynkowym, z dziedzifcem na rzucie
prostokgta wokot ktérego rozmieszczone sg zabudowania lub na wzér zagrody
holenderskiej tj. w ukifadzie jednobudynkowym, z budynkiem mieszkalnym
i gospodarczym potgczonym w jedne;j linii.

W ukiadzie jednobudynkowym zabudowe gospodarczg i garazowo-gospodarczg
realizowa¢ jako wbudowang w brytle budynku mieszkalnego, przy czym budynki
gospodarcze i garazowo-gospodarcze muszg mieé takg samg szeroko$¢ jak budynek
mieszkalny i by¢ przykryte jednym dachem — ten sam poziom kalenicy na catej diugosci
obiektu, dopuszcza sig¢ zaznaczenie murkiem ognioodpornym poszczegdlnych czesci
budynku.

W ukfadzie wielobudynkowym zabudowa gospodarcza i garazowo-gospodarcza moze
wystepowa¢ w formie wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlane;j.

Budynki lokalizowa¢ z kalenicg dachu potozong réwnolegle lub prostopadle do drogi lub
do istniejgcej historycznej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie
z uwzglednieniem kontynuacji zasad lokalizacji historycznej zabudowy zlokalizowanej w
bezposrednim sgsiedztwie.

Nalezy stosowac¢ tradycyjne materiaty budowlane: cegta, drewno, tynk z dopuszczeniem
kamienia w partii cokotowej. Wyklucza si¢ oktadziny elewacyjne (w tym klinkier, saiding,
ptytki glazury, panele imitujgce drewno). Dopuszcza sig¢ obtozenie licdwkami
ceramicznymi w kolorze wystepujgcego historycznie we wsi naturalnego spieku cegty.
Kolorystyka elewaciji: naturalna kolorystyka drewna, dla tynku kolory z palet barw ziemi tj.
sepia, bez, braz, ztamana biel; wyklucza sig¢ jaskrawe barwy, czern i ciemny braz.
Dopuszcza sie kamien w partii cokotowe;j.

Zaleca sie stosowac detal architektoniczny charakterystyczny dla regionu np. drewniane
okiennice, werandy, opaski okienne, historyczny podziat stolarki okiennej i drzwiowej,
historyczne formy i ksztatty obrébek ciesielskich i innych elementéw drewnianych.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.2  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego, decyzjg z dnia 28.11.1977 r.,
pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w ukfadzie wsi majace
wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, ukfad komunikacyjny, sie¢ rowow,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane.

12.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

12.3 Dopuszcza sie scalanie dziatek gruntu powstatych z podziatéw wtérnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drogi 03.KDD (ul. Wierzbowa), 01.KDL (ul. Dtuga), 04.KDD i z ul. Wi$lanej, z ul. Dtugiej i Jasminowe;j.

13.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce / na 1 lokal mieszkalny,

- min. 1 miejsce parkingowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 pokdj do wynajecia turystom,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie z ujecia wiasnego w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytaczenia do sieci wodociggowe;j.
Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych

z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej.
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Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenéw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gaz: Z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywo6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbiorke
odpadow.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

Zasady realizacji Dopuszcza sig realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania

instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalna, geotermalng, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakdéw wytwarzajgcych prad. Nie dopuszcza sie realizacji instalacji
OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciagi komunikacyjne (drogi, $ciezki, wat przeciwpowodziowy);
Nie dotyczy instalacji zasilajgcych uliczne punkty $wietlne.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdinymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
1. KARTA TERENU Nr 6 Stegna 2309-06-21/PP/Il
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
3. Nr STREFY
9.MN,U 10.MN,U
POWIERZCHNIA  0k.0,28 ha ok. 0,13 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren 10.MN,U potoZony jest na obszarze historycznej wsi Drewnica, teren 9.MN,U na obszarze historycznej wsi Drewniczka,
obecnie wie$ Drewnica. Teren zabudowany jest zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa.

4.2 Nalezy kontynuowa¢ realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o gabarycie stanowigcym kontynuacje zabudowy istniejacej,
na zasadach okreslonych w punkcie 9.

4.3 Na terenie dziatek nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjag wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejagcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybdéw objetych ochrong.

5.3 Na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu, przed podjeciem dziatan
inwestycyjnych, nalezy wykona¢ analize hydrogeologiczng okreslajgcg sposéb posadowienia budynkéw.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego
posadowienia obiektow budowlanych, poza zachowanymi terpami — wniesieniami w miejscach wystepowania nieistniejacej
historycznej zabudowy w celu ochrony przeciwpowodziowej) oraz zielen.

6.2 Nalezy kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz detalu
architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1 Teren znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 .
pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace
wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowéw,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczgacym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

7.2 Teren znajduje sie w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, oznaczonej graficznie
na rysunku planu.

W granicach ww. strefy obowiazujg nw. ustalenia:

7.2.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny uktad drég, historyczne podziaty parcelacyjne oraz
granice pomiedzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.

7.2.2 Historyczne podziaty parcelacyjne, historyczne podziaty jednostek osadniczych i historyczne szlaki komunikacyjne nalezy
utrwali¢ i uczytelni¢ szpalerami drzew oznaczonymi graficznie na rysunku planu z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wigzy, graby).

7.2.3 Ochronie podlega zabudowa zabytkowa ujeta w ewidencji zabytkéw oraz o wartoéciach historyczno-kulturowych
wspottworzaca charakter historycznej zabudowy.
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7.2.3.1 W obszarze zlokalizowane sg obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspéttworzace charakter historycznej
zabudowy, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) Budynek mieszkalny przy ul. Diugiej 31 zlokalizowany na dziatce nr 395/1 w strefie 10.MN,U.

2) Budynek mieszkalny przy ul. Diugiej 37 zlokalizowany na dziatce nr 377/1 w strefie 9.MN,U.

7.2.3.2 Zasady ochrony obiektéw o ktérym mowa w pkt 7.2.3.1:

1) Obiekty zabytkowe wymienione w pkt 7.2.3.1 podlegaja konserwacji, adaptacji i restauracji.

2) Obowigzuje zachowanie tkanki historycznej stanowigcej o warto$ci kulturowej obiektu w zakresie bryty, ksztattu
dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, detalu (w tym podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej),
materiatéw, kolorystyki, wystroju i kompozycji elewacji zgodnie z pierwotnymi cechami. Wszelkie prace
budowlane majace wptyw na wyglad zewnetrzny obiektu oraz kompozycje i wystréj wnetrza architektonicznego
podlegaja wspdtdziataniu z konserwatorem zabytkéw na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

3) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7.2.4 Cechy nowoprojektowanej zabudowy nalezy dostosowa¢ do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie, uwzgledniajgc: wysokos$¢ i proporcje wymiaréw rzutu poziomego, proporcje i artykulacje elewacji, ksztatt dachu,
nachylenie potaci dachowych, kierunek kalenicy w stosunku do drogi, wielko$¢, proporcje oraz podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowanie w bryle budynkéw podcieni, gankéw, wystawek przy zastosowaniu zasad ksztattowania prostej bryty.

7.2.5 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu.

7.2.6 Ochronie podlega historyczny drzewostan: starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdtuz drog.

7.3 Teren znajduje sie¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
w obrebie ktdérej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.
9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Dziatania inwestycyjne na obiekcie zabytkowym, oznaczonym graficznie na rysunku planu, realizowaé¢ na zasadach
okreslonych w pkt 7.2.3.
9.2 Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy:
9.2.1 Linie zabudowy: Zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
9.2.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie. Maksymalna: 0,5.
9.2.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 50%.
9.2.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy Do 25%.
w stosunku do powierzchni dziatki:
9.2.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
9.2.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne (druga w poddaszu).. Nie dopuszcza si¢ kondygnaciji
podziemnych.
Wysoko$¢ max 9 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej).
Wysoko$¢ posadzki parteru: max 0,45 m.
9.2.5.2 Geometria dachéw: Dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie naczétki. Kat nachylenia potaci od 35° do 50°.
Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna matowa o naturalnym kolorze spieku
ceramicznego lub tupek.
9.2.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
9.2.6.1 Wysokos$¢ zabudowy:  Max 1 kondygnacja nadziemna.
Wysoko$¢ max 6 m.
9.2.6.2 Geometria dachow: Dwuspadowe symetryczne.
9.2.7 Ksztaltowanie formy Rzut poziomy budynku realizowa¢ na planie prostokata (nie dotyczy wykuszy, lukarn,
architektonicznej dla zabudowy  werand, taraséw, przedsionkow itp.).
wiodacej i towarzyszacej: Maksymalna dtugo$¢ elewacii frontowej dla zabudowy mieszkalnej 16 m.
Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w uktadzie wielobudynkowym, z dziedzincem na rzucie
prostokgta wokot ktérego rozmieszczone sg zabudowania lub na wzér zagrody
holenderskiej tj. w ukifadzie jednobudynkowym, z budynkiem mieszkalnym
i gospodarczym potgczonym w jedne;j linii.
W ukfadzie jednobudynkowym zabudowe gospodarczg i garazowo-gospodarczg
realizowa¢ jako wbudowang w brytle budynku mieszkalnego, przy czym budynki
gospodarcze i garazowo-gospodarcze muszg mie¢ takg samg szeroko$¢ jak budynek
mieszkalny i by¢ przykryte jednym dachem — ten sam poziom kalenicy na catej dtugosci
obiektu, dopuszcza sig zaznaczenie murkiem ognioodpornym poszczegdlnych czesci
budynku.
W ukfadzie wielobudynkowym zabudowa gospodarcza i garazowo-gospodarcza moze
wystgpowa¢ w formie wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlane;.
Budynki lokalizowa¢ z kalenicg dachu potozong prostopadle lub réwnolegle do drogi,
z uwzglednieniem kontynuacji zasad lokalizacji historycznej zabudowy zlokalizowanej w
bezposrednim sgsiedztwie.
Nalezy stosowac¢ tradycyjne materiaty budowlane: cegta, drewno, tynk z dopuszczeniem
kamienia w partii cokotowej. Wyklucza sie oktadziny elewacyjne (w tym klinkier, saiding,
ptytki glazury, panele imitujgce drewno). Dopuszcza si¢ obtozenie licowkami
ceramicznymi w kolorze wystepujgcego historycznie we wsi naturalnego spieku cegty.
Kolorystyka elewaciji: naturalna kolorystyka drewna, dla tynku kolory z palet barw ziemi tj.
sepia, bez, braz, ztamana biel; wyklucza sie jaskrawe barwy, czern i ciemny braz.
Dopuszcza sie kamien w partii cokotowej.
Zaleca sig stosowac¢ detal architektoniczny charakterystyczny dla regionu np. drewniane
okiennice, werandy, opaski okienne, historyczny podziat stolarki okiennej i drzwiowej,
historyczne formy i ksztatty obrébek ciesielskich i innych elementéw drewnianych.
10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
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10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.2 Teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego, decyzjg z dnia 28.11.1977 r.,
pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w ukfadzie wsi majgce
wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowéw,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczgacym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane.
12.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.
12.3 Dopuszcza sig¢ scalanie dziatek gruntu powstatych z podziatéw wtérnych.
13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drogi 01.KDL (ul. Dtuga) i z drogi 04.KDD.
13.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny,
- dla handlu i gastronomii: min. 1 miejsce /50 m? powierzchni uzytkowej lub powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca na
obiekt,
- dla ustug innych: min. 1 miejsce / 20 m? powierzchni przeznaczonej na dziatalno$¢ gospodarcza,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowej.
Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wéd opadowych i zalewaniem terenéw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gaz: Z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowe;j.
Gospodarka odpadami:  Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi. Zaleca sig selektywng zbiérke
odpadoéw.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.
(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania
instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalng, geotermalna, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakéw wytwarzajacych prad. Nie dopuszcza sie realizacji
instalacji OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciggi komunikacyjne (drogi, $ciezki, wat
przeciwpowodziowy); Nie dotyczy instalacji zasilajacych uliczne punkty $wietlne.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okre$lonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
1. KARTA TERENU Nr 7 Stegna 2309-06-21/PP/Il
2. PRZEZNACZNIE TERENU
R,RM tereny rolnicze i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
3. Nr STREFY
11.R,RM
POWIERZCHNIA  ok. 1,42 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren polozony jest na obszarze historycznej wsi Drewnica. Uzytkowany jest rolniczo. Cze$é terenu zabudowana jest zabudowg
zagrodowa.
4.2 Teren pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchnig¢ terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wdéd opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujgc spoéjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdd. Zakazuje si¢ kanalizowania ciekdéw naturalnych i rowéw
melioracyjnych.
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5.2

5.3

5.4

Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony gatunkowej: dziko wystgepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybdéw objetych ochrona.

W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajgc:

1) wydolnos¢ srodowiska naturalnego,

2) odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych,

3) trwatos$¢ $wiata roslinnego i zwierzgcego,

4) réznorodnos¢, indywidualnos¢ i piekno przyrody i krajobrazu.

Na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu, przed podjeciem dziatan
inwestycyjnych, nalezy wykona¢ analize hydrogeologiczng okreslajaca sposéb posadowienia budynkdéw.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1

6.2

Nalezy zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych niezbgednych do prawidtowego
posadowienia obiektéw budowlanych, poza zachowanymi terpami — wniesieniami w miejscach wystepowania nieistniejgcej
historycznej zabudowy w celu ochrony przeciwpowodziowej) oraz zielen.

Nalezy kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz detalu
architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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7.2

7.3

Teren znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r.

pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace

wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowow,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrgbnym dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Teren znajduje sie w strefie cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, oznaczonej graficznie na

rysunku planu, w ktérej obowigzujg nw. ustalenia:

7.2.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny ukfad drég, historyczne podziaty parcelacyjne oraz
granice pomigdzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.

7.2.2 Historyczne podziaty parcelacyjne, historyczne podziaty jednostek osadniczych i historyczne szlaki komunikacyjne nalezy
utrwali¢ i uczytelni¢ szpalerami drzew oznaczonymi graficznie na rysunku planu z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wigzy, graby).

7.2.3 Ochronie podlega zabudowa zabytkowa ujeta w ewidencji zabytkéw oraz o wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzgca charakter historycznej zabudowy.
7.2.3.1 W obszarze zlokalizowany jest obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych wspoéttworzacy charakter historycznej

zabudowy, oznaczony graficznie na rysunku planu:

- budynek przy ul. Wierzbowej 10 zlokalizowany na dziatce nr 210/4.

7.2.3.2 Zasady ochrony obiektu o ktérym mowa w pkt 7.2.3.1:

1) Obiekt zabytkowy wymieniony w pkt 7.2.3.1 podlega konserwacji, adaptaciji i restauracji.

2) Obowigzuje zachowanie tkanki historycznej stanowigcej o wartosci kulturowej obiektu w zakresie bryty, ksztattu
dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, detalu (w tym podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej),
materiatéw, kolorystyki, wystroju i kompozycji elewacji zgodnie z pierwotnymi cechami. Wszelkie prace
budowlane majace wptyw na wyglad zewnetrzny obiektu oraz kompozycje i wystréj wnetrza architektonicznego
podlegajg wspdtdziataniu z konserwatorem zabytkéw na podstawie przepiséw odregbnych z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7.2.4 Ochronie podlegajg historyczne formy zabudowy i zasady ich ksztattowania. Na dziatkach na ktérych zlokalizowane sg
obiekty objete ochrong konserwatorska, nalezy zachowa¢ zasadniczy uktad zabudowy z uwzglgednieniem ochrony ekspozycji
obiektéw objetych ochrong, w szczegodlnosci poprzez wykluczenie zabudowy w obrebie dziedzinca gospodarczego przed
budynkami historycznymi zlokalizowanymi w gtebi dziatki. Zakazuje sig¢ wydzielania dziatek pod nowg zabudowe na przedpolu
historycznej zabudowy.

7.2.5 Cechy nowoprojektowanej zabudowy nalezy dostosowa¢ do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie, uwzgledniajgc: wysokos$¢ i proporcje wymiaréw rzutu poziomego, proporcje i artykulacje elewacji, ksztatt dachu,
nachylenie potaci dachowych, kierunek kalenicy w stosunku do drogi, wielko$¢, proporcje oraz podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowanie w bryle budynkéw podcieni, gankéw, wystawek przy zastosowaniu zasad ksztattowania prostej bryty.

7.2.6 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania
historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu jako wody otwarte i cieki wodne.

7.2.7 Ochronie podlega historyczny drzewostan: starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdtuz drdg, kanatéw
melioracyjnych i na roztogach.

Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku planu,

w obrebie ktdérej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow|

archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,

na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1

9.2

Dziatania inwestycyjne na obiekcie zabytkowym, oznaczonym graficznie na rysunku planu, realizowa¢ na zasadach
okreslonych w pkt 7.2.3.
Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy:

9.1.1 Linie zabudowy: Zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
9.1.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie. Maksymalna: 0,3.
9.1.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 60%.

9.1.4 Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy Do 15%.
w stosunku do powierzchni dziatki:

9.1.5 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne (druga w poddaszu). Nie dopuszcza sie kondygnacji podziemnych.
Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: max 9 m.
Wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i hodowlanych: max 10 m.
Wysoko$¢ posadzki parteru: max 0,45 m.
Wysokos$¢ obiektéw technologicznych zwigzanych z produkcjg rolng i obiektow infrastruktury
technicznej — max 12 m.
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9.1.6 Geometria dachéw:  Dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sig naczétki. Kat nachylenia potaci od 35° do 50°.

Pokrycie dachow budynkéw mieszkalnych: dachéwka ceramiczna matowa o naturalnym kolorze
spieku ceramicznego lub tupek.
Pokrycie dachéw budynkéw gospodarczych i hodowlanych ujednolicone pod wzgledem
kolorystycznym z budynkiem mieszkalnym.

9.1.7 Ksztattowanie formy Rzut poziomy budynku realizowa¢ na planie prostokgta (nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand,

architektonicznej: tarasow, przedsionkow itp.).

Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej dla zabudowy mieszkalnej 16 m.
Minimalna dtugos$¢ elewacji frontonowej (dtuzszej) dla zabudowy mieszkalnej: 10 m.
Proporcje rzutu bryty budynku od 1:1,6 do 1:2.
Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w uktadzie wielobudynkowym, z dziedzincem na rzucie prostokata
wokot ktérego rozmieszczone sg zabudowania lub na wzoér zagrody holenderskiej tji. w uktadzie
jednobudynkowym, z budynkiem mieszkalnym i gospodarczym potgczonym w jednej linii.
W uktadzie jednobudynkowym zabudowe gospodarczg i garazowo-gospodarczg realizowac jako
wbudowang w bryte budynku mieszkalnego, przy czym budynki gospodarcze i garazowo-
gospodarcze muszg mie¢ takg samg szerokos¢ jak budynek mieszkalny i by¢ przykryte jednym
dachem — ten sam poziom kalenicy na catej dtugosci obiektu, dopuszcza sig¢ zaznaczenie murkiem
ognioodpornym poszczegdlnych czesci budynku.
W uktadzie wielobudynkowym zabudowa gospodarcza i garazowo-gospodarcza moze wystgpowac
w formie wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlane;j.
Budynki lokalizowaé z kalenica dachu potozong prostopadle lub réwnolegle do drogi,
z uwzglednieniem  kontynuacji zasad lokalizacji historycznej zabudowy Zzlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie.
Nalezy stosowac tradycyjne materiaty budowlane: cegta, drewno, tynk z dopuszczeniem kamienia w
partii cokotowej. Wyklucza sie oktadziny elewacyjne (w tym klinkier, saiding, ptytki glazury, panele
imitujgce drewno). Dopuszcza sie obtozenie licowkami ceramicznymi w kolorze wystgpujacego
historycznie we wsi naturalnego spieku cegty.
Kolorystyka elewacji: naturalna kolorystyka drewna, dla tynku kolory z palet barw ziemi tj. sepia, bez,
braz, ztamana biel; wyklucza sie jaskrawe barwy, czern i ciemny braz. Dopuszcza si¢ kamien w
partii cokotowe;j.
Zaleca sie stosowa¢ detal architektoniczny charakterystyczny dla regionu np. drewniane okiennice,
werandy, opaski okienne, historyczny podziat stolarki okiennej i drzwiowej, historyczne formy
i ksztatty obrébek ciesielskich i innych elementéw drewnianych.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARQWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW P_ODLEGAJAQYCH OCHRQNIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPIS'OW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLQNYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny byé zgodne

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.2 Teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewoédztwa pomorskiego, decyzjg z dnia 28.11.1977 r.,
pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace
wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowow,
zielen komponowana) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczgacym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

12.3 Dopuszcza si¢ scalanie dziatek gruntu powstatych z podziatéw wtérnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z ul. Wierzbowe;.

13.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:

-min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza sig¢ z ujecia witasnego w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytaczenia do sieci wodociggowe;.
Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych

z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendéw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywdz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sig selektywng zbiérke
odpadow.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
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Zasady realizacji Dopuszcza sig realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania

instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalna, geotermalng, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakéw wytwarzajgcych prad. Nie dopuszcza sie realizacji instalacji
OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciagi komunikacyjne (drogi, $ciezki, wat przeciwpowodziowy);
Nie dotyczy instalacji zasilajgcych uliczne punkty Swietine.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdinych stref

funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

KARTA TERENU Nr 8 Stegna 2309-06-21/PP/Il

2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
S |WSTRE T 12.MN 13.MN
POWIERZCHNIA ok. 0,99 ha ok. 6,95 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

41 Teren potozony jest na obszarze historycznej wsi Leszkéwka, obecnie wie$ Drewnica. Czes$ciowo zabudowany jest zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

4.2 Teren przeznacza sie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o gabarycie stanowigcym kontynuacje zabudowy
istniejacej, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

4.3 Na terenie dziatek nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejaca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnosc systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbioriki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Zakazuje sie kanalizowania ciekéw naturalnych i rowow
melioracyjnych.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybdw objetych ochrong.

5.3 Na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu, przed podjeciem dziatan
inwestycyjnych, nalezy wykona¢ analize hydrogeologiczng okreslajgcg sposob posadowienia budynkdéw.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego
posadowienia obiektow budowlanych, poza zachowanymi terpami — wniesieniami w miejscach wystepowania nieistniejacej
historycznej zabudowy w celu ochrony przeciwpowodziowej) oraz zielen.

6.2 Nalezy kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz detalu
architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1 Teren znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r.
pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majgce
wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowéw,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczgacym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

7.2 Teren 12.MN znajduje sie w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica.

Teren 13.MN znajduje sie czeéciowo w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica

i cze$ciowo w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica — strefie ochrony krajobrazu.

Ww. strefy oznaczono graficznie na rysunku planu.

W granicach ww. stref obowigzujg nw. ustalenia:

7.2.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny uktad drég, historyczne podziaty parcelacyjne oraz
granice pomiedzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.

7.2.2 Historyczne podziaty parcelacyjne, historyczne podziaty jednostek osadniczych i historyczne szlaki komunikacyjne nalezy
utrwali¢ i uczytelni¢ szpalerami drzew oznaczonymi graficznie na rysunku planu z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wigzy, graby).

7.2.3 Ochronie podlega zabudowa zabytkowa ujeta w ewidencji zabytkéw oraz o wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzgca charakter historycznej zabudowy.
7.2.3.1 W obszarze zlokalizowane sg nw. obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych wspéttworzace charakter

historycznej zabudowy, oznaczone graficznie na rysunku planu:
1) Budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul. Zielonej 34 zlokalizowany na dziatce nr 293 w strefie 13.MN.
3) Budynek mieszkalny przy ul. Zielonej 4 zlokalizowany na dziatce nr 289/10 w strefie 13.MN.
4) Budynek mieszkalny przy ul. Zielonej 13 zlokalizowany na dziatce nr 363/3 w strefie 12.MN.
7.2.3.2 Zasady ochrony obiektéw o ktdrych mowa w pkt 7.2.3.1:
1) Obiekty zabytkowe wymienione w pkt 7.2.3.1 podlegajg konserwacji, adaptacji i restauracji.
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2) Obowigzuje zachowanie tkanki historycznej stanowigcej o wartosci kulturowej obiektu w zakresie bryty, ksztattu
dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, detalu (w tym podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej),
materiatéw, kolorystyki, wystroju i kompozycji elewacji zgodnie z pierwotnymi cechami. Wszelkie prace
budowlane majgce wptyw na wyglad zewnetrzny obiektu oraz kompozycje i wystréj wnetrza architektonicznego
podlegaja wspotdziataniu z konserwatorem zabytkdw na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

3) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.2.4 Ochronie podlegajg historyczne formy zabudowy i zasady ich ksztattowania. Na dziatkach na ktérych zlokalizowane sg
obiekty objete ochrong konserwatorska, nalezy zachowa¢ zasadniczy uktad zabudowy z uwzglgednieniem ochrony ekspozycji
obiektéw objetych ochrong, w szczegodlnosci poprzez wykluczenie zabudowy w obrebie dziedzinca gospodarczego przed
budynkami historycznymi zlokalizowanymi w gtebi dziatki. Zakazuje si¢ wydzielania dziatek pod nowg zabudowe na przedpolu
historycznej zabudowy.

7.2.5 Cechy nowoprojektowanej zabudowy nalezy dostosowa¢ do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie, uwzgledniajgc: wysokos$¢ i proporcje wymiaréw rzutu poziomego, proporcje i artykulacje elewacji, ksztatt dachu,
nachylenie potaci dachowych, kierunek kalenicy w stosunku do drogi, wielko$¢, proporcje oraz podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowanie w bryle budynkéw podcieni, gankéw, wystawek przy zastosowaniu zasad ksztattowania prostej bryty.

7.2.6 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sie¢ zasypywania i kanalizowania
historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu symbolem WS i jako wody otwarte i cieki
wodne.

7.2.7 Ochronie podlega historyczny drzewostan: starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdtuz drég, kanatow
melioracyjnych i na roztogach.

7.2.8 Wzdtuz kanatéw i rowéw melioracyjnych zachowa¢ istniejgcg zielen oznaczong graficznie na rysunku planu i uzupetni¢
stosujgc kontynuacje gatunkowg zieleni (np. wierzby).

7.3 Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
w obrebie ktérej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkéw
archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztaicenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Dziatania inwestycyjne na obiektach zabytkowych, oznaczonych graficznie na rysunku planu, realizowaé¢ na zasadach
okreslonych w pkt 7.2.3.

9.2 Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy:

9.2.1 Linie zabudowy: Zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
9.2.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie. Maksymalna: 0,4.
9.2.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 60%.

9.2.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy Do 20%.
w stosunku do powierzchni dziatki:
9.2.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
9.2.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne (druga w poddaszu). Nie dopuszcza si¢ kondygnacji
podziemnych.
Wysoko$¢ max 9 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej).
Wysoko$¢ posadzki parteru: max 0,45 m.
9.2.5.2 Geometria dachéw: Dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie naczétki. Kat nachylenia potaci od 35° do 50°.
Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna matowa o naturalnym kolorze spieku
ceramicznego lub tupek.
9.2.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
9.2.6.1 Wysokos¢ zabudowy:  Max 1 kondygnacja nadziemna. Wysoko$¢ max 6 m.

9.2.6.2 Geometria dachow: Dwuspadowe symetryczne.

9.2.7 Ksztaltowanie formy Rzut poziomy budynku realizowa¢ na planie prostokata (nie dotyczy wykuszy, lukarn,
architektonicznej dla zabudowy  werand, taraséw, przedsionkéw itp.).
wiodacej i towarzyszacej: Maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej dla zabudowy mieszkalnej 16 m.

Minimalna dtugos$¢ elewacji frontonowej (dtuzszej) dla zabudowy mieszkalnej: 10 m.
Proporcje rzutu bryty budynku od 1:1,6 do 1:2.

Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w uktadzie wielobudynkowym, z dziedzincem na rzucie
prostokgta wokot ktérego rozmieszczone sg zabudowania lub na wzér zagrody
holenderskiej tj. w ukifadzie jednobudynkowym, z budynkiem mieszkalnym
i gospodarczym potaczonym w jedne;j linii.

W uktadzie jednobudynkowym zabudowe gospodarczg i garazowo-gospodarczg
realizowa¢ jako wbudowang w brytle budynku mieszkalnego, przy czym budynki
gospodarcze i garazowo-gospodarcze musza mie¢ takg samg szeroko$¢ jak budynek
mieszkalny i by¢ przykryte jednym dachem — ten sam poziom kalenicy na catej dtugosci
obiektu, dopuszcza sige zaznaczenie murkiem ognioodpornym poszczegdinych czesci
budynku.

W ukfadzie wielobudynkowym zabudowa gospodarcza i garazowo-gospodarcza moze
wystgpowaé w formie wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlane;.

Budynki lokalizowa¢ z kalenicg dachu potozong prostopadle lub réwnolegle do drogi,
z uwzglednieniem kontynuacji zasad lokalizacji historycznej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie.

Nalezy stosowac¢ tradycyjne materiaty budowlane: cegta, drewno, tynk z dopuszczeniem
kamienia w partii cokotowej. Wyklucza sie oktadziny elewacyjne (w tym klinkier, saiding,
ptytki glazury, panele imitujgce drewno). Dopuszcza si¢ obtozenie licowkami
ceramicznymi w kolorze wystepujacego historycznie we wsi naturalnego spieku cegty.
Kolorystyka elewaciji: naturalna kolorystyka drewna, dla tynku kolory z palet barw ziemi tj.
sepia, bez, braz, ztamana biel; wyklucza sie jaskrawe barwy, czerh i ciemny braz.
Dopuszcza sie kamien w partii cokotowej.

Zaleca sie stosowac detal architektoniczny charakterystyczny dla regionu np. drewniane
okiennice, werandy, opaski okienne, historyczny podziat stolarki okiennej i drzwiowej,
historyczne formy i ksztatty obrébek ciesielskich i innych elementéw drewnianych.
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10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARQWANIA TERENO\[V LUB OBIEKTOW P_ODLEGAJAQYCH OCHRQNIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPIS,OW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLQNYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.2  Teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego, decyzjg z dnia 28.11.1977 r.,
pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace
wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowéw,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczgcym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- w strefie 12.MN minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
- w strefie 13.MN minimalna powierzchnia dziatki: 1300 m?,

12.2 Dopuszcza sig wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

12.3 Dopuszcza sig¢ scalanie dziatek gruntu powstatych z podziatéw wtérnych.

12.4 Dopuszcza sie zabudowe na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okreslono w pkt 12.1.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drég: 01.KDL (ul. Dtuga), 05.KDD (ul. Zielona).

13.2 W strefie 12.MN przez teren dziatki nr 363/5 zapewni¢ stuzebnos¢ przejazdu i przechodu dla dziatki nr 363/2 i 363/4.

13.3 W strefie 13.MN przez teren dziatki nr 288/5 zapewni¢ stuzebno$¢ przejazdu i przechodu dla dziatki nr 288/2, 288/3, 288/4, 289/5,
289/7, 289/9.

13.4 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce / na 1 lokal mieszkalny,

- min. 1 miejsce parkingowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 pokéj do wynajecia turystom,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie z ujecia wlasnego w przypadku braku mozliwosci technicznych

przytaczenia do sieci wodociggowe;j.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych

z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem

wéd opadowych i zalewaniem terenéw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie stosowanie

paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbidrke

odpadoéw.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania

instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalng, geotermalna, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych

obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakéw wytwarzajacych prad. Nie dopuszcza sie realizacji
instalacji OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciggi komunikacyjne (drogi, $ciezki, wat
przeciwpowodziowy); Nie dotyczy instalacji zasilajacych uliczne punkty $wietlne.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okre$lonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

1. KARTA TERENU Nr 9 Stegna 2309-06-21/PP/Il

2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Nr STREFY

14.MN 15.MN 16.MN

POWIERZCHNIA ©ok. 5,61 ha ok. 2,02 ha ok. 2,53 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

41 Teren potozony jest na obszarze historycznej wsi Leszkéwka, obecnie wie$ Drewnica. Czes$ciowo zabudowany jest zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.
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4.2

4.3

Teren przeznacza sie¢ na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o gabarycie stanowigcym kontynuacje zabudowy
istniejacej, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

Na terenie dziatek nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1

5.2

5.3

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejagcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wéd. Zakazuje sie kanalizowania ciekéw naturalnych i rowow
melioracyjnych.

Nalezy zapewni¢ ochroneg siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi

ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko

wystepujgcych grzybéw objetych ochrong.

Na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu, przed podjeciem dziatan

inwestycyjnych, nalezy wykona¢ analize hydrogeologiczng okreslajacg sposéb posadowienia budynkéw.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1

6.2

Nalezy zachowac¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego
posadowienia obiektéow budowlanych, poza zachowanymi terpami — wniesieniami w miejscach wystepowania nieistniejacej
historycznej zabudowy w celu ochrony przeciwpowodziowej) oraz zielen.

Nalezy kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz detalu
architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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7.2

Teren znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewo6dztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r.

pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace

wptyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowow,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrgbnym dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Teren znajduje sie w strefie cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, oznaczonej graficznie

na rysunku planu.

W granicach ww. strefy obowiazujg nw. ustalenia:

7.2.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny uktad drég, historyczne podziaty parcelacyjne oraz
granice pomiedzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.

7.2.2 Historyczne podziaty parcelacyjne, historyczne podziaty jednostek osadniczych i historyczne szlaki komunikacyjne nalezy
utrwali¢ i uczytelni¢ szpalerami drzew oznaczonymi graficznie na rysunku planu z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wigzy, graby).

7.2.3 Ochronie podlega zabudowa zabytkowa ujeta w ewidencji zabytkéw oraz o wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzaca charakter historycznej zabudowy.
7.2.3.1 W obszarze zlokalizowane sg nw. obiekty zabytkowe ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone

graficznie na rysunku planu:

1) Budynek mieszkalny przy ul. Watowej 55 zlokalizowany na dziatce nr 231 w strefie 14.MN.

2) Budynek mieszkalny przy ul. Dtugiej 40 i 42 zlokalizowany na dziatce nr 236/4 i 517 w strefie 14.MN.

3) Budynek mieszkalny przy ul. Diugiej 46 zlokalizowany na dziatce nr 237/2 w strefie 14.MN.

4) Budynek mieszkalny przy ul. Dtugiej 52 z lokalizowany na dziatce nr 242/1 w strefie 16.MN.

7.2.3.2 W obszarze zlokalizowane sg nw. obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych wspoéttworzace charakter
historycznej zabudowy, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) Budynek mieszkalny przy ul. Watowej 38 zlokalizowany na dziatce nr 232 w strefie 14.MN.

2) Budynek gospodarczy przy ul. Diugiej 46 zlokalizowany na dziatce nr 237/2 w strefie 14.MN.

3) Budynek mieszkalny przy ul. Watowej 45 zlokalizowany na dziatce nr 235 w strefie 14.MN.

4) Budynek mieszkalny/gospodarczy przy ul. Watowej 43 zlokalizowany na dziatce nr 234 w strefie 14.MN.

5) Budynek mieszkalny przy ul. Watowej 35 zlokalizowany na dziatce nr 229/1 w strefie 14.MN.

6) Budynek mieszkalny/gospodarczy przy ul. Watowej 34 zlokalizowany na dziatce nr 220 w strefie 15.MN.

7) Budynek mieszkalny przy ul. Watowej 42 zlokalizowany na dziatce nr 221 w strefie 15.MN.

8) Budynek mieszkalny przy ul. Watowej 44 zlokalizowany na dziatce nr 222 w strefie 15.MN.

9) Budynek mieszkalny przy ul. Watowej 48 zlokalizowany na dziatce nr 225 w strefie 15.MN.

10) Budynek mieszkalny przy ul. Watowej 54 zlokalizowany na dziatce nr 227/1 w strefie 15.MN.

11) Budynek mieszkalny przy ul. Watowej 60 zlokalizowany na dziatce nr 239 w strefie 16.MN.

12) Budynek mieszkalny przy ul. Watowej 64 zlokalizowany na dziatce nr 240/3 w strefie 16.MN.

7.2.3.3 Zasady ochrony obiektow o ktérych mowa w pkt 7.2.3.117.2.3.2:

1) Obiekty zabytkowe wymienione w pkt 7.2.3.1i 7.2.3.2 podlegajg konserwacji, adaptacji i restauracii.

2) Obowigzuje zachowanie tkanki historycznej stanowigcej o wartosci kulturowej obiektu w zakresie bryty, ksztattu
dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, detalu (w tym podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej),
materiatéw, kolorystyki, wystroju i kompozycji elewacji zgodnie z pierwotnymi cechami. Wszelkie prace
budowlane majgce wptyw na wyglad zewnetrzny obiektu oraz kompozycje i wystréj wnetrza architektonicznego
podlegaja wspotdziataniu z konserwatorem zabytkdw na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

3) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.2.4 Ochronie podlegajg historyczne formy zabudowy i zasady ich ksztaltowania. Na dziatkach na ktérych zlokalizowane sag
obiekty objete ochrong konserwatorska, nalezy zachowa¢ zasadniczy uktad zabudowy z uwzglednieniem ochrony ekspozycji
obiektéw objetych ochrong, w szczegodlnosci poprzez wykluczenie zabudowy w obrebie dziedzinca gospodarczego przed
budynkami historycznymi zlokalizowanymi w gtebi dziatki. Zakazuje sig¢ wydzielania dziatek pod nowg zabudowe na przedpolu
historycznej zabudowy.
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7.2.5 Cechy nowoprojektowanej zabudowy nalezy dostosowac¢ do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie, uwzgledniajgc: wysokos$¢ i proporcje wymiardw rzutu poziomego, proporcje i artykulacje elewacji, ksztatt dachu,
nachylenie potaci dachowych, kierunek kalenicy w stosunku do drogi, wielko$¢, proporcje oraz podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowanie w bryle budynkéw podcieni, gankéw, wystawek przy zastosowaniu zasad ksztattowania prostej bryty.
Nowe obiekty na terenie nieruchomosci, na ktérej wystepuje budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, powinny
nawigzywac do formy, skali i uzytych materiatéow obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, w szczegodlnosci w zakresie
gabarytow i ksztattu dachu.

7.2.6 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania
historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu jako wody otwarte i cieki wodne.

7.2.7 Ochronie podlega historyczny drzewostan: starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdtuz drdg, kanatow
melioracyjnych i na roztogach.

7.2.8 Wzdtuz kanatéw i rowéw melioracyjnych zachowa¢ istniejgcg zielen oznaczong graficznie na rysunku planu i uzupetni¢
stosujgc kontynuacje gatunkowa zieleni (np. wierzby).

7.3 Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
w obrebie ktérej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkéw
archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztaicenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.
9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Dziatania inwestycyjne na obiektach zabytkowych, oznaczonych graficznie na rysunku planu, realizowaé na zasadach
okreslonych w pkt 7.2.3.
9.2 Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy:
9.2.1 Linie zabudowy: Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
9.2.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie.
Maksymalna: 0,3 na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 2000 m?;
0,2 na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 2000 m2.
9.2.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 60%.
9.2.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy  15% na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 2000 m?;
w stosunku do powierzchni dziatki: 10% na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 2000 m?.
9.2.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
9.2.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne (druga w poddaszu). Nie dopuszcza si¢ kondygnaciji
podziemnych.
Wysoko$¢ max 9 m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury techniczne;j).
Wysokos$¢ posadzki parteru: max 0,45 m.
9.2.5.2 Geometria dachéw: Dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie naczétki. Kat nachylenia potaci od 35° do 50°.
Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna matowa o naturalnym kolorze spieku
ceramicznego lub tupek.
9.2.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
9.2.6.1 Wysokos¢ zabudowy:  Max 1 kondygnacja nadziemna. Wysoko$¢ max 6 m.
9.2.6.2 Geometria dachéw: Dwuspadowe symetryczne.
9.2.7 Ksztattowanie formy Rzut poziomy budynku realizowaé na planie prostokata (nie dotyczy wykuszy, lukarn,
architektonicznej dla zabudowy  werand, taraséw, przedsionkow itp.).
wiodacej i towarzyszacej: Maksymalna dtugo$é¢ elewacji frontowej dla zabudowy mieszkalnej 16 m.
Minimalna dtugo$¢ elewaciji frontonowej (dtuzszej) dla zabudowy mieszkalnej 10 m.
Proporcje rzutu bryty budynku od 1:1,6 do 1:2.
Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w ukfadzie wielobudynkowym, z dziedzificem na rzucie
prostokgta wokot ktérego rozmieszczone sg zabudowania lub na wzér zagrody
holenderskiej tj. w uktadzie jednobudynkowym, =z budynkiem mieszkalnym
i gospodarczym potaczonym w jedne;j linii.
W ukfadzie jednobudynkowym zabudowe gospodarczg i garazowo-gospodarczg
realizowa¢ jako wbudowang w brytle budynku mieszkalnego, przy czym budynki
gospodarcze i garazowo-gospodarcze muszg mie¢ takg samg szeroko$¢ jak budynek
mieszkalny i by¢ przykryte jednym dachem — ten sam poziom kalenicy na catej dtugosci
obiektu, dopuszcza si¢ zaznaczenie murkiem ognioodpornym poszczegdlnych czesci
budynku.
W ukfadzie wielobudynkowym zabudowa gospodarcza i garazowo-gospodarcza moze
wystgpowaé w formie wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlane;j.
Budynki lokalizowa¢ z kalenica dachu potozong prostopadle lub réwnolegle do drogi,
z uwzglednieniem kontynuacji zasad lokalizacji historycznej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie.
Nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty budowlane: cegta, drewno, tynk z dopuszczeniem
kamienia w partii cokotowej. Wyklucza sie oktadziny elewacyjne (w tym klinkier, saiding,
ptytki glazury, panele imitujgce drewno). Dopuszcza sie obtozenie licowkami
ceramicznymi w kolorze wystepujgcego historycznie we wsi naturalnego spieku cegty.
Kolorystyka elewaciji: naturalna kolorystyka drewna, dla tynku kolory z palet barw ziemi {j.
sepia, bez, braz, ztamana biel; wyklucza sie jaskrawe barwy, czern i ciemny braz.
Dopuszcza sie kamien w partii cokotowej.
Zaleca sig stosowac¢ detal architektoniczny charakterystyczny dla regionu np. drewniane
okiennice, werandy, opaski okienne, historyczny podziat stolarki okiennej i drzwiowe;j,
historyczne formy i ksztatty obrébek ciesielskich i innych elementéw drewnianych.
10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO

ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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10.2 Teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego, decyzjg z dnia 28.11.1977 r.,
pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majgce
wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowéw,
zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczgcym ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

10.3 Tereny 15.MN i 16.MN znajduja sie w granicach strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty, oznaczonej graficznie na
rysunku planu, w ktérej obowigzujg przepisy odrebne w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych. W odlegtosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu, zabrania sie wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowoéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Istniejaca zabudowe zlokalizowang w strefie ochronnej watu dopuszcza sie¢ zachowac i uzytkowac.
Ewentualna rozbudowa istniejacej zabudowy lub budowa nowej zabudowy wymaga uzyskania zgody wiasciwego organu Wéd
Polskich.

10.4 Przez tereny 14.MN i 16.MN przebiegajg napowietrzne linie energetyczne SN-15kV, wzdtuz ktérych obowigzujg pasy ochrony
funkcyjnej o szerokosci 14m (po 7 m od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku planu. W pasach ochrony funkcyjnej,
zagospodarowanie terenu realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza
sie skablowanie napowietrznych linii energetycznych na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. W przypadku skablowania
napowietrznych linii energetycznych pas ochrony funkcyjnej nie obowigzuje.

1.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12,

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane.

12.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

12.3 Dopuszcza sig scalanie dziatek gruntu powstatych z podziatéw wtérnych.

13.

KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drég: 01.KDL (ul. Dituga), z ul. Watowej i ciggéw pieszo-jezdnych 08.KXPW i 09.KXPW.
13.2 W strefie 14.MN przez dziatke nr 236/4 zapewni¢ stuzebno$¢ przejazdu i przechodu dla dziatek nr 236/6 i 236/1.
13.3 W strefie 14.MN przez dziatke nr 236/6 zapewni¢ stuzebno$¢ przejazdu i przechodu dla dziatki nr 236/1.
13.4 W strefie 15.MN przez teren dziatki nr 224 zapewni¢ stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu dla dziatki nr 223 i 225.
13.5 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 1 miejsce / na 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsce parkingowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 pokdj do wynajecia turystom,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie z ujecia wltasnego w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytaczenia do sieci wodociggowe;j.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw do zbiornikdw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okre$lonym w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gaz: Z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami:  Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi. Zaleca sig selektywng zbiérke
odpadow.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sig budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjne;j itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania

instalacji OZE: stonecznego, energig aerotermalng, geotermalna, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakow wytwarzajgcych prad. Nie dopuszcza sie realizacji
instalacji OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciggi komunikacyjne (drogi, $ciezki, wat
przeciwpowodziowy); Nie dotyczy instalacji zasilajacych uliczne punkty $wietlne.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30 %

17.

INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

KARTA TERENU Nr 10 Stegna 2309-06-21/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Nr STREFY 17.MN 18.MN 19.MN 20.MN

POWIERZCHNIA ok. 1,96 ha ok.1,41 ha ok. 3,27 ha ok. 2,77 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

41 Teren potozony jest na obszarze historycznej wsi Leszkéwka, obecnie wie$ Drewnica. Czes$ciowo zabudowany jest zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.
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4.2

4.3

Teren przeznacza sie¢ na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o gabarycie stanowigcym kontynuacje zabudowy
istniejacej, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

Na terenie dziatek nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1

5.2

5.3

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejagcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wéd. Zakazuje sie kanalizowania ciekéw naturalnych i rowow
melioracyjnych.

Nalezy zapewni¢ ochroneg siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi

ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko

wystepujgcych grzybéw objetych ochrong.

Na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu, przed podjeciem dziatan

inwestycyjnych, nalezy wykona¢ analize hydrogeologiczng okreslajacg sposéb posadowienia budynkéw.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1

6.2

Nalezy zachowac¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego
posadowienia obiektéow budowlanych, poza zachowanymi terpami — wniesieniami w miejscach wystepowania nieistniejacej
historycznej zabudowy w celu ochrony przeciwpowodziowej) oraz zielen.

Nalezy kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz detalu
architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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7.2

Teren 17.MN, 18.MN i 19.MN i czesciowo teren 20.MN znajdujg sie¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow

wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r. pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace wptyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja

nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowéw, zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom

odrebnym dotyczgcym ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Tereny 17.MN, 18.MN i 19.MN i czesciowo teren 20.MN znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi

Zutawki i Drewnica — strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

Teren 20.MN znajduje sie czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica,

oznaczonej na rysunku planu.

W granicach ww. stref obowigzujg nw. ustalenia:

7.2.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny uktad drég, historyczne podziaty parcelacyjne oraz
granice pomigdzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.

7.2.2 Historyczne podziaty parcelacyjne, historyczne podziaty jednostek osadniczych i historyczne szlaki komunikacyjne nalezy
utrwali¢ i uczytelni¢ szpalerami drzew oznaczonymi graficznie na rysunku planu z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wigzy, graby).

7.2.3 Ochronie podlega zabudowa zabytkowa ujeta w ewidencji zabytkéw oraz o wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzaca charakter historycznej zabudowy.
7.2.3.1 W obszarze zlokalizowany jest nw. obiekt zabytkowy ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony

graficznie na rysunku planu:

1) Budynek mieszkalny/gospodarczy przy ul. Zielonej 50 zlokalizowany na dz. nr 301 w strefie 18.MN.

7.2.3.2 W obszarze zlokalizowane sg nw. obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych wspéttworzace charakter
historycznej zabudowy, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy/inwentarski przy ul. Zielonej 39 zlokalizowany na dz. nr 366/2 w
strefie 19.MN.

2) Budynek mieszkalny przy ul. Zielonej 37 zlokalizowany na dz. nr 369 w strefie 19.MN.

3) Budynek mieszkalny przy ul. Zielonej 15 zlokalizowany na dz. nr 364/2 w strefie 19.MN.

4) Budynek mieszkalny przy ul. Zielonej 17 zlokalizowany na dz. nr 372 w strefie 19.MN.

5) Budynek mieszkalny przy ul. Zielonej 61 zlokalizowany na dz. nr 374 w strefie 20.MN.

6) Budynek mieszkalny przy ul. Zielonej 65 zlokalizowany na dz. nr 375 w strefie 20.MN.

7) Budynek mieszkalny przy ul. Zielonej 49 zlokalizowany na dz. nr 368/1 w strefie 20.MN.

8) Budynek mieszkalny przy ul. Zielonej 46 zlokalizowany na dz. nr 296/2 w strefie 20.MN.

7.2.3.3 Zasady ochrony obiektow o ktérych mowa w pkt 7.2.3.117.2.3.2:

1) Obiekty zabytkowe wymienione w pkt 7.2.3.1 i 7.2.3.2 podlegajg konserwacji, adaptacji i restauracji.

2) Obowigzuje zachowanie tkanki historycznej stanowigcej o wartosci kulturowej obiektu w zakresie bryly, ksztattu
dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, detalu (w tym podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej),
materiatéw, kolorystyki, wystroju i kompozycji elewacji zgodnie z pierwotnymi cechami. Wszelkie prace
budowlane majgce wptyw na wyglad zewnetrzny obiektu oraz kompozycje i wystréj wnetrza architektonicznego
podlegaja wspdtdziataniu z konserwatorem zabytkéw na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

3) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.2.4 Ochronie podlegaja historyczne formy zabudowy i zasady ich ksztattowania. Na dziatkach na ktérych zlokalizowane sg obiekty
objete ochrong konserwatorska, nalezy zachowa¢ zasadniczy uktad zabudowy z uwzglednieniem ochrony ekspozycji obiektow
objetych ochrong, w szczegdlnosci poprzez wykluczenie zabudowy w obrebie dziedzinca gospodarczego przed budynkami
historycznymi zlokalizowanymi w gtebi dziatki. Zakazuje sie wydzielania dziatek pod nowg zabudowe na przedpolu
historycznej zabudowy..

7.2.5 Cechy nowoprojektowanej zabudowy nalezy dostosowaé do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie, uwzgledniajgc: wysokos$¢ i proporcje wymiardw rzutu poziomego, proporcje i artykulacje elewacji, ksztatt dachu,
nachylenie potaci dachowych, kierunek kalenicy w stosunku do drogi, wielko$¢, proporcje oraz podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowanie w bryle budynkéw podcieni, gankéw, wystawek przy zastosowaniu zasad ksztattowania prostej bryty.
Nowe obiekty na terenie nieruchomosci, na ktérej wystepuje budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw, powinny
nawigzywac do formy, skali i uzytych materiatéw obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, w szczegdélnosci w zakresie
gabarytow i ksztattu dachu.
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7.2.6 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sig¢ zasypywania i kanalizowania
historycznych rowdéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu symbolem WS i jako wody otwarte i cieki
wodne.

7.2.7 Ochronie podlega historyczny drzewostan: starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdtuz drdg, kanatéw
melioracyjnych i na roztogach.

7.3 Teren znajduje sie¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku planu,|
w obrebie ktorej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow|
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,|
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.
9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Dzialania inwestycyjne na obiektach zabytkowych, oznaczonych graficznie na rysunku planu, realizowaé¢ na zasadach
okreslonych w pkt 7.2.3
9.2 Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy:
9.2.1 Linie zabudowy: Zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
9.2.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie.
Maksymalna: 0,4 w strefie 20.MN; 0,2 w strefach 17.MN, 18.MN, 19.MN.
9.2.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 60%.
9.2.4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy W strefach 17.MN, 18.MN, 19.MN do 10%.
w stosunku do powierzchni dziatki: W strefie 20.MN do 20%.
9.2.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
9.2.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne (druga w poddaszu). Nie dopuszcza si¢ kondygnaciji
podziemnych.
Wysokos$¢ max 9 m (nie dotyczy obiektdw infrastruktury technicznej).
Wysoko$¢ posadzki parteru: max 0,45 m.
9.2.5.2 Geometria dach6w: Dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie naczétki. Kat nachylenia potaci od 35° do 50°.
Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna matowa o naturalnym kolorze spieku
ceramicznego lub tupek.
9.2.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
9.2.6.1 Wysokos¢ zabudowy:  Max 1 kondygnacja nadziemna.
Wysoko$¢ max 6 m.
9.2.6.2 Geometria dachow: Dwuspadowe symetryczne.
9.2.7 Ksztattowanie formy Rzut poziomy budynku realizowa¢ na planie prostokata (nie dotyczy wykuszy, lukarn,
architektonicznej dla zabudowy  werand, taraséw, przedsionkéw itp.).
wiodacej i towarzyszacej: Maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej dla zabudowy mieszkalnej 16 m.
Minimalna dtugos$¢ elewacji frontonowe;j (dtuzszej) dla zabudowy mieszkalnej 10 m.
Proporcje rzutu bryty budynku od 1:1,6 do 1:2.
Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w uktadzie wielobudynkowym, z dziedzincem na rzucie
prostokgta wokot ktérego rozmieszczone sg zabudowania lub na wzér zagrody
holenderskiej tj. w ukifadzie jednobudynkowym, z budynkiem mieszkalnym
i gospodarczym potaczonym w jedne;j linii.
W ukfadzie jednobudynkowym zabudowe gospodarczg i garazowo-gospodarczg
realizowa¢ jako wbudowang w brytle budynku mieszkalnego, przy czym budynki
gospodarcze i garazowo-gospodarcze muszg mie¢ takg samg szeroko$¢ jak budynek
mieszkalny i by¢ przykryte jednym dachem — ten sam poziom kalenicy na catej dtugosci
obiektu, dopuszcza si¢ zaznaczenie murkiem ognioodpornym poszczegdlnych czesci
budynku.
W ukfadzie wielobudynkowym zabudowa gospodarcza i garazowo-gospodarcza moze
wystgpowaé w formie wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlane;j.
Budynki lokalizowaé z kalenicg dachu potozong prostopadie lub réwnolegle do drogi,
z uwzglednieniem kontynuacji zasad lokalizacji historycznej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie.
Nalezy stosowac¢ tradycyjne materiaty budowlane: cegta, drewno, tynk z dopuszczeniem
kamienia w partii cokotowej. Wyklucza sie oktadziny elewacyjne (w tym klinkier, saiding,
ptytki glazury, panele imitujgce drewno). Dopuszcza si¢ obtozenie licowkami
ceramicznymi w kolorze wystepujgcego historycznie we wsi naturalnego spieku cegty.
Kolorystyka elewaciji: naturalna kolorystyka drewna, dla tynku kolory z palet barw ziemi tj.
sepia, bez, braz, ztamana biel; wyklucza sie jaskrawe barwy, czern i ciemny braz.
Dopuszcza sie kamien w partii cokotowej.
Zaleca sig stosowa¢ detal architektoniczny charakterystyczny dla regionu np. drewniane
okiennice, werandy, opaski okienne, historyczny podziat stolarki okiennej i drzwiowej,
historyczne formy i ksztatty obrébek ciesielskich i innych elementéw drewnianych.
10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW P_ODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.2 Teren 17.MN, 18.MN i 19.MN i czesciowo teren 20.MN znajdujg si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r., pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace wptyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja
nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowéw, zieleh komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom
odrebnym dotyczgcym ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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10.3 Przez tereny 17.MN i 18.MN przebiegajg napowietrzne linie energetyczne SN-15kV, wzdtuz ktérych obowigzujg pasy ochrony
funkcyjnej o szerokosci 14m (po 7 m od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku planu. W pasach ochrony funkcyjnej,
zagospodarowanie terenu realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza
sie skablowanie napowietrznych linii energetycznych na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. W przypadku skablowania
napowietrznych linii energetycznych pas ochrony funkcyjnej nie obowigzuje.

10.4 Teren 17.MN znajdujg sie w granicach strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego rzeki Wisly, oznaczonej graficznie na rysunku
planu, w ktérej obowigzujg przepisy odrebne w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych. W odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy
watu, zabrania sie wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Istniejacg zabudowe zlokalizowang w strefie ochronnej watu dopuszcza sie zachowaé i uzytkowaé. Ewentualna
rozbudowa istniejgcej zabudowy lub budowa nowej zabudowy wymaga uzyskania zgody wtasciwego organu Wéd Polskich.

1.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- w strefach 17.MN, 18.MN, 19.MN minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,
- w strefie 20.MN minimalna powierzchnia dziatki: 1300 m2.

12.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

12.3 Dopuszcza sig scalanie dziatek gruntu powstatych z podziatéw wtérnych.

12.4 Dopuszcza sig¢ zabudowe na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 12.1.

13.

KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drég: 01.KDL (ul. Dtuga), 05.KDD (ul. Zielona), 04.KDD, 06.KDD.
13.2 W strefie 19.MN przez teren dziatki nr 365 zapewni¢ stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu dla dziatek nr 371 i 369.
13.3 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 1 miejsce / na 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsce parkingowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 pokdj do wynajecia turystom,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie z ujecia wltasnego w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytaczenia do sieci wodociggowe;j.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Gaz: Z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami:  Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi. Zaleca sig selektywng zbiérke
odpadow.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sig budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjne;j itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania

instalacji OZE: stonecznego, energig aerotermalng, geotermalna, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakow wytwarzajgcych prad. Nie dopuszcza sie realizacji
instalacji OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciggi komunikacyjne (drogi, $ciezki, wat
przeciwpowodziowy); Nie dotyczy instalacji zasilajacych uliczne punkty $wietlne.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

16.

STAWKA PROCENTOWA
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17.

INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okre$lonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

KARTA TERENU Nr 11 Stegna 2309-06-21/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

WSTRERT 21.MN 22.MN

POWIERZCHNIA ok. 3,68 ha ok. 0,81 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

41 Teren potozony jest na obszarze historycznej wsi Leszkéwka, obecnie wie$ Drewnica. Czes$ciowo zabudowany jest zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng.

4.2 Teren przeznacza sie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o gabarycie stanowigcym kontynuacje zabudowy
istniejacej, na zasadach okreslonych w punkcie 9.

4.3 Na terenie dziatek nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1

5.2

5.3

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejaca zielen.

5.1.2 Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wéd opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdéd. Zakazuje sie kanalizowania ciekéw naturalnych i rowow
melioracyjnych.

Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi

ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, dziko

wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

Na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu, przed podjeciem dziatan

inwestycyjnych, nalezy wykona¢ analize hydrogeologiczng okreslajgcg sposob posadowienia budynkdéw.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1

6.2

Nalezy zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego
posadowienia obiektow budowlanych, poza zachowanymi terpami — wniesieniami w miejscach wystepowania nieistniejacej
historycznej zabudowy w celu ochrony przeciwpowodziowej) oraz zielen.

Nalezy kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz detalu
architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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7.2

7.3

Teren czesciowo znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego decyzjg z dnia

28.11.1977 r. pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako ukfad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie

wsi majace wptyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢

rowéw, zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkéw i

opieki nad zabytkami.

Teren czesciowo znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica — strefie ochrony

krajobrazu, oznaczonej graficznie na rysunku planu oraz w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi

Zutawki | Drewnica, oznaczonej ha rysunku planu.

W granicach ww. stref obowigzujg nw. ustalenia:

7.2.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny uktad drég, historyczne podziaty parcelacyjne oraz
granice pomiedzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.

7.2.2 Historyczne podziaty parcelacyjne, historyczne podziaty jednostek osadniczych i historyczne szlaki komunikacyjne nalezy
utrwali¢ i uczytelni¢ szpalerami drzew oznaczonymi graficznie na rysunku planu z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wigzy, graby).

7.2.3 Ochronie podlega zabudowa zabytkowa ujeta w ewidencji zabytkéw oraz o wartoéciach historyczno-kulturowych
wspottworzaca charakter historycznej zabudowy.
7.2.3.1 W obszarze zlokalizowany jest nw. obiekt zabytkowy ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony

graficznie na rysunku planu:

1) Budynek mieszkalny/gospodarczy przy ul. Diugiej 85 zlokalizowany na dz. nr 303/1 w strefie 21.MN.

7.2.3.2 W obszarze zlokalizowane sg nw. obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspoéttworzgce charakter
historycznej zabudowy, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) Budynek mieszkalny przy ul. ul. Dlugiej 66 zlokalizowany na dz. nr 246/1 w strefie 22.MN.

2) Budynek mieszkalny przy ul. Diugiej 93 zlokalizowany na dz. nr 305/3 w strefie 21.MN.

3) Budynek mieszkalny/gospodarczy przy ul. ul. Zielonej 56 zlokalizowany na dz. nr 304/1 w strefie 21.MN.

4) Budynek mieszkalny i gospodarczy przy ul. ul. Zielonej 62 zlokalizowany na dz. nr 308 w strefie 21.MN.

5) Budynek mieszkalny przy ul. ul. Zielonej 72 zlokalizowany na dz. nr 417 w strefie 21.MN.

6) Budynek mieszkalny przy ul. ul. Zielonej 68 zlokalizowany na dz. nr 418/1 w strefie 21.MN.

7) Budynek mieszkalny przy ul. ul. Dtugiej 70 zlokalizowany na dz. nr 247/2 w strefie 22.MN.

7.2.3.3 Zasady ochrony obiektow o ktérych mowa w pkt 7.2.3.117.2.3.2:

1) Obiekty zabytkowe wymienione w pkt 7.2.3.1i 7.2.3.2 podlegajg konserwacji, adaptacji i restauracji.

2) Obowigzuje zachowanie tkanki historycznej stanowigcej o wartosci kulturowej obiektu w zakresie bryty, ksztattu
dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, detalu (w tym podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej),
materiatéw, kolorystyki, wystroju i kompozycji elewacji zgodnie z pierwotnymi cechami. Wszelkie prace
budowlane majgce wptyw na wyglad zewnetrzny obiektu oraz kompozycje i wystréj wnetrza architektonicznego
podlegaja wspoétdziataniu z konserwatorem zabytkdw na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

3) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7.2.4 Ochronie podlegajg historyczne formy zabudowy i zasady ich ksztattowania. Na dziatkach na ktérych zlokalizowane sg
obiekty objete ochrong konserwatorska, nalezy zachowa¢ zasadniczy uktad zabudowy z uwzglgednieniem ochrony ekspozycji
obiektéw objetych ochrong, w szczegodlnosci poprzez wykluczenie zabudowy w obrebie dziedzinca gospodarczego przed
budynkami historycznymi zlokalizowanymi w gtebi dziatki. Zakazuje sig¢ wydzielania dziatek pod nowg zabudowe na przedpolu
historycznej zabudowy.

7.2.5 Cechy nowoprojektowanej zabudowy nalezy dostosowa¢ do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej w bezpos$rednim
sgsiedztwie, uwzgledniajac: wysoko$¢ i proporcje wymiaréw rzutu poziomego, proporcje i artykulacje elewacji, ksztatt dachu,
nachylenie potaci dachowych, kierunek kalenicy w stosunku do drogi, wielko$¢, proporcje oraz podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowanie w bryle budynkéw podcieni, gankéw, wystawek przy zastosowaniu zasad ksztattowania prostej bryty.
Nowe obiekty na terenie nieruchomosci, na ktérej wystepuje budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, powinny
nawigzywac¢ do formy, skali i uzytych materiatéw obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, w szczegodlnosci w zakresie
gabarytow i ksztattu dachu.

7.2.6 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania
historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu jako wody otwarte i cieki wodne.

7.2.7 Ochronie podlega historyczny drzewostan: starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdtuz drdg, kanatéw
melioracyjnych i na roztogach.

Teren znajduje sie czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku

planu, w obrebie ktdrej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkéw

archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.
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WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Dzialania inwestycyjne na obiektach zabytkowych, oznaczonych graficznie na rysunku planu, realizowa¢ na zasadach
okreslonych w pkt 7.2.3
9.2 Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy:
9.2.1 Linie zabudowy: Zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
9.2.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie. Maksymalna: 0,3.
9.2.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 60%.
9.2.4 Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy Do 15%.
w stosunku do powierzchni dziatki:
9.2.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
9.2.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne (druga w poddaszu). Nie dopuszcza si¢ kondygnaciji
podziemnych.
Wysoko$¢ max 9 m (nie dotyczy obiektoéw infrastruktury technicznej).
Wysokos$¢ posadzki parteru: max 0,45 m.
9.2.5.2 Geometria dach6w: Dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie naczétki. Kat nachylenia potaci od 35° do 50°.
Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna matowa o naturalnym kolorze spieku
ceramicznego lub tupek.
9.2.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
9.2.6.1 Wysokos¢ zabudowy:  Max 1 kondygnacja nadziemna.
Wysoko$¢ min. 6 m max 10 m.
9.2.6.2 Geometria dachow: Dwuspadowe symetryczne.
9.2.7 Ksztattowanie formy Rzut poziomy budynku realizowa¢ na planie prostokata (nie dotyczy wykuszy, lukarn,
architektonicznej dla zabudowy  werand, taraséw, przedsionkéw itp.).
wiodacej i towarzyszacej: Maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowej dla zabudowy mieszkalnej 16 m.
Minimalna dtugo$¢ elewaciji frontonowe;j (dtuzszej) dla zabudowy mieszkalnej: 10 m.
Proporcje rzutu bryty budynku od 1:1,6 do 1:2.
Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w uktadzie wielobudynkowym, z dziedzincem na rzucie
prostokata wokot ktoérego rozmieszczone sg zabudowania lub na wzér zagrody
holenderskiej tj. w uktadzie jednobudynkowym, =z budynkiem mieszkalnym
i gospodarczym potgczonym w jedne;j linii.
W uktadzie jednobudynkowym zabudowe gospodarczg i garazowo-gospodarczg
realizowa¢ jako wbudowang w bryle budynku mieszkalnego, przy czym budynki
gospodarcze i garazowo-gospodarcze muszg mie¢ takg samg szeroko$¢ jak budynek
mieszkalny i by¢ przykryte jednym dachem — ten sam poziom kalenicy na catej dtugosci
obiektu, dopuszcza si¢ zaznaczenie murkiem ognioodpornym poszczegdlnych czesci
budynku.
W ukfadzie wielobudynkowym zabudowa gospodarcza i garazowo-gospodarcza moze
wystgpowaé w formie wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlane;.
Budynki lokalizowa¢ z kalenicg dachu potozong prostopadle lub réwnolegle do drogi,
z uwzglednieniem kontynuacji zasad lokalizacji historycznej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie.
Nalezy stosowac¢ tradycyjne materiaty budowlane: cegta, drewno, tynk z dopuszczeniem
kamienia w partii cokotowej. Wyklucza sig oktadziny elewacyjne (w tym klinkier, saiding,
ptytki glazury, panele imitujgce drewno). Dopuszcza si¢ obtozenie licowkami
ceramicznymi w kolorze wystepujgacego historycznie we wsi naturalnego spieku cegty.
Kolorystyka elewaciji: naturalna kolorystyka drewna, dla tynku kolory z palet barw ziemi tj.
sepia, bez, braz, ztamana biel; wyklucza sie jaskrawe barwy, czerh i ciemny braz.
Dopuszcza si¢ kamien w partii cokotowe;j.
Zaleca sie stosowac detal architektoniczny charakterystyczny dla regionu np. drewniane
okiennice, werandy, opaski okienne, historyczny podziat stolarki okiennej i drzwiowe;j,
historyczne formy i ksztatty obrébek ciesielskich i innych elementéw drewnianych.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.2  Teren czesciowo znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia
28.11.1977 r., pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie
wsi majgce wptyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢
rowéw, zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami.

10.3 Przez teren 21.MN przebiega napowietrzna linia energetyczna SN-15kV, wzdtuz ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o
szerokosci 14m (po 7 m od osi linii), oznaczony graficznie na rysunku planu. W pasach ochrony funkcyjnej, zagospodarowanie
terenu realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza sie skablowanie
napowietrznych linii energetycznych na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. W przypadku skablowania napowietrznych linii
energetycznych pas ochrony funkcyjnej nie obowigzuje.

10.4 Tereny znajduja sie w granicach strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty, oznaczonej graficznie na rysunku planu, w
ktorej obowigzujg przepisy odrebne w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych. W odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu,
zabrania sie wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Istniejgcg zabudowe zlokalizowang w strefie ochronnej watu dopuszcza sie zachowac i uzytkowaé. Ewentualna rozbudowa
istniejacej zabudowy lub budowa nowej zabudowy wymaga uzyskania zgody wtasciwego organu Wod Polskich.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sig granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
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12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m2.

12.2 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

12.3 Dopuszcza sig¢ scalanie dziatek gruntu powstatych z podziatéw wtérnych.

12.4 Dopuszcza sig¢ zabudowe na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okreslono w pkt 12.1.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drég: 01.KDL (ul. Dluga), 05.KDD (ul. Zielona), 04.KDD, 06.KDD i 011.KXPW.
13.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce / na 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsce parkingowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 pokéj do wynajecia turystom,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie z ujecia wltasnego w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytaczenia do sieci wodociggowe;j.
Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw do zbiornikdw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Gaz: Z indywidualnych zrodet lub z sieci gazowe;j.
Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbidrke
odpadow.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sig budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjne;j itp.
(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania
instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalng, geotermalng, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb witasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakéw wytwarzajacych prad. Nie dopuszcza sie realizacji
instalacji OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciggi komunikacyjne (drogi, $ciezki, wat
przeciwpowodziowy); Nie dotyczy instalacji zasilajgcych uliczne punkty $wietlne.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
KARTA TERENU Nr 12 Stegna 2309-06-21/PP/Il
2. PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MY 23 MN 24MN 25MN 26.MN  27.MN
POWIERZCHNIA ©ok. 1,13 ha ok. 0,28 ha ok. 0,57 ha ok. 2,82 ha ok. 0,54 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren potozony jest na obszarze historycznej wsi Nowa Kolonia, obecnie wie$ Drewnica. Teren jest niezabudowany.
4.2 Teren przeznacza sie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej na zasadach okreslonych w punkcie 9.
4.3 Na terenie dziatek nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na istniejgcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbioriki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdéd. Zakazuje sie kanalizowania ciekéw naturalnych i rowow
melioracyjnych.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybdw objetych ochrong.

5.3 Na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu, przed podjeciem dziatan
inwestycyjnych, nalezy wykona¢ analize hydrogeologiczng okreslajgcg sposéb posadowienia budynkéw.
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ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1

6.2

Nalezy zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego
posadowienia obiektow budowlanych, poza zachowanymi terpami — wniesieniami w miejscach wystepowania nieistniejacej
historycznej zabudowy w celu ochrony przeciwpowodziowej) oraz zielen.

Nalezy kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz detalu
architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

71

7.2

7.3

Tereny 23.MN, 24.MN i 25.MN oraz czgsciowo tereny 26.MN i 27.MN znajdujg sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru

zabytkéw wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r. pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i

Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace wplyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym

lokalizacja nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowow, zielern komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg

przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Tereny 23.MN i 24.MN i czesciowo tereny 26.MN znajdujg sie w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi

Zutawki i Drewnica, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

Teren 25.MN i cze$ciowo tereny 26.MN i 27.MN znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki

i Drewnica — strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

Tereny 26.MN i 27.MN znajdujg sie czeéciowo w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i

Drewnica, oznaczonej na rysunku planu.

W granicach ww. stref obowigzujg nw. ustalenia:

7.2.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny uktad drdg, historyczne podziaty parcelacyjne oraz
granice pomiedzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.

7.2.2 Historyczne podziaty parcelacyjne, historyczne podziaty jednostek osadniczych i historyczne szlaki komunikacyjne nalezy
utrwali¢ i uczytelni¢ szpalerami drzew oznaczonymi graficznie na rysunku planu z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wigzy, graby).

7.2.3 Cechy nowoprojektowanej nalezy dostosowa¢ zabudowy do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie, uwzgledniajgc: wysokos¢ i proporcje wymiaréw rzutu poziomego, proporcje i artykulacje elewacji, ksztatt dachu,
nachylenie potaci dachowych, kierunek kalenicy w stosunku do drogi, wielko$¢, proporcje oraz podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowanie w bryle budynkéw podcieni, gankéw, wystawek przy zastosowaniu zasad ksztattowania prostej bryty,
zgodnie z pkt 9.

7.2.4 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania
historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu symbolem WS i jako wody otwarte i cieki
wodne.

7.2.5 Ochronie podlega historyczny drzewostan: starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdtuz drég, kanatow
melioracyjnych i na roztogach.

7.2.6 Wzdtuz kanatéw i rowéw melioracyjnych zachowa¢ istniejgcg zielen oznaczong graficznie na rysunku planu i uzupetni¢
stosujgc kontynuacje gatunkowa zieleni (np. wierzby).

Tereny 23.MN, 24.MN, 25.MN i czegsciowo tereny 26.MN i 27.MN znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku planu, w obrebie ktérej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Linie zabudowy: Zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie.

Maksymalna: 0,4 w strefach 23.MN, 24.MN, 25.MN i 27.MN; 0,6 w strefie 26.MN.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej: W strefach 23.MN, 24.MN, 25.MN i 27.MN — minimum 60%;

W strefie 26.MN - minimum 40%;
Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy W strefach 23.MN, 24.MN, 25.MN i 27.MN do 20%.
w stosunku do powierzchni dziatki: W strefie 26.MN do 30%.
Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
9.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne (druga w poddaszu).
W strefach 23.MN, 26.MN i 27.MN, nie dopuszcza sie kondygnacji podziemnych.
W strefach 24.MN i 25.MN dopuszcza sie kondygnacje podziemna.
Wysokos$¢ zabudowy w strefach 23.MN, 24.MN, 25.MN i 27.MN: max 9m (nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej);
Wysoko$¢ zabudowy w strefie 26.MN: max 10m (nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej).
Wysoko$¢ posadzki parteru: max 0,5 m.
9.5.2 Geometria dachéw: Dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie naczétki. Kat nachylenia potaci od 35° do 50°.
Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna matowa o naturalnym kolorze spieku ceramicznego lub
tupek.
Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
9.6.1 Wysokos¢ zabudowy:  Max 1 kondygnacja nadziemna.
Wysoko$¢: min. 6 m, max 10 m..

9.6.2 Geometria dachow: Dwuspadowe symetryczne.

Ksztattowanie formy Rzut poziomy budynku realizowa¢ na planie prostokata (nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand,
architektonicznej taraséw, przedsionkow itp.).

dla zabudowy wiodacej Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej dla zabudowy mieszkalnej 16 m. Minimalna dtugo$é
i towarzyszacej: elewacji frontonowej (dtuzszej) dla zabudowy mieszkalnej: 10 m.

Proporcje rzutu bryty budynku od 1:1,6 do 1:2.

Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w uktadzie wielobudynkowym, z dziedzificem na rzucie prostokata
wokot ktérego rozmieszczone sg zabudowania lub na wzér zagrody holenderskiej tj. w ukiadzie
jednobudynkowym, z budynkiem mieszkalnym i gospodarczym potgczonym w jednej linii.

W uktadzie jednobudynkowym zabudowe gospodarczg i garazowo-gospodarczg realizowac¢ jako
wbudowang w bryte budynku mieszkalnego, przy czym budynki gospodarcze i garazowo-
gospodarcze muszg mie¢ takg samg szerokos$¢ jak budynek mieszkalny i by¢ przykryte jednym
dachem — ten sam poziom kalenicy na catej dtugosci obiektu, dopuszcza si¢ zaznaczenie
murkiem ognioodpornym poszczegolnych czesci budynku.
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W ukfadzie wielobudynkowym zabudowa gospodarcza i garazowo-gospodarcza moze
wystepowaé w formie wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlane;j.

Budynki lokalizowa¢ z kalenica dachu potozong prostopadle lub réwnolegle do drogi,
z uwzglednieniem kontynuacji zasad lokalizacji historycznej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie.

Nalezy stosowac tradycyjne materiaty budowlane: cegta, drewno, tynk z dopuszczeniem kamienia
w partii cokotowej. Wyklucza sig¢ oktadziny elewacyjne (w tym klinkier, saiding, ptytki glazury,
panele imitujgce drewno). Dopuszcza sie oblozenie licowkami ceramicznymi w kolorze
wystepujgcego historycznie we wsi naturalnego spieku cegty.

Kolorystyka elewacji: naturalna kolorystyka drewna, dla tynku kolory z palet barw ziemi tj. sepia,
bez, braz, ztamana biel; wyklucza sie jaskrawe barwy, czern i ciemny brgz. Dopuszcza sig kamien
w partii cokotowe;j.

Zaleca sie stosowaé detal architektoniczny charakterystyczny dla regionu np. drewniane
okiennice, werandy, opaski okienne, historyczny podziat stolarki okiennej i drzwiowej, historyczne
formy i ksztatty obrébek ciesielskich i innych elementéw drewnianych.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne z

obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

10.2  Tereny 23.MN, 24.MN, 25.MN i czgsciowo tereny 26.MN i 27.MN znajdujg si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r., pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w uktadzie wsi majace wptyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja
nowej zabudowy, uktad komunikacyjny, sie¢ rowéw, zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom
odrebnym dotyczgcym ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- w strefie 26.MN minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
- w strefie 27.MN dopuszcza sie podziat na dwie dziatki budowlane wedtug rysunku planu.
W strefach 23.MN, 24,MN, 25.MN nie dopuszcza sie podziatu na dziatki budowlane.

12.2 Dopuszcza sig wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

12.3 Dopuszcza sie zabudowe na istniejgcych dziatkach o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 12.1.

12.4 Czesc¢ dziatki nr 524/38 znajdujacej sie w granicy strefy 27.MN dopuszcza si¢ scali¢ z dziatkg nr 524/2.

12.5 Dopuszcza sie scalanie dziatek gruntu powstatych z podziatéw wtérnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drég: 04.KDD, z ul. Jadminowej oraz ciggéw pieszo-jezdnych 010.KXPW, 012.KXPW i 013.KXPW.

13.2 W strefie 26.MN przez teren dziatki nr 391/4 zapewni¢ stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu dla dziatek nr 391/1, 391/2, 391/3, 391/5.

13.3 W strefie 26.MN przez teren dziatki nr 527/10 zapewni¢ stuzebno$¢ przejazdu i przechodu dla dziatek nr 527/7, 527/8, 527/9.

13.4 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:

- min. 1 miejsce / na 1 lokal mieszkalny,

- min. 1 miejsce parkingowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 pokdj do wynajecia turystom,

- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie z ujecia wlasnego w przypadku braku mozliwosci technicznych

przytaczenia do sieci wodociggowe;j.

Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wéd opadowych i zalewaniem terenéw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodia ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Z indywidualnych zrodet lub z sieci gazowe;j.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi. Zaleca sig selektywng zbiorke
odpadoéw.

Pozostate uzbrojenie Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

(np. sie¢ teletechniczna,

telekomunikacyjna itp.):

Zasady realizacji Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania

instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalng, geotermalna, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakéw wytwarzajacych prad. Nie dopuszcza sie realizacji
instalacji OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciggi komunikacyjne (drogi, $ciezki, wat
przeciwpowodziowy); Nie dotyczy instalacji zasilajacych uliczne punkty $wietlne.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

16. | STAWKA PROCENTOWA

30 %
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INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okre$lonymi w § 5 niniejszej uchwaty.

KARTA TERENU Nr 13 Stegna 2309-06-21/PP/II
PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

WETEY  28.MN  29.MN  30.MN

POWIERZCHNIA ok. 0,46 ha ok. 1,05 ha ok. 0,87 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren potozony jest na obszarze historycznej wsi Nowa Kolonia, obecnie wie$ Drewnica. Teren jest niezabudowany poza jedng
dziatkg, na ktorej zlokalizowany jest budynek mieszkalny i gospodarczy.
4.2 Teren przeznacza sie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej na zasadach okreslonych w punkcie 9.
4.3 Na terenie dziatek nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki budowlanej, z zaleceniem lokalizacji zieleni
wysokiej wzdtuz szlakéw komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spdjnos$¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbioriki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdéd. Zakazuje sie kanalizowania ciekéw naturalnych i rowéw
melioracyjnych.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybdw objetych ochrong.

5.3 Na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu, przed podjeciem dziatan
inwestycyjnych, nalezy wykona¢ analize hydrogeologiczng okreslajgcg sposob posadowienia budynkdéw.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych niezbednych do prawidtowego
posadowienia obiektow budowlanych, poza zachowanymi terpami — wniesieniami w miejscach wystepowania nieistniejacej
historycznej zabudowy w celu ochrony przeciwpowodziowej) oraz zielen.

6.2 Nalezy kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz detalu
architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

ZASADY' OCHRONY DZIEDZ[CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, oznaczonej na

rysunku planu, w ktérej obowigzujg nw. ustalenia:

7.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny ukfad drég, historyczne podziaty parcelacyjne oraz
granice pomiedzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.

7.2 Historyczne podziaty parcelacyjne, historyczne podziaty jednostek osadniczych i historyczne szlaki komunikacyjne nalezy
utrwali¢ i uczytelni¢ szpalerami drzew oznaczonymi graficznie na rysunku planu z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wigzy, graby).

7.3 Cechy nowoprojektowanej nalezy dostosowa¢ zabudowy do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim
sasiedztwie, uwzgledniajgc: wysoko$¢ i proporcje wymiaréw rzutu poziomego, proporcje i artykulacje elewaciji, ksztatt dachu,
nachylenie potaci dachowych, kierunek kalenicy w stosunku do drogi, wielko$¢, proporcje oraz podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowanie w bryle budynkéw podcieni, gankéw, wystawek przy zastosowaniu zasad ksztattowania prostej bryty,
zgodnie z pkt 9.

7.4 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania
historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu symbolem WS i jako wody otwarte i cieki
wodne.

7.5 Ochronie podlega historyczny drzewostan: starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdtuz drég, kanatéw
melioracyjnych i na roztogach.

7.6  Wzdtuz kanatéw i rowdéw melioracyjnych zachowac istniejaca zielen oznaczong graficznie na rysunku planu i uzupetni¢
stosujac kontynuacje gatunkowg zieleni (np. wierzby).

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Linie zabudowy: Zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
9.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie. Maksymalna: 0,4.
9.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 60%.

9.4 Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy Do 20%.
w stosunku do powierzchni dziatki:
9.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:
9.5.1 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne (druga w poddaszu). Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna.
Wysokos$¢ max 9 m (nie dotyczy obiektdw infrastruktury technicznej).
Wysoko$¢ posadzki parteru: max 0,5 m.
9.5.2 Geometria dachéw: Dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie naczétki. Kat nachylenia potaci od 35° do 50°.
Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna matowa o naturalnym kolorze spieku ceramicznego lub
tupek.
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9.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacej:
9.6.1 Wysokos¢ zabudowy:  Max 1 kondygnacja nadziemna. Dopuszcza sig kondygnacje podziemna.

Wysokos$¢ max 6 m.

9.6.2 Geometria dachow: Dwuspadowe symetryczne.

9.7 Ksztattowanie formy
architektonicznej dla
zabudowy wiodacej
i towarzyszacej:

Rzut poziomy budynku realizowaé na planie prostokata (nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand,
tarasow, przedsionkow itp.).

Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej dla zabudowy mieszkalnej 16 m. Minimalna diugos$¢
elewacji frontonowej (dtuzszej) dla zabudowy mieszkalnej: 10 m.

Proporcje rzutu bryty budynku od 1:1,6 do 1:2.

Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w uktadzie wielobudynkowym, z dziedzincem na rzucie prostokata
wokét ktérego rozmieszczone sg zabudowania lub na wzér zagrody holenderskiej tj. w uktadzie
jednobudynkowym, z budynkiem mieszkalnym i gospodarczym potgczonym w jednej linii.

W uktadzie jednobudynkowym zabudowe gospodarczg i garazowo-gospodarczg realizowaé jako
wbudowang w bryte budynku mieszkalnego, przy czym budynki gospodarcze i garazowo-
gospodarcze muszg mie¢ takg samg szerokos$¢ jak budynek mieszkalny i by¢ przykryte jednym
dachem — ten sam poziom kalenicy na catej dtugosci obiektu, dopuszcza sie zaznaczenie
murkiem ognioodpornym poszczegdlnych czesci budynku.

W ukfadzie wielobudynkowym zabudowa gospodarcza i garazowo-gospodarcza moze
wystepowa¢ w formie wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlane;j.

Budynki lokalizowa¢ z kalenica dachu potozong prostopadle lub réwnolegle do drogi,
z uwzglednieniem kontynuacji zasad lokalizacji historycznej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sagsiedztwie.

Nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty budowlane: cegta, drewno, tynk z dopuszczeniem kamienia
w partii cokotowej. Wyklucza sie oktadziny elewacyjne (w tym klinkier, saiding, ptytki glazury,
panele imitujgce drewno). Dopuszcza sie obfozenie licbwkami ceramicznymi w kolorze
wystepujacego historycznie we wsi naturalnego spieku cegly.

Kolorystyka elewacji: naturalna kolorystyka drewna, dla tynku kolory z palet barw ziemi tj. sepia,
bez, braz, ztamana biel; wyklucza sie jaskrawe barwy, czern i ciemny brgz. Dopuszcza sig kamien
w partii cokotowe;j.

Zaleca sie stosowac detal architektoniczny charakterystyczny dla regionu np. drewniane
okiennice, werandy, opaski okienne, historyczny podziat stolarki okiennej i drzwiowej, historyczne

formy i ksztatty obrébek ciesielskich i innych elementéw drewnianych.

10.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

1.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Dopuszcza sig podziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m2.

12.2 Dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.

12.3 Dopuszcza sig¢ scalanie dziatek gruntu powstatych z podziatéw wtérnych.

13.

KOMUNIKACJA

13.1 Dojazd z drég: 04.KDD, 07.KDW.
13.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce / na 1 lokal mieszkalny,
- min. 1 miejsce parkingowe / 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 pokéj do wynajecia turystom,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Woda:

Scieki bytowe :

Wody opadowe:

Ogrzewanie:

Energetyka:
Gaz:
Gospodarka odpadami:

Pozostate uzbrojenie

(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
Zasady realizacji
instalacji OZE:

Z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie z ujecia wlasnego w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytaczenia do sieci wodociggowe;j.

Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarne;j.

Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wéd opadowych i zalewaniem terenéw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).

Z sieci energetycznej.

Z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowe;j.

Gromadzenie oraz wywéz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbidrke
odpadoéw.

Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.

Dopuszcza sie realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego, energie aerotermalng, geotermalna, hydrotermalng, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakéw wytwarzajacych prad. Nie dopuszcza sie realizacji
instalacji OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciggi komunikacyjne (drogi, $ciezki, wat
przeciwpowodziowy); Nie dotyczy instalacji zasilajacych uliczne punkty $wietlne.
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15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okre$lonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
1. KARTA TERENU Nr 14 Stegna 2309-06-21/PP/Il
2. PRZEZNACZNIE TERENU
R,RM Tereny rolnicze i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
3. Nr STREFY
31.R,RM 32.R,RM 33.R,RM
POWIERZCHNIA ok. 3,64 ha ok. 2,72 ha ok. 2,93 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Teren potozony jest na obszarze historycznej wsi Nowa Kolonia, obecnie wie$ Drewnica. Uzytkowany jest rolniczo. Cze$¢ terenu
zabudowana jest zabudowg zagrodowa.

4.2 Teren pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1  Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen, wody powierzchniowe i podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 W maksymalnym stopniu zachowac istniejgca zielen.

5.1.2 Powierzchnig¢ terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wdéd opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnosc systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wdd. Zakazuje si¢ kanalizowania ciekdéw naturalnych i rowéw
melioracyjnych.

5.2 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

5.3 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolnos$¢ srodowiska naturalnego,

2) odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych,

3) trwatos¢ $wiata roslinnego i zwierzecego,

4) r6znorodnos¢, indywidualnos$¢ i piekno przyrody i krajobrazu.

5.4 Na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych oznaczonych na rysunku planu, przed podjeciem dziatan
inwestycyjnych, nalezy wykona¢ analize hydrogeologiczng okreslajacg sposéb posadowienia budynkdw.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

6.1 Nalezy zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robét niwelacyjnych niezbgednych do prawidtowego
posadowienia obiektéow budowlanych, poza zachowanymi terpami — wniesieniami w miejscach wystepowania nieistniejgcej
historycznej zabudowy w celu ochrony przeciwpowodziowej) oraz zielen.

6.2 Nalezy kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego w zakresie gabarytu i formy architektonicznej budynkéw oraz detalu
architektonicznego, wedtug zasad okreslonych w pkt 9.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, oznaczonej na

rysunku planu, w ktérej obowigzujg nw. ustalenia:

7.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny uktad drég, historyczne podziaty parcelacyjne oraz
granice pomiedzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.

7.2 Historyczne podziaty parcelacyjne, historyczne podziaty jednostek osadniczych i historyczne szlaki komunikacyjne nalezy
utrwali¢ i uczytelni¢ szpalerami drzew oznaczonymi graficznie na rysunku planu z zastosowaniem rodzimych gatunkéw
charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wigzy, graby).

7.3 Ochronie podlega zabudowa zabytkowa ujeta w ewidencji zabytkéw oraz o wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzaca charakter historycznej zabudowy.

7.3.1 W obszarze zlokalizowany jest obiekt zabytkowy ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony
graficznie na rysunku planu:

1) Budynek przy ul. Jasminowej 40 zlokalizowany na dziatce nr 422/3 w strefie 31.R,RM.

7.3.2 W obszarze zlokalizowane sg nw. obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych wspéttworzace charakter historycznej
zabudowy, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) Budynek przy ul. Jasminowej 26 zlokalizowany na dziatce nr 426 w strefie 31.R,RM.

2) Budynek przy ul. Jasminowej 30 zlokalizowany na dziatce nr 425/1 w strefie 31.R,RM.

3) Budynek ul. Jasminowej 34 zlokalizowany na dziatce nr 424 w strefie 31.R,RM.

4) Budynek przy ul. JaSminowej 9 zlokalizowany na dziatce nr 433/3 w strefie 32.R,RM.

7.3.3 Zasady ochrony obiektow o ktérych mowa w pkt 7.3.1i7.3.2:

1) Obiekty zabytkowe wymienione w pkt 7.3.1 i 7.3.2 podlegajg konserwacji, adaptacji i restauracii.

2) Obowiagzuje zachowanie tkanki historycznej stanowigcej o wartosci kulturowej obiektu w zakresie bryty, ksztattu
dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, detalu (w tym podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej),
materiatéw, kolorystyki, wystroju i kompozycji elewacji zgodnie z pierwotnymi cechami. Wszelkie prace budowlane
majgce wpltyw na wyglad zewnetrzny obiektu oraz kompozycje i wystrdj wnetrza architektonicznego podlegaja
wspotdziataniu z konserwatorem zabytkéw na podstawie przepiséw odregbnych z zakresu ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami.

3) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7.4 Ochronie podlegajg historyczne formy zabudowy i zasady ich ksztattowania. Na dziatkach na ktérych zlokalizowane sg obiekty
objete ochrong konserwatorska, nalezy zachowac¢ zasadniczy uktad zabudowy z uwzglednieniem ochrony ekspozycji obiektow
objetych ochrong, w szczegdlnosci poprzez wykluczenie zabudowy w obrebie dziedzifca gospodarczego przed budynkami
historycznymi zlokalizowanymi w gtebi dziatki. Zakazuje si¢ wydzielania dziatek pod nowg zabudowe na przedpolu historycznej
zabudowy.

7.5 Cechy nowoprojektowanej zabudowy nalezy dostosowa¢ do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim
sgsiedztwie, uwzgledniajgc: wysokos$é i proporcje wymiardw rzutu poziomego, proporcje i artykulacje elewaciji, ksztatt dachu,
nachylenie potaci dachowych, kierunek kalenicy w stosunku do drogi, wielko$¢, proporcje oraz podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej, stosowanie w bryle budynkéw podcieni, gankéw, wystawek przy zastosowaniu zasad ksztattowania prostej bryty.
Nowe obiekty na terenie nieruchomosci, na ktérej wystgpuje budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, powinny
nawigzywac¢ do formy, skali i uzytych materiatéw obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, w szczegolnosci w zakresie
gabarytéw i ksztattu dachu.

7.6 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania
historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu symbolem WS i jako wody otwarte i cieki
wodne.

7.7 Ochronie podlega historyczny drzewostan: starodrzew powigzany z siedliskami oraz zielen wysoka wzdiuz drég, kanatow
melioracyjnych i na roztogach.

7.8 Wzdtuz kanatéw i rowdw melioracyjnych zachowaé istniejgca zielen oznaczong graficznie na rysunku planu i uzupetni¢
stosujgc kontynuacje gatunkows zieleni (np. wierzby).

7.9 W strefie 31.R,RM na terenie dziatki nr 423 znajduja sig relikty historycznej zabudowy zagrodowej. Nowg zabudowe o funkc;ji
budynku mieszkalnego lokalizowa¢ w miejscu wskazanym na rysunku planu zachowujac historyczny obrys budynku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

9.1 Dziatania inwestycyjne na obiektach zabytkowych, oznaczonych graficznie na rysunku planu, realizowa¢ na zasadach
okreslonych w pkt 7.3.
9.2 Parametry i wskazniki dla nowej zabudowy:

9.2.1 Linie zabudowy: Zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
9.2.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla sie. Maksymalna: 0,3.
9.2.3 Udziat powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 60%.
9.2.4 Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy Do 15%.
w stosunku do powierzchni dziatki: Na dziatkach 425/1 i 425/2 do 20%.

9.2.5 Wysokos¢ zabudowy: Max 2 kondygnacje nadziemne (druga w poddaszu). Dopuszcza sie kondygnacje podziemna.
Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: max 9 m.
Wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i hodowlanych: max 10 m.
Wysoko$¢ posadzki parteru: max 0,45 m.
Wysoko$¢ obiektéw technologicznych zwigzanych z produkcjg rolng i obiektow. infrastruktury
technicznej — max 12 m.

9.2.6 Geometria dachow: Dwuspadowe symetryczne, dopuszcza sie naczétki. Kat nachylenia potaci od 35° do 50°.

Pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych: dachéwka ceramiczna matowa o naturalnym kolorze
spieku ceramicznego lub tupek.
Pokrycie dachéw budynkéw gospodarczych i hodowlanych ujednolicone pod wzgledem
kolorystycznym z budynkiem mieszkalnym.

9.2.7 Ksztattowanie formy Rzut poziomy budynku realizowa¢ na planie prostokata (nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand,

architektonicznej: tarasow, przedsionkow itp.).

Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej dla zabudowy mieszkalnej 16 m, dla dziatek 421/4+14
dopuszcza sie 22 m.
Minimalna dtugos$¢ elewacji frontonowej (dtuzszej) dla zabudowy mieszkalnej: 10 m.
Proporcje rzutu bryty budynku od 1:1,6 do 1:2.
Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w uktadzie wielobudynkowym, z dziedzincem na rzucie prostokata
wokot ktérego rozmieszczone sg zabudowania lub na wzér zagrody holenderskiej tj. w ukfadzie
jednobudynkowym, z budynkiem mieszkalnym i gospodarczym potgczonym w jednej linii.
W uktadzie jednobudynkowym zabudowe gospodarczg i garazowo-gospodarczg realizowaé jako
wbudowang w bryte budynku mieszkalnego, przy czym budynki gospodarcze i garazowo-
gospodarcze muszg mie¢ takg sama szeroko$é jak budynek mieszkalny i by¢ przykryte jednym
dachem — ten sam poziom kalenicy na catej dtugosci obiektu, dopuszcza si¢ zaznaczenie
murkiem ognioodpornym poszczegolnych czesci budynku.
W ukfadzie wielobudynkowym zabudowa gospodarcza i garazowo-gospodarcza moze
wystepowa¢ w formie wolnostojgcej na zapleczu dziatki budowlane;j.
Budynki lokalizowa¢ z kalenica dachu potozong prostopadle lub réwnolegle do drogi,
z uwzglednieniem kontynuacji zasad lokalizacji historycznej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie.
Nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty budowlane: cegta, drewno, tynk z dopuszczeniem kamienia
w partii cokotowej. Wyklucza sie oktadziny elewacyjne (w tym klinkier, saiding, ptytki glazury,
panele imitujgce drewno). Dopuszcza sie obfozenie licbwkami ceramicznymi w kolorze
wystepujacego historycznie we wsi naturalnego spieku cegly.
Kolorystyka elewacji: naturalna kolorystyka drewna, dla tynku kolory z palet barw ziemi tj. sepia,
bez, braz, ztamana biel; wyklucza sig jaskrawe barwy, czern i ciemny brgz. Dopuszcza sie kamien
w partii cokotowe;j.
Zaleca sie stosowa¢ detal architektoniczny charakterystyczny dla regionu np. drewniane
okiennice, werandy, opaski okienne, historyczny podziat stolarki okiennej i drzwiowej, historyczne
formy i ksztatty obrébek ciesielskich i innych elementéw drewnianych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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1.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terendw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego zgodnie z przepisami odrebnymi.
12.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektoéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepiséw odrebnych.
12.3 Dopuszcza sig scalanie dziatek gruntu powstatych z podziatéw wtérnych.
13. | KOMUNIKACJA
13.1 Dojazd z drogi 07.KDW.
13.2 W strefie 31.R,RM przez teren dziatki nr 421/10 zapewni¢ stuzebno$¢ przejazdu i przechodu dla dziatki nr 421/9.
13.3 W strefie 31.R,RM przez teren dziatki nr 421/11 zapewni¢ stuzebno$¢ przejazdu i przechodu dla dziatki nr 421/13.
13.4 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
-min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny,
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Woda: Z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ z ujgcia wiasnego w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytaczenia do sieci wodociggowe;.
Scieki bytowe : Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej.
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terendéw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczyscic¢
w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie stosowanie
paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe itp.).
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Gaz: Z indywidualnych zrédet lub z sieci gazowe;j.
Gospodarka odpadami:  Gromadzenie oraz wywéz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zaleca sie selektywng zbidrke
odpadow.
Pozostate uzbrojenie Dopuszcza sie budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej itp.
(np. sie¢ teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.):
Zasady realizacji Dopuszcza sig realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie promieniowania
instalacji OZE: stonecznego, energie aerotermalng, geotermalng, hydrotermalna, wykorzystywang dla potrzeb wiasnych
obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej energii zgodna z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakéw wytwarzajgcych prad. Nie dopuszcza sie realizacji instalacji
OZE widocznych z przestrzeni publicznych tj. ciagi komunikacyjne (drogi, $ciezki, wat przeciwpowodziowy);
Nie dotyczy instalacji zasilajgcych uliczne punkty Swietine.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla poszczegdinych stref
funkcyjnych okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty.
KARTA TERENU Nr 15 Stegna 2309-06-21/PP/Il
2. PRZEZNACZNIE TERENU
WS Tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych
S |NSTREY 34 WS 35.WS
POWIERZCHNIA ok. 1,43 ha ok. 0,24 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO
Nie ustala sie.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
Wody powierzchniowe $rédladowe podlegajg ochronie.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1 Teren 34.WS znajduje si¢ cze$ciowo w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego decyzjg
z dnia 28.11.1977 r. pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne
w uktadzie wsi majgce wptyw na elementy tego uktadu (zagospodarowanie terenu w tym lokalizacja nowej zabudowy, uktad
komunikacyjny, sie¢ rowéw, zielen komponowang) oraz w strefie ochrony krajobrazu podlegajg przepisom odrgebnym dotyczgcym
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7.2 Teren 34.WS znajduje sie czeéciowo w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica,
czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica — strefie ochrony krajobrazu i cze$ciowo
w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, oznaczonych graficznie na rysunku
planu.
Teren 35.WS znajduje sie w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica,
oznaczonej graficznie na rysunku planu.
W granicach ww. stref obowigzujg nw. ustalenia:
7.2.1 Ochronie podlegaja: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny uktad drég, historyczne podziaty parcelacyjne oraz

granice pomiedzy gruntami historycznych jednostek osadniczych wchodzacych w sktad obecnej wsi Drewnica.
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7.2.2 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania
historycznych rowdéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu symbolem WS i jako wody otwarte i cieki
wodne.

7.2.3 Ochronie podlega historyczny drzewostan. Nalezy zachowac istniejaca zielen oznaczong graficznie na rysunku planu
i uzupetnié¢ stosujgc kontynuacje gatunkowa zieleni (np. wierzby).

7.3 Teren 34.WS znajduje si¢ czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na
rysunku planu, w obrebie ktérej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania
zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Nie ustala sie.

10.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO

ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

10.1 Obszar potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.2 Teren 34.WS znajduje si¢ czeSciowo w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego decyzjg
z dnia 28.11.1977 r., pod nr 874 (dawniej 8/77) jako ukfad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie dziatania inwestycyjne
wymagajg stosowania przepiséw odrebnych z zakresu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

1.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sig budowe ktadek pieszych nad kanatem Izbiska w miejscu historycznego ich przebiegu wskazanym na rysunku planu.

13.

KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.

14.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Nie ustala sie.

15.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie.

16.

STAWKA PROCENTOWA
30 %

17.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuija.

KARTA TERENU Nr 16 Stegna 2309-06-21/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
KDL Tereny drég publicznych klasy lokalnej

VAT 01.KDL  02.KDL

POWIERZCHNIA ok. 1,50 ha ok. 0,04 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu woéd opadowych, nie dopuszczajgc
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrona.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

ZASADY’ OCHRONY DZIEDZI’CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
7.4 Teren 02.KDL i czesciowo teren 01.KDL znajdujg sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r. pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica.
Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg stosowania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
7.2 Teren 01.KDL znajduje sie: cze$ciowo w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica,
czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica — strefie ochrony krajobrazu i czeéciowo
w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, oznaczonych graficznie na rysunku
planu.
Teren 02.KDL znajduje sie w catoéci w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica,
oznaczonej graficznie na rysunku planu.
W granicach ww. stref obowigzujg nw. ustalenia:
7.2.1 Ochronie podlega historyczny uktad komunikacyjny wraz z towarzyszacg zielenig zabytkowa.
7.2.2 Historyczne nasadzenia alejowe wzdtuz szlakéw komunikacyjnych podlegajg ochronie, uzupetnieniu i rekompensacji. Nalezy
uzupetni¢ nasadzenia alejowe z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw charakterystycznych dla regionu (dgby, jesiony, wigzy,
graby).
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7.2.3 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania
historycznych rowdéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu symbolem WS i jako wody otwarte i cieki
wodne.

7.3 Teren 02.KDL i czesciowo teren 01.KDL znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, w obrebie ktérej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.
9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt 8 12.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARQWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW P_ODLEGAJAQYCH OCHRQNIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPIS’OW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLQNYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny byé zgodne

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.2 Teren 02.KDL i czesciowo teren 01.KDL znajdujg si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa
pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r., pod nr 874 (dawniej 8/77) jako ukfad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie
dziatania inwestycyjne wymagajg stosowania przepiséw odrebnych z zakresu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami.

10.2 Przez teren 01.KDL przebiegajg napowietrzne linie energetyczne SN-15kV, wzdtuz ktérych obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej o
szerokos$ci 14m (po 7 m od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku planu. W pasach ochrony funkcyjnej, zagospodarowanie
terenu realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza sie skablowanie
napowietrznych linii energetycznych na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. W przypadku skablowania napowietrznych linii
energetycznych pas ochrony funkcyjnej nie obowigzuije.

10.3 Teren 01.KDL znajduje sig¢ czesciowo w granicach strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty, oznaczonej graficznie
na rysunku planu, w ktérej obowigzujg przepisy odrebne w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12 m, wedtug rysunku planu.

12.2 Parametry jezdni i chodnikéw — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla drogi klasy lokalne;j.

12.3 W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12.4 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzgdzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom szczegdtowym
oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wtascicielami.

12.5 Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w punktach 12.1 i 12.2 na terenach zainwestowanych w zalezno$ci
od warunkoéw lokalnych.

12.6 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepiséw odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
13.1 Drogi lokalne wchodzg w skitad istniejacego i projektowanego uktadu drég publicznych.

13.2 Droga 01.KDL stanowi odcinek drogi powiatowej nr 2333G

13.3 Droga 02.KDL stanowi rezerwe terenu na poszerzenie drogi powiatowej nr 2332G.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %
17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 17 Stegna 2309-06-21/PP/Il

2. PRZEZNACZNIE TERENU
KDD Tereny droég publicznych klasy dojazdowej

3. Nr STREFY

03.KDD 04.KDD 05.KDD 06.KDD

POWIERZCHNIA ok. 0,23 ha ok. 1,03 ha ok. 0,86 ha ok. 0,17 ha

4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dopuszcza si¢ historyczne nawierzchnie — ich zachowanie lub odtworzenie (kamien, kostka brukowa).

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wéd opadowych, nie dopuszczajgc
do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujgcych grzybow objetych ochrong.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
7.4 Teren 03.KDD i czgsciowo tereny 04.KDD, 05.KDD i 06.KDD znajdujg si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow

wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r. pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako ukfad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica.

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg stosowania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7.2 Teren 03.KDD i czesciowo tereny 04.KDD i 05.KDD znajdujg sie w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
wsi Zutawki i Drewnica, oznaczonej graficznie na rysunku planu. )
Tereny 04.KDD, 05.KDD i 06.KDD znajdujg sie czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki
i Drewnica — strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

Tereny 04.KDD, 05.KDD i 06.KDD znajdujg sig czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi

Zutawki i Drewnica, oznaczonych graficznie na rysunku planu.

W granicach ww. stref obowigzujg nw. ustalenia:

7.2.1 Ochronie podlega historyczny uktad komunikacyjny wraz z towarzyszacg zielenig zabytkowa.

7.2.2 Historyczne nasadzenia alejowe wzdtuz szlakéw komunikacyjnych podlegajg ochronie, uzupetnieniu i rekompensacji. Nalezy
uzupetni¢ nasadzenia alejowe z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw charakterystycznych dla regionu (dgby, jesiony, wigzy,
graby).

7.2.3 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania
historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu symbolem WS i jako wody otwarte i cieki
wodne.

7.3 Teren 03.KDD i czesciowo tereny 04.KDD, 05.KDD i 06.KDD znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku planu, w obrebie ktérej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia,
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt 8.i 12.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPI$OW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZABOW SZCZEGOLNEGO
ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10.2  Teren 03.KDD i czesciowo tereny 04.KDD, 05.KDD, 06.KDD znajdujg si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r., pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica.
Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg stosowania przepiséw odrebnych z zakresu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

10.2 Przez teren 06.KDD przebiega napowietrzna lina energetyczna SN-15kV, wzdtuz ktérych obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej
o szerokosci 14m (po 7 m od osi linii), oznaczona graficznie na rysunku planu. W pasach ochrony funkcyjnej, zagospodarowanie
terenu realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza sie skablowanie
napowietrznych linii energetycznych na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. W przypadku skablowania napowietrznych linii
energetycznych pas ochrony funkcyjnej nie obowigzuje.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 10 m, wedtug rysunku planu.

12.2 Parametry jezdni i chodnikéw — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j.

12.3 W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzgdcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12.4 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom szczegdtowym
oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wtascicielami.

12.5 Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametréow okreslonych w punktach 12.1 i 12.2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkoéw lokalnych.

12.6 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisow odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

Drogi dojazdowe wchodza w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drég publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych

w obowigzujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA

30 %

17. | INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja.
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KARTA TERENU Nr 18 Stegna 2309-06-21/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
KDW Tereny drég wewnetrznych klasy dojazdowe;j

3. Nr STREFY 07 KDW
POWIERZCHNIA ok. 0,63 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNEGO

Nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wéd opadowych, nie dopuszczajgc

do ich zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nie ustala sie.
7. ZASADY' OCHRONY DZIEDZI'CTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren 07.KDW znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica,
oznaczonej graficznie na rysunku planu.
W granicach ww. strefy obowigzujg nw. ustalenia:
71 Dopuszcza sie nasadzenia wiatrochronne, po jednej stronie drogi, gatunkami drzew charakterystycznych dla regionu (deby,
. jesiony, wigzy, graby).
7.2  Dopuszcza sig¢ nawierzchnie naturalne — kamienne.
7.3  Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu.
7.4  Zakazuje sige zasypywania i kanalizowania historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu
symbolem WS i jako wody otwarte i cieki wodne.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt 8.i 12.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARQWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW RODLEGAJAQYCH OCHRQNIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPI$OW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZABOW SZCZEGOLNEGO
ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLQNYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny by¢ zgodne
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala sie granic terendw wymagajgcych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 10 m, wedtug rysunku planu.
12.2 Parametry jezdni i chodnikéw — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dla drogi klasy dojazdowej.
12.3 W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
12.4 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom szczegdtowym
oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wtascicielami.
12.5 Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w punktach 12.1 i 12.2 na terenach zainwestowanych w zaleznosci
od warunkoéw lokalnych.
12.6 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach wynikajacych z technologii
i przepiséw odrebnych.
13. | KOMUNIKACJA
Droga wewnetrzna powigzana jest z istniejgcym i projektowanym uktadem drég publicznych.
14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach.
15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
16. | STAWKA PROCENTOWA
30%
17. | INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja.
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KARTA TERENU Nr 19 Stegna 2309-06-21/PP/II

2. PRZEZNACZNIE TERENU

KXPW Tereny ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych
. Nr STREFY

’ 08.KXPW 09.KXPW 010.KXPW
POWIERZCHNIA ok. 0,26 ha ok. 0,17 ha ok. 0,20 ha
Nr STREFY

011.KXPW 012.KXPW 013.KXPW

POWIERZCHNIA ok.0,10 ha ok. 0,04 ha ok. 0,04 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNEGO

Dopuszcza si¢ historyczne nawierzchnie — ich zachowanie lub odtworzenie (kamien, kostka brukowa).

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wéd opadowych, nie dopuszczajgc

do ich zalegania i do zalewania dziatek sagsiednich.

5.2 Nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
7.1 Tereny 08.KXPW, 09.KXPW, 010.KXPW, 012.KXPW, znajdujg si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow

wojewddztwa pomorskiego decyzjg z dnia 28.11.1977 r. pod nr 874 (dawny nr 8/77) jako ukfad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica.

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg stosowania przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

7.2 Tereny 08.KXPW, 09.KXPW i 010.KXPW znajdujg sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i
Drewnica, oznaczonej graficznie na rysunku planu. .

Teren 012.KXPW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica — strefie ochrony

krajobrazu, oznaczonej graficznie na rysunku planu. )

Tereny 011.KXPW, 013.KXPW znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i

Drewnica, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

W granicach ww. stref obowigzujg nw. ustalenia:

7.2.1 QOchronie podlega historyczny uktad komunikacyjny wraz z towarzyszgca zielenig zabytkowa.

7.2.2 Historyczne nasadzenia alejowe wzdtuz szlakéw komunikacyjnych podlegajg ochronie, uzupetnieniu i rekompensacji. Nalezy
uzupetni¢ nasadzenia alejowe z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw charakterystycznych dla regionu (deby, jesiony, wiagzy,
graby).

7.2.3 Ochronie podlegajg naturalne i kulturowe formy uksztattowania terenu. Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania
historycznych rowéw melioracyjnych oznaczonych graficznie na rysunku planu symbolem WS i jako wody otwarte i cieki
wodne.

7.2.4 Ochronie podlega historyczny przekroj ciggu komunikacyjnego ulicy Watowej, nalezy stosowaé nawierzchnie przepuszczalng
lub potprzepuszczalng.

7.3 Tereny 08.KXPW, 09.KXPW, 012.KXPW, 010.KXPW znajduja sig¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
oznaczonej graficznie na rysunku planu, w obrebie ktorej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na
obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjne;j.

9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw o ktérych mowa w pkt 8. 12.

10. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODARF)WANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW P_ODLEGAJAQYCH OCHRQNIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPI$OW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGRQZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLQNYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA
10.1 Teren potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Wszelkie dziatania na tym obszarze powinny byé zgodne

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.2 Tereny 08.KXPW, 09.KXPW, 010.KXPW i 012.KXPW znajdujg si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa decyzjg z dnia 28.11.1977 r., pod nr 874 (dawniej 8/77) jako uktad ruralistyczny wsi Zutawki i Drewnica. Wszelkie

dziatania inwestycyjne wymagajg stosowania przepiséw odrgbnych z zakresu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i

opieki nad zabytkami.

10.3 Przez teren 08.KXPW przebiega napowietrzna linia energetyczna SN-15kV, wzdtuz ktérej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej

o szerokosci 14m (po 7 m od osi linii), oznaczona graficznie na rysunku planu. W pasach ochrony funkcyjnej, zagospodarowanie

terenu realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza sig¢ skablowanie

napowietrznych linii energetycznych na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadcgy sieci. W przypadku skablowania napowietrznych linii
energetycznych pas ochrony funkcyjnej nie obowigzuje.

10.4 Teren 08.KXPW znajduje sie czesciowo w granicach strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty, oznaczonej graficznie
na rysunku planu, w ktérej obowigzujg przepisy odrebne w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 6 m, wedtug rysunku planu.

12.2 W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu infrastruktury
technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

12.3 Przebieg i lokalizacje sieci, obiektdw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé¢ obowigzujgcym przepisom szczegotowym
oraz uzgodni¢ z zarzgdcami lub wiascicielami.
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12.4 Dopuszcza si¢ miejscowe zwezenia parametréw okreslonych w punktach 12.1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
warunkoéw lokalnych.

12.5 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektoéw liniowych o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisow odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA
Ciagi pieszo-jezdne powigzane sg z istniejgcym i projektowanym uktadem drég publicznych.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Nie ustala sie.

16. | STAWKA PROCENTOWA
30 %

17. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

Rozdzial 4
Zalaczniki do uchwaly

§8

Integralng czg¢$cig uchwaty sa:

1) Cze$¢ graficzna — rysunek planu — zalacznik Nr 1do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§9
Wejsécie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XLIV/452/2014 Rady Gminy
Stegna z dnia 18 wrzes$nia 2014 r. w czgs$ci objetej niniejszym planem miejscowym.

§10

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

Uchwatg Nr XXI11/224/2021 Rady Gminy Stegna z dnia 5 marca 2021 r. przystagpiono
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica.

Niniejszy plan miejscowy jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwalg Nr XLIV/452/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 18
wrzesnia 2014 r. Do sporzadzenia zmiany planu przystgpiono w wyniku sktadanych
wnioskow wiascicieli gruntéw o dokonanie zmiany planu w zakresie przeznaczenia terendOw
oraz zmiany wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Granicami
zmiany planu objete sg trzy obszary na terenie wsi Drewnica o tacznej powierzchni 70,20 ha.

Ustalenia planu wplywaja w roéznym stopniu na elementy z zakresu zagadnien
przyrodniczych, kulturowych, gospodarczych lub spotecznych:

e Projekt planu uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury. Lad przestrzenny zostanie zachowany, poniewaz zachowana jest
kontynuacja funkcji, oraz kontynuacja istniejagcego gabarytu i formy zabudowy. Ponadto
w planie wprowadza si¢ zasad¢ laczenia zabudowy z zielenia przydomowa poprzez
okreslenie minimalnej ilosci zieleni wysokiej w obrgbie nieruchomosci.

o Wszystkie walory architektoniczne i krajobrazowe, ochrony Srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, zostaty zachowane.

W projekcie planu obejmuje si¢ ochrong walory krajobrazu przyrodniczego, poprzez
wprowadzenie zapiséw minimalizujgcych negatywny wplyw ustalen planu na §rodowisko,
takich jak: ochrona rzezby terenu, ochrona zieleni, oczek i ciekéw wodnych, ochrona
terenu przed erozja wodng poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych,
nie dopuszczajac do ich zalegania, ochrona istniejacych systeméw drenarskich, utrzymanie
minimalnego procentu terenu biologicznie czynnego, wymdg nasadzen krajobrazowe;j
zieleni wysokiej. Charakterystyczne dla danego regionu walory krajobrazu kulturowego
chroni si¢ poprzez kontynuacje w zakresie formy architektonicznej budynkow, detalu
architektonicznego, elementow matej architektury.

W ramach sporzadzania planu wystgpila konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne, poniewaz w obszarze planu
wystepuja grunty rolne chronione klasy III, dla ktorych jest wymagana zgoda na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.

e Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, zostaly zapewnione. Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego jako uktad ruralistyczny wsi
Zutawki i Drewnica pod nr 874 (dawniej 8/77) decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Elblagu z dnia 28.11.1977 r., w granicach  strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica oraz w granicach strefy ochrony
krajobrazu. W ww. strefach obowigzuja ograniczenia gabarytu iform zabudowy,
szczegotowo okreslone w projekcie planu.

e Spehione zostalty wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami. W projekcie planu okreslono zasady
ochrony $rodowiska, wprowadzono zapisy dotyczace zagospodarowania terendw
w sasiedztwie linii elektroenergetycznych. Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami
zostaly uwzglednione poprzez wymog realizacji miejsc postojowych dla osob z kartg
parkingow3.

e Zmienity si¢ walory z zakresu ekonomii przestrzeni, prawa wlasno$ci, obronnosci,
potrzeb interesu publicznego oraz infrastruktury technicznej, poprzez przeznaczenie
niezbednego terenu dla potrzeb drég, co w konsekwencji przyczyni si¢ do poprawy
komunikacji kotowej dla przylegajacych terenéow przeznaczonych do zabudowy.
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W zwigzku z przeznaczeniem terendw, obecnie rolnych, na funkcj¢ inwestycyjna, zmieni
si¢ ekonomia przestrzeni spowodowana wplywami do budzetu z tytulu podatkow
w wyniku zrealizowania zabudowy.
W procesie procedowania planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem
miejscowym poprzez: ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu, wylozenie
do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami.
Procedura planowania zachowala wymagang jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych. W procedowaniu planu nie wptyngta zadna uwaga jakiejkolwiek ze stron,
nalezy stwierdzi¢, ze organ dopeinil interesu spolecznego i prywatnego. Potwierdza to
rowniez analiza ekonomiczna, srodowiskowa i spoteczna sporzadzona do planu.
W planie uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci, poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej. W przypadku braku mozliwoséci technicznych przylaczenia do sieci
wodociggowej dopuszczono zaopatrzenie w wode z ujecia wlasnego.
Zmiana planu zachowuje wymagania ladu przestrzennego i efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie niezb¢dnego
terenu dla potrzeb drog, co w konsekwencji przyczyni si¢ do poprawy komunikacji
kotowej dla przylegajacych terenow czeSciowo zabudowanych lub przeznaczonych
do zabudowy.
Zachowano minimalng transportochlonno$é¢ ukladu przestrzennego, poniewaz projekt
planu w zadnej mierze nie narusza dotychczasowego uktadu z zakresu transportu
zbiorowego publicznego. Mozliwe jest korzystanie ze wszystkich form transportu
zbiorowego publicznego, gdyz obszar planu przylega do drég publicznych. W pasach
drogowych, mozliwe jest realizowanie rozwigzan przestrzennych umozliwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Zachowany jest rowniez warunek dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poniewaz,
obszar planu obejmuje tereny zurbanizowane wsi Drewnica i ich najblizsze sasiedztwo.
Sa to tereny zlokalizowane przy istniejacych drogach, wzdhiz ktorych zlokalizowana jest
zabudowa a projektowana w planie nowa zabudowa, stanowi kontynuacj¢ istniejacej
zabudowy.
Odno$nie zagadnienia dotyczacego art. 32 ust 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze Wéjt dokonal analizy
oceny aktualnosci studium i plandéw miejscowych i przedstawit Radzie Gminy
do uchwalenia, ktéra to uchwatg Nr V/50/2019 z dnia 18 marca 2019 r. podjeta stosowng
uchwate. Wtadze Gminy w miar¢ potrzeby przychylaja si¢ do potrzeb spolecznych
i przystepuja niezwlocznie do sporzadzenia planéw miejscowych lub ich zmiany, w
sytuacji, gdy takie zapotrzebowanie si¢ pojawi i jezeli to nie koliduje z przepisami
odrebnymi.
W zakresie finanséw publicznych, sporzadzona dla potrzeb planu analiza, wykazala,
ze plan nie spowoduje skutkéw ekonomicznych, ktoére obcigzalyby budzet gminy
w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, ani w zakresie koniecznosci wykupu
gruntéw przez gming na cele publiczne. Jednoczes$nie poprzez przeznaczenie nowych
obszardw pod zabudowg, zwigksza si¢ wplywy z podatkdow oraz ze sprzedazy gruntow
gminnych przeznaczonych na cele komercyjne, w przypadku gdy wladze gminy podejma
stosowne decyzje o mozliwosci ich sprzedazy.

Biorac powyzsze od uwage Wojt Gminy Stegna przedstawia do rozpatrzenia projekt

uchwaly, ktérego przedmiotem sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Drewnica.

48



