ORG-RG.0012.3.22.2015 Stegna, dnia 16.12.2015r

Przewodniczgca
Komisji Rewizyjnej
Rady Gminy Stegna

W nawigzaniu do protokotu nr 6k/2015 Komisji Rewizyjnej Rady Gminy Stegna stwierdzono,
ze w tresci zostaly zawarte skroty myslowe i niedopowiedzenia powodujace tendencyjna ocene
przedmiotu kontroli i wysuwanie mylnych wnioskéw. W zwiazku z powyzszym przedstawiamy
wyjasnienia:

1. Projekt koncepcyjny nie jest usankcjonowany warunkami prawnymi, ale jego zadaniem jest
dawac¢ obraz inwestycji, planowanych prac budowlanych, itp..

Zgodnie z obowiazujacym w trakcie uzyskiwania decyzji pozwolenia na budowe miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna-Centrum przyjetym Uchwala Rady Gminy
Stegna nr XXXII/311/2009 w dniu 28 pazdziernika 2009r., opublikowanym w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego nr 166 poz. 3198 w dniu 8 grudnia 2009r., teren dziatki
nr 776/1 obregb Stegna potozony byl w terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu jako
U3/A (tereny zabudowy uslugowej).

Zgodnie z § 34 ust 2. zabudowa na terenach U petni¢ bedzie nastepujace funkcje :

1/ Ul - obiekt hotelowo - gastronomiczny,

2/ U2 - obiekt handlowy,

3/ U3/A, U3/B, U3/C — zespdt handlowo — ushugowy w formie hal targowych, dostosowanych do
przyjecia m.in. handlu straganowego.

Na terenie U3/A przewidywato si¢ hale targowe dostosowane m.in. do handlu straganowego,
wysoko$¢ hal jedna kondygnacja, maksimum 7,5 m do kalenicy, dachy dwuspadowe o spadku 20°
z tolerancja 5°, pokryte dachowka lub materiatami dachdwkopodobnymi w matowych odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci.

Projekt koncepcyjny targowiska gminnego w Stegnie na terenie dziatki nr 776/1 jest zgodny z
zapisami przedmiotowego planu w zakresie funkeji zabudowy jak 1 przyjetych rozwiazan

architektonicznych. W zwigzku z powyzszym nie mozna si¢ zgodzi¢ z twierdzeniem, ze koncepcja

nie odpowiada zapisom planu miejscowego.

82-103 STEGNA, ul. Gdanska 34, Centrala 55247 81 71, 55 247 8272,
REGON 170747939, NIP 579-20-69-687, FAX 55 2478395, adres e-mail: gmina@stegna.pl



2. Do opracowania dotgczono kalkulacj¢ szacunkowych kosztéw wykonania obiektéw realizacji
pawilonow handlowych stanowiacy zatacznik do koncepcji nie bedacy jego integralng czescia.
Szacunkowy kosztorys jest w posiadaniu Urzedu Gminy Stegna — w zalaczeniu.

3. W uzywanym nazewnictwie koncepcja odnosi si¢ do targowiska gminnego jako catoéci z
zaproponowaniem nowej aranzacji zabudowy w formie tu uzytej terminologii ,,pawilondw
handlowych”, co po przeanalizowaniu zapiséw koncepcji wraz z forma graficzng pozwala
jednoznacznie stwierdzi¢, ze przyjeta terminologia odnosi si¢ do zapiséw i formy zabudowy
przyjete] w miejscowym planie ,hale targowe dostosowane m.in. do handlu straganowego”,
stanowiac nowg jakos$¢ zabudowy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zapisach
przywotuje zabudowe formie hal targowych, dostosowanych do m.in. handlu straganowego, co w
szerszym kontekscie utozsamia si¢ z przedstawiong zabudowg w koncepcji.

4. Zgodnie z umowa nr 40/1/2011 z 10.02.2011r. zostal wykonany projekt koncepcyjny zabudowy
placu targowego polozonego na dzialce 776/1 w Stegnie wraz z koncepcjg rozwigzan modutowych
straganow. Podstawg opracowania wg projektanta byly rowniez konsultacje z przedstawicielami
Zarzadu Gminy Stegna (pkt 1.3 opisu koncepcji). Koncepcja miala zwieraé nastepujace elementy:

- proponowana lokalizacja straganéw

- proponowana lokalizacja sanitariatow dla sprzedajacych i sanitariatu publicznego
- rozpoznanie mozliwosci podlgczenia mediow

- koncepcja modutowej zabudowy straganow.

Z opisu koncepcji pkt. 5 wynika, ze preferowana wielko$é i liczbe boksdéw uzyskano z wywiadu

przeprowadzonego przez autordw w terenie.

5. Na podstawie zapiséw umowy nr 47/1/2012 z 20.02.2012 r. dotyczacej wykonania projektu
budowlanego targowiska gminnego w Stegnie informujemy, iz Wykonawca nie miat ,,wolnej
reki” tylko jasno okreslony przedmiot opracowania. Zgodnie z §2 umowy nr 47/1/2012 z
20.02.2012 1. przedstawionej rowniez Komisji Rewizyjnej Wykonawca zostal zobowigzany do
wykonania przedmiotu umowy zgodnie z warunkami Zamawiajacego, zasadami wspdlczesnej
wiedzy technicznej, obowigzujacymi w tym zakresie przepisami oraz zgodnie z normami
(panstwowymi, zakladowymi) 1 rysunkami normatywnymi, a szczegdlnosci zgodnie =z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury-z dnia 02 wrze$nia 2004r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot

budowlanych oraz programu funkcjonalno —uzytkowego.
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Wytyczne do projektu zostaly jednoznacznie zapisane w zataczniku nr 1 do umowy na wykonanie
projektu ,,Szczegélowy zakres prac” gdzie wskazano warunki jakie powinno spelnia¢ targowisko.
Zgodnie z wytycznymi targowisko powinno byé:

1) utwardzone;
2) o$wietlone;
3) przylaczone do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej;
4) wyposazone w:
a) odptyw wody deszczowej,
b) zadaszone stoiska, ktore powinny zajmowac co najmniej potowe powierzchni handlowe;
targowiska,
¢) miejsca parkingowe i urzadzenia sanitarnohigieniczne;
5) podzielone na sekcje, w ktoérych bedg sprzedawane towary danego rodzaju, z tym ze produkty
rolno-spozywcze powinny zajmowaé co najmniej potowe powierzchni handlowej targowiska;
6) zorganizowane tak, aby umozliwi¢ rolnikom dostep do punktéw sprzedazy w sposdb okreslony
w regulaminie targowiska;
7) oznaczone nazwa "Moj Rynek".

Pracownicy Referatu Rozwoju i Inwestycji na biezaco byli w kontakcie z autorami projektu i
udzielali informacji w czasie realizacji opracowania a takze podejmowali dzialania w celu
uzyskania odpowiednich zgdd, opinii i pozwolen. Ze strony projektantéw nie bylo propozycji
wprowadzenia do projektu zmian w stosunku do rozwigzan przedstawionych w koncepcji. W
przypadku takiego wniosku zostataby podjeta odpowiednio udokumentowana procedura akceptacji
zmian. Lista korespondencji elektronicznej osoby wyznaczonej do kontaktow z wykonawcg zostata
zalaczona.

Wytyczne nie definiuja pojecia ,targowisko stale”. Rozporzadzenie nie odnosi si¢ do rodzaju
zabudowy ani statosci lokalizacji jak i okreséw funkcjonowania. Projekt koncepcyjny a takze
wytyczne do wykonania projektu budowlanego nie zaktadaly, ze handel bedzie odbywal sie tylko
sezonowo jedynym wymaganiem byly zadaszone stoiska co zostalo spelnione. W projekcie jest
zapis: ,,Ocieplenie budynku - nie przewiduje sie ocieplenia budynku z uwagi na sezonowe
wykorzystanie budynku”, ktéry nie mogl by¢ podstawa nieodebrania przedmiotu umowy jak
wynika z kontekstu dotyczy tylko ocieplenia przegrod i nie stoi w sprzecznosci warunkami jakie
powinno spetniaé targowisko tzn. wyposazenia w zadaszone stoiska.

Poza brakiem prawnej definicji ,targowisko stale”, ktéra pozostawia pewna dowolnos¢
interpretacyjna dokumentacja odpowiada wytycznym przekazanym Wykonawcy, niemnie]

pracownicy nie mieli mozliwosci sprawdzenia dokumentacji poniewaz zostata ona przekazana po
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zlozeniu wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe tj. 18 maja 2012r. oraz 4 lipca 2012r.
Stosowne protokoly zostaly dotaczone.

Realizacja dokumentacji projektowej oraz rob6t budowlanych w pdzniejszym etapie zgodnie ze
schematem organizacyjnym obowiazujacym w Urzedzie Gminy Stegna bezposrednio podlegata
nadzorowi Zastgpcy Wojta w osobie Pana Krzysztofa Swata, ktory na biezaco byl informowany o
zawansowaniu prac i podejmowal stosowne decyzje. Przelozony nie wnidst zadnych uwag do
pracy referatu zwiazanych z inwestycja budowy targowiska gminnego.

6. W marcu 2012 r. zostal przez projektanta przygotowany i przestany wniosek o wydanie
warunkow przylaczenia okreslajace moc przylaczeniowa na 6,5 kW natomiast 23 marca zostaty
wydane warunki, ktére pdzniej zostaly dotaczone do projektu budowlanego. Zgodnie z zaleceniami
Energa Operator zabezpieczenie powinno dla tej mocy wynosi¢ 3x16A natomiast boksy maja
zabezpieczenie 25A a rozdzielnia gléwna 3x40A. Projekt elektryczny zostal sprawdzony przez
uprawniona osobe p. Bogdana Wilczynskiego. Projektant nie poinformowat o konieczno$ci zmiany
warunkéw i1 zwigkszenia mocy przytaczeniowej. Referat Rozwoju i Inwestycji nie mial zadnego
punktu odniesienia do weryfikowania zapotrzebowania na energi¢ elektryczng poniewaz
dokumentacja zostala przekazana 18 maja 2012 r. po ztozeniu wniosku o wydanie pozwolenia.
Stosowny protokot odbioru w zataczeniu. Przypomnie¢ nalezy, ze inwestycja dotyczyla budowy
targowiska czyli miejsca, ktore zgodnie z wytycznymi oraz zapisami planu ma stuzy¢ prowadzeniu
handlu a nie dziatalnosci ustugowej w tym matej gastronomii itp.. Do czasu wybudowania nowego
targowiska handel odbywat si¢ w tym samym miejscu i osoby tam funkcjonujace nie potrzebowaty
biezacej wody ani zasilania rzedu kilku kilowatow i ogrzewania na kazdym stanowisku.

7. Wychodzac naprzeciw postulatom potencjalnych najemcow i checia rozszerzenia oferty
targowiska o dzialalnos¢ ustugowo-handlowa zostaly zlecone przez Urzad Gminy Stegna dwie
ekspertyzy. Komisja otrzymata dwie ekspertyzy jedna dotyczgcq instalacji elektrycznych, druga
instalacji sanitarnych na kwote (129 930 netto). W protokole zostata uwzgledniona tylko pierwsza
na kwote ok. 40 000 netto.

8. W sprawie zarzutu braku zalecanego w projekcie wpisu do dziennika odbioru dna wykopu przez
shuzby geotechniczne wyjasniamy, iz jest to tylko zalecenie i dotyczy sytuacji gdy zostana
stwierdzone rdéznice w stosunku do dokumentacji geotechnicznej. Inspektor nadzoru zgodnie z art.
25 ust. 3 w ramach swoich uprawnien dokonat sprawdzenia robot i stwierdzit brak przewarstwien i

niejednorodnosci dopuszczajac wykonanie na gruncie nosnym fundamentow pod konstrukcje
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obiektu. Tym samym nie bylo potrzeby wykonywania na koszt Inwestora - Gminy Stegna
dodatkowych wiercen probnych lub odkrywek gruntu.

9. W odpowiedzi na wnioski z kontroli dotyczace punktu ,, Brak umownych decyzji dotyczacych
plyt betonowych z placu” wyjasniam, ze w projekcie budowlanym opisujacym przedmiot
zamoOwienia publicznego widnieje zapis informujacy Wykonawce, ze powierzchnia terenu jest
plaska 1 wytozona plytami typu IOMB. Podstawa skalkulowania ceny oferty nie sa zalaczone
przedmiary, ktére zawsze sg traktowane pomocniczo, lecz projekt budowlany. Przygotowanie
placu budowy w tym usunigcie plyt nalezalo do czynnosci Wykonawcy. Wykonawca mial
obowigzek uwzgledni¢ koszt przygotowania placu budowy i zagospodarowania materialow
rozbiorkowych i odpadowych w cenie oferty. Zgodnie z zapisem w § 6 ust. 2, punkt 2 umowy do
obowiazkow Wykonawcy nalezy w szczegdlnosci: ,,przeprowadzenie robot rozbidrkowych i
budowlanych, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych”. Z chwila przejecia
placu budowy Wykonawca staje si¢ wytworca odpadéw powstajacych w wyniku $wiadczenia
ustug w zakresie budowy i rozbidrki i do jego obowiazkow nalezy postgpowanie z odpadami
zgodnie z zapisami ustawy o odpadach i ustawy Prawo ochrony s$rodowiska. Ingerowanie w
jakikolwiek sposéb w obowigzki Wykonawcy prowadzito by do naruszenia prawa. Nadmienié
nalezy, ze budowa targowiska byla dofinansowana ze $rodkéw Unii Europejskiej i zawieranie
jakichkolwiek dodatkowych umoéw w trakcie trwania inwestycji moglo doprowadzié do sankcji ze
strony instytucji dotujace;.

W przytoczonej przez Komisj¢ Rewizyjna odpowiedzi na interpelacje p. Piotra Wiatra z dnia 22
kwietnia 2014 r. wkradta si¢ niescistos¢, polegajaca na stwierdzeniu, Zze nieuszkodzone plyty w
liczbie 45 szt. zostaly przekazane dla Gminy Stegna, a o przeznaczeniu pozostatych uszkodzonych
plyt zadecydowatl Wykonawca. W odpowiedzi na interpelacje stwierdzono, ze wywdz materiatow
rozbiérkowych zostal wstrzymany i tylko nieuszkodzone ptyty pozostajace na placu budowy
liczbie 45 szt. nie zostaly przez Wykonawce usunigte lecz zlozone na wyrazng prosbe Wojta w
Wyznaczonym miejscu.

10. Odnosnie przegladu gwarancyjnego p. Krzysztof Wojciuch informowat, ze w dniu 04 listopada
2015 r. odbyl si¢ przeglad przeprowadzony przez pracownikéw Urzedu Gminy Stegna oraz

inspektora nadzoru inwestorskiego Marka Witka. Ponadto komisja zostala poinformowana, iz
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pierwsze umowy najmu bokséw handlowych obowiazywaty od 01 kwietnia 2015 r. i przeglad
gwarancyjny celowo byt planowany po przynajmniej pétrocznym okresie eksploatacji targowiska.
W zwigzku z powyzszymi wyjasnieniami wnosimy o skorygowanie tresci lub przedstawianie

protokotu tacznie z wyjasnieniami.
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