Stegna, dnia 09.01.2024 r.
GO-SR.6220.1.32.2022.2023.2024

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 w zwiazku z art. 71 ust. 1 1 2 pkt 2 oraz art. 84 i 85 ust. 1 i ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 b)
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeSnia 2019 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z2023 r.
poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.03.2022 r. (06.04.2023 r. — data wplywu
do tut Urzedu) zlozonego przez Inwestora — Natura Park Sp.zo.0. z siedzibga w Katach
Rybackich, Wojt Gminy Stegna po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg oraz raportem o odziatywaniu
na srodowisko przedsigwzigcia polegajacego na ,,Rozbidérce istniejacych budynkoéw i budowie
zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura na terenie dzialek
ewidencyjnych 1246/2 i1246/3, w miejscowosci Stegna przy ul. Obozowej, gmina Stegna,
powiat nowodworski”.
postama wia:

okresli¢ nastgpujace warunki realizacji przedsiewziecia:
I. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia konieczne jest podjecie nastepujacych
dzialan:

1. Etap realizacji.

a) Zaplecze budowy 1 bazg sprzgtowa zorganizowaé na terenie izolowanym, zabezpieczonym
przed przedostaniem sig substancji do $rodowiska, w szczegdlnoéci gruntowo-wodnego.
Wyposazy¢ w niezbgdng ilos¢ pojemnikoéw, konteneréw, koszy do gromadzenia odpadow
1 zapewni¢ ich sukcesywny wywaz;

b) wyposazy¢ teren przedsigwzigcia - plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancii
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow);

¢) w celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewniC sprawne jego zebranie i usunigcie przez uprawniony podmiot;

d) nalezy uzywa¢ wylacznie sprawny technicznie sprzet i monitorowaé ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdow;

€) na terenie inwestycji nie prowadzi¢ napraw sprzgtu budowlanego. Zabiegi zwiazane
z naprawami, tankowaniem, wymiang oleju $rodkéw transportu, maszyn nalezy wykonywaé
w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, zabezpieczonych przed przedostaniem
si¢ zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego i wod powierzchniowych;
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g)

h)

i)

k)
Y

P

w czasie budowy wyznaczyé migjsce do przechowywania materiatéw budowlanych w taki

sposéb aby nie zanieczysci¢ wod 1 powierzchni ziemi;

scicki bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzié w przenoénych kabinach

samtarnych i zapewnié ich sukcesywny wywoz do oczyszezalni;

zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie wytwarzanymi odpadami, minimalizowaé ich ilo$¢,

sktadowaC selektywnie w wydzielonych, przystosowanych miejscach, w warunkach

zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych oraz
zapewnic ich sprawny odbidr lub ponowne wykorzystanie;

zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwym przedostaniem sie do nich zanieczyszczen

wyptukiwanych z materialéw stosowanych do budowy;

ewentualne odwodnienia wykopéw prowadzié w krétkim okresie czasu nie powodujac

trwatego obniZenia poziomu wod gruntowych. Stosowad metody odwodnienia ograniczajace

jego zasieg oddzialywania;

wode pobieraé z gminnej sieci wodociagowe;;

wody opadowo-roztopowe zagospodarowaé w granicach dzialek inwestycyjnych,

odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony ( projektowane niecki chionne), w sposéb

niepowodujacy zalewania terendéw sasiednich oraz niezmieniajacy sanu wody na gruncie,

w szczegblnoscei kierunku wod opadowych ze szkoda dla gruntdw sasiednich;

uciazliwos¢  akustyczna, zwigzang 2z realizacjg przedmiotowego przedsiewzigcia

w sasiedztwie terendéw chronionych akustycznie, minimalizowaé poprzez prowadzenie prac

budowlanych w porze dziennej (6-22), z wylaczeniem okreséw budowy gdzie

z technologicznego badz organizacyjnego punktu widzenia wymagana jest cigglo§é

prowadzenia prac, np. podczas prac betoniarskich;

rozbiorke budynkéw oraz wycinke drzew poprzedzié kontrola specjalisty chiropterologa,

ktory wykluczy wystgpowanie aktywnych nietoperzy w ich obrebie, co udokumentowane

zostanie wlasciwym wpisem w dzienniku budowy;

wycinke drzew oraz rozbidrke istniejacych budynkéw prowadzié poza okresem legowym

ptakéw, tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszcza sie prowadzeni prac www.

okresie, jednak musi byé ono poprzedzone wizja terenowa, wykonana przez specjaliste
ornitologa stwierdzajaca brak wystepowania na przedmiotowym terenie legéw ptakdw,
co udokumentowane zostanie wiasciwym wpisem w dzienniku budowy;

drzewa 1 krzewy pozostajace w zasiggu prac, zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robdt przed:

- mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew —
na podkladzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych powierzchnie drzewa
pod odeskowaniem;

— fizycznym uszkodzeniem krzewdw, np. poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania
krzewow np. tadma;

— przesuszemiem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych
transpiracj¢ oraz prowadzenie wykopow w ich sasiedztwie kr6tkimi odcinkami,
ograniczajac czas otwarcia wykopow;

— mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sasiedztwie systeméw korzeniowych drzew i krzewéw, w sposdb reczny,
o ile pozwala na to technologia prac; powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni
1 korzeni zabezpieczyc preparatem grzybobdjczym;
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q) nie magazynowac materiatu ziemnego i materiatéw budowlanych w odlegltoéci mniejszej niz
2 m od obrysu korony drzewa,

r) w zasiegu korony drzewa nie parkowa¢ maszyn i pojazddw;

s) pas terenu o szerokosci 2 m zlokalizowany wzdluz wschodniej granicy dzialki nr 1246/2
na czas prowadzenia prac wygrodzic¢ tasma i nie prowadzi¢ w jego obrebie zadnych prac;

t) codziennie przed przystapieniem do dalszych prac przeprowadzié¢ kontrole terenu budowy;
uwigzione zwierzeta niezwlocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na wlasciwe dla nich
siedlisko, przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek
ochronnych, uzywany do tego sprzet dezynfekowac.

2. Etap eksploatacji przedsiewziecia:

a) na terenie inwestycji zlokalizowac budki legowe ptakow:

— 2 budki dla sikor,
— 2 budki dla pleszki i kopciuszka,

b) zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie wytwarzanymi odpadami, minimalizowaé ich ilo$¢,
sktadowac selektywnie w wydzielonych, przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem sig¢ do $rodowiska substancji szkodliwych oraz
zapewni¢ ich sprawny odbidr lub ponowne wykorzystanie,

¢) powstajace na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej.

II. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym:

a) pozostawi¢ niezagospodarowanym pas terenu o szerokosci min. 2 m wzdluz wschodniej
granicy dzialki nr 1246/2

b) budynki mieszkalne oddali¢ o min. 12 m od granicy lasu;

¢) parkingi naziemne oddali¢ o minimum 6 m od granicy lasu.

III.  Stanowisko w sprawie koniecznoSci przeprowadzenia oceny oddzialywania
na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe
przedmiotowej inwestycji:

Wojt Gminy Stegna na podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsiewzigcia, raportu 00$
1jego uzupelnief, jak réwniez poprzez uzyskanie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
w Gdansku nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny odziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko.

Ponadto w toku postepowania tut. organ stwierdza, ze informacje zawarte w raporcie
0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko sa wystarczajace do okreslenia uwarunkowan do
projektu budowlanego.

Powyzsze nie wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko w przypadku:
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— zlozenia do organu wlasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10,
14 i 18 ustawy oo$) wniosku podmiotu planujacego podjecie realizacji inwestycji,

— jezeli organ wilasciwy do wydania ww. decyzji stwierdz, ze we wniosku o wydanie decyzji
zostaly dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

IV. Stanowisko w sprawie transgranicznego oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko
w odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie dotyczace
transgranicznego oddzialywania na srodowisko:

W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsigwziecia, wykluczona jest mozliwo$¢ oddziatywania
planowanego przedsigwzigeia na obszary polozone poza granicami Polski zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Nie ma wige potrzeby do przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko w kontek$cie transgranicznym.

Uzasadnienie

W dniu 08.04.2022 r. do Wéjta Gminy Stegna wptynat wniosek Inwestora Natura Park Sp. z 0.0.
z siedzibg w Katach Rybackich o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwaronkowaniach
na realizacjg przedsiewzigcia pod nazws; ,,rozbiorka istniejacych budynkéw i budowa zespoha
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz zinfrastrukturg na terenie dzialek
ewidencyjnych nr 1246/2 i 1246/3, w miejscowosci Stegna przy ul. Obozowe]j, gmina Stegna,
powiat nowodworski” .

Zgodnie z art. 74 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, do wniosku dotaczono komplet zatacznikéw: kopia mapy
ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwziceic
oraz obejmujacej obszar, na ktéry bedzie dddzia%ywaé przedsigwzigele; karta informacyjna
przedsiewziecia w czterech egzemplarzach wraz z zapisem w formie elektronicznej oraz wypis
zrejestru  gruntdéw  obejmujacy przewidywany teren na kt6rym bedzie realizowane
przedsiewziecie.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 ze zm.) planowane przedsigwziecie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérego wymagane jestuzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Przedmiotowe zamierzenie zakwalifikowano jako:
wZabudowa mieszkaniowa wraz ztowarzyszgcq jej infrastrukturqg: nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. I pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowaw art. 6 ust.1 pkt 1-
3 tej ustawy”.
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W zwiazku z tym realizacja ww. przedsigwzigcie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Obowiazek uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wynika
zart. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $§rodowisko.
Przeprowadzenie oceny oddzialtywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia
mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko wynika z art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
W zwiazku z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, biorac pod uwagg lokalizacj¢ i rodzaj przedsiewziecia organem
wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest W¢jt Gminy Stegna.
W toku postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsigwziecia, organ pismem znak: GO-SR.6220.1.1.2022 z dnia 13.04.2022
r. zawiadomil strony o wszczgciu postgpowania, informujgc o mozliwoéci zapoznania sie z aktami
sprawy. Strony postgpowania nie wniosty wnioskoéw ani uwag do sprawy.
Zgodnie z art. 63 i 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko dla przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko organ wlasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, czyli Wojt
Gminy Stegna, stwierdza, w drodze postanowienia, obowiazek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko po zasiggnigciu opinii organéw opiniujacych.
W zwiazku z powyzszym Wdjt Gminy Stegna pismem znak: GO- SR.6220.1.4.2022 z dnia
13.04.2022r. zwrécit si¢ odpowiednio do Regionalnego Dyrektora  Ochrony Srodowiska
w Gdansku, pismem znak GO-SR.6220.1.5.2022r. z dnia 13.04.2022r. do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze Gdanskim oraz pismem znak
GO-SR.6220.1.3.2022 z dnia 13.04.2022 r. do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w Elblagu z prosba o przedstawienie opinii w przedmiocie koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.
Pismem znak ZNS.9011.5.7.2022.KB.928 z dnia 06.05.2022r. ( 12.05.2022 r. — data wplywu
do tut. Urzedu) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze Gdarniskim
stwierdzil, ze dla ww. przedsigwzigcia nie wymaga sig przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko.
Dyrektor Regionalny Zarzadu Gospodarki Wodnej w Elblagu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie pismem znak: GD-ZZS$.2.435.91.2022.MK z dnia 06.05.2022 r.
(12.05.2022r. data wplywu do tut. Organu) wezwal do zlozenia wyjasnien/uzupetnien
w zakresie:
— podania informacji na temat warunkéw geologicznych i hydrologicznych terenu objetego
planowang inwestycja, w tym warstw wodonoénych i ich izolacji;
— doprecyzowania i podania informacji na temat mozliwosci infiltracji do gruntu
planowanych do odprowadzenia wod opadowych oraz podania przewidywanej iloSci
odprowadzanych wod opadowych i roztopowych;
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— okreslenia, czy Inwestor przewiduje odwodnienie wykopow, naruszenie stosunkow
wodnych ztym zwigzanych, wskazania sposobu odprowadzenia i odbiornika wod
z odwodnienia wykopow.

Wéjt Gminy Stegna pismem znak GO-SR.6220.1.6.2023 z dnia 13.05.2022 r. wezwat Inwestora:
Natura Park Sp.zo.0. z siedziba w Katach Rybackich do udzielenia informacji zadanych w
pismie Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Zarzad Zlewni w Elblagu, ul. Aleja
Tysiaclecia 11, 82-300 Elblag znak: : GD-ZZS.2.435.91.2022.MK z dnia 06.05.2022 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdafisku pismem znak: RDOS$-GD-
W00.4220.326.2022.MSB z dnia 09.05.2022 r. ( 12.05.2022 r. — data wptywu do tut. Urzedu)
rowniez wezwal do uzupetnienia przedtozonej dokumentacji.

Woéjt Gminy Stegna pismem znak GO-SR.6220.1.7.2023 z dnia 13.05.2022 r. wezwat Inwestora:
Natura Park Sp.zo.0. z siedzibg w Katach Rybackich do udzielenia informacji zadanych
w piémie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafisku.

W dniu 27.05.2022 r. do Urzgdu Gminu Stegna wplyneta odpowiedZ Inwestora na wezwanie
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Elblagu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie oraz wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku
o uzupelnienie do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Wéjt Gminy Stegna pismem znak GO-SR.6220.1.8.2022 z dnia 30.05.2022 r. przestal
do Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Zarzad Zlewni w Elblagu uzupetnienie do
wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Nastepnie w dniu 31.05.2022
r. Wéjt Gminy Stegna przestal do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
uzupetnienie Inwestora dot. prowadzonego postepowania.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Zarzad Zlewni w Elblagu, ul. Aleja Tysiaclecia
11, 82-300 Elblag pismem znak GD.ZZ$.2.435.91.2022MK z dnia 15.06.2022 r.
( 21.06.2022 r. - data wplywu do tut. Urzedu) nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania ww. przedsigwzigcia na srodowisko oraz wskazat na konieczno$é¢ uwzglednienia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych warunkéw i wymagan:

1. Zaplecze 1 bazg sprzetowa zlokalizowa¢ na uszczelnionym podlozu. Wyposazyé
w niezbedna ilo$¢ pojemnikow, kontenerow, koszy do gromadzenia odpadow i zapewnic
ich sukcesywny wywoz.

2. Wyposazy¢ teren przedsigwzigeia - plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

3. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy
na biezaco usuwa¢ je z wykorzystaniem sorbentow, w przypadku znacznego
zanieczyszczenia gruntu zapewnic¢ sprawne jego zebranie 1 usunigcie przez uprawniony
podmiot.

4. Zabiegi zwiagzane z naprawami, tankowaniem, wymiana oleju srodkéw transportu, maszyn
nalezy wykonywa¢ w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, zabezpieczonych
przed przedostaniem sig¢ zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego i wod
powierzchniowych.

5. Nalezy uzywaé wylacznie sprawny technicznie sprzet 1 monitorowaé ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdow.

6. W czasie budowy wyznaczy¢ miejsce do przechowywania materialdéw budowlanych
w taki sposob aby nie zanieczysci¢ wod i powierzchni ziemi.
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7. Scieki bytowe na etapie realizacji przedsigwzigcia gromadzi¢é w przenos$nych kabinach
sanitarnych i1 zapewni¢ ich sukcesywny wywoéz do oczyszczalni.

8. Zapewni¢ wilasciwe gospodarowanie wytwarzanymi odpadami, minimalizowa¢é ich iloé,
sktadowa¢ selektywnie w wydzielonych, przystosowanych miegjscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych oraz
zapewnic ich sprawny odbior lub ponowne wykorzystanie.

9. Zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwym przedostaniem sie do nich zanieczyszczen
wyplukiwanych z materialow stosowanych do budowy.

10. Ewentualne odwodnienia wykopoéw prowadzi¢ w krotkim okresie czasu nie powodujac
trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych. Stosowaé metody odwodnienia
ograniczajace jego zasigg oddziatywania.

11. Wodg pobiera¢ z gminnej sieci wodociagowej.

12. Powstajace na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci
kanalizacji sanitarne;.

13. Wody opadowo-roztopowe zagospodarowaé w granicach dziatek inwestycyjnych,
odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony ( projektowane niecki chlonne), w sposéb
niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz niezmieniajacy sanu wody na gruncie,
w szczegolnosci kierunku wod opadowych ze szkoda dla gruntow sasiednich.

Regionalny ~ Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska  postanowieniem  znak  RDOS-Gd-
W00.4220.326.2022.MSB.2 z dnia 21.06.2022 r. wyrazil opinig¢ o koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia polegajacego na: ,rozbiéree istniejacych
budynkow ibudowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg
na terenie dzialek ewidencyjnych 1246/2 i1246/3, w miejscowosci Stegna przy ul. Obozowej,
gmina Stegna, powiat nowodworski” oraz okreslit zakres raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko zgodny z art. 66 ustawy QOS.

Wojt Gminy Stegna postanowieniem znak: GO-SR.6220.1.10.2022 z dnia 07.07.2022 r.
postanowit dla ww. przedsigwzigcia natozy¢ obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz sporzadzenia raportu o odzialywaniu przedsigwziecia na $rodowisko.

W toku postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsigwziecia, organ pismem znak GO-SR.6220.1.11.2022 z dnia 07.07.2022
I. poprzez obwieszczenie zawiadomit strony o wydaniu postanowienia stwierdzajacego potrzebe
przeprowadza oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko. Strony postgpowania nie
wniosty wnioskéw ani uwag do sprawy.

Wojt Gminy Stegna postanowieniem GO-SR.6220.1.12.2022 z dnia 08.07.2022 r. zawiesit
postgpowanie w ww. sprawie  do czasu przedlozenia przez Wnioskodawcg raportu
0 oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. Tres¢ przedmiotowego postanowienia ogloszono
na BIP w dniu 11.07.2022 r. 1.

W dniu 15.12.2022 r. Inwestor przedtozy? raport o odziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
W dniu 19122022 r.  Wéjt Gminy Stegna wydal  postanowienie  znak:
GO-SR.6220.1.14.2022 w sprawie podjecia zawieszonego postepowania. Organ pismem znak:
GO-SR.6220.1.15.2022 z dnia 19.12.2022 1. poprzez obwieszczenie zawiadomit strony o podjgciu
zawieszonego postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Strony postepowania nie wniosty wnioskéw ani uwag do sprawy.
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Pismem znak: GO-SR.6220.1.16.2022 z dnia 19.12.2022 r. Wéjt Gminy Stegna zwrdcit sig
z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafisku o uzgodnienie raportu
oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwziecia polegajacego na: ,rozbidrce istniejacych
budynkéw i budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura
na terenie dzialek ewidencyjnych 1246/2 i1246/3, w miejscowosci Stegna przy ul. Obozowe;j,
gmina Stegna, powiat nowodworski”.

W dniu 04.01.2023 r. ( 09.01.2023 r. — data wptywu do tut. Urzedu) do Wéjta Gminy Stegna
wplyne¢lo wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr RDOS-Gd.-
W00.4221.166.2022.MaR.1 do organu prowadzacego w zakresie uzupelnienia przestanej
dokumentacji.

W dniu 16.01.2023 r. Wéjt Gminy Stegna przestal zadane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku dane.

Nastgpnic w dniu 14.02.2023 r. do Wdjta Gminy Stegna wplynelo kolejne wezwanie
Regionalnego ~ Dyrektora  Ochrony  Srodowiska w  Gdafisku nr RDOS-Gd.-
W00.4221.166.2022.MaR.2 dot. przedtozonej dokumentacji.

Woéjt Gminy Stegna pismem znak GO-SR.6220.1.18.2022.2023 z dnia 16.02.2023 r. wezwal
Inwestora — Natura Park Sp. z o0.0. z siedzibg w Katach Rybackich do udzielenia informacji
zadanych w ww. pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku nr RDOS-
Gd.-W00.4221.166.2022.MaR.2 z dnia 10.02.2023 r.

W dniu 03.03.2023 r. do tut. Urzedu wplynal wniosek Inwestora o wydluzenie terminu
na ztozenie stosownych wyjasnien i uzupetnien.

Wojt Gminy Stegna postanowieniem znak: GO-SR.6220.1.19.2022.2023 z dnia 07.03.2023 r.
zawiesit postgpowanie w ww. sprawie do czasu przedlozenia przez Wnioskodawce uzupetnienia
do raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko. Tre$¢ przedmiotowego postanowienia
ogloszono na BIP w dniu 08.03.2023 .

W dniu 03.04.2023 r. do Wéjta Gminy Stegna wplynglo uzupetnienie do raportu o oddziatywaniu
przedsigwziecia na Srodowisko. Wojt Gminy Stegna pismem znak: GO-
SR.6220.1.21.2022.2023 z dnia 05.04.2023 r. wydal postanowienie w sprawie podjecia
zawieszonego postepowania. Organ pismem znak: GO-SR.6220.1.22.2022.2023 z dnia
05.04.2023 r. poprzez obwieszczenie zawiadomit strony o podjgciu zawieszonego postgpowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Strony
postepowania nie wniosly wnioskdw ani uwag do sprawy. Nastgpnie w dniu 05.04.2023 r. przestat
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku uzupetnienie raportu z wnioskiem
0 jego uzgodnienie.

W dniu 08.05.2023 r. do Wojta Gminy Stegna wplyneto wezwanie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdanfsku nr RDOS-Gd.-W00.4221.166.2022.MaR.3 w zakresie
przediozonego raportu oraz jego uzupelnienia. W¢jt Gminy Stegna pismem znak:
GO-SR.6220.1.24.2022.2023 z dnia 09.05.2023 r. wezwal Inwestora — Natura Park Sp. z 0.0.
z siedziba w Katach Rybackich do udzielenia informacji zadanych w ww. piSmie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr RDOS-Gd.-W00.4221.166.2022.MaR.3 z dnia
04.05.2023 1.

W dniu 30.05.2023 r. do Wéjta Gminy Stegna wplyngto kolejne uzupelnienie do raportu
o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko. W dniu 30.05.2023 r. Wéjt Gminy Stegna
przestal do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku uzupelnienie raportu
Z wnioskiem o jego uzgodnicnie.
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Pismem z dnia 29.06.2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku zawiadomit
strony, Zze nie zajmie stanowiska w ustawowym terminie z uwagi na skomplikowany charakter
Sprawy.

W dniu 31.07.2023 r. pismem znak: RDOS-Gd.-W00.4221.166.2022.MaR.5 Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdafisku wezwat Wéjta Gminy Stegna do uzupelnienia
przestanej dokumentacji.

Wojt Gminy Stegna wezwal Inwestora do udzielenia informacji Zadanych w pismie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafiskn. W dniu 23.08.2023 r. Inwestor przestat wyjasnienia
iuzupelnienie dokumentacji w zakresie o ktdrym mowa w wezwaniu RDOS-Gd.-
W00.4221.166.2022. MaR.5.

W6jt Gminy Stegna w dniu 25.08.2023 . pismem znak: GO-SR.62220.1.27.2022.2023 przestal
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdanisku uzupetnienie raportu.

W doiu 25.10.2023 1. do Wojta Gminy Stegna wptynglo postanowienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdafsku nr RDOS-Gd.-W00Q.4221.166.2022.MaR.7 uzgadniajace
realizacje ww. przedsiewziecia.

Wéjt Gminy Stegna w dmiu 14.11.2023 r. obwieszczeniem GO-SR.6220.1.28.2022.2023
zawiadomit strony o wylozeniu do publicznej wiadomoséci raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigeia na srodowisko na okres 30 dni na stronie BIP, tablicy ogloszers Urzedu Gminy
w Stegnie.

W ww. okresie nie wplynely do tut. Urzgedu uwagi oraz wnioski dot. realizacji
ww. przedsigwzigcia.

W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsigwzigcia, wkluczona jest mozliwosé oddziatywania
planowanego przedsiewzigcia na obszary polozone poza granicami Polski zar6wno na etapie
realizacji, jak i eksploatacji. Nie zachodza wige przestanki do przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddzialywania na srodowisko w kontekécie transgranicznym.

Analizujac tacznie nwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy oraz informacje zawarte
w karcie informacyjnej przedsigwzigceia, raporcie oos i jego uzupekieniach tut. organ uwzglednit:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewzigcia:

Inwestycja obejmowal bedzie rozbiérke istniejacych budynkéw oraz budowe 4 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z niezbedna infrastruktura na dziatkach nr 1246/2 i 1246/3
w miejscowosci Stegna, obrgb Stegna. W ramach inwestycji zostang rozebrane 2 budynki
parterowe, sktadajace sig tacznie z 42 lokali, o facznej powierzchni ok. 1 460 m? i wysokosci do 4
I oraz ciagi piesze wykonane z betonowych ptyt drogowych o powierzchni ok. 500 m?>.
Nastepnie na dzialkach inwestycyjnych posadowione zostana:

4 budynki mieszkalne wielorodzinne o trzech kondygnacjach nadziemnych,

2 garaze podziemne laczace ze sobag dwa budynki mieszkalne, w ktérych zostanie
zlokalizowane 85 miejsc postojowych, :

wewngtrzne ciggl piesze, wykonane z kostki kamiennopodobnej o powierzchni ok. 460 o,
drogi wewngirzne wykonane z kostki azurowo betonowej, o powierzchni ok. 775 m?,

ok. 40 naziemnych migjsc postojowych, wykonanych z plyty asurowej meba o powierzchni
ok. 535 m?,
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— infrastruktura towarzyszaca, tj. przylacze wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne,
teletechniczne, pompy ciepla, instalacja fotowoltaiczna, infrastruktura do zagospodarowania
wod opadowych,

— mata architektura — tawki, place zabaw,

— tereny zielone o powierzchni ok. 6330 m?.

Projektowane budynki mieszkaniowe beda mialy taczna powierzchnig ok. 2 300 m* i wysoko$é

do 10 m.

Planowane parkingi podziemne zostana posadowione nad poziomem woéd gruntowych, wobec

czego w czasie pracy nie zajdzie konieczno$¢ odwadniania wykopow. Poziom terenu w miejscu

posadowienia zabudowy znajduje si¢ na wysokosci od ok. 1,9 do ok. 2,2 m n.p.m. Poziom wod
gruntowych wynosi ok. 0,2 m n.p.m. tj. ok. 2 m p.p.t. planowany poziom posadzki piwnicy

w budynku przewidziany jest powyzej poziomu wod gruntowych w poziomie ok. 0,7 m n.p.m.

(minimum 50 cm nad poziomem wod gruntowych).

W ramach przedsiewziecia zaplanowano montaz instalacji fotowoltaicznej o mocy do 32,5 kWp

na kazdy budynek (tacznie 130 kWp). Panele fotowoltaiczne zostana zamontowane na dachach

projektowanych budynkow i beda mialy taczna powierzchnig ok. 260 m?.

Woda do kazdego z budynkéw bedzie doprowadzona z sieci wodociggowej. Zuzycie wody

na potrzeby socjalno-bytowe ksztattowa¢ sig bedzie na poziomie ok. 59 860 m?/rok.

Scieki powstajace w budynkach na etapie ich eksploatacji beda odprowadzane do sieci kanalizacji

sanitarnej. Iloé¢ $ciekéw powstajacych lacznie we wszystkich planowanych lokalach wyniesie

ok. 164 m*/dobe.

Wody opadowe z dachéw budynkéw oraz terenéw utwardzonych beda zagospodarowane

w obrebie dzialek inwestycyjnych. Planowana inwestycja przewiduje mozliwos¢é budowy niecki

chtonnej o tacznej dhugosci ok. 350 m, ktéra umozliwi retencjg ok. 70 m® wod opadowych.

Niecka chtonna bedzie naturalnie zielona, uformowana w terenie, o przekroju 0,2 m? (szer.

140 cm, skosy 1:2, glebokosé 20 cm). Powstanie ona wzdiuz budynkéw (po obu stronach) oraz

wzdluz drogi wewnetrznej, a takze miejsc postojowych. Mozliwe jest tez czgsciowe

przechwytywanie deszczOwki z rur spustowych dachéw do szczelnych zbiornikow, w celu
podlewania ogrédkéw indywidualnych w  parterze. Ponadto na terenie planowanego
przedsiewziecia, w podiozu pod 20-30 cm warstwa humusu zalegaja piaski drobne, bardzo dobrze
przepuszczalne i chtonne. Poziom wod gruntowych wystepuje tu ok. 1,7 do 2,0 ponizej terenu

w poziomie morza. Nalezy takze podkresli¢, iz tereny zielone stanowi¢ beda ok. 63 %

powierzchni terenu inwestycji, co w polfaczeniu z opisanymi wyzej rozwiazaniami, zapewni

retencje wody deszczowej na dzialce inwestycyjne;j.

Droga dojazdowa do terenu inwestycji, zlokalizowana jest od jego strony potudniowej

na dziatkach nr 199/26 i 190/54 — ul. Obozowa.

Przewiduje sie, ze lacznie w projektowanych budynkach zostanie wykonanych 114 lokali

mieszkaniowych. W kazdym z projektowanych lokali przewiduje si¢ zamieszkanie ok. 3 0sob,

w zwiazku z czym cale projektowane osiedle zamieszka lacznie ok 342 oséb. W budynkach

nie bedzie prowadzona dziatalno$¢ ustugowa.

W ramach przedsiewzigcia planuje sig nastepujace roboty budowlane:

— prace budowlane zwiazane z wyburzeniem dwoch budynkow parterowych,
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— rozbidrka i usunigcie starych betonowych plyt betonowych drogowych i1 uktadéw
komunikacyjnych,

— roboty ziemne zwigzane z wykonaniem wykopow pod nowe obiekty budowlane oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej (przylacza, sieci i instalacje),

— prace zwigzane z wykonaniem odwiertéw pod pompy ciepla i montazem instalacji, na potrzeby
budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych zaplanowano system grzewczy oparty
na wykorzystaniu dwoch gruntowych pomp ciepta. W zwigzku z tym zaplanowano wykonanie
otworéw wiertniczych, w ktérych zostang zainstalowane pionowe wymienniki ciepla
do pozyskania energii cieplnej z przypowierzchniowych warstw ziemi. Planuje sie¢ wykonanie
systemu grzewczego dla budynkéw, opartego na dwoch pompach ciepta 0 mocy do 130 kW
kazda, taczna moc to okoto 130 kWp, i dolnym Zrddle w postaci pionowych wymiennikéw
ciepta (sondach geotermalnych) tzw. ,,U” rurek wykonanych z PE100 o érednicy zewnetrzne;
rurki okoto 40 mm. Projektuje si¢ wykonanie facznie do 5300 mb odwiertéw pionowych
o dlugosci okoto 100 mb kazdy,

— typowe roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw trzykondygnacyjnych
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, w tym prace wykonczeniowe,

— prace dotyczace budowy ciagow pieszych, parkingéw oraz budowy wjazdu na osiedle, ktore
zwiazane bedg z usunigeiem wierzchniej warstwy gruntu, zageszczeniem gruntu rodzimego,
wykonaniem podbudowy i uloZeniem wierzchniej warstwy z azurowych ptyt betonowych
1 betonowe;j kostki,

— prace wykonczeniowe zwiazane z zagospodarowaniem terenu osiedla, obejmujace m.in.
mikroniwelacjg terenu, nasadzenia zieleni niskiej o wysokim standardzie utrzymania,
wykonanie elementéw matej architektury i wysianie trawnikéw oraz wykonanie koncowych
prac porzadkowych.

2. Usytuowanie przedsiewzigcia

Planowane przedsigwziecie zlokalizowane bedzie na dzialkach o nr ewidencyjnych 1246/2
11246/3, obregb Stegna w miejscowosei Stegna przy ulicy Obozowej, gmina Stegna, powiat
nowodworski, wojewodztwo pomorskie.

Teren na ktéorym planowana jest inwestycja nie posiada obecnie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ewidencja gruntéw dziatka nr 1246/2 o powierzchni 0,7052 ha stanowi inne tereny
zabudowy (Bi). Natomiast dziatka nr 1246/3 o powierzchni 0,3008 ha, stanowi zgodnie
z ewidencja gruntéw zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp). Laczna
powierzchnia dzialek przeznaczonych pod inwestycje wynosi 1,006 ha. Obecnie na dzialce
nr 1246/2 znajduja si¢ dwa budynki mieszkania zbiorowego o powierzchni 1 460 m? oraz ciagi
piesze o powierzchni ok. 500 m’, ktére przewidziane sa do rozbiérki w ramach planowanej
inwestycji. Na dzialce nr 1246/3 znajduje sie obecnie teren rekreacyjny z placem zabaw dla
dzieci, piaskownica, drewniang altang i boiskiem.

W sasiedztwie terenu inwestycji od ponocy i wschodu znajduje sie las. Od zachodu dzialki
inwestycyjne granicza z terenem zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Najblizsza zabudowa
mieszkalna znajduje si¢ w odlegtosci ok. 34 m od terenu inwestycji.
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Obszar przeznaczony pod planowang inwestycj¢ jest silnie przeksztalcony, ogrodzony
1intensywnie uzytkowanych ( wykorzystywany turystycznie, mieszkaniowo). W czesci
zachodniej, gdzie znajduje si¢ ogrodek restauracji, gleba zostata bardzo silnie zmieniona poprzez
nawiezienie ziemi ogrodniczej. Na powstatych trawnikach, w miarg potrzeb, przeprowadzone sig
zabiegi koszenia, grabienia i inne typowe zabiegi prowadzone rutynowo w obiektach zieleni
urzadzonej. Miejscami zalozone sg rabaty kwiatowe oraz nasadzenia $wierkowe. Trawniki
i murawy prowadzone sa w sposob ekstensywny, co daje szans¢ na spontaniczny wzrost
pojedynczych dzikich roslin, jednak sa to uktady synantropijne, poddawane silnemu deptaniu,
miejscami wydeptane do skaly macierzystej, jaka jest tu piasek. Na zapleczu budynkow oraz przy
ogrodzeniu, gdzie uzytkowanie jest mniej intensywne, pojawia si¢ wigce] gatunkdw
charakterystycznych dla siedlisk sasiadujacych z obiektem. Na terenie planowanej inwestycji
stwierdzono 6 chronionych gatunkow mszakéw:
— widlozab miotlasty Dicranum scoparium Hedw.,
— gajnik I8niacy- Hylocomium splendens (Hedw.)Schimp.,
— rokiet cyprysowaty - Hypnum cupressiforme Hedw.,
— rokietnik pospolity - Pleurozium schreberi (Willd. ex Brid.) Mitt.,
— brodawkowiec czysty - Pseudoscleropodium purum (Hedw.)M.Fleisch,
— faldownik nastroszony Rhytidiadelphus squarrosus (L. ex Hedw.) Warnst.
Wyzej wymienione gatunki wystgpowaly wzdhuz potludniowej i wschodniej granicy dziatki
nr 1246/2, gdzie przy granicy wschodniej wystepowata najwigksza koncentracja ww. gatunkow
oraz wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 1246/3. W zwiazku z realizacjg inwestycji czgSc tej
powierzchni zostanie zniszczona, jednak najcenniejsze miejsca znajdujace si¢ przy wschodniej
granicy dziatki nr 1246/2 zostang zachowane, poprzez wylaczenie z zagospodarowania pasa
terenu o szeroko$ci min. 2 m od granicy dzialki, ktory na czas prowadzenia prac zostanie
dodatkowo wygrodzony. W zwiazku z powyzszym zniszczenie stanowisk chronionych gatunkow
mchéw zostanie ograniczone do obszaréw o niewielkiej wartosci, a ich najcenniejsze stanowiska
zostana zachowane.
Na terenie inwestycji wystepuja pospolite ro§liny naczyniowe wazne diagnostycznie:

—  Wrzos zwyczajny Calluna vulgaris (L.) Hull

— Turzyca piaskowa Carex arenaria L.

— Konwalia majowa Convalaria majalis L.

— Szczotlicha siwa Corynephorus canescens (L.) P. Beauv.

—  Smialek darniowy Deschampisa caespitosa (L.) P. Beauv.

—  Smialek pogiety Deschampsia flexuosa (L.) Trin.

— Kruszyna pospolita Frangula alnus Mill.

— Poziewnik pstry Galeopsis speciosa Mill.

— Poziewnik szorstki Galeopsis tetrahit L.

— Jastrzebiec kosmaczek Hieracium pilosella L.

—  Wydmuchrzyca piaskowa Leymus arenarius L.

—  Kosmatka owlosiona Luzula pilosa (L.) Willd.

— Konwalijka dwulistna Maianthemum bifolium (L.) F. W. Schmidt

—  Wiechlina waskolistna Poa angustifolia L.
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— Jezyna popielica Rubus caesius L.

— Jarzab pospolity Sorbus aucuparia L.

— Borowka czarna Vaccinium myrtillus L.
Planowana inwestycja bedzie sig¢ wiazata ze zniszczeniem wigkszosci stanowisk ww. gatunkéw.
Jednak ze wzgledu na ich pospolito$¢ i dostgpnos¢ dogodnych dla nich siedlisk w otoczeniu
inwestycji nie dojdzie do znaczacego negatywnego oddziatywania na ich populacje. Na dziatkach
inwestycyjnych wystepuja réwniez pojedyncze krzewy ozdobne, sztucznie formowane
inasadzane w utworzonych klombach, skladajacych si¢ gtownie z: bukszpanu Buxus sp.,
zywotnika Thuja sp., cisa pospolitego Taxus baccata L. Krzewy te zajmujq tacznie powierzchnie
nie przekraczajaca 25 m® i zostana w wyniku realizacji inwestycji usuniete. Na dziatkach
inwestycyjnych rosna 42 drzewa nalezace do gatunkow: sosna zwyczajna Pinus sylvestris L.
(21 szt.), brzoza brodawkowata Betula pendula Roth. (19 szt.) itopola osika Populus tremula
(2szt.). W zwiazku z realizacja inwestycji zostang usunigte 2 topole osiki, 12 brzdz
brodawkowatych oraz 10 sosen zwyczajnych. Pozostale drzewa zostang zachowane
i zabezpieczone na czas prowadzenia prac. W otoczeniu inwestycji wystepujg siedliska
przyrodnicze 2180-1 pomorski kwasny las brzozowo-debowy Betulo-Quercetum i 2180 —
4 nadmorski bor bazynowy Empetro nigri-Pinetum. Planowana inwestycja nie bedzie ingerowata
w ww. siedliska.
Na terenie inwestycji nie wystepujg siedliska dogodne do rozrodu i bytowania ptazéw, a obecnosé
tych zwierzat na dziatkach inwestycyjnych ma charakter incydentalny. Sposréd ptazéw na terenie
planowanej inwestycji stwierdzono wystgpowanie 2 gatunkéw tj. ropuchy szarej Bufo bufo
iropuchy zielonej Bufotes viridis, a w przyleglym lesie obserwowano réwniez pojedyncze
osobniki zaby trawnej Rana temporiaria. Oba gatunki ropuch (pojedyncze osobniki obserwowane
byty w bezposrednim sasiedztwie budynkoéw) sa liczne w skali calego kraju. Sposob uzytkowania
terenu, z niskimi regularnie koszonymi trawnikami, dodatkowo potozonymi na przepuszczalnych
warstwach gleby, a przez to pozbawionymi trwatych zbiornikéw wodnych lub chociazby
wilgotnych zaglebien terenu sprawia, ze obszar planowanej inwestycji nie jest dla plazéw
atrakcyjny zaréwno jako miejsce zycia i rozrodu jak i obszar migracji. Jedynym przedstawicielem
gadow stwierdzonym w trakcie kontroli byla jaszczurka zwinka Lacerta agilis. Jest to gatunek
kosmopolityczny o niewielkich wymaganiach siedliskowych, licznie zasiedlajacych tereny
ruderalne, obrzeza wsi i miast oraz tereny zamieszkate. Osobniki tego gatunku byly stwierdzane
podczas kontroli w maju i lipcu kilkukrotnie w réznych miejscach zaréwno na terenie planowanej
inwestycji jak i w jej otoczeniu. Obserwowano doroste osobniki wygrzewajace sig na betonowych
ptytach chodnika oraz elementach infrastruktury ogrodowej oraz zerujace w podszycie w lesie na
wschdd od dziatki nr 1246/2.
W celu ochrony plazéw i gadéw na etapie realizacji inwestycji teren prac bedzie kontrolowany,
a uwigzione (np. w wykopach pod fundamenty) w jego obrebie ptazy iinne mate zwierzeta beda
przenoszone poza obszar prac na wlasciwe dla siebie siedliska.
Teren inwestycji zostat skontrolowany pod wzgledem wykorzystania przez chiropterofaune.
Podczas kontroli terenowej przeprowadzonej w maju zlustrowano wneki i dziuple mogace
stanowi¢ potencjalne miejsce rozrodu lub by¢ kryjowka dla krajowych gatunkéw nietoperzy, nie
stwierdzono ich obecnosci na terenie dziatek 1246/3, 1246/2. W trakcie kontroli nocnej w dniach
101 11.07.2022 r. prowadzono obserwacjg bezposredniego otoczenia budynkéw celem wykrycia
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wylatujacych z kryjéwek osobnikéw. Nie stwierdzono wykorzystania istnicjacych budynkow
idrzew na terenie inwestycji jako miejsc przebywania nietoperzy w porze dziennej, natomiast
teren niernchomoéci byl wykorzystany jako Zerowisko. W godzinach wieczornych i1 wezesno
nocnych obserwowano jednoczesnie od I do 4 osobnikéw z co najmmiej 2 gatunkéw (w tym
jednego z gackéw Plecotus sp.} zerujacych nad terenem o$rodka wypoczynkowego. W celu
wyeliminowania ryzyka zniszczenia siedlisk nietoperzy budynki przed rozbidrka oraz drzewa
przed wycinka zostang dodatkowo skontrolowane przez specjaliste chiropterologa. Na etapie
eksploatacji inwestycji jej teren bedzie moégl byé dalej wykorzystywany jako zZerowisko
nietoperzy. W czasie prowadzonych obserwacji natrafiono na §lady bytowania nastgpujacych
gatunkow ssakow: sarny Capreolus, capreolus, lisa Vulpes vulpes, dzika Sus scrofa, zajaca
szaraka Lepus europacus oraz dokonano obserwacji wiewiorki pospolitej Sciwrus vulgari 1 kuny
domowej Martes foina. 7. ww. gatunkéw tylko wiewidrka i kuna majg dostep do terenu inwestycji
ze wzgledu na jego ogrodzenie. Bezposrednio na terenie inwestycji stwierdzono wystepowanie
kreta europejskiego Talpa europaea 1 nory gryzoni. Ww. gatunki ssakéw sa zwierzqtaﬁ]i
mobilnymi, ktére beda w stanie opuscié¢ teren prac w momencie ich rozpoczecia. Planowana
inwestycja zniszczy obecnie dostgpne dla zwierzat siedliska, jednak w ramach realizacji
inwestycji zostana wykonane tereny zielone, ktére bedg mogly by¢ wykorzystywane przez ww.
zwierzeta. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje sig by inwestycja mogta znaczgco negatywme
wplyna¢ na populacjg wystepujacych w jej obrebie i otoczeniu ssakéw.

Na obszarze planowanej inwestycji oraz obszarze do niego przylegajacym (bufor 100 m
od granicy przedsiewziecia) stwierdzono bytowanie 29 chronionych legowych gatunkdw ptakdw:
bogatka Parus major dzieciot duzy Dendrocopos major, kapturka Sylvia atricapilla, kopciuszek
Phoenicurus ochruros, kos Turdus merula, kulczyk Serinus serinus, mazurek Passer montanus,
modraszka Parus caeruleus, muchotéwka szara Muscicapa striata, mucholéwka Zalobna Ficedula
hypoleuca, mysikrolik Regulus regulus, piecuszek Phylloscopus trochilus, piegza Curruca
curruca, pleszka Phoenicurus phoenicurus, pliszka siwa Motacilla alba, potrzeszcz Emberiza
calandra (Miliaria calandra), sierpéwka Streptopelia decaocto, sikora uboga Poecile palustris,
sosnéwka Periparus ater, sjka Garrulus glandarius, stoka Pica pica, szczygiet Carduelis
carduelis, Spiewak Turdus philomelos, $wistunka Rhadina sibilatrix, trznadel Emberiza citrinella,
wrobel Passer domesticus, zaganiacz Hippolais icterina, zigba Fringilla coelebs. Przy czym
w wyniku realizacji inwestycji dojdzie do zniszczenia tylko stanowisk legowych dwoch par
kopciuszka, jednej pary kosa i jednej pary kulezyka. Gniazda pozostatych gatunkéw znajduja si¢
poza terenem inwestycji. W celu zabezpieczenia populacii wystepujacych na terenie inwestycyi
ptakéw wycinka drzew i krzewdw oraz rozbiorka budynkéw bedzie prowadzona poza ich
okresem legowym, réwniez prace ziemme zostana rozpoczete poza tym okresem. Ponadto na
etapie eksploatacji w obrebie inwestycji zostana zamontowane budki legowe dla ptakéw.

Teren inwestycji zostanic wyposazony w $rodki do neutralizacii ewentualnych rozlewow
olejfjwych, maszyny budowlane nie beda naprawiane w jego obrebie, a zaplecze budowy zostanie
zlokalizowane na teremie izolowanym, co pozwoli zabezpieczyé ten obszar przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, ktére mogloby mie¢ wplyw na wszystkie
gatunki zwierzat wystepujace w obrebie dzialki inwestycyjnej.

Majac na uwadze powyzsze nie przewiduje si¢ by inwestycja mogla znaczaco wptywac
na populacje zwierzat chronionych wystepujacych w jej regionie.
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Teren planowanego przedsigwzigeia lezy poza granicami korytarzy ekologicznych, nie bedzie

zatem wplywaC¢ na ich droznos¢ 1 ciaglosé. Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje sig

ok. 10 km na poludniowy wschod od terenu zamierzenia i jest to korytarz ekologiczny Nogat

KPn-10B.

Planowana inwestycja, zwiazana z rozbiorka istniejacych budynkéw i budows zespotu budynkdw

mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura na terenie dzialek ewidencyjnych 1246/2

11246/3, w miejscowodci Stegna zlokalizowana jest poza obszarami Natura 2000. Najblizsze

polozone obszary sieci Natura 2000 znajduja si¢ w odleglosci:

— ok. 3,0 km na polnocny wschod obszar Natura 2000 Zalew Wilany i Mierzeja Wislana
PLH280007,

— ok. 6,2 na wschdd obszar Natura 2000 Zalew Wislany PLB280010.

Z uwagi na polozenie poza obszarami Natura 2000 oraz charakter i zakres planowanej inwestycji
niec spowoduje ona utraty powierzchni i fragmentacji siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw
chronionych stanowiacych przedmiot ochrony w ich granicach. Lokalizacja przedsiewziecia
wyklucza réwniez jego wplywu na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktérych zostaly
wyznaczone ww. obszary Natura 2000; nie plynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
obszary te zostaly wyznaczone, nie pogorszy integralnosci obszarow Natura 2000 Iub ich
powiazania z innymi obszarami.

Planowana do realizacji inwestycja znajduje sie¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wislana poza obszarem Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”, ktéry jest oddalony
od dziatek inwestycyjnych o ok. 3,5 km. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie w zaden sposéb,
takze posredni ingerowata w teren ww. Parku oraz nie bedzie wplywata na osiagniecie celéw
ochrony Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”. Zamierzenie to nie bedzie réwniez tamalo
zakazdw obowigzujacych w Parku Krajobrazowym.

W zwigzku z powyzszym moina wykluczyé wplyw inwestycji na przyrode Parku
Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”. Na podstawie przeprowadzonej analizy wplywu
przedsigwzigeia na krajobraz wynika, Ze teren dzialek nr 1246/3 i 1246/2 nalezy do obszardw
0 bardzo stabej ekspozycji w panoramach. Ww. teren potozony jest w plytkim obnizeniu terenu
osiagajacym ok. 2 m n.p.m. Od strony pomocnej, wschodniej i potudniowej otoczony jest lasem
o wierzchotkach drzew siggajacych ok. 20-25 m np.m. Teren ten nie jest czefcia przedpola
ekspozycji zadnego dominujacego elementu krajobrazu.

Inne najblizej polozone obszary objgte ochrona znajduja sie¢ w nastepujacych odleglosciach
od terenu inwestycji:

— ok. 43 km na pélnocny wschod — rezerwat przyrody ,,Katy Rybackie” (otulina znajduje sie
w odleglodei ok. 3,5 km);

— ok. 4,6 km na potudnie Obszar Chronionego Krajobrazu , Rzeki Szkarpawy i Tugi”.

Przedmiotowa inwestycja ze wzgledu na lokalizacje poza ww. obszarami chronionymi nie bedzie
wplywata na ich zachowanie, ani nie spowoduje zmiany warunkéw panujacych w ich obrgbie.
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3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania na elementy Srodowiska zaréwno na etapie
realizacji przedsigwzigcia jak i jego funkcjonowania.

Podczas etapu realizacji inwestycji wystapia emisje zwiazane z przygotowaniem terenu pod
budowe oraz prowadzeniem prac budowlanych i montazowych. Zrédtem oddzialywan beda
pojazdy transportujace materialy. Poza Srodkami transportyjacymi materialy na plac budowy,
emisja bedzie pochodzita z maszyn i urzadzen m.in. koparki/tadowarki, spycharki, dzwigu,
samochodéw cigzarowych, wiertnic. W wyniku spalania w tych urzadzeniach paliw, beda
emitowane: dwutlenck wegla, tlenek wegla, tlenki siarki, tlenki azotu, pyt oraz weglowodory
ropopochodne. Emisja spalin z maszyn pracujacych w pierwszym etapie budowy (wykonywania
prac ziemnych) oraz samochodéw transportujacych materialy budowlane bedzie miata zasieg
lokalny i bedzie ograniczona w czasic. Z przedstawionych w raporcie danych wynika, Ze nie
wystapig przekroczenia dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen, w zwigzku z tym nie nalezy
spodziewa¢ si¢ negatywnego oddzialywania na powietrze atmosferyczne w trakcie budowy.

Na etapie eksploatacji inwestycji emisje bgda wynikaty wylacznie z ruchu kotowego na terenie
inwestycji, ze wzgledu na zastosowanie pomp ciepta jako zrédia ciepta. Ze wzgledu na charakter
tych emisji nie spowoduja one przekroczenia dopuszezalnych wartosci emisji.

W trakeie realizacji planowanego przedsigwzigcia bedzie wystgpowaé okresowe oddzialywanie
akustyczne, powodowane praca maszyn i pojazdéw transportowych. Najwigkszym ( w znaczeniu
poziomu hatasu) zrodlem beda prace ziemne zwiazane z przygotowaniem placu budowy. Zrédtem
hatasu bedzie wowczas praca ciezkiego sprzetu, dzwigéw, koparek oraz ruchu pojazdéw. Beda
to jednak okresy o charakterze przejsciowym, krétkotrwalym, a znaczace Zrodla emisji hatasu
(pracujacy sprzet mechaniczny) przemieszczaé sig beda wraz z postgpem prac, a generowany
przez niego hatas zupelie ustanie w momencie zakonczenia prac. Na etapie eksploatacji
planowana inwestycja nie spowoduje powstania istotnych Zrédet halasu w stosunku do stanu
istnigjacego. Jedynie w czasie trwania upaléw w niektérych lokalach mieszkalnych moga byé
zastosowane klimatyzatory, o niewielkim jednostkowym poziomie mocy akustycznej, usytuowane
w miejscach gwarantujacych ograniczone oddzialywanie na nieruchomosei sasiednie. Zrédiem
emisji hatasu beda takze pojazdy, niemal wylacznie pojazdy osobowe. Uwzgledniajae rodzaj
pojazdéw oraz natezenie i charakter ruchu pojazdow na nieruchomoéci, a takze lokalny, charakter
drogi — z ograniczona predkoscia poruszania, nalezy za oddziatywanie w zakresie emisji hatasu do
&rodowiska za znikome, niewplywajace w sposéb istotny na ksztattowanie klimatu akustycznego
terenu przyleglego do planowanego przedsigwzigeia. Poziom natgzenia halasu w odlegtosei
wystgpowania najblizej zabudowy mieszkalnej nie bedzie odrdzniany od panujacego obecnie
na tym terenie tla akustycznego. Ponadto rozwigzania techniczne i architektoniczne stosowane
w budynkach mieszkalnych oraz obowiazujace normy w tym zakresic beda zapewniac, aby
poziom hataséw 1 drgaf przenikajacych do otoczenia z pomieszczenn tych budynkow
nie przekraczat wartosci dopuszezalnych okre$lonych w odrgbnych przepisach dotyczacych
ochrony érodowiska, a takze nie powodowal przekroczenia dopuszezalnego poziomu hatasu.

Na etapie realizacji inwestycji beda powstawaty odpady z grupy 17. Wiszystkie rodzaje odpadow
powstajacych na etapie realizacji przedsigwzigeia Zzostana posegregowane i przekazywane
bezposrednio uprawnionym podmiotom prowadzacym dzialalno$é w zakresie gospodarowania
odpadami.
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Na etapie eksploatacji inwestycji powstawac bedg typowe odpady komunalne, ktore réwniez beda
przekazywane, przez wlascicieli poszczegdlnych wydzielonych nieruchomoscei, podmiotom
posiadajacym zezwolenie na ich transport i magazynowanie.

W sasiedztwie terenu inwestycji nie sg przewidywane inne inwestycje o podobnym charakterze
ktérych oddziatywania mogtyby si¢ kumulowaé z oddzialywaniami generowanymi przez
planowang inwestycje.

Majac na uwadze przedlozone wyniki obserwacji, przy zapewnieniu odpowiednich $rodkow
zabezpieczajacych nalezy przyjaé, ze projektowane przedsiewziecie nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko przyrodnicze i nie spowoduje negatywnych
dla srodowiska skutkéw zaréwno na etapie realizacji, jak réwniez eksploatacji.

Z przedtozonej analizy stanu zanieczyszczenia powietrza oraz hatasu wynika, ze planowane
przedsigwzigcie nie narusza standardéw jakosci powietrza, poza terenem, do ktérego uzytkownik
posiada tytut prawny, a takze nie wplynie na stan klimatu akustycznego $rodowiska.

Jednoczesnie tut. organ zaznacza, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje
zezwolenia w trybie art. 56 ustawy z dnial6 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody ( tj. Dz. U.
22023 r. poz. 1336 ze zm.). Na zniszczenie siedlisk gatunkéw, ploszenie lub przenoszenie
gatunkow znajdujacych sig¢ pod ochrona nalezy uzyskaé zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ww.
ustawy.

Biorac pod uwagg, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko, analizg i ocene bezposredniego i posredniego wplywu inwestycji
na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwoéci oraz sposoby zapobiegania i ograniczania
negatywnego oddzialywania na Srodowisko, dokonang w szczegdlnosci na podstawie wniosku,
karty informacyjnej przedsigwzigcia, raportu 0o§ i jego uzupelnien, jak réwniez poprzez
uzyskanie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, organ wlasciwy
do wydania decyzji uznat, ze po zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunkéw zawartych
w przedfozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsiewziecie bedzie
zgodne z wymaganiami przepiséw o ochronie rodowiska.

Z uwagl na skalg planowanego przedsigwzigcia i jego lokalizacje, a takze wielkoéé emisji, przy
cksploatacji przedsigwzigcia, wykluczona jest mozliwo$é oddziatywania planowanego
przedsigwzigeia na obszary potozone poza granicami Polski. Nie zachodza wiec przestanki
do przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko w kontekécie
transgranicznym.

W mysl art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywaniach na
srodowisko, w przypadku, gdy nie zostala przeprowadzona ocena oddziatlywania na $rodowisko,
w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, natomiast charakterystyka przedsigwziecia
stanow1 zalacznik do decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organ wydajacy decyzje, o ktérych mowa
wart. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1jego ochronie i udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.
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Biorac pod uwage powyzsze oraz majac na wzgledzie spetnienie wymogow w zakresie ochrony
$rodowiska orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie

1. Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérej mowa w art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Zlozenie
wniosku nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 1 4b.

2. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, ktérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sig ostateczna, o ile strona, ktora ztozyla
wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktdory
zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktéorym mowa w art. 72
ust. 3 ww. ustawy, od organu, ktory wydal decyzje srodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, Ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz ze aktualne sg
warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach
lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajgcie stanowiska
nastepuje w drodze postanowienia uwzgledniajacego informacje na temat stanu Srodowiska i
mozliwoséci  realizacji warunkéw  wynikajacych z  decyzji o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach

3. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Gdansku za po$rednictwem Wojta Gminy Stegna, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

4. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia Wojtowi Gminy Stegna
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna

Otrzymuja:
1. Natura Park Sp. z 0.0., ul. Zaciszna 10, 82-110 Katy Rybackie.
2. Poniewaz w powyzszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie/z art. 74 ust. 3 ustawy

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, oraz art. 49 Kpa — informacja
zostala podana do publicznegj wiadomosci poprzez —zamieszczenie na stronie
https:/bip.stegna.pl w publicznym wykazie w zakladce obwieszczenia oraz na tablicy

ogloszen.

3. ala.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk

2. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze Gdanskim, ul. Dworcowa 14,
82- 100 Nowy Dwoér Gdanski

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w ul. Aleja Tysiaclecia 11, 82-300 Elblag
Starosta Nowodworski, ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 23, 82-100 Nowy Dwor Gdanski

(decyzja ostateczna).
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Zalacznik
do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach Nr
GO-SR.6220.1.32.2022.2023.2024 7 dnia
09.01.2024 1.

Charakterystyka przedsiewziecia
zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i
Jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (1. j. Dz. U. z 2023 . poz. 1094 ze zm.)

Przedsigwzigcie polegajacego na ,,Rozbiéree istniejacych budynkéw i budowie zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na terenie dzialek ewidencyjnych 1246/2
i 1246/3, w miejscowosci Stegna przy ul. Obozowej, gmina Stegna, powiat nowodworski”.
Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie na dziatkach o nr ewidencyjnych 1246/2 i 1246/3,
obrgb Stegna w miejscowosci Stegna przy ulicy Obozowej, gmina Stegna, powiat nowodworski,
wojewodztwo pomorskie.

Teren na ktorym planowana jest inwestycja nie posiada obecnie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Laczna powierzchnia dzialek przeznaczonych pod inwestycje wynosi 1,006 ha. Obecnie na dzialce

nr 1246/2 znajduja si¢ dwa budynki mieszkania zbiorowego o powierzchni 1 460 m? oraz ciagi piesze

o powierzchni ok. 500 m*. Na dziatce nr 1246/3 znajduje sie obecnie teren rekreacyjny z placem zabaw

dla dzieci, piaskownica, drewniang altang i boiskiem.

W ramach inwestycji zostana rozebrane ww. 2 budynki parterowe, sktadajace sie tacznie z 42 lokali,

0 tacznej powierzchni ok. 1460 m? i wysoko$ci do 4 m oraz ciagi piesze wykonane z betonowych plyt

drogowych o powierzchni ok. 500 m2

Nastepnie na dziatkach inwestycyjnych posadowione zostana:

— 4 budynki mieszkalne wielorodzinne o trzech kondygnacjach nadziemnych,

— 2 garaze podziemne taczace ze soba dwa budynki mieszkalne, w ktérych zostanie zlokalizowane
85 miejsc postojowych,

— wewngtrzne ciagi piesze, wykonane z kostki kamiennopodobnej o powierzchni ok. 460 m2,

— drogi wewngtrzne wykonane z kostki azurowo betonowej, o powierzchni ok. 775 m?,

— ok. 40 naziemnych miejsc postojowych, wykonanych z plyty azurowej meba o powierzchni ok.
535m>,

— Infrastruktura towarzyszaca, tj. przylacze wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne,
teletechniczne, pompy ciepla, instalacja fotowoltaiczna, infrastruktura do zagospodarowania wod
opadowych,

— mata architektura — tawki, place zabaw,

— tereny zielone o powierzchni ok. 6330 m?.

Projektowane budynki mieszkaniowe beda miaty taczna powierzchnie ok. 2 300 m?i wysoko$¢ do 10 m.

Planowane parkingi podziemne zostang posadowione nad poziomem wéd gruntowych, wobec czego

W czasie pracy nie zajdzie konieczno$é odwadniania wykopdw.
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W ramach przedsigwzigcia zaplanowano montaz instalacji fotowoltaicznej o mocy do 32,5 kWp

na kazdy budynek (facznie 130 kWp). Panele fotowoltaiczne zostang zamontowane na dachach

projektowanych budynkéw i beda mialy laczna powierzchnie ok.260 m?>. Woda do kazdego

z budynkow bedzie doprowadzona z sieci wodociagowej. Natomiast nieczystosci ciekte powstajace

w budynkach na etapie ich eksploatacji beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe z dachow budynkow oraz terenéw utwardzonych beda zagospodarowane w obrebie

dziatek inwestycyjnych. Planowana inwestycja przewiduje mozliwos¢ budowy niecki chtonnej o tacznej

dtugosei ok. 350 m, ktéra umozliwi retencje ok. 70 m* wéd opadowych. Powstanie ona wzdhuz
budynkdéw (po obu stronach) oraz wzdhuz drogi wewngtrznej, a takze miejsc postojowych. Mozliwe jest
tez czesciowe przechwytywanie deszczowki z rur spustowych dachéw do szczelnych zbiornikow,

w celu podlewania ogrodkéw indywidualnych w parterze.

Przewiduje sig, ze lacznie w projektowanych budynkach zostanie wykonanych 114 lokali

mieszkaniowych. W kazdym z projektowanych lokali przewiduje sie zamieszkanie ok. 3 osdb,

w zwigzku z czym cate projektowane osiedle zamieszka tacznie ok 342 osdb. W budynkach nie bedzie

prowadzona dzialalno$¢ ushugowa.

W ramach przedsigwzigcia planuje si¢ nastgpujace roboty budowlane:

— prace budowlane zwigzane z wyburzeniem dwdch budynkow parterowych,

— rozbiorka i usunigcie starych betonowych ptyt betonowych drogowych i uktadéw komunikacyjnych,

— roboty ziemne zwiazane z wykonaniem wykopdéw pod nowe obiekty budowlane oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (przytacza, sieci i instalacje),

— prace zwigzane z wykonaniem odwiertow pod pompy ciepta i montazem instalacji, na potrzeby
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zaplanowano system grzewczy oparty na wykorzystaniu
dwoéch gruntowych pomp ciepta.

— typowe roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow trzykondygnacyjnych mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, w tym prace wykonczeniowe,

— prace dotyczace budowy ciggdw pieszych, parkingdw oraz budowy wjazdu na osiedle, ktore
zwiazane beda z usunieciem wierzchniej warstwy gruntu, zageszczeniem gruntu rodzimego,
wykonaniem podbudowy i ulozeniem wierzchniej warstwy z azurowych plyt betonowych
i betonowe;j kostki,

— prace wykonczeniowe zwigzane z zagospodarowaniem terenu osiedla, obejmujace m.in.
mikroniwelacje terenu, nasadzenia zieleni niskiej o wysokim standardzie utrzymania, wykonanie
elementow malej architektury 1 wysianie trawnikoéw oraz wykonanie kofncowych prac
porzadkowych.

Teren planowanego przedsigwzigeia lezy poza granicami korytarzy ekologicznych, nie bedzie zatem

wplywaé na ich drozno$¢ i ciaglosé. Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje sie ok. 10 km

na poludniowy wschod od terenu zamierzenia i jest to korytarz ekologiczny Nogat KPn-10B.

Planowana inwestycja, zwiazana z rozbiorka istniejacych budynkow i budowa zespotu budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura na terenie dziatek ewidencyjnych 1246/2 1 1246/3,

w miejscowosci Stegna zlokalizowana jest poza obszarami Natura 2000. Najblizsze polozone obszary

sieci Natura 2000 znajduja sie w odleglosci:

— ok. 3,0 km na péinocny wschod obszar Natura 2000 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana
PLH280007,

— ok. 6,2 na wschod obszar Natura 2000 Zalew Wislany PLB280010.

Inne najblizej polozone obszary objete ochrong znajdujg si¢ w nastgpujacych odlegtosciach od terenu

inwestycji:
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— ok. 43 km na poétnocny wschod — rezerwat przyrody ,Katy Rybackie” (otulina znajduje sie
w odleglosei ok. 3,5 km);

— ok. 4,6 km na potudnie Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Rzeki Szkarpawy i Tugi”.

Przedmiotowa inwestycja ze wzgledu na lokalizacje poza ww. obszarami chronionymi nie bedzie
wptywala na ich zachowanie, ani nie spowoduje zmiany warunkéw panujacych w ich obrebie.

Z uwagi na potozenie poza obszarami Natura 2000 oraz charakter i zakres planowanej inwestycji nie
spowoduje ona utraty powierzchni i fragmentacji siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow
chronionych stanowigcych przedmiot ochrony w ich granicach. Lokalizacja przedsigwziecia wyklucza
réwniez jego wplywu na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych zostaly wyznaczone ww. obszary
Natura 2000; nie plynie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony obszary te zostaly wyznaczone, nie
pogorszy integralnosei obszaréw Natura 2000 lub ich powiazania z innymi obszarami.

Podczas etapu realizacji inwestycji wystapia emisje zwiazane z przygotowaniem terenu pod budowe
oraz prowadzeniem prac budowlanych i montazowych. Z przedstawionych w raporcie danych wynika,
ze nie wystapia przekroczenia dopuszezalnych pozioméw zanieczyszezen, w zwiazku z tym nie nalezy
spodziewac sig negatywnego oddziatywania na powietrze atmosferyczne w trakcie budowy:.

Na etapie eksploatacji inwestycji emisje beda wynikaly wylacznie z ruchu kolowego na terenie
inwestycji, ze wzgledu na zastosowanie pomp ciepla jako zrédta ciepla. Ze wzgledu na charakter tych
emisji nie spowoduja one przekroczenia dopuszezalnych wartoéci emisji.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewzigcia bedzie wystgpowac okresowe oddziatywanie
akustyczne, powodowane praca maszyn i pojazdéw transportowych.

Na etapie realizacji inwestycji beda powstawaly odpady z grupy 17. Wszystkie rodzaje odpadéw
powstajacych  na etapie realizacji przedsigwziecia zostang posegregowane 1 przekazywane
bezposrednio uprawnionym podmiotom prowadzacym dziatalno$¢ w zakresie gospodarowania
odpadami. Na etapie eksploatacji inwestycji powstawac beda typowe odpady komunalne, ktére réwniez
beda przekazywane, przez wilascicieli poszezegélnych wydzielonych nieruchomosci, podmiotom
posiadajacym zezwolenie na ich transport i magazynowanie.

Majac na uwadze przediozone wyniki obserwacji, przy zapewnieniu odpowiednich $rodkow
zabezpieczajacych nalezy przyjaé, ze projektowane przedsigwzigeie nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywaé na $rodowisko przyrodnicze i nie spowoduje negatywnych dla érodowiska skutkow
zaréwno na etapie realizacji, jak rowniez eksploatacji.

Z przediozonej analizy stanu zanieczyszczenia powietrza oraz hatasu wynika, 7e planowane
przedsigwzigcie nie narusza standardéw jakosci powietrza, poza terenem, do ktérego uzytkownik
posiada tytut prawny, a takze nie wplynie na stan klimatu akustycznego $rodowiska.
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