Projekt

z dnia 17 marca 2016 r.
Zatwierdzony przez ...........ccoceeeeene..

UCHWALA NR ......vuueeeeeen
RADY GMINY STEGNA
zdnia ..........oooel 2016

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w przyplazowych
wsi Stegna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2015 r. poz. 1515 1 1890), w zwiazku z uchwata Nr XXXIX/377/2013 Rady Gminy Stegna z dnia
19 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw przyplazowych wsi Stegna po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna, przyjetej
uchwatla Nr XL/397/10 Rady Gminy Stegna z dnia 20 lipca 2010 roku, Rada Gminy Stegna uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow przyplazowych wsi Stegna.
2. Granica obszaru objgtego planem przebiega:
1) od potnocy — brzegiem morskim;
2) od potudnia — obszarem lasow oraz terenami nadmorskich zespotow turystycznych wsi Stegna;
3) od zachodu — ulicag Morska;
4) od wschodu — obszarem lasow.
3. Szczegotowo granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 4,7 ha.

§2.
1. Integralng czes$¢ uchwaty stanowig:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1 000;
2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Zakres obowigzywania treSci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.

§3.

Celem ustalen planu jest harmonijne zagospodarowanie terenow przyplazowych wsi Stegna ze
szczegolnym uwzglednieniem morskiej przystani rybackie;j.
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§ 4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejsza uchwata;
2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1;
3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe i oznaczenie literowe z cyfra okreslajace tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktora wyklucza sie lokalizacje
budynkow; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw jak: balkon, okap, wykusz,
schody zewngtrzne, ganek, podcien.

DZIAL 1I.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdzial 1.
USTALENIA W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 5.

1. Zagospodarowanie terenow nastepuje zgodnie zich przeznaczeniem zuwzglednieniem ustalen
dziatéw II i III oraz wszystkich aktualnie obowigzujacych przepisow odrebnych.

2. Plan nie ustala granic terenow wymagajacych scalenia gruntow.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych, zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

§6.

1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zawarte sa
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku liniami ciggltymi.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku:

1) na terenie zabudowy ustugowej Ul — w odleglosci 8 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej KDZ, bedacej
w ciggu drogi powiatowej nr 2325G;

2) na terenie zabudowy ustugowej U1 — po obu stronach gléwnych dojs¢;
3) na terenie morskiej przystani rybackiej MPR — od strony pdinocnej i zachodniej na dziatce nr 1223/6.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej na terenie morskiej przystani rybackiej MPR
na dzialce nr 1223/6, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 pkt 3 — nie dotyczy budynku maszynowni wyciagarki dla
jednostek rybackich.

4. Na terenie morskiej przystani rybackiej MPR na dzialce nr 1223/6 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
lub budynkow:

1) bezposrednio przy wschodniej granicy dziatki nr 1223/6;
2) w odlegtosci 1,5 m od potudniowej granicy dziatki nr 1223/6.

5. Pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy w obszarze planu — obowiazuja wedlug aktualnych
przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§7.
1. Ustalenia szczegotowe ksztattowania architektury okresla dziat II1.

2. Przy uwzglednieniu ustalen ust. 1 plan nie ogranicza swobody ksztattowania architektury budynkow.
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3. Obiekty malej architektury mogg by¢ sytuowane na terenach okreslonych w dalszej czgéci niniejszej
uchwaty.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych.

5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ do 1,8 m dla nowych ogrodzen. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen
dla terenu Ul.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji zelbetowych wypetnien nowych ogrodzen.

7. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 6 nie dotyczy elementéw konstrukcyjnych nowego ogrodzenia, takich
jak stupki i podmurowki.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE

OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§8.

1. Obszar planu potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, ktéra zostata
wyznaczona w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnosci
cztowieka.

2. Funkcjonowanie terenéw zabudowy nie moze wpltywaé negatywnie na stan $rodowiska i przyrody
terendéw sasiednich.

3. Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochron¢ dziko wystepujacych ros$lin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk przyrodniczych zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

§9.
Przy realizacji ustalen planu nalezy zachowa¢ dbato$¢ o zachowanie waloréw krajobrazowych.

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE PASA TECHNICZNEGO I PASA OCHRONNEGO ORAZ
MORSKIEJ PRZYSTANI RYBACKIEJ

§ 10.

1. Obszar planu potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego ipasa ochronnego
brzegu morskiego oraz dodatkowo w granicy ladowej dla morskiej przystani rybackiej Stegna. Wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie
organem administracji morskie;j.

2. Pas techniczny brzegu morskiego stanowi strefe wzajemnego bezposredniego oddzialywania morza
iladu oraz jest obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony srodowiska.

3. Pas ochronny brzegu morskiego obejmuje obszar, w ktorym dziatalno$¢ czltowieka wywiera
bezposredni wptyw na stan pasa technicznego brzegu morskiego.

4. Granica ladowa dla morskiej przystani rybackiej Stegna zostala ustalona w Zarzadzeniu Nr
3 Naczelnego Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 23 wrzesnia 1991 r.

§ 11.

1. Pas techniczny brzegu morskiego stanowi obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Sg to tereny
zagrozone zalaniem wskutek spietrzen sztormowych wod morskich. Dla inwestycji nalezy uzyskac¢ decyzje
od wlasciwego organu zwalniajaca z zakazoéw zawartych w ustawie Prawo wodne.

2. W pasie technicznym brzegu morskiego oraz w granicy morskiej przystani rybackiej nalezy:

1) zastosowa¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace inwestycje przed wzrostem poziomu wod
gruntowych do rzednej +1,25 m n.p.m.;
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2) zastosowac rozwigzania techniczne zabezpieczajace inwestycje przed powodzig morska do rzednej +2,5
m n.p.m.

3. Ustala si¢ nastgpujace poziomy bezpieczenstwa zaplecza brzegu przed spigtrzeniami sztormowymi,
gwarantowane przez system ochrony brzegu, wyrazone w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo
wystapienia spietrzenia sztormowego:

1) w granicy morskiej przystani rybackiej — 100;
2) w pasie technicznym brzegu morskiego na zachod od wejscia na plazg nr 67 — 50;

3) w pasie technicznym brzegu morskiego na wschdod od wejscia na plaze nr 67 — 20.

§ 12.

1. W odniesieniu do pasa technicznego brzegu morskiego ipasa ochronnego brzegu morskiego
obowigzuje koniecznos¢ kompleksowego rozwigzania problemu oczyszczania §ciekéw sanitarnych i wod
opadowych. Ustalenia w tym zakresie znajdujg si¢ w dziale II w rozdziale 7.

2. Lasy panstwowe oraz pas techniczny brzegu morskiego i pas ochronny brzegu morskiego w czeéciach
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa nie podlegaja przeksztalceniom wiasno$ciowym zgodnie z zapisami
ustawy o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasoboéw naturalnych kraju.

§ 13.

Plan nie zmienia granic lasow ochronnym w pasie technicznym brzegu morskiego ani granic pozostatych
laséw ochronnych.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE

OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 14.
W obszarze planu nie wystgpuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty w ewidencji zabytkow;
3) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
4) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkoéw archeologicznych.

Rozdzial 6.
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 15.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami KDZ, KDpjl, KDpj2, KDpj3, KDpj4, Kpl,
Kp2, KDU — na funkcje terenéw komunikacji.

2. Ustala si¢ ulice zbiorcza KDZ jako droge publiczna. Stanowi ja ulica Morska w ciggu drogi
powiatowej nr 2325G, ktérej jedynie czgs¢ pasa drogowego polozona jest w obszarze planu.

3. Ustala si¢ nastepujace drogi wewngtrzne i ich symbole:
1) ciagi pieszo-jezdne KDpjl, KDpj2 w ciggu drogi powiatowej nr 2325G, KDpj3, KDpj4;
2) ciag pieszy Kpl z wejsciem na plaze nr 68 w formie zejsScia ze schodami;
3) ciag pieszy Kp2 jako promenada z wejSciem na plazg nr 67 w formie zejscia ze schodami.

4. Ustala si¢ parking KDU dla obstugi terenéw zabudowy uslugowej. Na terenie KDU nie ustala si¢
minimalnej liczby wszystkich miejsc do parkowania. Na terenie KDU ustala si¢ minimum dwa miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Gtéwny dojazd i gléwne dojscia, dojscia oznaczono na rysunku.
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6. Dopuszcza sig:
1) miejsca do parkowania na terenach U1, KDpj1, KDpj2, KDpj3;
2) kontynuacje funkcji parkingu lesnego na terenie ZL3;

3) dojazdy idojscia poza oznaczonymi na rysunku — na terenic Ul oraz na innych terenach za
porozumieniem stron;

4) modernizacje i rozbudowe zej$¢ na plaz¢ na terenach PL, ZW1. ZW2.

7. W zwiazku z istnieniem terenu MPR pomigdzy wejSciem na plaze nr 68 a terenem PL, dopuszcza si¢
na terenie MPR przy wejsciu na plaze nr 68 — mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy zejs$cia na plaze, na teren
PL.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ ustanowienia shuzebnosci drogowej dla dzialek do ktorych nie ma
bezposredniego dojazdu.

Rozdzial 7.
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 16.
1. W obszarze planu ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu w oparciu
o0 przepisy odrebne.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek pod obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczna.

§17.
Ustala si¢, ze podstawa zaopatrzenia obszaru planu w wodg¢ bedzie istniejaca sie¢ wodociggowa
z mozliwo$cig jej rozbudowy.
§ 18.

1. Odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych bedzie odbywac sie siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu.

2. Obowiazuje podiaczenie wszystkich budynkow, w ktoérych wystepuja Scieki sanitarne — do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

3. W obszarze planu obowigzuje rozporzadzenie Wojewody Pomorskiego w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Stegna.

4. Jesli bedzie to niezbedne dopuszcza si¢ na terenach zabudowy realizacj¢ malej przepompowni
Sciekow.
§ 19.
1. Podstawg odprowadzania wod opadowych w obszarze planu bedzie:
1) kompleksowy system odprowadzenia wod opadowych;
2) system kanalizacji deszczowej ulicy zbiorczej KDZ;
3) lokalna infiltracja wod opadowych z nawierzchni azurowych w przepuszczalne podtoze.

2. Nalezy zrealizowa¢ kompleksowy system odprowadzenia wod opadowych w pierwszej kolejnosci
z terenow U1, KDZ, uwzgledniajacy aktualne przepisy szczegodlne.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika retencyjnego na wody opadowe w oparciu o przepisy odrebne.

4. Przy zastosowaniu nawierzchni szczelnych, odprowadzenie wod opadowych bedzie mozliwe przez
urzadzenia podczyszczajace, w tym réwniez poprzez wpusty sciekowe z wktadami podczyszczajacymi do
studni chtonnych oraz do skrzynek rozsaczajacych i dalej do gruntu — z wytaczeniem U1, KDZ.

5. Podstawg odprowadzenia wod opadowych z dachow bedzie sptyw powierzchniowy do gruntu.
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§ 20.

1. Podstawa zaopatrzenia w energi¢ elektryczna w obszarze planu bedzie istniejaca podziemna sie¢
elektroenergetyczna niskiego i Sredniego napigcia z mozliwoscig korekty jej przebiegu i rozbudowy.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkow.

§21.

1. Podstawa zaopatrzenia w ciepto bgda indywidualne zrodta energii, niepowodujace emisji lub o matej
emisji zanieczyszczen.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania paliwa stalego dla potrzeb grzewczych. Stosowanie drewna jako paliwa
jest dopuszczone.

3. Wérod odnawialnych zrédet energii ustala si¢ mozliwos¢ realizacji kolektoréw stonecznych i pomp
cieplnych.
§22.
Podstawa zaopatrzenia w gaz bedzie gaz bezprzewodowy z dopuszczeniem mozliwosci realizacji sieci
gazowe;.
§ 23.

1. Obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o operatorow telefonii sieciowej
i komorkowe;j.

2. Adaptuje si¢ teren telekomunikacyjny T z istniejacym masztem dla anten stacji bazowych telefonii
komorkowe;.

3. Dopuszcza si¢ korekte przebiegu i rozbudowe podziemnej sieci telefonicznej w obszarze planu.

§ 24.

Obowigzywac bedzie system gospodarki odpadami przyjety przez Rad¢ Gminy zuwzglgdnieniem
selektywnej zbidrki odpadow.

DZIAL II1.
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 25.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MPR na teren morskiej przystani
rybackiej.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:
1) funkcja podstawowa terenu MPR — na cele rybackie;
2) funkcja podstawowa terenu i budynkow na dziatce nr 1223/6 - na cele rybackie;

3) funkcja uzupelniajaca terenu ibudynkow na dzialce nr 1223/6 — ustugi handlu i gastronomii;
usytuowanie od strony wschodniej i potudniowej w ramach nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki nr 1223/6 — 0,5;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki nr 1223/6 — 1,0;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki nr
1223/6 — 1 %;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
MPR -5 %;

8) zakaz zabudowy — poza dziatkg nr 1223/6;
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9) maksymalna wysokosci budynkow do 7 m od s$redniej rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy,
z dachem dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 35° | pokryty
dachéwka ceramiczng lub materiatami dachdéwko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej

dachowki;

10) mozliwo$¢ realizacji obiektéw malej architektury oraz urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem
morskiej przystani rybackie;j.

3. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, granicy
morskiej przystani rybackiej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia dziatu II,
odpowiednio rozdzialty 1, 2, 3, 4, 6, 7.

§ 26.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem Ul na teren zabudowy ustugowe;j.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki zagospodarowania:

1) kontynuacja funkcji centrum ustug przyplazowych; dopuszcza si¢ funkcje gastronomiczne i handlowe;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu U1 — 0,5;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu U1 — 0,7;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
Ul -1 %;

5) maksymalna wysokosci budynkow do 7 m od $redniej rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy,
z dachem dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 30°, pokryty
dachéwka ceramiczng lub materialami dachoéwko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej
dachowki; na dziatce nr 1224/2 dopuszcza si¢ istniejgcy kolor pokry¢ dachowych;

6) mozliwo$¢ realizacji bankomatdw i obiektow matlej architektury.

3. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, pasa
ochronnego brzegu morskiego oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia dziatu II,
odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 6, 7.

§27.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U2 na teren zabudowy uslugowe;j.
2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki zagospodarowania:
1) kontynuacja funkcji gastronomiczno-handlowej;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy o odniesieniu do powierzchni terenu U2 — 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu U2 — 0,4;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
U2 -15 %;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 6,5 m od sredniej rzgdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy,
z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 30°, pokryty dachéwka ceramiczng lub
materiatami dachowko podobnymi w odcieniach koloréw istniejgcych pokry¢ dachowych;

6) mozliwos$¢ realizacji obiektow matej architektury.

3. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, pasa
technicznego brzegu morskiego oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II,
odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 6, 7.

§28.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U3 na teren zabudowy uslugowe;j.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe warunki zagospodarowania:
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1) funkcja centrum obstugi plazy;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu U3 - 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu U3 — 0,4;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
U3 - 10 %;

5) maksymalna wysokosci budynkéw do 7 m od $redniej rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy,
z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 35°, pokryty dachowka ceramiczng
lub materiatami dachowko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej dachéwki; dopuszcza sig
mozliwo$¢ realizacji jednej kondygnacji podziemnej, jesli pozwolg na to warunki gruntowo-wodne;

6) mozliwo$¢ realizacji obiektoéw malej architektury.

4. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, pasa
ochronnego brzegu morskiego oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia dziatu II,
odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 6, 7.

§ 29.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem PL na teren plazy.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustawiane na okres 120 dni pod warunkiem zapewnienia im
dostepu do statych mediow: wody, kanalizacji sanitarnej ienergii elektrycznej. Lokalizacja obiektow
wymaga uzgodnienia corocznie z Dyrektorem Urzgdu Morskiego w formie planu zagospodarowania plaz
ijest mozliwa, gdy szeroko$¢ plazy wynosi minimum 25 m dla stanu wody 500. Do czasu zapewnienia
dostepu do statych mediow — nie dtuzej jak 3 lata od dnia uprawomocnienia si¢ niniejszego planu —
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania plazy.

3. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe zej$¢ na plaze.

4. Dodatkowo w zakresie pasa technicznego brzegu morskiego obowiazuja ustalenia dziatu Il rozdziat 4.

§ 30.

1. Ustala si¢ przeznaczenie teren6w oznaczonych symbolami ZW1, ZW2 na tereny wydmy
przedniej.

2. Dopuszcza si¢ na terenach ZW1, ZW?2 modernizacj¢ i rozbudowe zej$¢ na plaze.

3. Dodatkowo w zakresie pasa technicznego brzegu morskiego obowiazuja ustalenia dziatu II rozdziat 4.

§ 31.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami ZL1, ZL2 na tereny laséw
ochronnych w pasie technicznym brzegu morskiego.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji drog lesnych i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dodatkowo w zakresie pasa technicznego brzegu morskiego obowiazuja ustalenia dziatu II rozdziat 4.

§ 32.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZL3 na teren lasow ochronnych.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji drog lesnych i kontynuacje funkcji parkingu le$nego.

3. Adaptuje si¢ istniejace podziemne sieci infrastruktury technicznej z mozliwos$cig realizacji nowych za
porozumieniem stron w oparciu o przepisy odrebne.

4. Dodatkowo w zakresie pasa ochronnego brzegu morskiego obowiazuja ustalenia dziatu II rozdziat 4.
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DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 33.
W obszarze planu tracg moc:

1) Uchwata Nr XXIX/186/96 Rady Gminy Stegna zdnia 13 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug przyplazowych w gminie Stegna
(Dz. Urzedowy Woj. Elblaskiego z 1996 r. Nr 46, poz. 119);

2) Uchwata Nr XLI/357/2002 Rady Gminy Stegna z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmian
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Ustug Przyplazowych w Stegnie
(Dz. Urzedowy Woj. Pomorskiego z 2002 r. Nr 78, poz. 1710).

§ 34.

Ustala si¢ warto$¢ jednorazowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci na 30 % dla wszystkich
terenow w planie.

§ 35.

Wskazuje si¢ przynaleznos$¢ ustalonego planem przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem PL — do
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych wedtug dopuszczalnych pozioméw hatasu.

§ 36.

Przeznaczenie terendw okreslone w planie nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 37.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Stegna

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przyplazowych wsi Stegna
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu od 29 grudnia 2014 r.
do 30 stycznia 2015 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Stegna.

2. Termin sktadania uwag zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) minat w dniu 16 Iutego 2015 r.

3. W dniu 9.02.2015 r. wptynety 3 uwagi od osoby prywatne;j:

-uwaga 1.1. zachowanie dotychczasowych ciaggow komunikacyjnych oraz ich szerokos$ci, zachowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie ciggu pieszego prowadzacego od gléwnego ciagu do
nieruchomosci na dzialce nr 1224/2;

- uwaga 1.2. zachowanie zakazu budowy ogrodzen wewnatrz terenu oznaczonego symbolem Ul;

-uwaga 1.3. przywrocenie zapisu dotyczacego wykluczenia mozliwosci stosowania paliwa statego dla
potrzeb grzewczych.

4. Rozstrzygnigcie uwag 1.1., 1.2., 1.3. : uwagi uwzglednia sie.

5. W dniu 10.02.2015 r. wplyneto 12 uwag od Stowarzyszenia Centrum Usthug Przyplazowych w
Stegnie:

- uwaga 2.1. teren MPR nie oznaczono jako teren szczegdlnego zagrozenia powodzia;
- uwaga 2.2. na terenie MPR nie oznaczono wydmy przedniej;

- uwaga 2.3. ciagg pieszo-jezdny KDpjl winien zosta¢ przedtuzony jako ciag pieszy przy zachodniej granicy
terenu MPR;

- uwaga 2.4. ciag pieszo-jezdny KDpj2 winien by¢ przedluzony do ciggu KDpj3;

- uwaga 2.5. przejscie piesze do Kpl od strony wschodniej powinno by¢ oznakowane nieprzekraczalng linig
zabudowy;

- uwaga 2.6. centrum obstugi plazy winno by¢ zlokalizowane na terenie U2 a nie na terenie U3;

- uwaga 2.7. na terenie bazy rybackiej nie moze by¢ rozbudowy budynku ani budowy do wysokosci 7 m;

- uwaga 2.8. rozwazy¢ § 29 ust. 2 symbol PL plaza - dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustawiane na 120
dni;

- uwaga 2.9. w potnocnej czesci terenu lasow ZL3 umiesci¢ plac zabaw dla dzieci;

-uwaga 2.10. rozwazy¢ wystgpienie do Dyrektora Urzedu Morskiego o zmian¢ zarzadzenia w sprawie
ustalenia nowej granicy ladowej dla przystani rybackiej w Stegnie;

- uwaga 2.11. zaproponowac rybakom przy terenie U2 na ustugi, a w obecnej bazie przeznaczy¢ do celow
ryboldéwstwa 2 pomieszczenia od strony wyciagu, a w pozostalej czesci budynku zlokalizowa¢ centrum
obshugi plazy i punkt medyczny; teren przed budynkiem zaproponowac jako taras widokowy;

-uwaga 2.12. wspolne zagospodarowanie ciagu pieszo-jezdnego KDpjl — =z gming i wlascicielami
nieruchomosci.

6. Rozstrzygniecie uwag 2.5., 2.12. : uwagi uwzglednia sig.

7. Rozstrzygnigcie uwagi 2.4. : uwage uwzglednia si¢ czeSciowo, gdyz ze wzgledu na funkcj¢ ochrong
lasu — nie moze by¢ zmienione przeznaczenie terenu; dojazd odbywa sie droga lesna, ktora zostata
oznaczona na rysunku planu.
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8. Rozstrzygnigcie uwagi 2.1. : uwage nie uwzglednia sie¢, gdyz wedlug Urzgdu Morskiego — teren
morskiej przystani rybackiej nie jest ani pasem technicznym brzegu morskiego ani obszarem szczeg6lnego
zagrozenia powodzig.

9. Rozstrzygnigcie uwagi 2.2. : uwage nie uwzglednia sie, gdyz wedlug Urzgdu Morskiego w granicach
morskiej przystani rybackiej — nie oznacza si¢ wydmy przednie;.

10. Rozstrzygnigcie uwagi 2.3. : uwage nie uwzglednia si¢, gdyz wedlug Urzedu Morskiego nie ma
mozliwosci realizacji ciggu pieszego i dodatkowego wejscia na plazg — w granicach morskiej przystani
rybackiej; dodatkowo jest to w poblizu liny stalowej wyciagarki dla todzi rybackich.

11. Rozstrzygnigcie uwagi 2.6. : uwage nie uwzglednia sie, gdyz ze wzgledu na istniejaca funkcje terenu
oraz wlasnos¢ gruntdbw — nie ma mozliwos$ci zmiany lokalizacji centrum obstugi plazy.

12. Rozstrzygnigcie uwagi 2.7. : uwage nie uwzglednia si¢, gdyz Urzad Morski wyrazil zgode na 7 m
wysokos$ci budynku na dziatce nr 1223/6 na terenie morskiej przystani rybackie;j.

13. Rozstrzygniecie uwagi 2.8. : uwage nie uwzglednia si¢, gdyz Urzad Morski narzucit wymog
sformutowania ustalenia odnos$nie tymczasowych obiektéw ustawianych na plazy.

14. Rozstrzygniecie uwagi 2.9. : uwagg nie uwzglednia sie, gdyz ze wzgledu na funkcje ochrong lasu —
nie moze by¢ zmienione przeznaczenie terenu.

15. Rozstrzygniecie uwagi 2.10. : uwage nie uwzglednia si¢, gdyz wedlug Urzgedu Morskiego zmiana
granicy ladowej dla morskiej przystani rybackiej Stegna moze by¢ dokonana na wniosek rybakow i nie
odbywa si¢ to w procedurze planu miejscowego.

16. Rozstrzygniecie uwagi 2.11. : uwage nie uwzglednia si¢, gdyz ze wzgledu na istniejgce funkcje
terendw oraz wilasno$¢ gruntoéw — nie ma mozliwosci zmiany lokalizacji centrum obstugi plazy; nie ma
mozliwosci lokalizacji tarasu widokowego w obrebie MPR ani KDpj1.

17. W dniu 13.02.2015 r. wplyneta 1 uwaga od Domu Pomocy Spotecznej ,,Mors” w Stegnie, Leader Sp.
z 0.0. w Stegnie, Zakladu Handlowo-Ustlugowo-Gastronomiczny ,,.Lemax” w Stegnie, Stowarzyszenia
Przyjaciot Niepelnosprawnych ,,Dar” w Jantarze:

- uwaga 3.1. z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na mapie KDpjl nalezy wykonaé przedtuzenie w ciag
pieszy (zjazd — zej$cie dla niepelnosprawnych) przy zachodniej granicy terenu MPR.

18. Rozstrzygnigcie uwagi 3.1. : uwage nie uwzglednia si¢, gdyz wedlug Urzedu Morskiego nie ma
mozliwosci realizacji ciagu pieszego i dodatkowego wejscia na plaze — w granicach morskiej przystani
rybackiej; dodatkowo jest to w poblizu liny stalowej wyciagarki dla todzi rybackich; istniejagce wejscie na
plaze nr 67 ma by¢ dostosowane dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

19. W dniu 16.02.2015 r. wptynety 4 uwagi od osoby prywatne;j:

- uwaga 4.1. kwestionowanie ustalen dotyczacych terenu MPR morskiej przystani rybackiej: dopuszczenie
budynku lub budynkéw o maksymalnej wysokosci do 7 m; wydajno$¢ medidow; dziatka nr 1223/6
potozona jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego i pasa ochronnego brzegu morskiego;

- uwaga 4.2. przywrocenie zakazu stosowania paliwa stalego do celéw grzewczych;

-uwaga 4.3. zachowanie ustalen o zniesieniu obowigzujacych dotychczasowych linii zabudowy w
odniesieniu do terenu Uloraz zachowanie ustalen o zniesieniu zakazu budowy ogrodzen wewnatrz
terenu;

- uwaga 4.4. zachowanie ustalenia 0 mozliwos$ci budowy ogrodzen o wysokosci 1,8 m.
20. Rozstrzygnigcie uwag 4.2., 4.4. : uwagi uwzglednia sig.

21. Rozstrzygnigcie uwagi 4.1. : uwage nie uwzglednia si¢, gdyz Urzad Morski wyrazil zgode na 7 m
wysokos$ci budynku lub budynkéw na dziatce nr 1223/6 na terenie morskiej przystani rybackie; plan okresla
zasady rozbudowy infrastruktury technicznej, a szczegdly dotyczace wydajnosci zostang opracowane przy
projektach branzowych; wedlug Urzgdu Morskiego — teren morskiej przystani rybackiej nie jest ani pasem
technicznym brzegu morskiego ani pasem ochronnym brzegu morskiego.

Id: F120A665-71B5-470D-ACA0-26D1FAB81AAL1. Projekt Strona 2



22. Rozstrzygnigcie uwagi 4.3. : uwage nie uwzglednia si¢, gdyz ze wzgledu na zapewnienie pelnej
dostepnosci przestrzeni publicznej — wprowadza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i zakaz realizacji
ogrodzen na terenie Ul.

23. W dniu 16.02.2015 r. wptynety 3 uwagi od Spétdzielni Pracy Rybotéwstwa Morskiego ,, ZAGIEL”
Stegnie:

- uwaga 5.1. mozliwo$¢ realizacji podpiwniczenia budynku na terenie dziatki 1223/6;

- uwaga 5.2. przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku zachodnim tak aby obejmowata
budynek maszynowni wyciagarki (§ 6 ust. 4) na terenie dziatki 1223/6;

-uwaga 5.3. funkcja uzupelniajaca terenu i budynkéw na dziatce 1223/6 ustugi handlu i gastronomii
usytuowane od strony potnocnej i wschodniej (§ 25 ust. 2 pkt 3).

24. Rozstrzygnigcie uwagi 5.1. : uwage nie uwzglednia si¢, gdyz podpiwniczenie budynku na terenie
dziatki 1223/6 lub kondygnacja podziemna — mogg wptyna¢ negatywnie na wydme oraz sasiednie budynki..

25. Rozstrzygniecie uwagi 5.2. : uwage nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na mozliwos$¢ katastrofy
budowlanej wedtug Urzedu Morskiego; jednoczesnie nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynku
maszynowni (§ 6 ust. 3).

26. Rozstrzygnigcie uwagi 5.3. : uwage nie uwzglednia sie, gdyz Urzad Morski wyrazil zgodg jedynie
na funkcje¢ uzupetniajacg terenu i budynkow na dziatce nr 1223/6 — ustugi handlu i gastronomii usytuowane
od strony potudniowej i wschodniej.

27. W dniu 16.02.2015 r. wptyne¢ta 1 uwaga od osoby prywatne;:

- uwaga 6.1. zmiana wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy z 0,3 na 0,4 dla terenu U2
28. Rozstrzygnigcie uwagi 6.1. : uwage uwzglednia sie.
29. W dniu 17.02.2015 r. (jeden dzien po terminie) wptynety 2 uwagi Nadlesnictwa Elblag:

- uwaga 7.1. sprzeczno$¢ — budowa infrastruktury technicznej na terenie lasoéw ochronnych;

-uwaga 7.2. sprzeczno$¢ — budowa zbiornika retencyjnego na wody opadowe na terenie lasow
ochronnych.

30. Rozstrzygnigcie uwagi 7.1. : uwage nie uwzglednia si¢, gdyz na terenie laséw ochronnych, w tym
na dziatce nr 45/17 wystepuja istniejace podziemne sieci infrastruktury techniczne;j.

31. Rozstrzygniecie uwagi 7.2. : uwage uwzglednia sig.

Id: F120A665-71B5-470D-ACA0-26D1FAB81AAL1. Projekt Strona 3



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Stegna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw przyplazowych wsi Stegna, Rada Gminy Stegna postanawia:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(tj. Dz. U. 22015 r. poz. 1515) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;
2) finansowanie o§wietlenia drog publicznych;

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. z
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 ze zm.), ustawg z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 2164), ustawg z dnia 20 grudnia
1996 r. ogospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2011 r. Nr 45, poz. 236 ze zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochronysrodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze zm.), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowymzaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow (t.J. Dz. U. z 2015 r., poz. 139), oraz
ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 1059 ze zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy okres$laja uchwalane przez Rade Gminy Stegna strategie, plany i programy w tym m.in. program
gospodarki wodno-§ciekowej, wieloletnie plany inwestycyjne i inne.

§ 2.

1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czgséci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. §rodki wlasne przedsiebiorstw wodociagowo -kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i inne), w oparciu o obowigzujace przepisy i
zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.).

3. Wydatki zwiazane z realizacja wskazanych wyzej inwestycji podlegaja zamieszczeniu w uchwale
budzetowej.
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Uzasadnienie

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest harmonijne zagospodarowanie terenow
przyplazowych wsi Stegna ze szczegdlnym uwzglednieniem morskiej przystani rybackie;.

W ustaleniach planu miejscowego spetnione zostaly wymogi wynikajace z art. 1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199, ze zm.).

Plan miejscowy terenéw przyplazowych wsi Stegna jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Stegna oraz z oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego — stanowigcymi
zatgcznik do Uchwaly Nr XLIV/454/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 18 wrze$nia 2014 r. Niniejszy plan
wymieniony zostal w powyzszym opracowaniu — w rozdziale dotyczacym programu sporzadzenia planow
miejscowych.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy - bedzie niewielki. Prognozowana
szacunkowa suma nowych dochodow (podatek od nieruchomosci, oplaty adiacenckie) gminy Stegna wyniesie
68 235 zt do 2020 r. Prognozowana szacunkowa suma nowych wydatkow (ciag pieszo-jezdny, kanalizacja
sanitarna) gminy Stegna wyniesie 80 055 zt do 2020 r. Dodatkowym kosztem moze by¢ centrum obstugi plazy,
jesli podjete zostana decyzje o tej realizacji.  Wydatki Gminy Stegna moga by¢ obnizone dzigki
wspotfinansowaniu inwestycji z funduszy Unii Europejskiej i funduszy ochrony $rodowiska oraz w ramach

partnerstwa publiczno-prywatnego.
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