Wzor
UMOWA DZIERZAWY Nr ...........

zwang w dalszej czgsci umowy ,,Dzierzawcy”.
§1

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze dzialka oznaczona numerem geodezyjnym 337/1
obreb Drewnica o powierzchni 0,2780 ha potozona w Drewnicy przy ul. Wislanej 25, oraz
usadowiony na niej budynek bedacy w czesci przedmiotem dzierzawy stanowig wilasnosé
Gminy Stegna.

§2
1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy na okres od dnia .....................
do e z mozliwoscig przedluzenia w drodze aneksu do umowy

o kolejne 60 miesigcy lokal uzytkowy mieszczacy si¢ w budynku opisanym §1 niniejszej
umowy o powierzchni 152,90 m? wraz z geodezyjnie niewyodrebniong cze$cig dzialki
nr337/1 o pow. 150 m? z przeznaczeniem na prowadzenie poradni podstawowej opieki
zdrowotnej 0raz dodatkOWO ... ..ottt e
2. Przedmiot dzierzawy potozony jest na terenie wpisanym do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego jako uklad ruralistyczny wsi Drewnica i Zutawki, a budynek
objety jest ochrong konserwatorska poprzez wpis do wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji
zabytkow.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze odebral przedmiot dzierzawy, zapoznat si¢ z jego stanem,
stwierdza ze jest zdatny do umowionego uzytku i1 nie zglasza zadnych uwag.

§3

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy dzierzawy ze skutkiem
natychmiastowym, bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadkach:
a) zalegania przez Dzierzawce z platnoscia czynszu dzierzawnego Ilub optat
eksploatacyjnych okreslonych w § 5 za okres dluzszy niz trzy pelne miesiace;
b) zaprzestania lub ograniczenia przez Dzierzawce¢ prowadzenia ustug medycznych
w dzierzawionym lokalu;
¢) oddania przedmiotu dzierzawy w catosci lub czesci osobom trzecim w poddzierzawe
lub uzyczenie bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,
d) naruszenia przez Dzierzawce postanowien § 6 niniejszej umowy.



2. Dzierzawca moze wypowiedzie¢ dzierzawe z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w nastepujacych
przypadkach:
a) ciezkich sytuacjach losowych;
b) w przypadku stwierdzonych w trakcie kontroli wystepujacych nieprawidlowosci
w zakresie wymogow przepisow budowlanych, funkcjonalnych i bezpieczenstwa
w dzierzawionej nieruchomosci.
3. Strony dopuszczaja mozliwo$¢ wczesniejszego rozwigzania niniejszej umowy
za zgoda obu stron. Termin rozwigzania umowy w ww. przypadku przypada na koniec
miesigca kalendarzowego.
4. Za skrocenie okresu dzierzawy - zgodnie z warunkami umowy - nie przyshuguje Dzierzawcy
odszkodowanie.

§4

Dzierzawca moze odda¢ przedmiot dzierzawy w calosci lub czesci do bezptatnego uzytkowania oraz
poddzierzawienia osobie trzeciej wylacznie w celu prowadzenia uslug medycznych lub
farmaceutycznych po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§5

1. Strony ustalaja, Ze umowny miesi¢czny czynsz dzierzawy oraz oplaty eksploatacyjne
Wynosza:
1) czynsz dzierzawy lokalu
(152,90 m? x 4,19 zl/m? + obowiazujacy VAT tj. 23%)
2) czynsz dzierzawny gruntu
(150,00 m? x 0,35 zt/m? + obowiazujacy VAT tj. 23%)
3) oplata za centralne ogrzewania(stawka obowiazujaca obecnie)
(152,90 m? x 8,40 zt/m? + obowigzujacy VAT tj. 23%)
4) oplata za woda
(1,92 m® x 6,28 zt/m* + obowiazujacy VAT tj. 23%)
5) oplata za wodomierz
(5,10 /2 lokale + obowiagzujacy VAT tj. 23%)
6) oplata za odprowadzanie nieczystosci ptynnych
(1,92 m® x 8,51 zt/m* + obowiazujacy VAT tj. 23%)
7) oplata abonamentowa za odprowadzanie nieczystosci pltynnych
(11,00 zt / 2 lokale + obowiazujacy VAT tj. 23%)
8) oplata za uslugi kominiarskie
(5,80 zt + obowigzujacy VAT tj. 23%)
9) oplata za ubezpieczenie budynku
(152,90 m? x 0,08 zl/m? + obowiazujacy VAT tj. 23%)
10) energia elektryczna
2. Czynsz oraz oplaty eksploatacyjne ptatne sg do 20 dnia kazdego miesigca z gory bez
wezwania na rachunek Urzedu Gminy Stegna w Banku Spoétdzielczym w Stegnie: nr 04 8308
0001 0000 0550 2000 0010.
3. W czasie trwania umowy, czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1, 2 1 3, waloryzowany
bedzie rokrocznie o $rednioroczny wskaznik cen towarow 1 ustlug konsumpcyjnych ogotem
bez obowigzku sporzadzania aneksu do umowy, na podstawie faktury wystawionej przez
Wydzierzawiajacego, poczawszy od 2025 roku.



4. Zmiana wysokosci optat eksploatacyjnych nie wymaga sporzadzania aneksu i dokonywana
jest raz w roku na podstawie rozliczenia faktur z roku ubieglego poprzez wystawianie faktur
przez Wydzierzawiajacego, poczawszy od 2025 roku.

5. Za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierzawy, dzierzawca begdzie ponosilt oplate
w wysokosci 400% stawki czynszu obowiazujacej w dniu rozwigzania umowy.

6. W przypadku opo6znien w uiszczaniu czynszu dzierzawnego oraz optat eksploatacyjnych,
Wydzierzawiajacemu przystluguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opdznienie
w transakcjach handlowych okreslonych na podstawie ustawy z dnia 28 marca 2013 roku
o terminach zaptaty w transakcjach handlowych.

§6

1. Dzierzawca jest zobowigzany utrzymaé przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym,
dokonywa¢ na wilasny koszt konserwacji oraz ponosi¢ wydatki zwigzane ze zwyklym
utrzymaniem przedmiotu nieruchomosci.

2. Dzierzawca moze dokonywaé na wilasny koszt, po uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego oraz po uzyskaniu pozwolen i opinii wlasciwych organdw i1 podmiotow,
modernizacji wewnetrznej i zewngtrznej budynku w celu poprawy jego cech funkcjonalno —
uzytkowych.

3. Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu od Wydzierzawiajacego poniesionych
naktadéw o ktorych mowa w ust. 112 chyba, zZe strony postanowig inacze;j.

4. Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenie wszelkich podatkow i1 danin publicznych od
przedmiotu dzierzawy, w tym w szczego6lno$ci podatku od nieruchomosci na rzecz Gminy Stegna.
5. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przez jego pracownikoéw
1 pacjentow powstale w toku korzystania z przedmiotu dzierzawy oraz szkody wynikajace
z nieprzestrzegania obowiazujacych przepisdéw prawa a w szczegolnosci przepisow BHP.

6. Dzierzawca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dziatalno$¢ polegajaca na prowadzeniu poradni

podstawowej opieki zdrowotnej .... dni w tygodniu (z wytaczeniem sobot i niedziel oraz §wiat
1 innych dni ustawowo wolnych od pracy), W
BOAZINAC Lo e

Ponadto Dzierzawca zobowigzuje si¢ do swiadczenia w lokalu stanowigcym przedmiot dzierzawy
Swiadczen zdrowotnych w nastgpujacym
ZAKTESIE ..ottt e ettt st
.............. 7. Swiadczenia zdrowotne o ktérych mowa w ust. 6 $wiadczone beda na podstawie
umowy z NFZ.

§7

Dzierzawca moze montowa¢ tablice i szyldy na $cianach budynku w zakresie uzgodnionym
z Wydzierzawiajacym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§8

Z chwilg wygasnigcia lub rozwigzania umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest:

1) zwrdci¢ nieruchomo$¢ Wydzierzawiajacemu w stanie uporzagdkowanym, bez prawa
zadania zwrotu poniesionych nakladow na przedmiot umowy lub ich rownowartosci,
chyba ze strony inaczej umoOwily si¢ na podstawie odrebnego pisemnego
porozumienia,



2) w przypadku, gdy naklady poniesione przez Dzierzawce beda stanowity obcigzenie
dla nieruchomosci, to Dzierzawca zobowigzuje si¢ do usunigcia skutkow tego
obcigzenia.

3) Zwro6ci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia
wynikajacego z normalnego uzytkowania.

§9

Wydzierzawiajacemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli sposobu uzytkowania
dzierzawionej nieruchomosci.

§10

1. Zmiana warunkéw umowy nastepuje na podstawie aneksu sporzadzonego w formie
pisemnej z wyjatkiem sytuacji opisanej w § 5 ust. 3 1 4 niniejszej umowy.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

§ 11

Rozstrzyganie ewentualnych sporéw zwigzanych z niniejsza umowa - w przypadku braku
ugodowego ich zalatwienia - rozstrzygane beda przez Sad powszechny wlasciwy miejscowo
dla siedziby Wydzierzawiajacego

§12

Umowa niniejsza jest przez strony catkowicie zrozumiana i przyj¢ta do wiadomosci.
§13

Umoweg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach jeden dla Dzierzawcy dwa
dla Wydzierzawiajacego

(podpis Wydzierzawiajgcego) (podpis Dzierzawcy)



