Elektronicznie podpisany przez:
Mariusz J6zef Ogrodowski; Gmina Stegna
dnia 27 listopada 2024 r.

UCHWALA NR IX/65/2024
RADY GMINY STEGNA

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci miejscowosci Stegna pomiedzy ulica Powstancow Warszawy, Wojska Polskiego, Bukowg
a torami kolei waskotorowe;j

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465, 1572) Rada Gminy Stegna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Zgodnie zuchwata nr XLVII/419/2022 Rady Gminy Stegna zdnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci miejscowosci
Stegna pomiedzy ulica Powstancow Warszawy, Wojska Polskiego, Bukowg a torami kolei waskotorowej, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna (t.j. uchwata nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r.),
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci miejscowosci Stegna pomiedzy ulica
Powstancow Warszawy, Wojska Polskiego, Bukowa a torami kolei waskotorowej, zwany dalej planem.

2. Planem sg objete tereny o powierzchni 22,26 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.
Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
3) formy dobr kultury wspolczesne;;

4) tereny gornicze, tereny szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

§ 3.

1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkéws;
linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymséw oraz
nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkondéw, tarasow, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych sig
catkowicie ponizej poziomu terenu;

2) obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna linia zabudowy, na ktorej nalezy zlokalizowa¢ elewacje (lico
budynku), z uwzglednieniem wymogow dla maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gltéwnego nad $rodkowa czesécig elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem. Sciana frontowa wystawki jest przedluzeniem elewacji frontowej
budynku ponad okap dachu gtownego. Dtugos¢ $ciany frontowej wystawki nie moze by¢ dluzsza niz 30%
dhugosci elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

4) lukarna — nadbudoéwka w potaci dachu, przykryta osobnym zadaszeniem, w ktdrej $ciana frontowa nie jest
przedhuzeniem elewacji budynku ponad okap dachu. Suma dtugosci $cian frontowych wszystkich lukarn na
danej potaci dachowej nie moze by¢ dluzsza niz 30% dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja;

5) cechy architektury regionalnej - cechy charakterystyczne dla historycznej zabudowy wsi Stegna,
umozliwiajagce wkomponowanie nowej zabudowy w sposob niedysharmonizujacy krajobrazu wsi. Do cech
regionalnych nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

a) dachy dwuspadowe symetryczne ze szczytami, pokryte naturalnymi materialami (gtownie dachowka
ceramiczna), szczyty zdobione detalem drewnianym, sytuowanie kalenic rownolegte do ulicy,

b) prosta bryta budynku, murowana na cokole, z kompozycyjnie ,,odci¢tg” gorng czescig (poddaszem) za
pomoca gzymsu lub oktadziny (gtownie drewnianej) w formie deskowania,

c) osiowa, symetryczna kompozycja elewacji frontowej, z wykorzystaniem werand, gankow lub
wysunigtych facjat dla podkreslenia gldéwnego wejscia,

d) wykorzystanie detalu ceglanego (licowanie), drewnianego (w formie deskowania lub widocznego
elementu konstrukcyjnego - szachulca), kamiennego (w partii cokotowej),

e) stonowana kolorystyka: biele, kremy, beze, szarosci, brazy oraz odcienie materiatdw naturalnych: cegty,
drewna 1 kamienia,

f) lokalizowanie budynkéw w nawigzaniu do ksztattowania historycznych siedlisk z wymogiem
wytworzenia czworobocznego dziedzinca pomiedzy budynkami,

g) stosowanie cech regionalnych nie oznacza zakazu wprowadzania rozwigzan nowoczesnych, w oparciu
o powyzsze historyczne formy wyrazu architektonicznego.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode — zsieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia
wystarczajacego poboru wody lub w przypadku koniecznosci zapewnienia alternatywnego zrodta wody ze
wzgledu na specyfike inwestycji dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody;

2) odprowadzenie S$ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej $cieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych, realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowaé, a budynki
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wod w migjscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych, uzupetniajgco dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych do kanalizacji deszczowej. Dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposdb. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub alternatywnych zrodet pradu.
Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na catym obszarze planu. Dopuszcza si¢ realizacje
kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych lub w odlegtosci
1,5m od granicy tych dziatek. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych
zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen
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wytwarzajacych energi¢ nie moga przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym
si¢ znajduja 1z ktorym sasiaduja. Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii pozyskujacych prad z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz
ptynny;

6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem
paliw ekologicznych, wtym ogrzewanie elektryczne lub zodnawialnych zrédel energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwos$ci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktorym sie znajdujg iz ktorym sgsiadujag. Na calym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji
odnawialnych Zzrodet energii pozyskujacych prad z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

7) teletechnika - z sieci teletechnicznych lub bezprzewodowo. Dla masztow infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy zastosowa¢ formy i rozwigzania maskujace i zmniejszajace oddziatywanie krajobrazowe;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
9) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw przeciwpozarowych i retencyjnych na obszarze catego planu;

10) zgodnie z prowadzona ewidencja wod, urzadzen melioracji wodnych izmeliorowanych gruntéw na
obszarze planu nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, natomiast moga wystepowac
niezinwentaryzowane dreny i saczki drenarskie, ktore w przypadku ewentualnego ich przerwania nalezy
przywrocic¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania;

11) dopuszcza si¢ budow¢ nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi oraz urzgdzeniami
inzynierskimi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, ochrony obiektéw i innych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych lub wewnetrznych przylegajacych do dziatek
budowlanych, w tym poprzez inne dziatki;

2) dopuszcza si¢ geodezyjne wydzielenie dojazdow o szerokoséci nie mniejszej niz 8 m, a jezeli zostang one
wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania o wymiarach
zgodnych z przepisami odrebnymi. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednocze$nie pasy technologiczne
dla infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrgbie
dzialek budowlanych, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu, ale
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro, hurtownia itp.) i nie mniej
niz 1 miejsce na 1 pokoj hotelowy. Jednoczesnie dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa jesli liczba miejsc
wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4%
ogolnej liczby miejsc jesli ogoélna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

c) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielko§¢ dzialki geodezyjnej przeznaczonej pod zabudowe uslugowa, zabudowe
mieszkaniowa i zabudowe mieszkaniowo - ustugowa:

a) nie mniejszg niz 1000 m?,

b) wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
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c) dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujag minimalne wielko$ci dziatki
budowlanej, podane powyzej;

2) dopuszcza si¢ potaczenie dziatek geodezyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla dziatek geodezyjnych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ zasady
i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla dziatek geodezyjnych przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjna ustala si¢ dowolna
wielkos$¢;

2) dla dziatek geodezyjnych przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowa i zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa ustala si¢ dowolng wielko$¢ nie mniejszg niz 1000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki geodezyjnej nie mniejsza niz 6 m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos$¢ frontu dziatki geodezyjnej;

5) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek geodezyjnych w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45°
i nie wigkszy niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) obszar planu znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, ktorej granic¢ oznaczono
na rysunku planu, w zwigzku zpowyzszym planowane inwestycje winny by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi, w tym Uchwalg nr 148/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 66 poz. 1463) oraz
Uchwatg nr 261/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. o zmianie uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2016 r. poz. 2944);

2) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkdéw chronionych;

4) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej
p6zniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowac odpowiednig technologi¢ i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska nalezy minimalizowaé
w sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

6) zasicg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dzialalnosci uslugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

7) obowiazuje poziom hatasu w $srodowisku, jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo -
ushugowe;

8) wyklucza si¢ magazynowanie i skladowanie substancji oraz odpaddéw niebezpiecznych;
9) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadow niebezpiecznych;

10) realizacje budynkow nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. W przypadku koniecznosci wzmocnienia podloza gruntowego, rozwigzania
techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym;

11) lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej i wystgpowanie pol elektroenergetycznych nie moze
by¢ uciazliwo$cig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony §rodowiska;
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12) obowigzuje w maksymalnym zakresie ochrona iutrzymanie istniejacych zadrzewien nalezacych do
gatunkdéw  szlachetnych, wtym w szczegdlnosci =zieleni wysokiej zwigzanej z historycznym
zagospodarowaniem w uktadzie ruralistycznym (nasadzenia wzdluz historycznych drég, nasadzenia
graniczne na dziatkach z historyczna zabudowa, obsadzenia frontow (gankéw wejsciowych)). Dopuszcza
si¢ zabiegi pielggnacyjne zadrzewien, wycinka zadrzewien jest mozliwa jedynie ze wzgledu na zly stan
fitosanitarny, w przypadku wycinki zadrzewien obowigzuje =zasada kompensacji przyrodniczej
z zastosowaniem szlachetnych gatunkéow liSciastych lub iglastych, zuwzglednieniem warunkow
siedliskowych.

7. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w ,.strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stegna”.
Przez uklad ruralistyczny nalezy rozumie¢ przestrzenne zatozenie wiejskie, zawierajace zespoty
budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych
podziatow wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym sieci drog. W strefie tej obowiazuje:

a) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego i jego historyczne;j struktury,
b) rewitalizacja i konserwacja zachowanych, gtéwnych elementow uktadu przestrzennego,
c¢) ochrona i maksymalne zachowanie zieleni komponowanej w uktadzie ruralistycznym,

d) zachowanie 1iochrona historycznej sieci droznej. Historyczne drogi, przebiegajace w liniach
rozgraniczajacych drog, nalezy zachowaé w historycznych parametrach, oile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej. Obowigzuje zakaz ich zabudowywania izmiany przebiegu. Nalezy stosowaé
nawierzchni¢ z materiatow zblizonych do historycznych. Dopuszcza si¢ obsadzenia drog zielenia.
Historyczne drogi, przebiegajace w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug iw
terenie ustug, nalezy wyeksponowa¢ w zagospodarowaniu terenu np. poprzez realizacje¢ nasadzen zieleni
granicznej, zmian¢ koloru lub materialu nawierzchni utwardzonych, wprowadzenie rabat zieleni niskie;j
w liniach rozgraniczajacych historycznej sieci drozne;j,

e) obowigzuje ochrona i uczytelnienie historycznych podziatéw parcelacyjnych,
f) obowigzuje zakaz lokalizacji wysokosciowych i gabarytowych dominant przestrzennych,

g) obowiazuje usunigcie lub przebudowa obiektow dysharmonizujacych walory krajobrazowe i kulturowe
wsi Stegna,

h) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych
na przedmiot ochrony konserwatorskiej,

i) wyklucza si¢ zabudowe i zagospodarowanie terenu dysharmonizujace walory krajobrazowe i kulturowe
wsi Stegna, wtym obiekty tymczasowe, budynki rekreacji indywidualnej oprocz juz istniejacych,
obiekty nie zwigzane historycznie z zagospodarowaniem terenu jak kioski, wiaty (oprocz
autobusowych), wolno stojace garaze oprdocz historycznych budynkow gospodarczych. Wprowadza sie
zakaz powyzszej zabudowy na terenie historycznych siedlisk - niwy ogrodowej iogrodow
przydomowych,

j)nalezy dostosowa¢ cechy nowej zabudowy do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie, zgodnie z tradycjg budownictwa we wsi Stegna, uwzgledniajac:

- linie zabudowy, wysokos¢, proporcje wymiaréw rzutu budynkow, proporcje i artykulacje elewacji,
- ksztalt i nachylenie potaci dachowych, kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do drogi,

- wielko$¢, proporcje oraz sposob podziatow stolarki okiennej,

- stosowanie w bryle budynku wystawek lub lukarn,

- stosowanie w bryle budynku gankoéw wejsciowych na osi elewacji

- stosowanie w bryle budynku detalu architektonicznego,

- ksztattowanie prostej bryly budynku w oparciu o rzut prostokata,

k) w nowych zespotach budynkéw mieszkalnych wymagane jest ujednolicenie ich formy poprzez
zastosowanie ujednoliconych materialow i kolorystyki, ksztalttow dachow, w tym przewazajacego
kierunku kalenicy wzgledem drogi oraz zastosowanie ujednoliconego rodzaju pokrycia. Wymagane jest
ksztaltowanie zieleni przydomowej zgodnie z warunkami historycznymi — siedliskowymi,
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1) nowe budynki na terenie nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, tj.
ujety w gminnej ewidencji zabytkow lub chroniony ustaleniami planu jako ,,budynki o warto$ciach
historyczno-kulturowych wspoltworzace historyczny klimat wsi”, nalezy projektowac irealizowac
z zachowaniem kompozycji zabudowy na terenie tej nieruchomosci, pozostawiajac historycznie
nie zabudowang przestrzen dziedzincéw. Budynki te nalezy projektowaé z uwzglgdnieniem tradycji
budowlanej i cech architektury regionalnej,

m) ochronie podlega dziedzictwo historyczne w obrebie wsi lokacyjnej — nowozytnej, bedace
powierzchniowa, podziemng pozostaloscig egzystencji i dziatalnosci czlowieka, ztozong z nawarstwien
kulturowych i znajdujacych si¢ w nich wytworow badz ich §ladow. Wszelkie prace ziemne wymagaja.

stosowania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow”, stanowig relikty
XIX 1XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej isg ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaja stosowania przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami. Szczegdtowe ustalenia dla chronionych budynkow znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia
szczegotowe” dla danego terenu. Sg to:

a) na terenie 2MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Jagielty 9,

b)na terenie 3MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Dworcowej 2, budynek mieszkalny przy ul.
Powstancow Warszawy 23 i budynek mieszkalny przy ul. Dworcowej 1,

c¢) na terenie SMN-U: budynek mieszkalny przy ul. Powstancéw Warszawy 13 i budynek mieszkalny przy
ul. Lipowej 17,

d) na terenie 7MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Lipowej 14,

e)na tereniec 10MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Bursztynowej 8 ibudynek mieszkalny przy ul.
Sikorskiego 1,

f) na terenie 1 IMN-U: budynek mieszkalny przy ul. Sikorskiego 14,

g)na terenie 13MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Sikorskiego 4a, budynek mieszkalny przy ul.
Kosciuszki 5 i budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 51,

h) na terenie 14MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Sikorskiego 2,
1) na terenie 15MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Powstancow Warszawy 3,

j)na terenie 16MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Waskiej 1, budynek mieszkalny i budynek
gospodarczy przy ul. Waskiej 5,

k) na terenie 18MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 4, budynek mieszkalny przy ul.
Powstancow Warszawy 4, budynek mieszkalny przy ul. Powstancow Warszawy 6;

3) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych wspottworzace
historyczny klimat wsi” stanowig relikt historycznej zabudowy ruralistycznej. Szczegdtowe ustalenia dla
chronionych budynkéw znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdlowe™ dla danego terenu. S to:

a) na terenie 1MN-U: budynki mieszkalne przy ul. Powstancow Warszawy 35, 37,
b) na terenie 2MN-U: budynek gospodarczy (relikt zagrody) przy ul. Jagietty 7a,

¢) na terenie 3MN-U: 2 budynki gospodarcze przy ul. Dworcowej 2, budynek mieszkalny przy ul. Jagielty
12,

d) na terenie 4MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Powstancow Warszawy 17,
e) na terenie SMN-U: budynek mieszkalny przy ul. Lipowej 19,

f) na terenie 6MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Lipowej 16,

g) na terenie 11 MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Sikorskiego 10,

h) na terenie 12MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Sikorskiego 7,

1) na terenie 15MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 44,

j) na terenie 18MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Bukowej 2;
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4) wyklucza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych na budynkach zabytkowych wskazanych do ochrony
w ust. 7 pkt 2 1 3;

5) lokalizacja paneli fotowoltaicznych na gruncie ina polaciach dachowych budynkow niezabytkowych
nie moze by¢ widoczna z przestrzeni drog publicznych, drég wewnetrznych i kolejki waskotorowej. Nalezy
nasadzi¢ zielen izolacyjng w celu niwelacji widocznos$ci paneli fotowoltaicznych na gruncie;

6) na calym obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych na elewacjach budynkow,
balkonach i tarasach.

8. Ustalenia inne dla catego planu:

1) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom szczegolnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4.

Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o symbolach
1IMN-U o powierzchni 0,93 ha, 2MN-U o powierzchni 2,17 ha, 3MN-U o powierzchni 2,11 ha, 4MN-U o
powierzchni 0,68 ha, SMN-U o powierzchni 1,32 ha, 6MN-U o powierzchni 0,20 ha, 7MN-U o powierzchni
0,47 ha, SMN-U o powierzchni 0,36 ha, 9MN-U o powierzchni 0,25 ha, 10MN-U o powierzchni 1,84 ha,
11MN-U o powierzchni 1,92 ha, 12MN-U o powierzchni 1,18 ha, 13MN-U o powierzchni 1,15 ha, 14MN-U o
powierzchni 0,79 ha, 1SMN-U o powierzchni 0,46 ha, 16MN-U o powierzchni 1,55 ha, 17MN-U o
powierzchni 0,08 ha i 18MN-U o powierzchni 1,00 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wustug. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej bez ustalania proporcji. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowg ushugows;

2) obowiazuje zakaz realizacji schronisk, kempingdéw, zabudowy rekreacji indywidualnej, a takze obiektow
w formie barakowozow, domkow kempingowych, doméw mobilnych lub domkow typu holenderskiego;

3) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy letniskowej. Dopuszcza si¢ remonty lub przebudowe
istniejacej zabudowy letniskowej. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy
letniskowej na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw poprodukcyjnych, autoztomédw, spalarni zwlok, stacji
paliw 1 hurtowni;

5) w ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy;

6) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty lub przebudowe. Dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
lub zmiang¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

7) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Stegna, w zwiagzku
Z powyzszym obowiazuja ustalenia ogdlne z §3. ust. 7;

8) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw”, stanowig relikty
XIX i XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej i s3 ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Sa to:

a) na terenie 2MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Jagietty 9,

b) na terenie 3MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Powstancéw Warszawy 23 i budynek mieszkalny przy
ul. Dworcowej 1,
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c¢) na terenie SMN-U: budynek mieszkalny przy ul. Powstancow Warszawy 13 i budynek mieszkalny przy
ul. Lipowej 17,

d) na terenie 7MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Lipowej 14,

e)na terenie 10MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Bursztynowej 8 ibudynek mieszkalny przy ul.
Zielonej 1,

f) na terenie 1 IMN-U: budynek mieszkalny przy ul. Sikorskiego 14,

g)na terenie 13MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Sikorskiego 4a ibudynek mieszkalny przy ul.
Kosciuszki 5,

h) na terenie 14MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Sikorskiego 2,
i) na terenie 15MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Powstancow Warszawy 3,

j)na terenie 16MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Waskiej 1, budynek mieszkalny ibudynek
gospodarczy przy ul. Waskiej 5,

k) na terenie 18MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 4, budynek mieszkalny przy ul.
Powstancow Warszawy 4, budynek mieszkalny przy ul. Powstancow Warszawy 6, Budynki te
przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryla i kolorystyka budynkow,
historyczny ksztalt, proporcje i pokrycie dachu glownego, historyczne elewacje zewngtrzne i materiat
elewacyjny (drewno, tynk, cegla), historyczny detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych, historyczny podziat stolarki okiennej i1 drzwiowe;.
Obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy powyzszych budynkows;

9) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych wspottworzace
historyczny klimat wsi” stanowig relikt historycznej zabudowy ruralistycznej. Sg to:

a) na terenie 1MN-U: budynki mieszkalne przy ul. Powstancow Warszawy 35, 37,
b) na terenie 2MN-U: budynek gospodarczy (relikt zagrody) przy ul. Jagielty 7a,

c)na terenie 3MN-U: budynek mieszkalny 12 budynki gospodarcze przy ul. Jagietly 2, budynek
mieszkalny przy ul. Jagietty 12,

d) na terenie 4AMN-U: budynek mieszkalny przy ul. Powstancow Warszawy 17,
e) na terenie SMN-U: budynek mieszkalny przy ul. Lipowej 19,

f) na terenie 6MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Lipowej 16,

g) na terenie 11MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Sikorskiego 10,

h) na terenie 12MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Sikorskiego 7,

i) na terenie 15SMN-U: budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 44,

j) na terenie 18MN-U: budynek mieszkalny przy ul. Bukowej 2, Budynki te przeznacza si¢ do ochrony
i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryta ikolorystyka budynkéw, historyczny ksztalt,
proporcje i pokrycie dachu gléwnego, historyczne elewacje zewnetrzne i materiat elewacyjny (drewno,
tynk, cegta), historyczny detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje historycznych otworow
okiennych 1idrzwiowych, historyczny podziat stolarki okiennej idrzwiowej. Obowiazuje zakaz
rozbudowy i nadbudowy powyzszych budynkéw;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
11) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

12) dla budynkow lub ich czesci zlokalizowanych przed liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ ich zachowanie,
dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania. Dopuszcza si¢ ich nadbudowe
i rozbudowe zgodnie z liniami zabudowy;

13) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje forma wolno stojagca. Dopuszcza zachowanie istnigjacej
zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej. Dla innych budynkéw obowiazuje forma wolno stojaca;

14) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudoweg blizniaczych budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatek
budowlanych;
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15) obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkéw wolno stojacych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek
budowlanych. Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie ich lokalizacji w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatek budowlanych lub przy granicach dziatek budowlanych;

16) obowigzuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej. Dla dziatek, na ktérych przekroczono powyzszy udziat, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

17) obowigzuje maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20%. Dla dzialek, na ktorych
przekroczono powyzszy udziat, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

18) obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowiazuje maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy nie wicksza niz 0,6. Dla dziatek, na ktérych przekroczono powyzsza
intensywnosc¢, dopuszcza si¢ jej zachowanie;

19) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wicksza niz 9,0 m. Dla budynkéw, w ktoérych przekroczono
powyzsza wysokos$¢, dopuszcza si¢ jej zachowanie;

20) obowiazuje wysokos¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 10,0 m;

21) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;

22) dla nowych budynkow ustala si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.
Dla istniejacych budynkéw, w ktorych przekroczono powyzszg ilo$¢ kondygnacji, dopuszcza si¢ ich
zachowanie;

23) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

24) dla nowych budynkéw obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, przy czym dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych ustala si¢ ustala si¢ symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35°do 45°, adla
budynkow gospodarczych i garazowych ustala si¢ symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35° do
45° lub od 18° do 25°. Jednocze$nie dla dachow z potaciami dachowymi od 18° do 25° ustala si¢ realizacje
$cianki kolankowej o wysoko$ci od 0,8 m do 1,8 m. Obowiazuje krycie dachéw dachéwka lub blachg na
rabek stojacy. Dopuszcza si¢ wylacznie kolory dachéwkowych pokry¢é dachowych w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym w odcieniach czerwieni lub brazéow. Dopuszcza
si¢ wylacznie kolory blaszanych pokry¢ dachowych (blacha na rabek stojacy) w odcieniach szarosci lub
grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych. Dopuszcza si¢ budowe wystawek i lukarn, ktorych
dhugos¢ nie moze przekracza¢ 30% diugosci danej potaci dachowej. Dla istniejagcych budynkow dopuszcza
si¢ zachowanie innych dachow; w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
i kontynuacje tych dachow; w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu. Dla
istniejacych budynkow krytych papa lub blacha, dopuszcza si¢ zachowanie krycia papa lub blacha;

25) obowiazuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. Dla tynku nalezy zastosowac
kolory stonowane. Nie dopuszcza si¢ stosowania na elewacjach sidingu PCV ani barw jaskrawych;

26) nowe budynki nalezy projektowac z uwzglednieniem tradycji budowlanej i cech architektury regionalne;j.

§ 5.

Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu 1U o
powierzchni 0,51 ha:

1) teren zabudowy ushug;

2) obowigzuje zakaz realizacji schronisk, kempingoéw, a takze obiektow w formie barakowozéw, domkow
kempingowych, doméw mobilnych Iub domkoéw typu holenderskiego;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw poprodukcyjnych, autoztomoéw, spalarni zwtok, stacji
paliw i hurtowni;

4)dla dziatek zabudowanych niezgodnie zustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
i zmian¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

5)teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Stegna, w zwiazku
Z powyzszym obowiazuja ustalenia ogdlne z §3. ust. 7;
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6) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

7) obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkow wolno stojacych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek
budowlanych. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie ich lokalizacji w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatek budowlanych lub przy granicach dziatek budowlanych;

8) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej. Dla dziatek, na ktorych przekroczono powyzszy udziat, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

9) obowigzuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;

10) obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowiazuje maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy nie wicksza niz 0,6. Dla dziatek, na ktérych przekroczono powyzsza
intensywnosc¢, dopuszcza si¢ jej zachowanie;

11) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10,5 m. Dla budynkéw, w ktérych przekroczono
powyzsza wysokos$¢, dopuszcza si¢ jej zachowanie;

12) obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 10,0 m;

13) obowiagzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;

14) dla nowych budynkoéw ustala si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.
Dla istniejacych budynkéw, w ktorych przekroczono powyzszg ilo$¢ kondygnacji, dopuszcza si¢ ich
zachowanie;

15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

16) dla nowych budynkéw obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, przy czym ustala si¢ symetryczne
nachylenie potaci dachowych od 35° do 45°1lub od 18°do 25°. Jednoczes$nie dla dachéw z polaciami
dachowymi od 18°do 25°ustala si¢ realizacj¢ $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m.
Obowiagzuje krycie dachow dachowka lub blacha na rabek stojacy. Dopuszcza sie¢ wylacznie kolory
dachéwkowych pokry¢é dachowych w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu
matowym w odcieniach czerwieni lub brazéw. Dopuszcza si¢ wylacznie kolory blaszanych pokry¢
dachowych (blacha na rabek stojacy) w odcieniach szarosci lub grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien
polaciowych. Dopuszcza si¢ budowg wystawek ilukarn, ktorych dlugo$¢ nie moze przekracza¢ 30%
dtugosci danej potaci dachowej. Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych dachéw;
w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie ikontynuacj¢ tych dachow;
w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu. Dla istniejacych budynkow
krytych papa lub blachg, dopuszcza si¢ zachowanie krycia papa lub blacha;

17) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. Dla tynku nalezy zastosowaé
kolory stonowane. Nie dopuszcza si¢ stosowania na elewacjach sidingu PCV ani barw jaskrawych;

18) nowe budynki nalezy projektowaé z uwzglednieniem tradycji budowlanej i cech architektury regionalne;.

§ 6.

Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu drogi lokalnej
o symbolu 1KDL o powierzchni 1,01 ha i 2KDL o powierzchni 0,27 ha:

1) droga stanowi drogg¢ publiczng w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stegna, w zwigzku
Z powyzszym obowigzujg ustalenia ogolne z §3. ust. 7;

3) obowiazuje szerokos¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

4) obowigzuje wysokos¢ obiektow budowlanych, nie be¢dgcych budynkami, nie wigksza niz 10,0 m.

§7.

Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dla terenéow drog
dojazdowych o symbolach 1KDD o powierzchni 0,07 ha, 2KDD o powierzchni 0,15 ha i 3KDD o powierzchni
0,28 ha:
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1) droga stanowi drogg¢ publiczng w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stegna, w zwigzku
Z powyzszym obowigzujg ustalenia ogodlne z §3. ust. 7;

3) obowiazuje szerokos$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

4) obowiazuje wysokos¢ obiektow budowlanych, nie be¢dgcych budynkami, nie wigksza niz 10,0 m.

§8.

Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji
drogowej wewngetrznej (droga wewnetrzna) o symbolach 1KR o powierzchni 0,02 ha, 2KR o powierzchni 0,29
ha, 3KR o powierzchni 0,29 ha, 4KR o powierzchni 0,06 ha, SKR o powierzchni 0,11 ha, 6KR o powierzchni
0,60 ha, 7KR o powierzchni 0,03 ha, 8KR o powierzchni 0,08 ha i 9KR o powierzchni 0,03 ha:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Stegna, w zwiazku
Z powyzszym obowiazujg ustalenia ogolne z §3. ust. 7;

2) obowiazuje szeroko$¢ drogi 1KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR i9KR w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych;

3) obowiazuje szeroko$¢ drogi 2KR nie mniejsza niz 5,0 m inie wigksza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) droga stanowi jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;
5) obowiazuje wysokos¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wicksza niz 10,0 m.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§9.

Dla terenow drog ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomos$ci 0%, bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowym terenie. Dla pozostalych terenéw ustala si¢ 30% stawke procentowa, stuzaca do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 10.

Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia ,zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna”, zatwierdzonego uchwatg VI1/42/2003 Rady Gminy Stegna
z dnia 25 marca 2003 r.

§ 11.

1. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stegna.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY STEGNA: Mariusz Ogrodowski
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Kod | Numer|Symbol | Powierzchnia [ha]
1.1.2_ 1| MN-U 0,93
1.1.2_ 2| MN-U 2,17
1.1.2_ 3| MN-U 2,11
1.1.2_ 4| MN-U 0,68
1.1.2_ 5| MN-U 1,32
1.1.-2_ 6 [ MN-U 02
1.1.2_ 7| MN-U 0,47
1.1.2_ 8 | MN-U 0,36
1.1.-2_ 9 | MN-U 0,25
1.1.2_ 10 | MN-U 1,84
1.1.-2_ 11 [ MN-U 1,92
1.1.2_ 12| MN-U 1,18
{112 13| MN-U 1,15
{112 14 | MN-U 0,79
1.1.2_ 15| MN-U 0,46
1.1.-2_ 16 | MN-U 1,55
1.1.2_ 17 | MN-U 0,08
1.1.2_ 18 | MN-U 1
2_ 1|u 0,51
517 1| KDD 0,07
516_ 1| KDL 1,01
516 2| KDL 027
517 2|KDD 0,15
1517 3|KDD 0,28
52 1|KR 0,02
52 2|KR 0,29
52 3|KR 0,29
52 4|KR 0,06
52 5| KR 0,11
52 6| KR 06
52 7|KR 0,03
52 8| KR 0,08
152 9|KrR 0,03
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr [X/65/2024
Rady Gminy Stegna
z dnia 27 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1.

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Stegna pomiedzy ulica Powstancow Warszawy, Wojska Polskiego,
Bukowa a torami kolei waskotorowe;j” jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2.

Rozpatruje si¢ ztozone uwagi w okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu (tj.
od 1 sierpnia do 21 sierpnia 2024 r.) oraz w ciagu 14 dni po wylozeniu (tj. do dnia 4 wrze$nia 2024 r.),
W nastepujacy sposob:

1. Uwaga z dnia 28.08.2024 r. (data wplywu 28.08.2024 r.) do ustalen dla dziatek 365/1 1312/2 (teren
7MN-U) w zakresie podniesienia maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy z nie wigkszego niz 20% do
nie wigkszego niz 40%, argumentujac uwage faktem, iz istniejgca zabudowa przekracza maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, dopuszczony w planie.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) ,,W¢jt sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem®. Nie jest zatem mozliwe
sporzadzenie projektu planu miejscowego, niezgodnego z przepisami odrgbnymi.

Uwaga jest sprzeczna ze stanowiskiem Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku, okre§lonym w postanowieniu z dn. 27.12.2023 r. o sygn. ZN.5150.73.3.2023.JK. w zakresie
odmowy uzgodnienia projektu planu 1warunkéw uzgodnienia tego projektu, Wwnoszacym
w ust. 9 pkt 4 postanowienia o zmniejszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z nie wigkszego
niz 30% do nie wigkszego niz 20%.

»W tym miejscu podkresli¢ nalezy, ze ratio legis instytucji "uzgodnienia" w procedurze planistycznej,
polega na przesadzajacym (relewantnym) wplywie pozytywnego stanowiska organu uzgadniajacego, na
ksztalt normatywny postanowien planu. W przypadku uzgodnienia bowiem pozytywne stanowisko jest
warunkiem uchwalenia w danej postaci aktu planistycznego. Organ wykonawczy gminy wystepujacy
ouzgodnienie jest zwigzany uzyskanym stanowiskiem 1imusi wprowadzi¢ zmiany wynikajace
z uzgodnienia. Konsekwencja pomini¢gcia wystgpienia o uzgodnienie, brak uzyskania pozytywnego
stanowiska organu uzgadniajacego, jak iniewprowadzenie do uchwaty uzyskanego stanowiska stanowi
zawsze istotne naruszenie prawa.” (zrodto: Rozstrzygnigcie nadzorcze NR P-1.4131.254.2022.K Wojewody
Zachodniopomorskiego z dn. 3 sierpnia 2022 r.).

Jednocze$nie w §4. pkt 17 projektu planu wprowadzono ustalenie: ,,obowigzuje maksymalny udziat
powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20%. Dla dzialek, na ktorych przekroczono powyzszy udziat,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;". Powyzsze ustalenie chroni zatem istniejaca zabudowg.
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2. Uwaga z dnia 02.09.2024 r. (data wptywu 04.09.2024 r.) do ustalen dla dzialek 1610 (teren 16MN-U)
w zakresie podniesienia maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy znie wigkszego niz 20% do
nie wigkszego niz 30%, podniesienia maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy z nie wigkszej niz 0,6
do nie wigkszej niz 0,9, podniesienia wysokosci zabudowy z nie wigkszej niz 9,0 m do nie wigkszej niz 10,0m,
zmiany linii zabudowy do linii istniejagcego budynku mieszkalnego, argumentujgc uwage brakiem mozliwosci
racjonalnego zabudowania dziatki i powotujac si¢ na obowigzujacy plan miejscowy w sasiedztwie.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130) ,,Wojt sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem®. Nie jest zatem mozliwe
sporzadzenie projektu planu miejscowego, niezgodnego z przepisami odrgbnymi.

W przestanym do uzgodnien projekcie planu wraz z pismem przewodnim Wojta Gminy Stegna z dnia
20.11.2023 r. osygn. IGPN-P.6772.2.2023 widniaty ustalenia zgodne zpowyzszymi wnioskowanymi
parametrami, tzn. (1) obowigzywal maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%; (2)
obowigzywala maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9; (3) obowigzywata
wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 12,0 m; wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w linii
istniejacego budynku mieszkalnego.

W zwigzku ze stanowiskiem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku,
okreslonym w postanowieniu zdn. 27.12.2023 r. osygn. ZN.5150.73.3.2023.JK. w zakresie odmowy
uzgodnienia  projektu  planu  iwarunkéw  uzgodnienia tego  projektu, wnoszacym: (1)
w ust. 9 pkt 4 postanowienia o zmniejszenie maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy z nie wigkszego
niz 30% do nie wigkszego niz 20%; (2) wust. 9 pkt5 postanowienia o zmniejszenie maksymalnej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy znie wigkszej niz 0,9 na nie wigksza niz 0,6; (3)
w ust. 9 pkt 6 postanowienia o zmniejszenie maksymalnej wysokos$ci budynkow nie wickszej niz 12,0 m na
nie wigksza niz 9,0 m; (4) wust. 3 tiret pierwsze postanowienia skorygowac nieprzekraczalne linie
zabudowy.

Uwaga jest zatem sprzeczna ze stanowiskiem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku, wyrazonym w powyzszym postanowieniu.

»W tym miejscu podkresli¢ nalezy, ze ratio legis instytucji "uzgodnienia" w procedurze planistyczne;j,
polega na przesadzajacym (relewantnym) wplywie pozytywnego stanowiska organu uzgadniajacego, na
ksztalt normatywny postanowien planu. W przypadku uzgodnienia bowiem pozytywne stanowisko jest
warunkiem uchwalenia w danej postaci aktu planistycznego. Organ wykonawczy gminy wystepujacy
o uzgodnienie jest zwigzany uzyskanym stanowiskiem 1imusi wprowadzi¢ zmiany wynikajace
zuzgodnienia. Konsekwencja pomini¢cia wystgpienia o uzgodnienie, brak uzyskania pozytywnego
stanowiska organu uzgadniajacego, jak iniewprowadzenie do uchwaly uzyskanego stanowiska stanowi
zawsze istotne naruszenie prawa.” (zrodto: Rozstrzygnigcie nadzorcze NR P-1.4131.254.2022.K Wojewody
Zachodniopomorskiego z dn. 3 sierpnia 2022 r.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr [X/65/2024
Rady Gminy Stegna
z dnia 27 listopada 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) okre$la si¢ nastgpujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
nalezy realizowa¢ zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72024 1. poz. 1465, 1572).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1) przebudowe gminnych drog publicznych,
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacg do obstugi terenéw przylegtych,
3) sie¢ wodociggoway, stuzaca do obstugi terendw przylegtych,

4) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacych gminne drogi publiczne.

§ 2.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z2024 r. poz. 1530, 1572), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr [X/65/2024
Rady Gminy Stegna

z dnia 27 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone.
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Uzasadnienie

1. Niniejszg uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465, 1572).

2. W zwigzku =zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1)sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 2;
2)sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3;
3)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

S)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwlaszcza: ,, W
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sdb
niepetosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

12)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci.”

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Stegna pomigdzy ulica
Powstancow Warszawy, Wojska Polskiego, Bukowa a torami kolei waskotorowe;j”, uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;
7)prawo wiasnosci;
8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;
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10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Stegna pomiedzy ulica Powstancow Warszawy, Wojska Polskiego, Bukowa a torami kolei
waskotorowej”, spetniono:

1)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

2)zachowano jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
»Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy spoteczne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miejscowosci Stegna pomiedzy ulica Powstancow Warszawy, Wojska Polskiego, Bukowsg a torami kolei
waskotorowej”, organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwtlaszcza: ,, W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Dksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci 1obiektow fizjograficznych (Dz.U. z2019r. poz. 1443), w szczegdlnoSci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - spelniono. Obszar miejscowego planu
znajduje si¢ wewnatrz istniejacej wsi Stegna.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob
umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego s$rodka transportu - spetniono. Miejscowy plan znajduje si¢ na obszarze, posiadajacym
dostep do zbiorowego transportu autobusowego i kolejowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — spetniono. W obrebie planu znajduja si¢ drogi publiczne, po
ktorych moga przemieszczaé si¢ piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
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osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowac si¢ bedzie w wewnatrz jednostki osadniczej
(wies Stegna) ow peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bedzie
uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej
ilo$ci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit.
a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotyczy.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Stegna pomiedzy ulica Powstancéw Warszawy, Wojska Polskiego, Bukowa a torami
kolei waskotorowe;j” jest zgodna z Uchwatg Nr L/434/2023 Rady Gminy Stegna z dnia 31 stycznia 2023 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie planu
polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe
(dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z2024r. poz. 725, 1222): ,Zakres itres¢ projektu budowlanego powinny byc¢
dostosowane do specyfiki icharakteru obiektu, stopnia skomplikowania robot budowlanych oraz
w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbgdne warunki do korzystania
z obiektu przez osoby ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu
podlegal bedzie kontroli wtasciwych organéw na podstawie przepiséw odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okres$la ,,Prognoza skutkow finansowych
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Stegna pomiedzy ulica Powstancow Warszawy, Wojska Polskiego, Bukowa a torami kolei waskotorowe;j”
opracowana w trakcie sporzadzania planu.

3. Dla czgsci obszaru objetego planem gmina Stegna posiada obowiazujaca ,,zmiang¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna”, zatwierdzong uchwata VI1/42/2003 Rady Gminy Stegna
z dn. 25 marca 2003 r.

Opracowanie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Stegna
pomiedzy ulica Powstancéw Warszawy, Wojska Polskiego, Bukowg a torami kolei waskotorowej” podjeto
na podstawie Uchwaly Nr XLVII/419/2022 Rady Gminy Stegna z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
miejscowosci Stegna pomiedzy ulica Powstancow Warszawy, Wojska Polskiego, Bukowa a torami kolei
waskotorowej. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1 zostal sporzadzony zuwzglednieniem standardow w zakresie tekstu planu i rysunku,
ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii zdn. 17.12.2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r.
poz. 2404).

Tryb sporzadzania planu zostal przeprowadzony zgodnie zobowigzujacg procedura narzucona
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Plan spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.
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Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktéorej mowa w art. 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety opracowaniem wraz z jego
niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna (t.j. uchwata nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca
2018 r.). Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna dla
obszaru objetego planem zostal umieszczony na zataczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia do 21 sierpnia 2024 r.
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 21 sierpnia
2024 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 4 wrze$nia
2024 r.). Do planu wniesiono uwagi w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly
stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie ich rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wymagany na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbior
danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.
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