PROJEKT - wersja do wylozenia do publicznego wgladu

UCHWALA NR ..cevvvvveennnn
RADY GMINY W STEGNIE
zdnia ...l 2016 r

W sprawie:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA  OBSZARU
ZAGOSPODAROWANIA TURYSTYCZNEGO W MIEJSCOWOSCI STEGNA NA OBSZARZE MIERZEI
WISLANEJ — GMINA STEGNA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r, poz. 1515 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.),
a takze Uchwaty Rady Gminy Stegna nr XI1/72/2003 z dn. 25 lipca 2003 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz po sprawdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stegna”

RADA GMINY STEGNA

na wniosek Wojta Gminy Stegna uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia podstawowe
§1
1. Stwierdza si¢ ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla funkcji turystyczno — wypoczynkowej w
obrgbie geodezyjnym Stegna nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stegna uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Stegna nr XL/397/2010 z dnia 20 lipca 2010 r.
2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru zagospodarowania turystycznego w
miejscowosci stegna na obszarze Mierzei Wislanej — gmina Stegna w granicach opracowania oznaczonych na
rysunkach planu — zatacznikach nr la i 1b do uchwaty zwanej dalej ,,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla funkcji turystyczno — wypoczynkowej w miejscowosci Stegna”.
3. Integralng czg$¢ niniejszej uchwaty stanowia:
1) zalgcznik nr 1a — rysunek planu w skali 1:5000 obowigzujacy w zakresie okre§lonym w uchwale i na rysunku,
2) zalgcznik nr 1b — rysunek planu w skali 1:2000 obowigzujacy w zakresie okre§lonym w uchwale i na rysunku,
3) zalacznik nr 2 — rozpatrzenie przez Rade Gminy uwag wniesionych podczas wytozenia planu,
4) zalacznik nr 3 — realizacja zadan nalezacych do samorzadu gminnego wynikajacych z uchwalenia planu.
§2
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — oznacza to wyrdznienie wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokosci bryty
budynku oraz kompozycji elewacji czy odmiennego materiatu itp.;

2) budynki letniskowe — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy budynek rekreacji indywidualnej rozumiane
jako budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku;

3) dzialalnoS$ci gospodarczej — w odniesieniu do tego terenu nalezy przez to rozumieé szeroko pojety wachlarz
ustug gastronomi i handlu, z wykluczeniem funkcji magazynowej produkcyjnej, przemystowej, przetworstwa,
obstugi transportu w tym dystrybucji gazu i paliw ptynnych;

4) elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wykonanie wskazanej w planie elewacji winno posiada¢
wysokie walory architektoniczne i estetyczne;

5) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ granic¢ nieprzekraczalng dla terendow, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie

sgsiednim;
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6) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu —nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca lini¢
podzialow terenéw o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znym zagospodarowaniu,

7) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalna - oznacza lini¢ zabudowy, ktorej nie mozna przekroczy¢, a ktora okresla teren pod
zabudowe wewnatrz dziatki,
b) ustalona — oznacza to, ze jedna $ciana budynku elewacji frontowej musi by¢ ustawiona na tej linii.
Linia zabudowy nie dotyczy sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j.

8) ograniczenie ucigzliwosci — oznacza to, ze zasi¢g ucigzliwosci dla srodowiska bedacy skutkiem prowadzonej
dzialalno$ci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wilasnosci obszaru, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

11)ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zespét negatywnych bodzcoéw (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalno$ci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancOw poprzez obnizenie standardow s$rodowiska
przyrodniczego.

§3

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenie terenow oraz okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) ustalenie zasada ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) okreslenie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. 2a.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa w Rozdziale II, Ustalenia szczegdétowe, zapisane w

poszczegolnych kartach terenu, ktorych numeracja odpowiada numeracji na rysunku planu.

Na obszarze opracowania planu nie wystepuja:

1) obszary objete ochrong dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) tereny gornicze ustalone na podstawie przepisow odrebnych oraz tereny zagrozone oOsuwaniem si¢ mas
ziemnych;

3) tereny wskazane do opracowania szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Dla obszaru nie opracowano audytu krajobrazowego.

W granicach planu nie wystepuja tereny, dla ktorych okresla sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania.

Opracowanie: Pracownia Studiéw Architektonicznych i Planowania Przestrzennego ATA,; 82-300 Elblag, ul. Wiezowa 12/3; e-mail: pracownia.ata@.pl, tel. (55) 649 62 20
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1.

§4
W obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie:
1) terenow ustug gastronomii, oznaczonych symbolem — UG;
2) terenow ustug przyplazowych handlu i gastronomii, 0znaczonych symbolem — UHG;
3) terenu przestrzeni publicznej w postaci placu, oznaczonego symbolem — PP;
4) terenéw ushug turystyczno — wypoczynkowych, oznaczonych symbolem — UT;
5) terenow ustug wypoczynkowo — sanatoryjnych catorocznych, oznaczonych symbolem — UZ;
6) terenow ustug rekreacyjno —wypoczynkowych catorocznych, oznaczonych symbolem — UW;
7) terenow morskiej przystani rybackiej, oznaczonego symbolem — MPR;
Funkcje istniejace, adaptowane, wystepujace jako funkcje uzupehiajace:
1) terenu przeznaczonego pod przestrzen publiczng w postaci ustug kultury — centrum kultury regionalnej,
oznaczonego symbolem — UK;
2) terendw zieleni le$nej, oznaczonych symbolem — ZL;
3) terenéw rekreacji i wypoczynku — plaza ogélnodostepna, oznaczonych symbolem — PZ;
4) terenow skarpy wydmy przedniej (bialej). Oznaczonej symbolem — WP;
5) terenu zieleni urzadzonej, 0znaczonego symbolem — ZU;
6) terenu zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem —Zn;
7) terenow pod urzadzenia infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami — K i E;
8) terenu parkingu, oznaczonego symbolem — KP;
9) funkcja komunikacyjna, w tym drogi publiczne (KDZ, KDL), drogi wewngtrzne (KDW), pieszo — jezdne
(KDX)), ciagi pieszo — rowerowe (KXR), miedzyregionalna droga rowerowa (KR);
10)terenu linii kolejowej znaczenia lokalnego, oznaczonego symbolem — KK.

§5

Ustalenia dotyczace przestrzeni publiczne;j.

1) wskazane umieszczanie w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury oraz zieleni.
2) zabrania si¢ umieszczenia na catym obszarze planu wolnostojacych no$nikow reklamowych.

3) dopuszcza si¢ na budynkach informacje dotyczace oferowanych ustug o powierzchni maks. 3 m2.

§6

Obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o system drog publicznych, w ktorych wyrézniono:

1.

© © N o

Droge (na terenie wsi ulice) klasy zbiorczej, ktora stanowi gtdéwng droge obstugujacg tereny Mierzei Wislanej
relacji Mikoszewo - Stegna — Krynica Morska, oznaczong na rysunku planu symbolem 1 KDZ (obecnie droga
wojewodzka DW 501).

Ulice powiatowa klasy zbiorczej, ktora stanowi gtowne powigzanie morskiej przystani rybackiej, zabudowy
nadmorskich ustug turystycznych i osrodkow wypoczynkowych z droga wojewddzka DK 501 relacji Mikoszewo —
Krynica Morska, oznaczong na rysunku planu symbolem 2 KDZ (obecnie ul. Morska).

Ulice o funkcji lokalnej stuzaca powiazaniom komunikacyjnym na terenie wsi, oznaczong na rysunku planu
symbolem 3 KDL (obecnie ul. Lipowa).

Ulice o funkcji pieszo — jezdnej stanowiacej ciag pieszy ruchu doplazowego z dopuszczeniem ruchu kotowego
stuzb specjalnych: ratowniczych, technicznych oraz obstugi gospodarki lesnej i utrzymaniem pasa technicznego, a
takze jako dojazd do terenu oznaczonego symbolem 5UZ, oznaczona na rysunku planu symbolem 4 KDX;

Zejscie na plaze, stanowigce drogg ratownicza, niezbedng do realizacji ustawowych zadan Urzedu Morskiego
oznaczone symbolem 8 KDX.

Promenady, trasy spacerowe oraz trasy pieszo - rowerowe, oznaczone symbolem 7 KXR.

Drogi rowerowe ponadgminne (regionalne, migdzyregionalne i mi¢dzynarodowe).

Opis ulic oraz ich parametry zawiera § 12 Komunikacja.

Na obszarze opracowania planu dla nowej zabudowy i tej podlegajacej modernizacji ustala si¢ obowiazek
zapewnienia miejsc postojowych chyba, ze ustalenia szczegdétowe mowig inaczej.

Opracowanie: Pracownia Studiéw Architektonicznych i Planowania Przestrzennego ATA,; 82-300 Elblag, ul. Wiezowa 12/3; e-mail: pracownia.ata@.pl, tel. (55) 649 62 20
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1) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla ushug turystycznych (hotele, pensjonaty, domki letniskowe) —
1 miejsce na 1 pokdj lub domek letniskowy,

2) miejsca parkingowe dla ustug handlu i gastronomi zapewnia parking ogdlnodostepny poza obszarem planu,

3) migjsca postojowe dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa - jedno miejsce na kazde 6 miejsc
postojowych, wyznaczone najblizej wejscia do budynku, nie mniej jednak niz jedno miejsce na terenie.

§7

. Ustala sie¢, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej, ktére znajdowac si¢ beda w liniach

rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic lub poza nim w terenach sgsiednich. Powyzsze nie dotycza drogi

wojewodzkiej DW 501. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy sieci:

1) elektroenergetycznej przesytowej i o$wietleniowej,

2) wodociggowe;j,

3) kanalizacji sanitarnej,

4) kanalizacji deszczowej,

5) telekomunikacyjnej,

6) projektowanej (w pdzniejszym etapie) sieci gazowe;j.

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie z nowobudowanych i modernizowanych linii

elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia, z uwzglgdnieniem nastepujacych uwarunkowan:

1) objeta opracowaniem planu przestrzen nalezy wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ stacji transformatorowych 15/0,4
kV odpowiedniej mocy, zlokalizowanych w centralnych punktach obcigzenia, w poblizu glownych traktow
komunikacyjnych;

2) nowobudowane stacje transformatorowe nalezy zasili¢ liniami $redniego napiecia, przelotowo w ukladzie
pierscieniowym, powigzanym od strony wschodniej oraz od strony potudniowo — zachodniej z dwiema
niezaleznymi liniami SN-15 kV, wyprowadzonymi z GPZ 110/15 kV Katy Rybackie; dopuszcza si¢ niewielkie
odgalezienia linii SN w uktadzie promieniowym;

3) ustala si¢ prowadzenie linii nn ukladzie pierScieniowym, z powigzaniami miedzy poszczegblnymi stacjami
transformatorowymi; dopuszcza si¢ niewielkie odgatgzienia linii w uktadzie promieniowym;

4) linie SN i nn jako nalezy realizowa¢ w wigkszos$ci pod ziemia;

5) do terenu stacji transformatorowej nalezy zabezpieczy¢ dojazd i mozliwo$¢ wyprowadzenia linii kablowych.

. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet o niskiej emisji zanieczyszczen ze szczegdlnymi preferencjami, oleju

opatowego oraz energii odnawialnej w postaci baterii stonecznych i pomp cieplnych, z wykluczeniem budowy

rozleglych sieci cieplowniczych.

. Docelowo przewiduje si¢ zaopatrzenie terenu w sie¢ gazowa. Zaopatrzenie w gaz odbywal si¢ bedzie z

nowoprojektowanej sieci gazu ziemnego S$redniego ci$nienia, do czasu wybudowania sieci, zaopatrzenie

indywidualne w gaz propan-butan.

. Zaopatrzenie w wode odbywac¢ si¢ bedzie z istniejacych i nowoprojektowanych sieci, wiaczonych do istniejacego

uktadu sieci wodociggowej z uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:

1) objeta opracowaniem przestrzen planu nalezy uzbroi¢ w sie¢ wodociaggowa w ukladzie pierscieniowym
okalajagcym caly programowy obszar. Dopuszcza si¢ niewielkie odgatezienia sieci w uktadzie promieniowym,;

2) parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby bytowo — gospodarcze oraz potrzeby bezpieczenstwa ppoz.

. Odprowadzanie $ciekoOw odbywaé sie bedzie do istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki na

istniejacg oczyszczalnig), zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem nastepujacych uwarunkowan:

1) objeta opracowaniem przestrzen nalezy uzbroi¢ w sieci grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej do istniejacej na
obszarze planu przepompowni, skad siecig kanalizacji ttocznej $cieki doprowadzone bedg do istniejacego
uktadu kanalizacji;

2) z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych zaglebienie sieci powinno wynosi¢ nie wigcej niz 2,5 m, uscislony
poziom zaglebienia mozliwy bedzie do okreslenia na etapie projektu budowlanego.

. Odprowadzenie wod opadowych z jezdni, chodnikéw, podjazddéw i parkingdéw, po ich uprzednim podczyszczeniu

wprowadzi¢ do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Opracowanie: Pracownia Studiéw Architektonicznych i Planowania Przestrzennego ATA,; 82-300 Elblag, ul. Wiezowa 12/3; e-mail: pracownia.ata@.pl, tel. (55) 649 62 20
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8. Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne odbywac¢ si¢ bedzie z istniejacych sieci 1 urzadzen teletechnicznych,
dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego systemu kablowego oraz telefonii komorkowej dowolnego operatora;
usuwanie ewentualnych kolizji z istniejacymi sieciami telekomunikacyjnymi na koszt inwestora.

§8

1. Gromadzenie odpadow statych bedzie si¢ odbywato zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka
gminy w tym zakresie. Ustala si¢, iz ustawowy wymog utrzymania terendw w czystosci realizowany bedzie
poprzez wyposazenie przestrzeni w odpowiednia ilos¢ ogdlnodostepnych ustepdéw i miejsc gromadzenia odpadow
oraz sukcesywne usuwanie odpadow, a w szczegdlnosci:

1) odpady bytowe z poszczegdlnych posesji, zgodnie z ustaleniami gminnego planu gospodarki odpadami, nalezy
gromadzi¢ w wyznaczonych miejscach w granicach wlasnos$ci lub uzytkowania terenu, z preferencjami ich
segregacji w miejscu powstawania;

2) ogodlnodostepne miejsca tzw. miejsca publiczne nalezy wyposazy¢ w ustepy sptukiwane i pojemniki na odpady,
w tym na odpady segregowane;

3) za sposob unieszkodliwiania odpadéw z procesow technologicznych oraz za przekazywanie ich do
unieszkodliwiania metodami wlasciwymi dla danego rodzaju odpadéw odpowiada ich wytworca.

§9
Ustalenia og6lne dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) Caly obszar opracowania planu znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” -
obowigzuja tu przepisy odrebne.

2) W sasiedztwie obszaru objetego planem znajdujg sig:

a) Obszar Zalewu Wislanego z jego najblizszym otoczeniem objety ochrong Natura 2000 — ostoja ptasia
»Zalew Wislany” PLB 280010,

b) Obszar wskazany (projektowany) do ochrony Natura 2000 - ostoja siedliskowa ,,Zalew Wislany i Mierzeja
Wislana” PLH280007.

3) Na terenie objetym planem ustala sie:

a) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych rownowage przyrodniczg i naturalne walory terenu,

b) ochrong istniejacych zespotow lesnych, w czesci stanowiacych las ochronny, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL oraz zieleni lesnej oznaczonej na rysunku planu symbolem Zn,

c) zakaz zmiany stosunkow wodnych,

d) zachowanie, konserwacja i uzupetnienie szpaleréw drzew wzdluz drogi wojewddzkiej, jedynie dla
przypadku konieczno$ci utrzymania bezpieczenstwa ruchu drogowego, dopuszcza si¢ wycinke drzew przy
zachowaniu przepisoOw odrebnych,

e) na terenach przyplazowych lokalizacja urzadzonych miejsc obstugi turystow, realizacja obiektow
publicznych (w ktorych m.in. znajda si¢ toalety, prysznice i przebieralnie), ustawienie pojemnikéw na
odpady state,

f) ochrona i utrzymanie istniejgcych na terenach leSnych rowow melioracyjnych,

g) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi,

h) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

i) zakaz budowy zakltadow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz o
szkodliwym wplywie na $rodowisko (zgodnie z przepisami odrgbnymi),

J) ochrona wod i gleby przed zanieczyszczeniem.

4) Budowa obiektow w pasie technicznym brzegu morskiego oraz w pasie ochronnym zgodnie z przepisami
odregbnymi.

5) Realizacja obiektow handlowych i rekreacyjnych na plazy (na 120 dni) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Zabrania si¢ na terenie objetym planem lokalizacji elektrowni wiatrowych i urzadzen technicznych w postaci

wiez i shupow (z wyjatkiem o§wietlenia terenu).
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1.

§10
W granicach obj¢tych planem znajduja si¢ obszary zagrozone powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
prawego watu przeciwpowodziowego Wisly. Na terenach zagrozonych powodziag obowiazuja przepisy odrebne
(Ustawa Prawo Wodne oraz Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska w sprawie warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego).
1) W zakresie gospodarki $cickowej obowigzuje podtaczenie wszystkich budynkow, w ktorych wytwarzane beda
$cieki, do sieci kanalizacji sanitarnej.
2) Poziom bezpieczenstwa powodziowego:
a) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego od strony Zatoki Gdanskiej (w pasie technicznym) do
zej$cia na plaze nr 70, jak 0znaczono na rysunku planu, wynosi 20,
b) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego od strony Zatoki Gdanskiej (w pasie technicznym) od
zej$cia na plaze nr 70 w kierunku wschodnim, jak oznaczono na rysunku planu, wynosi 100.
Przewazajaca cze$¢ terenu objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w pasie nadbrzeznym, sktadajacym si¢ z
pasa technicznego i pasa ochronnego:
1) naterenie pasa technicznego:
a) ustala si¢ systemy ochrony brzegu,
b) dopuszcza si¢ zabudowe tymczasowa realizowang na 120 dni;
2) wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepisé6w odrebnych;
3) na terenie pasa ochronnego wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu pasa ochronnego

nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 11

§11. Ustalenia szczegélowe

1. Funkcje ustalone planem

KARTA TERENU UG

Oznaczenie (symbol literowy) : 3.1UG, 3.2UG

N

Powierzchnia terenu: 0,1113 ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) ustugi gastronomii;
2) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, pkt 8 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowigzuje wkomponowanie zabudowy w istniejgcg zielen le$na;
2) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rys. planu.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowigzujg przepisy

odrebne;

2) realizacja zabudowy dla funkcji glownej uwzglgdnia¢ musi strukture terenu oraz podniesienie poziomu
morza (okoto 1,0 m).

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego symbolem 3.1UG - min. 45%, dla terenu
oznaczonego symbolem 3.2UG min. 10% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej. Nie ustala sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Obowiazuja prestizowe elewacje budynkow od potudnia i wschodu, ktore stanowi¢ beda domknigcie
przestrzeni publicznej od strony ciagéw pieszo — jezdnych.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) dla nowo realizowanych obiektow obowigzuje:
a) wysoko$¢ 3 kondygnacje tgcznie z poddaszem uzytkowym,
b) poziom posadzki parteru do 0,45 m. npt.,
c) obiekt o konstrukcji murowanej,
d) dach o nachyleniu 30 do 45°,
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e) pokrycie dachu — dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym z wykluczeniem koloru niebieskiego
i jaskrawo zielonego,
f) obiekty stylem winny nawigzywaé do zabudowy regionalnej, lecz tworzy¢ wilasny niepowtarzalny
klimat.
2) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,2 + 1,0.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) dostep do terenu 3.1UG poza rysunkiem planu;
2) dostep do terenu 3.2UG z ulicy pieszo jezdnej o symbolu 4 KDX;
3) miejsc postojowych dla klientow nie wyznacza sie.

10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) wyznaczenie terenu zgodnie z linig rozgraniczajacg na rysunku planu;
2) zakaz wtornego podziatu.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzuje zakaz funkcji mieszkaniowej;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy tymczasowej (na 120 dni), przyczep kempingowych i innych przystosowanych
do zamieszkania np: pojazdow, przyczep lub obiektéw, a takze gospodarczych obiektow wolnostojacych,
ustawiania kontenerow lub kubtow na $mieci poza budynkiem;

3) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nalezy wykonywac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

3) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej;

4) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z lokalnych zrodet ciepta, ze szczegdlnymi preferencjami dla
wykorzystywania odnawialnych Zrédet energii, na przyktad baterii stonecznych energii elektrycznej,
docelowo gazu;

6) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw: Nie ustala si¢

KARTA TERENU UHG

Oznaczenie na rysunku planu: 1UHG

N

Powierzchnia terenu: - 0,4737 ha, powierzchnia zabudowy do 1400 m?

Przeznaczenie, funkcja:
Ushugi przyplazowe handlu i gastronomii.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projektowane obiekty muszg by¢ wkomponowane w zielen istniejaca i projektowana;

2) obowiazuja nieprzekraczalne i ustalone linie zabudowy zgodnie z rys. planu, pozostate linie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowigzuja tu przepisy
odrgbne;

2) obowiazuje ochrona wydmy przedniej;

3) realizacja zabudowy ustalonej dla funkcji terenu uwzglednia¢ musi strukture wydmy oraz podniesienie
poziomu morza (o okoto 1,0 m npm.);

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 25% w stosunku do terenu oznaczonego na rysunku planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: Nie ustala sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) elewacje budynkéw ustugowych, realizowanych wzdtuz ciggéw pieszych stanowi¢ beda domknigcie
przestrzeni publicznej;

2) obowigzuje realizacja akcentow architektonicznych jak pokazano na rysunku planu;

3) obowigzuje wydobycie osi widokowej podtnoc - potudnie, ktorej czeScig centralng bedg akcenty
architektoniczne na osiach, ktére pokazano na rysunku planu.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) wustugi w parterze, w tym: handel, gastronomia, punkt lekarski, punkt ratownictwa wodnego, sanitariaty
ogolnodostepne, rzemiosto regionalne, itp.;

2) dla calego terenu nalezy opracowa¢ koncepcje architektoniczno — urbanistyczng z zaprojektowaniem

przestrzeni wspoélnej dla wszystkich ustug;
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W koncepcji nalezy zaproponowac:

a) poszczegbdlne segmenty obiektow handlowych z mozliwoscig ich taczenia (w tym pawilonu
przeznaczonego na punkt ratownictwa wodnego i sanitariaty), w budynku gtownym przewidzie¢
miejsce na gromadzenie odpadow,

b) aranzacje placu wspolnego (posadzki), oswietlenia, zieleni, ustawienia tawek i koszy na $mieci itp.

) istotng sprawg dla kompozycji placu sg osie pénoc — potudnie i wschod zachdd, wynikajace z ciggow
spacerowych,

d) wskazane ogrodki letnie z zadaszeniem lub tylko pod parasolami,

e) obiekty stylem winny nawigzywaé do zabudowy regionalnej, ale rowniez tworzy¢é wlasny
niepowtarzalny klimat;

3) dla projektowanych obiektow obowigzuje:

a) wysoko$¢ - 2 kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

b) poziom posadzki parteru max. do 0,30 m. npt.,

c) obiekt o konstrukcji murowanej,

d) dach o nachyleniu 45°, dwuspadowy lub jego kombinacje,

e) pokrycie dachu — dachowka,

f) obowigzkowo nalezy uwzgledni¢ akcenty architektoniczne jak zaznaczono na rysunku planu;

4) Iaczna powierzchnia zabudowy w obrebie terenu do 40%;
5) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,35 —0,80.

9 | Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) dostgp do terenu z ulicy dojazdowej o symbolu 5 KDW,;

2) zakaz lokalizacji parkingow.

10 | Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki zgodnie z linig rozgraniczajaca teren, jak pokazano na rysunku planu;

2) teren pod zabudowe bez prawa podziatu przed realizacjg inwestytcji.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowigzuje zakaz funkcji mieszkaniowej;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy tymczasowej (na 120 dni), przyczep kempingowych i innych przystosowanych
do zamieszkania np.: pojazdow, przyczep lub obiektéw, a takze gospodarczych obiektow wolnostojacych,
ustawiania kontenerow lub kubtow na $mieci na zewnatrz budynku;

3) wprowadza sie zakaz ogrodzenia terenu;

12 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjne;j;

4) odprowadzenie wod opadowych z placéw i jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z lokalnych Zrodet ciepta, ze szczegdlnymi preferencjami dla
wykorzystywania odnawialnych zrédet energii, na przyklad baterii stonecznych, energii elektrycznej,
docelowo gazu;

6) obowigzuje przechowywanie $mieci w budynkach lub kontenerach podziemnych dostgpnych dla stuzb
zajmujacych si¢ ich wywozem.

13 | Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.teren przed rozpoczg¢ciem budowy
nalezy ogrodzi¢ ogrodzeniem estetycznym, ktdre rozebrane bedzie po jej zakonczeniu;

2) do czasu rozpoczecia inwestycji teren nalezy pozostawi¢ w uzytkowaniu obecnym;

3) obowigzuje realizacja inwestycji jako jednego zadania budowlanego;

4) dopuszcza si¢ podzial zrealizowanego budynku po zakonczeniu inwestycji.

KARTA TERENU PP
1 | Oznaczenie (symbol literowy): 2PP
2 | Powierzchnia terenu: - 0.1592 ha;
3 | Przeznaczenie, funkcja:
Przestrzen publiczna w postaci placu.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Zgodnie z przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowigzujg przepisy
odrebne;

2) obowigzuje ochrona wydmy przedniej;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 25% w stosunku do powierzchni terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: Nie ustala si¢.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Kompozycja placu musi zapewnia¢ komfort wypoczynku

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) kompozycja placu musi tworzy¢ whasny niepowtarzalny klimat oraz uwzglgdniac¢:
a) akcent architektoniczny w postaci fontanny,
b) czytelne gtéwne ciagi piesze,
¢) miejsca dla wypoczynku,
d) miejsca parkingowe dla rowerow,
e) zielen niska i wysoka,
f) o$wietlenie, monitoring,
g) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ ustawienia stolikow konsumpeyjnych na powierzchni nie wigkszej niz 30%

powierzchni calkowitej terenu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,00.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) dostep do terenu z ulicy dojazdowej o symbolu 5 KDW oraz ciggu pieszo-rowerowego 7 KXR;
2) zakaz realizacji parkingéw i pojedynczych miejsc postojowych.

10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki zgodnie z linig rozgraniczajacg jak na rysunku planu;
2) nie dopuszcza si¢ wtornych podziatow.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym takze zabudowy tymczasowej (na 120 dni), przyczep kempingowych
lub obiektéw gospodarczych wolnostojacych, ustawiania kontenerow;
2) wprowadza si¢ zakaz ogrodzen terenu;
3) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej:
1) oswietlenie placu;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
Do czasu realizacji inwestycji teren nalezy pozostawi¢ w uzytkowaniu obecnym.

KARTA TERENU UT

Oznaczenie (symbol literowy): 4.1UT, 4.2UT

N

Powierzchnia terenu: 2.4555 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) teren przeznaczony pod funkcje ustug turystyczno — wypoczynkowych (rekreacja i wypoczynek, w okresie
przejsciowym: kemping, pole namiotowe itp.).;

2) dopuszcza sie realizacje funkcji komplementarnych wynikajacych z funkcji gtownej, takiej jak: tazienki,
sanitariaty, pomieszczenia kuchenne z jadalnig, dla uzytkownikéw pola namiotowego;

3) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, pkt 8).

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) ogrodzenie terenu nie moze by¢ wyzsze niz 1,5 m n.p.t..

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowigzujg przepisy
odrgbne;

2) teren znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego, realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje zachowanie istniejacego drzewostanu i naturalnego podtoza;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 60% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: Nie dotyczy.

~

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) podstawowe zasady w ramach okreslonej funkcji - dla okresu przejsciowego.
a) adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych budynkow lub ich wymiane na
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budynki o wysokim standardzie,
b) wysokos¢ 1 kondygnacja,
¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30 — 45;
2) podstawowe zasady zabudowy w ramach funkcji docelowej
a) budynek max. do 111 kondygnacji,
b) wysokos¢ budynku do gornej czesci dachu - max. do 1 m npt.,
c) wskazana realizacja balkondw i tarasow,
d) rodzaju dachu nie ustala si¢, sugeruje si¢ wykorzystanie catego dachu lub jego czesci na zielony taras,
ewentualnie basen,
e) elewacje budynku obtozone szklem (min. w 50%),
f) wskazany akcent architektoniczny na budynku, wyrézniajacy go z pozostalej zabudowy;
3) wskazane (ale nie koniecznie) ujecie wod podziemnych tacznie z urzadzeniem technicznym dotyczacym ich
wydobycia oraz unieszkodliwienia;
4) powierzchnia zabudowy dla okresu przejsciowego do 1 % ogo6lnej powierzchni terenu nie liczac
komunikacji, dla zabudowy docelowej do 25%;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 + 0,6.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) dostep do terenu dla pojazdow z ulicy SKDW, dla pieszych z ulicy 5 KDW, 4 KDX;
2) parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji gtéwnej, w tym wielokondygnacyjne w
ramach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, realizowac jako garaze podziemne .

10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
Dopuszcza si¢, pod realizacj¢ zabudowy docelowej, wtorny podzial terenu na dwie dziatki po osi poinoc —
poludnie o mniej wigcej rownej powierzchni z tolerancja do 1000 m2,

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) obowigzuje zakaz funkcji mieszkaniowej i zabudowy tymczasowej (na 120 dni) a takze wolnostojacych
budynkéw gospodarczych.

2) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j.
2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.
3) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej.
4) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi.
5) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
Do czasu realizacji inwestycji teren nalezy pozostawi¢ w uzytkowaniu obecnym.

KARTA TERENU UZ

RN

Oznaczenie (symbol literowy): 5UZ

N

Powierzchnia terenu: - 2.1334 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) tereny funkcji ustug wypoczynkowo — sanatoryjnych, w uzytkowaniu catorocznym np: dom zdrojowy,
sanatorium, SPA lub podobne;

2) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, pkt 8).

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowigzuje szczegolna dbatos¢ o wyraz architektoniczny budynku;
2) obowiazuje nieprzekraczalna i ustalona linia zabudowy, jak zaznaczono na rysunku planu;
3) ogrodzenie terenu nie moze by¢ wyzsze niz 1,0 m n.p.t..

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowigzuja przepisy
odrebne;
2) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
3) ustala sie pozostawienie istniejgcego drzewostanu min. w 70%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) poprzez wyglad architektoniczny oraz zagospodarowanie dziatki obowigzuje wytworzenie klimatu
szczegolnego dla tego miejsca;

Opracowanie: Pracownia Studiéw Architektonicznych i Planowania Przestrzennego ATA,; 82-300 Elblag, ul. Wiezowa 12/3; e-mail: pracownia.ata@.pl, tel. (55) 649 62 20
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2) dla projektowanej zabudowy obowiazuje:
a) zabudowa max. do Il kondygnaciji,
b) wysokos¢ do gzymsu - max. do 12,5 m npt.,
c) wskazana realizacja balkonow i tarasow,
d) dach ptaski, sugeruje si¢ wykorzystanie dachu lub jego czesci na zielony taras, ewentualnie basen,
e) elewacje obtozone szktem lub materiatem podobnym (min. w 50%),
f) obowigzuje realizacja akcentu architektonicznego, w postaci wiezy widokowej wystajacej do 3,0 m
ponad dach budynku;
3) dopuszcza si¢ ujecie wod podziemnych lacznie z urzadzeniem technicznym dotyczacym ich wydobycia
oraz unieszkodliwienia;
4) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki do 25%;
5) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,2 + 0,75.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do terenu z ulicy pieszo - jezdnej o symbolu — 4 KDX;
2) parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z prowadzonej funkcji, realizowaé na terenie
wlasnej dziatki i w garazach podziemnych obiektu glownego.

10

Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki zgodnie z linig rozgraniczajaca teren, jak pokazano na rysunku planu.
2) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane 0 powierzchni min. 3000 m?.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy tymczasowej (na 120 dni), lokalizacji przyczep kempingowych i innych
obiektow przystosowanych do zamieszkania np.: pojazddéw, przyczep, a takze gospodarczych obiektow
wolnostojacych;

2) wyklucza si¢ realizacje elektrowni wiatrowej;

3) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;
2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej;
4) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — whasne;
6) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji inwestycji teren nalezy pozostawi¢ w uzytkowaniu obecnym,;
2) teren przed rozpoczeciem budowy nalezy ogrodzi¢ estetycznym ogrodzeniem.

KARTA TERENU UW

RN

Oznaczenie (symbol literowy): 6UW, 8UW

N

Powierzchnia terenu: 2.4555 ha

przeznaczenie, funkcja:

1) teren przeznaczony pod funkcje ustug rekreacyjno — wypoczynkowych, catorocznych (hotel, pensjonat,
osrodek wypoczynkowy);

2) dopuszcza si¢ realizacje funkcji komplementarnych wynikajacych z funkcji glownej, takiej jak:
gastronomia, handel o powierzchni maks. 30m? powierzchni sprzedazy;

3) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, pkt 8).

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazuje zabudowa o wysokim standardzie;

2) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ogrodzenie terenu nie moze by¢ wyzsze niz 1,5 m n.p.t.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowigzujg przepisy
odrebne;

2) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

3) teren znajduje sie w strefie ochronnej brzegu morskiego, realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu i naturalnego podtoza.

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie wystepuje.

Opracowanie: Pracownia Studiéw Architektonicznych i Planowania Przestrzennego ATA,; 82-300 Elblag, ul. Wiezowa 12/3; e-mail: pracownia.ata@.pl, tel. (55) 649 62 20
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Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) podstawowe zasady w ramach okreslonej funkcji
a) adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych budynkow lub ich wymiane na
budynki o wysokim standardzie,
b) wysokos¢ do Il kondygnacji, dopuszcza sie¢ podpiwniczenie, dopuszcza si¢ umieszczenie akcentu
architektonicznego na pow. do 20% zabudowy i do 4 kondygnacji,
c¢) dach dwuspadowy, lub jego kombinacja o nachyleniu 30 - 45°, dopuszcza si¢ wykorzystanie dachu lub
jego czesci na zielony taras, ewentualnie basen,
d) wskazana realizacja balkonow i tarasow;
2) powierzchnia zabudowy do 45% w obrebie dziatki;
3) wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,5 + 1,5.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) dostep do terenu dla pojazdow z ulicy Morskiej do 6UW, do 8SUW z ulicy Lipowej;

2) parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji glownej, dopuszcza si¢ realizacje
parkingéw wielokondygnacyjnych w ramach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, lub garazy
podziemnych.

10

Szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
Dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) obowigzuje zakaz funkcji mieszkaniowej i zabudowy tymczasowej (na 120 dni) a takze wolnostojacych
budynkéw gospodarczych;

2) teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekoéw do sieci kanalizacyjnej;

4) odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
Do czasu realizacji inwestycji teren nalezy pozostawi¢ w uzytkowaniu obecnym.

KARTA TERENU MPR

Oznaczenie (symbol literowy): 14MPR

Powierzchnia terenu:

Przeznaczenie, funkcja:
Teren przystani rybackiej.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowigzuja przepisy odrgbne;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 90% w stosunku do powierzchni catkowitej terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Wyposazenie terenu w obiekty i urzadzenia niezbedne dla funkcji przystani rybackiej.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Dostgpnos¢ komunikacyjna, poza obszarem planu.

10

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
Teren znajduje si¢ w obszarze przystani rybackiej — wszelkie zmiany zabudowy i sposobu zagospodarowania

terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

11

Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) =zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub energii stonecznej;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) teren wyposazy¢ w pojemniki na odpady. Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

Opracowanie: Pracownia Studiéw Architektonicznych i Planowania Przestrzennego ATA,; 82-300 Elblag, ul. Wiezowa 12/3; e-mail: pracownia.ata@.pl, tel. (55) 649 62 20
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KARTA TERENU ZU

1 | Oznaczenie (symbol literowy): 127U
2 | Powierzchnia terenu:
3 | Przeznaczenie, funkcja:
Zielen urzadzona.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowigzujg przepisy
odrgbne;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 80% w stosunku do powierzchni catkowitej terenu.
T | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej: Nie dotyczy.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji reklam;
2) zakaz lokalizacji obiektow, takze tymczasowych (na 120 dni).
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona, w tym ochrona istniejgcych drzew oraz uzupehienie zielenia
zgodng z wystepujacymi warunkami glebowymi;
2) lokalizacja faweczek i koszy na $mieci.
9 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostegp do terenu zabezpiecza droga 5 KDW.
10 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: Nie dotyczy.
11 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12 | Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

. Funkcje adaptowane, istniejace, wystepujace jako funkcje uzupelniajace:

KARTA TERENU UK

1 | Oznaczenie (symbol literowy): 7UK
2 | Powierzchnia terenu: 1,04 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja:
Teren przeznaczony pod przestrzen publiczng w postaci ustug kultury — centrum kultury regionalne;j.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacym prawem.
5 | Zasada ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowiazuja przepisy
odrebne;
2) obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu i naturalnego podtoza;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej min.
80%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: Nie ustala sie.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zgodnie z przeznaczeniem; pkt. 8.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) podstawowe urzadzenia i obiekty realizowane w ramach okres$lonej funkcji takie jak: amfiteatr, obiekt
wystawienniczy kultury regionalnej, ushugi zwigzane z funkcja gtoéwna, itp. oraz komunikacja wewnetrzna,
niezbedna infrastruktura techniczna, mata architektura itp.;

2) parametry zabudowy funkcji gtéwne;j:

a) wysoko$¢ maks. 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
b) powierzchnia zabudowy maks. 20%,
¢) dach dostosowany do funkcji budynku;
3) parametry dla zabudowy lokalizowanej wzdtuz ul. Morskie;j:
a) wysoko$¢ maks. 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
b) powierzchnia zabudowy maks. 20%,
¢) dach dwuspadowy z kalenicg ustawiong rownolegle do linii zabudowy, dopuszcza sie wystawki z
kalenicg ustawiong prostopadle do kalenicy gtownej,
d) pokrycie dachu glownego i wystawek - dachowka Ilub materialem dachowkopodobnym z

Opracowanie: Pracownia Studiéw Architektonicznych i Planowania Przestrzennego ATA,; 82-300 Elblag, ul. Wiezowa 12/3; e-mail: pracownia.ata@.pl, tel. (55) 649 62 20



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FUNKCJI TURYSTYCZNO - WYPOCZYNKOWEJ 14
W MIEJSCOWOSCI STEGNA

wykluczeniem koloru niebieskiego i jaskrawozielonego;
4) wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,1 = 0,4.

9 | Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:

1) bezposredni dostep do terenu z ulicy 2 KDZ, wyjscie awaryjne na ul. 3 KDL

2) parking dla autokarow i samochodéw tylko dla wystepujacych na scenie zespotow aktorskich;

3) miejsca postojowe dla widzow na parkingach ogolnie dostepnych.

10 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: Nie dotyczy.

11 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami ustalonymi przez
operatora systemu dystrybucyjnego z dopuszczeniem zasilania z indywidualnych zrodet energii
elektrycznej;

2) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

3) odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjne;j;

4) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 | Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: Jak dotychczas.
KARTA TERENU K
1 | Oznaczenie (symbol literowo): 9K
2 | Powierzchnia terenu:
3 | Przeznaczenie, funkcja:
Teren przeznaczony pod urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng — kanalizacja sanitarna.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacym prawem.
5 | Zasada ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowiazujg przepisy
odrebne;

2) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 10% do powierzchni dziatki budowlanej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: Nie dotyczy.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie wystepuje.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Obiekty, sieci i urzadzenia realizowane w ramach funkcji gtéwnej.
9 | Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu z drogi pieszo jezdnej 5 KDW i 4 KDX.
10 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: Nie dotyczy.
11 | Szczegétowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12 | Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.
13 | Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Nie ustala sie.
KARTA TERENU E
1 | Oznaczenie (symbol literowo): 10.1E, 10.2E
2 | Powierzchnia terenu:
3 | Przeznaczenie, funkcja:;
Teren przeznaczony pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng — siecia elektroenergetyczna.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacym prawem.
5 | Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
2) teren znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” - obowigzujg przepisy
odrgbne;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie ustala sie.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: Nie dotyczy.

Opracowanie: Pracownia Studiéw Architektonicznych i Planowania Przestrzennego ATA,; 82-300 Elblag, ul. Wiezowa 12/3; e-mail: pracownia.ata@.pl, tel. (55) 649 62 20



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FUNKCJI TURYSTYCZNO - WYPOCZYNKOWEJ 15

W MIEJSCOWOSCI STEGNA
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie wystepuje.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Obiekty, sieci i urzadzenia realizowane w ramach okreslonej funkcji.
9 | Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;.
10 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: Nie dotyczy.
11 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
12 | Zasady obshugi inzynieryjnej: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
13 | Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw: Nie ustala si¢.
KARTA TERENU KP
1 | Oznaczenie (symbol literowo): 11KP
2 | Powierzchnia terenu:
3 | Przeznaczenie, funkcja:;
Teren przeznaczony pod parking.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacym prawem.
5 | Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowigzuja przepisy odrebne;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 10% do powierzchni terenu.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: Nie dotyczy.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie wystepuje.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) obiekty, sieci i urzadzenia realizowane w ramach okre$lonej funkc;ji;
2) sieci, linie, budowle i urzawdzenia infrastruktury techniczne;.
9 | Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu z ulicy (drogi publicznej) 2 KDZ.
10 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: Nie dotyczy.
11 | Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Teren znajduje sic w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
12 | Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.
13 | Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Nie ustala sig.
KARTA TERENU ZL
1 | Oznaczenie (symbol literowy): 17.17L,17.2 ZL,17.3ZL,17.4 71,175 ZL.
2 | Powierzchnia terenu:
3 | Przeznaczenie, funkcja:
Teren zieleni leénej:
1) 17.1 - pas techniczny;
2) 17.2 — las ochronny, pas ochronny;
3) 17.3 — las ochronny;
4) 17.4. — las;
5) 17.5 - las.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5 | Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;
2) teren znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowiazuja przepisy odrebne.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: Nie dotyczy.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie ustala sig.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) gospodarka le$na zgodnie z odregbnymi przepisami prawa.
9 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
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1) bezposredni dostgp do terenu zabezpieczajg drogi lesne.

2) zakaz budowy parkingdw;

3) zakaz wjazdu do lasu, poza wyznaczonymi drogami pojazdom mechanicznym z wyjatkiem shuzb
prowadzacych na tym terenie gospodarke lesng i stuzb specjalnych.

10

Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie ustala sig.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) teren 17.2 ZL znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany zabudowy i
sposobu zagospodarowania terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren 17.1 ZL znajduje si¢ w obszarze pasa technicznego — wszelkie zmiany zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Teren 17.3 ZL znajduje si¢ poza obszarem nadbrzeznym.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

KARTA TERENU PZ

Oznaczenie (symbol literowy): 15PZ

Powierzchnia terenu:

Przeznaczenie, funkcja:
teren rekreacji i wypoczynku — plaza ogdlnodostepna.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowigzuja przepisy odrgbne;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 99% w stosunku do powierzchni catkowitej terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Plaza publiczna, ogolnodostepna.
1) wyposazenie terenu w obiekty sezonowe na 120 dni, takie jak:
a) wieze obserwacji dla ratownikow oraz wydzielone miejsca dla sprzetu ratowniczego,
b) punkty pomocy medycznej,
C) sanitariaty (ustepy sptukiwane w ilo$ci stosownej do pojemnosci plazy), ktore nalezy usytuowaé w
kilku miejscach w poblizu zej$¢ pieszych na plaze,
d) prysznice,
e) przebieralnie,
f) wypozyczalnie sprzetu plazowego,
g) elementy wypoczynku i rekreacji takie jak zjezdzalnie, wypozyczalnie sprzetu ptywajacego, itp.;
2) obiekty, wymienione w p.1.a winny by¢ rozbieralne, lub przenosne;
3) wykonanie obiektow estetyczne, z zastosowaniem materialow wysokiej jakosci;
4) ochrona przed ,,rozdeptaniem” skarpy wydmy przedniej poprzez jej umocnienie:
a) wprowadzenie elementow zabezpieczajacych przed zejsciem z wydmy w miejscach do tego
nieprzewidzianych,
b) zejécie na plaze w postaci schodow i podjazdow — umacniajgc tym samym skarpe wydmy.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) dostepnos¢ komunikacyjna, w obrebie obszaru objetego planem, ciggami komunikacyjnymi o symbolu 8
KDX, w tym dostep kotowy oraz dostep dla niepetnosprawnych;

2) wzdhuz plazy pod skarpa wydmy uktada¢ w sezonie letnim chodnik gumowy, plastikowy lub drewniany
dla tatwoSci poruszania si¢ 0s6b niepelnosprawnych oraz wozkow dzieciecych.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Teren znajduje si¢ w obszarze pasa technicznego — wszelkie zmiany zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) teren wyposazy¢ w pojemniki na odpady. gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
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KARTA TERENU WP

1 | Oznaczenie (symbol literowy): 16WP

Powierzchnia terenu:

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Skarpa wydmy przedniej (bialej).

4 | Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Zgodnie z przepisami odrebnymi.

5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowigzuja przepisy odrebne;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej 100% w stosunku do powierzchni catkowitej terenu.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) ochrona przed ,rozdeptywaniem” skarpy wydmy przedniej, jej umochienie poprzez zabudowe
biotechniczng,

2) zejScie na plaze tylko w miejscach do tego wskazanych na rysunku planu oznaczonym symbolem 8 KDX.

9 | Dostepno$é komunikacyjna, parkingi: Nie dotyczy.

10 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: Nie dotyczy.

11 | Szczegétowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

Teren znajduje si¢ w obszarze pasa technicznego — wszelkie zmiany zabudowy i sposobu zagospodarowania

terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

12 | Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

N

KARTA TERENU Zn

1 | Oznaczenie (symbol literowy): 13Zn

Powierzchnia terenu:

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Zielen naturalna.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Ochrona istniejacego zagospodarowania.

5 | Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” - obowigzuja przepisy odrgbne;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 90% w stosunku do powierzchni catkowitej terenu.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej. Nie dotyczy.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie ustala sig.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy: Zakaz wszelkiej zabudowy.
Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja istniejacej drogi sasiadujace;

2) zakaz budowy parkingow.

10 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: Nie dotyczy.

N

|0V |

11 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12 | Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§12

Komunikacja
1. Ustala si¢ system komunikacji na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Stegna-Las

oparty na:

1) ulicach zbiorczych,

2) ulicach lokalnych,

3) ulicach dojazdowych,

4) drogach pieszo — jezdnych,

5) trasach pieszych i pieszo-rowerowych
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oraz drogach wewngtrznych.

2. Funkcja drogi (ulicy) okre$lona w tekécie planu, odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie i na rysunku planu.

1

2)

3)

4)

KDZ drogi klasy zbiorczej, stanowiace gtéwny uktad komunikacyjny projektowanego terenu taczacy drogi lokalne

z uktadem wojewodzkim, nalezg do nich dwie drogi: 1 KDZ bedaca w zarzadzie drog wojewodzkich i 2 KDZ bedaca

w zarzadzie drog powiatowych. Dla drogi zbiorczej obowiazuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w miarg mozliwosci terenowych
(12,0 - 25,0 m),

b) szerokos$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem,

c) w pasie drogowym na terenie zabudowanym i drodze do morza - chodnik dla pieszych oraz minimum
jednostronna $ciezka rowerowa, dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa taczong z chodnikiem,

d) na terenie zabudowanym droga o$wietlona,

e) dopuszcza si¢, na drodze oznaczonej symbolem 2 KDZ, lokalizacje miejsc postojowych bezposrednio przy
jezdni.

KDL ulice lokalne, nalezace do podstawowego uktadu komunikacyjnego, do nich nalezy ulica Lipowa 0znaczona na

rysunku planu symbolem 3 KDL.

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w miare mozliwosci terenowych,
lecz nie mniej niz 15,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem,

€) w pasie drogowym chodnik dla pieszych oraz Sciezka rowerowa,

d) wskazana lokalizacja wzdtuz drogi stanowisk dla autobusow, autokaréw i samochodéw osobowych,

e) ulica oswictlona.

KDW ulica wewnetrzna, stanowigca bezposrednig obstugg terenu, do niej nalezy ulica oznaczona na rysunku planu

symbolem 5 KDW.

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w miare mozliwosci terenowych,
lecz nie mniej niz 8,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego natezenia ruchem,

¢) w pasie drogowym chodniki dla pieszych,

d) ulica o$wietlona.

KDX ulice pieszo — jezdne, przede wszystkim przeznaczone dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu kotowego;

do nich naleza ulice oznaczone na rysunku planu symbolem 4 KDX, 6 KDX, 8 KDX:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w miare mozliwosci terenowych,
optymalna 10,0 m, minimalna 5,0 m,

b) jezdnia wspolna, pieszo — jezdna,

C) ulica oswietlona,

d) wskazana w pasie ulicznym zielen i mata architektura.

6) KXR ciagi pieszo — rowerowe, tzw. cigg nadmorski stanowigcy trase turystyczng o duzym walorze krajobrazowym,

7)
8)

oznaczong na rysunku planu symbolem 7 KXR; na ciagi nalezy wykorzystac¢ istniejaca droge lesna znajdujaca si¢ po

zewnetrznej stronie granicy pasa technicznego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w miare mozliwo$ci terenowych, optymalna 5,0 m,

b) z ciagu nadmorskiego w kierunku morza wskazane siegacze sztyletowe, ktore winny prowadzi¢ do urzadzonych
punktow widokowych, ktorych lokalizacja uszczegoétowiona bedzie na etapie projektu technicznego,
uzgodnionego z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej i le§nej oraz shuzbg ochrony przyrody.

KR — mi¢dzyregionalny cigg rowerowy oznaczony na rysunku planu symbolem KR; min. szeroko$c pasa 5,0 m.

KK linia kolejki waskotorowej, stanowiaca atrakcje turystyczna nadmorskich miejscowosci. Obowiazuje

utrzymanie tord6w w sprawnosci techniczne;.
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ROZDZIAL 111
Ustalenia koncowe

§13
Ustala si¢ stawk¢ wynoszaca 30% dla terenow, ktorych warto§¢ wzrosta poprzez uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§14
W celu lokalizacji nowych budynkéw i budowli na gruntach lesnych uzyskano do planu zgode Ministra Srodowiska na
zmiang przeznaczenia facznie 9,01 ha gruntdow lesnych wiasnosci Skarbu Panstwa pozostajacych w zarzadzie Lasow
Panstwowych i Urzedu Morskiego w Gdyni na cele niele$ne decyzja Ministra Srodowiska DLP-11-6501-6/7211/15/JS
z dnia 23 lutego 2015 r.

§ 15
Traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego uchwalony Uchwata Rady Gminy w Stegnie Nr
XX1X/166/96 z dnia ......... 1996 r.

§16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Stegha
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