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PROJEKT

UCHWALA NR............
RADY GMINY STEGNA
zdnia .oooooiiii 2016 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica
uchwalonego uchwala Rady Gminy Stegna Nr XL.IV/452/2014 z dnia 18 wrzes$nia 2014 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z poézn. zm.), W zwigzku
z Uchwatg Nr XIV/129/2016 Rady Gminy Stegna z dnia 18 lutego 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Drewnica uchwalonego uchwata Rady Gminy Stegna Nr XLIV/452/2014 z dnia 18
wrzesnia 2014 r., po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna przyjetej uchwata
Rady Gminy Stegna nr XL/397/10 z dnia 20.07.2010 r., Rada Gminy Stegna uchwala
CO nastegpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Drewnica uchwalonego uchwatg Rady Gminy Stegna Nr XLIV/452/2014 z dnia 18 wrze$nia
2014 r., ktorego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zmiana miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica uchwalonego
uchwata Rady Gminy Stegna Nr XLIV/452/2014 z dnia 18 wrze$nia 2014 r., zwana dalej
»planem”, sktada si¢ z tekstu planu wraz z uzasadnieniem stanowigcego tre$¢ niniejszej
uchwaty oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Stegna o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu — stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Stegna o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych Gminy

Stegna - stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2.1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia terendw oznaczone literowymi symbolami terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiary w metrach.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w istniejagcym
obiekcie budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wiasciwosci uzytkowych poprzez
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub remont, wigzacy si¢ z zastosowaniem materiatow
lub rozwigzan technicznych nowszych technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;
minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dzialki od strony drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego, z ktorego nastepuje glowny wjazd na dziatke
liczony po najkrotszej linii faczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajacg ulicy lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z droga,
zZ ktorej nastepuje gldéwny wjazd,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktorg nie mogg by¢ wysunigte elewacje budynkow, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne,
gzymsy, balkony, tarasy, ganki, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

nos$niku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosace tresci
zwigzane z ustugami publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej
informacja spoleczno-kulturalng oraz oznaczenia i1 znaki informujace o obiektach
uzyteczno$ci publicznej, terenach i obiektach chronionych lub strefach ochronnych, w
rozumieniu przepisOw odrgbnych;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej
przeznaczenie musi obejmowac co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej;

przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktéry je uzupelnia i nie
przekracza 10% powierzchni uzytkowej wszystkich budynku;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony literowym symbolem przypisanym do tego terenu;
ushugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu w calo$ci lub czesci stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie produkcja dobr materialnych;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja

ponadnormatywnego oddziatywania emisji substancji 1 energii oraz nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko lub mogacymi
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich

definicjami okreslonymi przepisami odrgbnymi.



1)
2)

Rozdzial 2
Przeznaczenia teren6w w planie
§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajgce przeznaczenie terenow:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
tereny zabudowy ustug o$wiaty oraz ustug sportu i rekreacji — UO/US.
2. Dla poszczegodlnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych

symbolem terenu okres$lone zostaly ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej

uchwaty.

3. Ustala si¢ teren ustug o$wiaty oraz ushug sportu i rekreacji 0znaczony symbolem UO/US

jako teren przeznaczony do realizacji celdow publicznych zwigzanych zbudowg i
utrzymywaniem pomieszczen dla szkot publicznych, przedszkoli, a takze publicznych
obiektow sportowych.

1)

2)
3)

1)

2)

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Dla zabudowy dopuszczonej planem ustala si¢, kolorystyke i forme elewac;i:
Sciany tynkowane w kolorach: bialy, zo6lty, kremowy, bezowy, braz, czerwony, szary o
niskim nasyceniu barw odpowiadajacej systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do
1020, czyli nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy z dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentow
elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym walorze i nasyceniu,
dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji drewnem w naturalnych odcieniach drewna;
dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt z blach
trapezowych i falistych.
2. Dla zabudowy dopuszczonej planem ustala si¢, dachy:
dla terenu MN:

a) dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 38° do 45°, z dopuszczeniem
lukarn, gankoéw, okien polaciowych, przy czym giéwne potacie dachu muszg posiadac
jednakowy spadek;

b) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachdwka cementowa, W
kolorze naturalnym dachowki ceramicznej, czerwonym, grafitowym lub bragzowym;

c) kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

dla terenu UO/US:

a) ptaskie, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gldownych potaci do 30°, lub tukowe, z
dopuszczeniem okien polaciowych, przy czym gléwne potacie dachu muszg posiadac
jednakowy spadek;

b) pokrycie dachow spadzistych: blacha ptaska lub blacha na rabek stojacy, przy czym
rodzaj pokrycia nie dotyczy dachoéw plaskich,

c) kolorystyka dachéw: w kolorze brazowym, grafitowym, szarym lub stalowym, przy
czym kolorystyka nie dotyczy dachow ptaskich.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii

komorkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych
| innych tozsamych urzadzen:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN jako urzadzenie o nieznacznym oddziatywaniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,



2)

3)

b)

na terenie oznaczonym symbolem UO/US na budynkach o maksymalnej wysokosci do
25 m od poziomu terenu.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a)

b)

d)

f)

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko,

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem obiektow infrastruktury

technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

— zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

— zakaz wprowadzania $ciekow bytowych i gospodarczych do ziemi,

— zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych,

obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez

okreslenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

— dla terenu oznaczonego symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— dla terenu oznaczonego symbolem UO/US dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych

przepisami odrgbnymi;

ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pytow do powietrza, w sposob

nieprzekraczajacy standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

w zakresie ochrony przyrody:

a)

b)

zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu,
0 ile ich stan zdrowotny i statyczny nie zagraza bezpieczenstwu, a ewentualna wymiana
drzewostanu powinna nastgpowaé na zasadzie rekompensacji drzew z gatunkow
szlachetnych,

zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

w zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

a)

caly obszar objety planem objety jest strefg otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja
Wislana” ustanowiona Uchwatg Nr 148/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z
dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 66, poz. 1463), zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,



b) ustala si¢ zachowanie i uzupetnienie w miar¢ mozliwosci historycznego szpaleru drzew
na terenie oznaczonym symbolem UO/US, z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych
charakterystycznych dla Mierzei i Zutaw Wislanych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach $cistej ochrony konserwatorskie;j
uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica wpisanej do rejestru zabytkéw wojewodztwa
pomorskiego — nr rej. 874 (dawny nr rej. 8/77 z dnia 28.11.1977 r.).

2. W granicach $cistej ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i
Drewnica ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania reklam, banerow na ogrodzeniach i na budynkach, za wyjatkiem
szyldow o powierzchni do 1 m? zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig na danej dziatce;

2) nakaz stosowania wylacznie ogrodzen azurowych;

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow podlegaja
przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisom Prawa
Budowlanego dotyczacym obiektéw 1 obszaréw zabytkowych.

3. Obszar wpisany do rejestru zabytkéw objety jest strefa ochrony archeologicznej. W strefie
ochrony archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych
badan archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi z dziedziny ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 9. Zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odre¢bnych przepisow
§ 10. 1. W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
gornicze 1 zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) naterenie MN — 800 m?,
b) na terenie UO/US — 15000 m?;



2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) naterenie MN —20 m,
b) naterenie UO/US — 100 m;
3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje glowny wjazd na dziatk¢ budowlang — od 70° do 110°,
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza podzialow na cele powickszenia sgsiedniej dziatki
budowlanej lub regulacji granic;
5) ograniczenia ustalone w pkt 1 nie dotyczg warunkéw wydzielenia nieruchomosci na cele
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
2. W granicach obszaru obje¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢
terenéw przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 12. Nie wskazuje si¢ obszarow wytaczonych z zabudowy oraz terenow o ograniczonym
uzytkowaniu.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 13.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw
komunikaciji:

1. Do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég potozonych poza
granicami planu na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

3. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowg nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw w nastepujacej liczbie:
1) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe

na jeden lokal mieszkalny;
2) dla obiektow o$wiaty — 10-20 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych;
3) dla obiektow sportowych — 10-20 miejsc na kazdych 100 przewidywanych uzytkownikow;
4) dla pozostatych budynkéw ustugowych i wydzielonych lokali ustugowych — minimum 1

miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;
5) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na dziatce budowlanej, na ktérej dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa nalezy zapewnic
miejsca postojowe do parkowania rowerow w nastepujacej liczbie:
1) dla obiektow oswiaty — 20 miejsc dla rowerow na 100 uczniow;
2) dla obiektow sportowych — 20 miejsc na kazdych 100 przewidywanych uzytkownikow;
3) dla pozostatych budynkow ustugowych i wydzielonych lokali ustugowych — 5 miejsc dla

roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.



Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami
§ 14.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w wode — dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z gminnej

sieci wodociggowej potozonej poza obszarem planu,

odprowadzanie i oczyszczanie §ciekOw:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekOw sanitarnych gminng siecig
kanalizacyjng potozong poza obszarem planu do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach wlasnej
nieruchomosci,

c) dla terenéw wielostanowiskowych placow postojowych (powyzej 10 stanowisk
postojowych w jednym kompleksie) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do kanatow krytych, rowoéw otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni
chionnych,

d) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych
dopuszcza si¢ realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikdéw retencyjnych oraz
komor drenazowych w obszarach dziatek budowlanych;

zaopatrzenie w gaz:

a) zsieci gazowej zlokalizowanej w granicach planu lub w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych polozonych poza granicami planu, po jej zrealizowaniu,

b) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnoSci zbiornikow
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w cieplo:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet
ciepta zasilanych gazem, energig elektrycznga, olejem niskosiarkowym, weglem
spalanym w piecach niskoemisyjnych lub paliwami odnawialnymi,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich
I przepracowanych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych

sieci elektroenergetycznych jako podziemne,

dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach
okreslonych w § 5 ust. 3.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe obiektow i sieci infrastruktury

technicznej naterenach objetych planem, pod warunkiem uzyskania prawa dysponowania
terenem.

1)

2)

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadow;

zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.



4. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania Wsi obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w Sposob zgodny z ustaleniami
planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspoélzycia spolecznego, przy zachowaniu dla
obiektow kubaturowych nastepujgcych warunkow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 15 m?,

¢) dachy ptaskie 0 spadku do 10°,

d) elewacje zewnetrzne: tynki w zakresie kolorystyki: biel, szary, bez, kremowy.

Rozdzial 13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 15. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu zgodnie z ustaleniami

szczegbtowymi.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegélowe
§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN, dla ktérego ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny w formie wolnostojacej,
b) poziom parteru maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do
budynku,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
h) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne,
i) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,
J) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 12 m,
— pozostatych obiektow — 6 m,
k) dachy —zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty,
) elewacje —zgodnie z § 5 ust. 1 niniejszej uchwaty;
3) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 1-3 niniejszej uchwatly;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,
5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.



§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO/US, dla ktorego ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ushugi oswiaty oraz ustugi sportu i rekreacji,
b) uzupehiajace:
- obiekty zaplecza technicznego,
- ushugi nieucigzliwe zwigzane z obstuga funkcji podstawowej, w szczegdlnosci
ustugi gastronomii;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe oraz obiekty zaplecza technicznego w formie wolnostojacej,
b) pomieszczenia gospodarcze, garazowe, administracyjne i socjalne nalezy lokalizowaé
w ramach budynkéw ustugowych,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
h) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego — 3 kondygnacje nadziemne,
i) maksymalna liczba kondygnacji budynkow zaplecza technicznego — 1 kondygnacja
nadziemna,
J) maksymalna wysoko$¢:
— budynku ustugowego — 12 m,
— pozostatych obiektow — 6 m,
K) dachy—zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty,
[) elewacje —zgodnie z § 5 ust. 1 niniejszej uchwaty;
3) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 1-3 niniejszej uchwaty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 15 000 m?;
5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
- zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
- stoisk handlowych (straganow), obiektow malej architektury, i innych takich jak:
sceny, podesty, obiekty wystawowe, rozrywkowe, rekreacyjne, na czas trwania
wydarzen spoteczno-kulturalnych, przy czym zakazuje si¢ sytuowania obiektow z
PVC, blachy lub aluminium,
- obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 15
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci — 30%.



Rozdzial 16
Postanowienia koncowe
§ 19.1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu Gminy Stegna.
2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica
uchwalonego uchwala Rady Gminy Stegna Nr X1.I1V/452/2014 z dnia 18 wrzesnia 2014 r.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada
Gminy Stegna podjeta Uchwate Nr X1V/129/2016 Rady Gminy Stegna z dnia 18 lutego 2016
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Drewnica uchwalonego uchwatg Rady Gminy Stegna Nr XLIV/452/2014
z dnia 18 wrzesnia 2014 r.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono analizy stanu wiasno$ci oraz
poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym: ochrony $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdw, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i
mienia.

Obszar obj¢tym opracowaniem jest potozny w zachodniej czesci gminy Stegna pomiedzy
Wisla a rzeka Szkarpawa i zajmuje powierzchni¢ okoto 3 ha. Wedle przeprowadzonej
inwentaryzacji, dzialki objete planem zabudowane sg budynkami ustug o$wiaty oraz zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng. Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica przyjety uchwala Rady Gminy Stegna Nr
XLIV/452/2014 z dnia 18 wrze$nia 2014 r.

Zgodnie z ww. planem, przeznaczenie terenu dla dziatek objetych planem to Uz — tereny
ustug z zielenig towarzyszaca. Tre$¢ planu dopuszcza na tym terenie zachowanie istniejacych
budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy.

W zwigzku z aktualnymi potrzebami rozwoju ustug oswiaty — budowa hali sportowej,
zaszla potrzeba zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica w
zakresie parametrow zabudowy.

Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zalozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie
planu.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna przyjetej uchwata Rady Gminy
Stegna nr XL/397/10 z dnia 20.07.2010 r. obszar obj¢ty planem znajduje si¢ w strefie: 3.1. Dla
ww. strefy w studium wskazano nastepujace kierunki rozwoju:

3.1. — Strefa osadnicza — Strefa nieciggla obejmujaca 10 jednostek osadniczych i zespotow
zabudowy obejmujacych 7 sotectw: Drewnica, Przemystaw, Izbiska, Stegienka,
Chorgzowka, Globica i Rybina. Dominujaca formg zabudowy sa wsie przywalowe.
Szes$¢ z nich zlokalizowanych jest na wyniesionym lewym brzegu Szkarpawy (tereny
powyzej 2,0 m n.p.m.), a cztery pozostate znajduja si¢ w czesci wschodniej na terenach
potozonych ponizej 1,25 m n.p.m., w tym miejscowos$¢ Popowo na rzgdnej 0,0 m. W
strefie tej skupionych jest 23% mieszkancéw gminy. Na szczegdlne wyrdznienie
zastuguja Drewnica 1 Rybina petnigce w przesztosci funkcje wsi gromadzkich.
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Kierunki zagospodarowania:
Strefa osadnicza pdinocnej strefy zutawskiej potozona jest w nastepujacych obszarach objetych
ochrona:

* obszarze weztowym o znaczeniu miedzynarodowym ujetym w krajowej sieci ekologicznej
ECONET-POLSKA, powigzanym z ekologicznymi uktadami europejskimi;

» strefie otuliny Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana.

W zagospodarowaniu strefy osadniczej potnocnej strefy zulawskiej nalezy uwzglednic¢
nastepujace dziatania:

* przewidzie¢ miejscowosci Drewnica, Przemystaw i Rybina — potozone w bezposrednim
otoczeniu obszaru metropolitalnego, o dobrej dostepnosci komunikacyjnej 1 zespole
korzystnych warunkow ekofizjograficznych — jako miejsca rozwoju i koncentracji zabudowy
mieszkaniowej, odcigzajacej pasmo osadnicze Mierzei Wislanej (wymagane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego);

* miejscowo$¢ Rybina przewidzie¢ jako miejsce lokalizacji szczegélnie istotnego
centrotworczego miejsca wezlowego o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzanego z funkcja
turystyczng (miejsce zbiegu drogowych i wodnych szlakow turystycznych) — konieczne jest
szczegotowe opracowanie planistyczne;

* pozostale miejscowosci potozone na terenach o rzednej powyzej 2,0 m n.p.m. przewidzie¢
jako rezerwe do rozwoju funkcji mieszkaniowej w przysztosci,

* ograniczy¢ rozwo0j przestrzenny miejscowosci potozonych na terenach najnizej
potozonych, o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych dla mieszkalnictwa, do granic
istniejgcej zabudowy;

» zachowanie 1 objecie ochrong domoéw podcieniowych, zagréod holenderskich, domow
rybackich oraz letniskowych, tradycyjnych obiektow wiejskiego budownictwa, architektury
sakralnej, cmentarzy roznych wyznan, mostow drogowych 1 kolejowych, obiektow
hydrotechnicznych, wiatrakow i mtynow;

* objecie ochrong krajobrazu kulturowego o najcenniejszych walorach kulturowych i
krajobrazowych poprzez ustalenie odpowiednich form ochrony;

Strefa osadnicza péinocnej strefy zutawskiej posiada nastgpujace funkcje:

» dominujace — osadnicza mieszkaniowa, obstuga ruchu turystycznego, ochronna (w tym
historycznego krajobrazu kulturowego);

« uzupehniajgce — agroturystyka, turystyka krajoznawcza

W projekcie planu wskazano przeznaczenia terenéw zgodnie ze stanem istniejacym.
Wyodrgbniono nastepujace funkcje:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) tereny ustug o$wiaty oraz ustug sportu i rekreacji — UO/US.

Plan nie obejmuje zasiggiem terendw komunikacyjnych. Drogi zostaly wyznaczone w
aktualnie obowigzujacym planie i przylegaja bezposrednio do terendw objetych projektem
planu.

Majac na wzgledzie, ze przedmiotowy obszar znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego
,»Mierzeja Wislana” zasady zagospodarowania zostaty podporzadkowane ochronie krajobrazu.
W projekcie planu uwzgledniono strefe $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa
pomorskiego — nr rej. 874 (dawny nr rej. 8/77 z dnia 28.11.1977 r.).

Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace elementy:
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1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,

5) wymagania wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6zn. zm.) przez co realizuje
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z
pozn. zm. ) procedure formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pdzn.
zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po uzyskaniu w dniu 20
lipca 2016 r. pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej:

— oddnia........... — udostepniony byl do opiniowania i uzgodnien wtasciwym organom
i instytucjom,
— wdniachod.......... do........... — wylozony byt do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia projektu planu, w dniu ............ odbyta si¢ publiczna dyskusja
nad rozwigzaniami przyj¢tymi w planie.
W trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogloszeniu ztozono ....... uwag.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art.
54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z p6ézn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i1 terminie okreslonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna oraz obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
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przestrzennego zostata przyjeta uchwatg Nr XL1V/454/2014 z dnia 18 wrzes$nia 2014 r. Podczas
sporzadzania analizy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Drewnica byt w
trakcie procedury planistycznej. Rekomendacje ptynace z analizy wskazujg, iz plan nalezy
dokonczy¢. Ponadto, nie byto woéwczas planow inwestycyjnych zwigzanych z budowg hali
sportowej.

Z analizy wszystkich wptywow do budzetu Gminy oraz wydatkow wynika ..................

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy, okreslono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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