pazdziernik 2016 r. do wykenia

Uchwata Nr ..............
Rady Gminy Stegna
zdnia ....ociiiiii

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
wsi Przemystaw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. @@%. 961, poz.1250) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ustustawy z dnia 8 marca 1990 roku

o0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) w zeku z uchwat Nr [V/11/2015
Rady Gminy Stegna z dnia 22 stycznia 2015 r. vaw@ przysipienia do sporizania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennsg®memystawpo stwierdzeniu, ze
niniejsza uchwata nie narusza ustake zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Stegna, przgtej uchwata Nr XL/397/10 Rady

Gminy Stegna z dnia 20 lipca 2010 roku,

Rada Gminy Stegna uchwala, co nagbuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg®mgmystaw.
2. Obszaru planu jest ograniczony:
1) od pétnocy — terenami rolnymi w kierunku miejscéaidviikoszewo;
2) od potudnia — rzekSzkarpaw;
3) od zachodu — grardmbrebu Drewnica;
4) od wschodu — terenami rolnymi oraz rzékzkarpaw.
3. Szczegobtowo grangcobszaru olgtego planem oznaczono na rysunku planu.
4. Powierzchnia obszaru aitggo planem wynosi okoto 88,81 ha.
§2
1. Integralm czgs¢ uchwaty stanove
1) zahkcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1. 2 000 ze wdgl nha obszar o znacznej
powierzchni;
2) zahcznik Nr 2 — rozstrzygrtie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zahcznik Nr 3 — rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gsiycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naldo zada wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania.
2. Zakres obowizywania tréci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okli@ niniejsza uchwata.



§3

Celem ustale planu jest stworzenie ram prawnych dla racjonainég@mpleksowego i har-
monijnego zagospodarowania przestrzennego wsi Bstam — z uwzgidnieniem specyfiki
miejscowdci, krajobrazu kulturowego i zasad zrownaeaego rozwoju.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) planie — naley przez to rozumigustalenia olgte niniejsa uchwak;

2) obszarze planu — nalgprzez to rozumieobszar w granicach oldlenych w § 1;

3) rysunku — nalgy przez to rozumiezahcznik Nr 1;

4) symbolu — nalgy przez to rozumi& oznaczenie literowe i oznaczenie literowe z gyfr
okreslajace tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumielini¢ poza ktog wyklucza
si¢ lokalizacg budynkéw i wiat; nieprzekraczalna linia zabudovigy dotyczy wiat przy-
stankéw autobusowych oraz takich elementéw budyjdéu balkon, okap, wykusz, ry-
zalit, schody zewgtrzne, ganek, podaie wystawka, weranda.

6) zakazie zabudowy — nalgprzez to rozumiezakaz realizacji budynkow.

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
USTALENIAW ZAKRESIE URBANISTYKI

§5

1. Zagospodarowanie terenow ngmtje zgodnie z ich przeznaczeniem z uwdgleniem
ustalé dziatow Il i Il oraz wszystkich aktualnie oboyziujacych przepiséw ogbnych.
Plan nie ustala granic terenéw wymagggh scalenia gruntow.

Dopuszcza sirealizacg urzadzen budowlanych, zapewnigych maliwos¢ uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

w N

86

1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniwny6h zasadach zagospodarowania zawarte

Sa pomkdzy liniami rozgraniczagymi oznaczonymi na rysunku liniamagtymi.

2. Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) oznaczone na rysunku - od granic pasa drogowegd@/KB- 8 m, z korelt w miej-
scach wysipowania budynkéw zabytkéw wymienionych w rozdzidje

2) od granic pasa drogowego KDD — 6 m;

3) od granic paséw drogowych KDW, KDpj, KDr — 6 m;

4) od granicy KDU — 6 m;

5) od pasoéw drogowych dodatkowych ulic weitvanych, dodatkowych ggow pieszo-
jezdnych, dodatkowych drog dojazdowych do gruntolmych, dodatkowych par-
kingéw, cagbw pieszych, agdbw rowerowych i ¢gigéw pieszo-rowerowych — 6 m.

3. Dla istniepcych budynkow — dopuszczagsihieprzekraczalne linie zabudowy, inne ni

okreslone w ust. 2.



=

9.

Nieprzekraczalne linie zabudowy nieg¢ligi ustaleniami ust. 2 oraz ust. 3 obgEmia we-
dtug aktualnych przepisow agimych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§7

Ustalenia szczegotowe ksztattowania architekturgybpleOw okréla dziat III.

Przy uwzgtdnieniu ustalg ust. 1 plan nie ogranicza swobody ksztattowantaitektury

budynkow i dopuszcza realizadjakich elementéw jak podcienie, wystawki, ganke-w

randy, wykusze, facjaty, ryzality i lukarny. Inspife do projektowania nowych budyn-

kow stanowa budynki zabytkowe wymienione w roz. 4 oraz przekikmnograficzne do-

tyczace architektury wiejskiej nAutawach.

Ustala st zakaz realizacji w obszarze planu obcych kulturaaohéw wielospadowych

oraz czterospadowych bez kalenicy zwanych dachamiotowymi.

Ustala s¢ zakaz realizacji w budynkach - kondygnacji podziejrze wzgtdu na nieko-

rzystne warunki gruntowo-wodne.

Poza budow nowych budynkéw, dopuszczaesbdbudow, rozbudow, nadbudow i

przebudow budynkdéw przy spetnieniu ustaledalszej czsci niniejszej uchwaly, w

szczegolnéci ustalé rozdziatu 4 dziatu Il oraz ustdelziatu IlI.

Obiekty matej architektury magoy¢ sytuowane na terenach olanych w dalszej cgci

niniejszej uchwaty.

Ustala st zakaz lokalizacji tablic reklamowych i udzen reklamowych na wszystkich

ogrodzeniach oraz ta& wolno stajcych:

1) w pasach drogowych;

2) o powierzchni przekraczggej 1 m?2 w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki
Szkarpawy i w strefie ochrony krajobrazu;

3) o powierzchni przekraczgjej 2 m2 w pozostatym obszarze planu.

Wyklucza s¢ reklamy na budynkach, dopuszczaszyldy o powierzchni maksymalnej 1

m2 zwigzane z prowadzandziatalngcia na danej dzialce, na budynkach zabytkowych

wymienionych w rozdziale 4 dopuszcza gdynie szyldy o powierzchni maksymalnej

0,5 m2 - dopasowane do wystroju i detalu architektnego elewacji. W sytuacji wyst

powania kilku dziatalnéri nalezy zgrupowa szyldy w jednym miejscu o ksztatcie powta-

rzalnego modutu.

Ustala s¢ maksymalg wysoka¢ do 1,5 m dla nowych ogrodze

10.Wysokas¢ o ktorej mowa w ust. 9 nie dotyczy ogroddmisk sportowych.
11.Dopuszcza siwytacznie ogrodzeniazarowe z zastosowaniem materiatdw naturalnych i

szlachetnych takich jak drewno, metal i kamiBopuszcza sizywoptot. Na odcinkach
frontowych posesji — przy wjazdach, od strony ubtagéw pieszo-jezdnych — ogrodzenia
nalezy realizowa w sposob estetyczny w formie i kolorystyce ngaujacej do historycz-
nych ogrodza.

ROZDZIAL 3
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§8



1. Obszar planu pofmny jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierz&jéslana”, ktora
zostata wyznaczona w celu zabezpieczenia Parku @agraeniami zewgtrznymi wyni-
kajacymi z dziatalnéci cztowieka.

2. Funkcjonowanie terenow zabudowy nie zeaavptywa negatywnie na stasrodowiska i
przyrody terenowasiednich.

3. Przy wdraaniu ustalé planu naley zapewnt ochrore dziko wystpujacych raglin, zwie-
rzat i grzybow oraz ich siedlisk przyrodniczych zgaslaiprzepisami o ochronie przyrody

4. Przy realizacji ustateplanu naley zachowa dbatg¢ o zachowanie waloréw krajobrazo-
wych:

1) ochronie podlega historyczne uksztattowanie terendym historyczny wat przeciw-
powodziowy rzeki Szkarpawy;

2) ochronie podlega ziglehistorycznie komponowana zyziana z sieaidrazna i melio-
racyjm, historycznym zagospodarowaniem terenu, histongtizrsiedliskami i histo-
rycznymi zespotami zabudowy, w tym oznaczone namnis drzewa do zachowania —
grupy, szpalery, wksze okazy; obowkuje ich utrzymanie i zasada rekompensacji z
dopuszczeniem zabiegow gighacyjnych;

3) ustala s} zachowanie historycznej sieci rowéw melioracyjnych

4) w obszarze planu obowzuje zakaz wprowadzania elementow dysharmomiyoh w
tym obiektéw tymczasowych oraz obcych form krajaoraych w architekturze i zago-
spodarowaniu terenu;

5) odnanie reklam obowizuja ustalenia zawarte w rozdziale 2.

5. Ustala s¢ ochrorg rzezby terenu. W@ytkowanie i zagospodarowanie terenéw niezensta-
nowi¢ zrédta zanieczyszczenia dleodowiska gruntowo-wodnego.

6. Zielen towarzyszca innym funkcjom nalgy stosowa w catym obszarze planu zgodnie z
miejscowymi warunkami siedliskowymi. Ziélastniepca nalezy chront i adaptowd, w
szczegolnéci drzewa, rownig te nieoznaczone na rysunku planu, z dopuszczeragie-
gow piekgnacyjnych.

7. Przed przysipieniem do prowadzenia prac ziemnych paleebr& wierzchni warstwe
gleby w celu jej péniejszego wykorzystania do prac pighacyjno-porzdkowych.

§9

Wschodnia cg¢ obszaru planu podona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki
Szkarpawy, gdzie obowiuje przepis odbny: Uchwata Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Woje-
wodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 roksprawie obszaréw chronionego krajo-
brazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pasigego z 2010 r. Nr 80, poz. 1455).

§10

1. Obejmuje s ochrory:
1) tereny zieleni naturalnej ZN;
2) teren zieleni parkowej ZP;
3) teren wbd powierzchniowych WS.
2. Szczegotowo zasady zagospodarowaniashime s w dalszej cgsci niniejszej uchwaty.

§11
1. W obszarze planu nie okta sk:

1) terenow gérniczych;
2) obszarow osuwaniagsmas ziemnych;



3) obszaréw szczegdlnego zaggeaia powodzi — gdyz nie wystpuja obszary na ktorych
prawdopodobigstwo wystpienia powodzi jest wysokie 10 %srednie 1 % oraz wy-
nosi odpowiednio raz na 10 lat i raz na 100 lat;

4) obszaréw, gdzie prawdopodoh#two powodzi jest niskie 0,2 % i wynosi raz na 500
lat.

2. W obszarze planu wygiuja obszary narane na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego wg gpispicych scenariuszy:
1) scenariusz catkowitego zniszczenia watu przeciwppzawego;

2) scenariusz przerwania watu przeciwpowodziowego#a\s500 km prawy brzeg;

3) scenariusz przerwania watu przeciwpowodziowegast&\d2,000 km prawy brzeg.

3. W obszarach jak w ust. 2 obawuja aktualne przepisy ogbne, w tym ustawa prawo
wodne.

§12

Ustala st obowhzujaca zasad, ze uchzliwosci wynikajace z uytkowania terendw lub bu-
dynkéw nie mog przenik& granic wiasnéci lub wytkowania — z wydczeniem inwestyciji
celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

§13

Wskazuje si przynalenos¢ ustalonych planem przeznaazeerendéw do poszczegoélnych ro-

dzajow terenéw wedtug zrdicowanych dopuszczalnych pozioméw hatasu:

1) tereny oznaczone symbolami US1-US3, UR, UK1/US1-WSB — do terendéw rekre-
acyjno-wypoczynkowych;

2) tereny oznaczone symbolami MN1-MN18 — do terendbudawy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

3) tereny oznaczone symbolami MNU1-MNU6 — do terenGeszkaniowo-ustugowych;

4) tereny oznaczone symbolami RM 1-RM6 — do terendwdawy zagrodowe;.

ROZDZIAL 4
USTALENIA W ZAKRESIE )
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§14

1. W obszarze planu obiektem wpisanym do Rejestru &aky\Wojewoddztwa Pomorskiego
jest, oznaczony na rysunku planu: budynek miesgkdmzemystaw nr 63 — nr rejestru
60/82 z 14.05.1982 r., obecnie nr rejestru 1006.

. Ochronie podlega budynek wraz z otoczeniem ndadzia 151/1.

. Budynek wraz z otoczeniem stanaaym fragment siedliska historycznego — podléga
stej ochronie konserwatorskiej, gdzie obamuija przepisy odtbne z zakresu ochrony za-
bytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlaneg

W N

§15

1. W obszarze planu wygiuja, oznaczone na rysunku, ngsijace budynki w ewidencji
zabytkow — gminnej i wojewodzkiej:
1) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 17, dziatka nr 48



2) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 24, dziatka 1256
3) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 29, dziatka nr 85
4) budynek mieszkalny, ul. Przemystaw nr 30, dzialk& #5;
5) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 52, dziatka ri. 11

2. Dla budynkéw jak w ust. 1 ochronie podlega: ictuswanie; gabaryty; bryla; ksztatt i
pokrycie dachu; dyspozycjzian; rozmieszczenie, ksztalt i podziat otworowewkiych i
drzwiowych; formy architektoniczne, w tym wystrdgwacji; detal, w tym ksztait i po-
dziat stolarki okiennej; zachowanie historycznegatenatu i kolorystyki. Wszelkie zamie-
rzenia majce wptyw na stan zachowania budynku i jego chramielementy podlegaj
przepisom odibnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zadaytkoraz prawa bu-
dowlanego.

3. Dla budynkéw jak w ust. 1 ustalagsiakaz tynkowania oraz ocieplania ceglanych i drew-
nianych elewacji, dopuszczalna kolorystyka elew#agikowanych stosowana w odcie-
niach koloréw pastelowych. Ustalag¢size ewentualna wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej lzdzie miata charakter odtworzeniowy wegdgém historycznej z zachowaniem
podziatébw lub kdzie nawiazywat do istniejcych przekazoéw ikonograficznych. Zakaz
nadbudowy, dopuszczagsprzebudow i rozbudow wyzej wymiennych budynkéw, w
tym adaptag poddasza na cele mieszkaniowe. Przebudowa i romaudie mog niwe-
lowa¢ elementéw chronionych budynku, rozbudonalezry dopasowé pod wzgédem
formy architektonicznej, gabarytu, ksztattu i pakeydachu, wystroju i kolorystyki elewa-
cji — do budynku ujtego w ewidencji zabytkéw. W przypadku utraty wécta katastro-
falnego stanu zachowania, potwierdzonego ekspepyzez uprawnionego specjatisha-
lezy dostosowé gabaryty, proporcje rzutu, rodzajytlych materiatdw w celu unitiwie-
nia odtworzenia budynku.

§16

1. W obszarze planu wygiuja, 0znaczone na rysunku, ngsijace budynki o wartaiach
historyczno-kulturowych, ktére wspéttwarxharakter zabudowy wsi — @ ochrom
ustaleniami planu:

1) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, PrzemysfalO, dziatka nr 63/1,
2) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, Przemysiall, dziatka nr 64/1,
3) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 12, dziatka Mi51

4) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 14, dziatka Ml 59

5) budynek mieszkalny z e&cia gospodarcza, Przemystaw nr 15, dziatka nr 74;
6) budynek mieszkalny. Przemystaw nr 16, Dziaka n254/

7) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 18, dziatka nr 53

8) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 25, dziatka nr 80

9) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 26, dziatka nr 76

10)budynek mieszkalny, Przemystaw nr 27, dziatka 882

11)budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, Przemysla3l, dziatka nr 78;
12)budynek mieszkalny, Przemystaw nr 32, dziatka nr 86

13)budynek mieszkalny, Przemystaw nr 33, dziatka nr 87

14)budynek mieszkalny, Przemystaw nr 35, dziatka rir/20

15)budynek mieszkalny z egcia gospodarcg, Przemystaw nr 37, dziatka nr 92/1;
16)budynek mieszkalny, Przemystaw nr 38, dziatka nr 72

17)budynek mieszkalny, Przemystaw nr 39, dziatka i 94

18)budynek mieszkalny, Przemystaw nr 41, dziatka nr 68

19)budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, Przemystad4, dziatka nr 137/4;
20)budynek mieszkalny, Przemystaw nr 46, dziatka r; 14



21)budynek mieszkalny z ezcia gospodarcza, Przemystaw nr 47, dziatka nr 141/1;
22)budynek gospodarczy, Przemystaw nr 55, dziatkaldr 1
23)budynek mieszkalny, Przemystaw nr 57, dziatka /44
24)budynek mieszkalny, Przemystaw nr 61, dziatka rit. 15

2. Na rysunku planu oznaczono historyczne siedlidkiatoryczne zespoty zabudowy — cen-
ne dla zachowania krajobrazu kulturowego wsi Przgawy — ob¢te ochrom ustaleniami
planu. Na tych terenach naje
1) przy nowych podziatach nagzac do historycznych podziatow;
2) architektug nowych budynkéw nawrzac do charakteru zabudowy historycznej wsi

—do budynkow zabytkowych wymienionych w rozdzidle

3. Dla budynkow jak w ust. 1 ustalagskze podlegaj one ochronie na podstawie niniejszego
planu w zakresie ksztattu i pokrycia dachu, bryystroju elewacji , w tym ksztattu i po-
dziatbw otworow okiennych i drzwiowych. Ustala siakaz ich nadbudowy. Dopuszcza
si¢ ich przebudow i rozbudowe, w tym adaptaegj poddasza na cele mieszkaniowe. Prze-
budowa i rozbudowa nie megiwelowa elementéw chronionych budynku. Rozbudow
naleey dopasowa pod wzgkdem formy architektonicznej, gabarytu, ksztaltuokiycia
dachu, wystroju 1 kolorystyki elewacji do budynku wartdgciach historyczno-
kulturowych, ktéry wspéttworzy charakter zabudowgiwwW przypadku utraty wardoi i
katastrofalnego stanu zachowania, potwierdzonegpeskyz przez uprawnionego spe-
cjaliste, naleey dostosowa gabaryty, proporcje rzutu, rodzajyych materiatdéw w celu
umazliwienia odtworzenia budynku.

§17

1. W obszarze planu wygiuje, oznaczona na rysunku, strefa ochrony krambraediug
wpisu do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Pomorskidggtorycznego ukiadu rurali-
stycznego wsFZutawki i Drewnica — nr rejestru 8/77 z 28.11.197,7obecnie nr rejestru
874.

2. Strefa jak w ust. 1 obejmuje pas szerkmko200 m wokét granicy stref§cistej ochrony
konserwatorskiej wedtug wpisu do Rejestru Zabytkéejewodztwa Pomorskiego histo-
rycznego uktadu ruralistycznego v&itawki i Drewnica — nr rejestru 8/77 z 28.11.1977 r
obecnie nr rejestru 874.

§18

W strefie ochrony krajobrazu jak w 8§ 17 ust. 1 ob@wja nastpujace ustalenia:

1) wyklucza s¢ zabudow i zagospodarowanie, dysharmonizg walory krajobrazowe i
kulturowe, w tym obiekty tymczasowe; odnge reklam obowizuja ustalenia roz-
dziatu 2;

2) ochronie podlega uksztattowanie terenu, Zielgodziaty parcelacyjne, widoki i eks-
pozycja na zabytkowe wsie DrewnicZAtitawki;

3) nowa zabudowa wytznie w miejscach uwarunkowanych historycznie i ijstach
istniejacego zainwestowania, dopasowana do historyczngjkmae] zabudowy wsi,
bedacej w bezpérednim gsiedztwie, w tym rozmieszczenia w ukladzie dziakgie-
dliska.

ROZDZIAL 5
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§19



1. W obszarze planu ustala siastpujace tereny komunikaciji:

10.

11.

1) KDG/Z - ulica gtéwna lub zbiorcza wagju drogi powiatowej nr 2328G;

2) KDL — ulica lokalna w cigu drogi powiatowej 2330G;

3) KDD - ulica dojazdowa,

4) KDW - ulice wewntrzne;

5) KDpj— ciagi pieszo-jezdne;

6) KDr — drogi dojazdowe do gruntow rolnych;

7)  KDU - parking dla obstugi teren6w sportu i rekréacj

Ustala s¢ nastpujace minimalne szerokoi paséw drogowych:

1) KDD-10m;

2) KDW-8m;

3) KDpj—5m;

4) KDr-5m.
Obowigzuja szerokdci pasow drogowych jak na rysunku. W sytuacjachideimych do-
puszcza si mazliwos¢ poszerzenia paséw drogowych.
Na terenie KDU nie ustalagsminimalnej liczby wszystkich miejsc do parkowania

terenie KDU ustala siminimum dwa miejsca przeznaczone do parkowanazdow za-

opatrzonych w kagtparkingove.

Dopuszcza si mazliwosé realizacji miejsc postojowych w pasach drogowygodnie z
przepisami oditonymi.

Dopuszcza si na terenach z zabudawN1-MN18, MNU1-MNU6 maliwos$¢ wyzna-
czenia i realizaciji:

1) dodatkowych ulic wewgtrznych o minimalnej szerokoi pasa drogowego 8 m;

2) dodatkowych cigéw pieszo-jezdnych o minimalnej szeré&io pasa drogowego 5 m;
3) dodatkowych parkingow.

. Dopuszcza si mazliwo$¢ ustanowienia sttebnaci drogowej dla dziatek do ktérych nie

ma bezpéredniego dojazdu.

Dopuszcza si na terenach R1-R7, RM1- RM4 mliwwvos¢ wyznaczenia i realizacji do-
datkowych drég dojazdowych do gruntéw rolnych aimialnej szerokeci pasa dro-

gowego 5 m.

Okresla sk na rysunku kierunek przebiegu regionalnej trasyerowej nr 119 Prabuty-
Mikoszewo | Wklanej Trasy Rowerowej R-9 Prawy Brzeg. 6

Dopuszcza simazliwos¢ wyznaczenia i realizacji ggjéw pieszych, agow rowerowych

i ciagbw pieszo-rowerowych w pasach drogowych lub ngdhnterenach w oparciu o
przepisy odgbne.

Ustala st zachowanie i odtworzenie historycznej sieci rowdelioracyjnych przy reali-

zacji ulic, chgow pieszo-jezdnych oraz drog dojazdowych do grumrtiinych.

ROZDZIAL 6
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 20

. Ustala st, ze w obszarze planu podstawowymi korytarzami inftéstiry technicznej &

pasy drogowe KDG/Z, KDL, KDD, KDW, KDpj, KDr oradodatkowe ulice wewgtrzne
i dodatkowe cigi pieszo-jezdne.

. Dopuszcza siprowadzenie sieci infrastruktury technicznej pregeny inne i w ust. 1,

przy uwzgédnieniu przepisow ogdbnych.
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. Dopuszcza siwydzielenia dziatek pod obiekty budowlane zxéne z infrastruktigrtech-
niczr.

§21

Ustala st, ze podstaw zaopatrzenia obszaru planu w wdatdzie istniegca i rozbudo-
wywana sié wodochgowa.

Sie¢ wodochgowa nalezy realizowa i rozbudowywaé w oparciu o zasady oldlene w §
20.

§ 22

. OdprowadzenigciekOéw sanitarnych dulzie odbywa sie siech kanalizacji sanitarnej do

oczyszczalniciekow zlokalizowanej poza obszarem planu.

Siet kanalizacji sanitarnej nalg realizowa w oparciu o zasady okilene w § 20.

Obowigzuje podiczenie wszystkich budynkow, w ktérych wystija scieki sanitarne — do

sieci kanalizacji sanitarne;.

W obszarze planu oboyzuja aktualne przepisy oelone, dotycace aglomeracji Stegna.

Istniejace przepompownigciekOw 0znaczono na rysunku.

Jeli bedzie to niezhdne dopuszcza gina terenach zabudowy MN1-MN18, MNU1-

MNUG6 — realizacje nowych przepompowéciekow.

. Na terenach, gdzie nie ma sieci kanalizacji samgjairdopuszcza sido czasu jej realizaciji
— stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowgamieczystéci ciekte wraz z udo-
kumentowanym wywozergtiekOw do gminnej oczyszczalfgiekow.

§23

. Podstaw odprowadzania wod opadowych w obszarze plaly lokalne sieci kanalizaciji
deszczowej oraz lokalna infiltracja wod opadowych.

. Sieci kanalizacji deszczowej najerealizow& w oparciu o zasady oldlene w § 20, z

wykonaniem urzdzer podczyszczagych dostosowanych do fla $ciekow i tadunku za-

nieczyszcze zgodnie z przepisami aghnymi.

Odprowadzenigciekdéw deszczowychgdzie maliwe réwniez poprzez wpustyciekowe

z wkltadami podczyszczgiymi do studni chtonnych, skrzynek ragzsapcych i dalej w

grunt.

Nalezy ograniczy nawierzchnie szczelne na rzecz nawierzchor@vych, umaliwiajac

lokalna infiltracje wod opadowych.

Podstaw odprowadzenia wod opadowych z dachoydzie sptyw powierzchniowy do

gruntu w granicach whasnej dziatki. Dopuszczaisny sposéb odprowadzenia wéd opa-

dowych z terenéw zabudowy zgodnie z przepisamglodmi.

Ustala s¢ obowhzek okrélenia przebiegu systemu melioracyjnego z uwdgileniem

systemu drenowania przed opracowaniem projektu wlachego. Dopuszcza ¢simazli-

wos¢ przebudowy systemu melioracyjnego i systemu dremigvprzy zapewnieniu ich

wiasciwego funkcjonowania z uwzglnieniem zasad ochrony przyrod§rodowiska.

. Ustala st zachowanie historycznej sieci rowéw melioracyjnyehz zachowanie suchych
rowow jako elementu odwodnienia obszaru planu.

§24
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1. Podstaw zaopatrzenia w enetgelektryczm w obszarze planughdzie istniejca si€ elek-
troenergetyczna z mtiwoscia jej korekty i rozbudowy oraz budowy nowej siecekdlro-
energetycznej w oparciu o zasady élaee w § 20.

2. Ustala s, ze odcinki istniejcych i projektowanych napowietrznych linii elektneege-
tycznych 0,4 kV i 15 kV, kolidujce z zabudow nalery realizow& w postaci kabli pod-
ziemnych. Przy przebudowie lub budowie nowe] sedektroenergetycznej 0,4 kV i 15 kV
linie napowietrzne i kable podziemne — ngl@rowadzé réwnolegle do ulic i aigéw pie-
szo-jezdnych lub w ich pasach drogowych.

3. Dopuszcza gi mazliwosé realizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV te@enach za-
budowy MN1-MN18, MNU1-MNUG6, RU.

4. Dopuszcza sina terenach zabudowy tlovosc realizacji ogniw fotowoltaicznych z wy-
taczeniem strefy ochrony krajobrazu.

5. Ustala st zakazy:

1) realizacji przydomowych elektrowni wiatrowych ws#arze planu;
2) prowadzenia nowych napowietrznych sieci elektrogegcznych w strefie ochrony
krajobrazu.

§25

Ustala s, ze podstaw zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania i uzyskareptej wody uyt-
kowej keda indywidualnezrodta energii, niepowodage emisji lub o matej emisji zanieczysz-
czen przy uwzgednieniu w systemach grzewczych odnawialnyobdet energii — kolektory
stoneczne, pompy cieplne i spalanie biomasy.

§ 26

Podstaw zaopatrzenia w gaztizie gaz bezprzewodowy z dopuszczenienzliwosci reali-
zacji sieci gazowej w oparciu o zasady glore w § 20.

§27

1. Obstuga telekomunikacyjna obszaru planu opagtizie o operatorow telefonii sieciowej i
komorkowej.

2. Adaptuje st teren telekomunikacyjny T z istnagym masztem dla anten stacji bazowej
telefonii komérkowe.

3. Dopuszcza sikoreky przebiegu i rozbudoyv podziemnej sieci telefonicznej oraz #o
wos¢ realizacji sieci szerokopasmowych — w oparciu $adg okrélone w § 20.

§ 28

W obszarze planu obowaywat bedzie system gospodarki odpadami peryjprzez Rad
Gminy z uwzgtdnieniem selektywnej zbiorki odpadow.

DZIAL I
PRZEZNACZENIE TERENOW | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§29
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. Ustala si przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami MN1, N2, MN3, MN4,
MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16,
MN17, MN18 na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednomzinnej.

. Dla terendw jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podaedt dla nowej zabudowy - 800
m2;

2) minimalna intensywni& zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki %;0,

3) maksymalna intensywié zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 4,@& na
terenach MN16, MN17, MN18 — 0,3;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki — 50 %, a dla terenu MN11 — 70 %

5) budynki mieszkalne — wysoké&dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasag-u
kowe, maksymalna wysoké budynkéw 9 m odredniej rzdnej terenu w obrysie bu-
dynku do kalenicy; gtdwna kalenica nowego budynkunawirzaniu do kierunku ka-
lenicy najblizszego budynku — réwnolegta lub prostopadta do iabdj ulicy lub do
najblizszego cigu pieszo-jezdnego lub do jednej z granic dziatkich dwuspadowy o
jednakowych ktach nachylenia gtéwnych potaci dachowych z prisdz38°—45°,
pokryty dachowk ceramicza lub materiatami dachowko podobnymi w odcieniach
czerwieni naturalnej dachéwki; dopuszcza dodatkowe dachy dwuspadowe bez
okreslenia ich lgta nachylenia — dla podcienia, wystawki, facjatgnku i werandy;
dopuszcza sistosowanigcianek kolankowych nie wigzych jak 1,2 m; poziom po-
sadowienia parteru — maksymalnie 0,5 m nad pozeyenti; proporcje rzutu budynku
maksymalnie 16 m na maksymalnie 10 m; maksymalogaoétt elewacji frontowej 16
m; dla budynkéw zabytkowych wymienionych w rozdizid — parametry jak w stanie
Istniejacym;

6) budynki garaowe, gospodarcze i wiaty: poizone z budynkiem mieszkalnym i na-
wiazujace do jego architektury — lub — wolno sitg 0 wysokéci maksymalnej 6 m
do kalenicy, z dachem dwuspadowym, a na terenie MM4y/sokdci maksymalnej 8
m do kalenicy z dachem dwuspadowym; dla budynkobytk@wych wymienionych
w rozdziale 4 — parametry jak w stanie istogjm;

7) mozliwosé realizacji obiektéw matej architektury;

8) mozliwosc realizacji oczka wodnego o powierzchni maksymali@€) m2,

. Dla istniepcych budynkdéw dopuszczaggparametry navdzujace do ich obecnego stanu —

inne niz okreslone w ust. 2 pkt 6 oraz pkt 7.

. Ustala s¢ obowhzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego oag)estojowego na

kazde mieszkanie. Do miejsc postojowych wliczaréiwniez miejsce w garau.

. Ustala s¢ zachowanie historycznej sieci rowdéw melioracyjnych

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, rety sSrodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okamunikacji i infrastruktury tech-

nicznej obowdzuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2435, 6.

§ 30

. Ustala sk przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami MNUMNU2, MNUS3,

MNU4, MNU5, MNUG6 na tereny zabudowy mieszkaniowo-uagowe;j.

. Dla terendéw jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja mieszkalno-ustugowa, mieszkalna jednoragzilub ustugowa; zakaz realiza-
cji zabudowy wielorodzinnej;

2) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podaddt dla nowej zabudowy - 1000
m2 dla MNU1, MNU2, MNU3, MNU6 oraz 1500 m2 dla MNUKINUS5;
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3) minimalna intensywn& zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki ;0.

4) maksymalna intensywié zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 5,@ na
terenie MNU5 - 0,4;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceréizynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki — 40 %;

6) budynki mieszkalno-ustugowe, mieszkalne jednoraakzim ustugowe — wysokoé
dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddaszagkowe, maksymalna wysoké bu-
dynkow 9 m odsredniej rzdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy; gtowaéek
nica nowego budynku w naszaniu do kierunku kalenicy najbiizego budynku -
rownolegta lub prostopadta do napszej ulicy lub do najbliszego cigu pieszo-
jezdnego lub do jednej z granic dziatki; dach dvaskpvy o jednakowychakach na-
chylenia gtéwnych potaci dachowych z przedziald-3%°, pokryty dachéwkcera-
miczm lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniachrazeni naturalnej da-
chowki; dopuszcza sidodatkowe dachy dwuspadowe bez éle@a ich lgta nachy-
lenia — dla podcienia, wystawki, facjaty, gankuerandy; dopuszczacgsstosowanie
scianek kolankowych nie wgzych jak 1,2 m; poziom posadowienia parteru — mak-
symalnie 0,5 m nad poziom terenu; maksymalna dtugtewacji frontowej 16 m dla
terenu MNU5 oraz 18 m na terenach MNU1, MNU2, MNW¥BJU4, MNUG;

7) budynki garaowe, gospodarcze i wiaty: pokone z budynkiem mieszkalno-
ustugowym lub mieszkalnym jednorodzinnym lub uskwgm i nawihzujace do jego
architektury — lub — wolno stgge o wysokéci maksymalnej 6 m do kalenicy, z da-
chem dwuspadowym;

8) moazliwosé realizacii obiektéw matej architektury;

9) mozliwosc realizacji oczka wodnego o powierzchni maksymali@€) m2,

. Dla istniepcych budynkow dopuszczaggparametry navgzujace do ich obecnego stanu —

inne niz okreslone w ust. 2 pkt 6 oraz pkt 7.

. Ustala s¢ obowhzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego oag)estojowego na

kazde mieszkanie plus jednego miejsca postojowegoandek20 m2 powierzchnizytko-
wej ustug plus dla funkcji ustugowej i mieszkalnskigowej minimum jednego miejsca
postojowego dla pojazdu zaopatrzonego wekparkingows. Do miejsc postojowych wili-
cza s¢ rowniez miejsce w garau.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, rety sSrodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okamunikacji i infrastruktury tech-
nicznej obowdzuja ustalenia dziatu I, odpowiednio rozdziaty 1, 2435, 6.

§31

. Ustala se przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U naderzabudowy ustu-

gowej.

. Adaptuje st istniefpcy budynek ustugowy bez mlowvosci jego rozbudowy.
. Dla terenu jak w ust. 1 nie ustalg:simaksymalnej ani minimalnej intensywieo zabu-

dowy ani minimalnego udziatu procentowego powierzdiiologicznie czynne;j.

. Dopuszcza simozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury.
. Ustala st obowihzek zabezpieczenia na terenie U minimum jedneggsoagostojowego

na kade 20 m2 powierzchniaytkowej ustug plus minimum jednego miejsca postggw
dla pojazdu zaopatrzonego w kgparkingove.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ety srodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okamnunikacji i infrastruktury tech-
nicznej obowazuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2435, 6.
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§32

Ustala sg przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami US1SP, US3 na tereny

sportu i rekreaciji.

Dla terendw jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegotowe warunki zagospodarowania:
1) US1- boisko; US2 - funkcja sportowa z zabudawaz matymi boiskami, placem za-
baw i sitowni zewretrzna; US3- zabudowa, plac zabaw, sitownie zetnane, mate

boisko;

2) zakaz zabudowy dla terenu US1;

3) minimalna intensywn@ zabudowy dla terenéw US2, US3 — 0,05;

4) maksymalna intensywié zabudowy dla terenow US2, US3 - 0,2;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej dla terenéw US2, US3
— 25 %;

6) maksymalnie dwa budynki na terenie US2 orazaegmie jeden budynek na terenie
US3, nawazujace charakterem do zabudowy historycznej wsi — dmlybkéw zabyt-
kowych wymienionych w rozdziale 4 — o0 maksyneplnwysokdci do 7 m odired-
niej rzzdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dachigivadowy o jednakowych
katach nachylenia gtdwnych potaci dachowych z pris@d238°-45°, pokryty dachéw-
ka ceramiczn lub materiatami dachowko podobnymi w odcieniachrazeni naturalnej
dachéwki; poziom posadowienia parteru — maksymdlrbem nad poziom terenu;

7) mozliwosé realizaciji obiektéw matej architektury;

8) mazliwos¢ realizacji miejsc postojowych z pétnocnej stroasenu US3.

. Ustala si zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektwghronysrodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okamnunikacji i infrastruktury tech-
nicznej obowazuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2435, 6.

§ 33

. Ustala sk przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UK1/Ud teren kultury i

kultury fizycznej.

. Dla terenu jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegobtowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna intensywn& zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu UK31U- O;

2) maksymalna intensywié zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu UK31U-
0,2;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do po-
wierzchni terenu UK1/US1 — 50 %;

4) podstawowe sposoby zagospodarowania — alternatywimilacznie — boiska, minigolf,
tor przeszkddsciezka zdrowia, sitownia zewttrzna wraz z wkomponowanzieleng
urzadzor;

5) wytacznie jeden budynek, nayzujacy charakterem do zabudowy historycznej wsi —
do budynkow zabytkowych wymienionych w rozdziale-4 o maksymalnej wysoko-
sci do 7 m odsredniej rzdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dacluswm-
spadowy o jednakowychatach nachylenia gtéwnych potaci dachowych z prisddz
38°-45°, pokryty dachéwkceramiczgn lub materiatami dachéwko podobnymi w od-
cieniach czerwieni naturalnej dachéwki; poziom mluseienia parteru — maksymalnie
0,5 m nad poziom terenu;

6) dodatkowo dopuszczaegiealizacg placéw zabaw, altan, wiat i zadaszekominkami;

7) mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych i obiektow matej laitektury;
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8) mozliwos¢ realizacji oczka wodnego o powierzchni maksymah®€) m2.
. Ustala s¢ zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ety srodowiska, przyrody i krajobra-
zu oraz komunikacji i infrastruktury techniczndpawiazuja ustalenia dziatu 1l, odpo-
wiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5, 6.

8§34

. Ustala sk przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami UK2/@SUK3/US3 na

tereny kultury i kultury fizycznej.

. Dla terenu jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) minimalna intensywn& zabudowy o odniesieniu do powierzchni danego tererd;

2) maksymalna intensywidé zabudowy w odniesieniu do powierzchni danegoniere-
0,1;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do po-
wierzchni danego terenu — 40 %;

4) podstawowe sposoby zagospodarowania — alternatywimigcznie — boiska, minigolf,
tor przeszkodsciezka zdrowia, sitownia zewdtrzna wraz z wkomponowan zieleni
urzadzor;

5) wytacznie jeden budynek na terenie UK2/US2 oraz jedelytek na terenie UK3/US3,
nawigzujacy charakterem do zabudowy historycznej wsi —bdmlynkow zabytkowych
wymienionych w rozdziale 4 — o maksymalnej wysakalo 7 m odéredniej rzdnej
terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach dwuepgdo jednakowych &ach na-
chylenia gtéwnych potaci dachowych z przedziald-3&°, pokryty dachowk cera-
miczm lub materiatami dachowko podobnymi w odcieniackrazeni naturalnej da-
chowki; poziom posadowienia parteru — maksymalrben® nad poziom terenu;

6) dodatkowo dopuszczaesiealizacg placow zabaw, altan, wiat i zadaszekominkami;

7) mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych i obiektow maleglitektury;

8) mozliwosé realizacji oczka wodnego o powierzchni maksymalts) m2. na terenie
UK3/US3.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, rety sSrodowiska, przyrody i krajobra-

zu oraz komunikacji i infrastruktury techniczndpawiazuja ustalenia dziatu 1l, odpo-

wiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5, 6.

§35

. Ustala sk przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UR reren ustug rekre-

acyjnych — przystan.

. Dla terenu jak w ust. 1 ustala siastpujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja przystani powizana z turystykwodm i rzeka Szkarpaw jako regionala $rod-
ladowa droga wodrg;

2) zakaz zabudowy w Obszarze Chronionego KrajobraakiRezkarpawy;

3) minimalna intensywn@ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu URL:

4) maksymalna intensywié zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu UR4+

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do po-
wierzchni terenu UR — 40 %;

6) maksymalna wysokai budynkéw do 8 m odredniej rzdnej terenu w obrysie budyn-
ku do kalenicy, dach dwuspadowy o jednakowygtaéh nachylenia gtébwnych potaci
dachowych z przedziatu 38° - 45°, pokryty dach®w&ramiczgn lub materiatami da-
chéwko podobnymi w odcieniach czerwieni naturatteeghowki; poziom posadowienia
parteru — maksymalnie 0,5 m nad poziom terenu;
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7) maozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury poza ObsmarChronionego Krajo-
brazu Rzeki Szkarpawy.

. Ustala st obownzek opracowania koncepcji urbanistyczno-architektore) dla terenu

UR, uwzgtdniajacej jego potaenie w strefie ochrony krajobrazu wedtug wpisu dgeR

stru Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego historycznagtadu ruralistycznego wsiu-

tawki i Drewnica — nr rejestru 8/77 z 28.11.197ohecnie nr rejestru 874.

. Ustala st obowhzek zabezpieczenia na terenie UR minimum jedne@jsoa@ postojowe-

go na 2 zatrudnionych plus jednego miejsca postegmwna kade 20 m2 powierzchni

uzytkowej obiektow plus minimum dwoch miejsc posteyeh dla pojazdéw zaopatrzo-

nych w kar¢ parkingove.

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ety srodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okamnunikacji i infrastruktury tech-

nicznej obowazuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2435, 6.

§ 36

. Ustala sk przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RU naete obstugi produk-

cji rolnej.

. Dla terenu jak w ust. 1 nie ustalg:simaksymalnej ani minimalnej intensywiao zabu-

dowy ani minimalnego udziatu procentowego powierzdhiologicznie czynnej.

. Adaptuje st istniepce budynki oraz inne obiekty budowlane, w tym sylé magazyny

zwiazane z obstugprodukcji rolnej.

. Dopuszcza si

1) dodatkowe budynki oraz rozbudewstniepcych budynkéw — o wysokoi nie wyzszej
od istniegpcych budynkéw; dachy wedtug rozygen indywidualnych, nawizujace do
dachéw istnigjcych budynkéw na terenie RU,;

2) dodatkowe magazyny oraz rozbudowstnieacych magazynoéw — 0 wysokm hie
wyzszej od istnigjcych budynkéw; dachy wedtug rozen indywidualnych, nawizu-
jace do dachow istniggych magazynow na terenie RU;

3) dodatkowe silosy o wysokoi nie wyzszej od istnigjcych silosow.

. Ustala st obowihzek zabezpieczenia na terenie RU minimum jedneggsod postojowe-

go na 2 zatrudnionych plus jednego miejsca postegoma kade 100 m2 powierzchni

uzytkowej obiektow plus minimum jednego miejsca p@si@go dla pojazdu zaopatrzo-
nego w kart parkingowe.

. Dopuszcza gimozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury i sieciiastruktury tech-

nicznej.

. Ustala s¢ zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ety srodowiska, przyrody i krajobra-

zu oraz komunikacji i infrastruktury techniczndpawiazuja ustalenia dziatu 1l, odpo-

wiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5, 6.

§ 37

. Ustala sk przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami RM1,M2, RM3, RM4,

RM5, RM6 na tereny zabudowy zagrodowe,.

. Dla terenéw jak w ust. 1 ustal@ siastpujace szczegotowe warunki zagospodarowania
dla nowej zabudowy zagrodowej:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2;

2) dla terenéw RM5, RM6 nie oboyauje ustalenie pkt 1;
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3) minimalna intensywn&@ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki kelpenu —
0,0 dla RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6;

4) maksymalna intensywié zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki tebenu —
0,1dla RM1, RM2i 0,2 dla RM3, RM4 oraz 0,4 dRivi5, RM6;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki lub terenu — 80 % dla RM1, RM2V13, RM4 oraz 50 % dla RM5,
RMG;

6) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej — wysoéldwie kondygnacje nadziem-
ne, w tym poddaszezytkowe, maksymalna wysoké budynkéw 9 m odredniej rzd-
nej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach gadswy o jednakowychakach
nachylenia gidbwnych potaci dachowych z przedz283- 45°, pokryty dachowvekce-
ramiczry lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniachrazeni naturalnej da-
chéwki; dopuszcza sidodatkowe dachy dwuspadowe bez élemia ich lta nachyle-
nia — dla podcienia, wystawki, facjaty, ganku i areaty; dopuszczaegbstosowanigcia-
nek kolankowych nie wiszych jak 1,2 m; poziom posadowienia parteru — yrakgnie
0,5 m nad poziom terenu; maksymalna dhkdégelewacji frontowej 16 m dla terenéw
RM1, RM2, RM5, RM6 oraz 18 m na terenach RM3, RM4;

7) budynki garaowe, gospodarcze, inwentarskie i wiaty:qoabne z budynkiem miesz-
kalnym — lub — wolno stage o wysokéci maksymalnej 10 m do kalenicy, z dachem
dwuspadowym,;

8) mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych zgzianych z produkgjrolna, w tym silo-
sOw — nie wyszych jak 11 m;

9) dopuszcza sifunkcje agroturystyczne;

10) dopuszcza simazliwosé realizacji obiektow matej architektury;

11) mozliwosé realizacji oczka wodnego o powierzchni maksymal@€) m2.

. Ustala si zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych

. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektwoghronysrodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okamnunikacji i infrastruktury tech-

nicznej obowazuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2435, 6.

§ 38

. Ustala sk przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami R1, R23, R4, R5, R6, R7

na tereny rolnicze.

. Na terenach jak w ust. 1 dopuszczarmozliwosé realizacji nowej zabudowy zagrodowe]

w sytuacji posiadania gruntéw rolnych o powierzcpriekraczajcej sredng powierzch-

ni¢ gospodarstwa rolnego w Gminie Stegna,

. Ustala st zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej — na terbnadniczych R4, R5, R6,

R7.

. Dla terendw jak w ust. 1 przy uwzdhieniu ust. 2 oraz ust.3 ustala Bastpujace szcze-

gotowe warunki zagospodarowania:

1) mozliwy podziat na dziatki pod zabudawagrodowg o0 minimalnej pow. 3000 m?;

2) minimalna intensywn&@ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 6;0,

3) maksymalna intensywidé zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 2;0,

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki — 80 %;

5) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowe] — wysékiwie kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddaszeyikowe, maksymalna wysoké budynkéw 9 m odredniej
rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach spadowy o jednakowychak
tach nachylenia gtownych potaci dachowych z prisddZ38°- 45° , pokryty dachow-
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ka ceramicza lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniackrezeni natural-
nej dachowki; dopuszczagsilodatkowe dachy dwuspadowe bez éleia ich lta
nachylenia — dla podcienia, wystawki, facjaty, gankverandy; dopuszczagsstoso-
waniescianek kolankowych nie wgzych jak 1,2 m; poziom posadowienia parteru —
maksymalnie 0,5 m nad poziom terenu,

6) budynki garaowe, gospodarcze, inwentarskie i wiaty:goalone z budynkiem miesz-
kalnym — lub — wolno stage o wysokéci maksymalnej 10 m do kalenicy, z dachem
dwuspadowym;

7) mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych zgsanych z produkgjrolna, w tym si-
losow — nie wyszych jak 11 m;

8) dopuszcza sifunkcje agroturystyczne;

9) dopuszcza simazliwosé realizacji obiektdow matej architektury poza tenen4.

10)mozliwosc realizacji oczek wodnych o powierzchni maksympR@® m2 kady.

. Ustala si zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych
. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektwghronysrodowiska, przyrody i krajobra-

zu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okamnunikacji i infrastruktury tech-
nicznej obowazuja ustalenia dziatu Il, odpowiednio rozdziaty 1, 2435, 6.

§ 39

. Ustala sk przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP néeete zieleni parkowe;.
. Obowiazuje ochrona drzew i krzewodw.

. Ustala st zakaz zabudowy.

. Ustala s¢ zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych

. Dopuszcza si

1) zabiegi piedlgnacyjne dotyczce istniejcej zieleni;

2) wprowadzanie nowych drzew i krzewdw oraz innj@hm zieleni przy uwzgidnieniu
zasady rekompensacji gatunkami drzew rodzimychgaliecznych i parkowych wraz
z uporadkowaniem terenu;

3) mazliwosé realizacji obiektow matej architektury i siecfrimstruktury technicznej.

§ 40

. Ustala sk przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem ZN tereny zieleni natu-

ralne;.

. Obowiazuje ochrona drzew i krzewodw.
. Ustala st zakaz zabudowy.
. Ustala st zachowanie historycznej sieci rowOw melioracyjnyalspotczesnych rowow i

wod powierzchniowych.

. Dopuszcza si

1) zabiegi pietgnacyjne dotyczce istniejcej zieleni;

2) wprowadzanie nowych drzew i krzewOw oraz innychrfaieleni przy uwzgidnieniu
zasady rekompensacji gatunkami drzew rodzimychigalviecznych wraz z upad-
kowaniem terenu;

3) prowadzenie nieutwardzonyghiezek — spacerowych i edukacyjnych,

4) moazliwo$c¢ realizacii sieci infrastruktury techniczne.

§41
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1. Ustala sk przeznaczenie terend6w oznaczonych symbolem ZI narény zieleni izola-

cyjnej.

Ustala s¢ zakaz zabudowy.

Ustala s¢ zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych

Dopuszcza si

1) zabiegi pietgnacyjne dotycxce istniegcej zieleni;

2) wprowadzanie nowych drzew i krzewdw oraz innychfaieleni przy uwzgidnieniu
zasady rekompensacji gatunkami drzew rodzimychigalviecznych wraz z upad-
kowaniem terenu;

3) mazliwosé realizacji sieci infrastruktury techniczne.

hwn

§42
1. Ustala sk przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem WS neete wod powierzch-

niowych
2. Dopuszcza gimazliwoscé realizacji pomostow.

DZIAL |V
PRZEPISY KONCOWE
§ 43

Ustala s¢ wartaé¢ jednorazowych optat od wzrostu waito nieruchoméci na 30 % dla
wszystkich terenéw w planie.

§ 44

Wykonanie uchwaty powierzagsiWWojtowi Gminy Stegna.

§ 45

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Zalgczniki Nr 2 i Nr 3 do uchwaty zostampracowane po zakezeniu stosownych procedur
formalnych



