Projekt

z dnia 10 lutego 2017 r.
Zatwierdzony przez ........c.ccocceeeeeen.

UCHWALA NR.........cceeuenee.
RADY GMINY STEGNA

z dnia 16 grudnia 2016 .

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mikoszewo-Uj$cie Wisly
uchwalonego uchwalg Rady Gminy Stegna Nr XLI11/454/10 z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016 .
poz. 446, 157911948) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 12501 1579), w zwiazku z Uchwala
Nr XVI/128/2016 Rady Gminy Stegna z dnia 18 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mikoszewo - Ujscie Wisly uchwalonego
uchwala Rady Gminy Stegna Nr XLIII/454/10 zdnia 28 pazdziernika 2010r., po stwierdzeniu, ze
przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna przyjetej uchwata Rady Gminy Stegna nr XL/397/10 z dnia 20.07.2010 r., Rada
Gminy Stegna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mikoszewo -Ujscie Wisty,
ktorego granice okresla rysunki planu, stanowiace zataczniki nr 1A i 1B do niniejszej uchwatly.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo -Ujscie Wisty, zwana
dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem oraz
zatgcznikow nr 1A 1 1B - rysunkoéw planu sporzadzonych na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Stegna o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu -
stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Stegna o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Stegna - stanowiace
zatgcznik nr 3

§2.

1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) historyczny punkt widokowys;
4) gtéwne kierunki dojs¢ do punktu widokowego;
5) historyczny szlak pieszy;
6) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolami terenow;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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8) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

9) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;

10) wymiary w metrach;

11) obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego, z ktorego
nastepuje glowny wjazd na dzialke liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic
dzialki z linia rozgraniczajaca ulicy lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z droga,
z ktorej nastepuje gtowny wjazd,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
nie moga by¢ wysuniete elewacje budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie
elementy budynku jak: schody zewngtrzne, gzymsy, balkony, tarasy, ganki, zadaszenia, jednak nie wigcej
nizo 1,5 m;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

4) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, dziatalnosci lub uzytkowania,
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi; w ramach ustalonego przeznaczenia
mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie
terenu, w szczegdlnosci: obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, obiektow matej
architektury — pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowa¢ zinnymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowym symbolem przypisanym do tego terenu;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czesci stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie produkcja dobr
materialnych;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziccia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsigwzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko lub moggcymi potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§4.
1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace przeznaczenie terenow:
1) las — ZL;
2) teren zabudowy ustug kultury w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig — UK/ZZ;
3) teren zabudowy ushug turystyki w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — UT/ZZ;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD.
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2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowym,
tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu.

3. Dla poszczegdlnych terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej uchwaty.

4. Teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD stanowi teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych zwigzanych zbudowa iutrzymaniem drég publicznych, obiektow 1iurzadzen transportu
publicznego, budowg i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.

Na terenie oznaczonym symbolem UT/ZZ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stacji bazowych telefonii
komorkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych iinnych tozsamych
urzadzen wytacznie na budynkach o maksymalnej wysokos$ci do 25 m od poziomu terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§6.

Ustala si¢ nastegpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:
a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $srodowisko,

b) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

- drogi publicznej i zwigzanej z nig urzadzen,
- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,
¢) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
- zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
- zakaz wprowadzania Sciekow bytowych i gospodarczych do ziemi
- zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,
- zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych,

d) obowiazek ochrony przed hatasem terendéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw halasu zgodnie zprzepisami odrgbnymi, tj. dla terenu oznaczonego
symbolem UT/ZZ dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

e) ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi,

f) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pyldow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardéw jakosSci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

2) w zakresie ochrony przyrody:

a) na terenach oznaczonych symbolami UT/ZZ 1 UK/ZZ ustala si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien
niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu, oile ich stan zdrowotny i statyczny nie zagraza
bezpieczenstwu, a ewentualna wymiana drzewostanu lub jego uzupelnienie musi nastgpi¢ w oparciu
o gatunki zgodne z siedliskiem,

b) zapewnienie ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk, zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody;
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3) w zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) odtworzenie historycznego szlaku pieszego na terenie oznaczonym symbolem ZL,
b) odtworzenie historycznego punktu widokowego na terenie oznaczonym symbolem ZL,

c) ksztattowanie zabudowy zuwzglednieniem cech architektury regionalnej na zasadach okreslonych
w ustalaniach szczegdétowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§7.

1. Wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, budynek o wartosciach historyczno-kulturowych o numerze
porzadkowym 104 w miejscowosci Mikoszewo.

2. Dla budynku o warto$ciach historyczno-kulturowych ustala sie:

1) przebudowa irozbudowa pod warunkiem kontynuacji tradycyjnej formy zabudowy zuwzglednieniem
regionalnej tradycji budowlanej;

2) nowe obiekty na terenie nieruchomos$ci nalezy projektowaé irealizowa¢ zzachowaniem kompozycji
zabudowy na terenie nieruchomos$ci na ktorej znajduje si¢ obiekt o wysokich warto$ciach historyczno-
kulturowych, z uwzglednieniem regionalnej tradycji budowlane;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8.
Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) okresla si¢ jako teren o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
KDD;
2) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze o funkcji publicznej tymczasowych obiektow handlowo-

ustugowych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§9.
Zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.
Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia

§ 10.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar objety planem, ktorego granice wskazano na zataczniku nr 1B do niniejszej uchwaty znajduje sig
w granicach Obszaru Natura 2000 - Ujscie Wislty PLB220004 oraz Srodkowozulawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu:

a) zagospodarowanie terenu w granicach ww. obszarow z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

b) dla Srodkowozutawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zapisy Uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 1., poz. 2942);
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2) w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, w granicach ktorej jest polozony caty obszar planu,
zakazuje sie:

a) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych,

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

c)dla otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” obowiazuja zapisy Uchwaly Nr 148/VII/11
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
,Mierzeja Wislana” (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r., nr 66, poz. 1463, z p6zn. zm.);

3) wskazuje si¢ na rysunku planu granic¢ pasa ochronnego brzegu morskiego, zgodnie z rysunkiem planu,
w graniach ktorego:

a) wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu muszg by¢ uzgodnione z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla realizowanych inwestycji nalezy zastosowac rozwiazania techniczne zabezpieczajace je przed:
- wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej +1,25 m n.p.m.,
- powodzia morska do rzednej +2,50 m n.p.m.

2. Tereny oznaczone symbolami UT/ZZ oraz KDD sg polozone w catoSci w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
iwynosi raz na 10lat oraz w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat.

3. Teren oznaczony symbolem UK/ZZ jest czeSciowo potozony w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat
oraz w catoSci w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat.

4. Tereny KDD, UT/ZZ oraz UK/ZZ s3 potozone w calosci na terenie migdzywala stanowigcym zgodnie
z przepisami odrebnymi obszar szczegolnego zagrozenia powodzia.

5. W granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w ust. 2, 3 i 4 obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. zakaz wykonywania robdt i czynnosci,
ktoére mogg utrudni¢ ochrong przed powodzia, zwickszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie
dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, z dopuszczeniem mozliwosci zwolnienia z tych zakazow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo wodne.

6. W obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenie UK/ZZ — 4 250 m?,

b) na terenie UT/ZZ — 850 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) na terenie UK/ZZ — 30 m,

b) na terenie UT/ZZ — 22 m;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje glowny
wjazd na dziatk¢ budowlang — od 70° do 110°,
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4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza podzialow na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

5) ograniczenia ustalone w pkt 1 nie dotyczg warunkdéw wydzielenia nieruchomoséci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terendw przewidzianych
do scalania 1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12.
Ustala zakaz zabudowy kubaturowej na terenie oznaczonym symbolem UK/ZZ.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§13.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD zapewnia obstuge komunikacyjng terenow
oznaczonych symbolami UK/ZZ i UT/ZZ oraz potozonych poza jego granicami;

2)do obiektdow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw
w nastepujacej liczbie:

1) dla ustug turystyki na terenie oznaczonym symbolem UK/ZZ minimum 5 miejsc postojowych;

2) dla budynkéw ustugowych i wydzielonych lokali ustugowych minimum 1 miejsce postojowe na kazde
25 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

3) dla funkcji mieszkalnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

4) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na dzialkach budowlanych, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa nalezy zapewni¢ minimum
5 miejsc do parkowania rowerow na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.

4. W ramach terenu oznaczonego symbolem UK/ZZ nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania
rOWerow.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej,

b) realizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD)
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych gminng siecig kanalizacyjna do
oczyszczalni $ciekow,

b) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
(KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) dla terendw drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD) oraz wielostanowiskowych placow postojowych
(powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

d) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowe;j
(KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

e) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD) oraz
wielostanowiskowych placow postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie)
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanatéw krytych, rowdw otwartych,
zbiornikow retencyjnych i studni chtonnych,

f) dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi
w granicach wlasnej nieruchomosci,

g)przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) w celu retencjonowania wod opadowych iroztopowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza si¢
realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komoér drenazowych w obszarach
dziatek budowlanych;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) realizacja sieci gazowych liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD) na
zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegolnosci zbiornikow na gaz ptynny;
4) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych
gazem, energia elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub
paliwami odnawialnymi,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako podziemne lub
naziemne,

b) realizacja sieci elektroenergetycznych liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
(KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne lub naziemne,

b) realizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,

¢) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowe;j ustala si¢ realizacj¢ na warunkach okreslonych w § 5.

2. Dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej w terenach
innych niz tereny drog, pod warunkiem, ze ich realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki zgodnie
Z przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadows;
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2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wszelkie niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania wsi obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi
i zasadami wspolzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastgpujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 15 m?,

¢) dachy ptaskie, lub jedno- i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
d) elewacje zewnetrzne: tynki w zakresie kolorystyki: biel, szary, bez, kremowy.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 15.
Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem.
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegélowe

§ 16.
Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UK/ZZ, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi kultury w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu ekspozycja muzealna;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 4 250 m?;
4) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 5 planu;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji [] na warunkach okreslonych w § 13.

§17.
Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT/ZZ, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — ustugi turystyki w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynek ustugowy w formie wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego lokalu mieszkalnego,

c) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako wbudowana
w bryle budynku ustugowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) dachy:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowy o kacie nachylenia 35° - 45°, z dopuszczeniem lukarn, gankow,
okien polaciowych, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,
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- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym,

- kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynk6éw na dziatce budowlane;.
f) kolorystyke i forma elewacji:

- §ciany tynkowane w kolorach: biaty, zo6tty, kremowy, bezowy, pomaranczowy, czerwony, o niskim
nasyceniu barw odpowiadajacej systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 1020, czyli nie wigcej
niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 1020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 10% ich powierzchni;

- §ciany zcegly ceramicznej, klinkierowej, licowej, w kolorze czerwonym, wtym mur pruski,
z uwzglednieniem cech architektury regionalnej;

- §ciany drewniane z uwzglednieniem cech architektury regionalne;j;

- stosowanie materiatow wykonczenia elewacji takich jak cegla, drewno, tynk oraz kolorystyki pokrycia
dachowego w odcieniach czerwieni, brazu oraz grafitu,

-nie dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi tj. plyty zblach trapezowych
i falistych,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
j) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,
k) maksymalna liczba kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku ustlugowego, ustugowo-mieszkalnego — 10 m,
- pozostatych obiektow — 6 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 850 m?;
4) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 5 planu;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji [ na warunkach okreslonych w § 13.

§18.
Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktorego ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi umieszczanie obiektow matlej architektury, takich jak:
tawki, latarnie, tablice informacji gminne;,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzagdzonej w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 5 planu;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.
§ 19.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL:

1) przeznaczenie terenu — las;

Id: 9CF063A3-E55F-4E85-9089-544D8351550D. Projekt Strona 9



2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;
b) w rejonie historycznego punktu widokowego ustala si¢ budowe drewnianej wiezy widokowe;j,
c) ustala si¢ odtworzenie przebiegu historycznego szklaku pieszego, zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala sie realizacje gldéwnych kierunkéw dojs¢ do punktu widokowego, zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 99% powierzchni dziatki,
f) maksymalna wysokos$¢ wiezy widokowej — 25 m,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 47 m2,

h) dach wiezy widokowej — dwuspadowy z naczoétkami, kryty gontem drewnianym w naturalnym kolorze
lub bitumicznym w kolorze ciemnozielonym,

i) nawierzchnia historycznego szlaku pieszego oraz gléwnych kierunkow dojs¢ do punktu widokowego
wodoprzepuszczalna,

j) wykorzystujac historyczne szlaki komunikacyjne i istniejacy uktad $ciezek i duktow lesnych dopuszcza
si¢ wyznaczenie tras pieszych, rowerowych, biegowych, wyposazonych w miejsca odpoczynku, obiekty
matej architektury, takie jak tawki, pojemniki na $mieci, itp., na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20.

Ustala si¢ stawke procentowsg shuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 %.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§21.

1. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traca wazno$¢ ustalenia uchwaty Rady Gminy
Stegna Nr XLIII/454/10 zdnia 28 pazdziernika 2010r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Mikoszewo - Ujscie Wisly.

2. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Id: 9CF063A3-E55F-4E85-9089-544D8351550D. Projekt Strona 10



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIKOSZEWO-UJSCIE WISLY UCHWALONEGO UCHWALA RADY GMINY
STEGNA NR XLIII/454/10 Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2010 R.

aly
N

wy ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
Y4 SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEGNA

ZALACZNIK NR 1A
DO UCHWALY NR ................
RADY GMINY STEGNA ZDNIA .......

‘ WYROZNIONE ELEMENTY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ ;
% N7 DZIEDZICTWO KULTUROWE UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE
GRANIGE STREF FUNKGJIONALNYCH ) ) NUMERAGIA STREF FUNKGJONALNYCH S P o Y
S KAL A 1 . 1 00 0 o = 1. KORYTARZ EKOLOGICZNY DOLINY DOLNEJ WISLY 3 POLNOCNA STREFA ZULAWSKA KORYTARZEEXQLOGICANE:
. 11 PROJEKTOWANY LZYTEK EKOLOGICZNY 3.1 STREFA OSADNICZA : OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WO, POM.
"L AKI ZALEWOWE W DOLINIE WISEY" 3.2 OBSZAR DEPRESYJNY ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY
2. MIERZEJA WISLANA = rﬁgﬂ%gf&ﬁi‘sg" SZKARPAWY I OBSZAR POSTULOWANY DO WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW.
L PROJEKTOWANE REZERWATY PRZYRODY
‘ 2.1 STOZEK UJSCIOWY WISLY PR I m
2.2 PAS TECHNICZNY BRZEGU MORSKIEGO 4 PESnN RN O RN IOBRAZEY STREFAOCHRONY KRAJOBRAZU
22.1PRZYSTANIE RYBACKIE el SoRAROR L N ———— PROJEKTOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE
‘ BSSTRCEALESNA B. POLUDNIOWASTREFA ZULAWSKA ® WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW WOJ. POM.
SSCTRERAOSADNICZA &.1STREFA OSADNICZA D TERENY DEPRESYINE
2.5 STREFA PROBLEMOWA 5.20BSZAR DEPRESYINY o STREFA QCHRONY ISTHIE ACYCH1 POTENCIALKYCH STANOWSK
ISTNIEJACE ELEMENTY OSNOWY EKOLOGICZNE

10 25 50

S

2.6 OSNOWA EKOLOGICZNA 7. KORYTARZ EKOLOGICZNY TUGI

8 KORYTARZ TRANSPORTOWY
MALOODPORNA STREFA GLOWNEGO WALU WYDMOWEGO

VIYMAGAJACA SPECJALNYCH ZABIEGOW OCHRONNYCH

M PRZYSTANIE RYBACKIE

l I [ I I l ” I PAS TECHNICZNY | pAS NADBRZEZNY BRZEGU MORSKIEGO
- OBSZAR BEZROSREDNIECO ZAGROZENIA
| | I | | PAS OCHRONNY J POWODZIA

S GRANICA POLDEROW

s’  PODSTAWOWY UKLAD WWODNO-MELIORACY.NY

B oo roveromon:

POLITYKA PRZESTRZENNA
BN TERENY ZABUDOWANE DO MODERNZACII

NADMORSKIE ZESPOEY TURYSTYCZNE
TURYSTYGZNE MIEJSCOWOSCI NADMORSKIE (TMN) WSKAZANE DO

m RESTRUKTURYZACI | WYKREOWANIA WYSOKIES JAKOSCI
" PRZESTRZENI PUBLICZNYCH (WG. PLANOW MIEJSCOWYCH)
m MIEJSCOWDSCI ROZWOJOWE ODCIAZAJACE TMN
MIEJSCOWOSCI POLOZONE W OBSZARACH O NIEKORZYSTNYCH
WARUNKACH EKOFIZJOGRAFICZNYCH (DEPRESYJNYCH.
PRZYDEPRESYINYCH)

: OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH

STREFY LESNE PENETRACJI RUCHU TURYSTYCZNEGO DOMORSKIEG(
6\- mm o GLOWNE OSIE RUCHU TURYSTYGCZNEGO DOMORSKIEGO
@  IEISCAKLUCZOWE DLABSLUGI RUCHU TURYSTYCENEGD

MIEJSCAWEZLOWE CENTROTWORCZE

W OBSZARY PROBLEMOWE
P PARKING! STRATEGICZNE

TERENY WSKAZANE DO OBJECIA BADANIAMI SRODOWISKOWYMI
LOKALIZACI FERM WIATROWYCH

GRANICE STREFY WOLNEJ OD LOKALIZAC! WIATRAKOW

- granica obszaru objetego planem

USTALENIA PLANU
— =  granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

66/1

@ historyczny punkt widokowy

gtowne kierunki dojs¢ do punktu widokowego
historyczny szlak pieszy

= -

ELEMENTY INFORMACYJNE

el — granica pasa ochronnego brzegu morskiego

23

23

17

0 /'?5/\

17 R
0
K TYTUL OPRACOWANIA: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIKOSZEWO-UJSCIE WISLY UCHWALONEGO UCHWALA RADY GMINY STEGNA
NR XLIII/454/10 Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2010 R.
' ETAP: UCHWALENIE
192 .
. 197 192 i SPORZADZAJACY: WOJT GMINY STEGNA
AV2X/) 029 . ul. Gdanska 34
159 - / 82-103 Stegna
2 5 ) WYKONAWCA: INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ | MIESZKALNICTWA
- 29 ul. Targowa 45
= 144 03-728 Warszawa
162~ ZESPOL AUTORSKI: mgr inz. arch. Cezary Maliszewski - gtdwny projektant - uprawnienia urbanistyczne na podst. art. 5 pkt 3
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 iui i
i mgr inz. Justyna Weclewska - uprawnienia urbanistyczne na podst. art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
< i zagospodarowaniu przestrzennym
mgr inz. Anna Uszkur - uprawnienia urbanistyczne na podst. art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
DATA: 15.12.2016 r. SKALA: 1:1000

Strona 11

Id: 9CF063A3-E55F-4E85-9089-544D8351550D. Projekt



413

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIKOSZEWO-UJSCIE WISLY UCHWALONEGO UCHWALA RADY GMINY

STEGNA NR XLII1/454/10 Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2010 R.

ZALACZNIK NR 1B
DO UCHWALY NR ................
RADY GMINY STEGNA Z DNIA .......

SKALA 1:1000
10 25 50

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEGNA

WYROZNIONE ELEMENTY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ \» B

UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE

DZIEDZICTWO KULTUROWE
SANE D!

E DO REJESTRU ZABYTKOW WOL. POM.
KORYTARZE EKOLOGIGZNE

JESTRU ZABYTKOW WOJ, POM.
ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY
0 WPISU DO REJESTRU ZABY
m PROJEKTOWANE R
MMMMMMMM

ccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccccc
CCCCCCCCCCCCCCCC

- granica obszaru objetego planem

USTALENIA PLANU
- granica obszaru objetego planem

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

—JL__ granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

—1___ granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat

—15  wymiary w metrach

obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych
teren zabudowy ustug kultury w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig
teren zabudowy ustug turystyki w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig

teren drogi publicznej klasy dojazdowej

ELEMENTY INFORMACYJNE

—o  granica Srodkowozutawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
—O0—  granica Obszaru Natura 2000 - Ujscie Wisty PLB220004
« kierunek wjazdu na dziatke

TYTUL OPRACOWANIA: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIKOSZEWO-UJSCIE WISLY UCHWALONEGO UCHWALA RADY GMINY STEGNA
NR XLIII/454/10 Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2010 R.

ETAP: UCHWALENIE

SPORZADZAJACY: WOJT GMINY STEGNA
ul. Gdanska 34
82-103 Stegna

WYKONAWCA: INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ | MIESZKALNICTWA
ul. Targowa 45
03-728 Warszawa

ZESPOL AUTORSKI: mgr inz. arch. Cezary Maliszewski - gtowny projektant - uprawnienia urbanistyczne na podst. art. 5 pkt 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o i i

mgr inz. Justyna Weclewska - uprawnienia urbanistyczne na podst. art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. Anna Uszkur - uprawnienia urbanistyczne na podst. art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

DATA: 15.12.2016 r. SKALA: 1:1000

Id: 9CF063A3-E55F-4E85-9089-544D8351550D. Projekt

Strona 12




Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Gminy Stegna
z dnia 16 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Mikoszewo-UjScie Wisly uchwalonego uchwala Rady Gminy Stegna
Nr XLI111/454/10 z dnia 28 paZdziernika 2010 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22016 1., poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) Rada Gminy Stegna rozstrzyga co nastgpuje:

§1.

1. Zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22016 1., poz. 778, 904, 961, 12501 1579) Wojt Gminy Stegna oglosil w prasie miejscowej oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2016 . poz. 353, 831, 961, 1250, 15791 2003) na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Stegna o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mikoszewo-Ujscie Wisty uchwalonego uchwata Rady
Gminy Stegna Nr XLI11/454/10 z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 04.11.2016 r. do
28.11.2016 r., wdniu 24 listopada 2016 . zostatla zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 12 grudnia 2016 r., w ktorym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

§ 2.

Rada Gminy Stegna stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Mikoszewo-Ujscie Wisty uchwalonego uchwata Rady Gminy Stegna
Nr XLIII/454/10 z dnia 28 pazdziernika 2010 r. nie ztozono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Gminy Stegna
z dnia 16 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 12501 1579), po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mikoszewo-Ujscie Wisty uchwalonego uchwata Rady
Gminy Stegna Nr XLI11/454/10 z dnia 28 pazdziernika 2010 r., Rada Gminy Stegna postanawia:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22016 r. poz. 446, 1579 i 1948) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrong srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;
2) publiczne drogi gminne, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie Sciekdéw komunalnych, utrzymanie
czystosci 1 porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in.
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290, 961, 1165, 12501 2255) , ustawa
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z2015r., poz. 2164, Dz.U. z2016r.,
poz. 831, 996, 1020, 1250, 1265, 1579, 192012260), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz. U. z 2016 r. poz. 573, 960, 1920 i 2260), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z2016r., poz. 672, 831,903, 1250, 1427, 1933, 1991, 22551 2260), ustawa z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 139, 1893, 1250) oraz ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r., poz. 1059,
Z pézn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy okreslaja uchwalane przez Rade Gminy Stegna strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wicloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2.

1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewngetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo - kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne ipoza unijne, kredyty ipozyczki iinne), w oparciu o obowigzujgce przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie z budzetu gminy ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 1 1984).
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Stegna podje¢ta Uchwatg Nr XV1/128/2016 z dnia 30
listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Mikoszewo-Ujscie Wisty. Zgodnie z uchwalg intencyjng, opracowanie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu stworzenie warunkow realizacji elementow
zagospodarowania turystycznego, w tym szczegdlnie odtworzenia wiezy widokowej oraz wejscia na Wzgdrze
Alberta, okreSlenie sposobow zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terendéw istniejgcej zabudowy ushug
turystycznych przy drodze wojewodzkiej nr 501.

Obszar objetym opracowaniem jest polozny w zachodniej czeSci gminy Stegna po prawej stronie Wisly i
zajmuje powierzchni¢ 5,9 ha. Sktada si¢ z dwoch czesci tj. lasow potozonych w wigkszosci w graniach pasa
ochronnego brzegu morskiego oraz istniejgcej zabudowy turystycznej potozonej przy drodze wojewodzkiej nr
501 potozonej w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono nie tylko inwentaryzacje terenu objetego opracowaniem,
ale takze przeanalizowano stan wiasno$ci oraz poddano ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym: ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto
zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mikoszewo -
Ujscie Wisty zatwierdzony uchwatg Nr XLIII/454/10 Rady Gminy Stegna z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozwigzania przyje¢te w planie spetniajg zatozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie planu.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna przyjetej uchwatag Rady Gminy Stegna nr XL/397/10 z dnia
20.07.2010 r. obszar objety planem znajduje si¢ w strefach 2.1 (las) oraz 1.1 (pozostaty teren).

W obrebie strefy 1 — Korytarza ekologicznego Doliny Dolnej Wisly wyodrebniono stref¢l.1 — projektowany
uzytek ekologiczny ,,t.aki zalewowe w Dolinie Wisly”. W ramach strefy 1 wyrdzniono funkcje:

a) dominujgce — ochronna, turystyka sezonowa, transportowa,

b) uzupetniajagce — turystyka kwalifikowana i1 specjalistyczna (zeglarstwo, obserwacje przyrodnicze),
rekreacja

Dla strefy 1.1 jako dominujacg funkcje wskazano funkcje ochronna.

Natomiast strefa 2.1 stozek ujsciowy Wisty wchodzi w sktad strefy 2 Mierzeja Wislana, w jej
zagospodarowaniu przewiduje si¢ nastepujace dziatania:

a) zrealizowanie na obrzezach rezerwatu $ciezki edukacyjne;j;

b) w zachodniej czg$¢ lasu glebochronnego potozonego na potudnie od rezerwatu proponuje si¢ realizacje
parku rekreacyjnego poprzez:

- stworzenie bulwaru spacerowego wzdtuz brzegu Wisty,

- urzgdzenie punktu widokowego z wiezg widokowa,

- wytyczenie i urzgdzenie tras spacerowych i rowerowych oraz miejsc wypoczynku,

- prowadzenie odpowiedniej gospodarki lesnej, polegajacej na podkresleniu walorow krajobrazowych;
¢) zachowanie i urzadzenie istniejacych szlakow spacerowych.

Strefa Stozka ujsciowego Wisty charakteryzuje si¢ nastepujacymi funkcjami:

a) dominujgcg — ochronna, w tym rezerwatowa;

b) uzupeltniajaca— turystyka kwalifikowana i specjalistyczna (obserwacje przyrodnicze), rekreacja.

Tereny w granicach okre§lonych na zalgczniku 1B znajdujg si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
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powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat i na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie wynoszacym raz na 100 lat oraz prawie w calosci o
wysokim prawdopodobienstwie wystapienia wynoszgcym raz na 10 lat. Majac na uwadze powyzsze w
projekcie zmiany planu wskazano obszary przeznaczone pod zabudowg¢ wylacznie w ramach istniejgcych
terendw tj. obszar oznaczony symbolem UT/ZZ oraz wskazano obszar ekspozycji muzealnej bez prawa do
zabudowy kubaturowej na terenie oznaczonym symbolem UK/ZZ. Dla obszaréw tych zapewniono odpowiedni
poziom obstugi komunikacyjne;j.

Natomiast na pozostatym obszarze potozonym w graniach strefy 2.1 zachowano dotychczasowe uzytkowanie
terenu jako lasy, przy czym co wazne ustalano odtworzenie historycznego punktu widokowego i szklaku
pieszego.

Majac na wzgledzie, ze przedmiotowy obszar w znacznej czeci znajduje sie w Srodkowozulawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w catosci w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” zasady
zagospodarowania zostaly podporzadkowane ochronie krajobrazu. Objeto ochrong obiekt o warto$ciach
historyczno-kulturowych potozony przy drodze wojewddzkiej nr 501. W planie ustalano, iz wszelkie
zagospodarowanie w otoczeniu tego obiektu musi by¢ podporzadkowane kontynuacji regionalnej tradycji
budowlane;j.

Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace elementy:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
5) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) przez co realizuje wymogi wynikajace z art.
1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) procedurg
formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353, 831, 961, 1250, 1579 1 2003).

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko po uzyskaniu w dniu 20 lipca 2016 r.
pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej:

-od dnia 23 sierpnia 2016 r. — udostgpniony byl do opiniowania i uzgodnien wilasciwym organom i
instytucjom,

- w dniach od 4 listopada 2016 r. do 28 listopada 2016 r. — wylozony byt do publicznego wgladu.
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W trakcie wytozenia projektu planu, w dniu 24 listopada 2016 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W trakcie wytozenia oraz w terminie okre§lonym w ogloszeniu nie ztozono uwag.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353, 831, 961, 1250,
1579 i 2003). Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w
formie i terminie okreSlonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna
oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwalg Nr
XLIV/454/2014 z dnia 18 wrzesnia 2014 r. Z przeprowadzonej analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania gminy Stegna projektant stwierdza, ze celem nadrzednym jest podniesienie
poziomu zycia mieszkancow gminy poprzez optymalne wykorzystanie przestrzeni pdinocnej czgsci gminy dla
obstugi turystyki w miejscowosciach Stegna, Jantar, Junoszyno i Mikoszewo. Majgc na wzgledzie powyzsze
sporzadzenie przedmiotowego planu jest celowe zgodnie z wynikami ww. analizy.

Z analizy wszystkich wplywow do budzetu Gminy oraz wydatkéw wynika, ze zmiana planu nie bedzie miata
znaczacego wpltywu na dochody badz wydatki z budzetu Gminy Stegna. Dlatego tez, zaleca si¢ uchwalenie
przedmiotowej zmiany planu.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych Gminy, okre§lono w zatgczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty.
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