Projekt

z dnia 10 lutego 2017 r.
Zatwierdzony przez ........c.ccocceeeeeen.

UCHWALA NR.........cceeuenee.
RADY GMINY STEGNA

z dnia 31 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przemyslaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446, 1579 1 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 12501 1579), w zwiazku z uchwata Nr IV/11/2015 Rady
Gminy Stegna zdnia 22 stycznia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Przemystaw po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwala nie narusza
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna,
przyjetej uchwala Nr XL/397/10 Rady Gminy Stegna z dnia 20 lipca 2010 roku,

Rada Gminy Stegna uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Przemystaw.
2. Obszar planu jest ograniczony:
1) od pdtnocy — terenami rolnymi w kierunku miejscowosci Mikoszewo;
2) od potudnia — rzekg Szkarpawa;
3) od zachodu — granica obrgbu Drewnica;
4) od wschodu — terenami rolnymi oraz rzeka Szkarpawa.
3. Szczegotowo granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

4. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 88,81 ha.

§2.
1. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000 ze wzglgdu na obszar o znacznej powierzchni;
2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okre$la niniejsza uchwata.

§3.

Celem ustalen planu jest stworzenie ram prawnych dla racjonalnego, kompleksowego i harmonijnego
zagospodarowania przestrzennego wsi Przemystaw — z uwzglednieniem specyfiki miejscowosci, krajobrazu
kulturowego i zasad zrownowazonego rozwoju.
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§ 4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejsza uchwala;
2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1;
3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik Nr 1;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe i oznaczenie literowe z cyfra okreslajace tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy wiat przystankéw autobusowych oraz
takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusz, ryzalit, schody zewngtrzne, ganek, podcien,
wystawka, weranda.

6) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji budynkow.

DZIAL 1I.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdzial 1.
USTALENIA W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 5.

1. Zagospodarowanie terendow nastepuje zgodnie z ich przeznaczeniem z uwzglednieniem ustalen dziatow
IT i IIT oraz wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw odrebnych.

2. Plan nie ustala granic terenéw wymagajacych scalenia gruntow.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych, zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

§6.

1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania zawarte sa pomiedzy
liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku liniami cigglymi.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) oznaczone na rysunku - od granic pasa drogowego KDG/Z — 8 m, z korekta w miejscach wystgpowania
budynkow zabytkéw wymienionych w rozdziale 4;

2) od granic pasa drogowego KDD — 6 m;
3) od granic pasow drogowych KDW, KDpj, KDr — 6 m;
4) od granicy KDU — 6 m;

5)od pasow drogowych dodatkowych ulic wewngtrznych, dodatkowych ciagéw pieszo-jezdnych,
dodatkowych drog dojazdowych do gruntow rolnych, dodatkowych parkingow, ciaggow pieszych, ciagow
rowerowych i ciggow pieszo-rowerowych — 6 m.

3. Dla istniejacych budynkéw — dopuszcza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, inne niz okre§lone
w ust. 2.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy nieobjete ustaleniami ust. 2 oraz ust. 3 obowiazuja wedtug aktualnych
przepiso6w odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§7.

1. Ustalenia szczegolowe ksztattowania architektury budynkoéw okresla dziat III.
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2. Przy uwzglednieniu ustalen ust. 1 plan nie ogranicza swobody ksztaltowania architektury budynkow
i dopuszcza realizacje takich elementéw jak podcienie, wystawki, ganki, werandy, wykusze, facjaty, ryzality
i lukarny. Inspiracje do projektowania nowych budynkow stanowia budynki zabytkowe wymienione w roz.
4 oraz przekazy ikonograficzne dotyczace architektury wiejskiej na Zutawach.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji w obszarze planu obcych kulturowo dachéw wielospadowych oraz
czterospadowych bez kalenicy zwanych dachami namiotowymi.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji w budynkach - kondygnacji podziemnej ze wzgledu na niekorzystne warunki
gruntowo-wodne.

5. Poza budowa nowych budynkéw, dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe
budynkow przy spetnieniu ustalen dalszej cz¢éci niniejszej uchwaty, w szczegoélnosci ustalen rozdziatu 4 dziatu
I oraz ustalen dziatu III.

6. Obiekty matej architektury moga by¢ sytuowane na terenach okre§lonych w dalszej czesci niniejszej
uchwaty.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na wszystkich ogrodzeniach
oraz takze wolno stojacych:

1) w pasach drogowych;

2) o powierzchni przekraczajacej 1 m*> w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy 1w strefie
ochrony krajobrazu;

3) o powierzchni przekraczajacej 2 m? w pozostatym obszarze planu.

8. Wyklucza si¢ reklamy na budynkach, dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni maksymalnej 1 m? zwigzane
z prowadzong dzialalnoscia na danej dzialce, na budynkach zabytkowych wymienionych w rozdziale
4 dopuszcza si¢ jedynie szyldy o powierzchni maksymalnej 0,5 m? - dopasowane do wystroju idetalu
architektonicznego elewacji. W sytuacji wystepowania kilku dziatalnosci nalezy zgrupowaé szyldy w jednym
miejscu o ksztalcie powtarzalnego modutu.

9. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ do 1,5 m dla nowych ogrodzen.
10. Wysoko$¢ o ktérej mowa w ust. 9 nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych.

11. Dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe z zastosowaniem materiatdw naturalnych i szlachetnych
takich jak drewno, metal i kamien. Dopuszcza si¢ zywoplot. Na odcinkach frontowych posesji przy wjazdach,
od strony ulic iciggow pieszo-jezdnych ogrodzenia nalezy realizowal w sposob estetyczny w formie
i kolorystyce nawigzujacej do historycznych ogrodzen.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE

OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 8.

1. Obszar planu potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, ktora zostala
wyznaczona w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dzialalnos$ci
czlowieka.

2. Funkcjonowanie terenéw zabudowy nie moze wplywaé negatywnie na stan $rodowiska i przyrody
terenow sasiednich.

3. Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk przyrodniczych zgodnie z przepisami o ochronie przyrody

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy zachowac dbato$¢ o zachowanie walorow krajobrazowych:

1) ochronie podlega historyczne uksztattowanie terenu, w tym historyczny wat przeciwpowodziowy rzeki
Szkarpawy;

2) ochronie podlega zielen historycznie komponowana zwiazana z siecig drozng i melioracyjng, historycznym
zagospodarowaniem terenu, historycznymi siedliskami i historycznymi zespotami zabudowy, w tym
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oznaczone na rysunku drzewa do zachowania — grupy, szpalery, wigksze okazy; obowigzuje ich utrzymanie
i zasada rekompensacji z dopuszczeniem zabiegdéw pielegnacyjnych;

3) ustala si¢ zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych;

4) w obszarze planu obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw dysharmonizujacych w tym obiektow
tymczasowych oraz obcych form krajobrazowych w architekturze i zagospodarowaniu terenu;

5) odnosnie reklam obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 2.

5. Ustala si¢ ochrong rzezby terenu. Uzytkowanie i zagospodarowanie terendw nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

6. Zielen towarzyszaca innym funkcjom nalezy stosowa¢ w catym obszarze planu zgodnie z miejscowymi
warunkami siedliskowymi. Zielen istniejgca nalezy chroni¢ i adaptowaé, w szczegoélnosci drzewa, rOwniez te
nieoznaczone na rysunku planu, z dopuszczeniem zabiegdéw pielegnacyjnych.

7. Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych.

§9.

Wschodnia czg¢$¢ obszaru planu polozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy,
gdzie obowigzuje przepis odrgbny: Uchwata Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
28 kwietnia 2010 roku w sprawie obszar6w chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z 2010 r. Nr 80, poz. 1455).

§ 10.
1. Obejmuje si¢ ochrong:
1) tereny zieleni naturalnej ZN;
2) teren zieleni parkowej ZP;

3) teren wod powierzchniowych WS.

2. Szczegodtowo zasady zagospodarowania okreslone sa w dalszej czesci niniejszej uchwaty.

§ 11.
1. W obszarze planu nie okresla sie:
1) terenéw gorniczych;
2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia — gdyz nie wystepuja obszary na ktérych

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 10 % i §rednie 1 % oraz wynosi odpowiednio raz
na 10 lat i raz na 100 lat;

4) obszarow, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest niskie 0,2 % i wynosi raz na 500 lat.

2. W obszarze planu wystgpuja obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego wg nastgpujacych scenariuszy:

1) scenariusz catkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego;
2) scenariusz przerwania watu przeciwpowodziowego: Wista 4,500 km prawy brzeg;
3) scenariusz przerwania watu przeciwpowodziowego: Wista 42,000 km prawy brzeg.

3. W obszarach jak w ust. 2 obowigzujg aktualne przepisy odrgbne, w tym ustawa prawo wodne.

§ 12.

Ustala sie obowiazujaca zasade, ze ucigzliwosci wynikajace zuzytkowania terenéw lub budynkow
nie moga przenikaé granic wlasnosci lub uzytkowania — z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji.

Id: 5B609ADD-98C4-417F-A204-23C78389CE3B. Projekt Strona 4



§ 13.

Wskazuje si¢ przynaleznos¢ ustalonych planem przeznaczen terendw do poszczegoélnych rodzajow terenow
wedtug zréznicowanych dopuszczalnych poziomow hatasu:

1) tereny oznaczone symbolami USI1-US3, UR, UKI/USI-UK3/US3 — do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) tereny oznaczone symbolami MN1-MN18 — do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) tereny oznaczone symbolami MNU1-MNU6 — do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
4) tereny oznaczone symbolami RM 1-RM6 — do terenow zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 14.

1. W obszarze planu obiektem wpisanym do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego jest,
oznaczony na rysunku planu: budynek mieszkalny, Przemystaw nr 63 — nr rejestru  60/82 z 14.05.1982 r.,
obecnie nr rejestru 1006.

2. Ochronie podlega budynek wraz z otoczeniem na dziatce nr 151/1.

3. Budynek wraz z otoczeniem stanowigcym fragment siedliska historycznego — podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami oraz
prawa budowlanego.

§ 15.

1. W obszarze planu wystepuja, oznaczone na rysunku, nastepujace budynki wpisane w ewidencji
zabytkdw — gminnej 1 wojewodzkiej:

1) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 17, dziatka nr 48;

2) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 24, dziatka nr 56/2;

3) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 29, dziatka nr 85;

4) budynek mieszkalny, ul. Przemystaw nr 30, dziatka nr 77/5;
5) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 52, dziatka nr 112.

2. Dla budynkow jak w ust. 1 ochronie podlega: ich usytuowanie; gabaryty; bryta; ksztalt i pokrycie dachu;
dyspozycja $cian; rozmieszczenie, ksztalt i podziat otworéw okiennych i drzwiowych; formy architektoniczne,
w tym wystrdj elewacji; detal, w tym ksztalt i podzial stolarki okiennej; zachowanie historycznego materiatu
i kolorystyki. Wszelkie zamierzenia majace wplyw na stan zachowania budynku ijego chronione elementy
podlegajg przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

3. Dla budynkow jak wust. 1 ustala si¢ zakaz tynkowania oraz ocieplania ceglanych i drewnianych
elewacji, dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych stosowana w odcieniach kolorow pastelowych.
Ustala si¢, ze ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej bedzie miata charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej z zachowaniem podziatéw Iub bedzie nawigzywaé do istniejacych przekazow
ikonograficznych. Zakaz nadbudowy, dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg wyzej wymiennych budynkow,
w tym adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe. Przebudowa i rozbudowa nie moga niwelowa¢ elementow
chronionych budynku, rozbudowg nalezy dopasowac pod wzgledem formy architektonicznej, gabarytu, ksztattu
i pokrycia dachu, wystroju i kolorystyki elewacji — do budynku ujetego w ewidencji zabytkéw. W przypadku
utraty wartosci i katastrofalnego stanu zachowania, potwierdzonego ekspertyza przez uprawnionego specjalistg,
nalezy dostosowaé gabaryty, proporcje rzutu, rodzaj uzytych materiatdw w celu umozliwienia odtworzenia
budynku.
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§ 16.

1. W obszarze planu wystepuja, oznaczone na rysunku, nastgpujace budynki o wartosciach historyczno-
kulturowych, ktore wspottworza charakter zabudowy wsi — objete ochrong ustaleniami planu:

1) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, Przemystaw nr 10, dziatka nr 63/1;
2) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, Przemystaw nr 11, dziatka nr 64/1;
3) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 12, dziatka nr 51/1;

4) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 14, dziatka nr 69/1;

5) budynek mieszkalny z czescig gospodarcza, Przemystaw nr 15, dziatka nr 74;

6) budynek mieszkalny. Przemystaw nr 16, Dziaka nr 54/2;

7) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 18, dziatka nr 53;

8) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 25, dziatka nr 80;

9) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 26, dziatka nr 76;

10) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 27, dziatka nr 82/3;

11) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, Przemystaw nr 31, dziatka nr 78;
12) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 32, dziatka nr 86;

13) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 33, dziatka nr 87;

14) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 35, dziatka nr 201/2;

15) budynek mieszkalny z cz¢éciag gospodarcza, Przemystaw nr 37, dziatka nr 92/1;
16) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 38, dziatka nr 72;

17) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 39, dziatka nr 94/1;

18) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 41, dziatka nr 68;

19) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, Przemystaw nr 44, dziatka nr 137/4;
20) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 46, dziatka nr 140;

21) budynek mieszkalny z czgsécig gospodarcza, Przemystaw nr 47, dziatka nr 141/1;
22) budynek gospodarczy, Przemystaw nr 55, dziatkanr 111;

23) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 57, dziatka nr 144/4;

24) budynek mieszkalny, Przemystaw nr 61, dziatka nr 157.

2. Na rysunku planu oznaczono historyczne siedliska i historyczne zespoly zabudowy — cenne dla
zachowania krajobrazu kulturowego wsi Przemystaw — objete ochrona ustaleniami planu. Na tych terenach
nalezy:

1) przy nowych podziatach nawigza¢ do historycznych podziatow;

2) architektura nowych budynkéw nawigza¢ do charakteru zabudowy historycznej wsi — do budynkow
zabytkowych wymienionych w rozdziale 4.

3. Dla budynkow jak wust. 1 ustala si¢, ze podlegaja one ochronie na podstawie niniejszego planu
w zakresie ksztattu i pokrycia dachu, bryly, wystroju elewacji , w tym ksztattu i podzialow otwordéw okiennych
1 drzwiowych. Ustala si¢ zakaz ich nadbudowy. Dopuszcza si¢ ich przebudowg i rozbudowe, w tym adaptacje
poddasza na cele mieszkaniowe. Przebudowa irozbudowa nie moga niwelowaé elementéw chronionych
budynku. Rozbudowg nalezy dopasowa¢ pod wzgledem formy architektonicznej, gabarytu, ksztaltu i pokrycia
dachu, wystroju i kolorystyki elewacji do budynku o wartos$ciach historyczno-kulturowych, ktory wspottworzy
charakter zabudowy wsi. W przypadku utraty wartosci i katastrofalnego stanu zachowania, potwierdzonego
ekspertyza przez uprawnionego specjaliste, nalezy dostosowaé gabaryty, proporcje rzutu, rodzaj uzytych
materialow w celu umozliwienia odtworzenia budynku.
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§17.

1. W obszarze planu wystgpuje, oznaczona na rysunku, strefa ochrony krajobrazu wedtug wpisu do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica — nr
rejestru 8/77 z 28.11.1977 r., obecnie nr rejestru 874.

2. Strefa jak w ust. 1 obejmuje pas szerokosci 200 m wokot granicy strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
wedlug wpisu do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Zutawki i Drewnica — nr rejestru 8/77 z 28.11.1977 r., obecnie nr rejestru 874.

§ 18.
W strefie ochrony krajobrazu jak w § 17 ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wyklucza si¢ zabudowe i zagospodarowanie, dysharmonizujace walory krajobrazowe i kulturowe, w tym
obiekty tymczasowe; odnosnie reklam obowigzuja ustalenia rozdziatu 2;

2) ochronie podlega uksztattowanie terenu, zielefi, podziaty parcelacyjne, widoki i ekspozycja na zabytkowe
wsie Drewnica 1 Zulawki;

3)nowa zabudowa wylacznie w miejscach uwarunkowanych historycznie iw miejscach istniejacego
zainwestowania, dopasowana do historycznej zabytkowej zabudowy wsi, bedacej w bezposrednim
sasiedztwie, w tym rozmieszczenia w ukladzie dziatki i siedliska.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 19.
1. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacji:
1) KDG/Z — ulica gtéwna lub zbiorcza w ciaggu drogi powiatowej nr 2328G;
2) KDL — ulica lokalna w ciagu drogi powiatowej 2330G;
3) KDD — ulica dojazdowa;
4) KDW — ulice wewngetrzne;
5) KDpj — ciagi pieszo-jezdne;
6) KDr — drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
7) KDU — parking dla obstugi terenow sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne szerokosci pasow drogowych:

1) KDD - 10 m;
2) KDW — 8 m;
3) KDpj — 5 m;

4) KDr — 5 m.

3. Obowiazuja szerokosci pasow drogowych jak na rysunku. W sytuacjach koniecznych dopuszcza si¢
mozliwos$¢ poszerzenia paséw drogowych.

4. Na terenie KDU nie ustala si¢ minimalnej liczby wszystkich miejsc do parkowania. Na terenie KDU
ustala si¢ minimum dwa miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w pasach drogowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

6. Dopuszcza si¢ na terenach z zabudowg MN1-MN18, MNU1-MNU6 mozliwo$¢ wyznaczenia i realizacji:
1) dodatkowych ulic wewngtrznych o minimalnej szeroko$ci pasa drogowego 8 m;
2) dodatkowych ciagdéw pieszo-jezdnych o minimalnej szerokosci pasa drogowego 5 m;

3) dodatkowych parkingow.
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7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ ustanowienia stuzebnosci drogowej dla dzialek do ktérych nie ma
bezposredniego dojazdu.

8. Dopuszcza si¢ na terenach R1-R7, RM1- RM4 mozliwo$¢ wyznaczenia i realizacji dodatkowych drog
dojazdowych do gruntow rolnych o minimalnej szeroko$ci pasa drogowego 5 m.

9. Okresla si¢ na rysunku kierunek przebiegu migdzynarodowej Wislanej Trasy Rowerowej
Prawobrzeznej/Bursztynowej R-9 i regionalnej trasy rowerowej nr 119.

10. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia i realizacji ciggdéw pieszych, ciaggéw rowerowych i ciaggow
pieszo-rowerowych w pasach drogowych lub na innych terenach w oparciu o przepisy odrebne.

11. Ustala si¢ zachowanie i odtworzenie historycznej sieci rowdw melioracyjnych przy realizacji ulic,
ciggow pieszo-jezdnych oraz drég dojazdowych do gruntéw rolnych.

Rozdzial 6.
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 20.

1. Ustala si¢, ze w obszarze planu podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej sa pasy drogowe
KDG/Z, KDL, KDD, KDW, KDpj, KDr oraz dodatkowe ulice wewnetrzne i dodatkowe ciagi pieszo-jezdne.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny inne niz wust. 1, przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek pod obiekty budowlane zwigzane z infrastruktura techniczna.

§21.

1. Ustala si¢, ze podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wode¢ bedzie istniejagca irozbudowywana sie¢
wodociggowa.

2. Sie¢ wodociggowa nalezy realizowac i rozbudowywaé w oparciu o zasady okre$lone w § 20.

§ 22.

1. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych bedzie odbywac sig¢ siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu.

2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady okreslone w § 20.

3. Obowiagzuje poditgczenie wszystkich budynkéw, w ktoérych wystepuja Scieki sanitarne — do sieci
kanalizacji sanitarne;.

4. W obszarze planu obowiazuja aktualne przepisy odrgbne, dotyczace aglomeracji Stegna.
5. Istniejace przepompownie §ciekOw oznaczono na rysunku.

6. Jesli bedzie to niezbgdne dopuszcza si¢ na terenach zabudowy MN1-MN18, MNU1-MNUG6 — realizacje
nowych przepompowni §ciekow.

7. Na terenach, gdzie nie ma sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ do czasu jej realizacji — stosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte wraz z udokumentowanym wywozem $ciekow
do gminnej oczyszczalni $ciekow.

§ 23.

1. Podstawa odprowadzania wod opadowych w obszarze planu bgdg lokalne sieci kanalizacji deszczowe;j
oraz lokalna infiltracja wod opadowych.

2. Sieci kanalizacji deszczowej nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady okreslone w § 20, z wykonaniem
urzadzen podczyszczajacych dostosowanych do ilosci Sciekdéw i fadunku zanieczyszczen zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Odprowadzenie $ciekow deszczowych bedzie mozliwe réwniez poprzez wpusty $ciekowe z wkladami
podczyszczajacymi do studni chtonnych, skrzynek rozsaczajacych i dalej w grunt.
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4. Nalezy ograniczy¢ nawierzchnie szczelne na rzecz nawierzchni azurowych, umozliwiajac lokalna
infiltracj¢ wod opadowych.

5. Podstawa odprowadzenia wod opadowych zdachow bedzie sptyw powierzchniowy do gruntu
w granicach wilasnej dzialki. Dopuszcza si¢ inny sposob odprowadzenia wod opadowych z terenéw zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ obowigzek okreslenia przebiegu systemu melioracyjnego zuwzglednieniem systemu
drenowania przed opracowaniem projektu budowlanego. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy systemu
melioracyjnego isystemu drenowania przy zapewnieniu ich wlasciwego funkcjonowania z uwzglgdnieniem
zasad ochrony przyrody i srodowiska.

7. Ustala si¢ zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych oraz zachowanie suchych rowow jako
elementu odwodnienia obszaru planu.

§ 24.

1. Podstawa  zaopatrzenia w energie elektryczng w obszarze planu bedzie istniejaca  sie¢
elektroenergetyczna z mozliwos$cia jej korekty irozbudowy oraz budowy nowej sieci elektroenergetycznej
w oparciu o zasady okreslone w § 20.

2. Ustala sig, ze odcinki istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV
115 kV, kolidujace zzabudowsa, nalezy realizowaé¢ w postaci kabli podziemnych. Przy przebudowie lub
budowie nowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV 115 kV linie napowietrzne ikable podziemne — nalezy
prowadzi¢ rownolegle do ulic i ciggdw pieszo-jezdnych lub w ich pasach drogowych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach zabudowy MNI-
MNI18, MNU1-MNU6, RU.

4. Dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mozliwo$¢ realizacji ogniw fotowoltaicznych z wyltaczeniem strefy
ochrony krajobrazu.

5. Ustala si¢ zakazy:
1) realizacji przydomowych elektrowni wiatrowych w obszarze planu;

2) prowadzenia nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych w strefie ochrony krajobrazu.

§ 25.

Ustala si¢, ze podstawa zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania i uzyskania cieptej wody uzytkowej beda
indywidualne zZrédla energii, niepowodujace emisji lub o malej emisji zanieczyszczen przy uwzglednieniu
w systemach grzewczych odnawialnych Zrédet energii — kolektory stoneczne, pompy cieplne i spalanie
biomasy.

§ 26.

Podstawa zaopatrzenia w gaz bedzie gaz bezprzewodowy z dopuszczeniem mozliwosci realizacji sieci
gazowej w oparciu o zasady okre§lone w § 20.

§ 27.
1. Obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o operatorow telefonii sieciowej i komorkowe;.

2. Adaptuje si¢ teren telekomunikacyjny T zistniejgcym masztem dla anten stacji bazowej telefonii
komoérkowe;j.

3. Dopuszcza si¢ korekte przebiegu i rozbudowe podziemnej sieci telefonicznej oraz mozliwo$¢ realizacji
sieci szerokopasmowych — w oparciu o zasady okre§lone w § 20.
§ 28.

W obszarze planu obowiazywa¢ bedzie system gospodarki odpadami przyjety przez Rade Gminy
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.
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DZIAL I11.
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 29.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MNG6,
MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18 na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla teren6w jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujagce szczegdtowe warunki zagospodarowania:
1) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podziatach dla nowej zabudowy - 800 m?;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,1;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,4, a na terenach MN16,
MN17, MN18 — 0,3;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
50 %, a dla terenu MN11 — 70 %;

5) budynki mieszkalne — wysoko$¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna
wysokos$¢ budynkéw 9 m od sredniej rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy; gltdéwna kalenica
nowego budynku w nawigzaniu do kierunku kalenicy najblizszego budynku — réwnolegta lub prostopadta
do najblizszej ulicy lub do najblizszego ciagu pieszo-jezdnego lub do jednej z granic dziatki; dach
dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych z przedziatu 38°—45°, pokryty
dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej dachowki;
dopuszcza si¢ dodatkowe dachy dwuspadowe bez okreslenia ich kata nachylenia — dla podcienia, wystawki,
facjaty, ganku i werandy; dopuszcza si¢ stosowanie Scianek kolankowych nie wyzszych jak 1,2 m; poziom
posadowienia parteru — maksymalnie 0,5 m nad poziom terenu; proporcje rzutu budynku maksymalnie
16 m na maksymalnie 10 m; maksymalna dhugos¢ elewacji frontowej 16 m; dla budynkoéw zabytkowych
wymienionych w rozdziale 4 — parametry jak w stanie istniejagcym;

6) budynki garazowe, gospodarcze iwiaty: polaczone z budynkiem mieszkalnym inawigzujace do jego
architektury — lub — wolno stojace o wysokosci maksymalnej 6 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym,
ana tereniec MN1 o wysoko$ci maksymalnej 8 m do kalenicy z dachem dwuspadowym; dla budynkow
zabytkowych wymienionych w rozdziale 4 — parametry jak w stanie istniejgcym;

7) mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury;
8) mozliwos¢ realizacji oczka wodnego o powierzchni maksymalnej 100 m?.

3. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ parametry nawigzujace do ich obecnego stanu — inne niz
okreslone w ust. 2 pkt 5 oraz pkt 6.

4. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego miejsca postojowego na kazde
mieszkanie. Do miejsc postojowych wlicza si¢ rowniez miejsce w garazu.

5. Ustala si¢ zachowanie historycznej sieci rowoéw melioracyjnych.

6. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia dziatu
II, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 5, 6.

§ 30.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS,
MNUG6 na tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.

2. Dla teren6w jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce szczegdtowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja mieszkalno-ustugowa, mieszkalna jednorodzinna lub ustlugowa; zakaz realizacji zabudowy
wielorodzinnej;

2) minimalna powierzchnia dzialek przy nowych podziatach dla nowej zabudowy - 1000 m? dla MNUI,
MNU2, MNU3, MNU6 oraz 1500 m? dla MNU4, MNUS;
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3) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0.1;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,5, a na terenie MNUS —
0,4;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
40 %;

6) budynki mieszkalno-ustugowe, mieszkalne jednorodzinne iustugowe — wysoko$¢ dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ budynkéw 9 m od $redniej rzednej terenu
w obrysie budynku do kalenicy; gtéwna kalenica nowego budynku w nawigzaniu do kierunku kalenicy
najblizszego budynku - réwnolegla lub prostopadta do najblizszej ulicy lub do najblizszego ciggu pieszo-
jezdnego lub do jednej z granic dzialki; dach dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia gléwnych
polaci dachowych zprzedzialu 38°-45° pokryty dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko
podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej dachowki; dopuszcza sie dodatkowe dachy dwuspadowe bez
okreslenia ich kata nachylenia — dla podcienia, wystawki, facjaty, ganku iwerandy; dopuszcza si¢
stosowanie §cianek kolankowych nie wyzszych jak 1,2 m; poziom posadowienia parteru — maksymalnie 0,5
m nad poziom terenu; maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej 16 m dla terenu MNUS oraz 18 m na
terenach MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNU6;

7) budynki garazowe, gospodarcze i wiaty: potaczone z budynkiem mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym
jednorodzinnym lub ustugowym i nawigzujace do jego architektury — lub — wolno stojace o wysokosci
maksymalnej 6 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym;

8) mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury;
9) mozliwo$¢ realizacji oczka wodnego o powierzchni maksymalnej 100 m?.

3. Dla istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ parametry nawigzujace do ich obecnego stanu — inne niz
okreslone w ust. 2 pkt 6 oraz pkt 7.

4. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego miejsca postojowego na kazde
mieszkanie plus jednego miejsca postojowego na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej ustug plus dla funkcji
uslugowej i mieszkalno-ustugowej minimum jednego miejsca postojowego dla pojazdu zaopatrzonego w karte
parkingowa. Do miejsc postojowych wlicza si¢ rowniez miejsce w garazu.

5. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu
11, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 5, 6.

§ 31.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U na teren zabudowy ushugowe;j.
2. Adaptuje sie istniejacy budynek ustugowy bez mozliwosci jego rozbudowy.

3. Dla terenu jak wust. 1 nie ustala si¢: maksymalnej ani minimalnej intensywnosci zabudowy ani
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Dopuszcza sie¢ mozliwosc¢ realizacji obiektow matej architektury.

5. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na terenie U minimum jednego miejsca postojowego na kazde
20 m? powierzchni uzytkowej ustug plus minimum jednego miejsca postojowego dla pojazdu zaopatrzonego
w karte parkingowa.

6. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu
II, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 5, 6.

§ 32.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami US1, US2, US3 na tereny sportu
i rekreacji.

2. Dla terenoéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:
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1) US1- boisko; US2 - funkcja sportowa zzabudowa oraz matymi boiskami, placem zabaw i silownig
zewngtrzng; US3- zabudowa, plac zabaw, sitownie zewngtrzne, mate boisko;

2) zakaz zabudowy dla terenu US1;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla terenow US2, US3 — 0,05;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenow US2, US3 - 0,2;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw US2, US3 — 25 %j;

6) maksymalnie dwa budynki na terenie US2 oraz wylacznie jeden budynek na terenie US3, nawigzujace
charakterem do zabudowy historycznej wsi — do budynkow zabytkowych wymienionych w rozdziale 4 —
o maksymalnej wysokosci do 7m od $redniej rzgdnej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach
dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych z przedziatu 38°—45°, pokryty
dachowka ceramiczng lub materiatami dachoéwko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej dachowki;
poziom posadowienia parteru — maksymalnie 0,5 m nad poziom terenu;

7) mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury;
8) mozliwos$¢ realizacji miejsc postojowych z poétnocne;j strony terenu US3.

3. Ustala si¢ zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych.

4. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu
II, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 5, 6.

§ 33.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UK1/US1 na teren Kkultury i kultury
fizycznej.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu UK1/US1 — 0;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu UK1/US1 —0,2;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
UK1/UST - 50 %;

4) podstawowe sposoby zagospodarowania — alternatywnie lub tgcznie — boiska, minigolf, tor przeszkod,
$ciezka zdrowia, sitownia zewnetrzna wraz z wkomponowang zielenig urzadzona;

5) wylacznie jeden budynek, nawigzujacy charakterem do zabudowy historycznej wsi — do budynkow
zabytkowych wymienionych w rozdziale 4 — o maksymalnej wysokosci do 7 m od $redniej rzednej
terenu w obrysie budynku do kalenicy, dachem dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia gtdéwnych
polaci dachowych zprzedzialu 38°-45° pokryty dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko
podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej dachowki; poziom posadowienia parteru — maksymalnie 0,5
m nad poziom terenu,

6) dodatkowo dopuszcza si¢ realizacj¢ placow zabaw, altan, wiat i zadaszen z kominkami;
7) mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych i obiektow malej architektury;
8) mozliwos$¢ realizacji oczka wodnego o powierzchni maksymalnej 200 m?2.
3. Ustala si¢ zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych.
4. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz
komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu 11, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5, 6.
§ 34.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami UK2/US2, UK3/US3 na tereny kultury
i kultury fizycznej.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki zagospodarowania:
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1) minimalna intensywno$¢ zabudowy o odniesieniu do powierzchni danego terenu — 0;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni danego terenu — 0,1;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni danego
terenu — 40 %;

4) podstawowe sposoby zagospodarowania — alternatywnie lub tacznie — boiska, minigolf, tor przeszkod,
Sciezka zdrowia, sitownia zewnetrzna wraz z wkomponowana zielenig urzadzona;

5) wylacznie jeden budynek na terenie UK2/US2 oraz jeden budynek na terenie UK3/US3, nawigzujacy
charakterem do zabudowy historycznej wsi — do budynkow zabytkowych wymienionych w rozdziale 4 —
o maksymalnej wysokos$ci do 7m od $redniej rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach
dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych z przedziatu 38°—45°, pokryty
dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej dachowki;
poziom posadowienia parteru — maksymalnie 0,5 m nad poziom terenu;

6) dodatkowo dopuszcza si¢ realizacj¢ placow zabaw, altan, wiat 1 zadaszen z kominkami;
7) mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych i obiektow matlej architektury;
8) mozliwos$¢ realizacji oczka wodnego o powierzchni maksymalnej 150 m?. na terenie UK3/US3.

3. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5, 6.

§ 35.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UR na teren uslug rekreacyjnych —
przystan.
2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja przystani powigzana z turystyka wodng irzeka Szkarpawa jako regionalng $rodladowa droga
wodna;

2) zakaz zabudowy w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu UR - 0,1;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu UR — 0,4;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu UR —
40 %;

6) maksymalna wysokosci budynkow do 8 m od $redniej rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach
dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych =z przedziatu 38° - 45°
pokryty dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi w odcieniach czerwieni naturalnej
dachowki; poziom posadowienia parteru — maksymalnie 0,5 m nad poziom terenu;

7) mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Rzeki
Szkarpawy.

3. Ustala si¢  obowigzek opracowania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla terenu UR,
uwzgledniajacej jego potozenie w strefie ochrony krajobrazu wedlug wpisu do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Pomorskiego historycznego uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica — nr rejestru 8/77
7 28.11.1977 r., obecnie nr rejestru 874.

4. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na terenie UR minimum jednego miejsca postojowego na
2 zatrudnionych plus jednego miejsca postojowego na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej obiektow plus
minimum dwoch miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

5. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu
II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5, 6.
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§ 36.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RU na teren obslugi produkcji rolnej.

2.Dla terenu jak wust. 1 nie ustala si¢: maksymalnej ani minimalnej intensywnosci zabudowy ani
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynne;.

3. Adaptuje si¢ istniejace budynki oraz inne obiekty budowlane, w tym silosy i magazyny zwiazane
z obstuga produkc;ji rolne;.

4. Dopuszcza si¢:

1) dodatkowe budynki oraz rozbudowe istniejacych budynkow — o wysokosci nie wyzszej od istniejacych
budynkow; dachy wedhug rozwigzan indywidualnych, nawigzujace do dachéw istniejagcych budynkow na
terenie RU;

2) dodatkowe magazyny oraz rozbudowg istniejacych magazynow — o wysokosci nie wyzszej od istniejacych
budynkow; dachy wedlug rozwigzan indywidualnych, nawiazujace do dachow istniejagcych magazyndéw na
terenie RU;

3) dodatkowe silosy o wysokosci nie wyzszej od istniejacych silosow.

5. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na terenie RU minimum jednego miejsca postojowego na
2 zatrudnionych plus jednego miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow plus
minimum jednego miejsca postojowego dla pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingowa.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury i sieci infrastruktury techniczne;j.
7. Ustala si¢ zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych

8. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5, 6.

§ 37.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami RM1, RM2, RM3, RM4, RMS, RM6 na
tereny zabudowy zagrodowej.

2. Dla terenow jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki zagospodarowania dla nowej
zabudowy zagrodowej:

1) minimalna powierzchnia dzialki — 3000 m?;
2) dla terenow RMS5, RM6 nie obowigzuje ustalenie pkt 1;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu — 0,0 dla RM1, RM2,
RM3, RM4, RM5, RM6;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki Iub terenu — 0,1 dla RMI,
RM210,2 dla RM3, RM4 oraz 0,4 dla RM5, RM6;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki lub
terenu — 80 % dla RM1, RM2, RM3, RM4 oraz 50 % dla RM5, RM6;

6) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej — wysokos$¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ budynkow 9m od $redniej rzednej terenu w obrysie budynku do
kalenicy, dach dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych z przedziatu
38°- 45°, pokryty dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni
naturalnej dachowki; dopuszcza si¢ dodatkowe dachy dwuspadowe bez okreslenia ich kata nachylenia —
dla podcienia, wystawki, facjaty, ganku iwerandy; dopuszcza si¢ stosowanie §cianek kolankowych
nie wyzszych jak 1,2 m; poziom posadowienia parteru — maksymalnie 0,5 m nad poziom terenu;
maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej 16 m dla terenéw RM1, RM2, RM5, RM6 oraz 18 m na terenach
RM3, RM4;

7) budynki garazowe, gospodarcze, inwentarskie i wiaty: potaczone z budynkiem mieszkalnym — lub — wolno
stojace o wysokosci maksymalnej 10 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym,;
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8) mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolng, w tym silosow — nie wyzszych
jak 11 m;

9) dopuszcza si¢ funkcje agroturystyczne;

10) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow matej architektury;

11) mozliwos¢ realizacji oczka wodnego o powierzchni maksymalnej 100 m?.
3. Ustala si¢ zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych.

4. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu
II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 4, 5, 6.

§ 38.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7 na tereny
rolnicze.

2. Na terenach jak wust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej w sytuacji
posiadania gruntow rolnych o powierzchni przekraczajacej Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego
w Gminie Stegna.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej — na terenach rolniczych R4, RS, R6, R7.

4. Dla terenow jak w ust. 1 przy uwzglednieniu ust. 2 oraz ust.3 ustala si¢ nastepujace szczegoétowe warunki
zagospodarowania:

1) mozliwy podziat na dziatki pod zabudowe zagrodowa o minimalnej pow. 3000 m?;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,0;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,2;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
80 %;

5) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej — wysokos¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalna wysoko§¢ budynkéow 9 m od $redniej rzednej terenu w obrysie budynku do
kalenicy, dach dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych z przedziatu
38°- 45° , pokryty dachdéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni
naturalnej dachowki; dopuszcza si¢ dodatkowe dachy dwuspadowe bez okreslenia ich kata nachylenia —
dla podcienia, wystawki, facjaty, ganku iwerandy; dopuszcza si¢ stosowanie $cianek kolankowych
nie wyzszych jak 1,2 m; poziom posadowienia parteru — maksymalnie 0,5 m nad poziom terenu;

6) budynki garazowe, gospodarcze, inwentarskie i wiaty: potaczone z budynkiem mieszkalnym — Iub — wolno
stojace o wysokosci maksymalnej 10 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym,;

7) mozliwo$¢ realizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcja rolna, w tym siloséw — nie wyzszych
jak 11 m;

8) dopuszcza si¢ funkcje agroturystyczne;

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow malej architektury poza terenem R4.

10) mozliwos¢ realizacji oczek wodnych o powierzchni maksymalnej 200 m? kazdy.
5. Ustala si¢ zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych.

6. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu
11, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 5, 6.

§ 39.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZP na teren zieleni parkowej.

2. Obowiazuje ochrona drzew i krzewow.
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2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Ustala si¢ zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych.
4. Dopuszcza sig:

1) zabiegi pielegnacyjne dotyczace istniejacej zieleni;

2) wprowadzanie nowych drzew ikrzewow oraz innych form zieleni przy uwzglednieniu zasady
rekompensacji gatunkami drzew rodzimych, dlugowiecznych iparkowych wraz z uporzadkowaniem
terenu;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 40.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZN na tereny zieleni naturalnej.
2. Obowiazuje ochrona drzew i krzewow.
3. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

4. Ustala si¢ zachowanie historycznej sieci rowdw melioracyjnych, wspotczesnych rowow 1waod
powierzchniowych.

5. Dopuszcza sig:
1) zabiegi pielggnacyjne dotyczace istniejacej zieleni;

2) wprowadzanie nowych drzew ikrzewdéw oraz innych form zieleni przy uwzglednieniu zasady
rekompensacji gatunkami drzew rodzimych i dlugowiecznych wraz z uporzadkowaniem terenu;

3) prowadzenie nieutwardzonych $ciezek — spacerowych i edukacyjnych,

4) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 41.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZI na tereny zieleni izolacyjnej.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Ustala si¢ zachowanie historycznej sieci rowow melioracyjnych.
4. Dopuszcza si¢:
1) zabiegi pielggnacyjne dotyczace istniejacej zieleni;

2) wprowadzanie nowych drzew ikrzewoéw oraz innych form zieleni przy uwzglednieniu zasady
rekompensacji gatunkami drzew rodzimych i dlugowiecznych wraz z uporzadkowaniem terenu;

3) mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 42.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem WS na teren wod powierzchniowych
2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji pomostow.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 43.

Ustala si¢ warto$¢ jednorazowych optat od wzrostu warto$ci nieruchomosci na 30 % dla wszystkich
terenéw w planie.

§ 44.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.
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§ 45.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Stegna
z dnia 31 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przemyslaw wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu od 9 listopada 2016 r. do 8 grudnia 2016 .
w siedzibie Urzgdu Gminy Stegna.

2. Termin skladania uwag zgodnie zart. 17 pkt. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, zpdzniejszymi zmianami) mingt w dniu
22 grudnia 2016 1.

3. W dniu 9.11.2016 r. wptynegta uwaga od osoby prywatne;j:

- przeznaczenie dziatki nr 203/1 na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowg zagrodowa.
4. Uwaga zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Stegna.
5. W dniu 14.11.2016 r. wptyneta uwaga od dwoch osob prywatnych:

- przeksztatcenie dziatki nr 162/1 (obecnie nr 162/6) z rolnej na budowlang, z zamiarem realizacji budynku
mieszkalnego.

- Uwaga nie zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Stegna.

6. Rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy: uwagi nie uwzglednia si¢, poniewaz zmiana przeznaczenia
potocnej czesci dziatki z terenu rolniczego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie jest
mozliwa, gdyz:

- wystepuja tu grunty rolne klas RI, Rllla, dla ktérych nie uzyskano stosownej zgody Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze;

- wystepuje tu strefa ochrony krajobrazu wedtug wpisu do rejestru zabytkow uktadu ruralistycznego wsi
Zutawki iDrewnica, gdzie aby uzyskaé pozytywne uzgodnienie projektu planu przez wojewoddzkiego
konserwatora zabytkéw, wprowadzono nastepujace ustalenie dotyczace tej strefy: ,,nowa zabudowa
wylacznie w miejscach uwarunkowanych historycznie i w miejscach istniejacego zainwestowania”;

- wprowadzono w ustaleniach planu w poéocnej czesci tej dziatki zakaz lokalizacji nawet zabudowy
zagrodowej na terenie rolniczym R7;

- pénocna cze$é tej dziatki potozona jest w sgsiedztwie zakretu ulicy w ciagu drogi powiatowej;

- dodatkowo nie zostal ztozony stosowny wniosek do planu w terminie sktadania wnioskow do dnia 21.09.
2015 .

- dodatkowo teren okoto potowy powierzchni tej dzialki zostal przeznaczony wjej czesSci srodkowej
i potudniowej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie istnieje mozliwos¢ realizacji przynamnigj
jednego nowego budynku mieszkalnego lub wigcej nowych budynkéw mieszkalnych.

7. W dniu 20.12. 2016 r. wptyneta uwaga od osoby prywatne;j:

- zmiana przeznaczenia dziatki nr 122/1 zterenéw rolniczych na zabudowe mieszkaniowg lub zabudowe
zagrodowa.

8. Uwaga zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Stegna.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Stegna
z dnia 31 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

1. Zakres zadan

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy izwigzane sa
z niniejszym planem — obejmuja:

1) sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej;
2) o$wietlenie drog publicznych.
2. Rozstrzygniecie

1) Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy
okreslaja uchwalane przez Rad¢ Gminy Stegna strategie, plany i programy w tym m.in. program gospodarki
wodno-$ciekowej, wieloletnie plany inwestycyjne i inne.

2) Inwestycje wyzej wymienione finansowane bgda w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy —
w calosci lub wczgéci zbudzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych, takich jak $rodki wiasne
przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne ipoza unijne,
fundusze ochrony $rodowiska, kredyty i pozyczki i inne oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

3) Nie okresla si¢ szczegélowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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Uzasadnienie

Celem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie ram prawnych dla
racjonalnego, kompleksowego iharmonijnego zagospodarowania przestrzennego wsi Przemystaw —
z uwzglednieniem specyfiki miejscowosci, krajobrazu kulturowego i zasad zrownowazonego rozwoju.

W ustaleniach niniejszego planu miejscowego spelnione zostalty wymogi wynikajace z art. 1 ust.2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn.
zmianami) w nastepujacy sposob:

-uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w ustaleniach dla catego
obszaru planu oraz dla poszczego6lnych przeznaczen terendw;

-uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska — szczegolnie w ustaleniach w zakresie ochrony srodowiska
i w zakresie infrastruktury technicznej oraz przy przeznaczeniu terendw;

-uwzgledniono wymagania gospodarowania wodami — w obszarze planu wystgpuje jeden staw oznaczony na
rysunku oraz system melioracyjny; ustalono zachowanie historycznej sieci rowoéw melioracyjnych oraz
zachowanie suchych rowow jako elementu odwodnienia obszaru planu; w obszarze planu nie okresla si¢ (a-b):
a) obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig — gdyz nie wystepujg obszary na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 10 % 1 $rednie 1 % oraz wynosi odpowiednio raz na 10 lat i raz na 100 lat;
b) obszardéw, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest niskie 0,2 % i wynosi raz na 500 lat; w obszarze planu
wystepujg obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
wg nastepujacych scenariuszy(1-3): 1) scenariusz catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego; 2)
scenariusz przerwania watu przeciwpowodziowego: Wista 4,500 km prawy brzeg; 3) scenariusz przerwania
walu przeciwpowodziowego: Wista 42,000 km prawy brzeg;

- w obszarze planu nie wystepuja grunty lesne; grunty rolne klas I-III uzyskaly stosowng zgod¢ Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na ich przeznaczenie na cele nierolnicze w niniejszym planie;

-w ustaleniach planu szczegotowo okreslono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
wtym m.in. w zakresie strefy ochrony krajobrazu, ochrony budynku wpisanego do rejestru zabytkow,
budynkow w ewidencji zabytkdéw, budynkoéw o warto$ciach historyczno-kulturowych, ktore wspdttworza
charakter zabudowy wsi, historycznych siedlisk i historycznych zespotow zabudowy, cennych dla zachowania
krajobrazu kulturowego wsi Przemystaw; w obszarze planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;;

-uwzgledniono w ustaleniach szczegoélnie w zakresie ochrony srodowiska, komunikacji, infrastruktury
technicznej i przy przeznaczeniu terendw — wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
oraz potrzeby o0so6b niepelnosprawnych, wtym rowniez przy okreSleniu minimalnej liczby miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

-uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci wraz z wnioskami z prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu;

-uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

-uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, w tym w szczegdlnosci w ustaleniach w zakresie ochrony
srodowiska, komunikacji, infrastruktury technicznej i przy przeznaczeniu terendw;

-uwzgledniono w ustaleniach potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, wtym sieci
szerokopasmowych;

-zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dzigki mozliwosci skladania wnioskéw i1 wnoszeniu uwag , wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej oraz dzigki wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej;

-zachowano jawno$¢ i przejrzystos$¢ procedur planistycznych;

-uwzgledniono w ustaleniach w zakresie infrastruktury technicznej — potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

-ustalajac przeznaczenie terendow oraz okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terendw— zostal wywazony interes publiczny i interesy prywatne, w tym uwzgledniono zglaszane wnioski
i uwagi, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania i zmian w zakresie zagospodarowania,
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a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne;

-przy sytuowaniu nowej zabudowy, ktéra nawigzuje do istniejgcej zabudowy — uwzgledniono wymagania
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Przemystaw jest zgodny z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stegna oraz zoceng aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego — stanowigcymi zatgcznik do Uchwaty Nr XLIV/454/2014 Rady Gminy Stegna z dnia
18 wrzesnia 2014 r. Niniejszy plan wymieniony zostal w powyzszym opracowaniu — w rozdziale dotyczgcym
programu sporzadzenia planéw miejscowych.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy - bedzie nastepujacy: prognozowany
bilans nowych dochodéw i nowych wydatkow Gminy Stegna do 2021 r. zwigzanych z uchwaleniem planu —
bedzie dodatni. Wydatki Gminy Stegna moga by¢ obnizone dzigki wspotfinansowaniu inwestycji drogowych
i infrastruktury technicznej z funduszy Unii Europejskiej oraz funduszy ochrony $rodowiska oraz w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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