UCHWALA NR XXX/233/2017
RADY GMINY STEGNA

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie odmowy uwzglednienia wezwania do usuni¢cia naruszenia prawa.

Na podstawie art. 101 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r. poz. 446,
1579 i 1948) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Odmawia uwzglednienia wezwania do usuni¢cia naruszenia prawa uchwata nr IX/51/2015 z dnia
10 czerwca 2015r., wsprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar wniesionego w dniu 18.01.2017r., przez

§2.

Przyczyny odmowy uwzglednienia wezwania wskazane s3 w uzasadnieniu do niniejszej uchwaty
stanowigcym jej integralng czgsSc.

§ 3.

Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady do poinformowania wnoszacego wezwanie do usunigcia
naruszenia prawa o sposobie jego rozpatrzenia.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady

Jolanta Kwiatkowska
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Uzasadnienie

Na mocy art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
gminie przystuguje wiladztwo planistyczne, co oznacza, iz do zadan wilasnych gminy nalezy prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina moze samodzielnie ksztalttowac sposob zagospodarowania danego terenu podlegajacego jej wladztwu,
pod warunkiem, ze dziata w granicach ina podstawie prawa inie naduzywa przyznanego jej wiadztwa
planistycznego.

Zgodnie z art. 21 Konstytucji RP oraz art. 140 Kodeksu Cywilnego wiasciciel rzeczy korzysta z niej
z wylaczeniem innych osob zgodnie zjej spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem i zasadami wspotzycia
spolecznego, z tym, ze przy wykonywaniu wlasnosci jest ograniczony trescia przepisoOw szczegdlnych, a prawo
wlasnos$ci nie jest prawem bezwzglednym. Doznaje ono w okreslonych sytuacjach ograniczen. Dopuszcza je
Konstytucja RP  w art. 64 ust. 3 stanowiagc, ze wilasno$¢ moze by¢ ograniczona, przy czym tylko w drodze
ustawy i tylko w takim zazakresie, w jakimie narusza istoty prawa wilasnosci, a wigc z poszanowaniem zasady
proporcjonalnoéci, tj. zakazem nadmiernej w stosunku do chronionej warto$ci ingerencji w sfere praw
i wolnosci jednostki. Takimi przepisami ustawowymi dajagcymi podstawe do ograniczenia prawa wiasnosci sg
m.in. regulacje zawarte w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym upowazniajgce organ
stanowigcy gminy do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W ujeciu art. 15 ust. 2 pkt 6 wyzej wymienionej ustawy linia zabudowy stanowi element ksztattujacy
zabudowe oraz element stanowigcy o zachowaniu tadu przestrzennego i architektonicznego, czemu m.in. stuzy
plan miejscowy.

W planie miejscowym zapisano, ze poprzez nieprzekraczalng linic zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu.

W §35 pkt 2 lit. b) w szczegdtowych ustaleniach planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu aw miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nieprzekraczalna linia zabudowy zostala okreslona na rysunku planu i ma stanowi¢ element ksztattujacy
zabudowe oraz element stanowigcy o zachowaniu tadu przestrzennego i architektonicznego.

Pozostawienie dowolnosci w ksztaltowaniu zabudowy oraz jej lokalizacji mogloby doprowadzi¢ do
dysharmonii przestrzeni, czego przyktadem jest budowa obiektu budowlanego przez wnoszacego wezwanie bez
uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu KDWO01.

Ponownie podkresla si¢, ze zarzut stanowigcy, iz w wyniku wprowadzenia linii zabudowy uniemozliwia si¢
realizacj¢ wiat $mietnikowych, wiat garazowych, altan ogrodowych - zgodnie z definicja nieprzekraczalnej linii
zabudowy zawartej w planie nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy budynkéw oraz okreslonych w planie
budowli naziemnych. Z powyzszego wynika, ze nie dotyczy ona $mietnikéw, obiektow matej architektury
i innych obiektow niebedgcych budynkami. Tym samym zarzut jest bezzasadny.

W art. 15 ust. 2 pkt 8 wyzej wymienionej ustawy wskazano, ze w planie miejscowym okresla si¢
obowiazkowo szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
W przedmiotowym planie w §35 pkt 3 wskazano, ze utrzymuje sie istniejgce podziaty nieruchomosci, co
wskazuje, ze nie przewiduje si¢ wtornych podzialdow nieruchomosci. Dzialka wnoszacego wezwanie ma
powierzchnie 566 m?. Nalezy wskazaé, ze poprzez dziatke budowlang zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajag wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow
prawa miejscowego. Dokonanie wtornego podziatu przedmiotowej nieruchomosci doprowadzitoby do utraty
mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci zgodnie zzasadami przyjetymi w przedmiotowym planie
miejscowym. W zwiazku z powyzszym zarzut jest bezzasadny.

Zgodnie zart. 4. Ustawy zdnia 7lipca 1994r., Prawo Budowlane - kazdy ma prawo zabudowy
nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod
warunkiem zgodno$ci zamierzenia budowlanego z przepisami. Nalezy wskazaé¢, ze zgodno$¢ zamierzenia
budowlanego z przepisami odnosi si¢ m. in. do zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego iinnymi aktami prawa miejscowego. Ustalone zasady dotyczace liczebnoSci obiektow
garazowych i gospodarczych w przedmiotowej uchwale niewatpliwie sg jednym z elementéw stuzgcych
ksztaltowaniu tadu przestrzennego i ochronie waloréw krajobrazowych. Ustalenie ma charakter regulacji
stuzacej ksztattowaniu zabudowy na dzialce budowlanej poprzez wykluczenie nadmiernego rozdrobnienia
budynkéw gospodarczych, towarzyszacych budynkom z zakresu przeznaczenia podstawowego.

Biorgc pod uwage charakter zagdania wysuwanego przez strong, jak rowniez majgc na wzgledzie okolicznos$ci
faktyczne i prawne przedmiotowej sprawy nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze zarzuty podnoszone w wezwaniu
sg catkowicie pozbawione podstaw i jako takie nie zastuguja na uwzglednienie.
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