UCHWALA NR XL/396/2014
RADY GMINY STEGNA

z dnia 13 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,» Wiatraki Nowa Holandia”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) 1iart. 20 ust. 1, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) oraz
uchwaty nr XXIX/277/09 z dnia 26 czerwca 2009r. Rady Gminy Stegna w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wiatraki Nowa Holandia”

Rada Gminy Stegna uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiatraki Nowa Holandia” obejmujacy
fragment wsi Zutawki : nr 7/1,7/2, 8/6, 9, 10, 98, 99/3, 99/4,99/5,107/17, 132,133, 134, 136, 137, 138, 139, 140,
141, 142,143,144, 145,146, 147/1, 147/2, 171, 173/1, 173/2, 174,176,177,179, 202, 211/1, 213/1, 152, 168,
170 oraz czg$ci dziatek nr: 109/2,212,69,108,100,178 oraz wsi Bronowo nr: 197,188/1 oraz czesci dzialek nr:
186,214,215 po stwierdzeniu jego zgodnosci zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna uchwalonego uchwatg X1./397/2010 zdnia 20.07.2010.r.,
nie narusza ustalen w/w studium

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia cze$ci tekstowej planu zawarte w niniejszej uchwale,

2) rysunek planu tj. plansza podstawowa pt.: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,, Wiatraki Nowa
Holandia” fragmentow wsi Zutawki i Bronowo w skali 1:2000 stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

2) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania.

§2.
1. Ustala si¢ podstawowe funkcje terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- EW - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych
- 1R - tereny gruntéw rolnych w granicach strefy zespotu elektrowni wiatrowych
- R - tereny pozostatych gruntow rolnych
- KDW - tereny drog wewngetrznych
- KDL - tereny drog lokalnych
- KDR - tereny drog dojazdowych do gruntow rolnych oraz elektrowni wiatrowych
- Ws - tereny wod powierzchniowych
- Ls - tereny lasow
- EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych GPZ (Glowny Punkt Zasilania)
- RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

2. Oznaczenia literowe stanowig uzupetienia oznaczen graficznych okre§lonych na rysunku planu.

Id: 18792296-18AC-42AC-8E3D-92B5300C3569. Podpisany Strona 1



1Id:

3. Rysunek planu zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujgce ustalenia planu:
- granice opracowania,
- linie rozgraniczajace tereny o rd6znych przeznaczeniach,
- granice strefy zespotu elektrowni wiatrowych,

4. Przedstawione na rysunku planu przyktadowe lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej
infrastruktury technicznej i drogowej maja charakter orientacyjny.

§3.

Ustalenia dotyczgace zasad zagospodarowania izabudowy oraz obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

SYMBOL TERENU: EW OBREB: Zutawki i Bronowo

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

EW - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z drogami dojazdowymi, placami montazowymi
1 manewrowymi oraz instalacjami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j;

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej i drogowej w granicach
terendw wyznaczonych na rysunku planu. Szczegétowe lokalizacje elektrowni wiatrowych, drog
dojazdowych i1 urzadzen infrastruktury technicznej zostang okreslone na etapie projektu budowlanego,
Maksymalna taczna ilos$¢ elektrowni wiatrowych na catym terenie objetym ustaleniami planu — 13,
Maksymalna moc jednostkowa elektrowni wiatrowej - 3,0 MW,

Maksymalna catkowita wysokos$¢ konstrukcji elektrowni wiatrowej facznie z elementami wirnika -
175 m,

Maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej - 115 m,

Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu pod pojedynczg elektrowni¢ wiatrowg wraz z placem
montazowym - 3500 m?,

Dopuszcza si¢ przekroczenia rowow 1 kanatow melioracyjnych z sieciami infrastruktury techniczne;j

i uktadu drogowego,

Tereny niezainwestowane pod elektrownie wiatrowe oraz towarzyszacg infrastrukture techniczng

1 drogowa pozostawia sie w uzytkowaniu rolniczym;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

Zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych niezwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowych;

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

Dopuszcza sie wydzielenia terendow pod tereny elektrowni wiatrowych, placow, drog dojazdowych, itp.);

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni wiatrowych znajduje si¢ poza obszarami chronionymi
okreslonymi ustawg o ochronie przyrody,

Usytuowanie wiez elektrowni wiatrowych w stosunku do istniejgcej okolicznej zabudowy musi
zapewnia¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu wymaganego przepisami odrgbnymi,

Nalezy zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby, po zakonczeniu rob6t budowlanych 1 montazowych
przywroci¢ stan terenu niezainwestowanego umozliwiajacy jego uzytkowanie rolnicze,

W miar¢ mozliwosci, nalezy zachowa¢ w stanie nienaruszonym istniejacg trwalg zielen niskg 1 wysoka.
W przypadku koniecznosci wycinek nalezy uzyska¢ wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje
administracyjne.

W celu ograniczenia oddziatywania na §rodowisko farmy elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura
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towarzyszacg nalezy:

Zastosowac jeden typ elektrowni tak, aby nie r6znicowa¢ wewnetrznej struktury zespotu 1 ograniczy¢
jego oddziatywanie na krajobraz,

Stosowac farby matowe do pokrycia konstrukcji wiezy, gondoli i $migta,

Zakazuje si¢ umieszczania na konstrukcji elektrowni reklam z dopuszczeniem umieszczenia na gondoli
tylko logo producenta, inwestora lub wtasciciela elektrowni wiatrowych,

Przywréci¢ uksztaltowanie terenu zmienionego w wyniku prac budowlanych do pierwotnego stanu,
Zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby a po zakonczeniu budowy i montazu przywrdci¢ pierwotny stan
1 sposob uzytkowania terenu,

Wywozi¢ urobek z wykopoéw pod fundamenty samochodami cigzarowymi w miar¢ mozliwosci

z omini¢ciem terendw zabudowanych wsi;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

Na obszarze planu ochronie podlega historyczny uktad rowow melioracyjnych, przebudowa
historycznych rowow melioracyjnych jest mozliwa przy zachowaniu ich historycznego przebiegu, nowe
rowy 1 kanaly melioracyjne nalezy projektowaé¢ w poszanowaniu i w harmonii z historycznym ukladem;

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

- Nie wystepuja;

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

Obstuga komunikacyjna terenow poprzez drogi dojazdowe z placami obstugujace poszczegélne elektrownie
wiatrowe oraz zistniejacych drog wewnetrznych tj. drog gruntowych wykorzystywanych rolniczo,
Dojazd do elektrowni wiatrowych wg zasad ujetych w kartach terenu KDW oraz KDR;

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Obsluga urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z realizacja 1 funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowych (stacji transformatorowych, stacji rozdzielczych, masztow pomiarowych, linii 1 urzadzen
elektroenergetycznych, itp.) zgodnie z ich przeznaczeniem. Mozliwo$¢ polaczenia si¢ z GPZ
projektowanym w granicach opracowania;

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:

Podczas budowy oraz eksploatacji farmy elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych
obiektow dla obstugi elektrowni wiatrowych oraz obiektow infrastruktury technicznej;

11) INFORMACJE 1 ZALECENIA:

a) Obowigzek oznakowania przeszkod lotniczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) Dokumentacja techniczna wszystkich planowanych inwestycji o wysokosci rownej lub wickszej od
50 m npt podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

c) Obowigzek zawiadomienia odpowiednich wladz lotniczych o zakonczeniu realizacji inwestycji,

d) Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia terenu na lokalizacje zabudowy o funkcji niezwigzanej z produkcja
rolna lub obiektami infrastruktury technicznej;
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

SYMBOL TERENU: 1R OBREB: Zulawki i Bronowo

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

1R — tereny gruntéw rolnych w granicach strefy zespotu elektrowni wiatrowych z zakazem lokalizacji
zabudowy dotyczgcej obiektow mieszkaniowych oraz obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy
pobyt ludzi, w tym roéwniez zabudowy zagrodowej w ramach siedliska rolniczego zwigzanego

z produkcja rolnicza;

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z realizacja

i funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, w tym stacji transformatorowych, stacji rozdzielczych, masztow
pomiarowych, linii i urzagdzen elektroenergetycznych, itp.,

Dopuszcza si¢ przekroczenia rowow i kanalow melioracyjnych sieciami infrastruktury technicznej i uktadu
drogowego,

Dopuszcza si¢ zajgcie przestrzeni powietrznej nad terenami gruntéw rolnych przez lopaty wirnika elektrowni
wiatrowych;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Nie ustala sie;

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

Wprowadza si¢ zakaz podziatu dziatek dla wyznaczania terenow pod zabudowe z wyjatkiem terenéw pod
tereny elektrowni wiatrowych, placow, drog dojazdowych);

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Teren potozony cze¢sciowo w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,

W miar¢ mozliwosci, nalezy zachowac istniejaca trwatg zielen niska i wysoka. W przypadku
koniecznosci wycinek nalezy uzyska¢ wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje
administracyjne;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

Na obszarze planu ochronie podlega historyczny uktad rowéw melioracyjnych, przebudowa
historycznych row6éw melioracyjnych jest mozliwa przy zachowaniu ich historycznego przebiegu, nowe
rowy i1 kanaty melioracyjne nalezy projektowa¢ w poszanowaniu i w harmonii z historycznym uktadem;

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

- Nie wystepuja;

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

Obstuga komunikacyjna terenow poprzez drogi dojazdowe z placami obstugujace poszczegélne elektrownie
wiatrowe oraz z istniejacych droég wewnetrznych tj. drog gruntowych wykorzystywanych rolniczo;

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Obstuga urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z realizacja 1 funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowych (stacji transformatorowych, stacji rozdzielczych, masztow pomiarowych, linii i urzadzen
elektroenergetycznych, itp.) zgodnie z ich przeznaczeniem,;

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE I UZYTKOWANIE TERENU:

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow dla obstugi elektrowni wiatrowych podczas ich
budowy oraz eksploatacji;
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

SYMBOL TERENU: R OBREB: Zutawki i Bronowo

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

R — tereny pozostatych gruntow rolnych;

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych na terenie nowo wydzielonej dziatki powstatej z podziatu
dziatki nr 107/17 1 98 zwiazanych z produkcjg rolniczg w sagsiedztwie istniejace zabudowy,

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt
ludzi, w tym réwniez zabudowy zagrodowej w ramach siedliska rolniczego zwigzanego z produkcjg rolnicza

z poza wyjatkiem okreslonym w pkt. 2 ppkt 1 przedmiotowe;j karty terenu,

Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

Wielkos$¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki: do 10 %,

Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:30%,

Wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢ maksymalna: dla siloséw i konstrukcji zwigzanych z urzadzeniami
wykorzystywanymi w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do 12,0m,

Ksztalt dachu: dach dwuspadowy o kacie 15 - 45°, dopuszcza sie dach ptaski,

Formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca, jednokondygnacyjna lub dwukondygnacyjna,

Dopuszcza si¢ budowg nowych oraz modernizacje, przebudowe lub zmiang lokalizacji istniejacych sieci
infrastruktury technicznej oraz drog.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z realizacja

i funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, w tym stacji transformatorowych, stacji rozdzielczych, masztow
pomiarowych, linii i urzagdzen elektroenergetycznych, itp.,

Dopuszcza si¢ przekroczenia rowow i kanalow melioracyjnych sieciami infrastruktury technicznej i uktadu
drogowego;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Nie ustala sie;

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

Wprowadza si¢ zakaz podziatu dziatek dla wyznaczania terenow pod zabudowe za wyjatkiem terenow
pod zabudowe okreslonych w pkt. 2 ppkt 1 przedmiotowej karty terenu;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Teren potozony cze$ciowo w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,
Nalezy zachowac istniejaca trwatg zielen niska i wysoka. W przypadku konieczno$ci wycinek nalezy
uzyska¢ wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

Cze$é obszaru planu (jak na rysunku planu) lezy w granicach uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica
wpisanego do rejestru zabytkow woj. pomorskiego - nr rej. 874(d. 8/77), decyzja z dnia 27.11.1977 r. oraz

w granicach strefy ochrony krajobrazu Wyznaczonej W/W decyzja.
Wszelka dziatanie inwestycyjne w granicach wpisu do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego oraz strefie
ochrony krajobrazu wymagaja pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na obszarze planu ochronie podlega historyczny uktad rowéw melioracyjnych, przebudowa historycznych rowow
melioracyjnych jest mozliwa przy zachowaniu ich historycznego przebiegu, nowe rowy ikanaly melioracyjne
nalezy projektowaé¢ w poszanowaniu 1 w harmonii z historycznym uktadem;

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

- Nie wystepuja;

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

Obstluga komunikacyjna terenow poprzez drogi dojazdowe z placami obstugujace poszczegolne elektrownie
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wiatrowe oraz z istniejacych drog wewnetrznych tj. drog gruntowych wykorzystywanych rolniczo;

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Dopuszcza si¢ prowadzenie w terenach rolnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym zwigzanych
z realizacja projektowane;j farmy elektrowni wiatrowych,
Obshuga urzadzen isieci infrastruktury technicznej zwigzanej zrealizacja i funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowych (stacji transformatorowych, stacji rozdzielczych, masztow pomiarowych, linii i urzadzen
elektroenergetycznych, itp.) zgodnie z ich przeznaczeniem;

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE I UZYTKOWANIE TERENU:

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow dla obstugi elektrowni wiatrowych podczas ich
budowy oraz eksploataciji;

11) INFORMACJE 1 ZALECENIA:

Nie dopuszcza si¢ przeznaczenia terenu na lokalizacj¢ zabudowy o funkcji niezwigzanej z produkcja
rolng lub obiektami infrastruktury technicznej;
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

SYMBOL TERENU: Ws OBREB: Zutawki i Bronowo

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

Ws — tereny wod powierzchniowych — ochrona wad,
- wszelka dziatanie inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Zarzagdem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych
Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku;
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
SYMBOL TERENU: Ls- tereny lasow OBREB: Zulawki i Bronowo
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
- lasy;

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- ustala sie, ze caty obszar w granicach poszczeg6lnych terenow elementarnych nalezy zachowac, jako
powierzchni¢ biologicznie czynna,

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej moze nastapi¢ wyltacznie w przypadku potrzeby
realizacji na tych terenach obiektow infrastruktury technicznej,

- nalezy zachowac istniejacy drzewostan,

- teren winien by¢ zagospodarowany zgodnie z obwigzujacym planem urzadzania lasu lub uproszczonym
planem urzadzania lasu;

3) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:

- ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

SYMBOL TERENU: KDL OBREB: Zutawki i Bronowo
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDL — tereny drog lokalnych (droga publiczna klasy lokalnej) ze strefag 80 m do strony projektowanych
elektrowni wiatrowych;

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Droga szeroko$ci minimum 20 m w liniach rozgraniczajacych,

Na potrzeby prowadzenia robdt budowlanych 1 montazowych zwigzanych z realizacjg elektrowni
wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe zjazdy z drogi publicznej lub poszerzenie zjazdow istniejacych,
pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy drogi,

W granicach objetych opracowaniem wzdluz drogi KDL ujawniono historyczng alej¢ przydrozng
podlegajaca ochronie i rewaloryzacji polegajacej na pielgegnacji i uzupetnieniu szpaleru drzew lub tez
nasadzeniach kompensacyjnych;
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

SYMBOL TERENU: KDW OBREB: Zutawki i Bronowo

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDW - tereny drog wewnetrznych - do terendw rolnych oraz do elektrowni wiatrowych wraz z placami
montazowymi i manewrowymi,

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Drogi dojazdowe o szeroko$ci pasow drogowych - minimum 8m; na tukach szerokos¢ drog zwiekszona do
wymagan technologicznych; potaczone z drogami publicznymi,

Nawierzchnia drég dojazdowych oraz placéw powinna spetnia¢ odpowiednie warunki techniczne,

Na potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych i montazowych zwigzanych z realizacja elektrowni wiatrowych
dopuszcza si¢ tymczasowe zjazdy z drog publicznych lub poszerzenie zjazdow istniejacych, pod warunkiem
uzyskania zgody wlasciwego zarzadcy drogi,

Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z realizacja

i funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, w tym placow montazowych i manewrowych,

Dopuszcza si¢ przekroczenia rowdw i kanatow melioracyjnych sieciami infrastruktury techniczne;j

i uktadu drogowego pod warunkiem uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

Wszelkie zmiany przebiegu drog oraz wynikajace z tego dodatkowe dojazdy do miejsc usytuowania elektrowni
wyznaczane w projekcie budowlanym, uznaje si¢ za zgodne z planem,

Dopuszcza si¢ zajecie przestrzeni powietrznej nad terenami KDW przez topaty wirnika elektrowni wiatrowych;

Id: 18792296-18AC-42AC-8E3D-92B5300C3569. Podpisany Strona 10



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

SYMBOL TERENU: KDR OBREB: Zutawki i Bronowo

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDR — tereny drog dojazdowych do gruntdw rolnych oraz elektrowni wiatrowych

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Drogi dojazdowe o szerokosci pasow drogowych - minimum 5m, zalecane 8 m, nie bedgcymi drogami
publicznymi, stuzacymi rowniez, jako drogi dojazdowe do elektrowni wiatrowych, wykorzystujac
maksymalnie istniejacy uktad drég rolnych,

Uktad drég jest nieobligatoryjny i moze ulega¢ korektom w zalezno$ci od potrzeb produkcji rolnej,
Wszelkie zmiany przebiegu drog oraz wynikajace z tego dodatkowe dojazdy do miejsc usytuowania
elektrowni wyznaczane w projekcie budowlanym, uznaje si¢ za zgodne z planem,

Dopuszcza si¢ zajecie przestrzeni powietrznej nad terenami KDR przez topaty wirnika elektrowni
wiatrowych;
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

SYMBOL TERENU: EE OBREB: Zutawki i Bronowo

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

EE - teren urzadzen elektroenergetycznych (GPZ) wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Na terenie oznaczonym na rysunku planu EE — (tereny urzadzen elektroenergetycznych), dopuszcza si¢
realizacj¢ urzadzen technicznych i obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem gtéwnego punktu zasilania
elektroenergetycznego,

Linie zabudowy: 6,0 m od granicy dzialki,

Wielkos¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni trenu,

Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: do 30%,

Wysokos¢ zabudowy obiektow kubaturowych: do 10 m,

Ksztalt dachu: ptaskie, wielospadowe,

Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz modernizacje, przebudowe, zmiane¢ lokalizacji istniejacych sieci
infrastruktury technicznej oraz drog;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Nie ustala sie;

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

Dopuszcza sie wydzielenia terenow pod GPZ wraz z infrastruktura;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Teren przeznaczony pod lokalizacj¢ znajduje si¢ poza obszarami chronionymi okreslonymi ustawag
o ochronie przyrody;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

Wszelka dziatanie inwestycyjne w granicach wpisu do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego
oraz strefie ochrony krajobrazu wymagaja pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

- Nie wystepuja;

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

Obstluga komunikacyjna terendw poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW oraz KDR;

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Stacja GPZ zaopatrzona bedzie w sie¢ elektroenergetyczna, teletechniczng oraz inne sieci konieczne do
prawidlowego funkcjonowania stacji;

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE 1 UZYTKOWANIE TERENU:

Na czas budowy dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow;

11) INFORMACJE 1 ZALECENIA:

- Nie wystepuja;
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

SYMBOL TERENU: RU OBREB: Zutawki

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

RU - tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych;

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz modernizacje i przebudowe istniejagcych budynkow magazynowych
1 biurowych zwigzanych z rolnictwem, i mieszkalnych dla wtascicieli terenow

Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

Wielkos¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki: do 40 %,

Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:20%,

Wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: dla silosow i konstrukcji zwigzanych

z urzadzeniami wykorzystywanymi w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do 12,0m, dla pozostatych
obiektow do 9,5m,

Ksztatt dachu: dach dwuspadowy o kacie 15 - 45°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

Formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca, jednokondygnacyjna lub dwukondygnacyjna, dopuszcza si¢

poddasze uzytkowe,

Inne: pokrycie dachu dachowka lub blachodachowka w odcieniach szarosci lub czerwieni lub brazow;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Nie ustala sie;

4) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

- Nie ustala sie;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie otuliny Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana,
Istniejaca zielen wysoka do zachowania;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

Wszelka dziatanie inwestycyjne w strefie ochrony krajobrazu wymagaja zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

- Nie wystepuja;

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

Obstuga komunikacyjna terenow poprzez drogi publiczne KDL droga projektowanag KDW,

Parkingi: minimum 1 miejsce postojowe na dom mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 os6b
zatrudnionych,

Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z obszaru objetego niniejszym planem miejscowym za pomocg istniejacej
i projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej,

Na terenach nieobjetych siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjne;j
umozliwiajacej przytaczenie budynku, zastosowanie bezodptywowych zbiornikéw na $cieki bytowe,

Po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do tej sieci,
Odprowadzenie wod opadowych zagospodarowaé na terenie,

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

Zaopatrzenie w gaz z gazu bezprzewodowego lub sieci gazowe;j,

Zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrodet lokalnych,

Gospodarka odpadami zgodnie z przepisami ogolnymi;
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9) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE I UZYTKOWANIE TERENU:
Na czas budowy dopuszcza sie¢ lokalizacje tymczasowych obiektow;

10) INFORMACJE 1 ZALECENIA:

- Nie wystepuja;

§ 4.

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego o tgcznej powierzchni 7,9330 ha.

§ 5.

Ustala si¢ stawke procentowa optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 6.
Zobowiazuje si¢ Wojta do:

1. Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny zgodno$ci zprawem oraz wcelu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stegna.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Dorota Chojna
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X1./396/2014
Rady Gminy Stegna
z dnia 13 lutego 2014 .

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly

Nr XL/396/2014
Rady Gminy Stegna
z dnia 13 lutego 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/396/2014
Rady Gminy Stegna
z dnia 13 lutego 2014 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,WIATRAKI NOWA HOLANDIA ”

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2012 r. poz.647, poz.951) RADA GMINY STEGNA rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

planu.

§2.
W trakcie wylozenia projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,WIATRAKI NOWA HOLANDIA” nie zgloszono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/396/2014
Rady Gminy Stegna
z dnia 13 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,WIATRAKI NOWA HOLANDIA inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy Stegna oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22012 r. poz.647, poz.951) rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

I. Na obszarze objetym MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»WIATRAKI NOWA HOLANDIA ” nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wiatraki Nowa Holandia" opracowano zgodnie
z procedurag okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22012 r. poz.647, poz.951). oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wiatraki Nowa Holandia"
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialtywania na s$rodowisko projektu planu zgodnie zustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z2008r. Nr 199, poz.
1227 z pdzniejszymi zmianami). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wiatraki Nowa Holandia"
jest zgodny =z polityka przestrzenna okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wiatraki Nowa Holandia" ma na celu
umozliwienie realizacji zespotu elektrowni wiatrowych na obszarze rolniczym w poludniowej czesci gminy
Stegna.

Produkcja energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, w tym wykorzystanie sity wiatru, jest dzialaniem
zgodnym z polityka energetyczng i ekologiczng panstwa, jak roOwniez z przyjetymi w tej dziedzinie umowami
mi¢dzynarodowymi. Gmina Stregna poprzez opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Wiatraki Nowa Holandia" realizuje istotne strategiczne cele rozwoju kraju i regionu. Uchwalenie planu bedzie
podstawg do wydawania decyzji administracyjnych, ktore umozliwig budowg Farmy Wiatrowej "Wiatraki Nowa
Holandia" w potudniowej czg¢sci gminy.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.
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