UCHWALA NR XLI1/416/2014
RADY GMINY STEGNA

z dnia 15 maja 2014 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Mikoszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz.647, poz. 951 z pozn.
zmianami) oraz uchwaty Nr XV/139/2011 Rady Gminy Stegna z dn. 29 grudnia 2011 r. w sprawie przystgpienia
do sporzqdzenia zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo
uchwalonego Uchwatg nr XXV/242/2009 z dnia 27.03.2009 r. oraz Uchwaly Nr XXI11/224/2012 Rady Gminy
Stegna z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XV/139/2011 Rady Gminy Stegna z dnia
29 grudnia 2011 r. wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo uchwalonego Uchwalg nr XXV/242/2009 z dnia 27.03.2009
7.

na wniosek Wojta
Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sie¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna zatwierdzonego
Uchwatg Nr XL/397/2010 Rady Gminy Stegna z dnia 20 lipca 2010 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni 107,43 ha, ograniczony:

- od zachodu prawym watem przeciwpowodziowym rzeki Wisly,
- od pénocy terenami lesnymi,
- od wschodu projektowana droga dojazdowa do terendw przyplazowych,

- od potudnia potudniowa granicg trasy linii kolejowej waskotorowej jak oznaczono na rysunku planu
stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg$¢ planu stanowig:

a) Zalacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno — wysokosciowej pozyskanej
z zasobow geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim skali 1:2000, obowigzujacy
w granicach planu zgodnie z umieszczonymi na nim objasnieniami okre$lajagcymi tre$¢ zastosowanych
symboli i oznaczen.

b) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

c¢) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Akcent architektoniczny - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub element architektoniczny budynku
wyrozniajacy obiekt w terenie lub wsrdd istniejacej zabudowy, ktory koncentruje uwage obserwatorow
w danym obszarze. Zadaniem akcentu architektonicznego jest wyroznienie terenu, dzielnicy lub miasta
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z takze ulatwienie orientacji w terenie. Akcentem architektonicznym moze by¢ np.: wiezyczka, naroznik
budynku itp..

2) Budynek podstawowy - oznacza budynek zawierajacy program funkcjonalny okreslony w przeznaczeniu
terenu np. budynek mieszkalny jednorodzinny, mieszkalno-ustugowy, ustugowy.

3) Dach wysoki — dach min. dwuspadowy — dach z dwoma zasadniczymi pofaciami zawartymi pomi¢dzy
Scianami szczytowymi, dopuszcza si¢ naczotki w szczytach, lukarny, wystawki, lub dach z kilkoma
potaciami, z wyznaczong kalenica gtdéwna, dopuszcza si¢, lukarny, wystawki, podcienia.

4) Domki letniskowe — niewielkie budynki o konstrukcji drewnianej lub murowanej (max. pow. 40 m?)
przeznaczone do wypoczynku sezonowego.

5) Dzialalno$¢ uciazliwa — przedsigwzigcia wymagajace lub mogace wymagaé raportu oddzialywania na
srodowisko (wedhlug przepisow odrgbnych), a takze jak np.: wymagajacych wzmozonego ruchu pojazdow,
samochodow cigzarowych, generujacych monotonny draznigcy dzwigk, generujacy substancje ztowonne
itp.

6) Infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ podziemne inapowietrzne sieci energetyczne,
wodociggowe, telekomunikacyjne, kanalizacyjne, gazowe. radiowe itp.;

7) Maly dom wypoczynkowy — budynki jedno- lub dwukondygnacyjne z pokojami (w kazdym wezet
sanitarny) do dwunastu uzytkownikow jednoczesnie.

8) Minimalna powierzchnia dzialki — jest to najmniejsza wielko$¢ dziatki jakg mozna utworzy¢ w wyniku
podziatu gruntow. Dopuszcza si¢ zabudowe dziatek istniejacych — wydzielonych przed wejsciem w Zycie
niniejszej uchwaly, o powierzchni mniejszej, na warunkach okreslonych w karcie terenu.

9) Miejsce postojowe — nalezy przez to rozumie¢ migjsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego.

10) Modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ remont istniejgcego budynku, jego rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe i dobudowe oraz zmiang¢ uzytkowania budynku.

11) Linia zabudowy:

a) obowigzujgca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej musi by¢ usytuowane podstawowe lico
budynku funkcji podstawowej; linie nie dotycza okapow, gzymsow, wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m
oraz balkonow, wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,20, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw czeséci podziemnych obiektow budowlanych

b) nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajagca wraz z liniami wynikajacymi
z przepisow odrebnych, ktore wyznaczaja pole lokalizacji budynku, linie nie dotycza okapow, gzymsow,
wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw, wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,20, zadaszen
nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw czesci podziemnych
obiektow budowlanych;

Linia ta dotyczy wytacznie budynkow, nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdow, placow, itp. oraz
ogrodzen, matej architektury, sieci oraz urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, itp..

12) Obszar planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty.
13) Okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, poprzez :

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji,
e) linie zabudowy 1 gabaryty obiektow.
14) Poddasze uzytkowe — kondygnacja budynku zawarta w konstrukcji dachu.
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15) Poziom posadowienia parteru — oznacza poziom posadowienia budynku mierzony od poziomu terenu,
lub terpu.

16) Powierzchnia zabudowy — wyznaczona przez rzut pionowy najdalej wysunigtych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu, okre§lona jest warto$cig wyrazong w m?, badz stosunkiem, wyrazonym w procentach
powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
powierzchni podziemnych obiektow budowlanych, powierzchni elementéw drugorzednych np. zadaszen,
gzymsow, wykuszy, tarasow.

17) Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec¢ taka funkcje, ktéra obejmuje minimum 60%
powierzchni catkowitej obiektéw i minimum 60% powierzchni terenu.

18) Przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktéra nie koliduje
z przeznaczeniem podstawowym, uzupelnia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu iobejmuje
nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej obiektow i nie wigcej niz 40% powierzchni terenu.

19) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego,
ochrony srodowiska, prawa wodnego, droég publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony gruntow
rolnych i le$nych i1 innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie.

20) Teren — jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu.

21) Terp — podwyzszenie terenu poprzez usypanie mas ziemnych na ktérym bedzie realizowany budynek na
terenach zagrozonym powodzia i/lub o podwyzszonym poziomie wody gruntowej, tradycyjnie zwigzane
z osadnictwem holenderskim na terenie Zutaw.

22) Scianka kolankowa — mur nad stropem najwyzszej kondygnacji liczony do podwaliny konstrukcji dachu.

23) Zabudowa w ramach ushug turystycznych — tu nalezy przez to rozumie¢ miejsca noclegowe
w budynkach mieszkalnych, domkach letniskowych lub budynku odregbnym tzw. ,malym domu
wypoczynkowym” (patrz pkt 7) oraz ustugi gastronomii, handlu itp..

24) Zabudowa pensjonatowa — budynek przeznaczony na wynajem pokoi dla turystyki pobytowe;.

§3.

1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje.
2) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
3) Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
5) Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
6) Okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

7) Okreslenie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

8) Ustalenie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
9) Ustalenie sposobu tymczasowego zagospodarowania terenu.

10) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych wustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) tereny przeznaczone pod powierzchnie handlowe przekraczajace 400 m?.
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3. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow podlegajacych procedurze scalania ipodziatu
nieruchomosci.

4. Na obszarze planu nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone przez RZGW.

§4.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny liniami rozgraniczajacymi i ustala si¢ na nich
nastepujace funkcje:

1) Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczone na rysunku planu symbolem
— MN.

2) Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami oznaczone na rysunku planu
symbolem - MIN/U.

3) Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa laczong z zabudowa mieszkaniowg oznaczone na rysunku
planu symbolem - U/MN.

4) Tereny przeznaczone pod ustugi (ustugi handlu i gastronomi) oznaczone na rysunku planu symbolem U.

5) Tereny przeznaczone pod ushlugi turystyczne, w tym: hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, domki
letniskowe, oznaczone na rysunku planu symbolem UT.

6) Tereny przeznaczone pod ustugi o§wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO.
7) Teren ustug bezpieczenstwa przeciwpozarowego, oznaczony na rysunku symbolem UB.

8) Tereny przeznaczony pod ustugi handlu, gastronomii i obstugi ruchu turystycznego, oznaczony na rysunku
planu symbolem UH.

9) Teren przeznaczony pod ustugi kultu religijnego - kosciél, oznaczony na rysunku planu symbolem UK.

10) Teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, w tym ZCe cmentarz czynny, ZC - tereny
przeznaczony na powickszenie cmentarza.

11) Teren obstugi podréznych, oznaczone na rysunku planu symbolem MOP

12) Teren przestrzeni publicznej - park wiejski ogdlnodostepny, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
13) Tereny ogrodnictwa o profilu szkoétkarskim, oznaczone na rysunku planu symbolem R/Z.

14) Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

15) Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM.

16) Tereny laséw oznaczonej na rysunku planu symbolem ZL.

17) Tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem E — elektroenergetyka, K -
kanalizacja.

18) Tereny kolei iobstugi kolei (dworce, przystanki kolejki waskotorowej), oznaczone na rysunku planu
symbolem KK.

19) Przystanek kolei waskotorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem PK.

20) Tereny obstugi komunikacji (np. Parkingi, przystanki komunikacji zbiorowej), oznaczone na rysunku
planu symbolem KS.

21) Tereny ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD (Z — klasy zbiorczej, L- klasy
lokalnej, D- klasy dojazdowe;.

22) Tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

23) Tereny wydzielonych drog pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

24) Tereny wydzielonych dréog pieszo - jezdnych, pieszo - rowerowych, rowerowych, ulic
o rownouprawnionym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDX.

25) Droga rowerowa oznaczona na rysunku planu symbolem KR.
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2. Ustalenia dotyczace oznaczen na rysunku planu:
1) Skala projektu rysunku planu okre$lona w formie liczbowe;j i liniowe;.
2) Granice obszaru objetego planem.

3) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem poprowadzone po §ladzie granic geodezyjnych lub projektowane.

4) Linie rozgraniczajace tereny otym samym przeznaczeniu lecz rdznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem poprowadzone po $ladzie granic geodezyjnych lub projektowanych.

5) Oznaczenie terenu, skladajace si¢ zliczb iliter, dla ktorego ustalono przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania.

6) Linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne.

7) Zabytki nieruchome - obiekty o wysokiej wartosci historyczno - kulturowej objgte ochrong konserwatorska
na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow, gminnej ewidencji zabytkoéw lub na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

8) Strefy ochrony konserwatorskiej ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
9) Strefy ochrony archeologicznej ustalone planem.

10) Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.

11) Tereny wylaczone z zabudowy.

12) Oznaczenia innych elementdw zagospodarowania terenu, w tym elementéw informacyjnych dotyczace
ustalen w formie rozporzadzen i decyzji innych instytucji obowigzujacych na obszarze planu.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) Tereny goérnicze, nieruchomo$ci uznane za niezbedne na cele obronno$ci panstwa oraz obiekty wazne
i szczegolnie wazne dla bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa.

2) Tereny wymagajace przeprowadzenia procesu scalenia i wtornego podziatu.

3) Tereny wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j.

§5.

1. Wymagania zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1) Zagospodarowanie przestrzenne podlegajace ochronie:

a) istniejaca zabudowa i jej linia zabudowy,

b) istniejacy uktad ulic i drog publicznych,

c) teren kolei waskotorowe;j,

d) istniejace tereny zieleni: park wiejski, tereny lesne i zadrzewione, przydrozne aleje drzew.
2) Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

a) podziat terenu na funkcje i rodzaj zabudowy,

b) lokalizacja obiektow nowej zabudowy wyznaczona przez ustalone linie zabudowy,

c) okreslenie parametréw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — uslugowej, ushugowej, ushug
turystycznych, w tym ustalenie wysokos$ci obiektow, ilosci kondygnacji, ksztattu bryty budynku i rodzaju
pokrycia dachu.

3) Wymagania dotyczace zagospodarowania przestrzeni publiczne;.

4) Lokalizacja i wielko$¢ reklam lub tablic informacyjnych w przestrzeni publicznej na budynkach lub
wolnostojacych.

2. Ustalenia dotyczace przyjetych zasad zagospodarowania, podzialu funkcji oraz zasad podzialu
terenu:
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1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej - na terenach MN:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszcza si¢: zabudowe uslugowsa, wtym ustugi turystyczne typu: pokoje zakwaterowania
turystycznego, domki letniskowe lub maly dom wypoczynkowy, ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta i inne nie kolidujace z funkcja mieszkaniows.

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, na terenach MN/U:
a) wszelkie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustugi obstugi ruchu turystycznego np. pensjonaty, ustugi handlu i gastronomii, biura.
3) U/MN - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, na terenach U/MN dopuszcza sig:
a) zabudowa uslugowa jak w ustaleniach szczegdtowych,
b) wszelkie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4) UT - tereny zabudowy ustug turystycznych, na terenach UT:

a) zabudowa do obstugi ruchu turystycznego typu: pensjonaty, domy wypoczynkowe, domki letniskowe
powiazane z terenami rekreacyjnymi i terenami zieleni urzadzone;j,

b) dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.
5) U (w tym U, UH, UB) - tereny zabudowy ustugowej - centrum ustugowe wsi, w tym:

a) handel, gastronomia,

b) ustugi bezpieczenstwa UB - straz pozarna,

¢) biura i administracja oraz ustugi obstugi ruchu turystycznego,

d) na terenach U poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie zwigzane
z dziatalnos$cig gospodarcza.

6) UO, UK — ustugi o$wiaty (szkota) i kultury (kosciot z plebania).

7) Utrzymuje si¢ istniejace podziaty geodezyjne, wydzielenie nowych dziatek zgodnie z linig rozgraniczajaca
tereny o r6znym sposobie uzytkowania i zagospodarowania.

8) Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami w kartach terenu, dopuszcza sig¢
wydzielenie mniejszej dziatki niz okre$lono w karcie terenu jezeli:

a) przeznaczona bedzie pod lokalizacje urzadzen lub budowli infrastruktury technicznej (np. trafostacje,
przepompownig¢ sciekoéw, lub inne podobne),

b) dotyczyta bedzie powigkszenia dziatki sasiedniej, poszerzenia drogi lub wydzielenia drogi wewngtrzne;j
lub technologicznej,

c) wydzielenia dziatki o bokach nieregularnych lub ostatniej dziatki zpodzialu terenu jezeli jej
powierzchnia bedzie mniejsza o nie wigcej niz 20 % od powierzchni dziatki minimalnej ustalonej
planem.

9) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki na podstawie przepisow odrgbnych.
10) Zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami planu.

11) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe. Dopuszcza si¢ jej modernizacji w ramach ustalonych planem. Przy
modernizacji istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie poziomu parteru, nachylenia dachu i rodzaju
pokrycia. Dopuszcza si¢ na czesSci dobudowanej lub nadbudowanej zachowania tych parametrow.

§ 6.

Wartosci Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu wystepujace na obszarze planu i ich ochrona.

1. Na obszarze opracowania planu znajdujg si¢ tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisoéw odrgbnych:
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1) Zgodnie zustawg o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej iadministracji morskiej oraz
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie okreslenia minimalnej i maksymalnej szerokosci pasa
technicznego 1 ochronnego oraz sposobu wyznaczania ich granic, niewielka czg$¢ terenu, tak jak
zaznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego (nadbrzeznego) brzegu morskiego.

Wszystkie zmiany sposobu uzytkowania (w tym zmiany zadrzewien i zalesien) i zagospodarowania
terenu polozonego w obrebie pasa nadbrzeznego brzegu morskiego wymagajg zastosowania przepisow
odrebnych.

2) Caty obszar planu znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Obowiazuja
przepisy zawarte w Uchwale Nr 148/VIl/ Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” (Dz. U. Woj. Pom. Nr 66 poz. 1463). Wszelkie
inwestycje realizowane na terenie otuliny Parku nie mogg narusza¢ srodowiska.

3) Obszar planu od zachodu graniczy zprawym walem przeciwpowodziowym rzeki Wisty od strony
odpowietrznej i znajduje si¢ w obszarze ochronnym wynoszacym 50 m od jego podstawy.

Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wtym zakaz wykonywania obiektow
budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowow w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy
walu po stronie odpowietrznej.

2. Ponadto obszar planu znajduje si¢ na terenie:

1) Migdzynarodowej sieci ekologicznej ECONET, ktora stanowi wielkoprzestrzenny systemem obszaréw
weztowych najlepiej zachowanych pod wzgledem przyrodniczym ireprezentatywnych dla réznych
regionéw przyrodniczych, wzajemnie ze soba powigzanych korytarzami ekologicznymi, ktore zapewniaja
ciggto$¢ wigzi przyrodniczych w obrebie tego systemu. Teren opracowania zlokalizowany jest na obszarze,
ktory ze wzgledow na walory przyrodniczo — przestrzenne (naturalno$¢, roznorodnos$é, reprezentatywnosc,
rzadkos¢ 1 wielko$¢) zostat sklasyfikowany w systemie ECONET jako krajowe korytarze ekologiczne.
W strukturze ekologicznej regionu ikraju obszary te pelig istotng role jako krajowe korytarze
wedrowkowe i korytarze ekologiczne regionalne.

2) Zielonych Phuc Polski, ktére stanowia wielkoprzestrzenny system ochrony przyrody, ktérego idea jest
sprawne funkcjonowanie obszaréw prawnie chronionych i przestrzeni migdzy nimi. Przestrzenie te petnia
funkcje gospodarcze podlegajace rygorom na mocy przepisow odrebnych.

3) Lasoéw - tereny lesne znajdujace si¢ na obszarze objetym opracowaniem s3 obszarem glebo-
1 wodochronnym, stad tez powinny by¢ traktowane, jako lasy ochronne.

4) W sasiedztwie zachodniej granicy planu znajduje si¢ Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 PLB
220004 Ujscie Wisty, stanowigcy wazny teren dla migrujacych ptakow wodnych i wodno - blotnych,
a takze zerowisko ptakéw drapieznych gniazdujacych w okolicznych lasach oraz Obszar majacy znaczenie
dla Wspoélnoty (OZW, zatwierdzony decyzja Komisji Europejskiej) PLH 220044 Ostoja w Ujsciu Wisty.
Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 jest systemem ochrony zagrozonych sktadnikow réznorodnosci
biologicznej kontynentu europejskiego. Dyrektywa 92/43/EWG (dyrektywa habitatowa) wyznacza zasady
tworzenia specjalnych obszaré6w ochrony, Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE
z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa.

3. Obowigzuje ochrona $rodowiska przyrodniczego, w tym:

1) Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych.

2) Obowigzuje ograniczenie mikroniwelacji terenu do niezb¢dnego minimum.

3) Przed przystgpieniem do prac ziemnych zaleca si¢ zebranie humusu (warstwa wierzchnia gr. 30 cm)
i wykorzystanie jej do wyrownania terenu.

4) Przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, w tym dziko
rosnacych roslin bedacych pod ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong oraz dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong.

5) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych.
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6) Zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji niszczacych naturalne walory terenu, w tym jego uksztattowanie,
zakaz makroniwelacji.

7) Ochrona i utrzymanie istniejacych terendw lesnych.

8) Zakaz budowy obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi i o szkodliwym wplywie na
srodowisko (wynikajacych z opracowania raportu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi).

9) Dla funkcji ustugowej obowigzuje ograniczenie zasiegu ucigzliwosci do granicy terenu, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

10) Zakaz lokalizacji na obszarze planu stacji bazowych telefonii komérkowej oraz wystepowaniem pol
elektromagnetycznych z ewentualnej lokalizacji poza obszarem planu.

11) Ustala si¢ obowiagzek zachowania rowow stanowiacych uktad melioracyjny szczegotowy.

§7.

Ochrona Srodowiska kulturowego i zabytkow, ochrona krajobrazu kulturowego oraz ochrona débr
wspolczesnych na obszarze opracowania.

1. Na obszarze objetym opracowaniem znajdujg si¢ obiekty i obszary o wysokich wartosciach historyczno -
kulturowych. Naleza do nich:

1) Obiekty i obszary wpisane do rejestru Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego, co do ktorych obowiazuje:
a) zachowanie obiektu i utrzymanie go w dobrym stanie technicznym,
b) zachowanie bryly obiektu, zakaz jego rozbudowy 1 nadbudowy oraz zmiany rodzaju dachu,
c¢) zachowanie dyspozycji $cian, otworéw okiennych i drzwiowych oraz detalu architektonicznego,
d) dopuszcza si¢ zmiang funkcji budynku.

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie poddasza na cele mieszkalne, dobudowe ganka lub rozbudowe obiektu
w kierunku podtuznym ewentualnie na zapleczu budynku,

f) obowigzuje ochrona formy architektonicznej budynku, zachowanie dyspozycji $cian, otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz detalu architektonicznego,

g) dopuszcza si¢ dobudoweg nowej czesci (maks. 25 % istniejacej bryty budynku istniejacego), dobudowane
czesci budynku musza zachowac styl budynku objetego ochrong wraz z podziatem elewacji, parametrami
otwordéw okiennych, ozdobami architektonicznymi itp.. zakres ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zakaz stosowania materiatdéw budowlanych dysharmonizujgcych z materiatami historycznymi.
2) Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ), dla ktorych obowiazuje:

a) zachowanie obiektu i utrzymanie go w dobrym stanie technicznym,

b) zachowanie bryly budynku lub obiektu,

¢) zachowanie nachylenia potaci dachowych, (pozadana zmiana pokrycia na dachéwke naturalna),

d) dopuszcza si¢ zmiang funkcji budynku,

e) ochrona formy architektonicznej budynku, zachowanie dyspozycji $cian, otwordéw okiennych
i drzwiowych oraz detalu architektonicznego,

f) dobudowane cze¢sci budynku musza zachowac¢ styl budynku objetego ochrong wraz z podziatem elewacji,
parametrami otworow okiennych, ozdobami architektonicznymi itp.,

g) zakaz stosowania materiatow budowlanych dysharmonizujgcych z materiatami historycznymi,

h) dla budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow obowiazuja przepisy odrebne (ustawa
o ochronie zabytkéw i prawo budowlane).

3) Obiekty pozostate wspottworzace historyczny klimat zabudowy wsi Mikoszewo objete ochrong poprzez
ustalenia planu, wg ktérych obowigzuje:

a) zachowanie obiektu i utrzymanie go w dobrym stanie technicznym,
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b) zachowanie gabarytow bryty, detalu architektonicznego, formy architektonicznej i dyspozycji Scian,

c¢) zachowanie nachylenia dachu, zachowanie otworéw okiennych idrzwiowych oraz ochrona detalu
architektonicznego,

d) mozliwa dobudowa ganku lub rozbudowa budynku na przedhuzeniu jego dtuzszego boku nie wigcej niz
030 % obecnej powierzchni zajetej pod budynkiem lub dobudowa budynku na zapleczu oraz
wykorzystanie poddasza na cele mieszkalne w tym wstawienie w dachu wystawek i okien dachowych,

e) w dobudowanej czgsci budynku nalezy zachowaé wielko$¢ otwordw okiennych, powtorzy¢ ich rytm
ipodzial oraz detal architektoniczny, rodzaj materialdow zewnetrznych i kolorystyke S$cian, stolarke
okienng i drzwiowa dostosowac do czesci zabytkowej,

f) zakaz stosowania materialow budowlanych dysharmonizujacych z materiatami historycznymi.

4) We wszystkich budynkach modernizowanych w elewacji stosowa¢ materialty naturalne, kolorystyka
elewacji pastelowa.

5) Dopuszcza si¢ zmiang¢ funkcji budynkow.

Wykaz obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej

REJESTR
L.P ULICA RODZAJ OBIEKTU Gminna Ewidencja Wojewodzki Konserwator
Zabytkow (GEZ) Zabytkow w Gdansku
ul. Gdanska 17 . . Gminna Ewidencja Rejestr Woj ewodztwa
1. o dz. 214/1 Karczma tacznie z dziatka Zabvikow Pomorskiego
: Y Nr rej. 1363 z dn. 14.05.1992
, budynek mieszkalny — Gminna Ewidencja Rejestr Woj eWOdtha
2. | ul. Gdanska 55 dom podcicniow Zabyikow Pomorskiego
P Y Y Nr rej. 240 z dn. 27.09.1961
, budynek mieszkalny Gminna Ewidencja Rejestr Woj eyvodztwa
3. | ul. Gdanska 68  dom podcieniow Zabvikow Pomorskiego
P Y Y Nr rej. 59/82 z dn. 30.04.1982
e el Rt Wofewidva
4. | ul. Gdafiska 47} dzwo;lniz i starodrzewer{;’l wraz i Pomorskiego
°q 1 57arodl Nr rej. 1874 z dn. 29.03.2011
z czescig dziatki nr 132
. Wojewddzka Ewidencja
5. ul. Dhuga 3 budynek mieszkalny - Zabytkow
. Wojewddzka Ewidencja
6. ul. Dhuga 12 budynek mieszkalny - Zabytkow
. Wojewodzka Ewidencja
7. ul. Dtuga 20 budynek mieszkalny - Zabytkow
Wojewddzka Ewidencja
8. ul. Dhuga 35 dom } Zabytkow
, . Gminna Ewidencja Wojewodzka Ewidencja
9. | ul. Gdanska 8 budynek mieszkalny Zabytkow Zabytkow
, . Gminna Ewidencja Wojewddzka Ewidencja
10. | ul. Gdanska 9 budynek mieszkalny Zabytkéw Zabytkow
, . Gminna Ewidencja Wojewddzka Ewidencja
11. | ul. Gdanska 10 budynek mieszkalny Zabytkow Zabytkow
, . Gminna Ewidencja Wojewddzka Ewidencja
12. | ul. Gdanska 15 budynek mieszkalny Zabytkéw Zabytkow
, . Gminna Ewidencja Wojewddzka Ewidencja
13. | ul. Gdanska 31 budynek mieszkalny Zabytkow Zabytkow
, . Gminna Ewidencja Wojewddzka Ewidencja
14. | ul. Gdanska 34 budynek mieszkalny Zabytkéw Zabytkow
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, . Gminna Ewidencja Wojewddzka Ewidencja
15. | ul. Gdanska 90 budynek mieszkalny Zabytkow Zabytkow
ul. Gdanska . Gminna Ewidencja Wojewoddzka Ewidencja
17. 94b budynek mieszkalny Zabytkéw Zabytkow
, . Gminna Ewidencja Wojewddzka Ewidencja
18. | ul. Gdanska 96 budynek mieszkalny Zabytkéw Zabytkéw
19. | ul. Gdanska 45 dzwonnica i Wojewddzka I?WldenCJa
Zabytkow
. . Wojewodzka Ewidencja
20. ul. Le$na 2 budynek mieszkalny - Zabytkow
. Wojewddzka Ewidencja
21. ul. Leéna 2 budynek gospodarczy - Zabytkow
. . Wojewddzka Ewidencja
22.| ul. Wislana 5 budynek mieszkalny - Zabytkow
ul. Zutawska budynek mieszkalny Wojewodzka Ewidencja
23. - .
13 Zabytkow
ul. Zutawska . Gminna Ewidencja Wojewddzka Ewidencja
24, 47 budynek mieszkalny Zabytkow Zabytkow
ul. Brzegowa . Gminna Ewidencja
25. 10 budynek mieszkalny Zabytkéw -
ul. . Gminna Ewidencja
26. Przechodnia 5 budynck mieszkalny Zabytkow )
i . Gminna Ewidencja
27. | ul. Gdanska 39 budynek mieszkalno - ustugowy Zabytkéw

2. Ustala si¢ strefy $cislej ochrony konserwatorskiej wyznaczone na rysunku planu wokot obiektow
polozonych przy ul. Gdanskiej nr 17 i ul Gdanskiej nr 68. W wyznaczonych strefach wokot tych budynkow
zakaz budowy budynkéw ibudowli oraz sadzenia drzew, z wyjatkiem infrastruktury technicznej. W strefie
Scistej ochrony budynku przy ul. Gdanskiej nr 55 dopuszcza si¢ odtworzenia budynku w miejscu fundamentoéw
z sugestia jego odtworzenia (w przypadku zachowanych przekazow ikonograficznych, w przypadku braku
zachowanych przekazow jego form¢ oraz wystrdj nalezy dostosowa¢ do form charakterystycznych da
sgsiedztwa z zachowaniem charakteru budynku gospodarczego. W strefie Scistej ochrony obowigzuja przepisy
odrebne (ustawa o ochronie zabytkéw).

3. Ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej wyznaczona na rysunku planu. W strefie tej obowiazuje
utrzymanie istniejacej zabudowy o charakterze historycznym wyrdéznionej na rysunku planu, nawigzanie
architektury regionalnej obszaru (dachy tylko dwuspadowe, w szczycie budynku widoczne zwienczenia,
elewacje budynkow pastelowe, obrys budynku na rzycie prostokata w proporcjach 2/3 zustawieniem boku
dluzszego réwnolegle do ulicy), nie wyklucza si¢ mozliwosci wspolczesnej interpretacji form historycznych,
zakaz budowy domkow letniskowych.

4. Ustala si¢ ochron¢ historycznej zieleni komponowanej zwiazanej z siecia drozna oraz zabudowa
siedliskowa, wyrdznionej na rysunku planu. Dopuszcza si¢ wycigcie drzewa przy drogach tylko wtedy, gdy
beda one zagrazac bezpieczenstwu ruchu, w takim razie obowigzuje ich kompensata.

5. Dla budynkow i obiektow wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow wymogi ochrony i jej zakres
precyzuje ustawa o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, ktérej zasady sa nadrzedne nad ustaleniami
planu.

6. Dla budynkow i obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow obowigzuja przepisy odrgbne (ustawa
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).
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7. Ustala si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku, celem ochrony jest
zachowanie i udokumentowanie reliktowej sredniowiecznej przestrzeni osadniczej, poprzez przeprowadzenie
archeologiczno — architektonicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych kazdy proces inwestycyjny. Celem
tych badan jest uczytelnienie i zidentyfikowanie pierwotnego obszaru zainwestowania terenu — linii zabudowy,
granic pierwotnych dzialek, reliktow pierwotnej zabudowy, wykorzystanie odkry¢ do okreslenia i oznaczenia
historii zabudowy w pracach zainwestowania terenu. Przy pracach ziemnych budowlanych, na terenie strefy
archeologicznej, prowadzonych na giebokosci 1 m lub ponizej obowiazuja przepisy odrebne (ustawa o ochronie
zabytkow).

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenie publiczne na obszarze planu stanowig tereny laséw panstwowych dostepne dla kazdego
z wyznaczonych drog publicznych lub lesnych, park wiejski idrogi publiczne. Na rysunku planu tereny
publiczne wyznaczone sg linig rozgraniczajaca oraz symbolem, w tym:

1) Tereny oznaczone symbolem ZP — park wiejski z wykorzystaniem istniejagcych terendw zieleni. Teren
ogo6lnodostepny wyposazony w urzadzenia malej architektury. Szczegdtowe ustalenia znajduja sie w 11.

2) Tereny oznaczone symbolem ZL — lasy panstwowe, dostgpne z droég dojazdowych KDD przechodzacych
w drogi le$ne. Szczegotowe ustalenia znajduja sig w 21.

3) Tereny oznaczone symbolem KDZ, KDD i KDX — tereny wydzielone pod publiczne drogi i drogi piesze
ogolnodostgpne dla komunikacji samochodowej, pieszej i rowerowej. Szczegdtowe ustalenia znajdujg si¢
w§12.

§9.
Wymagania wynikajace z zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
1. W przestrzeni publicznej na obszarze planu:

1) Przy realizacji i modernizacji sieci wodociagowej lokalizowaé hydranty przeciw pozarowe w przestrzeni
nalezacej do drég publicznych lub/i wewnetrznych;

2) Przeciwpozarowe zabezpieczenie wodne winno odpowiada¢ wymaganiom zawartym w przepisach
odrebnych.

2. Teren przeznaczony pod ustugi turystyczne, oznaczone na rysunku planu symbolem UT, musi posiada¢
hydranty oraz drogi pozarowe zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 10.
Ustalenia dotyczace komunikacji.

1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenu objgtego opracowaniem oparta jest o istniejace drogi
publiczne:

a) klasy zbiorczej, jakg jest droga wojewodzka nr DW501 z Gdanska do przez Stegne, do Krynicy Morskiej,
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) klasy zbiorczej, jaka jest droga powiatowa z Mikoszewa przez Drewnice do drogi E7 oznaczona na rysunku
planu symbolem 2KDZ,

¢) klasy dojazdowej (KDD), jakimi sg drogi gminne istniejace lub projektowane na terenie obszaru planu,
d) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem (KDW),

e) drogi piesze (KX),

f) drogi pieszo — jezdne (KDX),

g) drogi rowerowe (KR).

2. Drogi, o ktérych mowa oznaczone sg na rysunku planu, zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
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3. Dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej modernizacji ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w ilo$ciach nie mniejszych niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie liczgc miejsca
W garazu,

b) dla zabudowy zagrodowej — min. 1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe, nie liczac miejsca
W garazu oraz miejsca na maszyny rolnicze wedtug potrzeb,

¢) dla handlu - 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej lub 10 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
2 miejsca na obiekt,

d) dla ustug gastronomii 1 miejsce parkingowe na stolik lub na 4 miejsca konsumpcyjne,

e) dla ushug turystycznych miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci niezbgdnej wyznaczy¢ na
terenie obiektu lub na terenie innym, do ktorego witasciciel ma tytul prawny.

4. Zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych do utwardzenia drog, dojazdow i parkingow.

§11.
Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej, ktore znajdowacé si¢ beda
w liniach rozgraniczajacych poszczegoélnych drog, mozliwie poza pasem jezdni lub na terenach pozostatych.
Infrastruktura, o ktorej mowa, dotyczy linii, sieci, urzadzen technicznych oraz budowli z nia zwigzanych dla
wyposazenia obszaru w:

a) energi¢ elektroenergetyczna,

b) wode z sieci wodociagowej,

c¢) w sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

d) w sie¢ kanalizacji deszczowej,

e) infrastrukture telekomunikacyjng, w tym $wiatlowody, sieci teletechniczne, telekomunikacyjne,
f) docelowo w gazociag $redniego i niskiego cisnienia oraz przylacze.

2. Adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej znajdujace si¢ na obszarze opracowania.
W ramach utrzymania ich w sprawno$ci technicznej dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe irozbudowe
w przebiegach istniejacych lub po nowe;j trasie.

3. Budowe nowych sieci zapewniajaca sprawnos$¢ techniczng infrastruktury oraz sieci tranzytowych,
a takze budowe obiektow, urzadzen ibudowli z nimi zwigzanych, dopuszcza si¢ na catym obszarze planu
z zachowaniem przepisow odrebnych.

4. Nowe sieci elektrotechniczne niskiego 1 $redniego napigcia na terenie zwartej zabudowy obszaru
objetego planem nalezy realizowac jako sieci podziemne.

5. Niezbedna rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej, a przede wszystkim realizacja nowej sieci
w potudniowej cze$ci obszaru i potaczenie jej z siecia istniejaca w uktadzie pierscieniowym. Dopuszcza si¢ na
terenach, do ktérych sie¢ wodociggowa nie dochodzi, na czas przejSciowy (do czasu realizacji sieci
wodociggowej), budoweg indywidualnych studni zgodnie zodrebnymi przepisami, po wybudowaniu sieci
wodociggowej obowiazkowe podlaczenie nieruchomosci do sieci.

6. Nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza si¢ na terenach, do
ktorych sie¢ kanalizacyjna nie dochodzi, na czas przejsciowy (do czasu budowy sieci kanalizacyjnej zgodnie
z Rozporzadzeniem Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie Aglomeracji Stegna), budowe szamb. Po
wybudowaniu sieci kanalizacyjnej podtaczenie nieruchomosci do uktadu kanalizacyjnego jest obowigzkowa.

7. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachow ipowierzchni utwardzonych (placow,
nawierzchni utwardzonej parkingéw, ciaggdw komunikacyjnych itp.) do gruntu w granicach dziatki,
wykorzystanie jej na wlasne potrzeby do celow gospodarczych lub odprowadzenie poprzez kolektory
deszczowe do rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8. Tereny dla urzadzen infrastruktury technicznej takie jak: stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow, stacje redukcyjne gazu itd. nalezy wydziela¢c w zalezno$ci od potrzeb w sasiedztwie pasow
drogowych.

9. Postuluje si¢ wecelu ograniczenia emisji zanieczyszczen ogrzewanie z wykorzystaniem
proekologicznych systemow grzewczych, jak np. elektryczne, gazowe, baterie stoneczne itp.

10. Dopuszcza si¢ budowe sieci cieplownicze;j.
11. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej oraz urzadzen i budowli z nig zwiagzanych.

12. Gromadzenie odpaddéw stalych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka gminy
w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania terenu. Segregacja,
wywOz oraz utylizacja odpadoéw nastepowaé bedzie zgodnie z obowigzujacym na terenie gminy ustaleniami.

13. Ustala si¢ obowigzek zachowania rowow stanowigcych uklad melioracji szczegdélowych.
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Rozdzial 2

§ 12.
Ustalenia szczegolowe

KARTA TERENU 1 MN

Oznaczenie na rysunku planu: 1IMN

Powierzchnia terenu: 1,7518 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa w budynku mieszkalnym lub budynku oddzielnym nie przekraczajaca 30%
ogodlnej powierzchni budynku mieszkalnego.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Dla nowych budynkow obowiazujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu:

a) od stopy walu rz. Wisty min. 50,0 m,

b) od $ciany lasu min.12,0 m,

¢) od linii rozgraniczajacej droge publiczng min.5,0 m,

d) dla budynkow istniejacych linie zabudowy zostaja bez zmian.

2) W przypadku modernizacji istniejacych budynkow i budowli odlegtos$¢ od $ciany lasu nie moze ulec zmniejszeniu.
3) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odrgbnymi przepisami.

4) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwigzanych.

5 | Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana (§6 ust. 1, pkt 2).

3) Teren, jak zaznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie obejmujacej obszar - od podstawy, od strony
odladowej, walu czotowego rz. Wisty do 50,0 m.

4) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 40%, w tym
udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynne;j.

6 |Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury

1) Na obszarze znajduje si¢ obiekt o wartosci historyczno — kulturowej (ul. Brzegowa 11) objety ochrona kulturowa.
Obowiazujg ustalenia § 7 ust. 1.

2) Na terenie wystepuja obiekty wspottworzace klimat historycznej zabudowy (ul. Gdanska 53, ul. Brzegowa 11)
objete ochrona kulturowa. Obowiazujg ustalenia § 7 ust. 1, pkt.41 5.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Dopuszcza sie lokalizacje reklam lub tablic informacyjnych na budynkach i/lub terenie o powierzchni do 2,0 m2.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoS$cig jej modernizacji. Dopuszcza si¢ nowa zabudowe w granicach
wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy.

2) W ramach nowej zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢: budynku mieszkalnego, budynku ustugowego, budynku
garazowego, budynku gospodarczego lub budynkéw potaczonych dla wybranych funkceji, podjazdy, infrastruktura
techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura, taka jak: pergole, altanki itp., linie i sieci
infrastruktury technicznej przesytowej i tranzytowej oraz urzadzenia i budowle z nig zwigzane.

3) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej obowiazujg ustalenia:

a) wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do kalenicy dachu max. 10,0 m npt., do gzymsu
lub okapu max. 5,2 m npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych: max. dwie, w tym poddasze uzytkowe,

¢) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

d) dach dwuspadowy lub jego kombinacji, symetryczny, o nachyleniu potaci dachowej 38° do 45°, dopuszcza si¢
wystawki w dachu na powierzchni max. 50% z kalenicg ustawiong prostopadle do kalenicy gtéwnej dachu,

e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego, szarego lub kolorze czarnym.

4) Dla budynku gospodarczego i garazowego obowigzujg ustalenia:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 6,0 m npt.,

b) poziom posadowienia parteru budynku - dostosowa¢ do funkcji,

c¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu dostosowa¢ do uzytych materiatow,

d) jedna $ciana ustawiona réwnolegle do $ciany budynku gtéwnego,

¢) pokrycie dachu identyczne lub podobne, jak na budynku mieszkalnym.
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5) Ustala sie, ze nowy budynek mieszkalny bedzie ustawiony rownolegle do granicy dziatki.

6) Szeroko$¢ elewacji frontowej nie reguluje sie.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu w stosunku do powierzchni dziatki: dla dziatek do
1000 m? maksymalnie do 22%, dla dziatek do 1500 m? do 20%, dla dziatek powyzej 1500 m? do 10%.

8) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0,6.

9) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdhuiz ogrodzenia,

nie dopuszcza sie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

Dostepnosé¢é komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi publiczne lub wewnetrzne znajdujace si¢ w sasiedztwie.
2) Parkingi w iloSci wynikajacej z ustalen zawartych w §10 ust.3 realizowaé na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegotowe zasady i warunki podzialu terenu

1) Dopuszcza si¢ podziat terenu dla wydzielenia dziatek na nizej podanych warunkach:

a) szerokos$¢ frontu dziatki — min. 18,0 m,

b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, z zastrzezeniem §5 ust.2, pkt 8 ppkt c,

¢) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej.

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej powierzchni dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b i pkt 9.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Zakaz nowej zabudowy w pasie 50,0 m od podstawy walu czotowego rz. Wisty.

12

Zasady obslugi inZynieryjnej

1) Podlaczenie do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkow etazowe, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTY TERENU 2MN, 3MN

Oznaczenie na rysunku planu: 2MN, 3MN

Powierzchnia terenu: 6,3028 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

2) Dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w budynku mieszkalnym lub budynku oddzielnym nie przekraczajaca 30%
ogolnej powierzchni zabudowy mieszkaniowe;j.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Dla nowych budynkéw obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu, w tym linia
zabudowy od §ciany lasu wynoszaca min. 12,0 m, dla budynkow istniejacych linie zabudowy zostaja bez zmian.

2) W przypadku modernizacji istniejacych budynkow i budowli odlegtos¢ od $ciany lasu nie moze ulec zmniejszeniu.
3) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odrgbnymi przepisami.

4) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwiagzanych.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana (§6 ust.1, pkt 2).

2) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 40%, w tym
udzial zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury

1) Na terenie oznaczonym symbolem 3MN (ul. Dtuga 20) znajduje si¢ obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow oraz Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Obowiazuja ustalenia zawarte w §7, ust. 1, pkt 3.

2) Na terenie oznaczonym symbolem 2MN (ul. Wislana 26) znajduja si¢ trzy drzewa do ochrony i zachowania.
Obowiazuja ustalenia zawarte w §7, ust. 4.

3) Na obszarze oznaczonym symbolem 2MN (ul. Wislana 24) oraz 3MN (ul. Wislana 8) znajduja si¢ obiekty

o wartos$ciach historyczno — kulturowych objgte ochrong kulturowa. Obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, pkt.4.

4) Na obszarze oznaczonym symbolem 2MN (ul. Wi$lana 24) oraz 3MN (ul. Wislana 8) znajduja si¢ obiekty
wspottworzace charakter zabudowy objete ochrong kulturowa. Obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1, pkt.41i 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam lub tablic informacyjnych na budynkach i/lub terenie o powierzchni do 2,0 m?.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwos$cia jej modernizacji, dopuszcza si¢ nowa zabudowe w granicach
wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy.

2) W ramach projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢: jeden budynek mieszkalny, budynek
garazowy, budynek gospodarczy lub budynki potaczone dla wybranych funkcji oraz domki letniskowe,
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podjazdy sieci i budowle infrastruktury technicznej oraz matg architekture, linie i sieci infrastruktury technicznej
przesylowej i tranzytowej oraz urzadzenia i budowle z nig zwiazane.

3) Dla nowej projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzujg ustalenia:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do kalenicy dachu max. 10,5 m npt., do gzymsu
lub okapu max. 5,2 m npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych: max. dwie, w tym poddasze uzytkowe,

¢) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

d) dach dwuspadowy lub jego kombinacji, symetryczny, o nachyleniu potaci dachowej 38° do 45°, dopuszcza si¢
wystawki w dachu na powierzchni maks. 50% z kalenicg ustawiong prostopadle do kalenicy glownej dachu,

e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, szarego lub kolorze czarnym,

f) elewacja frontowa 9,0 do 13,0 m.

4) Dla nowego budynku gospodarczego i garazowego obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 6,0 m npt.,

b) poziom posadowienia parteru budynku dostosowaé do warunkéw gruntowych i przeznaczenia budynku,

¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu dostosowa¢ do uzytych materiatow,

d) jedna $ciana ustawiona rownolegle do $ciany budynku gtéwnego,

e) pokrycie dachu dachowka lub identyczne jak na budynku mieszkalnym.

5) Dla nowych domkéw letniskowych ustala sig:

a) powierzchnia jednego domku 30,0 m? — 35,0 m?,

b) wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy — max. 6,0 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ budowe antresoli,

d) poziom posadowienia parteru budynku max. 0,3 m npt.,

e) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°.

6) Ustala sie, ze nowe budynki ustawione bgda jedna ze $cian na linii zabudowy, rownolegle do linii zabudowy lub
réownolegle do jednej z bocznych granic dzialtki.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w stosunku do ogdlnej powierzchni dziatki dla: dziatek do 1000m? -
do 40%, dla dziatek do 1500 m[ 12 - do 50%, dla dziatek powyzej 1500 m[12 - do 55%.

8) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy kubaturowej do 0,8.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi publiczne.
2) Parkingi w ilosci wynikajacej z ustalen zawartych w §10 ust. 3 realizowac¢ na terenie whasnej dziatki.

10

Szczegdélowe zasady i warunki podziahu terenu:

1) Dopuszcza si¢ podziat terenu dla wydzielenia dziatek na nizej podanych warunkach:

a) szeroko$¢ frontu dziatki — min. 18,0 m,

b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, z zastrzezeniem § 5 ust.2, pkt 8, ppkt c,

¢) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej.

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej powierzchni dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8 a,b i pkt 9.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci max.1,5 m npt. Nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow
betonowych. Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotu wzdtuz ogrodzenia.

2) Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe na terenie wlasnej dzialki reklamujace prowadzong dziatalno$¢ na terenie
wlasnej posesji. Max. powierzchnia reklamy do 5,0 m>2.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Podiaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie budynkoéw etazowe, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 4MN

Oznaczenie na rysunku planu : 4MN

Powierzchnia terenu: 0,3817 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

2) Dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa w budynku mieszkalnym lub budynku oddzielnym nie przekraczajaca 30%
ogolnej powierzchni zabudowy mieszkaniowe;j.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
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1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu.

2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotycza sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwiagzanych.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana (§6 ust.1, pkt 2).

2) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 40%, w tym
udzial zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

6 | Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury
Na obszarze znajduje sie strefa ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia §7, ust.7.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Dopuszcza sie lokalizacje reklam lub tablic informacyjnych na budynkach i/lub terenie o powierzchni do 2,0 m?.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)W ramach projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢: budynek mieszkalny, budynek
gospodarczy, garazowy lub budynki potaczone dla wybranych funkcji, podjazd, sieci i budowle infrastruktury
technicznej oraz matg architekture, linie i sieci infrastruktury technicznej przesytowe;j i tranzytowej oraz urzadzenia
i budowle z nig zwigzane.

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzuja ustalenia:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do kalenicy dachu max. 10,5 m npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych: max. 2, w tym poddasze uzytkowe,

¢) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

d) dach dwuspadowy lub jego kombinacja, symetryczny, o nachyleniu potaci dachowej 38° do 45°, dopuszcza si¢
wystawki w dachu na powierzchni maks. 50% z kalenicg ustawiong prostopadle do kalenicy glownej dachu,

e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego, szarego lub kolorze czarnym. Dopuszcza si¢ pokrycie blachg wysokiej klasy, jak na budynku
na terenie 4UT,

f) jedna ze $cian budynku ustawiona na linii lub réwnolegle do linii zabudowy.

3) Dla budynku gospodarczego i garazowego obowigzuja ustalenia:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 6,0 m npt.,

b) poziom posadowienia parteru budynku dostosowaé do warunkéw gruntowych i przeznaczenia budynku,

c¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu dostosowa¢ do uzytych materiatow,

d) jedna $ciana ustawiona rownolegle do $ciany budynku gléwnego,

e) pokrycie dachu dachowka lub identyczne jak na budynku mieszkalnym.

4) Ustala si¢, ze budynki ustawione begdg jedng ze $cian rownolegle do linii zabudowy lub réwnolegle do jedne;j

z bocznych granic dziatki.

5) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 32 % ogolnej powierzchni dziatki.

6) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0,7.

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi publiczne.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z ustalen zawartych w §10 ust. 3 realizowa¢ na terenie wlasnej dziatki.

10 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu terenu:
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki na podstawie przepiséw odrgbnych.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1) Ogrodzenie od strony drogi do wysoko$ci max. 1,5 m npt. Zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzenia.
2) Nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

3) Dopuszcza si¢ nosniki reklamowe na terenie wtasnej dziatki reklamujace prowadzong dziatalnos¢ na terenie
wlasnej posesji. Maksymalna powierzchnia reklamy do 5,0 m2.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Podtaczenie do sieci wodociggowej , kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie budynkoéw etazowe, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska Iub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 5MN

Oznaczenie na rysunku planu: SMN

2 | Powierzchnia terenu : 0,4399 ha
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3 | Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

3 |2) Dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w budynku mieszkalnym nie przekraczajaca 30% ogdlnej powierzchni zabudowy
mieszkaniowej.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Obowiazuje odlegtos¢ zabudowy od stopy watu rz. Wisty min. 50,0 m.

2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotycza sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwigzanych.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana (§6 ust. 1, pkt 2).

2) Teren, jak zaznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie obejmujacej obszar - od podstawy, od strony
odladowej, walu czotowego rz. Wisty do 50,0 m.

3) Ustala sie udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 60%.

6 |Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury

1) Na obszarze znajduje si¢ budynek mieszkalny (ul. Gdanska nr 55) o wysokich walorach historycznych

i kulturowych zaznaczony na rysunku planu wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Pomorskiego i Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Obowigzuja ustalenia zawarte w §7, ust. 1, pkt. 11 3.

2) Wokot budynku mieszkalnego (ul. Gdanska nr 55) ustala si¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej. W strefie
sugeruje si¢ odtworzy¢ budynek gospodarczy oznaczony linig zabudowy oraz ustala si¢ zakaz nowej zabudowy.
Obowiazuja ustalenia zawarte w §7, ust. 2.

3) Na terenie znajduja sie dwa drzewa do ochrony i zachowania. Obowiazuja ustalenia zawarte w §7, ust. 4.

7 | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Dopuszcza sie lokalizacje reklam lub tablic informacyjnych na budynkach i/lub terenie o powierzchni do 2,0 m2.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) W ramach projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢: adaptacj¢ budynku mieszkalnego,
budowe budynku gospodarczego lub mieszkalno - ustugowego w miejscu starych fundamentéw jak oznaczono na
rysunku planu, podjazd, sieci i budowle infrastruktury technicznej oraz mala architekturg, linie i sieci infrastruktury
technicznej przesytowej i tranzytowej oraz urzadzenia i budowle z nimi zwigzane.

2) Ustalenia dla budynku realizowanego w miejscu starych fundamentéw zgodnie z §7, ust. 3, przy braku
dokumentacji ikonograficzne;j:

a) obrys $cian zgodnie z linig zabudowy,

b) wysokos¢ budynku rowna jak budynku mieszkalnego,

c¢) dach dwuspadowy, kryty dachowka o nachyleniu jak na istniejacym budynku mieszkalnym,

d) otwory okienne i drzwiowe dostosowa¢ wielkos$cia, rytmem i detalem architektonicznym do budynku istniejacego.
3) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 20 % ogolnej powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywno$ci zabudowy kubaturowej do 0,3.

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostgp do terenu zabezpiecza droga pieszo - jezdna taczaca si¢ z drogg publiczng.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z ustalen zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu terenu:
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki na podstawie przepisow odrebnych i zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkta, bic.

11 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1) Ogrodzenie do wysokosci 1,5 m npt. Nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

2) Dopuszcza si¢ nos$nik reklamowy na terenie wlasnej dziatki dla reklamy reklamujacej prowadzong dziatalno$¢ na
wlasnej posesji, nie dopuszcza sie reklamy na budynku. Maksymalna powierzchnia reklamy do 2,0 m2.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Podtaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie budynkow etazowe, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 1MN/U

1 | Oznaczenie na rysunku planu : 1IMN/U

2 | Powierzchnia terenu: 0,4349 ha
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3 | Przeznaczenie, funkcja terenu:

Teren przeznaczony pod funkcje zabudowy mieszkaniowo — ushugowej:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa do 50% powierzchni zabudowy mieszkalnej. Ustugi nieuciazliwe takie jak: obstuga ruchu
turystycznego, handel do 30 m? powierzchni sprzedazowej, gastronomia.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Dla nowych budynkéw obowiazuja linie zabudowy:

a) linie zabudowy od stopy watu rz. Wisty min. 50,0 m,

b) dopuszcza si¢ dobudowe i rozbudowg istniejacych budynkdéw do linii zabudowy wrysowanej na rysunku planu.
2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odrebnymi przepisami.

3) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotycza sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwigzanych.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I §6 ust.1,
pkt 2.

3) Teren, jak zaznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie obejmujacej obszar - od podstawy, od strony
odladowej, walu czotowego rz. Wisty do 50,0 m,

4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
Na terenie przy ul. Brzegowej nr 1 znajduje si¢ pojedyncze drzewo do ochrony i zachowania. Obowiazuja ustalenia
zawarte w §7, ust. 4.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub wolnostojacych na posesji
lokalizowanych od strony drogi o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwos$cia jej utrzymania w dobrym stanie technicznym, dopuszcza si¢
modernizacj¢ budynkow zwigzang ze zmiang funkcji istniejagcych budynkow.

2) W ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budynki: mieszkalny, ustugowy (ust.3, pkt 1 karty terenu),
garaz, gospodarczy lub budynki potgczone dla wybranych funkcji, podjazdy, infrastruktura techniczna dla
zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura, taka jak: pergole, altanki, baseny, fontanny, oczka wodne itp.,
linie 1 sieci infrastruktury technicznej przesytowe;j i tranzytowej oraz urzadzenia i budowle z nig zwigzane.

3) Podstawowe parametry modernizowanych budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ max. do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 9,5 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

e) dach dwuspadowy lub jego kombinacja, symetryczny, o nachyleniu potaci dachowej 38° do 45°, dopuszcza si¢
wystawki w dachu na powierzchni maks. 50% z kalenica ustawiong prostopadle do kalenicy gtdwnej dachu,

nie dopuszcza si¢ dachow kopertowych,

f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego, szarego lub kolorze czarnym. Na budynkach objetych ochrong konserwatorskg oraz

w obszarze stref konserwatorskich stosowac pokrycie dachow wylacznie materialem naturalnym,

g) elewacja frontowa: szerokos¢ elewacji frontowej minimalna - 9,0 m, maksymalna — 14,0 m.

4) W ramach zabudowy ustugowej, obowiazuje:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji naziemnych do 6,0 m npt.,

b) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

¢) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

d) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

5) W ramach zabudowy gospodarczej i garazowej, obowiazuje:

a) wysokos$¢ jednej kondygnacja naziemnych do 6,5 m npt.,

b) dach dwuspadowy symetryczny o nachyleniu 20° do 45°,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru bez zmian.

6) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu w stosunku do powierzchni dziatki: dla dziatek do
1000 m? maksymalnie 22%, dla dziatek do 1500 m?[] do 20% , dla dziatek powyzej 1500 m?[] do 18%.

7) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0,44.

8) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdhiz ogrodzenia,
nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
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Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostegp do terenu z ulicy KDD.
2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegoélowe zasady i warunki podzialu terenu:

1) Ustala si¢ podziat terenu na dziatki wielkos$ci min. 1000 m?, kazda dziatka musi mie¢ zabezpieczony dostep do
drogi publicznej oraz spelnione zapisy ust. 5 pkt 3 oraz ust.8, pkt 51 6 oraz ust.9, pkt 2.

2) Dopuszcza wydzielenie dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9.

11

Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz zabudowy pasa o szeroko$ci 50 m od podstawy watu.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Podtaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie budynkow wilasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 2MN/U

Oznaczenie na rysunku planu: 2MN/U, 2.1MN/U, 2.2MN/U

Powierzchnia terenu: 8,4514 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Teren przeznaczony pod funkcje zabudowy mieszkaniowo — ushugowej:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa do 50 % powierzchni mieszkalnej. Ustlugi nieuciazliwe takie jak: obstuga ruchu turystycznego,
handel do 100 m? powierzchni sprzedazowej, gastronomia.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Dla nowych budynkéw obowiazuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu, dla budynkoéw istniejacych linia
zabudowy jak obecnie.

2) W przypadku modernizacji istniejacych budynkow i budowli odleglos¢ od $ciany lasu nie moze ulec zmniejszeniu.
3) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odrgbnymi przepisami.

4) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwigzanych.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1
pkt 2.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym udziat
zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzialki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

1) Na terenie oznaczonym symbolem 2MN/U znajduja si¢ budynki mieszkalne o wysokich walorach kulturowych
zaznaczone na rysunku planu (ul. Przechodnia 5 i ul. Brzegowa 10) wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Obowiazuja ustalenia zawarte w §7, ust. 1, pkt 3.

2) Na terenie oznaczonym symbolem 2MN/U znajduje si¢ budynek mieszkalny o wysokich walorach kulturowych
zaznaczony na rysunku planu (ul. Wislana 5) wpisany Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Obowiazujg ustalenia
zawarte w §7, ust. 1, pkt 2.

3) Na terenie oznaczonym symbolem 2MN/U przy ul. Lakowej 7 znajduje si¢ pojedyncze drzewo do ochrony

i zachowania. Obowigzujg ustalenia zawarte w §7, ust. 4.

4) Na obszarze oznaczonym symbolem 2MN/U (ul. Piaskowa 18) oraz 2.1MN/U (ul. Lakowa 11) znajdujg si¢ obiekty
wspottworzace charakter zabudowy objete ochrona kulturowa. Obowigzuja ustalenia §7 ust. 1, pkt.41i 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza sig lokalizacje reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub poses;ji od strony drogi o powierzchni
max. 2,0 m2.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji. Dopuszcza si¢ nowa zabudowe.

2) W ramach zagospodarowania terenu na jednej dziatce dopuszcza si¢: jeden budynek mieszkalny, budynek
ushugowy (ust.3, pkt 1, ppkt b karty terenu), budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek wspolny dla
wybranych funkcji, dopuszcza si¢ realizacj¢ max. dwoch domkow letniskowych, podjazdy, infrastruktura techniczna
dla zaopatrzenia obiektoéw w media oraz mata architektura, taka jak: pergole, altanki, baseny, fontanny, oczka wodne
itp., linie i sieci infrastruktury technicznej przesytowej i tranzytowej oraz urzadzenia i budowle z nig zwiazane.

3) Podstawowe parametry dla nowych i modernizowanych budynkow mieszkalnych:
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a) wysoko$¢ max. do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 9,5 m npt.,

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

¢) dach dwuspadowy z poddaszem uzytkowym o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°, nie dopuszcza si¢
dachow kopertowych,

f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko-podobnym, z wyjatkiem koloru niebieskiego

i jaskrawo zielonego; w obszarze stref konserwatorskich stosowaé wytacznie pokrycie dachéw materiatem
naturalnym.

4) W ramach zabudowy ustugowej obowigzuje:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnych do 9,5 m. npt.,

b) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzgdnej min. 1,8 m npm.,

¢) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

d) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym.

5) W ramach zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzuje:

a) wysokos¢ - do 6,0 m. npt,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac do funkcji budynku i warunkéw gruntowych.

5) Dla domkoéw letniskowych ustala sig:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — maks. 6,0 m npt., dopuszcza si¢ budowe antresoli,

b) poziom posadowienia parteru budynku do 0,3 m npt.,

c¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°.

6) Ustala sie, ze nowe budynki ustawione bg¢da jedna ze $cian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jednej
z bocznych granic dziatki.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 32 % ogélnej powierzchni dziatki.

8) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0,8.

9) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdluz ogrodzenia,
nie dopuszcza sie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

Dostepnosé¢é komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej. Jezeli dziatka graniczy z droga wojewodzka KDZ i droga nizszej
klasy, dostgpnos¢ komunikacyjna winna odbywac si¢ z drogi nizszej klasy.

2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w § 10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dzialki.

10

Szczegoélowe zasady i warunki podzialu terenu:

1) Dopuszcza wydzielenie dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9.

2) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki wielkosci min. 1000 m?, kazda dziatka musi mie¢ zabezpieczony dostep do
drogi publicznej oraz spetnione zapisy ust. 5, pkt 3 oraz ust.8 pkt 51 6 oraz ust.9, pkt 2.

11

Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Podlaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkow wilasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 3MN/U

Oznaczenie na rysunku planu: 3MN/U

Powierzchnia terenu: 0,7693 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Teren przeznaczony pod funkcje mieszkalno — ustugowa:

a) mieszkaniowa — zabudowa jednorodzinna do 2 lokali mieszkalnych,

b) ustugowa do 45 % powierzchni mieszkalnej. Ustlugi nieuciazliwe takie jak obstuga ruchu turystycznego, handel,
gastronomia.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Obowiazuja ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi publiczne zgodnie
z rysunkiem planu,

2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odrebnymi przepisami.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
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2) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazujg ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

1) Na terenie znajduja si¢ trzy drzewa do ochrony i zachowania. Obowiazuja ustalenia zawarte w §7, ust. 4.

2) Na obszarze znajduje si¢ obiekt o warto$ci historyczno — kulturowej (ul. Lakowa 4) objety ochrong kulturows.
Obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, pkt.4.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza sig realizacj¢ reklam lub tablice informacyjne na budynkach lub posesji od strony drogi o powierzchni
nie wickszej niz 4,0 m2.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwos$cia jej modernizacji, dopuszcza si¢ nowa zabudowe w granicach
wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy.

2) W ramach zabudowy: budynek mieszkalny, budynek ustugowy (ust. 3, pkt 1, ppkt b karty terenu), budynek
garazowy, budynek gospodarczy lub budynek potaczony dla wybranych funkcji, dopuszcza si¢ realizacje domkow
letniskowych, podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura, taka jak:
pergole, altanki, baseny, fontanny, oczka wodne itp., linie i sieci infrastruktury technicznej przesytowej i tranzytowe;j
oraz urzadzenia i budowle z nig zwigzane.

3) Podstawowe parametry projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

a) wysoko$¢ max. facznie z poddaszem uzytkowym do trzech kondygnacji naziemnych,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,5 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

e) dach wielospadowy z poddaszem uzytkowym o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°;

nie dopuszcza si¢ dachow kopertowych,

f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko-podobnym, z wyjatkiem koloru niebieskiego

i jaskrawo zielonego.

4) W ramach zabudowy ustugowej obowigzuje:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnych do 10,5 m. npt.,

b) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

¢) dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy symetryczny lub jego kombinacja, dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna d)
dachowe w celu doswietlenia poddasza, dopuszcza si¢ na czg¢sci budynku dach o nachyleniu mniejszym, dopuszcza
si¢ taras na dachu,

e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko-podobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
szarym, czarnym lub odcieniach brazu.

5) W ramach zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzuje:

a) wysoko$¢ do 6,0 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym.

6) Dla domkoéw letniskowych ustala sig:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 6,0 m npt., dopuszcza si¢ budowg antresoli,

b) poziom posadowienia parteru budynku do 0,3 m npt.,

c¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°.

6) Ustala sig, ze nowe budynki ustawione bgda jedng ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jedne;j
z bocznych granic dziatki.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 50 % ogolnej powierzchni dziatki.

8) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 1,0.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust.3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegolowe zasady i warunki podzialu terenu:

1) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki przy zachowaniu zasady:

a) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpiecza¢ potrzeby terenowe zgodnie z ust.5, pkt 5 oraz ust.8 , pkt 5,
ust. 9, pkt 3 karty terenu lecz nie mniejsza niz 900 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — min. 16,0 m,

¢) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej powierzchni dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzenia,
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nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Podlaczenie do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkow wilasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, eko - groszek itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTY TERENU 3.1MN/U i 3.2MN/U

Oznaczenie na rysunku planu: 3.1MN/U, 3.2MN/U

2 | Powierzchnia terenu: 4,9906 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Teren przeznaczony pod funkcje mieszkalno — ustugowa:

a) mieszkaniowa — zabudowa jednorodzinna do 2 lokali mieszkalnych,

b) ustugowa do 45 % powierzchni mieszkalnej. Ushugi nieucigzliwe takie jak obstuga ruchu turystycznego, handel,
gastronomia.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

Obowiazujg ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostale linie zabudowy zgodnie z odrebnymi przepisami.

5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
Na obszarze oznaczonym symbolem 3.2MN/U (ul. Gdanska 18) znajduje si¢ obiekt o warto$ci historyczno —
kulturowych objety ochrong kulturowa. Obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1, pkt.4.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza sie umieszczenie tablic informacyjnych na budynkach lub posesji o powierzchni nie wiekszej niz 2,0m2.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwos$cia jej modernizacji, dopuszcza si¢ nowa zabudowe w granicach
wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy.

2) W ramach zabudowy: budynek mieszkalny, budynek ustugowy (ust. 3, pkt 1, ppkt b karty terenu), budynek
garazowy, budynek gospodarczy lub budynek potaczony dla wybranych funkcji, na terenie oznaczonym symbolem
3.1.MN/U realizacj¢ max. dwoch domkow letniskowych na dziatce, podjazdy, infrastruktura techniczna dla
zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura, taka jak: pergole, altanki, baseny, fontanny, oczka wodne itp.,
linie 1 sieci infrastruktury technicznej przesytowe;j i tranzytowej oraz urzadzenia i budowle z nig zwigzane.

3) Podstawowe parametry projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) wysokos$¢, tacznie z poddaszem uzytkowym: dla - 3.1MN/U do trzech kondygnacji naziemnych, dla - 3.2MN/U do
2 kondygnacji,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — dla 3.1MN/U max. 9,5 m npt i 3.2MN/U max. 11,0 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

e) dach wielospadowy z poddaszem uzytkowym o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°. Dopuszcza si¢
wykorzystanie dachu w formie tarasu, nie dopuszcza si¢ dachow kopertowych,

f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub materialem dachéwko-podobnym, w kolorze dachéwki naturalne;,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym.

g) szerokos¢ elewacji frontowej rownoleglej do drogi: 9,0 do 14,0 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3.2MN/U.

h) dla budynkéw ustawionych dtuzszym bokiem: réwnolegle (Ilub prawie réwnolegle) do drogi — kalenica rownolegle
do drogi, dla budynkow ustawionych prostopadle (lub prawie prostopadle) do drogi kalenica prostopadle do drogi.

4) Dla zabudowy ustugowej obowiazuje:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnych do 9,5 m npt.,

b) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzgdnej min. 1,8 m npm.,

¢) dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy symetryczny lub jego kombinacja, dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna,

d) dachowe w celu do§wietlenia poddasza, dopuszcza si¢ na dachu tarasy,

e) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowko-podobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym.

5) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowiazuje:
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a) wysokos$¢ do 6,0 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym.

6) Dla domkow letniskowych ustala sig:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 6,0 m npt.,

b) dopuszcza si¢ budowe antresoli,

¢) poziom posadowienia parteru budynku do 0,3 m npt.,

d) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°.

6) Ustala si¢, ze nowe budynki ustawione bgdg jedng ze §cian rownolegle do linii zabudowy, a dla dziatek
naroznikowych przy ul. Gdanskiej, rownolegle do ul. Gdanskie;.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu dla 3.2 MN/U powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dzialki: dla dzialek do 1000 m? maksymalnie do 22%, dla dzialek powyzej 1000 m[] do 20%, dla
trenu 3.1MN/U do 30 %.

8) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0,6.

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust.3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu terenu:

1) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki przy zachowaniu zasady:

a) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczad potrzeby terenowe zgodnie z ust.5, pkt 5 oraz ust.8 , pkt 5,
ust. 9, pkt 3 karty terenu lecz nie mniejsza niz 900 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — min. 16,0 m,

¢) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,

2) Dopuszcza sie wydzielenie mniejszej powierzchni dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Ogrodzenie od strony drogi do wysoko$ci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzenia,
nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1 Podlaczenie do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j i sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, eko - groszek itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 4.1MN/U

Oznaczenie na rysunku planu 4.1MN/U

2 | Powierzchnia terenu: 0,3070 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

Teren przeznaczony pod funkcje zabudowy mieszkaniowo — ushugowe;:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa nieprzekraczajaca 40% powierzchni zabudowy mieszkalnej. Ustugi nieucigzliwe takie jak:
obstuga ruchu turystycznego, handel, gastronomia.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Obowiazuja nieprzekraczalne zabudowy pokazane na rysunku planu, dla budynkow istniejacych linie zabudowy
pozostajg bez zmian.

2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3) Wskazane linie zabudowy nie dotycza sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi zwiazanych.

5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

1) Na obszarze znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, obowiazuja ustalenia §7 ust.7.

2) Na terenie znajduje si¢ budynek mieszkalny (ul. Dtuga 3) o wysokich walorach kulturowych, objety ochrona
konserwatora zabytkow, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.
Obowiazuja ustalenia zawarte w §7, ust. 1, pkt 21 3.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Dopuszcza sie realizacje reklamy lub tablicy informacyjnej na budynkach lub posesji od strony drogi o powierzchni
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nie wiekszej niz 2,0 m?.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe z mozliwoscig jej modernizacji, dla budynku wpisanego do WEZ i GEZ
znajdujacym si¢ na terenie oznaczonym symbolem 4.1. MN/U obowiazuja ustalenia ust.6, pkt.2.

2) W ramach zagospodarowania terenu na jednej dziatce dopuszcza si¢ realizacjg:

jednego budynku mieszkalnego, budynku ustugowego (ust.3, pkt 1 karty terenu), budynku garazowego, budynku
gospodarczego lub budynku potaczonego dla wybranych funkcji, domkéw letniskowych lub matego domu
wypoczynkowego, podjazdow, infrastruktury technicznej dla zaopatrzenia obiektow w media oraz matej architektury,
takiej jak: pergole, altanki, baseny, fontanny, oczka wodne itp., linii i sieci infrastruktury technicznej przesytowej
1 tranzytowej oraz urzadzen i budowli z nig zwigzanych.

3) Podstawowe parametry nowego budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do dwodch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu dla max. 8,5 m npt.,

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rz¢dnej min. 1,8 m npm.,

e¢) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°,

f) pokrycie dachu dachéwka naturalng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe.

4) Dla zabudowy uslugowej, obowiazuje:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnych do 9,5 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

5) Dla zabudowy garazowej i gospodarczej, obowigzuje:

a) wysoko$¢ do 6,0 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac do funkcji i warunkéw gruntowych.

6)Dla domkow letniskowych ustala sig:

a) wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 6,0 m npt., dopuszcza si¢ budowg antresoli,

b) poziom posadowienia parteru budynku maks. 0,3 m npt.,

c¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°.

7) Dla budynku ,,maty dom wypoczynkowy” obowigzuje:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnych do 9,5 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac do istniejacych budynkow i warunkéw gruntowych.

8) Ustala si¢, ze nowe budynki ustawione beda jedng ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub réwnolegle do jedne;j
z bocznych granic dziatki.

9) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 40 % ogolnej powierzchni dziatki.

10) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy kubaturowej do 0,8.

11) Ogrodzenie od strony drogi do wysoko$ci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zywoplotowe wzdhuz
ogrodzenia, nie dopuszcza sie ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej. Jezeli dziatka graniczy z droga wojewodzka KDZ i droga nizszej
klasy, dostgpnos$¢ komunikacyjna winna odbywac si¢ z drogi nizszej klasy.

2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w § 10 ust. 3 realizowaé na terenie wlasnej dzialki.

10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu terenu
Dopuszcza wydzielenie dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, c.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej

1) Podlaczenie do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 4MN/U

| 1 | Oznaczenie na rysunku planu: 4MN/U
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2 | Powierzchnia terenu: 0,4993 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

Teren przeznaczony pod funkcje zabudowy mieszkaniowo — ushugowe;:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa nieprzekraczajaca 40% powierzchni zabudowy mieszkalnej. Ustugi nieucigzliwe takie jak:
obstuga ruchu turystycznego, handel, gastronomia.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na rysunku planu, dla budynkéw istniejacych linie
zabudowy pozostajg bez zmian.

2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3) Wskazane linie zabudowy nie dotycza sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi zwiazanych.

5 |Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
Na obszarze znajduje sie strefa ochrony archeologicznej, obowiazuja ustalenia §7 ust.7.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Dopuszcza sig realizacje¢ reklamy lub tablicy informacyjnej na budynkach lub posesji od strony drogi o powierzchni
nie wickszej niz 2,0 m2.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwos$cia jej modernizacji.

2) W ramach zagospodarowania terenu na jednej dzialce dopuszcza si¢ realizacje: jednego budynku mieszkalnego,
budynku ustugowego (ust.3, pkt 1 karty terenu), budynku garazowego, budynku gospodarczego lub budynku
potaczonego dla wybranych funkcji, domkéw letniskowych lub matego domu wypoczynkowego,

podjazdow, infrastruktury technicznej dla zaopatrzenia obiektow w media oraz matej architektury, takiej jak: pergole,
altanki, baseny, fontanny, oczka wodne itp., linii i sieci infrastruktury technicznej przesylowej i tranzytowej oraz
urzadzen i budowli z nig zwiagzanych.

3) Podstawowe parametry modernizowanych budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ max. do trzech kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 11,5 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

e) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°,

f) pokrycie dachu dach6wka naturalng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachéwki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe.

4)Dla zabudowy ustugowej, obowigzuje:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnych do 9,5 m. npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt na rz¢dnej min. 1,8 m npm.

5) Dla zabudowy garazowej i gospodarczej, obowiazuje:

a) wysokos$¢ do 6,0 m. npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45° dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowa¢ do funkcji i warunkéw gruntowych.

6) Dla domkow letniskowych ustala sig:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — maks. 6,0 m npt., dopuszcza si¢ budowe antresoli,

b) poziom posadowienia parteru budynku maks. 0,3 m npt.,

d) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°, pokrycie podobne jak na budynku mieszkalnym.
7) Dla budynku ,,maty dom wypoczynkowy” obowigzuje:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnych do 8,5 m npt;

b) dach o nachyleniu 20° do 45° dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac do istniejagcych budynkow i warunkéw gruntowych.

8) Ustala si¢, ze nowe budynki ustawione beda jedna ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub réwnolegle do jedne;j
z bocznych granic dziatki.

9) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 40 % ogolnej powierzchni dziatki.

10) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy kubaturowej do 0,8.

11) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdhuz
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ogrodzenia, nie dopuszcza sie ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej. Jezeli dziatka graniczy z droga wojewodzka KDZ i droga nizszej
klasy, dostgpnos¢ komunikacyjna winna odbywac si¢ z drogi nizszej klasy.

2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w § 10 ust. 3 realizowaé na terenie wlasnej dzialki.

10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu terenu
Dopuszcza wydzielenie dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, c.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej

1) Podtaczenie do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 5MN/U

Oznaczenie na rysunku planu: 5.1MN/U, 5.2MN/U, 5.3MN/U,

Powierzchnia terenu : 3,8263 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Teren przeznaczony pod funkcje zabudowy mieszkaniowo — ustlugowe;:
a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa w stosunku do powierzchni zabudowy mieszkalnej — 40%,
ushugi nieucigzliwe takie jak: obshuga ruchu turystycznego, handel, gastronomia.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak pokazano na rysunku planu, dla budynkow istniejacych linie
zabudowy bez zmian, dla nowej zabudowy od linii rozgraniczajacej droge 6,0 m, od $ciany lasu — 12,0 m.

2) W przypadku modernizacji istniejacych budynkow i budowli odlegtos$¢ od Sciany lasu nie moze ulec zmniejszeniu.
3) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odrgbnymi przepisami.

4) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwiazanych.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym udziat
zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzialki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej.

1) Na obszarze oznaczonym symbolem 5.1MN/U (ul. Bukowa 3) oraz 5.4MN/U (ul. Le$na 3) znajduja si¢ obiekty
o wartosciach historyczno — kulturowych obj¢te ochrong kulturowa. Obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, pkt.4.

2) Na terenie oznaczonym symbolem 5.2MN/U znajduja si¢ obiekty o duzych wartosciach historycznych

1 kulturowych (ul. Gdanska 8, ul. Gdanska 10) wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw oraz do Gminne;j
Ewidencji Zabytkow. Obowiazuja ustalenia zawarte rozdziale I, §7, ust. 1, pkt. 21 3.

3) Na terenie oznaczonych symbolem 5.2MN/U znajdujg si¢ cenne drzewa do ochrony i zachowania. Obowiagzuja
ustalenia zawarte rozdziale I, §7 ust. 4.

4) Na obszarze oznaczonym symbolem 5.3MN/U (ul. Gdanska 9) znajduje si¢ budynek mieszkalny o wartoSciach
historyczno — kulturowych wpisany do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkoéw 1 do Gminnej Ewidencji Zabytkow objete
ochrong kulturowa. Obowigzuja ustalenia zawarte rozdziale I, §7, ust. 1, pkt. 21 3.

5) Teren objety strefa archeologiczna. Obowiazuja ustalenia zawarte rozdziale I, §7, ust. 4.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza si¢ lokalizacje reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub poses;ji od strony drogi o powierzchni
nie wickszej niz 2,0 m2.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, ze wskazaniem utrzymania jej w dobrym stanie technicznym. Dopuszcza si¢ jej
modernizacjg.

2) W ramach zagospodarowania terenu na jednej dzialce dopuszcza si¢ realizacje: jednego budynku mieszkalnego,
budynku ustugowego (ust.3, pkt 1 karty terenu), budynku garazowego, budynku gospodarczego lub budynku
potaczonego dla wybranych funkcji, matego domu wypoczynkowego w ramach ustalonej powierzchni ustugowej lub
dla terenéw oznaczonych symbolem 5.1MN/U i1 5.3MN/U dopuszcza si¢ realizacj¢ max. dwoch domkow
letniskowych, podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obicktow w media oraz mata architektura, taka jak:
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pergole, altanki, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne, basen itp., linie i sieci infrastruktury technicznej przesylowe;j
i tranzytowej oraz urzadzenia i budowle z nig zwigzane.

3) Podstawowe parametry dla nowych budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnych,tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 9,5 m npt.,

c) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

e¢) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°,

f) pokrycie dachu dachéwka naturalng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki,

w odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe,

g) kalenica géwna budynku, dla dziatek znajdujacych si¢ przy ul. Gdanskiej i ul. Le$nej, ustawiona rownolegle do
tych ulic, kalenica gtéwna na - dtuzszym boku budynku,

h) dla zabudowy realizowanej w strefie przylegtej do drogi ul. Gdanskiej i ul. Le$nej (tereny 5.2MN/U i 5.4MN/U)
elewacja frontowa rownolegta do osi drogi.

4) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzuje:

a) wysokos¢ do 6,0 m. npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac funkcji budynku.

5) Dla budynku ustugowego i ,,matego domu wypoczynkowego” obowiazuje:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji naziemnych do 8,5 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

6) Dla domkow letniskowych ustala sig:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 6,0 m npt., dopuszcza si¢ budowg antresoli,

b) poziom posadowienia parteru budynku max. 0,3 m npt.,

¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45° pokrycie podobne jak na budynku mieszkalnym.
7) Ustala si¢, ze nowe budynki na dziatkach potozonych przy ul. Gdanskiej ustawione beda jedng ze Scian rownolegle
do linii zabudowy, lub dla dziatek nie stykajacych si¢ z ul. Gdanska rownolegle do ulicy lub do granicy dziatki.

8) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu dla terenu oznaczonego symbolem 5.2 MN/U

1 5.4MN/U do 20 % ogolnej powierzchni dziatki, dla terenu pozostatego 0,25%.

9) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0,5.

10) Ogrodzenie od strony drogi do wysoko$ci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz
ogrodzenia, nie dopuszcza sie ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

9 |[Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej.
2) Parkingi w iloéci wynikajacej z zapisow zawartych w § 10 ust. 3 realizowaé na terenie wlasnej dzialki.

10 | Szczegbétowe zasady i warunki podzialu terenu:

1) Dopuszcza wydzielenie dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, c.

2) Ustala si¢ podziat terenu na dziatki wielko$ci min. 1000 m? (nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 5.2MN/U
nalezgcego do laséw panstwowych), kazda dziatka musi mie¢ zabezpieczony dostep do drogi oraz spetnione zapisy
ust.5, pkt 3 oraz ust.8, pkt 51 6, ust.9, pkt 2.

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki na podstawie przepisow odrebnych.

11 | Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Podlaczenie do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkoéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 6MN/U

Oznaczenie na rysunku planu: 6MN/U, 6.1MN/U, 6.2MN/U

2 | Powierzchnia terenu: 6,6472 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, w tym:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ushugowa w stosunku do powierzchni zabudowy mieszkalnej - 40%, ushugi nieucigzliwe, takie jak:
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obstuga ruchu turystycznego, handel, gastronomia.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak pokazano na rysunku planu, dla budynkow istniejacych linie
zabudowy bez zmian.

2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwiazanych.

5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana. Obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym udziat
zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

1) Na trenie znajduja si¢ cenne drzewa. Obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §7, ust.4.

2) Teren objety strefa archeologiczna, obowigzuja ustalenia §7, ust.7.

3) Na terenie oznaczonym symbolem 6U/MN znajduje si¢ budynek o wartos$ci historyczno — kulturowej (ul. Gdanska
nr 21) wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, pkt.2.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza si¢ realizacje reklamy lub tablicy informacyjnej na budynkach lub posesji od strony drogi o powierzchni
nie wickszej niz 2,0 m2.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe, ze wskazaniem utrzymania jej w dobrym stanie technicznym. Dopuszcza si¢ jej
modernizacjg.

2) W ramach zagospodarowania terenu na jednej dziatce dopuszcza si¢ realizacje: jednego budynku mieszkalnego,
budynku ustugowego (ust.3, pkt 1 karty terenu), budynku garazowego, budynku gospodarczego Iub budynku
potaczonego dla wybranych funkcji, dopuszcza si¢ realizacj¢ matego domu wypoczynkowego lub na terenie
oznaczonym 6.2MN/U max. 2 domki letniskowe na dziatkach zlokalizowanych na tytach zabudowy mieszkaniowe;j,
podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media oraz mata architektura, taka jak: pergole,
altanki, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne itp., linie i sieci infrastruktury technicznej przesylowej i tranzytowe;j
oraz urzadzenia i budowle z nig zwigzane.

3) Podstawowe parametry dla nowych budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ max. do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 11,0 m npt., wysoko$¢ do okapu lub gzymsu — 5,2 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. (terpu) na rz¢gdnej min. 1,8 m npm.,

e) dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych lub jego kombinacje i nachyleniu 30° - 45°,

f) pokrycie dachu dachéwka naturalng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe,

) ustala si¢ szerokos¢ elewacji frontowej: minimalna 8,0 m, maksymalna 14,0 m. (nie dotyczy obiektow wpisanych
do rejestru zabytkow podlegajacych ochronie wg zasad jak w pkt 6),

h) usytuowanie elewacji frontowej zgodnie z linig zabudowy lub réwnolegle do nie;j.

4) Dla zabudowy ustugowej obowiazuje:

a) wysoko$¢ do 6 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzgdnej min. 1,8 m npm.

5) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzuje:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 6,0 m npt.,

b) poziomu posadowienie parteru budynku — nie ustala sig,

c¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°,

d) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym.

6) Dla budynku ,,maty dom wypoczynkowy” obowiazuje:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnych do 8,5 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac do istniejacych budynkow i warunkow gruntowych.

6) Ustala si¢, ze nowe budynki ustawione bgdg jedng ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jednej
z bocznych granic dziatki.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu w stosunku do powierzchni dziatki: dla dziatek do
1000 mJ2do 22 %, dla dziatek 1000 -1500 m? do 20%, dla dziatek powyzej 1500 mJ2do 18%.
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8) Wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,44.
9) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzenia,
nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w § 10 ust. 3 realizowac¢ na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu terenu:
Ustala sie podziat terenu na dziatki wielko$ci min. 1000 m2, z uwzglednieniem §5 ust.2, pkt 8, ppkt c.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Podtaczenie do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU "MN/U

Oznaczenie na rysunku planu: 7MN/U, 7.1MN/U, 7.2MN/U

Powierzchnia terenu: 4,0826 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo — uslugowa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa w stosunku do powierzchni zabudowy mieszkalnej - 40%, ustugi nieuciazliwe ustugi takie jak:
obstuga ruchu turystycznego, handel, gastronomia.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak pokazano na rysunku planu, dla budynkow istniejacych linie
zabudowy bez zmian.

2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odr¢bnymi przepisami.

3) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotycza sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwiazanych.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, Obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym udziat
zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

1) Na obszarze znajduje sie obiekt o wartosci historyczno — kulturowej (ul. Zutawska 45) objety ochrong kulturows.
Obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, pkt.4.

2) Teren objety strefg archeologiczna, obowigzuja ustalenia §7, ust.7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza sig realizacje reklamy lub tablicy informacyjnej na budynkach lub posesji od strony drogi o powierzchni
nie wiekszej niz 2,0 m?.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe, ze wskazaniem utrzymania jej w dobrym stanie technicznym, dopuszcza si¢ jej
modernizacj¢ oraz powigkszenie do parametrow projektowanej zabudowy.

2) W ramach zagospodarowania terenu na jednej dziatce dopuszcza si¢ realizacje: jednego budynku mieszkalnego,
budynku ushugowego, budynku garazowego, budynku gospodarczego lub budynkéw potaczonych dla wybranych
funkcji, podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura, taka jak:
pergole, altanki, zadaszenia, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne itp., linie i sieci infrastruktury techniczne;j
przesylowej i tranzytowej oraz urzadzenia i budowle z nig zwigzane.

3) Podstawowe parametry dla nowych budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 11,0 m npt.,

¢) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

e¢) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30°- 45°, w dachu dopuszcza sig,
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f) wystawki lub/i okna dachowe; dopuszcza si¢ dach ptaski lub taras ewentualni basen lub zielen na dachu,

g) pokrycie dachu dachéwka naturalng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachéwki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe,

h) szerokos$¢ elewacji frontowej rownoleglej do ul. Gdanskiej: minimalna — 10,0 m, maksymalna -14,0 m,

i) dla dziatek potozonych wzdtuz ulicy Gdanskiej usytuowanie elewacji frontowej rownolegle do tej ulicy.

4) Dla budynku ustugowego:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnych, max. 6,0 m npt. do kalenicy dachu,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzgdnej min. 1,8 m npm.

5) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzuje:

a) wysoko$¢ do 6,0 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac¢ do istniejacych budynkow i warunkéw gruntowych.

5) Dla matego domu wypoczynkowego ustala si¢:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 8,5 m npt., maks. do dwoch kondygnacji,

b) poziom posadowienia parteru budynku max 0,3 m npt.,

¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°.

6) Ustala si¢, ze nowe budynki ustawione bgda jedna ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jednej
z bocznych granic dziatki.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu w stosunku do powierzchni dziatki: dla dziatek do
1000 m?do 22 %, dla dziatek 1000 (- 1500 m? do 20%, dla dziatek powyzej 1500 m?do 18%.

8) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0,44.

9) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz ogrodzenia,
nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

9 | Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy sasiadujace;j.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w § 10 ust. 3 realizowac¢ na terenie wlasnej dziatki.

10 | Szczegoélowe zasady i warunki podzialu terenu:
Ustala si¢ podziat terenu na dziatki wielko$ci min. 1000 m?, z uwzglednieniem §5 ust.2, pkt 8, ppkt c.

11 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Podiaczenie do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkoéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 8MN/U

Oznaczenie na rysunku planu : 8. 1MN/U, 8.2MN/U

2 | Powierzchnia terenu: 4,0566 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa w stosunku do powierzchni zabudowy mieszkalnej - do 40%,
ustugi nieucigzliwe ustugi takie jak: obstuga ruchu turystycznego, handel, gastronomia.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak pokazano na rysunku planu, dla budynkow istniejacych linie
zabudowy bez zmian.

2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotycza sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwigzanych.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym udziat
zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzialki.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej;

1) Na terenie znajduje si¢ budynek mieszkalny (ul. Gdanska nr 31) wpisany do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
oraz do Gminnej Ewidencji Zabytkow znajduje si¢ obiekt o duzej wartosci historycznej i kulturowej. Obowiazuja
ustalenia zawarte w §7, ust. 1, pkt. 21 3.

2) Teren objety strefg archeologiczng, obowigzujg ustalenia §7, ust.7.

3) Na obszarze znajduje si¢ obickt o wartosci historyczno — kulturowej (ul. Gdanska nr 35) objety ochrong kulturows.
Obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, pkt.4.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza sig realizacje reklamy lub tablicy informacyjnej na budynkach lub posesji od strony drogi o powierzchni
nie wiekszej niz 2,0 m?.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) W ramach zagospodarowania terenu na jednej dziatce dopuszcza si¢ realizacj¢: jednego budynku mieszkalnego,
budynku ushugowego, budynku garazowego, budynku gospodarczego lub budynku potaczonego dla wybranych
funkcji, dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 8. 2MN/U realizacj¢ ,,malego domu wypoczynkowego” lub
max. 2 domkow letniskowych realizowanych w glebi (za budynkiem mieszkalnym), podjazdy, infrastruktura
techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura, taka jak: pergole, altanki, zadaszenia, oczka
wodne, urzadzenia rekreacyjne itp., linie i sieci infrastruktury technicznej przesytowej i tranzytowej oraz urzadzenia
i budowle z nig zwigzane.

2) Podstawowe parametry dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ max. do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — dla S8MN/U max. 11,0 m npt., do okapu lub gzymsu max.5,2 m npt.,

c) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzgdnej min. 1,8 m npm.,

e) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°, w dachu dopuszcza si¢
wystawki lub/i okna dachowe; dopuszcza si¢ dach ptaski lub taras ewentualnie basen lub zielen na dachu,

f) pokrycie dachu dachéwka naturalng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe,

g) szerokos¢ elewacji frontowej rownoleglej do drogi: minimalna — 9,0 m, maksymalna -14,0 m.

3) Dla zabudowy ustugowej:

a) wysoko$¢ do dwdch kondygnacji naziemnej, max. 6,0 m npt. do kalenicy dachu,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzgdnej min. 1,8 m npm.

4) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzuje:

a) wysokos$¢ do 6,0 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac do istniejagcych budynkow i warunkéw gruntowych.

4) Dla matego domu wypoczynkowego ustala si¢:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 8,5 m npt., do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) poziom posadowienia parteru budynku max. 0,3 m npt.,

¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°.

5) Ustala si¢, ze nowe budynki ustawione bgdg jedng ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jednej
z bocznych granic dziatki.

6) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu: w stosunku do powierzchni dziatki: dla dziatek do
1000 m? do 22 %, dla dziatek 1000m?[1-1500 m? do 20%, dla dziatek powyzej 1500 m? do 18%.

7) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0,44.

8) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zywoplotowe wzdtuz ogrodzenia,
nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej.
2) Parkingi w iloéci wynikajacej z zapisow zawartych w § 10 ust. 3 realizowaé na terenie wlasnej dzialki.

10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu terenu:
Ustala si¢ podziat terenu na dziatki wielko$ci min. 1000 m?, z uwzglednieniem §5 ust.2, pkt 8, ppkt c.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Podtaczenie do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetyczne.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia clektryczna itp.
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| | 3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 9MN/U

Oznaczenie na rysunku planu: 9MN/U, 9.1MN/U

2 | Powierzchnia terenu: 1,5461 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo — uslugowa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa w stosunku do powierzchni zabudowy mieszkalnej - do 40%, ustugi nieuciazliwe ustugi takie
jak: obstuga ruchu turystycznego, handel, gastronomia.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak pokazano na rysunku planu, dla budynkow istniejacych linie
zabudowy bez zmian.

2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z odr¢bnymi przepisami.

3) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotycza sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwigzanych.

5 | Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana; obowigzujg ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym udziat
zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzialki.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

1) Na terenie znajduje si¢ budynek mieszkalny przy ul. Gdanskiej nr 31 o duzej warto$ci historycznej i kulturowe;j
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Obowiazuja ustalenia zawarte w §7, ust. 1, pkt. 3.

2) Na terenie znajduje si¢ starodrzew o ochrony i zachowania. Obowigzuja ustalenia zawarte w §7, ust. 4.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza sig realizacje reklamy lub tablicy informacyjnej na budynkach lub posesji od strony drogi o powierzchni
nie wiekszej niz 2,0 m?.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacje , dopuszcza si¢ nowg zabudowe w granicach
wyznaczonych ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy. .

2) W ramach zagospodarowania terenu na jednej dziatce dopuszcza si¢ realizacje: jednego budynku mieszkalnego,
budynku garazowego, budynku gospodarczego lub budynku potaczonego dla wybranych funkcji, dopuszcza si¢
realizacj¢ ,,matego domu wypoczynkowego”, podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media
oraz mata architektura, taka jak: pergole, altanki, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne itp., linie i sieci infrastruktury
technicznej przesytowej i tranzytowej oraz urzadzenia i budowle z nig zwiazane.

3) Podstawowe parametry dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ max. do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy dachu — dla 9MN/U max. 11,0 m npt., do okapu lub gzymsu max.5,2 m npt.,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna, dla 9.1MN/U max. 9,5 m npt

¢) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

d) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°, w dachu dopuszcza si¢
wystawki lub/i okna dachowe; dopuszcza si¢ dach ptaski lub taras ewentualni basen lub zielen na dachu,

e) pokrycie dachu dachowka naturalng lub materialem dachowkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe,

f) szerokos¢ elewacji frontowej minimalna — 9,0 m maksymalna -14,0 m.

4) Dla zabudowy ustugowe;j:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnej, max. 6,0 m npt. do kalenicy dachu,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzgdnej min. 1,8 m npm.

5) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzuje:

a) wysoko$¢ do 6,0 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac do istniejacych budynkow i warunkow gruntowych.

6) Dla malego domu wypoczynkowego ustala sie:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 8,5 m npt., do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) poziom posadowienia parteru budynku max.. 0,3 m npt.,
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c¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°, pokrycie identyczne jak na budynku mieszkalnym.

7) Ustala sie, ze nowe budynki ustawione bg¢da jedna ze $cian réwnolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jedne;j
z bocznych granic dziatki.

8) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie w stosunku do powierzchni dziatki: dla dziatek do 1000 m?
do 22 %, dla dziatek 1000m?[1-1500 m? do 20%, dla dziatek powyzej 1500 m? do 18%.

9) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0,44.

10) Ogrodzenie od strony drogi do wysoko$ci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zywoptotowe wzdtuz
ogrodzenia, nie dopuszcza sie ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w § 9 ust. 3 realizowaé na terenie wlasnej dziatki.

10 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu terenu:
Ustala si¢ podziat terenu na dziatki wielkosci min. 1000 m?, z uwzglednieniem §5 ust.2, pkt 8, ppkt c.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Podtaczenie do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetyczne.

2) Ogrzewanie budynkoéw wilasne, wykorzystujace zroda energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 1U/MN

Oznaczenie na rysunku planu: 1U/MN

2 | Powierzchnia terenu : 0,9173 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Zabudowa ustugowo — mieszkaniowa.

a) ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego typu hotelowego,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nieprzekraczajaca 30% powierzchni zabudowy ushugowej, zwigzana
z prowadzong dziatalnoscia, realizowana w tym samym lub oddzielnym budynku, dopuszcza si¢ ustugi handlu
i gastronomii.

2)Wykluczenia :

a) dzialalno$¢ uciazliwa (§2, ust. 5 przepisy ogdlne planu),

b) przedsiewzigcia mogace zawsze negatywnie oddzialywaé na srodowisko,

¢) handel o powierzchni wiekszej niz 50 m? powierzchni sprzedazy.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) od lasu min. 12,0 m,

¢) pozostale zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) dla budynkoéw istniejacych linie zabudowy bez zmian.

2) Wskazane linie zabudowy nie dotycza sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi zwigzanych.

5 |Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30 %, w tym udziat
zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzialki.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
Teren objety strefa ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia §6 ust.7.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza sig lokalizacje reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub posesji od strony drogi o powierzchni
max. 4,0 m2.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) W ramach zabudowy realizowane moga by¢: budynek uslugowy typu hotelowego, budynek garazowy, budynek
gospodarczy, budynek mieszkalny, domki letniskowe, podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow
w media oraz mata architektura, taka jak: pergole, altanki, baseny, fontanny, oczka wodne itp., linie i sieci
infrastruktury technicznej przesytowej i tranzytowej oraz urzadzenia i budowle z nig zwigzane.

2) Podstawowe parametry projektowanej zabudowy ushlugowej typu hotelowego:

a) wysoko$¢ max. do trzech kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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b) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 12,5 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

d) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°, w dachu dopuszcza si¢
wystawki lub/i okna dachowe, dopuszcza si¢ dach ptaski lub taras ewentualni basen lub zielen na dachu,

e) pokrycie dachu dachowka naturalng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe.

3) Podstawowe parametry dla budynku mieszkalnego:

a) wysoko$¢ max. do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,5 m npt.,

¢) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

e) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°,

f) pokrycie dachu dachéwka naturalng lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachoéwki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe.

4) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzuje:

a) wysokos$¢ kalenicy dachu od poziomu terenu max 6,0 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny, wyklucza si¢ dachy kopertowy,

¢) pokrycie dachu dachowka naturalng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac do przeznaczenia budynku.

5) Dla domkow letniskowych ustala sig:

a) wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 6,0 m npt., dopuszcza si¢ budowg antresoli,

b) poziom posadowienia parteru budynku max. 0,3 m npt.,

c¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°,

d) pokrycie dachu dachéwka naturalng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachéwki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym.

6) Ustala si¢, ze nowe budynki ustawione bgdg jedng ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jednej
z bocznych granic dziatki.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 50 % ogolnej powierzchni dziatki.

8) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 1,5.

9) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zieleni zywoptotowej wzdtuz
ogrodzenia, nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykatdw betonowych.

Dostepno$¢é komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej. Jezeli dziatka ma dostep do dwoch drog wjazd na dziatke z drogi
nizszej klasy.

2) Parkingi w iloéci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu terenu:
Dopuszcza sie wydzielenie zgodne z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, c.

11

Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obslugi inZynieryjnej

1) Podlaczenie do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 2U/MN

Oznaczenie na rysunku planu: 2.1U/MN, 2.2U/MN, 2.3U/MN, 2.4 U/MN

Powierzchnia terenu : 13,2749 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;.

a) ustugi typu hotelowego,

b) dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii,

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nieprzekraczajaca 30% powierzchni uslugowej zwigzana z prowadzona
dziatalnoscia realizowana w budynku gtdéwnym lub oddzielnym.

2)WyKkluczenia :

1) dziatalno$¢ ucigzliwa (§2, ust. 5 przepisy ogodlne planu),

2) przedsiewzigcia mogace zawsze negatywnie oddzialywaé na srodowisko.
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4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) pozostate zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2) W przypadku modernizacji istniejacych budynkow i budowli odlegtos$¢ od Sciany lasu nie moze ulec zmniejszeniu.
3) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwiazanych.

5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana obowiazujg ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym udziat
zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziafki.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1) Na terenie oznaczonym symbolem 2.2 U/MN (ul. Gdanska nr 68) znajduje si¢ budynek mieszkalny wpisany do
Rejestru Wojewddztwa Pomorskiego wokot tego obiektu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej oraz ochrong
istniejacych drzew. Obowiazuja ustalenia zawarte w §7, ust. 1, pkt 1.

2) Na terenie oznaczonym symbolem 2.1 U/MN (ul. Gdanska nr 34, ul. Dtuga nr 35) oraz 2.2 U/MN (ul. Gdanska nr
90, Gdanska nr 94, Gdanska nr 96) znajduja si¢ budynki mieszkalne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Obowigzujg ustalenia zawarte w §7, ust. 1, pkt 21 3.

3) Na terenie znajduje cenny starodrzew do ochrony i zachowania. Obowigzujg ustalenia zawarte w §7, ust. 4.

Na obszarze oznaczonym symbolem 2.1U/MN (ul. Gdanska nr 98 i nr 92, ul. Bursztynowa 4) oraz 2.2U/MN (ul.
Gdanska nr 86, nr 84, nr 76, nr 3,) znajduja si¢ obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych objgte ochrong
kulturowa. Obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, pkt.4.

4) Na obszarze oznaczonym symbolem 2.3U/MN (ul. Piaskowa 13, ul. Bursztynowa 3) znajduja si¢ budynki
mieszkalne o warto$ciach historyczno — kulturowych objete ochrong kulturowa. Obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, pkt.4.
5) Na obszarze oznaczonym symbolem 2.2U/MN znajduje si¢ obiekt wspoltworzacy charakter zabudowy (ul.
Przechodnia nr 3) objety ochrong kulturowa. Obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, pkt.41i 5.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub posesji od strony drogi o powierzchni
max. 4,0 m?.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwos$cig jej modernizacji, dopuszcza si¢ nowg zabudowe w granicach
wyznaczonych ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

2) W ramach zabudowy realizowane moga by¢: budynki ustugowe typu hotelowego, budynek garazowy, budynek
gospodarczy, budynek mieszkalny lub mieszkanie wydzielone w budynku gtéwnym, dla terenu oznaczonego
symbolem 2.3U/MN dopuszcza si¢ max. cztery domki letniskowe na dzialce lokalizowane w glebi dziatki (na
zapleczu budynku mieszkalnego), podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata
architektura, taka jak: pergole, altanki, baseny, fontanny, oczka wodne itp., linie i sieci infrastruktury technicznej
przesytowej i tranzytowej oraz urzadzenia i budowle z nig zwiazane.

3) Podstawowe parametry projektowanej zabudowy ustugowej typu hotelowego:

a) wysokos¢, tacznie z poddaszem max. do trzech kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy dachu — dla 2.4U/MN max. 11,0 m npt., do gzymsu lub okapu maks. 6,2 m npt.;
dla 2.1U/MN, 2.3U/MN max. 10,5m npt.,do gzymsu lub okapu maks. 5,2 m npt.; dla 2.2U/MN max. 9.5 m npt., do
gzymsu lub okapu maks. 4,6 m npt., dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

¢) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 20° - 45°; pokrycie dachu dachéwka naturalng lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki, odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢
wystawki lub/i okna dachowe.

4) Podstawowe parametry dla oddzielnego budynku mieszkalnego:

a) wysoko$¢ max. do dwoch kondygnacji naziemnych, dla terenu oznaczonego symbolem 2.4U/MN max. trzy, w tym
poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu — max. 8,5m npt., dla terenu oznaczonego symbolem 2.4U/MN max. 12,5 m
npt.,

¢) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm. (dla 2.4 U/MN nie ustala si¢),

d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

e) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°, (dla terenu 2.4U/MN —
nie ustala si¢),

f) pokrycie dachu dachéwka naturalng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe,

g) szerokos¢ elewacji frontowej dla terenu 2.2U/MN: minimalna - 9,0 m, maksymalna — 14,0 m, szeroko$¢ elewacji
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frontowej prostopadtej do drogi: minimalna - 6,0 m, max. — 12,0 m; dla 2.1U/MN i 2.3U/MN szerokos¢ elewacji
frontowej réwnolegtej do drogi: min. - 8,0 m, max. — 12,0 m, szerokos¢ elewacji frontowej prostopadtej do drogi :min.
- 6,0 m, max. — 10,0 m,

5) Dla domkoéw letniskowych ustala sig:

a) wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 7,0 m npt., dopuszcza si¢ budowg antresoli,

b) poziom posadowienia parteru budynku max. 0,3 m npt.,

¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°,

d) pokrycie dachu dachéwka naturalng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachoéwki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym.

6) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzuje:

a) wysokos$¢ kalenicy dachu od poziomu terenu max. 6,0 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45° dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu dachowka naturalng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowa¢ do przeznaczenia budynku.

7) Ustala si¢, ze nowe budynki ustawione bgdg jedng ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jednej
z bocznych granic dziatki.

8) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu w stosunku do powierzchni dziatki: dla terenu
2.2U/MN i 2.1 U/MN dziatek do 1000 m? max. do 22%, dla dziatek od 1000 do 1500 m? [1 do 20%, dla dziatek
powyzej 1500 m? [do 18%; dla 2.3U/MN i 2.4U/MN dla dziatek do 1000 m? maks. do 30%.

9) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 1,5.

10) Ogrodzenie od strony drogi do wysoko$ci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zieleni zywoplotowej wzdtuz
ogrodzenia, nie dopuszcza sie ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej.
2) Parkingi w iloéci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu terenu:
Dopuszcza sie wydzielenie dziatki zgodne z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, c.

11

Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obslugi inZynieryjnej

1) Podlaczenie do sieci wodociaggowej i kanalizacji sanitarne;j.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 3U/MN

Oznaczenie na rysunku planu: 3U/MN

Powierzchnia terenu : 0,2312 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Teren zabudowa uslugowo — mieszkaniowa.

a) zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga ruchu turystycznego typu hotelowego, dopuszcza si¢ ustugi handlu

i gastronomii,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana z prowadzong dziatalnoscia realizowana oddzielnym budynku
lub faczona z funkcja ustugowa lub mieszkaniowo — ustugowa.

1)Wykluczenia :

a) handel o powierzchni wigkszej niz 50 m? powierzchni sprzedazy,

b) stacje paliw,

¢) dziatalno$¢ ucigzliwa (§2, ust. 5 przepisy ogolne planu).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja linie nieprzekraczalne zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lini¢ zabudowy dla budynkoéw lokalizowanych przy granicy dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m.
2) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwiazanych.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 25%.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
Na obszarze nie znajduja si¢ obiekty o wysokich walorach kulturowych postulowane do objecia ochrona.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub posesji od strony drogi o powierzchni
max. 4,0 m?.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe z mozliwoscig jej modernizacji, dopuszcza si¢ nowg zabudowe w granicach
wyznaczonych ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

2) W ramach zabudowy realizowane moga by¢: budynki ustugowe typu hotelowego, budynek garazowy, budynek
gospodarczy, budynek mieszkalny lub budynek dla funkcji mieszanych, podjazdy, infrastruktura techniczna dla
zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura, taka jak: pergole, altanki, baseny, fontanny, oczka wodne itp.,
linie i sieci infrastruktury technicznej przesytowej i tranzytowej oraz urzadzenia i budowle z nig zwigzane,

ustala si¢ udziat zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy ustugowej max. 40%.

3) Podstawowe parametry projektowanej zabudowy ustugowej typu hotelowego:

a) wysoko$¢ max. do trzech kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 12,5 m npt.,

¢) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

e) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°, dopuszcza si¢ nachylenie
dachu mniejsze, o ile bgdzie to wynikato z uwarunkowan i konstrukcji rozbudowywanego budynku, wskazane
wykorzystanie czesci dachu na taras,

f) pokrycie dachu dachéwka naturalng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe.

4) Podstawowe parametry dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego:

a) wysoko$¢ max. do trzech kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, do kalenicy dachu — max. 12,5 m
npt.,

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

¢) poziom posadzki parteru max. 1,2 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

d) dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°; nie dopuszcza si¢ dachéw kopertowych,

e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko-podobnym, w kolorze dachdéwki naturalne;j,
szarym, czarnym lub odcieniach brazu,

f) budynek mieszkalny realizowaé z widocznym akcentem architektonicznym.

5) Dla zabudowy gospodarczej (garazowej) obowiazuje:

a) wysokos$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 6,5 m. npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny, wyklucza si¢ dachy kopertowe,

c¢) materiat pokrycia dachu — kolorystyka dachu jak na budynku hotelowym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac do istniejagcych budynkow, warunkow gruntowych lub przeznaczenia
budynku.

6) Ustala sie, ze nowe budynki ustawione bgda jedna ze $cian réwnolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jedne;j
z bocznych granic dziatki.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 50 % ogolnej powierzchni dziatki.

8) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 1,5.

9) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ wprowadzi¢ w cz¢séci nasadzenia zieleni
zywoptotowej wzdluz ogrodzenia, nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegoélowe zasady i warunki podzialu terenu:
Dopuszcza sie wydzielenie dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢) oraz pkt 9.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Podtaczenie do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: ekogroszek, energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 4U/MN
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Oznaczenie na rysunku planu: 4 U/MN

2 | Powierzchnia terenu : 0,6781 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Funkcja terenu: zabudowa uslugowo — mieszkaniowa.

zabudowa ustlugowa zwigzana z obstuga ruchu turystycznego typu hotelowego, dopuszcza si¢ ustugi handlu

i gastronomii,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana z prowadzong dziatalnos$cig realizowana oddzielnym budynku lub
faczona z funkcja ustugowa lub mieszkaniowo — ustugowa.

Wykluczenia :

a) handel o powierzchni wigkszej niz 50 m? powierzchni sprzedazy,

b) stacje paliw,

c) dziatalno$¢ uciazliwa (§2, ust. 5 przepisy ogdlne planu).

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowigzujg linie nieprzekraczalne zabudowy:

od linii rozgraniczajacych droge zgodnie z rysunkiem planu,

pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Wskazane wyzej linie zabudowy nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwiazanych.

5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.
Na obszarze nie znajduja si¢ obiekty o wysokich walorach kulturowych postulowane do objecia ochrona.

7 | Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub posesji od strony drogi o powierzchni
max. 4,0 m?.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji, dopuszcza si¢ nowa zabudowe w granicach
wyznaczonych ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

2)W ramach zabudowy realizowane moga by¢:

a) budynki ustugowe typu hotelowego, budynek garazowy, budynek gospodarczy, budynek mieszkalny lub budynek
dla funkcji mieszanych,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura, taka jak: pergole,
altanki, baseny, fontanny, oczka wodne itp.,

c) linie i sieci infrastruktury technicznej przesytowej i tranzytowej oraz urzadzenia i budowle z nig zwigzane,

d) ustala si¢ udzial zabudowy mieszkaniowej w stosunku do zabudowy ustugowej max. 20%.

3) Podstawowe parametry projektowanej zabudowy ustlugowej typu hotelowego:

a) wysoko$¢ max. do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,5 m npt.,

¢) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

¢) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°, wskazane wykorzystanie
cze$ci dachu na taras,

f) pokrycie dachu dachéwka naturalng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe.

4) Podstawowe parametry dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno - ustugowego:

a) wysoko$¢ max. do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 9,5 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

e) dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°; nie dopuszcza si¢ dachow kopertowych;
dopuszcza si¢ taras na dachu,

f) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowko-podobnym, w kolorze dachowki naturalne;j,
szarym, czarnym lub odcieniach brazu,

g) budynek mieszkalny realizowaé z widocznym akcentem architektonicznym.

5) W ramach zabudowy gospodarczej (garazowej) obowiazuje:

a) wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 6,5 m. npt.,
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b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny, wyklucza si¢ dachy kopertowe,

c¢) materiat pokrycia dachu — kolorystyka dachu jak na budynku hotelowym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac¢ do istniejacych budynkow, warunkoéw gruntowych lub przeznaczenia
budynku.

6) Ustala si¢, ze nowe budynki ustawione bgdg jedng ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jednej
z bocznych granic dziatki.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 50 % ogolnej powierzchni dziatki.

8) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 1,5.

Ogrodzenie od strony drogi do wysoko$ci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ wprowadzi¢ w czgsci nasadzenia zieleni
zywoptotowej wzdluz ogrodzenia, nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

Dostepno$¢é komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;j.
2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegdélowe zasady i warunki podzialu terenu:
Dopuszcza sie wydzielenie dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢) oraz pkt 9.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Podiaczenie do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkoéw wilasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: ekogroszek, energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU U

Oznaczenie na rysunku planu: 1U

Powierzchnia terenu : 0,2313 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1)Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowa:

a) gldwna: ustugi nieucigzliwe, w tym: hotel, gastronomia, handel, biura, rzemiosto, banki, ustugi pocztowe i inne
analogiczne,

b) towarzyszaca: mieszkanie o facznej powierzchni max. 90 m2.

2)Wykluczenia :

a) przemyst,

b) handel o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?,

c) stacje paliw,

d) dzialalno$¢ uciazliwa (§2, ust. 5 przepisy ogdlne planu).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazujg linie nieprzekraczalne zabudowy od linii rozgraniczajacej droge oznaczone na rysunku planu.

2) Dla budynkow istniejacych czg$¢ istniejaca pozostaje, cz¢s¢ dobudowana uwzglednia lini¢ ustalong na rysunku
planu.

3) Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 25%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: Nie dotyczy

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza sie lokalizacje reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub na terenie o powierzchni max. 3,0 m2,

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :
1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwos$cia jej modernizacji, dopuszcza si¢ nowa zabudowe w granicach
wyznaczonych ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

2) Nowa zabudowa w postaci budynku ustugowego z dopuszczeniem, na gérnej kondygnacji, funkcji mieszkaniowe;.
W ramach zagospodarowania dziatki dopuszcza si¢ realizacj¢ podjazdow, infrastruktury technicznej, matej
architektury.

3) Dla projektowanej zabudowy obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ max. do trzech kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,
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b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max 12,5 m, do gzymsu lub okapu 6,5 m npt.,

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

e) architektura budynku, dostosowanie budynku do architektury zabytkowej znajdujacej si¢ na terenie wsi,
alternatywnie architektura nowoczesna stanowigca nowy wspoétczesny element w krajobrazie,

f) dach dla budynku o architekturze nawiazujacej do zabytkowej dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach
symetrycznych i nachyleniu 30° - 45° w dachu wystawki, dla budynku o architekturze nowoczesnej dopuszcza si¢
dach ptaski lub taras ewentualnie basen lub zielen,

g) pokrycie dachu dwuspadowego dachowka naturalng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze naturalnej
dachowki, odcieniach brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe, dla dachu
innego rodzaju pokrycia nie ustala sie,

h) szerokos$¢ elewacji frontowej rownoleglej do drogi: min. - 8,0 m, max. — 12,0 m, szeroko$¢ elewacji frontowe;j
prostopadtej do drogi min. - 6,0 m, max. — 10,0 m.

4) Ustala sig, ze jedna ze Scian nowego budynku ustawiona bedzie rownolegle do jednej z linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu.

5) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 50 % ogdlnej powierzchni dziatki.

6) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 1,5.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy nizszej klasy.
2) Parkingi w ilo$ci z §10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dzialki.

10

Szczegotowe zasady i warunki podziatlu terenu:
Dopuszcza sie wydzielenie dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenia do wysokosci 1,0 m.

2) Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Podtaczenie do sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkow wilasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU UO

Oznaczenie na rysunku planu: 1UO

Powierzchnia terenu : 2,0454 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1)Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcj¢ ustug o§wiaty i nauki, takie jak: szkoty, przedszkola a takze
osrodki i placowki naukowe, lub opiekuncze wraz z niezb¢dnym wyposazeniem zagospodarowania terenu

1 infrastruktura, w tym sala sportowa, boiska i place zabaw.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Obowiazuja linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji, dopuszcza si¢ nowa zabudowe w granicach
wyznaczonych ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

2) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

a) wysoko$¢ max. do trzech kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem,

b) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy dachu dla obiektu sportowego — max. 14,0 m npt., dla czesci pozostalej 9,5 m
npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

e) dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o nachyleniu 20° do 45° z wystawkami i wykuszami, dopuszcza si¢
dach ptaski lub inny wynikajacy z realizowanej funkcji,
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f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, badz materiatem dachowkopodobnym, dla dachu ptaskiego rodzaju
pokrycia nie ustala sie,

g) elewacja frontowa: nie reguluje si¢.

3) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 28 % ogolnej powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 1,0.

Dostepno$é¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy sasiadujace;j.
2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowa¢ na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu terenu:

1) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki przy zachowaniu zasady:

a) do dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzng lub pieszo — jezdna,

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpiecza¢ potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 2 karty
terenu,

2) Dopuszcza sie wydzielenie innej dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ogrodzenia terenu do wysokosci max. 1,8 m npt.

2) Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Podiaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie budynkoéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU UB

Oznaczenie na rysunku planu: 1UB

Powierzchnia terenu : 0,3094 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Teren zabudowy ustugowej, zwigzanej z bezpieczenstwem:
a) gldwna: straz pozarna,

b) towarzyszaca: Swietlica, biura.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Dla nowej zabudowy obowiazuja linie nieprzekraczalne zabudowy od linii rozgraniczajacej droge, oznaczone na
rysunku planu.

2) Dla budynkéw istniejacych czgsé istniejgca pozostaje zmian, cz¢$¢ dobudowana uwzglednia lini¢ ustalong na
rysunku planu.

Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza sie lokalizacje reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub na terenie o powierzchni max.3,0 m2.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwos$cia jej modernizacji. W ramach zabudowy dopuszcza si¢ realizacje
podjazddw, infrastruktury technicznej, matej architektury.

2) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

a) wysoko$¢ max. do dwoch kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max 11,0 m npt.,

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) dopuszcza sig¢ realizacje wiezy obserwacyjnej, alarmowej — wysoko$¢ wiezy max. 15,0 m npt.,

e) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rz¢dnej min. 1,8 m npm.,

f) dach ptaski lub wysoki dwuspadowy ew. jego kombinacja, dla dachu dwuspadowego - nachylenie 20° - 45°,

g) pokrycie dachu — dostosowane do rodzaju dachu; dla dachu dwuspadowego pokrycie dachéwka ceramiczng lub
wysokiej klasy materialem dachéwko-podobnym w kolorze dachowki naturalnej, czarnym lub w odcieniach szarosci
ewentualnie brazu,
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h) szerokos$¢ elewacji frontowej minimalna - 9,0 m, maksymalna -14,0 m.

3) Ustala sie, ze nowe budynki ustawione bg¢da jedna ze $cian réwnolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jednej
z bocznych granic dziatki.

4) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 40 % ogolnej powierzchni dziatki.

5) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy kubaturowej do 0,8.

9 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy KDZ;
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowaé na terenie wlasnej dziatki.

10 | Szczegotowe zasady i warunki podzialu terenu:
Dopuszcza sie wydzielenie innej dziatki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9.

11 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu do wysoko$ci 1,0 m npt..

2) Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12 | Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Podtaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU UH

Oznaczenie na rysunku planu: 1UH, 2UH, 2.1UH, 3.1UH, 3.2UH, 4UH, SUH

2 | Powierzchnia terenu: 2,7568 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Teren przeznaczony pod ustugi handlu, gastronomii i obstugi ruchu turystycznego. Dopuszcza si¢ realizacj¢
mieszkania, o powierzchni max. 70 m?, zwigzanego z funkcja gléwna.

2)Wykluczenia :

a) handel o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

b) stacje paliw, stacje obstugi pojazdow.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

5 | Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

1) Na terenie oznaczonym symbolem 2UH (ul. Gdanska nr 17) znajduje si¢ obiekt wpisany do Rejestru Wojew.
Pomorskiego oraz do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Wokot budynku wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
jak zaznaczono na rysunku planu w ktorej obowiazuje zakaz nowej zabudowy i nasadzen zieleni oraz ochrona
istniejacych drzew. Obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust. 1 pkt 11 3.

2) Na terenie oznaczonym symbolem 3.2UH (ul. Gdanska nr 15) znajduje si¢ obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow. Obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 21 3.

3) Teren 4UH znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej. Dla tego terenu obowiazujg ustalenia §7 ust.7.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza sig lokalizacje reklam lub tablic informacyjnych na budynkach lub na terenie wlasnym, dotyczace nazwy
wlasnej prowadzonej w budynku ustugi, o powierzchni nieprzekraczajacej 1,5 m2.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe, dla budynkéw innych niz wymienione w ust. 6 dopuszcza si¢ modernizacjg.

2) W ramach zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, podjazdow, infrastruktury technicznej, matej
architektury.

3) Dla nowej zabudowy ustugowej obowiazuje:

a) wysoko$¢ budynkow na terenie 1UH, 2UH, SUH max. do dwéch kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem
uzytkowym, wysokos$¢ do kalenicy dachu max. 9,5 m npt., max. wysoko$¢ do gzymsu lub okapu 4,2 m npt.,
wysoko$¢ budynkow na terenie 3.1UH, 3.2UH, 4UH max. do trzech kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem,
wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu max. 11,0 m, wys. do gzymsu lub okapu max. 6,2 m npt.,

b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

¢) poziom posadzki parteru dla nowych budynkéw max. 0,6 m npt. na rz¢dnej min. 1,8 m npm.,

d) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 20° do 45°,

e) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachowki
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naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu, na terenie objetym strefa konserwatorska obowiagzuje pokrycie
dachu dachowka,

f) elewacja frontowa rownolegta do linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz ul. Gdanskiej z wyjatkiem terenu 3.2UH,
szeroko$¢ elewacji frontowej minimalna— 9,0 m, maksymalna -14,0 m.

4) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.2UH realizowany od strony wschodniej budynek winien
stanowi¢ charakterystyczny akcent architektoniczny widoczny z najazdu od strony Stegny.

5) Ustala sie¢, ze nowe budynki ustawione bgda jedng ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jednej
z bocznych granic dziatki.

6) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu 2UH i 2.1UH do 45 % ogodlnej powierzchni dziatki;
dla terenu 1UH, SUH do 40%; w pozostalej strefie maksymalnie do 22 %.

7) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej dla terenu 2.1UH do 0,5; dla terenu SUH do 1,2 dla pozostatych
terenéw UH do 1,0.

8) Udzial powierzchni biologicznie czynnej jak w ust.5, pkt 2.

9) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej, jezeli dziatka graniczy z dwiema ulicami réznej klasy,
dostgpnos$¢ komunikacyjna ustala si¢ z ulicy nizszej klasy.

2) Parkingi w ilo§ci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowaé na terenie wlasnej dziatki.

10 | Szczegélowe zasady i warunki podzialu terenu:

1) Dopuszcza si¢ taczenie kilku dziatek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:

do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi,

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpiecza¢ potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 1. karty
terenu.

11 | Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz budowy w miejscach skupisk drzew i krzewow.

2) Ogrodzenia wys. max. 1,0 m npt..

3) Nie dopuszcza si¢ ogrodzen z powtarzalnych elementéw betonowych. Wskazane ogrodzenie terenu od ulicy
zywoplotem wys. ok. 50 cm.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Podlaczenie do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU UK

Oznaczenie na rysunku planu: 1UK

2 | Powierzchnia terenu : 0,2807 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Teren przeznaczony pod obiekt kultu religijnego.
2) Towarzyszaca: budynek mieszkalno - administracyjny.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

5 | Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzujg ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym udziat
zieleni wysokiej min. 10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzialki.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

1) Na terenie znajduje si¢ obiekt kultury wspotczesnej podlegajacy ochronie, stanowigcy wazny obiekt z widocznym
akcentem stanowigcym dominante w terenie.

2) Na terenie znajdujg si¢ wartosciowe drzewa. Obowigzujg ustalenia rozdziatu I, § 7 pkt 4.

3) Teren znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej, w strefie obowigzuja ustalenia rozdziatu I, § 7 pkt 7.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Obiekt stanowi dominante architektoniczna. Ochrona przed jej zabudowa od strony drogi KDZ i KDD.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :
1) Adaptuje sie¢ istniejace obiekty, obowiazuje ich utrzymanie w dobrym stanie technicznym, wskazuje si¢ na
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konieczng zmiane¢ pokrycia dachowego, materiatem wysokiej klasy (blachg miedziang, dachowka ceramiczng itp.).
2) Dopuszcza si¢ uzupehienie funkcji gtownej matg architektura, zielenig towarzyszaca oraz alejkami.

3) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 22 % ogoélnej powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej nie ustala sie.

Dostepno$é¢ komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;.

10

Szczegdélowe zasady i warunki podzialu terenu: Nie dotyczy.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie ustala sie.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej

1) Podiaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie wlasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 1UT

Oznaczenie na rysunku planu: 1UT

Powierzchnia terenu: 0,8550 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Teren przeznaczony pod funkcje ustug turystycznych, w tym hotel, pensjonat, o§rodek wypoczynkowy:

a) uzupetniajaca: ushugi nieucigzliwe zwigzane z funkcjg gtowng takie jak: gastronomia, handel, biura, rzemiosto
i inne analogiczne,

b) dopuszcza si¢ mieszkanie zwigzane z funkcja gtowna.

2)Wykluczenia :

a) dziatalno$¢ uciazliwa (§2, ust. 5 przepisy ogdlne planu),

b) handel o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 50 m?,

¢) stacje paliw.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 40%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
Teren objety strefg ochrony archeologicznej, w strefie obowiazuja ustalenia rozdziatu I, § 7 pkt 7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Dopuszcza si¢ lokalizacje reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub na terenie o powierzchni max. 4,0 m?,

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoS$cia jej modernizacji.

2) W ramach zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢: budynek(i) hotelowy lub/i pensjonat, domki
letniskowe, budynek garazowy i/lub budynek gospodarczy, podjazdy, infrastruktura techniczna, mata architektura,
basen, fontanna, wiata/y, dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania w budynku gtdéwnym, lub w budynku odrgbnym,
dopuszcza si¢ budowe sieci i linii infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi zwigzanych.

3) Dla projektowanej zabudowy hotelowej obowiazuje:

a) wysokos$¢ preferowana dwie kondygnacje naziemne, dopuszcza si¢ jeden budynek Iub jego czg¢s¢ do trzech
kondygnacji,

b) wysoko$¢ do kalenicy dachu — max. 10,5 m npt., wysokos¢ trzy kondygnacje do 12,5 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

e) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 20° do 45°, dopuszcza si¢ dach
plaski, taras, basen lub zielen na dachu,

f) pokrycie dachu ostrego — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachdéwko-podobnym w kolorze
dachowki naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu, dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala si¢.
4) W ramach zabudowy gospodarczej i garazowej obowiazuje:

a) wysoko$¢ do 6,0 m. npt.,
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b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachowki
naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu,

d) poziom posadzki parteru dostosowac do istniejacych budynkow i warunkow gruntowych.

5) Dla domkoéw letniskowych obowiazuje:

a) wysokos$¢ do 6,0 m npt., dopuszcza si¢ antresolg;

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachowko-podobnym w kolorze dachowki
naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu,

d) poziom posadzki parteru max. 0,30 m npt..

6) Ustala sig, ze nowe budynki ustawione bgda jedng ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jedne;j
z bocznych granic dziatki.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 40 % ogolnej powierzchni dziatki.

Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0,8.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegotowe zasady i warunki podzialu terenu:

1) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki, o pow. min. 3000 m?, do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi,
powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczaé potrzeby terenowe zgodnie z pkt. 5 ppkt. 2, pkt 9, ppkt 1 karty
terenu.

2) Dopuszcza sie wydzielenie dzialki zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenia do wysokosci 1,5 m.

2) Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12

Zasady obslugi inzZynieryjnej

1) Obowiazuje podiaczenie do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkoéw wilasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, eko - groszek itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 2UT

Oznaczenie na rysunku planu: 2UT

Powierzchnia terenu : 0,9805 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Teren przeznaczony pod ustugi turystyczne, w tym pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, hotele

a) uzupetniajaca: ushugi nieuciazliwe zwiazane z funkcja gtoéwna takie jak: gastronomia, handel, biura i inne
analogiczne,

b) dopuszcza si¢ mieszkanie zwigzane z funkcja gtéwna.

2)WyKkluczenia :

a) dziatalno$¢ ucigzliwa (§ 2, ust. 5 przepisy ogodlne planu),

b) handel o powierzchni sprzedazy wickszej niz 50 m?, stacje paliw.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Dla nowych budynkéw obowiazuja linie nieprzekraczalne zabudowy oznaczone na rysunku planu, dla budynkéw
istniejacych linie zabudowy zostajg bez zmian.

2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.
Na terenie znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, w strefie obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §7 ust.7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Dopuszcza sie realizacje reklam na budynkach lub na terenie o powierzchni max. 4,0 m2.
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8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwos$cig jej modernizacji.

2) W ramach zabudowy i zagospodarowania terenu: budynek(i) hotelowy, (pensjonat), mate domy wypoczynkowe,
domki letniskowe, budynek garazowy i/lub budynek gospodarczy, podjazdy, infrastruktura techniczna, mata
architektura, wiata, dopuszcza si¢ realizacje mieszkania w budynku gléwnym, dopuszcza si¢ budowe sieci i linii
infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi zwigzanych.

3) Dla projektowanej zabudowy hotelowej i pensjonatowej, obowigzujg ustalenia:

a) wysoko$¢ max. do trzech kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 12,5 m npt.,

c) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt na rz¢dnej min. 1,8 m npm.,

e) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 20° do 45°; dopuszcza si¢ dach
plaski, taras, basen lub zielen na dachu,

f) pokrycie dachu ostrego — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze
dachowki naturalnej, czarnym, odcieniach szaro$ci lub brazu, dla dachu plaskiego rodzaju pokrycia nie ustala sig.
4) Dla budynku ,,maly dom wypoczynkowy” obowigzuje:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji naziemnych do 9,5 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku mieszkalnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac do istniejacych budynkow i warunkéw gruntowych.

5) Dla projektowanych domkoéw letniskowych obowiazuja ustalenia:

a) wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max 7,0 m npt.,

b) dopuszcza si¢ budowe antresoli,

¢) poziom posadowienia parteru budynku max. 0,3 m npt.,

d) dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45,

e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachowki
naturalnej, czarnym, odcieniach szaroéci lub brazu.

6) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej i garazy obowiazujg ustalenia:

a) wysokos$¢ jedna kondygnacija,

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 6,0 m npt.,

c) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) poziom posadzki dostosowaé do funkcji budynku,

e) dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych i nachyleniu 20° do 45°;

f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachowki
naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu.

7) Ustala sie, ze nowe budynki ustawione bgda jedna ze $cian réwnolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jedne;j
z bocznych granic dziatki.

8) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 40 % ogolnej powierzchni dziatki.

9) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 1,0.

9 | Dostepno$é¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w iloSci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10 | Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9:

a) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi,

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpiecza¢ potrzeby terenowe zgodnie z pkt. 5 ppkt. 2, pkt. 9 ppkt. 1.
karty terenu.

11 | Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenia do wysokosci 1,5 m npt.

2) Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Obowiazuje podiaczenie do sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetyczne;j.
2) Ogrzewanie budynkoéw wilasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 3UT

Oznaczenie na rysunku planu: 3UT

2 | Powierzchnia terenu : 0,1578 ha
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Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Teren przeznaczony pod ustugi turystyczne - pensjonat:

a) uzupetniajaca: gastronomia,

b) dopuszcza si¢ mieszkanie zwigzane z funkcja gtoéwna.

2)Wykluczenia : dziatalnos¢ uciazliwa (§2, ust. 5 przepisy ogdlne planu).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzujg ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej. Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Dopuszcza sie lokalizacje reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub na terenie o powierzchni max. 2,0 m?.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji.

2) W ramach zabudowy i zagospodarowania terenu: budynek pensjonatowy lub domki letniskowe, budynek garazowy
i/lub budynek gospodarczy, podjazdy, infrastruktura techniczna, mata architektura, wiata, dopuszcza si¢ realizacjg
mieszkania w budynku glownym, dopuszcza si¢ budowg sieci i linii infrastruktury technicznej oraz urzadzen

i budowli z nimi zwigzanych.

3) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej obowiazujg ustalenia:

a) wysoko$¢ max. do dwoch kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 9,5 m npt.,

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

e) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 20° do 45°; dopuszcza si¢ dach,
f) ptaski, taras, basen lub zielef na dachu,

g) pokrycie dachu ostrego — dachdwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachowko-podobnym w kolorze
dachéwki naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu, dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala si¢.
4) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — maks. 6,0 m npt.,

b) dopuszcza si¢ budowe antresoli,

¢) poziom posadowienia parteru budynku maks. 0,3 m npt.,

d) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45,

e) pokrycie dachu ostrego — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze
dachowki naturalnej, czarnym, odcieniach szaro$ci lub brazu.

5) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej i garazy obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 6,0 m npt.,

b) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

¢) poziom posadzki dostosowa¢ do funkcji budynku,

d) dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych,

e) pokrycie dachu ostrego — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze
dachowki naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu.

6) Ustala sig, ze nowe budynki ustawione bgda jedng ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jedne;j
z bocznych granic dziatki.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 50 % ogolnej powierzchni dziatki.

8) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 1,0.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegélowe zasady i warunki podziatu:

Dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9:

a) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi,

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczaé potrzeby terenowe zgodnie z pkt. 5 ppkt 2, pkt. 9, ppkt 1 karty
terenu.
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11 | Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenia do wysokosci 1,6 m npt..

2) Nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Obowiazuje podiaczenie do sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetyczne;j.
2) Ogrzewanie budynkoéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 4UT

Oznaczenie na rysunku planu: 4UT

2 | Powierzchnia terenu : 0,3867 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Teren przeznaczony pod ustugi turystyczne, w tym pensjonat, hotel.

2) Funkcja uzupelniajaca: ustugi nieucigzliwe zwiazane z funkcja glowna takie jak: gastronomia, handel, biura,
rzemiosto i inne analogiczne.

3) Dopuszcza si¢: mieszkanie zwigzane z funkcjg gtowna.

3)Wykluczenia :

dziatalno$¢ uciazliwa (§2, ust. 5 przepisy ogdlne planu), handel o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 50 m?.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuja linie nieprzekraczalne zabudowy oznaczone na rysunku planu.
2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20% .

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.
Na terenie znajduje sig¢ strefa ochrony archeologicznej, w strefie obowiazujg ustalenia rozdziatu I, §7 ust. 7.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Dopuszcza sie realizacje reklam lub tablice informacyjne na budynkach lub na terenie o powierzchni max. 4,0 m?.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwos$cia jej modernizacji. W ramach zabudowy budynek hotelowy,
podjazdy, infrastruktura techniczna, mata architektura, wiata, dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania w budynku
glownym, dopuszcza si¢ budynek garazowy i/lub budynek gospodarczy.

2) Dla projektowanej zabudowy hotelowej obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ max. do trzech kondygnacji naziemnych, facznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 12,5 m npt.,

c) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzgdnej min. 1,8 m npm.,

e)dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 20° do 45°,

f) pokrycie dachu wysokiej klasy blacha.

3) W ramach zabudowy gospodarczej i garazowej obowiazuje:

a) wysoko$¢ max 6,0 m npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny,

¢) pokrycie dachu — podobne jak na budynku gtéwnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac¢ do istniejacych budynkéw, warunkéw gruntowych i ochrony
przeciwpowodziowe;.

4) Ustala sig¢, ze nowe budynki ustawione beda jedna ze $cian rownolegle do linii zabudowy lub réwnolegle do jedne;j
z bocznych granic dziatki.

5) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 46 % ogodlnej powierzchni dziatki.

6) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 1,3.

9 | Dostepno$é¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;j.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.
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10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu terenu:

1) Dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi,

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczaé potrzeby terenowe zgodnie z pkt. 5 ppkt. 2, pkt. 9 ppkt.1.
karty terenu.

2) Dopuszcza sie podzial terenu zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenia do wysokosci 1,5 m npt.

2) Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Podtaczenie do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, eko - groszek itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 5UT

Oznaczenie na rysunku planu: 5SUT

Powierzchnia terenu : 10,0857 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Teren przeznaczony pod ushugi turystyczne - osrodki wypoczynkowe.

a) uzupehiajaca: ushugi nieuciazliwe zwigzane z funkcja glowna takie jak: gastronomia, handel, biura, rzemiosto
i inne analogiczne,

b) dopuszcza si¢ mieszkanie zwigzane z funkcja gtowna.

2)Wykluczenia :

a) dzialalno$¢ uciazliwa (§2, ust. 5 przepisy ogdlne planu),

b) handel o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 50 m2.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Dla nowych budynkéw obowiazuja linie nieprzekraczalne zabudowy oznaczone na rysunku planu, dla budynkow
istniejacych nie zmienia si¢ linii zabudowy.

2) W przypadku modernizacji istniejacych budynkow i budowli odleglosé od $ciany lasu nie moze ulec zmniejszeniu.
3) Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzujg ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

1) Na obszarze znajduja si¢ obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych (ul. Dtuga) objete ochrona kulturowa.
Obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, pkt.4.

2) Na terenie znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, w strefie obowiazujg ustalenia rozdziatu I, §7 ust.7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Dopuszcza si¢ realizacje reklam lub tablice informacyjne na budynkach lub na terenie o powierzchni max. 4,0 m2.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwos$cia jej modernizacji.

2) W ramach zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki hotelowe lub pensjonatowe, domki letniskowe, budynek
garazowy i/lub budynek gospodarczy, podjazdy, infrastruktura techniczna, mata architektura, wiaty, dopuszcza si¢
realizacj¢ mieszkania w budynku gldownym lub budynku oddzielnym jednorodzinnym, dopuszcza si¢ budowe sieci
1 linii infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi zwigzanych.

3) Dla projektowanej zabudowy hotelowej i pensjonatowej obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ m do trzech kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 12,5 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

e¢) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 20° do 45°, dopuszcza si¢ dach
ptaski, taras, basen lub zielen na dachu,

f) pokrycie dachu ostrego — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachdéwko-podobnym w kolorze
dachowki naturalnej, czarnym, odcieniach szaro$ci lub brazu, dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala sie,
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pokrycia dachu plaskiego nie ustala sie.

4) Dla projektowanych domkoéw letniskowych obowiazujg ustalenia:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — maks. 6,0 m npt.,

b) dopuszcza si¢ budowe antresoli,

¢) poziom posadowienia parteru budynku maks. 0,3 m npt.,

d) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45,

e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachoéwko-podobnym w kolorze dachowki
naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu.

5) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej i garazy obowiazuja ustalenia:

a) wysokos$¢ jedna kondygnacji,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 6,0 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki dostosowaé do funkcji budynku,

e) dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, nachylenie potaci 15 - 45 %,

f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachowki
naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu.

6) Ustala si¢, ze nowe budynki ustawione bgdg jedng ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jednej
z bocznych granic dziatki.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 30 % ogolnej powierzchni dziatki.

Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0,8.

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wtasnej dziatki.

10 | Szczegolowe zasady i warunki podzialu terenu:

1) Dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) minimalna powierzchnia dziatki 3000 m?,

b) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi,

¢) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpiecza¢ potrzeby terenowe zgodnie z pkt. 5 ppkt. 2, pkt. 9 ppkt.1.
karty terenu.

2) Dopuszcza sie podzial terenu zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenia od strony ulicy do wysokosci 1,5 m npt.

2) Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Obowiazuje podtaczenie do sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetyczne;.
2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 6UT

Oznaczenie na rysunku planu: 6UT

2 | Powierzchnia terenu : 0,1765 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

Teren przeznaczony pod ushugi turystyczne - o§rodek wypoczynkowy
a) uzupehniajaca: gastronomia,

b) dopuszcza sie mieszkanie zwigzane z funkcja gtowna.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Dla nowych budynkéw obowiazuja linie nieprzekraczalne zabudowy zaznaczone na rysunku planu, dla budynkow
istniejacych zachowuje si¢ ich lokalizacjg.

2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

3) Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego (nadbrzeznego) brzegu morskiego. Wszystkie zmiany sposobu
uzytkowania (w tym zmiany zadrzewien i zalesien) i zagospodarowania terenu potozonego w obrebie pasa
nadbrzeznego brzegu morskiego zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej. Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub na terenie o powierzchni max. 4,0 m?.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) W ramach zabudowy i zagospodarowania terenu: hotel lub pensjonat, domki letniskowe, budynek gospodarczy,
garaz, podjazdy, infrastruktura techniczna, mata architektura, wiata, dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania w budynku
glownym, dopuszcza si¢ budowg sieci i linii infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi zwigzanych.
2) Dla hotelu lub pensjonatu obowigzuje:

a) wysoko$¢ max. do trzech kondygnacji naziemnych, facznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 12,5 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

e) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 20° do 45°; dopuszcza si¢ dach
plaski, taras, basen lub zielen na dachu,

f) pokrycie dachu ostrego — dachdwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze
dachowki naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu, dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala sig.
3) Dla projektowanych domkoéw letniskowych obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 6,0 m npt.,

b) dopuszcza si¢ budowe antresoli,

¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°,

d) pokrycie dachu - dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachowki
naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu.

4) Dla projektowanego budynku gospodarczego i garazowego obowigzujg ustalenia:

a) wysokos$¢ jedna kondygnacja,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 6,0 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych,

e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachowki
naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu,

f) poziom posadzki parteru max. 0,30 m npt..

5) Ustala sie, ze budynki ustawione beda jedng ze Scian rownolegle do linii zabudowy od strony ulicy.

6) Poziom posadzki parteru min. 0,3 m npt..

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 40 % ogolnej powierzchni dziatki.

8) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 1,1.

Dostepno$¢é komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej.
2) Parkingi w iloéci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust.3 realizowaé na terenie witasnej dziatki.

10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu terenu

1) Dla robdt oraz czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrong przed powodzia, wymienionych w art. 82 ustawy prawo
wodne postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Dopuszcza sie podzial terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Dopuszcza si¢ ogrodzenia do wysokosci 1,6 m npt..
2) Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Obowiazuje podtaczenie do sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej.
2) Ogrzewanie budynkoéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 7UT

Oznaczenie na rysunku planu: 7UT

Powierzchnia terenu : 1,9977 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Teren przeznaczony pod ustugi turystyczne - o$rodek wypoczynkowy;

2) uzupekniajaca: ustugi nieuciazliwe zwigzane z funkcja gtdéwna takie jak: gastronomia,
3) dopuszcza si¢ mieszkanie zwigzane z funkcja gldwna.
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4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, dla budynkoéw istniejacych linia
zabudowy bez zmian.

2) W przypadku modernizacji istniejacych budynkow i budowli odlegtos$¢ od Sciany lasu nie moze ulec zmniejszeniu.
3) Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Linie zabudowy, o ktorych mowa nie obowiazuja realizacji linii, sieci, budowli i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%.

3) Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego (nadbrzeznego) brzegu morskiego. Wszystkie zmiany sposobu
uzytkowania (w tym zmiany zadrzewien i zalesien) i zagospodarowania terenu potozonego w obrebie pasa
nadbrzeznego brzegu morskiego zgodnie z przepisami odrebnymi.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.
Na terenie znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, w strefie obowiazuja ustalenia rozdziatu I, § 7 ust. 7.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub na terenie o powierzchni max 4,0 m?.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscig jej modernizacji.

2) W ramach zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki hotelowe Iub pensjonatowe, budynek garazowy i/lub
budynek gospodarczy, podjazdy, infrastruktura techniczna, mata architektura, wiata, urzadzenia rekreacyjne, basen
itp. dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania w budynku funkcji gtownej, dopuszcza si¢ budowe sieci i linii infrastruktury
technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi zwigzanych.

3) Dla projektowanej zabudowy hotelowej obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ max. do trzech kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 12,5 m npt.,

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

¢) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 20° do 45°; dopuszcza si¢ dach
ptaski, taras, basen lub zielen na dachu,

f) pokrycie dachu ostrego — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachdéwko-podobnym w kolorze
dachowki naturalnej, czarnym, odcieniach szaro$ci lub brazu, dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala si¢.
4) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej i garazy obowiazuja ustalenia:

a) wysokos$¢ jedna kondygnacija,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 6,0 m npt.,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki dostosowaé do funkcji budynku,

e) dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych,

f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachowki
naturalnej, czarnym, odcieniach szaroéci lub brazu.

5) Ustala sie¢, ze nowe budynki ustawione bgdg jedng ze $cian rownolegle do linii zabudowy od strony ulicy.

6) Poziom posadzki parteru dostosowaé do poziomu budynkoéw istniejacych.

7) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 40 % ogolnej powierzchni dziatki.

8) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy kubaturowej do 0,8.

9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10 | Szczegbétowe zasady i warunki podzialu terenu:

1) Dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki — 3000 m?,

b) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi,

¢) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczaé potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 1 karty
terenu.

2) Dopuszcza sie podzial terenu zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9.
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11 | Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenia do wysokosci 1,5 m npt..

2) Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12 | Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Obowiazuje podtaczenie do sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 8UT

Oznaczenie na rysunku planu: 8UT

2 | Powierzchnia terenu : 0,4264 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Teren przeznaczony pod ustugi turystyczne, hotel, pensjonat, osrodek wypoczynkowy, SPA:

a) uzupehiajaca: ushugi nieuciazliwe zwigzane z funkcja glowna takie jak: gastronomia, handel, biura, rzemiosto

i inne analogiczne,

b) dopuszcza si¢ mieszkanie zwigzane z funkcja gtowna.

2)Wykluczenia : dzialalno$¢ uciazliwa (§2, ust. 5 przepisy ogdlne planu), handel o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 100 m?,

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Obowiazuje akcent architektoniczny w narozniku potudniowo — wschodnim dziatki.

3) Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) W/w linie zabudowy nie dotycza sieci, linii, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j.

5 |Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
Nie dotyczy.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje tablicy informacyjnej na budynkach lub na terenie o powierzchni max. 4,0 m2.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) W ramach zabudowy i zagospodarowania terenu: budynek hotelowy (pensjonat), podjazdy, infrastruktura
techniczna, mata architektura, wiata, urzadzenia rekreacyjne, basen itp., dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania

w budynku gtownym, dopuszcza si¢ budynek garazowy lub/i budynek gospodarczy, dopuszcza si¢ budowe sieci i linii
infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi zwigzanych.

2) Dla budynku hotelowego obowigzuja ustalenia:

a) architektura nowoczesna w potudniowo - wschodnim narozniku obowiazuje akcent architektoniczny,

b) wysoko$¢ max. do trzech kondygnacji naziemnych,

¢) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 12,5 m npt., wysoko$¢ do gzymsu lub okapu 6,2 m npt.,

d) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

e) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

f) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 20° do 45°; dopuszcza si¢ dach
ptaski, taras, basen lub zielen na dachu,

g) pokrycie dachu ostrego — dachdwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachoéwko-podobnym w kolorze
dachowki naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu, dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala sig,
h) dla zabudowy realizowanej w strefie przylegtej do ul. Gdanskiej elewacja frontowa rownolegta do tej ulicy.

3) Ustala sie¢, ze nowe budynki ustawione bg¢da jedna ze Scian réwnolegle do linii zabudowy.

4) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obregbie terenu do 35 % ogolnej powierzchni dziatki.

5) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0.9.

9 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wlasnej dziatki.
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10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu terenu: Nie dotyczy.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenia do wysokosci 1,5 m npt.

2) Nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Obowiazuje podiaczenie do sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie budynkoéw wilasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 9UT

Oznaczenie na rysunku planu: 9UT

Powierzchnia terenu : 3,3484 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Teren przeznaczony pod ustugi turystyczne, w tym hotel, pensjonat, osrodek wypoczynkowy:

a) uzupetniajaca: ushugi nieuciazliwe zwigzane z funkcja gtowng takie jak: gastronomia, handel, biura, rzemiosto
i inne analogiczne,

b) dopuszcza si¢ mieszkanie zwigzane z funkcja gtéwna.

2)Wykluczenia :

a) dziatalno$¢ ucigzliwa (§ 2, ust. 5 przepisy ogoélne planu),

b) handel o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 50 m?.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Dla nowej zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, dla budynkéw
istniejacych jak obecnie.

2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Wyznaczone linie zabudowy nie dotyczg sieci, linii, urzadzen oraz budowli infrastruktury technicznej.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej. Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Dopuszcza sie lokalizacje reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub na terenie o powierzchni max. 4,0 m2.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejagca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji.

2) W ramach zabudowy i zagospodarowania terenu: budynki hotelowe (pensjonaty), domki letniskowe, budynek
funkcji gastronomicznej, budynki garazowe i/lub budynek gospodarczy lub polaczenie kilku funkcji w jednym
budynku, podjazdy, infrastruktura techniczna, mata architektura, baseny kapielowe, wiaty, urzadzenia rekreacyjne itp.,
dopuszcza si¢ realizacje mieszkania w budynku gléwnym, dopuszcza si¢ budowe sieci i linii infrastruktury
technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi zwigzanych.

3) Dla projektowanej zabudowy hotelowej, pensjonatowej, gastronomicznej obowiazujg ustalenia:

a) wysoko$¢ max. do dwoch kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,5 m npt.,

c) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) poziom posadzki parteru na rzednej min. 1,8 m npm. nie dotyczy modernizowanych budynkow istniejacych,
dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 20° do 45°; dopuszcza si¢ dach
plaski; taras, basen lub zielen na dachu,

e) pokrycie dachu ostrego — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze
dachowki naturalnej, czarnym, odcieniach szaro$ci lub brazu, dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala si¢.
4) Dla projektowanych domkoéw letniskowych obowiazujg ustalenia:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max 7,0 m npt.,

b) dopuszcza si¢ budowe antresoli,

¢) poziom posadowienia parteru budynku maks. 0,3 m npt.,

d) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°,

e) pokryci dachu - dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachdéwki
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naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu.

5) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej i garazy obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ jedna kondygnacja,

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max 6,0 m npt.,

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) poziom posadzki dostosowaé do funkcji budynku,

e¢) dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych o nachyleniu 20° - 45°,

f) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachdéwko-podobnym w kolorze dachowki
naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu.

6) Ustala sig, ze nowe budynki ustawione bgda jedng ze Scian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jedne;j
z bocznych granic dziatki.

7) Zabudowa gtéwna winna by¢ lokalizowana w linii zabudowy lub jej sasiedztwie, zabudowa letniskowa,
gospodarcza i rekreacja winna by¢ lokalizowana w glebi dzialtki.

8) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 35 % ogdlnej powierzchni dziatki.

9) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0.9.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowac na terenie wiasnej dziatki.

10

Szczegotowe zasady i warunki podzialu terenu:

1) Dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z §5 ust.2, pkt 8, ppkt a, b, ¢ oraz pkt 9.

2) Wydzielenie dziatki pod ustugi turystyczne, przy zabezpieczeniu:

a) do kazdej dzialki zabezpieczy¢ dostep do drogi,

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpiecza¢ potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt. 9 ppkt 1 karty
terenu.

11

Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenia do wysokosci 1,5 m npt.,

2) Nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12

Zasady obslugi inZynieryjnej

1) Obowiazuje podiaczenie do sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetyczne;j.

2) Ogrzewanie budynkéw wlasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU 10UT

Oznaczenie na rysunku planu: 10UT

Powierzchnia terenu : 0,2719 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Teren przeznaczony pod ustugi turystyczne, w tym hotel, pensjonat;

a) uzupetniajaca: ushugi nieuciazliwe zwigzane z funkcja gtowng takie jak: gastronomia,
b) dopuszcza si¢ mieszkanie zwigzane z funkcja gtéwna.

2)Wykluczenia: dziatalnos$¢ uciazliwa (§2, ust. 5 przepisy ogdlne planu).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja linie nieprzekraczalne zabudowy oznaczone na rysunku planu, budynki istniejace pozostaja bez zmian,
pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) W/w linie zabudowy nie dotycza sieci, linii, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20% w stosunku do
pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej. Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Dopuszcza sie lokalizacje reklamy i tablicy informacyjnej na budynkach lub na terenie o powierzchni max.4,0 m?,

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :
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1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoS$cia jej modernizacji.

2) W ramach zabudowy i zagospodarowania terenu: budynek hotelowy (pensjonat), budynek garazowy i/lub budynek
gospodarczy, podjazdy, infrastruktura techniczna, mata architektura, wiata, dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania

w budynku gtéwnym, dopuszcza si¢ budowe sieci i linii infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nimi
zwigzanych.

3) Dla projektowanej zabudowy hotelowej obowigzujg ustalenia:

a) wysoko$¢ max. do trzech kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — dla 10UT max. 11,0 m npt.,

c) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzgdnej min. 1,8 m npm.,

e) poziom posadzki dostosowa¢ do sagsiednich budynkow,

f) dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 20° do 45°; dopuszcza si¢ dach
plaski, taras, basen lub zielen na dachu,

g) pokrycie dachu ostrego — dachdwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym w kolorze
dachowki naturalnej, czarnym, odcieniach szaro$ci lub brazu, dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala sig,
szerokos$¢ elewacji frontowej rownolegtej do drogi: minimalna - 9,0 m, maksymalna — 14,0 m.

4) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej i garazy obowiazujg ustalenia:

a) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 6,0 m npt.,

b) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

¢) poziom posadzki dostosowa¢ do funkcji budynku,

d) dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych,

e) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachowko-podobnym w kolorze dachowki
naturalnej, czarnym, odcieniach szarosci lub brazu.

5) Ustala sie, ze nowe budynki ustawione bgda jedna ze $cian rownolegle do linii zabudowy lub rownolegle do jednej
z bocznych granic dziatki.

6) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 35 % ogolnej powierzchni dziatki.

7) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 1,2.

9 | Dostepno$é¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy KDD 1 KDX.
2) Parkingi w iloSci wynikajacej z zapisow zawartych w §10 ust. 3 realizowaé na terenie wlasnej dziatki.

10 | Szczegotowe zasady i warunki podzialu terenu: Nie dotyczy.

11 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ ogrodzenia do wysokosci 1,5 m npt..

2) Nie dopuszcza sie ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Obowiazuje podtaczenie do sieci: wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU MOP

1 | Oznaczenie na rysunku planu: 1IMOP

2 | Powierzchnia terenu: 0,1479 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Teren obstugi podréznych - stacja paliw. Dopuszcza si¢ ustugi handlowe, gastronomig i warsztat naprawczy.
2)Wykluczenia : dziatalnos$¢ ucigzliwa (§2, ust. 5 przepisy ogdlne planu),

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

5 |Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust.1,
pkt 2.

2) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 15%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
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1) Adaptuje si¢ zagospodarowanie i zabudowe terenu.

2) Dopuszcza si¢ modernizacj¢ stacji paliw.

3) Wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja, do 6,5 m npt. do kalenicy budynku dla budynkéw z dachem wysokim i do
4,5 m npt. dla budynkéw z dachem ptaskim.

4) Zabezpieczenie przeciw pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Zabudowa towarzyszaca: podjazdy, infrastruktura techniczna, mata architektura, zielen.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
Zjazd i wjazd na droge publiczng 2KDZ

10

Szczegolowe zasady i warunki podzialu terenu: Nie dotyczy.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Zakaz budowy budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Podtaczenie do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU ZL

Oznaczenie na rysunku planu: 1ZL, 2Z1L, 3Z1, 471, 5 ZL

Powierzchnia terenu: 1,6119 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) Las, gospodarka le$na;

2) Funkcja towarzyszaca: drogi i dukty lesne,

3) Dopuszcza si¢: budowe sieci, linii infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli zwiazanych z jej
funkcjonowaniem.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Teren oznaczony symbolem 4ZL znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego (nadbrzeznego) brzegu morskiego.

3) Wszystkie zmiany sposobu uzytkowania (w tym zmiany zadrzewien i zalesien) i zagospodarowania terenu
potozonego w obrebie pasa nadbrzeznego brzegu morskiego zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

5) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 95%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na catym terenie, z wyjatkiem informacji urzedowych.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :
1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o gospodarce le$ne;j.
2) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z odrebnymi przepisami prawa.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu dla stuzb specjalnych z drog publicznych i lesnych.

10

Szczegolowe zasady i warunki podzialu terenu: Nie dotyczy.

11

Zasady obslugi inzynieryjne: Nie dotyczy

KARTA TERENU ZP

Oznaczenie na rysunku planu: 1ZP, 2ZP

Powierzchnia terenu: 0,6059 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Teren przestrzeni publicznej, w tym:
a) 1ZP- teren parku wiejskiego.

b) 2ZP — skwer.
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Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Zachowana zielen wysoka do ochrony.

3) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 80% powierzchni catkowitej parku.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne
1) Na terenie znajduje si starodrzew do zachowania. Obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.4.
2) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia §7, ust.7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Przestrzen publiczna dla odpoczynku i rekreacji.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Adaptacja istniejacej zieleni niskiej i wysokiej:

a) utrzymanie zieleni w postaci trawnikow,

b) wprowadzenie nasadzen roslin jednorocznych i wieloletnich, krzewow i drzew ozdobnych.

2) Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP wyznaczenie terenu wypoczynku i rekreacji, w tym wytyczenie $ciezek,
urzadzenia placu zabaw, urzadzenia rekreacji, wprowadzenie matej architektury.

3) Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP — urzadzenie skweru, nasadzenie zieleni.

4) Dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci, urzadzen i budowli zwigzanych z infrastruktura techniczna.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi
1)Bezposredni dostep do terenu oznaczonego 1ZP z drogi publicznej 1KDZ.
2) Dostep do terenu oznaczonego 2ZP z drogi KDD.

10

Szczegoélowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie dotyczy.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej
Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU ZC

Oznaczenie na rysunku planu: 1ZCc, 2Z.C

Powierzchnia terenu: 0,6030 ha

Przeznaczenie, funkcja

1) Teren cmentarza, w tym:.

a) 1ZCc — cmentarz czynny,

b) 2ZC — teren przeznaczony na powickszenie cmentarza.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Teren nie jest objety zadng forma ochrony przyrody.

3) Ochrona zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1) Teren obecnego cmentarza wpisany jest do Rejestru Wojewodztwa Pomorskiego. Obowiazujg ustalenia zawarte
w §7 ust.1, pkt 1.

2) Caty teren obecnego cmentarza objety jest strefg ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja ustalenia zawarte w §7
ust.3.

3) Na terenie cmentarza znajduje si¢ starodrzew podlegajacy ochronie. Obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.4.

4) Na terenie znajduje si¢ dzwonnica - obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw i Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow. Obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust.1, pkt 3 1 4.

5) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej, przed przekazaniem terenu oznaczonego symbolem 2ZC dla
potrzeb powiekszenia cmentarza nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) W ramach funkcji utrzymanie cmentarza zgodnie z przepisami prawa i tradycja.
2) Parking dla cmentarza w poludniowej czesci terenu przeznaczonego na powiekszenie cmentarza (teren oznaczony
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symbolem 2ZC).

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi
1) Dostep do cmentarza z drogi wojewddzkiej KDZ. Docelowo do terenu oznaczonego symbolem 2ZC z drogi KDD.
2) Urzadzenie parkingu dla cmentarza i jednocze$nie kosciota.

10

Szczegéltowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie ustala
sie.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z odrebnymi przepisami prawa.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej:

1) Woda — ze studni znajdujacej si¢ na terenie cmentarza,

2) Gospodarka odpadami — zgodnie z polityka na terenie gminy.
3) Energia elektryczna z sieci wg potrzeb.

KARTA TERENU WS

Oznaczenie na rysunku planu: WS

Powierzchnia terenu: 0,3838 ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren wod powierzchniowych. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i linii infrastruktury techniczne;.
2)Wykluczenia : zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli wodnych i infrastruktury techniczne;j.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Obowiazuje bezwzgledna ochrona wod zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa wynikajacymi z przepiséw
szczegblnych o ochronie przyrody w szczegdlnosci:

a) ochrona przed zanieczyszczeniem,

b) ochrona przed zasypaniem.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki 98%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej. Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Obowiazuje ochrona i utrzymanie szczegoétowych rowow melioracyjnych.

2) Dopuszcza si¢ skanalizowanie rowdw melioracyjnych w czesci niezbednej dla drog publicznych lub
zagospodarowania dziatki.

3) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi odrebnymi przepisami prawa.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
Zapewni¢ dostgpnos¢ dla utrzymania rowow oraz koszenia traw na szeroko$¢ min. 1,5 m. od krawedzi gornej skarpy
rowu.

10

Szczegolowe zasady i warunki podzialu terenu: Nie dotyczy.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy na calym terenie, z wyjatkiem budowli wodnych.

KARTA TERENU R/Z

Oznaczenie na rysunku planu: 1R/Z

Powierzchnia terenu : 0,4823 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren upraw rolniczych i ogrodniczych:

a) gldwna: produkcja rolna i ogrodnicza,

b) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzana z funkcja terenu.

2)WyKkluczenia: dzialalno$¢ ucigzliwa (§2, ust. 5 przepisy ogdlne planu),

KARTA TERENU R

Oznaczenie na rysunku planu: 1R, 2R

Powierzchnia terenu : 0,4252 ha
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Przeznaczenie, funkcja:

1) Tereny rolnicze:

a) gltéwna: produkcja rolna,

b) dopuszcza sie realizacje sieci i linii, infrastruktury techniczne;j.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzujg ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 100%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
Na terenie znajduje sie strefa ochrony archeologicznej, w strefie obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §7 ust.7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Uprawy rolne.
2) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi odrebnymi przepisami prawa.

Dostepno$é¢ komunikacyjna, parkingi:
Dostep z drogi wewngtrznej KDW.

10

Szczegoélowe zasady i warunki podzialtu terenu:
Dopuszcza sie podziat terenu na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Zakaz budowy budynkow.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej:
Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU RM

Oznaczenie na rysunku planu: 1RM

Powierzchnia terenu : 0,6379 ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren zabudowy zagrodowej, uprawy rolne, sad, ogrodnictwo, szkoétkarstwo.
2)WyKkluczenia: dzialalno$¢ ucigzliwa (§2, ust. 5 przepisy ogdlne planu).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, jak zaznaczono na rysunku planu.
2) Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 70%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
Na terenie znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, w strefie obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §7 ust. 7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji.

2) W ramach zabudowy max. 2 budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, magazynowe, szklarnie itp., podjazdy,
mata architektura, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z odrebnymi przepisami prawa.

3) Podstawowe parametry dla budynku mieszkalnego:

a) wysoko$¢ max. do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b)wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,5 m npt.,

c)poziom posadzki parteru max. 0,6 m npt. na rzednej min. 1,8 m npm.,

d)dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

e)dach dwuspadowy lub jego kombinacja o potaciach symetrycznych i nachyleniu 30° - 45°,

f)pokrycie dachu dachowka naturalng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki, odcieniach
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brazu, szarym lub czarnym, w dachu dopuszcza si¢ wystawki lub/i okna dachowe.

4) Dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzuje:

a) wysoko$¢ kalenicy dachu od poziomu terenu max 6,0 m. npt.,

b) dach o nachyleniu 20° do 45°, dwuspadowy symetryczny, wyklucza si¢ dachy kopertowy,

¢) pokrycie dachu dachowka naturalng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym,

d) poziom posadzki parteru dostosowac do przeznaczenia budynku.

5) Dla domkéw letniskowych ustala sie:

a) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — max. 6,0 m npt.,

b) dopuszcza si¢ budowe antresoli,

¢) poziom posadowienia parteru budynku max. 0,3 m npt.,

d) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20° - 45°,

e) pokrycie dachu dachowka naturalng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki,
odcieniach brazu, szarym lub czarnym.

6) Ustala si¢, ze nowe budynki ustawione bgda jedna ze $cian réwnolegle do linii zabudowy.

7) Ogrodzenie od strony drogi do wysokosci max. 1,5 m npt., zaleca si¢ nasadzenia zieleni zywoptotowej wzdhuz
ogrodzenia, nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

8) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie 20%.

9) Wskaznik intensywnosci zabudowy kubaturowej do 0,3.

Dostepnos$é komunikacyjna, parkingi:
Dostep z drogi publicznej KDX.

10

Szczegotowe zasady i warunki podziatlu terenu:
Dopuszcza sie podziat terenu na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Zakaz budowy silosow 1 budynkow do prowadzenia produkcji zwierzecej na skale przemystowa.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) Podiaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkoéw wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU PK

Oznaczenie na rysunku planu: PK

Powierzchnia terenu : 0,1255 ha

Przeznaczenie, funkcja:
Funkcja terenu: przystanek lokalnej kolei waskotorowe;.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowiazuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 20%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Budynek poczekalni facznie z kasa i sanitariatem.

2) Podjazdy, mata architektura.

3) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi odrebnymi przepisami prawa.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
Dostep z drogi publicznej KDD.

10

Szczegolowe zasady i warunki podzialu terenu: Nie dotyczy.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie ustala sie.
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12

Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) Podtaczenie do sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;.
2) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU KS

Oznaczenie na rysunku planu: 1KS, 2KS

Powierzchnia terenu : 0,2851 ha

Przeznaczenie, funkcja:
Funkcja terenu: obstuga komunikacji samochodowej, parkingi.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuje ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy, jak zaznaczono na rysunku planu.
2) Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 10%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej. Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) W ramach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku — portierni wraz z sanitariatami itp.

2) Podjazdy, mata architektura.

3) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi: Dostep z drogi publicznej KDD.

10

Szczegoélowe zasady i warunki podzialu terenu: Nie dotyczy.

11

Szczegdélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) Podtaczenie do sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;j.
2) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU E

Oznaczenie na rysunku planu: 1E, 2E

Powierzchnia terenu: 0,0389 ha

Przeznaczenie, funkcja:
Teren urzadzen infrastruktury technicznej - energetyka.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana, obowigzuja ustalenia rozdziatu I, §6 ust. 1,
pkt 2.

2) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujagcymi przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej: Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptacja i utrzymanie istniejacych obiektow urzadzen.

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen energetyki zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi; wielkos$¢ 1 forma zabudowy wynika z okreslonych potrzeb i przepiséw odrebnych.

3) Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych obiektow urzadzen energetyki zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi: Bezposredni dostep do terenu z ulicy sgsiadujace;.

10

Szczegolowe zasady i warunki podzialu terenu: Nie dotyczy.
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Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych z wyjatkiem logo producenta i zarzadcy.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

KARTA TERENU 1K

Oznaczenia na rysunku planu: 1K

Powierzchnia terenu: 0,0393 ha

w

Przeznaczenie, funkcja:
Teren urzadzen technicznych — infrastruktury kanalizacyjnej.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: Nie dotyczy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
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Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

1) Adaptacja i utrzymanie istniejacych obiektow urzadzen technicznych;

2) Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow i urzadzen technicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi,

3) Dopuszcza si¢ modernizacje urzadzen technicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi: Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej.

10

Szczegélowe zasady i warunki podzialu terenu: Nie dotyczy.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych z wyjatkiem logo producenta i zarzadcy.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13.
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ drogi nalezgce do drogowego uktadu komunikacyjnego kraju.

Do nich naleza droga wojewodzka DW501 i droga powiatowa.

2. Ustala sie, ze uktad komunikacji obstlugujacy obszar planu oparty bedzie na nizej wymienionych drogach

istniejacych i projektowanych:

1) drogach publicznych (ulicach) — klasy zbiorczej (KDZ);

2) drogach publicznych (ulicach) — klasy dojazdowej (KDD);

3) ulicach wewnetrznych - prywatnych i komunalnych (KDW);
4) drogach pieszo-jezdnych (KDX);
5) drogach wewnetrznych (KDW);

6) lub w miarg¢ potrzeb drogach technologicznych.

3. Funkcja drogi (ulicy) okreslonej w teks$cie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekScie ina

rysunku planu.

1) KDZ ulice klasy zbiorczej (1IKDZ — ulica Gdanfiska, 2KDZ — ulica Zutawska), stanowiace podstawowy

uktad komunikacyjny obszaru opracowania polaczony z uktadem zewnetrznym:
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a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi w miar¢ mozliwosci
terenowych — 20,0 m do 25,0 m, dopuszcza si¢ mniejsza szerokos¢ wynikajaca z zagospodarowania
terenu,

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego natgzenia ruchu,
c¢) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz min. jednostronna droga rowerowa,
d) ulica o§wietlona na terenie obszaru objgtego planem,

e) dopuszcza sie¢, w liniach rozgraniczajacych drogi poza pasem drogowym, przebudowe istniejacych
i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej niezb¢dnych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych na
zasadach okreslonych przez zarzadce drogi oraz sieci w uktadzie tranzytowym.

2) KDD ulice dojazdowe, nalezace do podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru opracowania
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD. Podstawowe parametry ulic:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych optymalnie — 10,0 12,0 m; dopuszcza si¢
mniejsza szerokos¢ ze wzgledu na ograniczenia terenowe wynikajace z istniejgcego zagospodarowania,

b) szeroko$¢ jezdni 5,0 m — 6,0 m,

¢) w pasie drogowym min. jednostronny chodnik dla pieszych oraz jednostronna droga rowerowa lub droga
rowerowa polgczona z chodnikiem,

d) w pasie drogowym dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

3) KDX drogi pieszo-jezdne, przeznaczone dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego
i samochodowego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX.

a) szeroko$¢ drogi optymalnie 6,0 m;,
b) dopuszcza si¢ mniejsza szerokos¢, jezeli wynikac bedzie z ograniczen terenowych.

4) KDW ulice wewngtrzne, stanowigce potaczenie podstawowego ukladu komunikacyjnego gminy Stegna.
Nalezg do nich ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla terenu ulic wewngtrznych
obowiazuje:

a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu (minimum 8 m),

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem — min. 3,5 m dla ruchu
jednostronnego lub dwustronnego z mijanksg, optymalna 5,0 m..

5) KX — drogi piesze, przeznaczone tylko dla ruchu pieszego, minimalna szeroko$¢ drogi — 3,0 m.

6) KR — drogi rowerowe, przeznaczone dla ruchu rowerowego, oznaczone na rysunku planu symbolem KR.
Do nich nalezy droga rowerowa znaczenia regionalnego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KR, dla
niej obowigzuje:

a) szerokos¢ ciagu optymalnie 5,0 m,
b) oznakowanie i na terenie miejscowosci oswietlenie.

4. W liniach rozgraniczajacych ulice realizowane beda sieci infrastruktury technicznej niezbgdnej dla
realizacji terenéw budowlanych.

5. Zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych dla utwardzenia drég, dojazdow i parkingow.
6. Komunikacja kolejowa

1) Przez teren przechodzi linia kolejki waskotorowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KK. Obecnie
petni ona role atrakcji turystycznej obszaru. Utrzymuje si¢ lini¢ kolejowa w ramach terenu wyznaczonego
dla funkcji KK.

2) Na obszarze planu kolejka posiada jeden przystanek kolejowy oznaczony symbolem PK.

§ 14.

Ustalenia szczegolowe w zakresie infrastruktury technicznej
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1. Ustala sig¢, ze teren wyposazony bedzie w sieci infrastruktury technicznej obstugujacej obszar planu.

2. Na terenie moga pojawi¢ si¢ sieci infrastruktury technicznej nieprzewidzianej w planie i shuzacej
interesom publicznym przeznaczonym dla obstugi terenéw poza planem.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym oraz przez tereny
zabudowane, le$ne i rolne.

4. W zakresie infrastruktury technicznej wystepuja tu:
1) Elektroenergetyka.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy sieci i urzadzen technicznych, niezb¢dnych do
jej funkcjonowania:

Zaopatrzenie ~ w energi¢  zlinii  elektroenergetycznych  niskiego i$redniego  napigcia,

z uwzglednieniem nastgpujacych uwarunkowan:
a) objeta opracowaniem planu przestrzen nalezy wyposazy¢ w niezbedna ilo$¢ stacji transformatorowych
15/0,4kV odpowiedniej mocy, umieszczonych w centralnych punktach obcigzenia oraz w poblizu

traktow komunikacyjnych; nowo budowane stacje transformatorowe nalezy zasila¢ liniami $redniego
napigcia, przelotowo w uktadzie pierScieniowym, powigzanym dwoma niezaleznymi liniami SN 15 kV,

b) ustala si¢ prowadzenie linii nN w ukladzie pier§cieniowym, z powigzaniami miedzy poszczegdlnymi
stacjami, dopuszcza si¢ niewielkie odgatezienia w uktadzie promieniowym,

c) ustala si¢ wykonanie linii nN 1SN, jako kablowe, z dopuszczeniem na otwartej przestrzeni linii
napowietrznych, wykonanych przewodami izolowanymi.

2) Zaopatrzenie w wodg.

Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacych i nowo projektowanych sieci wlaczonych do
uktadu sieci wodociggowej, z uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:

a) objeta opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ wsie¢ wodociagowa w uktadzie
pierscieniowym; dopuszcza si¢ niewielkie odgatezienia sieci w uktadzie promieniowym,

b) parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejgce iprojektowane na
obszarze wsi oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

¢) wlaczenie projektowanej sieci do istniejacego uktadu wodociggowego powinno nastgpic w wezle
z pozostawionym trojnikiem na istniejacym wodociagu.

3) Kanalizacja sanitarna.

Odprowadzanie S$ciekéw do istniejagcego ukladu kanalizacji sanitarnej (kierujacego S$cieki na
istniejacg oczyszczalni¢ w Stegnie). Caly obszar planu docelowo winien by¢é wyposazony w sie¢
kanalizacji sanitarnej wszedzie tam, gdzie jest istniejaca zabudowa lub tereny przeznaczone pod nowa
zabudowe.

a) Objeta opracowaniem przestrzen nalezy wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji grawitacyjnej z pompowniami
i siecig ttoczna, przettaczajacymi Scieki do istniejgcego uktadu kanalizacji,

b) Z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych zaglebienie sieci powinno wynosi¢ nie wiecej niz 2,2 m
p.p.t., uscislony poziom zaglebienia mozliwy begdzie do okreslenia na etapie projektu budowlanego,

c) Dopuszcza si¢ na czas przejSciowy tam gdzie brak kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow do
szamb realizowanych na terenie wilasnej dziatki.

4) Kanalizacja deszczowa.

Odprowadzanie wod opadowych zjezdni, chodnikéw, podjazdéow i parkingdw z wylotem do
istniejacego uktadu melioracyjnego, ewentualnie do lokalnych zaglebien (sztucznie utworzonych),
zgodnie zobowigzujacymi  przepisami prawa. Wody opadowe iroztopowe pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Sie¢ gazowa.
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Na obszarze planu wskazana jest realizacja sieci gazowej. Sie¢ gazowa $redniego i niskiego ci$nienia
prowadzona bedzie w liniach rozgraniczajacych ulic oraz terendw pozostatych. Do czasu jej realizacji
zaopatrzenie w gaz propan — butan.

6) Zaopatrzenie w ciepto.

Dopuszcza si¢ dostarczenie ciepta zcieptowni ekologicznej (biogazowni) realizowanej poza
obszarem planu. Do tego czasu ogrzewanie budynkéw wlasne. Zalecane no$niki energii to
wykorzystanie energii stonecznej, olej opalowy, gaz ptynny, energia elektryczna i docelowo gaz z sieci
gazowe;.

7) Telekomunikacja.
Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy sieci teletechniczne;j:

a) telekomunikacyjna obsluga zabudowy wsi poprzez istniejace i projektowane urzadzenia oraz systemy
kablowe teletechniczne i S$wiattowodowe oraz niezbg¢dne urzadzenia techniczne,

b) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne przez rozbudowe istniejacego oraz projektowanych systemow
telefonii komorkowej dowolnego operatora,

c) budowa sieci szerokopasmowych wraz z obiektami i urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania.

§ 15.
Ustalenia dotyczace jednorazowej stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla
nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta, jednorazowa stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci
wynoszaca 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16.

Traci moc Uchwala Nr XXV/242/2009 Rady Gminy w Stegnie z dnia 27 marca 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo .

§17.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stegna.

§ 18.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Dorota Chojna
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/416/2014
Rady Gminy Stegna
z dnia 15 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu do projektu zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Mikoszewo, gm. Stegna

Na podstawie art. 17, pkt 14, art. 18 oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. Nr 647 z pdzniejszymi zmianami),

Rada Gminy w Stegnie
nie uwzglednia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie.

Uwaga1l.2i4

Wprowadzenie w Rozdziale II — Ustalenia szczegotowe §12. Karty terenu, w punkcie 12 ,,Zasady obstugi
Inzynieryjnej” nastepujgcego brzmienia:

»2) Ogrzewanie budynkow etazowe, wykorzystujqce zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia
do Srodowiska Iub wykorzystujgce technologie umozliwiajgcq produkcje energii ze zrodet odnawialnych
z mozliwoscig przylqczenia do sieci energetycznej po uzyskaniu decyzji Srodowiskowej wydanej przez
stosowne organy (o ile jest taka koniecznos¢ wg przepisow odrebnych) iotrzymaniu warunkow
przylgczeniowych od zaktadu energetycznego w celu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z produkcjg
i dystrybucjg energii z mikro instalacji i przekazywania wyprodukowanej energii z odnawialnych zrodet
energii”.

Odpowiedz.

Dopuszczono na obszarze planu ogrzewanie budynkoéw wykorzystujace zrodla energii odnawialnej,
preferowane: energia stoneczna. Nie ma zgody na wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych
w celu jej produkcji i dystrybucji do zakladu energetycznego. Wies Mikoszewo jest wsig turystyczno —
wypoczynkowsg i taki charakter ustalony jest w miejscowym planie.

Uwaga 6.
a) Zmiana funkcji z 3.1. MN/U na 3.U/MN (dzialki potozone poza strefa ochrony konserwatorskiej).
Odpowiedz.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na potozenie dziatek wérdd zabudowy przeznaczonej na
zabudowe mieszkaniows, jedynie dopuszcza si¢ tgczeniem zabudowy mieszkalnej z ushlugami
turystycznymi np. noclegi dla turystow.

b) Dla terenu 3.U/MN zmiana zapisu lgcznej powierzchni zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 50 %
ogolnej powierzchni dziatki na powierzchnig biologicznie czynng 30%.

Odpowiedz.

Uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu na zbyt intensywng zabudowe na terenach mieszkaniowo —
ustugowych.

Uwaga 8.

Zmniejszenie strefy ochrony zabytkow do linii zabudowy jak dla sqgsiadujgcego terenu 9UT.
Odpowiedz.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na brak zgody Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Uwaga 9.

a) Zmiana zapisu lgcznej powierzchni zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 50 % ogolnej powierzchni

dziatki.
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Odpowiedz.
Uwaga nieuwzgledniona, zbyt duza intensywnos¢ zabudowy.

b) Wylqczyé niezabudowang czes¢ dziatki 212 spod strefy ochrony konserwatorskiej i wyznaczy¢ linie strefy
ochrony konserwatorskiej podobnie jak dla sgsiadujgcego ternu 9UT.

Odpowiedz.

Uwaga nieuwzgledniona, historyczna powierzchnia dziatki z zabudowa obejmowata teren objety
ochrong konserwatorska. Brak zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Uwaga 10.

a) Zniesienie zapisu dot. ograniczenia ilosci domkow letniskowych — pkt. 8 ,, Zasada zagospodarowania terenu,
ksztattowania zabudowy ", ppkt. 2, terenu 2U/MN.

Odpowiedz.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na brak zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
zmniejszenie Strefy Ochrony Konserwatorskiej zabytkowej czes$ci wsi.

b) Dodanie zapisu: ,, z wykluczeniem koloru niebieskiego oraz jaskrawego zielonego” dot. pokrycia dachu
ijego koloru — pkt. 8, Zasada zagospodarowania terenu, ksztaftowania zabudowy”, ppkt. 4,5,6, terenu

2U/MN.
Odpowiedz.

Uwaga nieuwzgledniona, historyczna powierzchnia dziatki z zabudowa obejmowata teren objety
ochrona konserwatorska. Brak zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na zmniejszenie strefy.

a) Zmniejszenie kqta nachylenia dachu do 20 % (z min. 30 %).
Odpowiedz.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na brak zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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PODSUMOWANIE

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mikoszewo wplyneto 13 pism zuwagami. Cztery uwagi zostaly uwzglednione.
Z trzech pism, po cztery uwagi w kazdym-razem dwanascie, uwzgledniono szes¢.

Trzy uwagi dotyczyly tego samego problemu, tzn. produkcji energii za pomocg zrodel odnawialnych
na skalg przemystowa. Mikoszewo nalezy do miejscowosci turystyczno - wypoczynkowej
i wprowadzenie urzadzen do produkcji energii z zrédet odnawialnych na skale przemystowa jest
sprzeczne z funkcjg turystyczna. Plan nakazuje na wykorzystanie energii stonecznej do celow grzewczych
w ramach wtasnego zaopatrzenia w ciepto.

Uwzglednienie wigkszosci z uwag wymusito powtérne uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, ktory nie wyrazil zgody na wprowadzenie tych uwag do planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/416/2014
Rady Gminy Stegna
z dnia 15 maja 2014 r.

Sposob realizacji inwestycji zapisanych w zmianie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wsi Mikoszewo, gm. Stegna

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j.
Dz. U. 22012 r. Poz. 647 z pdzniejszymi zmianami), art. 7 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zniejszymi zmianami).

Rada Gminy Stegna rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym wyzej wymienionym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy: budowa 1 utrzymanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
budowa i utrzymanie drég gminnych.

2. Inwestycje wymienione w pkt 1 sg zadaniem wlasnym gminy i bedg realizowane z budzetu gminy, przy
wspotfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno -prywatnego, z innych
zrodel.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALYNR.............
RADY GMINY STEGNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo

1. Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo nastgpito
w zwiazku z uchwatag Nr XV/139/2011 Rady Gminy w Stegnie z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi
Mikoszewo uchwalonego Uchwalg nr XXV/242/2009 z dnia 27.03.2009 r.

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 110 ha.

3. Z wnioskiem o sporzadzenie zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Mikoszewo, przyjetego Uchwatg nr XXV/242/2009 z dnia 27.03.2009 r., wystgpili
mieszkancy wsi Mikoszewo, ktorym ustalenia planu uniemozliwialy realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych.
4. Uchwalenie nowego planu wsi Mikoszewo ma na celu przede wszystkim rozwdj miejscowosci
Mikoszewo pozostajacy w zgodzie z racjonalnym gospodarowaniem przestrzenig gminy z szczegdlnym
uwzglednieniem regulacji zasad gospodarki $ciekowej, zasad ksztaltowania przestrzeni o znaczeniu
publicznym, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

5. Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo prowadzone
byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2012, poz. 647 z pdzn. zm.).

6. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo stworzy
podstawy prawne do realizacji inwestycji dotyczacych rozwoju turystycznego miejscowosci Umozliwi to
ksztalttowanie nowej zabudowy na terenie miejscowosci z zachowaniem tadu przestrzennego oraz
przyczyni si¢ do redukcji konfliktow wystepujacych na styku terenéw o réznym przeznaczeniu.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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