UCHWALA NR XXX/274/2013
RADY GMINY STEGNA

z dnia 31 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stegna na lata 2013-
2014

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami), art. 21 ust. 1 pkt 11 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy Stegna uchwala co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ "Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stegna na lata 2013-2014"
w brzmieniu wg zalacznika Nr 1 do ninijszej uchwaty.

§2.

Traci moc Uchwata Nr XXIX/271/09 Rady Gminy Stegna zdnia 26 czerwca 2009 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stegna.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie wciggu 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego oraz podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznych Urzedu Gminy Stegna wraz
z zalgcznikami.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/274/2013
Rady Gminy Stegna
z dnia 31 stycznia 2013 r.

PROGRAM
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy STEGNA na lata 2013 - 2014.

Rozdzial 1.
Zalozenia ogdlne

§1.

,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stegna na lata 2013 — 2014” wytycza kierunki
i zadania Gminy, a w szczegolnosci:

1) sposoby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztlonkéw gminnej wspolnoty mieszkaniowe;j,

2) kierunki pozyskiwania zasobéw mieszkaniowych dla realizacji zadan Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych,

3) zasady wykorzystywania istniejacego zasobu mieszkaniowego Gminy Stegna w latach 2013- 2014,

4) zadania w zakresie utrzymania budynkéw ilokali mieszkalnych tworzacych Gminny Zaséb Mieszkaniowy
w sprawnosci techniczne;j,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
6) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

7) planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,

8) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Rozdzial 2.
Zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

§ 2.

1. Gmina na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne,
moze wynajmowac lokale mieszkalne gospodarstwom domowym o niskich dochodach oraz osobom wymagajacym
lokalu o specjalnych walorach, aw szczegdlnosci osobom niepelnosprawnym, osobom sgdziwym oraz
wychowankom domu dziecka, rodzin zastgpczych i placowek opiekunczo — wychowawczych, ktorym udzielac
bedzie wsparcia w jego uzyskaniu.

2.Gmina moze uczestniczy¢ wrealizacji ieksploatacji obiektow stuzacych zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych takich jak budynki z mieszkaniami socjalnymi, schroniska dla bezdomnych, noclegownie i inne.

§3.
Realizacja zadan wymienionych w niniejszym § przebiega¢ bedzie poprzez:
1) wykorzystanie wiasnego zasobu mieszkaniowego;

2) pozyskiwanie lokali mieszkalnych do zasiedlenia w zasobach Skarbu Panstwa albo w zasobach prywatnych, na
zasadzie wykupu, wynajmu, uzyczenia lub partycypacji w kosztach budowy w sposob okreslony w umowach;

3) remonty gruntowne polegajace na przebudowie pomieszczen lub budynkéw niemieszkalnych na lokale
mieszkalne finansowane z budzetu Gminy, ze srodkéw pomocowych pozyskiwanych przez Gming, a takze ze
srodkéw wlasnych inwestorow - 0sob fizycznych lub prawnych z mozliwo$cig udzialu Gminy w kosztach
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przebudowy lub adaptacji w formie doplaty zbudzetu gminy do podjetych przedsigwzig¢ na zasadach
okreslonych w umowach;

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali

§ 4.

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych bedzie kontynuowana na zasadach okreslonych w ustawach: z dnia 24
czerwca 1994 roku o wiasnos$ci lokali ( Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zmianami) i z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 ze zmianami) .

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej, na rzecz najemcow, stosowane beda
bonifikaty w sposob okreslony w Uchwale Nr XI1X/184/2012 Rady Gminy Stegna w dniu 23 kwietnia 2012 roku
oraz zasady wynikajace z przepisow, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 5.

1. Przyjmuje si¢ zasadg, ze w pierwszej kolejnosci beda sprzedawane lokale potozone w budynkach
stanowiacych wspotwlasnos¢ z Gmina, az do catkowitego zbycia udziatow Gminy w tych nieruchomosciach.

2. W miar¢ zapotrzebowania, typowane beda do sprzedazy lokale mieszkalne w pozostalych budynkach
komunalnych.

§ 6.

Wykaz budynkow i lokali przeznaczonych do sprzedazy na dany rok zatwierdza Wojt Gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7.

1. W lokalach wchodzacych w sktad Gminnego Zasobu Mieszkaniowego orazw lokalach wynajmowanych
gminie przez innych wiascicieli, wysokoS$éstawek czynszu zal m? powierzchni uzytkowej lokali ustala sie
w zaleznosci od kategorii warto$ci uzytkowejlokalu mieszkalnego, okreslonej wedlug kryteriow wymienionych
w § 8.

2. Dla lokali mieszkalnych o wartosci uzytkowej spetniajacej podstawowe wymagania, obowigzywac bedzie
podstawowa stawka czynszu odpowiadajaca warto§ciom odtworzeniowym okreslonym w § 9 ust. 2.

3. Dla lokali mieszkalnych niespetniajacych wymaganstandardu podstawowego,o ktorym mowa w ust.2, stawki
czynszu ustala siez uwzglednieniem czynnikoéwobnizajacych ich wartoscuzytkowa, nie wiecej jednak niz o3
czynniki tgcznie.

Wykaz czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
oraz wskazniki obnizajace stawke czynszu dla lokalu o standardzie podstawowym

L Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali |  wskaznik obnizajacy
p- mieszkalnych stawke maksymalng %
1. Ze wzgledu na polozenie budynku lub lokalu
1. W miejscowosciach : Chetmek 10
2 Wzdtuz drogi krajowej nr 7 w miejscowosci Dworek, 10
) w odlegtosci do 50 m od krawedzi jezdni.
3 Lokal potozony w suterenie (podloga na poziomie lub ponizej 10
' terenu)
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I1. Ze wzgledu na brak wyposazenia lokalu w instalacje i urzadzenia

techniczne
4 Lokal bez pomieszczen higieniczno-sanitarnych (bez w.c. lub 10
) bez tazienki albo z w.c. lub tazienkg poza lokalem).
5 Lokal bez instalacji wodociggowej lub kanalizacyjnej (woda lub 10

zlew poza lokalem albo woda ze studni, szambo).

I11. Ogolny stan techniczny budynku

Lokal zawilgocony i zagrzybiony (do czasu zakonczenia robot 10

6. remontowo-odgrzybieniowych i izolacyjnych).

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaépotowy stawki najnizszegoczynszu.

5. Najemcom lokali socjalnych, z wyjatkiem najemcéw lokali socjalnycho podwyzszonym standardzie, ktorych
doch6éd gospodarstwa domowego w przeliczeniuna osobenie przekracza potowy maksymalnego dochodu
uprawniajgcego do ubiegania sigo najem lokalu socjalnego, Wojt Gminy Stegna, moze na wniosek najemcy,
pozytywnie zaopiniowany przez Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej, obnizy¢o 50% naleznej kwoty czynszu,
obnizka czynszu nie dotyczy oplat niezaleznych.

§ 8.

Oceny wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego i zaliczenia go do odpowiedniejkategorii wartosci uzytkowe;j
dokonuje wynajmujacy w oparciu o wnioski wynikajace zrocznych i piecioletnich przegladow technicznych
budynkéw Gminnego Zasobu Nieruchomosci oraz w oparciu o czynniki obnizajace ich warto$¢uzytkowa,
o ktérych mowa w § 7 ust. 3.

§9.

1. Zaktada sie, ze zadaniem polityki czynszowej Gminy w latach 2013 - 2014bedzie takie ksztaltowanie stawek
czynszu, aby wplywy z optat umozliwialy wynajmujacemudazenie do samowystarczalnosci finansowej gospodarki
mieszkaniowej.

2. Zatozenia dotyczace wzrostu stawek czynszu w latach 2013 - 2014 przedstawia ponizsza tabela. Za
podstawedo ustalenia podstawowych stawek czynszu w poszczegdlnych latach przyjeto wskaznik przeliczeniowy
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych dla wojewddztwa pomorskiego.

Wzrost stawek czynszu w latach 2013-2014 w stosunku do warto$ci odtworzeniowej lokalu (w %)

Lp. Kategoria podstawowa 2013 | 2014
lokalu

1. I 0,200 {0,200

2. II 0,125 | 0,125

3. 111 0,100 {0,100

3. Czynsz obowigzuje przez co najmniej 6 miesigcy.
4. Czynsz platny jest miesigcznie z gory w terminie okre§lonym w umowie najmu.
5. Czynsz za najem pomieszczenia gospodarczego wynosi 50% najnizszej stawki czynszu.

6. Stawki czynszu ustala Wéjt Gminy Stegna w formie zarzadzenia.

§ 10.

1.Na wniosek najemcoéw o niskich dochodach, Wdjt Gminy Stegna moze stosowacobnizki czynszu
w wysokos$ciach okreslonych dla danego roku.

2. W zaleznosci od wielko$ci dochodu, o ktérym mowa w ust. 2, wysoko$¢ obnizekczynszu w latach 2013-
2014 bedzie ksztattowata signastgpujgco:

Wysokos$¢ obnizek czynszow w latach 2013 - 2014
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Wyszczegolnienie 2013|2014

Gospodarstwa jednoosobowe , ktorych
dochoddnie przekracza:

170 % najnizszego

. 35% |40%
wynagrodzenia

185 % najnizszego

. 25% 130%
wynagrodzenia

200% najnizszego

) 18% [20%
wynagrodzenia

Gospodarstwa wieloosobowe , ktorych
dochod
nie przekracza:

135% najnizszego

. 35% |40%
wynagrodzenia

145% najnizszego

. 25% [30%
wynagrodzenia

155% najnizszego

0 ()
wynagrodzenia 18% [20%

3. Obnizki czynszu udziela Wojt Gminy Stegna na okres 12 miesiecy na wniosek najemcy, pozytywnie
zaopiniowany przez Gminny Osrodek Opieki Spoteczne;j.

Rozdzial 6.
Zasady zarzadzania budynkami i lokalami stanowigcymi wlasno$é¢ Gminy

§ 11.

Ze wzgledu na prowadzong polityke sprzedazy lokali mieszkalnych powodujaca systematyczne zmniejszanie
substancji Gminnego Zasobu Mieszkaniowego, przewiduje si¢ zarzadzanie lokalami i budynkami komunalnymi
w dotychczasowej formule , t.j. bezposredni nadzor sprawowany przez Wojta Gminy.

§ 12.

Wplywy z optat z tytutu najmu lokali mieszkalnych obejmujace czynsz i optaty niezalezne oraz z tytulu najmu
i dzierzawy lokali uzytkowych, gruntéw i urzadzen gminnych sa dochodami budzetu.

Rozdzial 7.
Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu budynkéw i lokali Zasobu Mieszkaniowego

§ 13.
1. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu budynkdéw 1 lokali komunalnych obejmujg w szczegdlnosci:
1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, wody i gazu - w czgséci dotyczacej nieruchomosci wspdlnego
uzytku oraz optaty za antene zbiorcza, domofon i inne urzadzenia,

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne,
4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

5) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwigzane z utrzymaniem w sprawnos$ci technicznej i uzytkowe;j
instalacji i urzadzen w budynku.

2. Srodki na pokrycie oplat niezaleznych ptatnych, stanowia odrebng pozycje kosztow.

3. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach z udzialem Gminy, wynika¢ beda z uchwat wiascicieli lokali. Srodki na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspolng w wysokosci proporcjonalnej do jej udzialu w czgsciach wspolnych okresla¢ bedzie
Uchwata Budzetowa na dany rok.
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Rozdzial 8.
Program inwestycji mieszkaniowych

§ 14.

Stosownie do zalozen planu inwestycyjnego, z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z niniejszego programu,
zaktada sig, ze w latach 2013 — 2014 beda podjete inwestycje mieszkaniowe wynikajace z biezacych potrzeb.

Rozdzial 9.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 15.
Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda to w szczegdlnosci:

1) $rodki gminne pochodzace z budzetu, migdzy innymi z wpltywoéw z optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
z optat z tytulu najmu idzierzawy budynkow uzytkowych, z wptywoéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych
1 uzytkowych oraz innych sktadnikoéw majatkowych Gminy,

2) srodki pomocowe (kredyty, srodki pozyskiwane z funduszy programéw rzadowych badz z Unii Europejskiej);
3) $rodki wlasne wspolnot mieszkaniowych i organizacji pozarzadowych.

Rozdzial 10.
Dzialania w zakresie poprawy i racjonalizacji gospodarowania

§ 16.

, Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy, powinno ulec poprawie w szczegélnosci w zakresie:
kontrolowania sposobu uzytkowania i stanu technicznego budynkéw i mieszkan, regularnego uiszczania optat
z tytulu najmu lokal.

§17.

1. Dopuszcza si¢ wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego
terminu wypowiedzenia, jezeli najemca lokalu polozonego w budynku stanowiacym wspdtwlasnos¢ Gminy,
ktoremu wczesniej zaoferowano nabycie tego lokalu, nie skorzystal z przyshugujacego mu pierwszenstwa
jegonabycia.

2. Stosunek najmu moze by¢ wypowiedziany z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia
z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy.

3. Umowa najmu moze by¢ wypowiedziana z zachowaniem miesigcznego terminu wypowiedzenia osobie,
ktorej przystuguje tytut prawny do innego lokalu, a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia
warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

§ 18.

1. W celu wykonywania zadanwlasnych w zakresie zaspokajania potrzebmieszkaniowych mieszkancom Gminy
Stegna, dziatajagc na zasadzie art. 20 ust. 2a i2b ustawy, Gmina moze wynajmowacémieszkania od innych
wiascicieli i podnajmowacje osobom uprawnionym do otrzymania lokalu w zasobach Gminy.

2. Od podnajemcow Gmina pobieracbedzie czynsz w zaleznosci, od warto$ci uzytkowej wynajetego lokalu,
natomiast optaty niezalezne podnajemcy wnosi¢bedado wilasciciela lokalu albo w sposob okreslony w umowie

najmu.
Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe
§ 19.
1. Zadania objete programem beda realizowane w miar¢ mozliwosci finansowych okreslonych w budzecie
gminy.
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2. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego realizacj¢ lub na
wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.
§ 20.

Stawki czynszu okre$lone na podstawie dotychczas obowigzujacych przepisow beda obowigzywaty do czasu
wydania przez Wojta Gminy Stegna, z zachowaniem przepisow art. 8a ustawy, zarzadzenia w sprawie okreslenia
stawek czynszu i warunkow jego obnizania na podstawie niniejszej uchwatly.
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Uzasadnienie

Celem uchylenia Uchwaly Nr XXIX/271/09 Rady Gminy Stegna z dnia 26 czerwca 2009 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stegna iuchwalenia nowego
Programu gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Stegna na lata 2013-2014, jest zminiejszenie
podwyzek stawek za 1 m? czynszu mieszkaniowy i oparciu ich na wzro$cie wskaznika przeliczeniowe kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa pomorskiego.
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