UCHWALA NR XIX/184/2012
RADY GMINY STEGNA

z dnia 23 kwietnia 2012 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony oraz zasad udzielania bonifikat.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” oraz art. 40 ust.2, pkt 3 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.) w zwigzku z art. 11, art. 13 ust.1, art. 14
ust.5, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 3 1 ust.4, art. 68 ust. 1 1 ust. 3, art. 70 ust. 4, art. 73 ust. 314, art. 76 ust.1, art. 84 ust.
314 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 z p6zn.zm.) Rada Gminy Stegna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§1.

1. Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczonyoraz zasad udzielania bonifikat.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Stegna,
2) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Stegna,
3) Radzie Gminy- rozumie si¢ przez to Rade Gminy Stegna,

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.zm.)

§2.

Wojt dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tre$¢ umowy lub decyzji dotyczacej obrotu
nieruchomosciami i w tym zakresie upowazniony jest do:

1) przenoszenia wlasno$ci nieruchomosci w drodze sprzedazy,
2) oddawania nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste,

3) dokonywania zamiany nieruchomo$ci lub zamiany prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci
gruntowych,

4) zbywania udzialbw w nieruchomosciach, w szczegélnosci zbywania udzialbww nieruchomosciach na rzecz
innych wspotwlascicieli nieruchomosci,

5) nabywania nieruchomosci od 0s6b fizycznych i prawnych odptatnie lub nicodplatnie,
6) oddawania nieruchomosci lub ich czg¢sci w dzierzawe, najem i uzyczenie,

7) wnoszenia nieruchomos$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jako wkladu
niepieni¢znego (aporty) do spotek prawa handlowego, utworzonych przez gming¢ lub do ktérych gmina
przystapita,

8) obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich,

9) uzyczania nieruchomos$ci jednostkom organizacyjnym gminy, gminnym osobom prawnym, klubom
sportowym, jednostkom OSP, spotkom prawa handlowego z wigkszosciowym udziatem gminy, Skarbowi
Panstwa i jednostkom samorzadu terytorialnego,

10) oddawania nieruchomos$ci w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym gminy,

11) przekazywania nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne,
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12) przekazywania nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze
darowizny,

13) sprzedazy nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng obnizong oraz
oddawania nieruchomosci gruntowej Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego
nieodplatnie w uzytkowanie wieczyste,

14) nieodptatnego obcigzania nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi,

15) zamiany nieruchomosci, zamiany prawa uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest miedzy gming
a Skarbem Panstwa oraz miedzy jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowigzku dokonywania doptat
w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci lub praw.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomos$ci

§3.

1. Wojt moze nabywac¢ nieruchomosci w uzasadnionych wypadkach, gdy jest to niezbedne do realizacji zadan
gminy i jest ekonomicznie uzasadnione, a w szczegdlnosci:

1) zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi gminy,

2) realizacjg zadan wtasnych i zleconych,

3) realizacja obowiazkoéw gminy wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,
4) scalaniem nieruchomosci i ich ponownym podziatem,

5) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci na cele rozwojowe gminy izorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej, na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej,

6) nieodptatnego przejmowania od Agencji Nieruchomosci Rolnych nieruchomosci i infrastruktury techniczne;j,
stosownie do postanowien ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2004r. Nr 208, poz. 2128 z pézn.zm.),

7) realizacja innych celow publicznych.

2. Podstawg nabycia nieruchomosci jest protokét z rokowan, majgcych na celu ustalenie najkorzystniejszych
warunkow nabycia i zawierajacy istotne postanowienia przysziej umowy, w szczegoélnosci opis nieruchomosci
z uwzglednieniem stanu prawnego, dane dotyczace wilasciciela, informacje o przeznaczeniu nieruchomosci
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku braku planu, sposob korzystania
z nieruchomosci, warto$¢ nieruchomosci oszacowang przez rzeczoznawce¢ majatkowego oraz proponowang cene
i warunki jej zaptaty.

3. Nabycie nieruchomosci moze by¢ dokonane tylko w ramach srodkow przewidzianych na te cele

w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 3.
Sprzedaz nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej.

§ 4.

1.W trybie bezprzetargowym nieruchomosci moga by¢ zbywane w wypadkach okreslonych
w ustawie i przepisach szczegolnych.

2. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej lub innych celow publicznych, jezeli cele te beda
realizowane przez podmioty dla ktérych sa celami statutowymi i ktérych dochody przeznacza si¢ w calo$ci na
dziatalno$¢ statutows,

3. Przepisy ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot
spehiajacy okre§lone w nim warunki.
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§5.

W trybie bezprzetargowym zbycie nieruchomosci nastepuje za cen¢ nie nizsza od ich warto$ci ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego, chyba ze zastosowano przewidziane ustawg i niniejsza uchwatg bonifikaty.

§ 6.

1. Woéjt moze udzieli¢ bonifikaty od ceny w wypadku przeznaczenia do zbycia w trybie bezprzetargowym
nieruchomosci:

1) przeznaczonych na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow
publicznych — w wysokosci do 25 %,

2) zbywanych na rzecz osob fizycznych iprawnych, ktore prowadza dziatalnos¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, oswiatowa, naukowa, badawczorozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczng na
cele nie zwigzane z dziatalnoScig zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cele prowadzonej
dziatalnosci pozytku publicznego -w wysokosci do 50 %,

3) kosciolom 1izwigzkom wyznaniowym majacym uregulowane stosunki z panstwem, na cele dziatalno$ci
sakralnej — w wysokos$ci do 33 %.

2. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytulow wymienionych w ust.1 stosuje si¢ bonifikate korzystniejsza dla
nabywcy.

§7.

1. W przypadku zbycia nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, badz w drodze rokowan zaptata ceny moze
by¢ na wniosek nabywcy roztozona na raty: miesi¢czne, kwartalne, pétroczne i roczne, jednak na czas nie dtuzszy
niz 10 lat.

2. Roztozona na raty niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
odsetek ustawowych obowigzujacych w dniu, w ktérym platna jest rata oraz na wniosek nabywcy, zabezpieczona
jest hipoteka wraz z odsetkami ustawowymi.

§8.

Pierwsze opfaty ztytulu uzytkowania wieczystego gruntu oraz oplaty roczne obniza si¢ o 10 % jezeli
nieruchomos$¢ gruntowa zostata wpisana do rejestru zabytkow.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych i nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

§9.

Prawo pierwszenstwa nabycia nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz nabycia lokali
mieszkalnych przyznaje si¢ najemcom tych lokali, z ktorymi Gmina zawarla umowy najmu na czas nieoznaczony.

§ 10.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zbywania lokali mieszkalnych inieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi:

1) gérna granica zastosowanych bonifikat nie moze by¢ wyzsza niz 95 %,
2) bonifikaty nalicza si¢ od warto$ci calej nieruchomosci nabywanej przez najemcg,

3) nabywca jest zobowigzany do uregulowania ceny nabycia lokalu lub budynku mieszkalnego, lub pierwszej raty
przed zawarciem umowy notarialnej,

4) nabywca przed zawarciem umowy notarialnej zobowigzany jest do uiszczenia naleznego podatku VAT.

2. Udzielanie bonifikaty przy nabywaniu oraz rozkladania ceny nabycia nieruchomo$ci na raty, okresla
Uchwata Rady Gminy Nr XV/146/2008 z dnia 24.04.2008r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych wraz
z prawem do gruntu dla mieszkancéw Gminy Stegna przeznaczonych na cele mieszkaniowe oraz udzielania
bonifikaty od ceny sprzedazy, zmieniona uchwatg Nr XXV/252/2009 z dnia 27.03.2009r.
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3. Od ceny nabycia mozna odliczy¢ naktady poniesione przez dzierzawce lub najemce na remont nabywanej
nieruchomosci, ktory zostal wykonany za wyrazona na pisSmie zgoda wlasciciela lub administratora.

§ 11.

Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne mieszczace si¢ w budynkach szkot, przedszkoli, placowek shuzby
zdrowia oraz w innych budynkach uzytecznos$ci publiczne;j.

Rozdzial S.
Sprzedaz lokali uzytkowych

§ 12.

1. Pierwszenstwo w nabywaniu przeznaczonych do sprzedazy lokali uzytkowych przyznaje si¢ tym najemcom
lub dzierzawcom, ktérzy na podstawie umowy najmu lub dzierzawy korzystaja z nich nie krocej niz 5 lat przed
ztozeniem wniosku o nabycie lokalu, jezeli prowadza w nich dzialalno$¢ zgodna z zawarta umowag najmu lub
dzierzawy.

2. Na poczet ceny sprzedazy lokalu zbywanego w trybie bezprzetargowym zalicza si¢ naktady poniesione przez
najemce¢ lub dzierzawce na remont tego lokalu, pod warunkiem, ze remont ten byt dokonany za, wyrazong na
pi$mie, zgoda Gminy.

3. W przypadku zbycia lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym, zaplata ceny moze by¢ na wniosek
nabywcy lub dzierzawcy roztozona na raty: miesi¢czne, kwartalne, pétroczne i roczne, jednak na czas nie dluzszy
niz lat 10.

4. Roztozona na raty niesptacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
odsetek ustawowych obowigzujacych w dniu, w ktorym ptlatna jest rata oraz na wniosek nabywcy, zabezpieczona
jest hipoteka wraz z odsetkami ustawowymi.

Rozdzial 6.
Zamiana nieruchomeosci

§ 13.

1. Zamiany nieruchomosci oraz zamiany udziatbw w nieruchomosciach dokonuje si¢ w wypadkach
uzasadnionych interesami gminy, a w szczego6lnosci ze wzgledu na:

1) zamierzenia i potrzeby inwestycyjne gminy,

2) konieczno$¢ realizacji zadan wilasnych i zleconych,

3) realizacje obowiazkoéw gminy wynikajacych z przepiséw szczegolnych,
4) scalanie nieruchomosci i ich ponowny podziat,

5) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci na cele rozwojowe gminy izorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanychz tym budownictwem urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

6) realizacj¢ innych celow publicznych.

2. Zamiany nieruchomosci iudzialow w nieruchomos$ciach dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan
1 sporzadzeniu protokotu rokowan, w ktérym uzgadnia si¢ istotne postanowienia przysztej umowy.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomos$ci lub odpowiednio wartos$¢
udziatow, wedlug wyceny rzeczoznawcy majatkowego.

4. Rozliczenie naleznoéci stron ztytulu zamiany nieruchomosci obejmowaé moze oprocz wartosci
nieruchomosci rowniez odszkodowania i inne wzajemne zobowigzania stron.
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Rozdzial 7.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 14.

Obcigzanie nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi, nastgpowaé¢ moze tylko wedlug zasad
okreslonych w Kodeksie Cywilnym i ustawie o ksiggach wieczystych i hipotece.

Rozdzial 8.
Dzierzawa i najem nieruchomosci

§ 15.

1. Oddanie nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy albo pozostajacej we wladaniu Gminy w dzierzawe,
najem lub uzytkowanie na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata nalezy do kompetencji Wojta za zgoda Rady Gminy
i nastepuje w trybie przetargu, z zastrzezeniem ust.2.

2. Wojt moze odstapi¢ od przetargu, jezeli oddanie w dzierzawe, najem lub uzytkowanie nastepuje:

1) na rzecz osoby, ktéra wybudowata na gruncie gminy staly lub tymczasowy obiekt budowlany, jak rowniez na
rZecz jej nastepcy prawnego,

2) na rzecz osoby, ktora spelnia warunki uzyskania prawa pierwszenstwa nabycia zgodnie z § 13 pkt 1 uchwaty,
3) na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych,

4) na rzecz gminnych os6b prawnych w tym spolek prawa handlowego z wigkszo§ciowym udzialem Gminy,

5) na cel urzadzenia zielencow, ogrédkéw przydomowych, ogrodkow dziatkowych,

6) na cele publiczne,

7) pod kabiny telefoniczne i tablice reklamowe,

8) na urzadzenie doj$¢, podjazdéw stuzacych do obstugi istniejacej zabudowy,

9) jezeli przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomos$¢ wpisana do rejestru zabytkow,

10) w celu urzadzenia drog dojazdowych,

11) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej lub jej czesci bedacej
w posiadaniu wnioskodawcy i stanowigcej wiasnos¢ wnioskodawcy lub oddanej wnioskodawcy w uzytkowanie
wieczyste, najem lub dzierzawe,

12) na prowadzenie dziatalno$ci charytatywnej, kulturalnej, oswiatowej i sportowe;.

§ 16.

Wojt za zgoda Rady Gminy moze zawiera¢ kolejne umowy po umowach dzierzawy, najmu zawartych na czas
oznaczony do 3 lat , ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢ lub lokal uzytkowy i ten sam dzierzawca.

§17.

Do przeprowadzenia przetargu na najem lub dzierzawe nieruchomos$ci stosuje si¢ odpowiednio zasady
i procedury wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych przetargdéw na zbycie nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ gminy.

Rozdzial 9.
Inne postanowienia
§ 18.

Nieruchomosci gminy przekazywane sg w trwaty zarzad na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych w celu
wyposazenia ich w majatek nieruchomy niezbedny do prowadzenia dziatalnosci statutowe;.
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§ 19.
Gminne jednostki organizacyjne zwalnia si¢ z obowiazku ponoszenia oplat ztytutu trwalego zarzadu
ustanowionego na nieruchomosciach stanowigcych wlasno§¢ gminy.
§ 20.

Nieruchomos$ci oraz prawo wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych moga by¢ przedmiotem
wktadow niepienigznych do spotek prawa handlowego z udzialem gminy.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe
§21.
Obr6t nieruchomosciami w sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala wymaga zgody Rady Gminy
Stegna.
§ 22.
Traci moc uchwata Nr VII/55/2011 Rady Gminy Stegna z dnia 11 kwietnia 2011 roku w sprawie okres$lenia

zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia lub najmu na czas oznaczony
dhuzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony oraz zasad udzielania bonifikat.

§ 23.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

Id: BO38FCCA-EA7D-43CD-93E1-75E61C4D95D7. Podpisany Strona 6



Uzasadnienie

Projekt uchwaly o zasadach nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
najem na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony — uwzglednia wszystkie zmiany
wynikajace zrozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Pomorskiego zn. NK-I11.4131.11.2011.WD z dnia 13
maja 201 1r. w wyniku ktérego uchylono § 4; § 5 ust.2 pkt 2; § 8 ust.2; § Qust. 2; § 11 ust.1 pkt 3,4,516: § 11
ust.3; § 13 ust.4; § 16 ust.3 oraz § 22 uchwaly Nr VII/55/2011 Rady Gminy Stegna z dnia 11 kwietnia 2011
roku w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia lub
najmu na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub czas nicoznaczony oraz zasad udzielania bonifikat. Ponadto
zmieniono tresé § 17 w uchylanej uchwale Nr VII/55/2011 (obecnie § 16 w projekcie uchwaty).

W zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych — proponuje si¢ utrzymanie w mocy
zasad okreslonych Uchwata Rady Gminy: Nr XV/146/2008 z dnia 24 kwietnia 2008 roku zmienionej uchwata
Nr XXV/252/2009 z dnia 27 marca 2009 roku.

Pozostate zapisy projektu uchwaly sa tylko doprecyzowaniem zapisow, ktore sa zawarte w obowigzujacej
obecnie uchwale w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych wraz z prawem do gruntu dla mieszkancéw
Gminy Stegna oraz uchwaly w sprawie ustalania zasad zarzadu mieniem gminy istawek czynszu za
wydzierzawione grunty, lokale uzytkowe i garaze.
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