UCHWALA NR XIV/104/2015
RADY GMINY STEGNA

z dnia 30 listopada 2015 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony oraz
zasad udzielania bonifikat.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” oraz art. 40 ust.2, pkt 3 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2015r., poz. 1515) w zwigzku zart. 11,
art. 13 ust.1, art. 14 ust.5, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 31 wust4, art. 68 ust. 11 wust. 3, art. 70 ust. 4,
art. 73 ust. 31 4, art. 76 ust.1, art. 84 ust. 31 4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 1774 z p6zn.zm.) Rada Gminy Stegna uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§1.

1. Uchwata okres$la zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony oraz zasady udzielania bonifikat.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Stegna,
2) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Stegna,
3) Radzie Gminy- rozumie si¢ przez to Rade Gminy Stegna,

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§2.

Wojt dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tre§¢ umowy lub decyzji dotyczacej obrotu
nieruchomosciami i w tym zakresie upowazniony jest do:

1) przenoszenia wlasnos$ci nieruchomos$ci w drodze sprzedazy,
2) oddawania nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste,

3) dokonywania zamiany nieruchomos$ci lub zamiany prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci
gruntowych,

4) zbywania udziatlow w nieruchomosciach, w szczegoélnosci zbywania udzialéw w nieruchomosciach na
rzecz innych wspotwiascicieli nieruchomosci,

5) nabywania nieruchomosci od 0so6b fizycznych i prawnych odptatnie lub nieodptatnie,
6) oddawania nieruchomosci lub ich czes$ci w dzierzawe, najem i uzyczenie,

7) wnoszenia nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jako wktadu
niepieni¢znego (aportu) do spolek prawa handlowego, utworzonych przez gming lub do ktérych gmina
przystapita,

8) obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich,

9) uzyczania nieruchomosci jednostkom organizacyjnym gminy, gminnym osobom prawnym, klubom
sportowym, jednostkom OSP, organizacja pozytku publicznego, spotkom prawa handlowego
z wiekszosciowym udziatem gminy, Skarbowi Panstwa i jednostkom samorzadu terytorialnego,

10) oddawania nieruchomosci w trwatly zarzad jednostkom organizacyjnym gminy,

11) przekazywania nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne,
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12) przekazywania nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego
w drodze darowizny,

13) sprzedazy nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng
obnizong, oraz oddawania nieruchomos$ci gruntowej Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu
terytorialnego nieodptatnie w uzytkowanie wieczyste,

14) nieodplatnego obcigzania nieruchomo$ci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu
terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi,

15) zamiany nieruchomosci, zamiany prawa uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest miedzy
gming a Skarbem Panstwa oraz mig¢dzy jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowigzku
dokonywania doptat w przypadku r6znej warto$ci zamienianych nieruchomosci lub praw.

Rozdzial 11.
Nabywanie nieruchomosci

§3.

1. Wéjt moze nabywac nieruchomosci w uzasadnionych wypadkach, gdy jest to niezbedne do
realizacji zadan gminy i jest ekonomicznie uzasadnione, a w szczegdlnosci:

1) zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi gminy,

2) realizacjg zadan wlasnych i zleconych,

3) realizacja obowigzkow gminy wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,

4) scalaniem nieruchomosci i ich ponownym podziatem,

5) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci

inwestycyjnej, na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem
urzadzen infrastruktury technicznej,

6) nieodptatnego przejmowania od Agencji Nieruchomosci Rolnych nieruchomosci i infrastruktury
technicznej, stosownie do postanowien ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa tekst jednolity (Dz.U. z 2015r. poz 1014 z pdzn.zm.),

7) realizacjg innych celow publicznych.

2. Podstawg nabycia nieruchomos$ci jest protokot zrokowan, majacych na celu wustalenie
najkorzystniejszych warunkéw nabycia izawierajacy istotne postanowienia przysziej umowy,
a w szczeg6Inosci opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu prawnego, dane dotyczace wiasciciela,
informacje o przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku braku planu, sposob korzystania z nieruchomos$ci, warto$¢ nieruchomosci oszacowang przez
rzeczoznawc¢ majgtkowego oraz proponowang cen¢ i warunki jej zaplaty.

Rozdzial II1.
Sprzedaz nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej.

§ 4.

1. Nieruchomosci sg sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z ustawy, niniejszej uchwaly i innych przepisow szczegotowych.

2. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe, lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli
cele te beda realizowane przez podmioty dla ktorych sg to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza sig
w calosci na dziatalnos¢ statutows.

3. Przepisy ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomo$ci ubiega si¢ wigcej niz
jeden podmiot spetniajacy okreslone w nim warunki.
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§5.

W trybie bezprzetargowym zbycie nieruchomos$ci nastgpuje za cen¢ nie nizsza od ich wartosci
ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego, chyba ze zastosowano przewidziane ustawg i niniejsza
uchwalg bonifikaty.

§ 6.

1. Wojt moze udzieli¢ bonifikaty od ceny w wypadku przeznaczenia do zbycia w trybie
bezprzetargowym nieruchomosci:

1) przeznaczonych na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych
celow publicznych — w wysokosci do 25 %,

2) zbywanych na rzecz os6b fizycznych iprawnych, ktéore prowadza dzialalno$¢ -charytatywna,
opiekuncza, kulturalng, lecznicza, oswiatowa, naukows, badawczo-rozwojowg, wychowawcza,
sportowg lub turystyczna na cele nie zwigzane z dziatalno$cia zarobkowa, atakze organizacjom
pozytku publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego - w wysokosci do 50 %,

3) kosciotom izwigzkom wyznaniowym majacym uregulowane stosunki z panstwem, na cele
dziatalnos$ci sakralnej — w wysokosci do 33 %.

2. Ustala si¢ bonifikate w wysokos$ci 10% od oplaty za przekazanie nieruchomos$ci w uzytkowanie
wieczyste (pierwsza oplata jak i roczne), a takze od optaty za zbycie nieruchomosci, jezeli nieruchomos$¢
gruntowa zostata wpisana do rejestru zabytkow.

§7.

W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutbw wymienionych w § 6 ust.1 i 2 stosuje si¢ bonifikate
korzystniejsza dla nabywcy.

§8.

1. W przypadku zbycia nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, badz w drodze rokowan zaptata
ceny moze by¢ na wniosek nabywcy roztozona na raty: miesigczne, kwartalne, potroczne lub roczne,
jednak na czas nie dtuzszy niz 10 lat.

2. Rozlozona na raty niesplacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej odsetek ustawowych obowigzujacych w dniu, w ktorym platna jest rata. Wierzytelnos¢ w
stosunku do nabywcy z tego tytulu podlega zabezpieczeniu, w szczegdlnosci przez ustanowienie hipoteki.

Rozdzial IV.
Sprzedaz lokali mieszkalnych i nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

§9.

Prawo pierwszenstwa nabycia nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz nabycia
lokali mieszkalnych przyznaje si¢ najemcom tych lokali, z ktérymi Gmina zawarla umowy najmu na czas
nieoznaczony.

§ 10.

Zasady zbywania lokali mieszkalnych wraz z prawem do gruntu okresla odrebna uchwata.

§ 11.

Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne mieszczace si¢ w budynkach szkol, przedszkoli, placowek
stuzby zdrowia oraz w innych budynkach uzytecznos$ci publiczne;.
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Rozdzial V.
Sprzedaz lokali uzytkowych

§ 12.

1. Pierwszenstwo w nabywaniu przeznaczonych do sprzedazy lokali uzytkowych przyznaje si¢ tym
najemcom lub dzierzawcom, ktérzy na podstawie umowy najmu lub dzierzawy korzystaja znich
nie krocej niz 5 lat przed zlozeniem wniosku o nabycie lokalu, jezeli prowadza w nich dziatalno$¢ zgodna
z zawartg umowg najmu lub dzierzawy.

2.Na poczet ceny sprzedazy lokalu zbywanego w trybie bezprzetargowym zalicza si¢ naklady
poniesione przez najemce lub dzierzawce na remont tego lokalu, pod warunkiem, Ze remont ten byt
dokonany za, wyrazong na pi$mie, zgoda Gminy.

3. W przypadku zbycia lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym, zaptata ceny moze by¢ na
wniosek nabywcy lub dzierzawcy roztozona na raty: miesigczne, kwartalne, poétroczne lub roczne, jednak
na czas nie dtuzszy niz lat 10.

4. Roztozona na raty niesptacona czg¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej odsetek ustawowych obowigzujacych w dniu, w ktorym platna jest rata. Wierzytelnos¢ w
stosunku do nabywcy z tego tytulu podlega zabezpieczeniu, w szczegdlnosci przez ustanowienie hipoteki.

Rozdzial VI.
Zamiana nieruchomosci

§ 13.

1. Zamiany nieruchomos$ci oraz zamiany udziatéw w nieruchomos$ciach dokonuje si¢ w wypadkach
uzasadnionych interesami gminy, a w szczegolnosci ze wzgledu na:

1) zamierzenia i potrzeby inwestycyjne gminy,

2) konieczno$¢ realizacji zadan wlasnych i zleconych,

3) realizacje obowiazkow gminy wynikajacych z przepiséw szczegodlnych,
4) scalanie nieruchomosci i ich ponowny podzial,

5) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem
urzadzen infrastruktury technicznej,

6) realizacje innych celow publicznych.

2. Zamiany nieruchomosci i udzialow w nieruchomos$ciach dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan
i sporzadzeniu protokotu rokowan, w ktéorym uzgadnia si¢ istotne postanowienia przyszitej umowy.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto§¢ zamienianych nieruchomosci lub odpowiednio
warto$¢ udziatow, wedlug wyceny rzeczoznawcy majatkowego.

4. Rozliczenie nalezno$ci stron z tytulu zamiany nieruchomosci obejmowac¢ moze oprocz wartosci
nieruchomosci rowniez odszkodowania i inne wzajemne zobowigzania stron.

Rozdzial VII.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 14.

1. Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, nastepowa¢ moze tylko wedlug
zasad okreslonych w Kodeksie Cywilnym i ustawie o ksiggach wieczystych i hipotece.

2. Wyraza si¢ zgode¢ na obcigzanie przez Wojta nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnosé
Gminy Stegna na rzecz osob fizycznych iprawnych przez ustanowienie odptatnych stuzebnosci
gruntowych i stuzebnosci przesytu.
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3. Wyraza si¢ zgode na obciazanie przez Wojta nieruchomosci gruntowych stanowiacych wiasnos¢
Gminy Stegna na rzecz Skarbu Panstwa ijednostek samorzadu terytorialnego przez ustanowienie
nieodplatnych stuzebnosci gruntowych i stuzebnosci przesyhu.

4. Ustanowienie stuzebnosci o ktorych mowa w ust. 21 ust. 3 nie moze by¢ sprzeczne z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku jego braku ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub ostateczng decyzja o warunkach
zabudowy.

Rozdzial VIII.
Dzierzawa, najem i uzytkowanie nieruchomosci

§ 15.

1. Oddanie nieruchomos$ci stanowiagcej wiasno$§¢ Gminy albo pozostajacej we wiadaniu Gminy
w dzierzawe, najem lub uzytkowanie na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
nalezy do kompetencji Wojta za zgoda Rady Gminy i nastepuje w trybie przetargu, z zastrzezeniem ust.2.

2. Rada Gminy na wniosek Wojta moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie od obowiagzku przetargowego
trybu zawarcia umow o ktérych mowa w ust. 1

§ 16.

1. Wojt za zgoda Rady Gminy moze zawiera¢ w trybie bezprzetargowym kolejne umowy po umowach
dzierzawy, najmu lub uzytkowania zawartych na czas oznaczony do 3 lat, ktérych przedmiotem jest ta
sama nieruchomos¢ i ten sam dzierzawca lub najemca z zastrzezeniem ust. 2 .

2. Wojt moze zawiera¢ bez zgody Rady Gminy w trybie bezprzetargowym kolejne umowy najmu
boksow handlowych na terenie Targowiska Gminnego "Moj Rynek" w Stegnie, ktorych przedmiotem jest
ten sam boks handlowy i ten sam najemca.

§17.

Do przeprowadzenia przetargu na najem lub dzierzawe nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio zasady
iprocedury wynikajace z obowiazujacych przepisow prawa dotyczacych przetargdw na zbycie
nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ gminy.

Rozdzial IX.
Inne postanowienia

§ 18.

Nieruchomosci gminy przekazywane sa wtrwaly zarzad na rzecz gminnych jednostek
organizacyjnych w celu wyposazenia ich w majgtek nieruchomy niezb¢dny do prowadzenia dziatalnosci
statutowe;j.

§ 19.

Nieruchomosci oraz prawo wieczystego uzytkowania nieruchomos$ci gruntowych moga by¢
przedmiotem wktadoéw niepienieznych do spotek prawa handlowego z udziatem gminy.

Rozdzial X.
Przepisy koncowe
§ 20.
Traca moc uchwaty Rady Gminy Stegna:

1. Nr XIX/184/2012 z dnia 23 kwietnia 2012 roku w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania
1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata
lub czas nieoznaczony oraz zasad udzielania bonifikat z p6zniejszymi zmianami.
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§21.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Jolanta Kwiatkowska
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Uzasadnienie

Projekt uchwaty o zasadach nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
najem na czas oznaczony dituzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony — uwzglednia wszystkie zmiany
wprowadzone w obecnie obowiazujacej Uchwaty Nr XIX/184/2012 z dnia 23 kwietnia 2012 roku w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas
oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony oraz zasad udzielania bonifikat.

Id: 5C816898-8958-452C-A60F-16B530FEC17B. Podpisany Strona 1





