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c) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wg zakresu na rysunku
Planu — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 7:

—na terenie 1.1.Uc — budynki nr 138, 139;
—na terenie 1.2.Uc — budynek nr 87.
8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
Obowiazuja zasady okreslone w § 9, ust. 1, 2, 3.
9. Spos6b i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

Zakazuje sig lokalizowania tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu z wylaczeniem
tymczasowych obiektow budowlanych stawianych na dzialce budowlanej na czas budowy.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczania wich uzytkowaniu
Obowiazuje zasada kompleksowosci okreslona w § 6 ust. 1 pkt 2 lit. aib.

B. TERENY USLUG Z ZIELENIA TOWARZYSZACA
- Obowigzujace ustalenia dla terendw:
- 2.1.Uz o powierzchni 55.630 m?
- 2.2.Uz o powierzchni 12.468 m?
- 2.3.Uz o powierzchni 42.099 m?
- 2.4.Uz o powierzchni 5.261 m?
1. Przeznaczenie terenu

1) Dla terenéw, o ktérych mowa w pkt. B. jako przeznaczenie podstawowe ustala sie ustugi publiczne
w zieleni towarzyszacej obejmujace obiekty oswiaty inauki, kultury, sportu irekreacji, turystyki. Dia
terenéw potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy ustala sie:
a)dla terenu 2.3.Uz ustala si¢ mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego oraz przebudowy

i modernizacji istniejacych obiektéw w celu poprawy standardéw ochrony srodowiska oraz walordéw
estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, atakze
nie przyblizania zabudowy do brzegéw wod; dopuszcza sig rewitalizacje nabrzeza pasazerskiego
i pomostu cumowniczego na rzece Szkarpawie;

b)dla terenu 2.4.UZ dopuszcza si¢ lokalizacje kempingu z mozliwoscia realizacji zainwestowania
w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz i kapielisk.

2) Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe na wyzszych kondygnacjach
budynkoéw ustugowych.

3) Dopuszcza si¢ adaptacje istniejgce] zabudowy mieszkaniowe;j.

4) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejagcych budynkéw z zachowaniem zasad
ksztaltowania i zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 2. Nie dotyczy to remontéw i modernizacji.

5) Zakaz lokalizacji nowych budynkow gospodarczych oraz garazy wolnostojacych.

6) Dla dziatek nr 353, 354, 359 o tacznej powierzchni 6.600 m? obowigzuje odtworzenie wiatraka typu
holenderskiego (dziatka nr 354); w otoczeniu wiatraka dopuszcza sie budowe nowych obiektow
z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu okreslonych wust. 2, jako
przeznaczenie podstawowe ustala si¢ ustugi publiczne obejmujace ustugi turystyki, kultury, o$wiaty i nauki.

7) Dla terenu 2.1.Uz dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace funkcje sakralna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkow na parceli:

a) Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od brzegow
rzeki Szkarpawy.

2) Ksztattowanie budynkow:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona do kalenicy: wjednostce 2.1Uz w czg$ci pdinocnej na
dziatkach 194/1, 194/2, 201/1, 201/2 i 205 — 12 m, w pozostalej czesci jednostki 2.1.Uz oraz jednostkach
22Uz, 2.3.Uz, 2.4.Uz12.5.Uz — 9 m nad poziom terenu,

b) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, gtéwne potacie dachu musza mieé
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,

c) kat pochylenia dachu:
— nie mniejszy niz 38° i nie wiekszy niz 50°,
— dach spetniajacy wymagania w zakresie kgta pochylenia musi przekrywa¢ minimum 75% powierzchni rzutu
budynku,

d)na pokrycie dachu dopuszcza si¢ wylacznie dachéwke ceramiczna lub materialy dachéwkopodobne
w kolorze czerwonym,

e) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji nawigzujacg do kolorystki tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegta,
drewno), dopuszcza sig stosowanie koloru biatego jako niedominujacego,

f) inne szczegolne wymagania:
— zakaz podpiwniczania budynkow,
— poziom posadowienia parteru budynku nie moze by¢ wigkszy niz 0,45 m nad poziomem terenu,
— dopuszcza si¢ akcenty architektoniczne w naroznikach budynko6w.
3) Dopuszczalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1= 0,2.
3. Zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci. Nie ustala sie.
4. Zasady modernizacji i budowy ukladéw komunikacji

1) Ustala si¢ obstugg komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych oraz ciggéw pieszo-
jezdnych i pieszo-rowerowych wg rysunku Planu.

2) Miejsca postojowe wg ustaleri zawartych w § 10 ust 3 pkt 1, 2, 3.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej Obowigzujg
zasady okreslone w rozdziale 4.,

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego Obowigzujg zasady okreslone
wi.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz dobr kultury wspélczesnej
1) Obowiazujg zasady okreslone w § 8.

a) Tereny 2.1.Uz, 2.2.Uz, 2.3.Uz oraz 2.4.Uz znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

b) zabytki podlegajace ochronie konserwatorskiej wg zakresu na rysunku Planu — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8:

—na terenie 2.1.Uz — teren dawnego cmentarza ewangelickiego ze starodrzewem — obecnie park wiejski,
miejsce historycznej lokalizacji budynku sakralnego, budynek nr 161a;

—na terenie 2.2.Uz — budynek nr 158;

—na terenie 2.3.Uz — wal przeciwpowodziowy Szkarpawy; wiatrak typu holenderskiego wraz z otoczeniem
(dziatki nr 353, 354, 359) wpisany do rejestru zabytkow

(nrrej.: 201/N z 04.12.1958) — obiekt zniszczony po pozarze w 1989 r., budynki nr 2, 154, 155, 170, kapliczka
z zielenig towarzyszacg (dziatka nr 468/2);

—na terenie 2.4.Uz — wat przeciwpowodziowy Szkarpawy;

c) obiekty wspottworzace charakter zabudowy w historycznym zespole ruralistycznym wg zakresu na rysunku
Planu — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 7:
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—na terenie 2.2.Uz — budynek nr 158;
— na terenie 2.3.Uz —budynki nr 3 i 155;
2) Ustalenia szczegdtowe:
a) na terenie 2.3.Uz ustala sig:
— wat Szkarpawy jako ogélnodostepna przestrzen publiczna;

— na dziafce nr 354 ustala sie rekonstrukcje wiatraka typu holenderskiego z dopusz-czeniem nowej zabudowy
w otoczeniu na dziatce nr 353 przy zachowaniu wymogu nawigzania architektura do tradycji miejsca oraz
nie przystaniania widoku na wiatrak od strony wschodniej — od rzeki Szkarpawy oraz zachodniej od drogi
2KDL oraz terenow 1.1.Uc i 1.2.Uc;

— na dziatce nr 350 nowa zabudowg nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy gospodarczej
(lokalizacja, bryta).

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Obowiazuja zasady okreslone w § 9, ust 1, 2, 3.

9. Sposéb iterminy tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu Zakazuje sic
lokalizowania tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu z wylacze-niem tymczasowych obiektow
budowlanych stawianych na dziatce budowlanej na czas budowy.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczania wich uzytkowaniu Nie
okresla sie.

C. POZOSTALE TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
- Obowigzujgce ustalenia dla terendw:
- 3.1.U o powierzchni 1.340 m?
- 3.2.U o powierzchni 2.862 m?
- 3.3.U o powierzchni 4.811 m?
1. Przeznaczenie terenu

1) Dla terenow, o ktérych mowa w punkcie C jako przeznaczenie podstawowe ustala sig¢ ustugi publiczne
obejmujace obiekty handlu, gastronomii i nieucigzliwego rzemiosta ustugowego.

2) Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe na wyzszych kondygnacjach
budynkéw ustugowych.

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw zzachowaniem zasad
ksztaltowania i zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 2. Nie dotyczy to remontéw i modernizacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Usytuowanie budynkéw na parceli:
a) linia zabudowy — obowiazujaca linia zabudowy 8 m od linii rozgraniczajacej drogi;
w miejscach gdzie nie wyznaczono linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) Ksztattowanie budynkow:

a) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych dla zabudowy ustugowej — 1 kondygnacja naziemna +
uzytkowe poddasze,

b) maksymalna wysokosé zabudowy liczona do kalenicy — 9 m nad poziom terenu,
¢) proporcje wymiardw rzutéw budynku — nie reguluje sie,

d) ksztatt dachu — dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe, gtéwne potacie dachu muszg miec
jednakowy spadek, dopuszczalne wystawki, lukarny i okna potaciowe,

e) kierunek kalenicy — kalenica wszystkich budynkéw lokalizowanych na parcelach, dla ktérych
wyznaczona zostala obowiazujgca linia zabudowy musi by¢ sytuowana rownolegle do pasa drogowego,
od strony ktorego jest glowny wjazd na dzialtke,
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