UCHWALA NR 11/16/2018
RADY GMINY STEGNA

z dnia 4 grudnia 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 214/3, 214/4,
639 w miejscowosci Jantar

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r., poz. 994, 1000, 1349 i1 1432), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544) w zwiazku
zuchwalg Nr XXXIV/278/2017 zdnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 214/3, 214/4, 639 w miejscowosci
Jantar po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna przyjetej uchwala Rady Gminy Stegna nr XLIII/353/2018
z dnia 21.06.2018 r., Rada Gminy Stegna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 214/3, 214/4,
639 w miejscowos$ci Jantar, ktorego granice okres$la rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,51 ha.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr 214/3, 214/4, 639 w miejscowosci
Jantar sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly, wraz z uzasadnieniem oraz zatacznika nr
1 rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§2.
1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;

5) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi.

§3.
Wyjas$nienie pojeé uzytych w planie:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwata;
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4) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktéore sa dopuszczone na danym terenie lub
w danym obiekcie;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane w cato$ci lub czesci stuzace do
dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych;

6) ustugach hotelarskich — nalezy przez to rozumie¢ krétkotrwate, ogoélnie dostepne wynajmowanie domow,
mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, atakze miejsc na ustawianie namiotdw lub przyczep
samochodowych oraz $wiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwiagzanych. Okresla si¢ nastepujace
rodzaje obiektow hotelarskich: hotele, motele, pensjonaty, kempingi, domy wycieczkowe, schroniska
mtodziezowe, pola biwakowe;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnej ucigzliwo$ci w emisji substancji 1ienergii oraz nie bedace przedsigwzigciami,
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko oraz przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym;

9) zapleczu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ dziatki budowlanej zawarta pomiedzy
granicg wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje
wjazd na dziatk¢ budowlang) $cian¢ budynku funkcji podstawowej dla danego terenu elementarnego a tylng
granicg dziatki budowlane;j.

§ 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi w poszczegdlnych kartach terenow.

§ 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego, w tym celu nalezy stosowal rozwigzania techniczne i technologiczne
przeciwdziatajace zagrozeniom §rodowiskowym;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organdw na odstepstwa od zakazow
w stosunku do chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢, ze dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami terenu
UT/UZ dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) wskazuje sie¢ teren objety niniejszym planem miejscowym jako teren w cato$ci potozony w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”;

2) wszelkie zagospodarowanie terenu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” musi
by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej na obszarze opracowania:
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1. Nie dotyczy.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;j.

§8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. W granicach obszaru ustalen planu nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym: tereny goérnicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszary narazone na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi.

2. Granice opracowania planu w cze$ci znajduja si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego wedtug nastepujacych scenariuszy:

1) scenariusz przerwania watu przeciwpowodziowego: Wista 4,500 km prawy brzeg;

§9.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1. Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty stale itymczasowe o wysokosci réwnej
i wyzsze] 50 m nad poziomem terenu podlegaja uzgodnieniu z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ og6lne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujgce dla catego obszaru objetego
ustaleniami planu:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ w granicach wtasnej
nieruchomosci;

2) ilo$¢ miegjsc parkingowych musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegotowymi,

3)drogi publiczne poza granicami planu zapewniaja obsluge komunikacyjng dla istniejacego
1 projektowanego zagospodarowania na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym;

4) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.
§11.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1. Lokalizacja infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ogolne zasady dotyczace gospodarki $ciekowej:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu aglomeracji $ciekowej Stegna (PLPMO027) - dla calego
obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych gminng siecig kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow, w ramach realizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ogdlne zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;
1) odprowadzanie wod opadowych nastepuje w oparciu o sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych do ziemi w granicach dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) sposdb odprowadzenia woéd opadowych w granicach dziatki powinien uwzglednia¢é uwarunkowania
terenoéw sgsiednich (nie moze powodowac na nich szkod) oraz nie moze by¢ przyczyng erozji wodnej;

4) wody opadowe 1 roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, szczelnych nawierzchni drogi,
parkingéw i doj$¢ pieszych o nawierzchni utwardzonej przed odprowadzeniem do rowoéw melioracyjnych
oraz gruntu wymagaja wczesniejszego podczyszczenia, o ile wymagajg tego przepisy odrgbne.

4. Ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zasilanej docelowo z Centralnego Wodociagu Zutawskiego;

2) zabrania si¢ wykonywania wszelkich nowych uje¢ wdod podziemnych za wyjatkiem studni stluzacych do
ujmowania wod do celow gospodarczych na warunkach regulowanych przepisami odrebnymi.

5. Ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) z sieci elektroenergetyczne;.

6. Ustala si¢, ze w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy stosowac niskoemisyjne lub nieemisyjne
sposoby zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci
z zastosowaniem paliw ekologicznych.

7. Nie dopuszcza si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.
8. Dopuszcza si¢ budowe sieci cieptownicze;.

9. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej oraz urzadzen i budowli z nig zwigzanych.

10. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjne;.

11. Budowa, przebudowa, rozbudowa sieci realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12.
Ustalenia dotyczace szczegéltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do scalania
i podziatdow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna,

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gtowny
wjazd na dziatk¢ budowlang — dowolny;

4) ustalenia pkt 112 nie dotyczg podziatdow na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 13.

Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30 % dla catego obszaru planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14.

Obowiazujace ustalenia dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: UT/UZ
o powierzchni (ha): 2,51:

1. przeznaczenie terenu:

Id: E6BB4ECS5-7697-4B03-A3A5-AB4B57353C58. Podpisany Strona 4



1) podstawowe — zabudowa ustug turystyki wtym ustugi hotelarskie, z wyltgczeniem kempingow i pol
biwakowych;

2) uzupetiajace — ushugi zdrowia, uslugi sportu, lokale mieszkalne na potrzeby wiascicieli lub obstugi
obiektow hotelarskich.

2. zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowa ustug hotelarskich realizowana kompleksowo w obrgbie terenu elementarnego;
2) lokale mieszkalne zlokalizowane w ramach budynku ustugowego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, a w miejscach gdzie nie wyznaczono linii
zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustug turystyki i ustug zdrowia — 3 kondygnacje
nadziemne w tym jedna w poddaszu uzytkowym;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku ustug turystyki i ustug zdrowia — 12m;
8) maksymalna wysoko$¢ budynku ustug sportu — 12m;
9) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazowego — 5 m;

10) dachy dla budynku ustug turystyki i ustug zdrowia, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 35° do 45°, przy czym gltéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sig¢
realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych;

11) dachy dla zabudowy garazowej i gospodarczej — ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30°
do 45°, przy czym gtowne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek;

12) dachy dla obiektow sportowych ptaskie, pulpitowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu od 25° do
40° lub dachy tukowe;

13) pokrycie dachéw spadzistych — dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa Iub blachodachéwka
w kolorach: czerwonym, brazowym, grafitowym, lub ich odcieniach,

14) pokrycie dachow obiektow sportowych - blacha plaska w naturalnym kolorze metalu, dachéwka
ceramiczna lub cementowa w kolorze dachowki ceramicznej, szkto hartowane lub bezbarwne tworzywa
imitujace szkto;

15) elewacje zewngtrzne — dopuszcza si¢:
a) mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowej,
b) Sciany drewniane,

c) tynki w kolorze biatym, szarym, kremowym, bezowym, zoltym, pomaranczowym, o niskim nasyceniu
barw (odnos$nie tynkow wytacznie system barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej
niz 20% czerni w barwie oraz nie wi¢cej niz 20% chromatyczno$ci barwy) z dopuszczeniem jednolitego
dla calego budynku akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze
1 nasyceniu,

d) oktadziny trwale z wylgczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych.

16) wolnostojaca zabudowe garazowa i gospodarcza nalezy lokalizowa¢ wylacznie na zapleczu dziatki
budowlanej;

17) w przypadku realizacji budynku garazowego i gospodarczego w granicach dziatki budowlanej nalezy
przyjac jednakowy rodzaj dachu, jego spadek, rodzaj pokrycia dachowego, rodzaj elewacji oraz kolorystki
dla wszystkich tych budynkow;

18) w przypadku realizacji obiektow sportowych w ramach zespotu zabudowan (np. hala sportowa, basen,
itp.), dopuszcza si¢ obiekty o nowoczesnej architekturze i z uzyciem nowoczesnych materialéw jak szklo,
metal, poliweglany, nie obowigzujg ustalenia odnoszace si¢ do ksztaltu dachu;
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19) kolorystyka zespotu zabudowy ustug turystyki (w szczegolnosci w zakresie dachu, elewacji zewnetrznych,
stolarki okiennej idrzwiowej) winna tworzy¢ harmonijng cato§¢ w zakresie wszystkich budynkéw
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego;

20) dla istniejagcych budynkéw ustug turystyki iuslug hotelarskich nie spelniajacych ustalen planu,
w szczegolnosci w zakresie linii zabudowy, dopuszcza si¢ remonty oraz nadbudowg i zmiang ksztattu
dachu z dostosowaniem wysokos$ci budynku i ksztattu dachu do parametrow zgodnych z ustaleniami planu,

21)dla istniejacych budynkow mieszkaniowych lub ushlugowych nie spetniajacych ustalen planu,
w szczegolnosci w zakresie wysokosci budynkéw oraz ksztaltu dachow dopuszcza si¢ wytacznie remonty
i przebudowy;

22) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
23) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5;
24) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
- minimalna: 2000 m2,
- maksymalna: nie ustala sig;
25) warunki parkingowe:
a) ustala si¢ minimum jedno miejsce parkingowe na jeden pokdj goscinny,
b) ustala si¢ dodatkowo minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

¢) nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

26) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) na zasadach okre§lonych w §11.
27) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy, tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terenéow, wtym lokalizowania kempingdéw, pdél biwakowych, domkdéw typu
holenderskiego, angielskiego, barakowozow i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie, za wyjatkiem
obiektow zwiazanych z procesem budowlanym,

b) do czasu zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdéb wykorzystywania
terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 15.

Przeznaczenie terenow okreslone w planie nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 16.
1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Jantar, tracag wazno$¢ ustalenia uchwaty Rady Gminy Stegna Nr XXXV/348/10 z dnia 22.01.2010 r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego Nr 48,
poz.848 z 2 kwietnia 2010 r.), zmienionej Uchwala Rady Gminy Nr XLIV/453/2014 z dnia 18.09.2014 r.,
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar (Dz. Urz. Wojewddztwa
Pomorskiego poz.3522 z21 pazdziernika 2014 r1.) — tekst jednolity przyjety Uchwata Rady Gminy Nr
IX/51/2015 zdnia 10 czerwca 2015r., wsprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar.
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3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY STEGNA

Mariusz Ogrodowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1I/16/2018
Rady Gminy Stegna
z dnia 4 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek nr 214/3, 214/4, 639 w miejscowosci Jantar

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544) Rada Gminy Stegna rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544 ) Wojt Gminy Stegna oglosit w prasie
miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566, 1999,
Dz.U. z2018r., poz.81011089) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stegna
0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek nr 214/3, 214/4, 639 w miejscowosci Jantar.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 13.07.2018 r. do
02.08.2018 r., w dniu 02 sierpnia 2018 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 17 sierpnia 2018 r., w ktorym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

§ 2.

Rada Gminy Stegna stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 214/3, 214/4, 639 w miejscowosci Jantar nie ztozono
uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1I/16/2018
Rady Gminy Stegna
z dnia 4 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496 i1 1544), po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 214/3, 214/4, 639 w miejscowosci
Jantar, Rada Gminy Stegna postanawia:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22018 1., poz. 994, 1000, 1349 i 1432) zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrone srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;
2) publiczne drogi gminne, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie Sciekoéw komunalnych, utrzymanie
czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy okreslajg uchwalane przez Rad¢ Gminy Stegna strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
1 inne.

§2.

1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz ze
zrodel zewnetrznych (takich jak m.in. srodki wlasne przedsiebiorstw wodociagowo - kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne ipoza unijne, kredyty ipozyczki iinne), w oparciu o obowigzujgce przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie z budzetu gminy ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z 2018 r., poz. 62, 1000 i 1366).
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UZASADNIENIE

Dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek
nr 214/3, 214/4, 639 w miejscowosci Jantar.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2017 r, 1073 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow
zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy w Stegnie podj¢ta Uchwate Nr XXXIV/278/2017 z dnia 28
wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 214/3, 214/4, 639 w miejscowosci Jantar.

Obszar objetym opracowaniem jest potozny w poétnocnej czgsci gminy Stegna, w centrum wsi Jantar i
zajmuje powierzchni¢ 2,51 ha. Obecnie na terenie opracowania planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar tekst jednolity ogloszony uchwalg Rady Gminy Stegna nr
1X/51/2015 z dnia 10 czerwca 2015 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 r., poz. 4599) a opracowany plan
miejscowy jest wyrazem sktadanych wnioskéw przez wiascicieli terenu, ktory ma na celu umozliwienie
rozwoju funkcji ustug w granicach opracowania poprzez zmiang wskaznikdéw zagospodarowania.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wilasno$ci oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym: ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto,
zidentyfikowano potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna przyjetej uchwala Rady Gminy
Stegna nr XLIII/353/2018 z dnia 21.06.2018 r.,

Zgodnie z aktualng politykg przestrzenng wyrazong w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna przyjetej uchwatg Rady Gminy Stegna nr XLIII/353/2018
z dnia 21.06.2018 r. obszar objety planem znajduje si¢ w strefie: 2.4. Dla ww. strefy w studium wskazano
nastepujace kierunki rozwoju:

W strefie tej obowigzywaé powinna stabilizacja funkcjonalna Nadmorskich Miejscowosci Turystycznych:
Stegny, Jantara i Mikoszewa, z zaleceniem:

e wzglednej stabilizacji terendow zagospodarowanych w obrgbie ,,p6l rozwojowych”;

e zwigkszenia efektywnoSci zagospodarowania terendw uzbrojonych zgodnie ze standardami
europejskimi;

e radykalnego zwigkszenia przestrzeni publicznych przez wytworzenie systemu bezpiecznych dla
pieszych placow, pasazy, ciggdw 1 zatok, pozwalajacych na roztadowanie szczytowego ruchu
turystycznego,

e wyksztatcenie stref centralnych TMN zwigkszajacych komfort uzytkowania przestrzeni turystycznej;

e w strefach przylesnych preferencja dla rozwoju funkcji pensjonatowych oraz hoteli wezasowych;

e rownowazenie stosunku funkcji turystycznych do funkcji mieszkaniowych do maksymalnego
poziomu — 3:1;

e preferencje dla rozwoju funkcji obstugujacych turystow i statych mieszkancow;

e dopuszczenie wielofunkcyjnosci w obrebie parcel;

e cksponowanie w rozwigzaniach planistycznych doj$¢ domorskich jako gtownej kanwy réwnowazenia
struktur przestrzennych;

e zagospodarowanie w strefie lesnej ogdlnodostepnego szlaku spacerowego ,,pod lasem” wraz z
miejscami wypoczynku i ewentualnej rekreacji;
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e cwentualne rozwinigcie strefy krawedziowej lasu w celu wytworzenia polan wypoczynkowo-
spacerowych;
e dopuszczenie funkcjonowania matych obiektéw produkcyjnych, ktoére nie begda negatywnie
oddziatywaty na jako$¢ zycia i wypoczynku w TMN.
Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) przez, co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-
4 ww. ustawy.
W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury
wspolczesnej oraz obszar objety planem nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na te
uwarunkowania nie okreslono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;.
W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) procedur¢ formalno
— prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(t.j. Dz. U. 22017 1., poz. 1405, ze zm.).
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po uzyskaniu w dniu 12.02.2018 r. pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej:
e od dnia 12.03.2018 r.,— udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wilasciwym organom i
instytucjom,
e w dniach od 13.07.2018 r. do 02.08.2018 r. — wytozony byt do publicznego wgladu.
W trakcie wytozenia projektu planu, w dniu 02.08.2018 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie.
W trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogloszeniu nie wniesiono uwag.
Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglgdnieniem strategicznej oceny oddziatywania
na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.).
Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i
terminie okreSlonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu jest zgodne
z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjetej przez Rade Gminy Stegna uchwata Nr XLLIV/454/2014 z dnia 18 wrzesnia 2014 r.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek
nr 214/3, 214/4, 639 w miejscowosci Jantar.
Okreslono w niej szacunkowe wptywy i wydatki gminy, w tym wptywy z podatku od nieruchomos$ci gminy,
oplaty i odszkodowania oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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