Projekt

z dnia 26 lutego 2019 1.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneene
RADY GMINY STEGNA
zdnia ......cc.ooeeel 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 136/1, 136/2
w miejscowosci Jantar

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349, 143212500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z 2019 r., poz. 60 i 235), w zwigzku z Uchwata Nr
XXXVI1/290/2017 Rady Gminy Stegna z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 136/1, 136/2 w miejscowosci Jantar, po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna przyjetej Uchwalg Nr XL/397/10 Rady Gminy Stegna z dnia
20.07.2017 roku i zmienionej Uchwatg Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 roku oraz
uchwata Nr 111/24/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 19.12.2018 roku, Rada Gminy Stegna uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 136/1, 136/2
w miejscowosci Jantar, o powierzchni 2,56 ha, ktérego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania dla terenu dziatek nr 136/1, 136/2 w miejscowosci Jantar, zwany dalej
»planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Stegna o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace
zatagcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Stegna o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy Stegna — stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 2. Ustaleniami rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w istniejacym obiekcie
budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego wilasciwosci uzytkowych poprzez przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub remont, wigzacy si¢ z zastosowaniem materiatdw lub rozwigzan technicznych nowszych
technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg
nie mogg by¢ wysuniete elewacje budynkéw, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie
elementy budynku jak: schody zewnegtrzne, gzymsy, okapy, balkony, tarasy, ganki, zadaszenia, jednak
nie wigcej niz o 1,5 m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostalymi
przepisami;

4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, dziatalnosci
lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi; w ramach ustalonego
przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe
funkcjonowanie terenu, w szczegdlnosci: obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony literowym symbolem przypisanym do tego terenu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci lub
czesci shuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie produkcja dobr materialnych.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajgce przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy ustug turystyki — UT;
2) teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — E.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly identyfikatorem literowym, tzw.
»Symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu.

3. Dla poszczegdlnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E, jako teren przeznaczony do
realizacji celow publicznych zwigzanych zbudowa iutrzymywaniem obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ kolorystyke i forme elewacji:
a) elewacje zewnetrzne:

- §ciany tynkowane w kolorach: bialy, zolty, kremowy, bezowy, pomaranczowy, czerwony, o niskim
nasyceniu barw odpowiadajacej systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 1020, czyli nie wigcej niz
10% czerni w barwie oraz nie wigecej niz 20% chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza sig
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 1020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj.
nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- dopuszcza sie $ciany z cegly ceramicznej, klinkierowej, licowej, w kolorze czerwonym, w tym mur
pruski,

- dopuszcza si¢ Sciany drewniane,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt z blach trapezowych
1 falistych,

b) w przypadku realizacji obiektdow sportowych irekreacyjnych w ramach zespotu zabudowan (np. hala
sportowa, basen, itp.), dopuszcza si¢ obiekty onowoczesnej architekturze iz uzyciem nowoczesnych
materiatow jak szkto, metal, poliweglany;

2) ustala si¢ dachy:
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- dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°
do 45°, przy czym gtowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek; nie dopuszcza sig¢ realizacji dachow
uskokowych lub schodkowych,

- pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa, w kolorze naturalnym
dachoéwki ceramicznej lub bragzowym, lub grafitowym; przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow
ptaskich,

- kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dziatlce budowlanej; przy czym ustalenie
nie obowigzuje dla dachéw ptaskich;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tacznosci publicznej o maksymalnej wysokosci budowli do 25 m
od poziomu terenu w formie wolno stojagcego pylonu lub pod postaciag detalu architektonicznego
wkomponowanego w budynek, przy czym wysokos¢ konstrukcji wsporczych nie moze przekroczy¢ 5 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz zabudowy ustugowe;j
dopuszczonej niniejszym planem;

3) wycinka drzew nie moze odbywac¢ si¢ w okresie lggowym ptakow;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej - dziko wystepujacych roslin, zwierzat
oraz grzybow objetych ochrona;

5) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych i gospodarczych do ziemi,
¢) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,
d) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadéw niebezpiecznych;

6) obowiazek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT,
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych lub terenow opieki spotecznej;

7) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi;

8) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawnys;

9) wymiana drzewostanu lub jego uzupetnienie musi nastagpi¢ w oparciu o gatunki zgodne z siedliskiem.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspélczesnej

§ 7. W obszarze planu nie wystepuja i nie wyznacza si¢ zabytkdw, i dobr kultury wspodtczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace sposobow zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie
na podstawie przepisow odrebnych - w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, w graniach ktorej jest
potozony caty obszar planu, zakazuje si¢:

a) dokonywania trwalych znieksztalcen rzezby terenu, z wyjatkiem prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem
budynku oraz budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzag ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce wodne;j.

2. W obszarze objetym planem nie wyst¢puja inne tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla obszaru oznaczonego symbolem UT minimalna powierzchnia dziatki — 5 000 m ?;
2) dla obszaru oznaczonego symbolem E minimalna powierzchnia dziatki — 50 m 2;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke:

a) dla obszaru oznaczonego symbolem UT — od 80° do 110°,
b) dla obszaru oznaczonego symbolem E — od 85° do 95°.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegOlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — w obszarze planu zakazuje si¢ realizacji kempingéw i pol biwakowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewniaja przylegte drogi publiczne polozone poza jego
granicami;

2)dla terenu oznaczonego symbolem UT nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania samochodow w sposob
nastepujacy:
a) dla ustug hotelarskich minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokdj,

b) dla innych budynkow ustugowych i wydzielonych lokali ustugowych minimum 1 miejsce postojowe na
kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

¢) dla funkcji mieszkalnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
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d) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlane;.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodeg:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych siecig kanalizacyjna do
oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdziatek budowlanych do ziemi w granicach wtlasne;j
nieruchomosci,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dzialek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej,

d) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) w celu retencjonowania wod opadowych iroztopowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza si¢
realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komoér drenazowych w obszarach
dziatek budowlanych;

3) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanych w granicach planu oraz potozonych poza granicami planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikdw na gaz plynny;

4) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych gazem,
energig elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub paliwami
odnawialnymi,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako podziemne,

b) zachowuje si¢ istniejace stacje transformatorowe i napowietrzne linie §redniego napigcia z dopuszczeniem
ich remontow, modernizacji, przebudowy lub likwidacji;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacjc nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowe;j ustala si¢ realizacje na warunkach okre$lonych w § 5.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury technicznej
w calym obszarze planu, pod warunkiem, ze ich realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki zgodnie
Z przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
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2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania wsi lub terenu obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, z wylaczeniem obiektow isieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napieé, gazowej
wysokiego cisnienia, ropociagow, itp., mozna realizowaé na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami planu,
przepisami odrebnymi izasadami wspotzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych
nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m 2,

c¢) dachy ptaskie, lub jedno- i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
d) elewacje zewnetrzne: tynki w zakresie kolorystyki: biel, szary, bez, kremowy.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych, potozonych
na terenie budowy.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegéltowe

§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ushug turystyki, w tym ustugi hotelarskie,

b) uzupetniajace — lokale mieszkalne, ustugi zdrowia, dom opieki spotecznej, ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza, socjalna, gastronomiczna moze by¢ realizowana
jako wbudowana w bryte budynku funkcji podstawowej lub uzupetniajace;j,

b) lokal mieszkalny wbudowany w budynek ustugowy,
¢) nie wiecej niz 1 lokal mieszkalny na jednej dziatce budowlane;,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,6,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- ustugowej, w tym domy opieki spotecznej — 13 m,
- pozostatej — 6 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5 000 m ?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury elektroenergetycznej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 50 m ?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14;

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci - 30%.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stegna.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 136/1, 136/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Gminy Stegna rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpdzn. zm.) Wojt Gminy Stegna oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, atakze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2018r., poz. 2081 i1479) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Stegna o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 136/1, 136/2 w miejscowos$ci Jantar.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 05.10.2018 r. do
25.10.2018 r., a w dniu 18.10.2018 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin do dnia 09.11.2018r., w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Stegna stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 136/1, 136/2 w miejscowosci Jantar nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Stegna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945), po zapoznaniu si¢ zprojektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 136/1, 136/2 w miejscowosci Jantar, Rada Gminy
Stegna postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2018 1., poz. 994 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmu;ja:

1) fad przestrzenny, gospodarke nieruchomos$ciami, ochrong srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacj¢, usuwanie i oczyszczanie Sciekow komunalnych, utrzymanie
czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. z ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1986 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2017 r., poz. 827 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 779, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z2018 r., poz. 1152 z p6zn. zm.) oraz
ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r., poz. 755 z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy okres$laja uchwalane przez Rade Gminy Stegna, strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bgda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wilasne przedsi¢biorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 r., poz. 2077, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bgda uchwalane w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy
Stegna.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 . poz. 1945 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Stegna podjeta uchwate Nr XXXVI1/290/2017 z dnia 29 listopada
2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 136/1, 136/2
w miejscowosci Jantar. Zgodnie z uchwalg intencyjng opracowanie planu ma na celu umozliwienie rozwoju
funkcji ustugowej w graniach opracowania planu. Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar zatwierdzony uchwalag Nr XXXV/348/10 Rady Gminy Stegna
z dnia 22 stycznia 2010 roku. Zgodnie z przedmiotowym dokumentem obszar dziatki ewidencyjnej nr 136/2
jest przeznaczony pod stacj¢ transformatorowa, za$ teren dziatki ewidencyjnej nr 136/1 jest przeznaczony pod
zabudowe ushug turystyki w tym ustugi hotelarskie, z wylaczeniem kempingdw i p6l biwakowych, przy czym
dopuszcza si¢ funkcje uzupelniajace tj. lokale mieszkalne na potrzeby wiascicieli lub obstugi obiektow
hotelarskich, ustugi zdrowia, ustugi sportu. W ramach procedury sporzadzania niniejszego planu zostat ztozony
wniosek w sprawie zmiany przeznaczenia dziatki nr ewidencyjny 136/1 oraz zasad jej zabudowy
i zagospodarowania.

Obszar objety planem jest polozony w potnocnej czeSci Gminy Stegna, w miejscowosci Jantar, zajmuje
powierzchni¢ dwoch dziatek ewidencyjnych o powierzchni tacznej okoto 2,56 ha. Na dziatce nr ewidencyjnej
136/2 potozona jest stacja transformatorowa, natomiast dziatka nr ewidencyjny 136/1 jest zagospodarowana
funkcja ustugows, w tym ustugami turystyki. Obszar planu znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego
,,Mierzeja Wislana”.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng, wyrazong w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna (przyjetym uchwatg Rady Gminy Stegna nr XL/397/10 z dnia
20.07.2010 roku, zmienionym uchwatg Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 r.) obszar
objety planem znajduje si¢ w strefie osadniczej nr 2.4, dla ktorej ustala sie:

1) sporzadzona synteza ustalen planistycznych w skali 1:10 000, wzbogacona o lokalne uwarunkowania
strefy przejéciowej pomiedzy Mierzeja i Zulawami ujawnita bezwzgledng koniecznoéé zréznicowania polityki
przestrzennej dla osadnictwa rozwijajacego si¢ na mierzei oraz na zutawie stegienskiej. Uzasadniong granica
roznicowania polityki przestrzennej w strefie osadniczej jest przebieg drogi wojewodzkiej nr 501 pokrywajacy
si¢ niemal w catosci z granicg polderu starej zutawy stegienskiej.

2) tereny osadnicze polozone w strefie Mierzei Wislanej, a rozwijajace si¢ na poéinoc od istniejgcego
turystycznego szlaku drogowego powinny by¢ wskazane do kompleksowej modernizacji, restrukturyzacji
i poprawy jako$ci przestrzeni turystycznych. W strefie tej obowigzywaé powinna stabilizacja funkcjonalna
Nadmorskich Miejscowosci Turystycznych: Stegny, Jantara i Mikoszewa, z zaleceniem:

- wzglednej stabilizacji terendw zagospodarowanych w obrebie ,,pol rozwojowych”;
- zwigkszenia efektywnos$ci zagospodarowania terenow uzbrojonych zgodnie ze standardami europejskimi;

- radykalnego zwigkszenia przestrzeni publicznych przez wytworzenie systemu bezpiecznych dla pieszych
placow, pasazy, ciagéw i zatok, pozwalajacych na roztadowanie szczytowego ruchu turystycznego;

- wyksztalcenie stref centralnych TMN zwigkszajacych komfort uzytkowania przestrzeni turystycznej;
- w strefach przylesnych preferencja dla rozwoju funkcji pensjonatowych oraz hoteli wezasowych;

- rownowazenie stosunku funkcji turystycznych do funkcji mieszkaniowych do maksymalnego poziomu —
3:1;

- preferencje dla rozwoju funkcji obstugujacych turystow i stalych mieszkancow;
- dopuszczenie wielofunkcyjnosci w obrebie parcel;

- eksponowanie w rozwigzaniach planistycznych dojs¢ domorskich jako gltéwnej kanwy réwnowazenia
struktur przestrzennych;

- zagospodarowanie w strefie leSnej ogolnodostepnego szlaku spacerowego ,,pod lasem” wraz z miejscami
wypoczynku i ewentualnej rekreacji;

- ewentualne rozwini¢cie strefy krawedziowej lasu w celu wytworzenia polan wypoczynkowo-spacerowych;

Id: 67703316-DEDS8-47C2-9A0C-696ED86A819F. Projekt Strona 1



- dopuszczenie funkcjonowania matych obiektow produkcyjnych, ktore nie beda negatywnie oddziatywaly na
jakos¢ zycia i wypoczynku w TMN.

Biorac pod uwage powyzsze, stan aktualnego zagospodarowania terenu, jego potozenie w obszarze
skoncentrowanej zabudowy wsi oraz przeznaczenie w obowigzujagcym planie miejscowym pod funkcje ustug
turystyki, w projekcie planu wskazano nastgpujgce przeznaczenia: teren zabudowy ustug turystyki — UT oraz
teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — E. Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona za
pomocg istniejacych drog potozonych bezposrednio przy granicy planu.

Przedmiotem ustalen planu sg stosownie do jego zakresu nast¢pujace elementy:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

5) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania,

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone analizami stanu istniejacego zagospodarowania, stopnia
wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczng, oceng waloréw architektonicznych i krajobrazowych,
wystepowanie obiektow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej. Przeprowadzono analize wlasnos$ci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych planem
oraz potrzeb dysponentéw terenu. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju
infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi imienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Wojt Gminy Stegna wazyl interes publiczny
i prywatny, wtym zglaszane wnioski 1uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow 1iuwag ma swoje
odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zatgcznikach do uchwaly. Plan uwzglednia wszystkie
wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 1. poz. 1945 z pdzn. zm.) przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy. W ramach
przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na $rodowisko projektu planu, w ktore
przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony
bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢ zasadno$ci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami.
W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich
wplywu na finanse Gminy, przy uwzglednieniu walorow ekonomicznych przestrzeni istanu wilasnosci
i wladania nieruchomos$ciami.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
WW. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdézn. zm.) procedure formalno-prawna
zuwzglednieniem ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz.U.
z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko po uzyskaniu w dniu 03.07.2018 r. pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej:

- od dnia 30.07.2018 r. — udostgpniony byt do opiniowania i uzgodnien wtasciwym organom i instytucjom,
- w dniach od 05.10.2018 r. do 25.10.2018 r. — wylozony byt do publicznego wgladu.

W trakcie wytozenia projektu planu, w dniu 18.10.2018 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie.

W trakcie wytozenia oraz w terminie okreslonym w ogtoszeniu nie ztozono uwag.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglgdnieniem strategicznej oceny oddziatywania
na S$rodowisko w zakresie zawartym w art.39, art.40, art.42, art. 53, art. 541 art. 55 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.).
Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie
okreslonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna
oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwalg Nr
XLIV/454/2014 z dnia 18 wrze$nia 2014 r. Dokument ten odnosi si¢ do obowigzujgcego wowczas miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar uchwalonego uchwalg Rady Gminy Stegna Nr
XXXV/348/10 z dnia 22 stycznia 2010 r. i uznaje go za aktualny, aczkolwiek wskazuje, ze jest on zmieniany.
Zmiana ta zostala zatwierdzona uchwatg Nr XLIV/453/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 28 wrzesnia 2014 r.
Zatem opracowanie niniejszego planu nie wynika o tyle z koniecznosci aktualizacji wyzej wymienionych
planéw, ale z potrzeb dysponenta terenu, ktory ztozyt wniosek w przedmiotowej sprawie.

Uchwalanie opracowywanego planu nie bedzie mialo wptywu na wydatki z budzetu Gminy, natomiast
wplynie pozytywnie na wzrost dochodow. Wynika to z zwigkszenia maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
i zakresu mozliwych do realizacji ustug na terenie oznaczonym symbolem UT. Efektem czego, nalezy podatek
od nieruchomos$ci powinien wzrosng¢ w perspektywie dhlugofalowej. Ponadto plan nie wprowadza nowych
ustalen, ktore mogly by generowaé obcigzenia dla budzetu gminy. Powyzsze pozwala na stwierdzenie
optacalnosci wykonania planu miejscowego w perspektywie dtugoletnie;j.

Zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych Gminy, okreslono w zataczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty.
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