Elektronicznie podpisany przez:
Mariusz J6zef Ogrodowski; Gmina Stegna
dnia 18 kwietnia 2019 r.

UCHWALA NR VI1/59/2019
RADY GMINY STEGNA

z dnia 18 kwietnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 194/15, 194/16
w miejscowosci Mikoszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945, 2 2019 1., poz. 60 i 235), w zwigzku z Uchwala Nr XXXV1/289/2017 Rady Gminy
Stegna zdnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 194/15, 194/16 w miejscowosci Mikoszewo po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna przyjetej uchwala Rady Gminy Stegna Nr XL/397/10 z dnia
20.07.2010 roku i zmienionej uchwalg Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 roku, Rada
Gminy Stegna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 194/15, 194/16
w miejscowo$ci Mikoszewo, o powierzchni okoto 1545 m?, ktorego granice okre$la rysunek planu, stanowiagcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania dla terenu dzialek nr 194/15, 194/16 w miejscowosci Mikoszewo,
zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika nr 1 —
rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Stegna o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu —
stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Stegna o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Stegna — stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Ustaleniami rysunku planu s3:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie moga by¢ wysuniete elewacje budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez
takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, okapy, balkony, tarasy, ganki, zadaszenia, jednak
nie wigcej niz o 1,5 m;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami,

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;
w ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie terenu, w szczego6lnosci: obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony literowym symbolem przypisanym do tego terenu;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czesci stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie produkcja dobr
materialnych.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujacy symbol okreslajacy przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustug turystyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — UT/MN;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem cyfrowo-
literowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu a wystepujace po nich
litery oznaczajg przeznaczenie terenu.

3. Dla poszczegodlnych terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej uchwaly.

4. Teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDD stanowi teren przeznaczony do realizacji celow
publicznych zwiazanych zbudowg iutrzymaniem drég publicznych, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie kolorystyke i forme elewacji:

a) $ciany o niskim nasyceniu barw odpowiadajacej systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do 1020,
czyli nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 1020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt trapezowych i falistych,
w szczegodlnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane i jego
imitacje w naturalnych kolorach drewna, ceramiczne, szklane, panele z blach ptaskich, w tym laczonych
na rabek;

2) ustala si¢ dachy:

a) dwuspadowe lub dwuspadowe krzyzujace si¢, o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
z dopuszczeniem lukarn, gankéw, okien potaciowych, przy czym gidéwne potacie dachu musza posiadac
jednakowy spadek,

b)na budynkach garazowych, gospodarczych, lub garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°do 45°[1, wyklucza si¢ dachy kopertowe,

¢) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko-podobnym, w kolorze dachowki
naturalnej, szarym lub odcieniach brazu,

d) kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej;
3) poziom posadzki parteru od 1,5 m n.p.m. do maksymalnie 2,0 m n.p.m.;
4) poziom posadzki parteru dostosowac do istniejacych budynkéw i warunkéw gruntowych;

5) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem UT/MN lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym
planem;

3) wycinka drzew nie moze odbywac si¢ w okresie lggowym ptakow;
4) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zagospodarowanie $ciekOw na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych i gospodarczych do ziemi,
c) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,
d) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych;

5) obowigzek ochrony przed halasem terené6w faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw halasu zgodnie zprzepisami odrebnymi, tj.: dla terendéw oznaczonych
symbolem UT/MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla
terenow mieszkaniowo-ushugowych;

6) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi;

7) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. W obszarze planu nie wystepuja i nie wyznacza si¢ zabytkoéw, i dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sposobdw zagospodarowania terenu podlegajacego
ochronie na podstawie przepisow odregbnych — caly obszar planu jest potozony w otulinie Parku
Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, w graniach ktorej jest zakazuje si¢:

1) dokonywania trwatych znieksztalcen rzezby terenu, zwyjatkiem prac ziemnych zwigzanych
z posadowieniem budynku oraz budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawag obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce wodne;j.
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2. W obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1UT/MN — 500 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2UT/MN — 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1UT/MN — 17 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2UT/MN — 20 m?;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje glowny
wjazd na dziatke — od 80°do 100°.

2. W granicach obszaru obje¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terendw przewidzianych
do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — w obszarze planu zakazuje si¢ realizacji kempingow i pol biwakowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem zapewnia droga publiczna oznaczona symbolem 1KDD
oraz przylegte drogi publiczne i wewngtrzne, potozone poza planem;

2) dla terendow oznaczonych symbolem UT/MN nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania samochodow
W Sposob nastgpujacy:

a) minimum 2 miejsca

b) postojowe na jeden lokal mieszkalny,

¢) minimum 1 miejsce postojowe na jeden pokdj goscinny,

d) dla handlu — 1 miejsce postojowe na 30 m?> powierzchni uzytkowej lub 10 m? powierzchni sprzedazy,
e) dla ushug gastronomii 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) potrzeby parkingowe nalezy realizowac¢ w obszarze dziatki budowlane;.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nalezy zapewni¢ 1 miejsc do parkowania roweré6w na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
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a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,

b) realizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie sciekow bytowych ikomunalnych siecia
kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow,

b) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) dla terenu drogi publicznej klasy ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

d) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

e) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanatow krytych,
rowow otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni chtonnych,

f) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi
w granicach wlasnej nieruchomosci,

g)przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza sig
realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komoér drenazowych w obszarach
dzialek budowlanych;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) realizacja sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanych w granicach planu oraz potozonych poza granicami planu,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikoOw na gaz ptynny;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zZrodet ciepta zasilanych
gazem, energiag elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub
paliwami odnawialnymi,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako podziemne,

b) zachowuje si¢ istniejace stacje transformatorowe inapowietrzne linie $redniego napigcia
z dopuszczeniem ich remontéw, modernizacji, przebudowy lub likwidacji,

c) realizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) realizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD nazasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi,
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¢) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach okreslonych w § 5.

2. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe imodernizacje obiektow 1isieci infrastruktury
technicznej w catym obszarze planu, pod warunkiem, ze ich realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania
dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania wsi lub terenu obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, z wylaczeniem obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej
wysokiego ci$nienia, ropociagéw, itp., mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami
planu, przepisami odrgbnymi izasadami wspélzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektow
kubaturowych nast¢pujacych warunkow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?;

3) dachy ptaskie, lub jedno- i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
4) elewacje zewngtrzne: tynki w zakresie kolorystyki: biel, szary, bez, kremowy.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1TUT/MN i 2UT/MN, dla ktorych ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — =zabudowa ustug turystyki, wtym typu hotelowego, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi handlu i gastronomii;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe, mieszkalne jednorodzinne, ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze, socjalna, gastronomiczna moze by¢
realizowana jako wbudowana w bryle budynku funkcji podstawowej lub uzupetniajacej, lub w formie
budynkoéw wolno stojacych,

¢) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?,

d) ustala si¢, ze przeznaczenie uzupeklniajgce nie moze przekroczy¢ 40% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dziatce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,15,

i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,6,
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j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1UT/MN — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2UT/MN - 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
k) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1UT/MN:
- uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej — 9,5 m,
- pozostatej — 6,5 m,
m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 2UT/MN:
- uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej — 12,5 m,
- pozostatej — 6,5 m,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1UT/MN — 500 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2UT/MN — 900 m?;

4) dopuszcza si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1UT/MN i 2 UT/MN 1laczne bilansowanie wskaznikow
zagospodarowania terenu w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie c¢zynnej, maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy pod warunkiem, ze obszar objety
zagospodarowaniem stanowi jedna dziatke budowlang.

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktoérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — skos widocznosci o wymiarach 3x3, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sig realizacje¢ zieleni urzadzonej w linii rozgraniczajacej drogi.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci - 30%.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Stegna.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY STEGNA: Mariusz Ogrodowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/59/2019
Rady Gminy Stegna
z dnia 18 kwietnia 2019 1.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek nr 194/15, 194/16 w miejscowosci Mikoszewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stegna rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 zpo6zn. zm.) Wojt Gminy Stegna oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2018 r., poz. 2081 ) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Stegna o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 194/15, 194/16 w miejscowosci Mikoszewo.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 05.10.2018 r. do
25.10.2018 r., aw dniu 18.10.2018 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 09.11.2018 r., w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moglty wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Stegna stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 194/15, 194/16 w miejscowosci Mikoszewo zlozono
jedng uwage, ktorg rozstrzyga si¢ nastepujaco:

W dniu 26.10.2018 r. ztozono uwage dotyczaca:

1) braku zgody na zmiang¢ funkcji mieszkaniowej jako obecnie dominujacej dla terenu dziatek 194/15 i 194/16
na funkcje dominujaca ustugows,

2) braku zgody na dopuszczenie na tym terenie max. powierzchni zabudowy 50% przy jednoczesnym
dopuszczeniu skrajnie niskiej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie zaledwie 25%,

3) braku zgody na wysokos$¢ budynku do 12,5 m (tj. 3 kondygnacji naziemnych z dodatkowa mozliwo$cia
podpiwniczenia budynku) przy zachowaniu dos$¢ elastycznych widetek wysokosci poziomu posadzki
parteru od 1,5 do 3 m n.p.m zwazywszy, ze obecny poziom tego terenu to 1,3 — 1,5 m n.p.m.

4) nie podania do ktorego detalu budynku ma si¢ odnosi¢ wysoko$¢ 12,5 m.

Uwage uwzglednia si¢ czeSciowo, przy czym uwage w zakresie punktu 1 i 2 nie uwzglednia si¢, a w
zakresie punktu 3 uwzglednia si¢ czgsciowo. Przedmiotowe dziatki w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo zatwierdzonej uchwalq Nv XXIX/216/2017 Rady
Gminy Stegna z dnia 28 lutego 2017 r. sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami, podobnie jak dziatka nr ewid. 194/14, ktorej wiascicielami sg osoby sktadajace uwagg.
W projekcie planu, zgodnie z wnioskiem wlasciciela terenu objgtego planem dodaje si¢ zabudowe
ustugowa jako funkcje podstawowa. Wskazane funkcje sa zgodne z wytycznymi zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna, ktore zalicza ten teren do
strefy osadniczej, gdzie powinna nastapi¢ poprawa jakos$ci przestrzeni turystycznych. Ponadto ustalone
przeznaczenie znajduje uzasadnienie w kontekscie korelacji z uktadem funkcjonalno-przestrzennym
sasiedztwa przedmiotowej nieruchomosci. Biorge jednak pod wuwage argumenty zlozone
w przedmiotowej uwadze dokonano podziatu obszaru planu na dwa tereny. Na terenie oznaczonym
symbolem 1UT/MN utrzymuje si¢ dotychczasowe (z obowigzujacego plan miejscowego) parametry
dotyczace wysokosci zabudowy do 9,5 m i liczby kondygnacji nadziemnych - 2. Powyzsze pozwala na
zapewnienie kontynuacji formy zabudowy wystepujacej w otoczeniu izachowanie zblizonych
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gabarytéw budynkéw. Natomiast w zakresie poziomu posadzki parteru obowigzujacy plan ustala rdézne
poziomy posadzki parteru w zaleznosci od rodzaju budynku (0,3 — 0,6 m n.p.t i min. 1,8 m n. p. m),
adla budynkow mieszkalnych nie ustala w ogole. W projekcie planu ustalono poziom posadzki
w odniesieniu do poziomu morza — od 1,5 m n. p. m do 2 m n. p. m. Biorgc pod uwage, ze rzedna terenu
na dziatkach objetych planem wacha si¢ od 1,3 m n. p. m do 1,6 m n. p. m, to poziom posadzki moze
by¢ maksymalnie 70 cm n.p.t. W pozostatam zakresie uwaga nie zostala uwzglgdniona, bowiem zmiana
wskaznikéw zagospodarowania terenu nie wigzg si¢ ze zmiang obszaru oddziatywania przedsigwzigcia
na nieruchomo$ci sgsiednie. Natomiast uwage w zakresie punktu 4 nie uwzglednia si¢. Sposéb
mierzenia wysokos$ci budynkow wynika z przepisow odrgbnych  tj. Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.). Przytaczanie przepisOw wynikajacych
z aktow wyzszego rzedu jest niezgodne z zasadami techniki prawodawczej.

§ 3. 1. Czesciowe przyjecie uwagi przez Wojta Gminy wymagato ponowienia procedury w zakresie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2018 1. poz. 1945 zpdézn. zm.) Wojt Gminy Stegna oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2018 r., poz. 2081 ) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Gminy Stegna o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 194/15, 194/16 w miejscowosci Mikoszewo.

3. Termin ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od
18.01.2019r. do 07.02.2019rt., aw dniu 31.01.2019r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

4. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 21.02.2018 r., w ktdrym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 5. Rada Gminy Stegna stwierdza, ze do ponownie wyltozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 194/15, 194/16 w miejscowosci
Mikoszewo, ztozono 3 uwagi, ktore rozstrzyga si¢ nastepujaco:

1) W dniu 25.01.2019 r. zlozono uwage dotyczaca braku zgody na ustalenie projektu planu dotyczace
dopuszczenia zabudowy 2UT/MN do wysokos$ci 12 m i odlegtosci od granicy dziatki 4-3 m na, brak zgody
aby od strony potudniowej wybudowac tak szeroki i wysoki budynek. Bedzie on zastaniat dziatki 194/11
i 194/12, co ograniczy korzystanie z terenu dziatek oraz zdecydowanie zmniejszy ich nastonecznienie.

Uwage nie uwzglednia si¢. Dla terenu oznaczonego symbolem I1UT/MN utrzymuje si¢
dotychczasowe (z obowigzujacego planu miejscowego) parametry dotyczace wysokosci zabudowy do
9,5 m i liczby kondygnacji nadziemnych — 2, natomiast dla terenu oznaczanego symbolem 2UT/MN
ustalono wysokos¢ zabudowy do 12,5 m. Wskazana wysoko$¢ zabudowy znajduje uzasadnienie
w kontekscie korelacji  z gabarytami zabudowy wystepujacej w sasiedztwie przedmiotowej
nieruchomosci. Dopuszczone w planie parametry nowej zabudowy nie zmienig zasad
zagospodarowania i uzytkowania dziatek nr 194/11 i 194/12. Natomiast sprawy zacieniania budynku,
minimalnego czasu nastonecznienia oraz zasady dotyczace usytuowania budynkéw od granicy dziatki
oraz odleglosci migdzy budynkami regulujg przepisy odrebne tj. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.). Rozstrzyganie przedmiotowych kwestii w planie
miejscowym wykracza poza delegacje ustawowa zakresu planu.

2) W dniu 08.02.2019 r. ztozono uwage informujaca o sporzadzone] analizie zacienienia dziatek nr 194/11
1194/12 wedhug ktorej mozna wybudowaé budynek o wysokosci 12,5 m, ktéry w zaden sposéb
nie spowoduje zacienia dzialek nr 194/11 1 194/12.

Uwage nie uwzglednia sie. Kwestie zacieniania oraz minimalnego czasu nastonecznienia sa
regulowane przepisami odrgbnymi tj. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.) i podlegaja ocenie na etapie uzyskiwania zgody na budowe. Informacja
ztozona przez skladajacego uwage nie ma wplywu na ustalenia planu.
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3) W dniu 21.02.2019 r. ztozono uwagg dotyczaca brak zgody na budynek o wysokosci 13,5 m, ktory bedzie
zacienial dziatki sasiednie 194/11-12 oraz ograniczy uzytkowanie. Zaproponowano odsunig¢cie budynku od
granicy o 10 mb.

Uwage nie uwzglednia si¢. Projekt planu nie dopuszcza dla zadnego terenu wysokos$ci zabudowy do
13,5 m tj. dla terenu oznaczonego symbolem 1UT/MN utrzymuje si¢ dotychczasowe (z obowigzujacego
planu miejscowego) parametry dotyczace wysokosci zabudowy do 9,5 m iliczby kondygnacji
nadziemnych — 2, natomiast dla terenu oznaczanego symbolem 2UT/MN ustalono wysokos¢ zabudowy
do 12,5 m. Dopuszczone w planie parametry nowej zabudowy nie zmienig sposobu zagospodarowania
iuzytkowania dziatek nr 194/11 1194/12. Natomiast sprawy zacieniania, minimalnego czasu
nastonecznienia budynku regulujg przepisy odrebne. tj. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm.). Rozstrzyganie przedmiotowych kwestii w planie
miejscowym wykracza poza delegacje ustawowa zakresu planu. Natomiast zaproponowane odsunigcie
budynku w sposob istotny inieuzasadniony ograniczytoby mozliwo§¢ zagospodarowania terenu
objetego planem. Usytuowanie budynkéw od granicy dziatki oraz odleglo$ci miedzy budynkami
reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze
zm.). Rozstrzyganie przedmiotowych kwestii w planie miejscowym wykracza poza delegacje ustawowa
zakresu planu.

Id: 6C277F6F-3BB5-44FF-A67B-1B68ABB4E20E. Podpisany Strona 3


http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20150001422
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20150001422

Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr V1/59/2019
Rady Gminy Stegna
z dnia 18 kwietnia 2019 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn, zm,), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 194/15, 194/16 w miejscowosci Mikoszewo, Rada
Gminy Stegna postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22018 r., poz. 994 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrone srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;
2) gminne drogi i ulice;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekoéw komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energie¢ elektrycznag i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202, z p6zn. zm.), ustawa z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1986 zpo6zn. zm.), ustawg z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z2017r., poz. 827 zpdzn. zm.), ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2018r., poz. 779, zpdzn. zm.), ustawg z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1152 z pdzn. zm.) oraz ustawa zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2018r.,
poz. 755 z pozn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy okreslajg uchwalane przez Rad¢ Gminy Stegna, strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych wniniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2077, z pdzn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Stegna.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania dla terenu dzialek nr 194/15, 194/16
w miejscowosci Mikoszewo

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pozn. zm.), w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania izabudowy Rada Gminy Stegna podjela uchwate Nr XXXVI/289/2017 z dnia
29 listopada 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr
194/15, 194/16 w miejscowosci Mikoszewo. Zgodnie z uchwalg intencyjng opracowanie planu ma na celu
umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowg. Na przedmiotowym obszarze
obowigzuje Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo, zatwierdzona
uchwatg Nr XXI1X/216/2017 Rady Gminy Stegna z dnia 28 lutego 2017 r. Zgodnie z ww. zmiang planu
przedmiotowy teren jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, co
uniemozliwia realizacj¢ zabudowy ustugowej jako funkcji wiodgcej. W ramach procedury sporzadzania
niniejszego planu zostat ztozony wniosek w sprawie zmiany przeznaczenia tego terenu, zgodnie z uchwatg
intencyjna.

Obszar objety planem jest potozny w poinocnej czesci Gminy Stegna, w miejscowosci Mikoszewo,
zajmuje powierzchni¢ dwoch dziatek ewidencyjnych o powierzchni tacznej okoto 1545 m2. Sa to tereny
obecnie niezagospodarowane. Caty obszar planu znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja
Wislana.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng, wyrazong w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna (przyjetym uchwalg Rady Gminy Stegna nr XL/397/10
z dnia 20.07.2010 roku, zmienionym uchwatg Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 r.)
obszar objety planem znajduje si¢ w strefie osadniczej nr 2.4, dla ktorej ustala sie:

sporzadzona synteza ustalen planistycznych w skali 1:10 000, wzbogacona o lokalne uwarunkowania
strefy przejsciowej pomiedzy Mierzeja i Zulawami ujawnita bezwzgledng konieczno$¢ zréznicowania
polityki przestrzennej dla osadnictwa rozwijajacego si¢ na mierzei oraz na zulawie stegienskie;j.
Uzasadniong granicg rdéznicowania polityki przestrzennej w strefie osadniczej jest przebieg drogi
wojewodzkiej nr 501 pokrywajacy si¢ niemal w catosci z granicg polderu starej zutawy stegienskie;.

tereny osadnicze potozone w strefie Mierzei Wislanej, arozwijajgce si¢ na poinoc od istniejacego
turystycznego szlaku drogowego powinny by¢ wskazane do kompleksowej modernizacji, restrukturyzacji
i poprawy jakosci przestrzeni turystycznych. W strefie tej obowigzywac powinna stabilizacja funkcjonalna
Nadmorskich Miejscowosci Turystycznych: Stegny, Jantara i Mikoszewa, z zaleceniem:

wzglednej stabilizacji terendw zagospodarowanych w obrebie ,,pol rozwojowych”;
zwigkszenia efektywnos$ci zagospodarowania terenéw uzbrojonych zgodnie ze standardami europejskimi;

radykalnego zwigkszenia przestrzeni publicznych przez wytworzenie systemu bezpiecznych dla pieszych
placow, pasazy, ciagéw i zatok, pozwalajacych na roztadowanie szczytowego ruchu turystycznego;

wyksztatcenie stref centralnych TMN zwigkszajacych komfort uzytkowania przestrzeni turystyczne;j;
w strefach przylesnych preferencja dla rozwoju funkcji pensjonatowych oraz hoteli wezasowych;

rownowazenie stosunku funkcji turystycznych do funkcji mieszkaniowych do maksymalnego poziomu —
3:1;

preferencje dla rozwoju funkcji obstugujacych turystow i statych mieszkancows;
dopuszczenie wielofunkcyjnosci w obrebie parcel;

eksponowanie w rozwigzaniach planistycznych doj$¢ domorskich jako giownej kanwy réwnowazenia
struktur przestrzennych;

zagospodarowanie w strefie le§nej ogolnodostepnego szlaku spacerowego ,,pod lasem” wraz z miejscami
wypoczynku i ewentualnej rekreacji;

ewentualne rozwinigcie strefy krawedziowej lasu wcelu wytworzenia polan wypoczynkowo-
spacerowych;
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dopuszczenie funkcjonowania matych obiektow produkcyjnych, ktore nie beda
negatywnie oddziatywaty na jako$¢ zycia i wypoczynku w TMN.

W projekcie planu wskazano tereny zabudowy ustug turystyki i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem UT/MN oraz teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD. Obstuga
komunikacyjna zostala zapewniona za pomocg drogi oznaczonej symbolem 1KDD i drég potozonych
bezposrednio przy granicy planu.

Przedmiotem ustalen planu sg stosownie do jego zakresu nast¢pujgce elementy:

1)przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,
4)zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

S)granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

6)szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

7)szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstlugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

9)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

10)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
11)stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
12)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone analizami stanu istniejacego zagospodarowania, stopnia
wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczng, oceng waloréw architektonicznych i krajobrazowych,
wystepowanie obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych, w tym zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej. Przeprowadzono analiz¢ wilasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci
objetych planem oraz potrzeb dysponentoéw terenu. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego
oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania
ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby
majg swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Ustalajgc przeznaczenie terenu Wojt Gminy Stegna
wazyt interes publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski iuwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow
iuwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zatgcznikach do uchwaty. Plan
uwzglednia wszystkie wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 zpo6zn. zm.) przez co realizuje wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddziatywania
na Srodowisko projektu planu, w ktore przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢ zasadnosci
przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji
inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu na finanse Gminy, przy uwzglednieniu waloréw
ekonomicznych przestrzeni i stanu wtasno$ci i wtadania nieruchomos$ciami

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 zpo6zn. zm.) przez co realizuje wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) procedur¢ formalno-prawna
z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz.U. 22018 r. poz. 2081 ).

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko po uzyskaniu w dniu 03.07.2018 r.
pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej:

od dnia 25.07.2018 r. — udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wlasciwym organom i instytucjom,

w dniach 05.10.2018 r. do 25.10.2018 r. — pierwszy raz byl wytozony do publicznego wgladu. W trakcie
wytozenia projektu planu, w dniu 18.10.2018 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie. Do projektu planu ztozono 1 uwagg, ktorg Wojt Gminy Stegna uwzglednit czesciowo.
W zwigzku z czym wytozono drugi raz przedmiotowy projekt do publicznego wgladu.

w dniach od 18.01.2019 . do 07.02.2019 r. — drugi raz byt wylozony do publicznego wgladu. W trakcie
drugiego wylozenia projektu planu, w dniu 31.01.2019 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie. Do projektu planu ztozono 3 uwagi, ktére nie zostaly uwzglednione przez Wojta
Gminy Stegna. W zwiazku z czym przekazano przedmiotowy projekt do uchwalenia.

Procedura sporzadzania planu =zostata przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z2018r.,
poz. 2081). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz skladania uwag i wnioskow
w formie iterminie okreslonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stegna oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta
uchwatg Nr XLIV/454/2014 z dnia 18 wrze$nia 2014 r. Dokument ten odnosi si¢ do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo uchwalonego Uchwata Rady Gminy Stegna nr
XLII/416/2014 z dnia 15 maja 2014 r. iuznaje go za aktualny. Jednakze juz w 2017 r. roku zostat on
zastagpiony zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mikoszewo zatwierdzong
uchwatg nr XXI1X/216/2017 Rady Gminy Stegna z dnia 28 lutego 2017 r. Zatem opracowanie niniejszego
planu nie wynika o tyle z koniecznosci aktualizacji obowigzujacego planu, ale z potrzeb dysponenta terenu,
ktory ztozyt wniosek w przedmiotowej sprawie.

Uchwalanie opracowywanego planu nie bedzie miato znacznego wplywu na finanse gminy.
Obowiazujacy plan rowniez przeznaczal przedmiotowy teren pod zabudowg i zapewnial temu terenowi
obstuge komunikacyjng oraz dostgp do infrastruktury technicznej. W tym zakresie nowy plan si¢
nie zmienia. Ewentualnie dochodem do budzetu gminu moze by¢ wzrost potencjalnego podatek od
nieruchomosci (plan dopuszcza funkcj¢ ustugowa i mieszkaniowsg jako podstawowa funkcje terenu).
Pozwala to stwierdzi¢ o optacalnosci wykonania planu miejscowego w perspektywie dtugoletnie;j.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan witasnych Gminy, okre§lono w zatgczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty.
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