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PROJEKT

UCHWALA NR............
RADY GMINY STEGNA
Z dNiA .eeeeeeeeeereeeeerennns 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zulawki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1875, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.),
w zwigzku z Uchwalg Nr XIV/106/2015 Rady Gminy Stegna z dnia 30 listopada 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zutawki, po stwierdzeniu, Zze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna przyjetej Uchwalg
Nr XL/397/10 Rady Gminy Stegna z dnia 20.07.2010 roku, zmienionej Uchwatg Nr
XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 roku oraz Uchwatg Nr 111/24/2018 Rady
Gminy Stegna z dnia 19 grudnia 2018 r., Rada Gminy Stegna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zutawki, ktorego
granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zutawki, zwany dalej ,,planem”,
sktada si¢ z tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty, wraz z uzasadnieniem oraz
zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Stegna o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu — stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Stegna o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych Gminy
Stegna — stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2.1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami terendw zlozonymi z oznaczenia literowo-
cyfrowego;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) wymiary w metrach;

7) lokalizacja szpaleréw drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony;

8) historyczne podziaty wlasnosciowe;

9) ogrodzenia o warto$ciach historyczno-kulturowych;



10)zielen  komponowana o  warto$ciach  historyczno-kulturowych  zwigzana =z

zagospodarowaniem terenu;

11) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica

ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

12) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
13) obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych;

14) historyczny wat przeciwpowodziowy;

15) historyczne zespoty zabudowy;

16) punkty widokowe;

17) kierunki otwar¢ widokowych.

1)

2)

3)

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

architekturze regionalnej — nalezy przez to rozumie¢ zespot cech architektury
stanowigcych o tozsamosci regionu, reprezentowany m.in. poprzez domy holenderskie,
domy podcieniowe. Poprzez uwzglednienie cech architektury regionalnej w
nowoprojektowanej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej 1 letniskowe;]
nalezy rozumie¢ kontynuacje tradycyjnych zasad ksztatltowania zabudowy regionu tzn.:
stosowanie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia 35°- 45°, wznoszenie budynkow na
rzucie prostokata o proporcjach 1 do 1,5-2 $ciany szczytowej do frontowej (w przypadku
potaczenia budynku mieszkalnego z gospodarczym badz garazem dopuszcza si¢ proporcje
1 do 1,5-3), posadowienie parteru budynku na wysokosci maks. 0,6 m n. p. t. (z
mozliwos$cig lokalizacji zabudowy na terpach), stosowanie takich materiatéw wykonczenia
elewacji jak cegla, drewno, tynk oraz kolorystyki pokrycia dachowego w odcieniach
czerwieni, brazu oraz grafitu. W stosunku do zabudowy wielorodzinnej oraz ustugowej (w
tym hotelowej) nalezy rozumie¢ jako harmonijne wpisanie nowej zabudowy w historyczna
strukture przestrzenng poprzez projektowanie i realizacje nowej zabudowy dostosowanej w
zakresie sytuacji, proporcji wymiarow rzutu, bryty (w tym w szczeg6lnosci ksztattu dachu
— dach dwuspadowy), kolorystyki dachéw i elewacji zewngtrznych oraz uzytych
materialdéw do istniejacej o cechach historycznych i regionalnych. W szczegdlnosci do
tradycyjnych form zabudowy zalicza sig:

a) zagroda holenderska w typie wzdluznym (tzw. Langhoff) - budynek mieszkalny
potaczony z budynkami gospodarczymi od $ciany szczytowej, usytuowane w jednej
linii, przy czym dopuszcza si¢ zrdéznicowanie wysokosci kalenicy dla
poszczegbdlnych budynkéw (w przypadku potaczenia budynku mieszkalnego z
gospodarczym),

b) zagroda wielobudynkowa — zagroda sktadajaca si¢ z budynku mieszkalnego na
planie prostokata usytuowanego kalenicg rownolegle do drogi i od 1 do 3 budynkow
gospodarczych usytuowanych rownolegle lub prostopadle do drogi i budynku
mieszkalnego tworzac niezabudowane podworze gospodarcze;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w istniejacym
obiekcie budowlanym polegajacych na ulepszeniu jego whasciwosci uzytkowych poprzez
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub remont, wigzacy si¢ z zastosowaniem materiatow
lub rozwigzan technicznych nowszych technologicznie niz uzytych w stanie pierwotnym;

minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, drogi



wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego, z ktorego nastgpuje gldowny wjazd na dziatke
liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajgcg ulicy lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z droga,
z ktérej nastepuje glowny wjazd;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca potozenie
$ciany budynku w ramach podstawowego lub uzupehiajacego przeznaczenia terenu na
dziatce budowlanej lub jej czgéci, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, jednak nie wigcej niz o 1,5 m, z
dopuszczeniem cofnigcia fragmentéw frontowej §ciany budynku, pod warunkiem, ze ich
dhugo$¢ nie przekroczy tacznie 50% dlugosci elewacji;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktéra nie moga by¢ wysunicte elewacje budynkéw, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne,
gzymsy, balkony, tarasy, ganki, zadaszenia, jednak nie wiecej nizo 1,5 m;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gtéwny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej
przeznaczenie musi obejmowa¢ co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupelnia i nie
przekracza 40% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie przekracza 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem przypisanym do tego
terenu;

10) terpach — nalezy rozumie¢ sztucznie usypane pagorki, wyniesienia gruntu na obszarach
okresowo zalewanych o rzednych terenu powyzej poziomu wod powodziowych;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu w calo$ci lub czesci stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie produkcja dobr materialnych;

12) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktére nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji 1 energii oraz nie bedace
przedsigwzieciami mogacymi zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko lub mogacymi
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zapleczu dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej zawarta
pomiedzy granicg wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajace;j
drogi lub ciggu pieszo-jezdnego, z ktdrego nastepuje glowny wjazd na dziatke budowlang)
sciang¢ budynku funkcji podstawowej dla danego terenu a tylna (tj. najbardziej oddalong od
linii rozgraniczajacej drogi lub ciggu pieszo-jezdnego, z ktdrego nastepuje gtowny wjazd
na dziatk¢ budowlang) granica dziatki budowlane;.



2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich
definicjami okre§lonymi przepisami odrgbnymi.

Rozdziatl 2
Przeznaczenia terenow w planie
§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace przeznaczenie terenow:
— tereny parkingdéw publicznych — KP;
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych — MIN/U;
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
— tereny zabudowy ustugowej — U,
— tereny ustug kultu religijnego — UK
— tereny ustlug publicznych — UP;
— tereny ustug turystyki — UT;
— tereny ustug turystyki w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig — UT/ZZ;
— tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — RM;
— tereny rolnicze — R;
— tereny rowoéw melioracyjnych — WR;
— tereny wod powierzchniowych §rédladowych — WS;
— teren cmentarza — Z.C;
— teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego — ZCn;
— tereny zieleni urzadzonej — ZP;
— tereny zieleni nieurzadzonej — ZR;
— tereny zieleni nieurzadzonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — ZR/ZZ;
— teren drogi publicznej klasy gtownej — KDG;
— teren drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
— teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;
— tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD);
— tereny droég wewnetrznych — KDW;
— tereny drég polnych — KDP;
— tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych — KPJ.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w teks$cie planu identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a
wystepujace po niej cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

4. Dla poszczegolnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem terenu okreslone zostaty ustalenia szczegélowe zawarte w rozdziale 14 planu.

5. Tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL KDD stanowig
tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drog
publicznych, obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, budowg i utrzymaniem obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne
oznaczone symbolem KPJ stanowig tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych
zwigzanych z budowa i1 urzadzaniem publicznie dostgpnych samorzadowych ciggéow pieszych,
parkow, promenad.



7. Tereny powierzchniowych wod $rédladowych oznaczone symbolem WS oraz tereny
rowow melioracyjnych oznaczone symbolem WR stanowig tereny przeznaczone do realizacji
celow publicznych zwigzanych z budowa 1 utrzymywaniem obiektéw 1 urzadzen stuzacych
ochronie §rodowiska, zbiornikow i1 innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg,
regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywaniem wod oraz
urzadzen melioracji wodnych.

8. Teren cmentarza oznaczony symbolem ZC oraz tereny parkingéw publicznych
oznaczone symbolem KP stanowiag tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
zwigzanych z utrzymaniem cmentarza.

9. Tereny ustug publicznych oznaczone symbolem UP oraz tereny parkingéw publicznych
oznaczone symbolem KP stanowig tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
zwigzanych z budowg 1 utrzymywaniem pomieszczen dla samorzagdowych instytucji kultury w
rozumieniu przepisOw o organizowaniu 1 prowadzeniu dzialalno$ci kulturalnej, a takze
publicznych obiektow ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu, $wiadczenia ustug
pocztowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ S. 1. Dla zabudowy dopuszczonej planem ustala si¢, o ile ustalenia szczegdélowe nie
stanowig inaczej, kolorystyke 1 form¢ elewacji:

1) S$ciany tynkowane w kolorach: biaty, zolty, kremowy, bezowy, czerwony, o niskim
nasyceniu barw odpowiadajacej systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do
1020, czyli nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu
powyzej 1020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach $cian tj. nie
przekraczajacych 10% ich powierzchni;

2) Sciany z cegly ceramicznej, klinkierowej, licowej, w kolorze czerwonym
naturalnego spieku cegty lub zo6ttym, w tym mur pruski, z uwzglednieniem cech
architektury regionalnej;

3) S$ciany drewniane z uwzglednieniem cech architektury regionalnej;

4) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt z
blach trapezowych i falistych oraz paneli z tworzyw sztucznych (siding).

2. Dla zabudowy dopuszczonej planem ustala sig, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej, dachy:

1) dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem
lukarn o maksymalnej powierzchni do 30% potaci dachu, gankéw, okien
potaciowych, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek;

2) zakazuje si¢ realizacji obcych kulturowo dachéw wielospadowych oraz
czterospadowych zwanych namiotowymi;

3) pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna, blachodachowka (z wykluczeniem dla
zabudowy historycznej), dachéwka cementowa, w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym;

4) kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlane;j.



3.

Dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ zasad¢ lokalizowania nowej budynkow

gospodarczych w glebi dziatki (na zapleczu dziatki budowlanej) w taki sposéb, aby budynki
tworzyly wewngtrzny dziedziniec (rownolegle lub prostopadle do budynku glownego —

mieszkalnego).

4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stacji bazowych telefonii
komorkowej:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN i1 MN/U jako infrastruktura

2)

telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych,
z wylaczeniem zabudowy historyczne;j;
na pozostalych terenach o maksymalnej wysokosci do 15 m od poziomu terenu, z
wytaczeniem obszarow:
a) punktéw widokowych na kierunkach otwar¢ widokowych, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) obszaru chronionego krajobrazu,
c) strefy konserwatorskiej ochrony krajobrazu zgodnie z wpisem do rejestru
zabytkow;
d) strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki
1 Drewnica ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska:

a)

b)

d)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko,

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

— drég publicznych 1 zwigzanych z nimi urzadzen,

— przedsigwzie¢ na terenie oznaczonym symbolem U-4 dopuszczonych niniejszym
planem,

— obiektoéw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem,

ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

— zagospodarowanie §ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 planu,

— zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych i gospodarczych do ziemi,

— zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,

— zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych,

obowigzek ochrony przed halasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez

okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

— dla terenéw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,



e)
f)

— dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem
RM dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem halasu
dopuszczalnym dla terendw zabudowy zagrodowe;,

— dla terendow oznaczonych symbolami ZP dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych

przepisami odrgbnymi,

ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, w sposéb

nieprzekraczajgcy standardow jakosci s$rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny;

2) w zakresie ochrony przyrody:

a)

b)

¢)

zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zagospodarowaniem terenu, o
ile ich stan zdrowotny i statyczny nie zagraza bezpieczenstwu, a ewentualna wymiana
drzewostanu lub jego uzupelnienie musi nastgpi¢ w oparciu o gatunki zgodne z
siedliskiem,

zachowanie istniejgcych zadrzewien i1 zakrzewien w ramach zieleni historycznie
komponowanej zwigzanej z siecig drogowa 1 melioracyjng, zagospodarowaniem terenu,
historycznymi siedliskami, zespotami zabudowy (zielen wysoka: aleje, szpalery, cenne
krajobrazowo okazy drzew — starodrzew, nasadzenia liniowe rowow melioracyjnych)
obowigzuje jej utrzymanie i pielegnacja, z dopuszczeniem wycinki drzew na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych (w przypadku zagrozenia zycia i mienia oraz ztych
warunkow fitosanitarnych przy jednoczesnej zasadzie rekompensacji gatunkami drzew
szlachetnych, zgodnych uwarunkowaniami siedliskowymi),

zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

3) w zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zachowanie 1 kontynuacja tradycyjnych form zabudowy i jej rozplanowania na
terenach oznaczonych symbolem RM,

b) zachowanie zadrzewien, grup drzew 1 pojedynczych drzew na terenach
oznaczonych symbolami ZR i R,

c) zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych, w szczegdlnosci stawow, oraz
obszaré6w wodno-btotnych wraz z roslinno$cig wodna i szuwarowa,

d) zachowanie 1 uzupetienie w miar¢ mozliwosci szpalerow drzew wzdluz ciggéow
komunikacyjnych, w szczegolnosci wzdtuz drég publicznych i drég polnych z
zastosowaniem gatunkéw rodzimych charakterystycznych dla Mierzei i Zutaw
Wislanych,

e) historyczne rowy melioracyjne do zachowania i odtworzenia fragmentow w
przypadku zatarcia przebiegu oraz ich uczytelnienia poprzez nasadzenia zieleni lub
inne tradycyjne (zwyczajowo przyjete) sposoby,

f) zakaz zasypywania i kanalizowania rowow historycznych oraz nakaz ich
utrzymania w dobrym stanie technicznym zgodnie z przepisami odregbnymi.



Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7.1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice uktadu ruralistycznego wsi Zutawki
i Drewnica wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego decyzja z dnia
28.11.1977 r. pod nr 8/77 — nr rej. 874. Ochronie podlegaja historyczne zespoty zabudowy 1
budynki, uksztaltowanie terenu, zielen, podziaty parcelacyjne, sie¢ drogowa, widoki i
ekspozycja na wsie Zulawki i Drewnica oraz sie¢ rowow i kanatow.

2. W ramach uktadu ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica, o ktorym mowa w ust. 1,
ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej: strefe $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica oraz strefe ochrony krajobrazu wsi Zutawki i Drewnica
— granice i zasieg stref wskazano na rysunku planu zgodnie z ww. wpisem do rejestru zabytkow.

3. We wskazanej na rysunku planu strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ukladu
ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica zgodnie z wpisem do rejestru zabytkow obowigzuja
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw ustalone w
niniejszym paragrafie oraz poszczegdlnych kartach terenu, a takze obowigzki wynikajace z
przepisOw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i
Drewnica stanowi jednoczesnie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego roboty ziemne oraz
roboty budowlane muszg by¢ realizowane na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie i
opiece nad zabytkami.

5. Wskazuje sie nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkoéw
wojewodztwa pomorskiego, zgodnie z rysunkiem planu:

1) kosciot p.w. Narodzenia NMP wraz z otaczajacym cmentarzem, uktadem wysokiej zieleni
cmentarnej, ogrodzeniem cmentarza i dwoma dzwonami na terenie cmentarza — Zutawki
41 - nr rej. 1449 (dawny nr rej. 343/94 z dn. 12.04.1994 1.);

2) kaplica cmentarna wraz z cmentarzem ewangelickim — nr rej. 1450 (dawny nr rej. 344/94
z dn. 12.04.1994 r.);

3) budynek mieszkalny — Zutawki 52 - nr rej. 736 (dawny nr rej. 615 z dn. 21.12.1976 1.);

4) budynek mieszkalny (dom podcieniowy) — Zutawki 64 - nr rej. 187 (dawny nr rej. 109 z
dn. 30.06.1960 r.);

5) dom podcieniowy — Zutawki 75 - nr rej. 737 (dawny nr rej. 616 z dn. 21.12.1972 1.);

6) budynek mieszkalny (budynek mieszkalny wzniesiony w zagrodzie wzdtuznej) — Zutawki
79 - nr rej. 1505 (dawny nr rej. 416/95 z dn. 16.01.1995 r.);

7) dom podcieniowy — Zutawki 32/33 - nr rej. 1812 z dn. 07.08.2007 r.;

8) dom podcieniowy (drewniany z szachulcowym podcieniem) — Zutawki 50B - nr rej. 735
(dawny nr rej. 614 z dn. 21.12.1972 r.);

9) zagroda holenderska (budynek mieszkalny, budynek inwentarski, stodota, spichlerz, zielen
komponowana, w tym: aleja wierzbowo-jesionowa wzdhuz drogi dojazdowej do zagrody,
szpaler jesiondw wyniostych wzdtuz ptd.-zach. granicy dziatki 293/1, szpaler swierkow
pospolitych wzdtuz ptn.-zach. granicy dziatki 293/2 oraz teren pod zagroda) — Zutawki 80
-nrrej. 1912 z dn. 26.03.2015 r.

6. Prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane a takze inne dziatania, o
ktorych mowa w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami, przy



obiektach wpisanych do rejestru zabytkow, muszg by¢ realizowane na zasadach ustalonych w
tych przepisach.

7. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
zgodnie z rysunkiem planu:

1) budynek mieszkalny — Zutawki 15;

2) budynek mieszkalny — Zutawki 25;

3) budynek mieszkalny — Zulawki 27;

4) budynek mieszkalny/ustugowy — Zutawki 28;

5) zagroda, w tym budynek mieszkalny i trzy budynki gospodarcze — Zutawki 37;

6) budynek mieszkalny — Zutawki 38;

7) budynek mieszkalny (obecnie §wietlica wiejska) — Zutawki 39;

8) plebania — Zutawki 40;

9) plebania — budynek gospodarczy — Zutawki 40;

10) budynek mieszkalny — Zutawki 51;

11) budynek mieszkalny — Zulawki 63;

12) budynek gospodarczy - obora — Zutawki 63;

13) budynek gospodarczy - stodota — Zulawki 64;

14) budynek mieszkalny — Zutawki 66;

15) budynek mieszkalny — Zutawki 68;

16) budynek mieszkalny — Zutawki 71;

17) budynek mieszkalny (dawniej mleczarnia) — Zutawki 72;

18) mur ($ciana szczytowa budynku gospodarczego w. mleczarni) — Zutawki 72, dz. nr 238/2;

19) budynek mieszkalny — Zulawki 76;

20) budynek gospodarczy - spichlerz — Zutawki 76;

21) budynek gospodarczy - stodota — Zutawki 6a;

22) park przy zagrodzie zutawskiej — Zulawki 37;

23) budynek mieszkalny — Zutawki 49;

24) budynek mieszkalny — Zutawki 84;

25) historyczny park ze stawem w jednostkach ZP-1 1 WS-3 zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dla obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:

1) zachowanie tkanki historycznej stanowigcej o wartosci kulturowej obiektu w zakresie
bryly, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, detalu (w tym podziatow
stolarki okiennej i drzwiowej), materiatow, kolorystyki, wystroju i kompozycji elewacji
zgodnie z pierwotnymi cechami;

2) przy ewentualnej wymianie stolarki okiennej i drzwiowej ustala si¢ wymog nawigzania do
historycznych proporcji i ksztattu (podziatow);

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe, w tym adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe,
ww. dziatania nie mogg niwelowac warto$ci zabytkowych budynku, w tym jego elementéw
chronionych, a rozbudowe nalezy dopasowaé¢ pod wzgledem formy architektonicznej,
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, wystroju elewacji (w tym kolorystyki) do obiektu
chronionego ujetego w ewidencji zabytkow;

5) naterenie nieruchomosci na ktérej znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw
obowiazuje:
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a) zachowanie zasadniczego uktadu zabudowy z uwzglednieniem ochrony ekspozycji
obiektow bedacych w gminnej ewidencji zabytkdw, w szczegodlnosci poprzez
wykluczenie zabudowy w obrebie dziedzinca gospodarczego,

b) w przypadku kontynuacji zabudowy zagrody w granicach historycznej niwy
siedliskowej, nowa zabudowe nalezy realizowa¢é w charakterze budynku
gospodarczego nawigzujacego do tradycji zabudowy wsi badz stanowigcego
wspoéliczesng interpretacje form historycznych przy zachowaniu tradycyjnego:
usytuowania, gabarytow, formy, skali, proporcji (stosunek dtugosci elewacji jak 1
do 1,5-2,5), ksztaltu dachu (dach dwuspadowy o kacie nachylenia 35° — 45°),
uzytych materiatow (drewno, cegla, tynk), wystroju i kompozycji elewacji,

c) nowe obiekty na terenie nieruchomosci nalezy projektowa¢ i realizowaé w
nawigzaniu do formy, skali i uzytych materiatow obiektu ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, w szczegdlnosci w zakresie gabarytow, ksztattu dachu,
wystroju 1 kompozycji elewacji.

9. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu nastgpujace obiekty o wartosciach

historyczno-kulturowych:

1))
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

budynek mieszkalny — Zutawki 1;

budynek mieszkalny — Zutawki 2;

budynek mieszkalny — Zutawki 24;

budynek ustugowy — Zutawki 43a;

budynek mieszkalny w historycznej bryle, z ceglanymi zdobieniami szczytéw — Zutawki
la;

budynek mieszkalny — Zutawki 9;

budynek mieszkalny — Zutawki 10;

budynek mieszkalny — Zutawki 16;

budynek mieszkalny — Zutawki 12;

10) budynek mieszkalny — Zutawki 26;

11) budynek mieszkalny — Zutawki 36;

12) budynek mieszkalny — Zutawki 55;

13) budynek mieszkalny — Zulawki 48;

14) budynek mieszkalny — Zutawki 60;

15) budynek gospodarczy na dzialce nr ew. 238/2;

16) budynek mieszkalny — Zutawki 70;

17) budynek mieszkalny — Zutawki 78;

18) budynek gospodarczy — Zutawki 65;

19) nawierzchnia z bruku kamiennego na drodze oznaczonej symbolem KDL-1.

1)

2)

3)
4)

10. Dla obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych ustala sie:
zachowanie charakteru historycznej bryty, ksztattu dachu, wystroju i kompozycji elewacji,
detalu architektonicznego oraz historycznych materialdow budowlanych uzytych w elewacji
1 pokryciu dachu;
dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe pod warunkiem kontynuacji tradycyjnej formy
zabudowy, z uwzglednieniem regionalnej tradycji budowlanej;
dopuszcza si¢ wspodiczesne interpretacje form historycznych;
zachowanie historycznej nawierzchni z bruku kamiennego na drodze oznaczonej
symbolem KDL-1, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem w przypadku przebudowy
lub remontu zastosowania materiatu analogicznego.
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11. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu historyczny wat przeciwpowodziowy,

dla ktorego ustala si¢:

)]
2)
3)
4)

zakaz niszczenia 1 rozkopywania watu;
zakaz lokalizowania obiektow matej architektury;
nakaz zagospodarowania zielenia niska;
nakaz usuwania drzew rosnacych na zboczach i szczycie walu oraz w odlegtosci mniejszej
niz 5 m od stopy watu;
12. Wskazuje si¢ strefe konserwatorskiej ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego

wsi Zutawki i Drewnica ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej ustala si¢ nakaz:

)]

zachowania uksztaltowania terenu,

2) zachowania historycznego uktadu rowoéw melioracyjnych,
3) ochrony zieleni §rodpolne;,
4) zachowania uktadu drog polnych,
5) ochrony przedpola historycznej zabudowy wsi,
6) zakaz lokalizowania urzadzen stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie z § 5 ust. 4
pkt 2,
7) przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;
13. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu historyczne podziaty wtasnos$ciowe,
dla ktorych ustala sie:
1) ochron¢ historycznych podziatéw na lany, ich zachowanie poprzez zakaz wtornych
poprzecznych parcelacji,
2) dopuszcza si¢ scalenie i taczenie dziatek gruntu powstatych z podzialow wtdrnych
wewnatrz granic historycznych fanow,
3) nakaz zachowania zieleni wzdtuz granic jako uczytelnienie granic historycznych tanow
oraz wzdtuz rowow 1 drog,
4) dopuszcza si¢ jednostronne nasadzenia zieleni zwigzanej z kanatami i rowami systemu
melioracyjnego,
5) zakaz zasypywania i kanalizowania rowéw oznaczonych symbolem WR, obowigzuje ich

utrzymanie w dobrym stanie technicznym zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
14. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu historyczne zespoty zabudowy, dla

ktorych ustala sig:

1))
2)

3)

ochrong lokalizacji budynkow i zieleni przydomowe;,
nowg zabudowe nalezy lokowa¢ w miejscach zgodnych z historycznymi zasadami
sytuowania budynkow w zagrodzie i zainwestowaniem juz istniejagcym oraz nalezy ja
dopasowac do charakteru historycznej zabudowy zabytkowej wsi, w tym rozmieszczenia
zabudowy na dziatlce w nawigzaniu do tradycji historycznych niw siedliskowych,
zakaz zabudowy dziedzincow gospodarczych w historycznych siedliskach.

15. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu ogrodzenia o warto$ciach historyczno-

kulturowych:

)]

2)

na terenie MN/U-2 ogrodzenie frontowe nalezace do dawnej zagrody nr 6 — historyczna
metalowa brama i1 przesta ogrodzenia;

na terenie MN/U-10 i RM-15 ogrodzenie historycznej zagrody nr 75 1 76 - 7 stupkéw —
ceglany stlupek w narozniku dziatki nr 269 oraz przed wjazdem na posesje nr 75 1 76;
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3) na terenie MN-7 historyczna metalowa brama wjazdowa do zagrody nr 24, na granicy
miedzy dziatkami nr ewidencyjny 64/4 1 64/1.

16. Dla ogrodzen o warto$ciach historyczno-kulturowych ustala sie:

1) ochrong historycznej formy ogrodzen;

2) w przypadku ztego stanu technicznego elementéw ogrodzenia dopuszcza si¢ naprawe i
wymiang poszczegdlnych elementéw ogrodzenia z zachowaniem ich historycznej formy i
materiatu.

17. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu lokalizacje szpaleréw drzew i
pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony z uwagi na ich warto$¢ historyczno-
kulturowas.

18. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu zieleh komponowang o wartosciach
historyczno-kulturowych zwigzang z zagospodarowaniem terenu.

19. Zasady ochrony zieleni komponowanej oraz szpalerow drzew i pojedynczych
drzew, zgodnie z § 6 pkt 2 lit. a).
20. Przy obiektach zabytkowych obowigzuje zasada adaptacji, tzn. konieczne prace

(budowlane — architektoniczne, konserwatorskie i restauratorskie), dokonywane w zabytku, aby
mogl on spetnia¢ wspotczesne funkcje inne niz cele dla ktérych zostal wzniesiony
warunkowane sg zachowaniem charakterystycznych cech zabytku, bedacych nosnikiem jego
wartosci (okreslonych na podstawie badan architektoniczno-konserwatorskich), przy czym
dopuszcza si¢ adaptacje polegajace na przystosowaniu istniejacego budynku do nowych
wymagan, bez zmiany jego funkcji, takie jak modernizacje wnetrza budynku.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej tereny drog publicznych
oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD, tereny publicznych ciggdéw pieszo-
jezdnych oznaczone symbolem KPJ, tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP
oraz teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

3) ustala si¢ obowigzek stosowania kompleksowych rozwiazan w zakresie zagospodarowania
terenow o funkcji publiczne;.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséow
§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace sposobdw zagospodarowania terenow i
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych:
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1))

2)

3)

4)

5)

6)

wskazuje si¢ na rysunku planu granicg Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy
— zagospodarowanie terenu w granicach obszaru z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim,;

w strefie 100 metrow od linii brzegi rzeki Szkarpawy, wskazanej na rysunku planu na
terenie oznaczonym symbolem UT-1, obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej zgodnie z przepisami odregbnymi w
sprawie obszar6w chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim;

w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”, ktérej granice wskazano na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja
Wislana”, zakazuje si¢:

a) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszaré6w wodno-btotnych,

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

wokot pomnikoéw przyrody wskazanych na rysunku planu, w strefie ochronnej o $rednicy

15 m od pnia drzewa obowigzuje:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo
budowg, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

c) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

e) zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

f) zakaz przeksztatcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

g) nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu
mechanicznego w sposob gwarantujacy nie uszkodzenie uktadu korzeniowego
drzewa,

h) w przypadku zdj¢cia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje
obowigzywac;

wskazuje si¢ na rysunku planu strefy ochronne wokoét cmentarza 50 m i 150 m, zgodnie z
przepisami odregbnymi - w strefie 150 m od cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych
zywnos¢, zaktadow zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych zywno$¢ oraz
studni stuzacych do czerpania wody do picia i celéw gospodarczych, przy czym odlegtos¢
ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150
m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowsa 1 wszystkie budynki korzystajace z
wody sg do tej sieci podigczone;

tereny oznaczone symbolami UT/ZZ oraz ZR/ZZ potozone sa w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z
przepisami odrebnymi, tj. zakaz wykonywania robdt i czynnos$ci, ktére moga utrudnié
ochrong przed powodzig, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie
dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, z dopuszczeniem mozliwosci
zwolnienia z tych zakazow.
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2. W obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze i zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)
4)

5)

minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) na terenach MN — 1500 m?,

b) na terenach MN/U — 1500 m?,

¢) naterenach MW — 3000 m?,

d) naterenach U — 1500 m?,

e) na terenie UK — 6000 m?,

f) na terenach UP — 1000 m?,

g) naterenach UT i UT/ZZ — 5000 m?,

h) na terenach RM — 3000 m?;
minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:

a) naterenach MN — 30 m,

b) na terenach MN/U — 24 m,

¢) naterenach MW — 30 m,

d) naterenach U —24 m,

¢) naterenach UK —50 m,

f) na terenach UP — 20 m,

g) naterenach UT i UT/ZZ —30 m,

h) na terenach RM — 40 m;
kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z
ktorej nastepuje gtéwny wjazd na dziatke budowlang — od 70°do 110°;
ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza podzialow na cele powigkszenia sasiedniej dziatki
budowlanej lub regulacji granic;
ograniczenia ustalone w pkt 1 nie dotycza warunkow wydzielenia nieruchomosci na
cele obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
Podziat zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw (w granicach uktadu
ruralistycznego) podlega przepisom odrebnym z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami.
W granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢
terenéw przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 10

Szczegdélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 12.1. Ustala si¢, ze zabudowe na terenach przyleglych do rowow melioracyjnych

oznaczonych symbolem WR nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wskazanej na rysunku planu.

2. Ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci rowdw melioracyjnych z zakazem ich przykrycia za

wyjatkiem niezbednych przejs¢ i1 przejazdow.
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3. W pasie terenu o szerokosci 15 m od osi elektroenergetycznych linii wysokiego
napigcia (po 7,5 m na kazda strong) wskazanych na rysunku planu prowadzenie robot
budowlanych z uwzglednieniem ograniczen regulowanych przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R w
granicach uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica wpisanego do rejestru zabytkow oraz
w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica
ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania
§ 13.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji:

1) droga publiczna klasy gltéwnej oznaczona symbolem KDG oraz droga publiczna klasy
zbiorczej oznaczona symbolem KDZ stanowia potaczenie komunikacyjne obszaru objetego
planem z pozostala cze$cia gminy oraz zapewniaja obstuge komunikacyjng terenow
objetych planem;

2) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL oraz drogi publiczne klasy
dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewniaja obstuge komunikacyjng terenow
objetych planem;

3) publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ stanowia ogolnodostepna
komunikacje piesza oraz zapewniaja obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;

4) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja dostep dziatek budowlanych do
drog publicznych oraz stanowig dojazdy to terenéw rolniczych;

5) drogi polne oznaczone symbolem KDP stanowig dojazdy do terenéw rolniczych oraz
zapewniaja obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych;

6) dopuszcza si¢ dostep dziatek budowlanych do drog publicznych poprzez nowo wydzielane
drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 6 m;

7) do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odr¢gbnymi.

2. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodoéw w nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

4) dla obiektow zamieszkania zbiorowego na terenie oznaczonym symbolem UK minimum 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanca;

5) dla budynkow ushugowych i wydzielonych lokali ustugowych minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

6) dla budynkow produkcyjnych dopuszczonych na terenie oznaczonym symbolem U-1
minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;;

7) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Tereny parkingéw oznaczone symbolem KP stanowig obstuge w zakresie parkowania
pojazdow dla terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC, ustug publicznych na terenach
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oznaczonych symbolem UP oraz terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP. Dla
pozostatych terenéw miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w obszarze dziatki budowlane;.

4. Na dziatkach budowlanych, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa nalezy

zapewni¢ 5 miejsc do parkowania rowerdéw na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego.

Rozdzial 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 14.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow

infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

2)

a)
b)

e)

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
realizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
glownej (KDG), drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drogi publicznej klasy
lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych uje¢ wod podziemnych i wykonanie nowych do
czasu objecia terenu siecig wodociggowa,

nowe ujecia wody nie moga stanowi¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a)

b)

d)

dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych gminng siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow,

na terenach nieobjetych siecig kanalizacji sanitarnej, potozonych poza strefami
ochronnymi wok6t cmentarza, dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych zastosowanie bezodptywowych
zbiornikéw na $cieki,

realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
glownej (KDG), drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drogi publicznej klasy
lokalnej (KDL) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

tereny zabudowy zagrodowej nalezy wyposazy¢ w bezodptywowe zbiorniki i ptyty
gnojowe na nieczystosci ptynne powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci
rolniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dla terenéw drogi publicznej klasy gtownej (KDG), drogi publicznej klasy zbiorczej
(KDZ), drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) oraz drég publicznych klasy dojazdowe;j
(KDD) oraz wielostanowiskowych placow postojowych (powyzej 10 stanowisk
postojowych w jednym kompleksie) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy gtownej (KDG), drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drogi publicznej klasy
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3)

4)

5)

6)

lokalnej (KDL) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

g) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drogi publicznej klasy gtowne;j
(KDQ@G), drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drogi publicznej klasy lokalnej (KDL),
drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) oraz wielostanowiskowych placow
postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie) dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanatow krytych, rowow otwartych,
zbiornikdw retencyjnych i studni chtonnych,

h) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych
do ziemi w granicach wtasnej nieruchomosci,

1) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe 1 roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych
dopuszcza si¢ realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikow retencyjnych oraz
komor drenazowych w obszarach dzialek budowlanych;

zaopatrzenie w gaz:

a) realizacja sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy gtowne;j
(KDQG), drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drogi publicznej klasy lokalnej (KDL)
oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrédel gazu, w szczegodlnosci zbiornikéw
na gaz pltynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet
ciepta zasilanych gazem, energia elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem
spalanym w piecach niskoemisyjnych lub paliwami odnawialnymi,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich
1 przepracowanych;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako
podziemne,

b) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie §redniego napigcia z dopuszczeniem ich
remontow, modernizacji, przebudowy lub likwidacji,

c) realizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
klasy gtownej (KDG), drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), drogi publicznej klasy
lokalnej (KDL) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) realizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych 1 teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtownej (KDG), drogi publicznej klasy
zbiorczej (KDZ), drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) oraz drog publicznych klasy
dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,
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c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowe] ustala si¢ realizacje na warunkach
okreslonych w § 5 ust. 3.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe obiektéw 1 sieci infrastruktury
technicznej w terenach innych niz tereny drog, pod warunkiem, ze ich realizacja nie
uniemozliwi zagospodarowania dzialki zgodnie z przeznaczeniem terenu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek wyposazenia dziatlek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadow;
2) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania wsi obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej mozna realizowac na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami
planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspolzycia spotecznego, przy zachowaniu dla
obiektéw kubaturowych nastepujacych warunkow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,5 m,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 15 m?,

3) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

4) elewacje zewnetrzne: tynki w zakresie kolorystyki: biel, szary, bez, kremowy.

Rozdzial 13
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 15. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu zgodnie z ustaleniami

szczegbtowymi.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegolowe
§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KP-1, KP-2, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — parking publiczny;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) nawierzchnie utwardzone mineralne oraz z kostki brukowej kamiennej lub betonowej,
ptyt kamiennych, bruku drewnianego lub jego imitacji;

3) w granicach ukfadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

4) tereny potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy oraz otulinie
Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10
ust. 1 pkt 113 planu;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) stoisk handlowych (straganéw), obiektow matej architektury, i innych takich jak sceny,
podesty, w okresie dni $wigtecznych 1 uroczystosci zwigzanych z funkcja cmentarza,
ko$ciota, lub dziatalno$cig spoteczno-kulturalng, pod warunkiem, ze stoiska handlowe
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(stragany) beda miaty konstrukcje azurowsa, drewniang, a ww. obiekty lokalizowane w
obrebie jednej dziatki budowlanej beda jednolite pod wzgledem formy i wystroju,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2, MN-3,
MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-
15, MN-16, MN-17, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, w typie zabudowy
wielobudynkowej lub potaczone z budynkiem gospodarczym w typie zabudowy
wzdtuznej — zagrody holenderskiej,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryle budynku mieszkalnego, lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki
budowlane;j,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do
budynku, z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— na terenach oznaczonych symbolami MN-8 1 MN-9 — 15% powierzchni dziatki
budowlane;j,
— na pozostatych terenach — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenach oznaczonych symbolami MN-8 i
MN-9 — 8,5 m,

—  budynku mieszkalnego jednorodzinnego na pozostatych terenach — 9 m,

— pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej — 10 m,

— pozostatych obiektow — 6 m,

1) dla budynkéw zabytkowych wysokos$¢ zabudowy zgodnie ze stanem istniejgcym,

m) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw z kalenica dachu polozong prostopadle lub
réwnolegle do drogi, z uwzglednieniem kontynuacji wyksztalconej juz historycznie
zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,

n) nabudynkach garazowych, gospodarczych, lub garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

0) dlaistniejgcych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza
sie remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostatymi
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ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
pozostatymi ustaleniami planu;

3) w granicach uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

4) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego potozonych na
terenie oznaczonym symbolem MN-11 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7
ust. 6 planu;

5) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw potozonych na terenach oznaczonych
symbolami MN-3, MN-7, MN-14 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 8
planu;

6) dla obiektu o wartosciach historyczno-kulturowych potozonego na terenach oznaczonych
symbolami MN-3, MN-4, MN-7, MN-14, MN-15, MN-17 zasady zagospodarowania z
uwzglednieniem § 7 ust. 10 planu;

7) w historycznych zespotach zabudowy potozonych na terenach oznaczonych symbolami MN-7,
MN-11, MN-12 i MN-17 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 14 planu;

8) na terenie oznaczonym symbolem MN-15 wskazano zgodnie z rysunkiem planu potozenie
historycznego walu przeciwpowodziowego dla ktorego obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w § 7 ust. 11 planu;

9) dla ogrodzenia o warto$ciach historyczno-kulturowych potozonego na terenie oznaczonym
symbolem MN-7 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 16 planu;

10)dla szpalerow drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony oraz zieleni
komponowanej o warto$ciach historyczno-kulturowych zwigzanej z zagospodarowaniem
terenu zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem MN-7 — zasady postgpowania z
uwzglednieniem § 7 ust. 19;

11)tereny potozone sa w otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

12) tereny oznaczone symbolami MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-10, MN-15,
potozone s3 w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy -
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1planu;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

14) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-18, dla ktérego ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,
b) funkcja gospodarcza i1 garazowa moze by¢ realizowana wigcznie jako wbudowana w
budynek mieszkalny jednorodzinny,
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d)

e)
f)
g)
h)
)
J)

k)

poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do
budynku, z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

od strony wschodniej migdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu nalezy
wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa z gatunkow drzew rodzimych w celu
zapewnienia ochrony ekspozycji wsi Zutawki,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,15,

maksymalna liczba kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w formie
poddasza uzytkowego,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,5 m;

3) w granicach ukfadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

4) teren czesciowo jest potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-19, MN-20, MN-
21, MN-22, MN-23, MN-24, MN-25, MN-26, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)
e)

2
h)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, w typie zabudowy
wielobudynkowej lub polaczone z budynkiem gospodarczym w typie zabudowy
wzdtuznej — zagrody holenderskiej,

funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryle budynku mieszkalnego, lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki
budowlane;j,

poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldwnym wejsciu do
budynku, z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne, w tym
druga kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,
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j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 9 m,
— pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej — 10 m,
— pozostatych obiektow — 6 m,

1) dla budynkow zabytkowych wysoko$¢ zabudowy zgodnie ze stanem istniejacym,

m) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw z kalenica dachu polozong prostopadle lub
réwnolegle do drogi, z uwzglednieniem kontynuacji wyksztalconej juz historycznie
zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie,

n) nabudynkach garazowych, gospodarczych, lub garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

0) dlaistniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza
sie remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
pozostatymi ustaleniami planu;

3) w granicach uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

4) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkodw potozonych na terenach oznaczonych
symbolami MN-20, MN-23 i MN-26 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust.
8 planu;

5) dla obiektu o wartosciach historyczno-kulturowych potozonego na terenach oznaczonych
symbolami MN-23 i MN-24 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 10 planu;

6) dla szpalerow drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony oraz zieleni
komponowanej o wartosciach historyczno-kulturowych zwigzanej z zagospodarowaniem
terenu zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN-19 i MN-20 — zasady
postepowania z uwzglednieniem § 7 ust. 19;

7) tereny potozone sa w otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” -
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

8) tereny oznaczone symbolami MN-24 i MN-25 polozone sg w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem
§ 10 ust. 1 pkt Iplanu;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

10) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robodt
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-1 i MN/U-2, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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3)

4)
5)
6)
7)

8)

a) budynki mieszkalne jednorodzinne ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie
wolnostojacej, w typie zabudowy wielobudynkowej lub potaczone z budynkiem
gospodarczym w typie zabudowy wzdluznej — zagrody holenderskiej,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-
ustugowego, lub w formie budynkow wolno stojacych na zapleczu dziatki budowlanej,

c) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do
budynku, z dopuszczeniem sytuowania budynkéw na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-
ustlugowego - 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ushugowego, mieszkalno-ustugowego — 9 m,
— pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej — 10 m,
— pozostatych obiektow — 6 m,

1) dla budynkow zabytkowych wysoko$¢ zabudowy zgodnie ze stanem istniejgcym,

m) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw z kalenica dachu polozong prostopadle lub
rownolegle do drogi, z uwzglednieniem kontynuacji wyksztatconej juz historycznie
zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie,

n) nabudynkach garazowych, gospodarczych, lub garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

0) dlaistniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza
si¢ remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
pozostatymi ustaleniami planu;

w granicach ukfadu ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica zagospodarowanie terenu z

uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego potozonych na terenie

oznaczonym symbolem MN/U-2 zasady zagospodarowania z uwzglgdnieniem § 7 ust. 6 planu;

dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow potozonych na terenie oznaczonym
symbolem MN/U-2 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 8 planu;

dla obiektu o wartosciach historyczno-kulturowych potozonego na terenie oznaczonym

symbolem MN/U-1 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 10 planu;

w historycznym zespole zabudowy potozonym na terenie oznaczonym symbole MN/U-2 zasady

zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 14 planu;

dla ogrodzenia o warto$ciach historyczno-kulturowych polozonym na terenie oznaczonym

symbolem MN/U-2 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 16 planu;
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9) dla szpaleréw drzew i1 pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony oraz zieleni
komponowanej o wartosciach historyczno-kulturowych zwigzanej z zagospodarowaniem terenu
zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem MN/U-2 zasady postepowania z
uwzglednieniem § 7 ust. 19;

10) tereny potozone sa w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

11) teren oznaczony symbolem MN/U-1 jest potozony w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu rzeki Szkarpawy — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1
planu;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2;

13) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-3, MN/U-4,
MN/U-5, MN/U-6, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-10, MN/U-11, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ushlugowe, mieszkalno-ustugowe w formie
wolnostojace;j,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryt¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-
ustlugowego, lub w formie budynkéw wolno stojacych na zapleczu dziatki budowlane;,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do
budynku, z dopuszczeniem sytuowania budynkéw na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-
ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 9 m,
— pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej — 10 m,
— pozostatych obiektow — 6 m,

1) dla budynkéw zabytkowych wysokos$¢ zabudowy zgodnie ze stanem istniejgcym,

m) dlaistniejgcych budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza
sie remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
pozostatych ustalen planu,
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n) teren oznaczony symbolem MN/U-11 w calo$ci potozony jest w strefie 100 m od linii
brzegowej rzeki Szkarpawy — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 2
planu, przy czym zgodnie z przepisami odrebnymi zakaz nie dotyczy istniejgcych obiektow,
gdzie dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacego zainwestowania (rozbiorke, odbudowe,
nadbudowe poddasza uzytkowego oraz przebudowe) w celu poprawy standardéw ochrony
srodowiska oraz walordw estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem niezwigkszania
powierzchni zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegdéw wod;

3) w granicach ukfadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

4) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego potozonych na
terenach oznaczonych symbolami MN/U-9 1 MN/U-10 zasady zagospodarowania z
uwzglednieniem § 7 ust. 6 planu;

5) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow potozonego na terenie oznaczonym
symbolami MN/U-9 zasady zagospodarowania z uwzglgdnieniem § 7 ust. 8 planu;

6) dla obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych potozonych na terenach oznaczonych
symbolami MN/U-4 i MN/U-8 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 10 planu;

7) w historycznych zespotach zabudowy potozonych na terenach oznaczonych symbolami MN/U-
9 1 MN/U-10 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 14 planu;

8) na terenie oznaczonym symbolem MN/U-8 wskazano zgodnie z rysunkiem planu potozenie
historycznego watu przeciwpowodziowego dla ktérego obowiazuja zasady zagospodarowania
okreslone w § 7 ust. 11 planu;

9) dla ogrodzenia o warto$ciach historyczno-kulturowych potozonego na terenie oznaczonym
symbolem MN/U-10 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 16 planu;

10)dla szpaleréw drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony oraz zieleni
komponowanej o wartos$ciach historyczno-kulturowych zwigzanej z zagospodarowaniem
terenu zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN/U-6, MN/U-9 i MN/U-
10 — zasady postgpowania z uwzglednieniem § 7 ust. 19;

11)tereny polozone sg w otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

12) tereny oznaczone symbolami MN/U-3, MN/U-4, MN/U-5, MN/U-7, MN/U-8, MN/U-11
potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy -—
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1planu;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

14) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robodt

budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-1, dla ktérego ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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3)

4)
5)

6)
7)

1))
2)

a) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku mieszkalnego, lub w formie wolnostojacej na zapleczu dziatki
budowlane;j,

b) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do
budynku, z dopuszczeniem sytuowania budynkéw na terpach,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45% powierzchni dziatki budowlane;,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,

h) maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — 3 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 10 m,
— pozostatych obiektow — 6 m,

k) nabudynkach garazowych, gospodarczych, lub garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

w granicach ukfadu ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z

uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

dla obiektu o wartosciach historyczno-kulturowych zasady zagospodarowania z
uwzglednieniem § 7 ust. 10 planu;

teren jest potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” —

zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-1, dla ktérego ustala sig:
przeznaczenie terenu — ustugi;
zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie wolnostojace;,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryle budynku ustugowego, lub w formie budynkéw wolno stojacych na
zapleczu dziatki budowlanej,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gléwnym wejsciu do
budynku, z dopuszczeniem sytuowania budynkow na terpach,

d) dopuszcza si¢ w budynkach ustugowych realizacje jednego lokalu mieszkalnego na jednej
dzialce budowlanej o powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow produkcji wyrobdw i tworzyw sztucznych
z mozliwo$cig ich remontéw 1 modernizacji z zastrzezeniem zawartym w § 6 pkt 1 litaib,

27



f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
j) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
k) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego i1 produkcyjnego — 2
kondygnacje nadziemne,
1) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,
m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynku ustugowego i produkcyjnego — 10 m,
— pozostatych obiektow — 6 m,
n) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°,
0) dopuszcza si¢ zachowania zgodnie ze stanem istniejacym dachéw na modernizowanych
budynkach produkcyjnych;

3) w granicach ukfadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

4) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy — zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U-2, U-3, U-4, U-5, dla
ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe w formie wolnostojace;j,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku ustugowego, lub w formie budynkéw wolno stojacych na
zapleczu dziatki budowlanej,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do
budynku, z dopuszczeniem sytuowania budynkéw na terpach,

d) dopuszcza si¢ w budynkach ustugowych realizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego na jednej
dzialce budowlanej o powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

h) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne,
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k) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynku ustugowego — 10 m,
— pozostatych obiektow — 6 m,
m) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do
45°;

3) w granicach ukfadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

4) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw potozonego na terenie oznaczonym
symbolem U-5 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 8 planu;

5) dla obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych potozonych na terenach oznaczonych
symbolami U-4 i U-5 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 10 planu;

6) dla szpalerow drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony zlokalizowanych
na terenie oznaczonym symbolem U-4 zasady postgpowania z uwzglednieniem § 7 ust.
19tereny polozone sa w otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

7) tereny oznaczone symbolami U-2 i U-3 oraz cze$ciowo U-5 potozone sg w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy — zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1planu;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

9) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 25. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UK-1, dla ktérego ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — ustugi kultu religijnego, obiekt zamieszkania zbiorowego -
plebania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe, zamieszkania zbiorowego - w formie wolnostojacej,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku ustugowego lub zamieszkania zbiorowego, lub w formie
budynkéw wolno stojacych na zapleczu dziatki budowlane;,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do
budynku, z dopuszczeniem sytuowania budynkéw na terpach,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,4,
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1) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustlug kultu religijnego, zamieszkania
zbiorowego — 2 kondygnacje nadziemne,
j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynku ustug kultu religijnego, zamieszkania zbiorowego — 10 m,
— pozostatych obiektow — 6 m;

3) w granicach uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

4) dla obiektow wujetych w gminnej ewidencji zabytkow zasady zagospodarowania z
uwzglednieniem § 7 ust. 8 planu;

5) teren stanowi historyczny zespot zabudowy - zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7
ust. 14 planu;

6) dla szpalerow drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony oraz zieleni
komponowanej o wartosciach historyczno-kulturowych zwigzanej z zagospodarowaniem
terenu zasady postepowania z uwzglednieniem § 7 ust. 19;

7) teren jest polozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 6000 m?;

9) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UP-1 i UP-2, dla ktorych
ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — ustugi publiczne w zakresie: kultury, zdrowia, o§wiaty, poczty;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe - w formie wolnostojacej,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze moze by¢ realizowana jako
wbudowana w bryte budynku ustugowego, lub w formie budynkéw wolno stojacych na
zapleczu dziatki budowlanej,

¢) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gléwnym wejsciu do
budynku,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne,

j) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

k) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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— budynku ustugowego — 10 m,
— pozostatych obiektow — 6 m;

3) w granicach ukfadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

4) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow potozonego na terenie oznaczonym
symbolem UP-2 zasady zagospodarowania z uwzglgednieniem § 7 ust. 8 planu;

5) tereny potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy oraz w
otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 11 3 planu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 27. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT-1, dla ktérego ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi turystyki — przystan niewielkich jednostek ptywajacych,
b) uzupekniajace — pole namiotowe, camping, ustugi gastronomiczne;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe - w formie wolnostojacej,

b) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcze, socjalna, gastronomiczna moze
by¢ realizowana jako wbudowana w bryte budynku funkcji podstawowej, lub w formie
budynkow wolno stojacych,

c) zakazuje si¢ lokalizowania domkdéw typu holenderskiego, angielskiego, barakowozow i
innych obiektow o tozsamej funkcji 1 formie,

d) w strefie 100 metrow od linii brzegu rzeki Szkarpawy zakazuje si¢ lokalizowania ushug
gastronomicznych,

e) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do
budynku,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;,

1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

j)  wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,2,

k) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego, lub garazowo-
gospodarczego — 1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynku ustugowego — 8,5 m,
— pozostatych obiektow — 6 m;
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3) zakaz o ktérym mowa w § 10 ust. 1 pkt 2 planu, zgodnie z § 7 ust. 6, pkt 1 1 pkt 2 lit. a tiret
pierwsze uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 259/XX1V/16 z dnia 25 lipca 2016 1.
W sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim, nie dotyczy:

a) lokalizowania uzytkowych obiektow malej architektury shuzacych rekreacji codziennej
1 utrzymaniu porzadku,

b) lokalizowanych nad wodami publicznymi, ogolnodostgpnych obiektow shuzacych
turystyce wodnej, w postaci urzadzen o charakterze technicznym oraz obiektow
stuzacych obstudze przystani zeglarskich o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy
120 m? (sanitariaty, umywalnie, aneks kuchenny, pralnie, biuro bosmanatu, magazyn na
sprzet ratunkowy 1 zeglarski) — z wytgczeniem kubaturowych obiektow noclegowych 1
gastronomicznych;

4) w granicach ukfadu ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

5) teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy oraz
w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 11 3 planu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5 000 m?;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) miejsc do biwakowania,

c) sezonowych ogrodkow gastronomicznych pod warunkiem lokalizowania ich poza strefa
100 m od linii brzegu rzeki Szkarpawy, o konstrukcji azurowej, drewnianej, a ich
lokalizacja zwigzana bedzie =z funkcjonujagcym obiektem gastronomicznym
posiadajagcym zaplecze gastronomiczne i sanitarne do obstugi gosci,

d) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT/ZZ-1, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ushugi turystyki w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig —
przystan niewielkich jednostek ptywajacych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z przybijaniem,
cumowaniem i postojem niewielkich jednostek ptywajacych, z uwzglednieniem zasad
okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 5,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;;

3) w granicach uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

4) teren polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy oraz w
otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 11 3 planu;
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5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT/ZZ-2, dla ktorego
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ushugi turystyki w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig —
przystan kajakowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
)

dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z przybijaniem,
cumowaniem 1 postojem niewielkich jednostek ptywajacych, w tym: umocnienie
nadbrzeza, obiekty matej architektury porzadkowej i wypoczynkowej (miejsca
odpoczynku, wiaty piknikowe, itp.), o$wietlenie terenu, dojscia i dojazdy, parking dla
obstlugi ruchu turystycznego, obiekty stuzace obstudze przystani kajakowej (sanitariaty,
umywalnie, biuro obstugi przystani, magazyn na sprzet ratunkowy 1 kajakowy, zmywalnie,
aneks kuchenny), z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 5,

budynki stuzace obstudze przystani kajakowej - w formie wolnostojacej,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

maksymalna liczba kondygnacji — 1 kondygnacja nadziemna,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;

3) zakaz o ktorym mowa w § 10 ust. 1 pkt 2 planu, zgodnie z § 7 ust. 6, pkt 1 1 pkt 2 lit. b tiret
pierwsze uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 1.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim, nie dotyczy:

a) lokalizowania uzytkowych obiektow matej architektury stuzacych rekreacji codziennej
1 utrzymaniu porzadku,

b) lokalizowanych nad wodami publicznymi, ogoélnodostgpnych obiektow stuzacych
obstudze przystani kajakowej o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy 80 m?
(sanitariaty, umywalnie, biuro obstugi przystani, magazyn na sprzgt ratunkowy i
kajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny) — z wylgczeniem kubaturowych obiektow
noclegowych 1 gastronomicznych;

4) teren polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy oraz w
otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 113 planu;

5) w granicach uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z

uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.
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§ 30. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RM-1, RM-2, RM-3,
RM-4, RM-5, RM-6, RM-7, RM-8, RM-9, RM-10, RM-11, RM-12, RM-14, RM-15, RM-
16, RM-17, RM-18, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
b) uzupetniajace — agroturystyka;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe, inwentarskie,
agroturystyczne, w formie wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

¢) ustala si¢ zachowanie zasadniczego uktadu zabudowy w szczegdlnosci poprzez wykluczenie
zabudowy w obrebie dziedzinca gospodarczego,

d) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwiazanych z realizacja zabudowy,

e) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do
budynku, z dopuszczeniem sytuowania budynkéw na terpach,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— dla terendéw oznaczonych symbolami RM-1, RM-2, RM-3, RM-4, RM-5, RM-7,
RM-8, RM-9, RM-10, RM-12, RM-14, RM-15, RM-16 — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

— dla terenow oznaczonych symbolami RM-11, RM-17 — 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

— dla terenéw oznaczonych symbolami RM-6, RM-18 — 15% powierzchni dziatki
budowlane;,

1) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

j)  wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:

— dla terendéw oznaczonych symbolami RM-1, RM-2, RM-3, RM-4, RM-5, RM-7,
RM-8, RM-9, RM-10, RM-12, RM-14, RM-15, RM-16 —0,3,

— dlaterenu oznaczonego symbolem RM-3, — 0,6,

— dla terenéw oznaczonych symbolami RM-11, RM-17-0,2,

— dla terenéw oznaczonych symbolami RM-6, RM-18 — 0,15,

k) maksymalna liczba kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne,

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego — 9 m,
— pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej i garazowej — 10 m,

m) dla budynkéw zabytkowych wysokos¢ zabudowy zgodnie ze stanem istniejagcym,

n) dlaistniejgcych budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza
si¢ remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
pozostatych ustalen planus

3) w granicach ukfadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;
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4) dla obiektow i obszaru wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego potozonych
na terenie oznaczonym symbolami RM-18 zasady zagospodarowania z uwzglgdnieniem § 7 ust.
6 planu;

5) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow potozonych na terenach oznaczonych
symbolami RM-6, RM-7, RM-11, RM-15 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust.
8 planu;

6) dla obiektéw o warto$ciach historyczno-kulturowych potozonych na terenach oznaczonych
symbolami RM-1, RM-2, RM-4 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 10 planu;

7) w historycznych zespotach zabudowy potozonych na terenach oznaczonych symbolami RM-1,
RM-2, RM-6, RM-11, RM-15, RM-17 i RM-18 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem §
7 ust. 14 planu;

8) dla ogrodzenia o wartosciach historyczno-kulturowych potozonego na terenie oznaczonym
symbolem RM-15 zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 16 planu;

9) dla szpaleréw drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony oraz zieleni
komponowanej o warto$ciach historyczno-kulturowych zwiazanej z zagospodarowaniem
terenu wskazanych na terenach oznaczonych symbolami RM-2, RM-6, RM-11, RM-15,
RM-17 i1 RM-18 zasady postepowania z uwzglednieniem § 7 ust. 19;

10) tereny potozone s3 w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

11) tereny oznaczone symbolami RM-4, RM-5, RM-7 1 RM-8 potozone sg w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10
ust. 1 pkt Iplanu;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

13) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 31. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM-13, dla ktérego ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe na sprzet rolniczy,
inwentarskie, w formie wolnostojacej,

b) ustala si¢ maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zespole zabudowy
zagrodowej,

¢) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

d) ustala si¢ zachowanie zasadniczego uktadu zabudowy w szczegdlnosci poprzez wykluczenie
zabudowy w obrebie dziedzinca gospodarczego,

e) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwiazanych z realizacjg zabudowy,

f) poziom parteru maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do
budynku, z dopuszczeniem sytuowania budynkéw na terpach,
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nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna powierzchnia zabudowy —30% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,
maksymalna liczba kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego — 9 m,

— pozostatej zabudowy, w tym gospodarczej i garazowej — 10 m,
dla istniejacych budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza
sie remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
pozostatych ustalen planu;

3) w granicach ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z

uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

4) teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy oraz w
otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1 13 planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a)
b)

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R-1, R-2, R-3, R-4, R-
5, R-6, R-7, R-8, R-9, R-10, R-11, R-12, R-13, R-14, R-15, R-16, R-17, R-18, R-19, R-20,
R-21, R-22, R-23, R-24, R-25, R-26, R-27, R-28, R-29, R-30, R-31, R-32, R-33, R-34, R-35,
R-36, R-37, R-38, R-39, R-40, R-41, R-42, R-43, R-44, R-45, R-46, R-47, R-48, R-49, R-50,
R-51, R-52, R-53, R-54, R-55, R-56, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem niezbednych obiektow
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w planie,

ustala si¢ zakaz przeksztatcania rzezby terenu, za wyjatkiem wynikajacych z prac
polowych oraz zwigzanych z utrzymaniem i lokalizacjg nowych drég polnych,
nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien, zakrzewien i remiz Srodpolnych,

zabrania si¢ orki w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii rozgraniczajacych drog
publicznych, drég polnych oraz rowow melioracyjnych,

dopuszcza si¢ lokalizacje drog gruntowych stanowigcych dojazdy do pdl, tak i pastwisk;

3) tereny oznaczone symbolami R-1, R-2, R-7, R-8, R-9, R-11, R-15, R-16, R-17, R-18, R-19, R-
20, R-21, R-22, R-23, R-24, R-25, R-26, R-27, R-28, R-29, R-30, R-31, R-32, R-33, R-34,
R-35, R-40, R-41, R-42, R-43, R-44, R-45, R-46, R-48, R-49, R-50, R-51, R-52, R-53, R-
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4)
5)

6)

7)

8)

9)

54, potozone sg w catosci, a tereny oznaczone symbolami R-3, R-4, R-5, R-6, R-10, R-12, R-13,
R-36, R-37, R-39, R-47, R-55 cze$ciowo w granicach uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i
Drewnica, w tym w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki
1 Drewnica lub w strefie konserwatorskiej ochrony krajobrazu - zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

na terenach rolniczych dla ktérych wskazano na rysunku planu historyczne podziaty zasady
zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 13 planu,

dla szpalerow drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony na terenach
oznaczonych symbolami R-35 1 R-40 - zasady postepowania z uwzglednieniem § 7 ust. 19;
tereny oznaczone symbolami R-1, R-2, R-3, R-4, R-5, R-6, R-7, R-8, R-9, R-11, R-12, R-13, R-
14, R-15, R-16, R-17, R-18, R-19, R-20, R-21, R-22, R-23, R-24, R-25, R-29, R-30, R-31, R-
32,R-33,R-34, R-35, R-40, R-41, R-42, R-43, R-44, R-45, R-48, R-49, R-50, R-51, R-52, R-53
1R-54 oraz czg$ciowo tereny oznaczone symbolami R-26, R-28, R-39, R-47 i R-55 polozone sa
w otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

tereny oznaczone symbolami R-1, R-7, R-32, R-42, R-51 i R-52 polozone s3 w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu 1zeki Szkarpawy — zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1planu;

tereny oznaczone symbolami R-38 1 R-56 oraz czgsciowo tereny oznaczone symbolami R-3, R-
4, R-5, R-6, R-10, R-12, R-13, R-14, R-36, R-37, R-39, R-47 i R-55 potozone sg w strefie
ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej w
wojewaddzkiej ewidencji zabytkow — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 12
planu;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WR-1, WR-2, WR-3,

WR-4, WR-5, WR-6, WR-7, WR-8, WR-9, WR-10, WR-11, WR-12, WR-13, WR-14, WR-

15,

1)
2)

3)

4)

WR-16, WR-17, WR-18, WR-19, WR-20, WR-21, WR-22, dla ktérych ustala si¢:
przeznaczenie terenu — rowy melioracyjne;

zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przej$¢ 1 przejazdow pod warunkiem zachowania

ciggtosci i drozno$ci rowu,

tereny oznaczone symbolami WR-4, WR-5, WR-6, WR-7, WR-8, WR-9, WR-11, WR-12, WR-
13, WR-16, WR-18, potozone sg w catosci, a tereny oznaczone symbolami WR-1, WR-2, WR-
3, WR-10, WR-14, WR-15, WR-17, WR-19, WR-20 czegsciowo w granicach uktadu
ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej
ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica lub w strefie konserwatorskiej ochrony
krajobrazu - zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

na terenach oznaczonych symbolami WR-1, WR-2, WR-3, WR-4, WR-6, WR-9, WR-10,
WR-11, WR-13, WR-14, WR-15, WR-16, WR-17, WR-20, WR-21, WR-22 wskazuje si¢
zgodnie z rysunkiem planu historyczne podzialty wilasnosciowe — zasady
zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 13 planu,
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5) dla szpalerow drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony wskazanych na
terenach oznaczonych symbolami WR-13, WR-15, WR-18, WR-19, WR-21 i WR-22
zasady postepowania z uwzglednieniem § 7 ust. 19;

6) tereny oznaczone symbolami WR-1, WR-2, WR-4, WR-5, WR-6, WR-7, WR-8, WR-9, WR-
12, WR-13, WR-16 i WR-18 oraz czesciowo tereny oznaczone symbolami WR-3, WR-10, WR-
11, WR-14, WR-15, WR-17, WR-19 i WR-20 potozone sa w otulinie Parku Krajobrazowego
»,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

10) tereny oznaczone symbolami WR-1, WR-2, WR-3, WR-5, WR-6, WR-14, WR-15, WR-17,
WR-19 1 WR-20 czgsciowo potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica ujetej w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 12 planu;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS-1, WS-2, dla

ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srodladowe — rzeka Szkarpawa;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) dopuszcza si¢ realizacje pomostow, w szczegdlnosci w rejonie punktow widokowych
wskazanych na rysunku planu, oraz ktadek pieszych i rowerowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1 obiektow zwigzanych z przybijaniem,
cumowaniem 1 postojem niewielkich jednostek plywajacych w rejonie terenu
oznaczonego symbolem UT/ZZ-1;

3) w granicach ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

4) tereny potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy oraz otulinie
Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10
ust. 1 pkt 113 planu;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 35. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS-3, dla ktorego ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srodladowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza si¢ realizacje pomostow, w szczegdlnosci w rejonie punktow widokowych
wskazanych na rysunku planu, obiektow matej architektury ogrodowej takiej jak:
fontanny, ktadki, altany;
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3)

4

5)

6)

7)

w granicach uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

teren ujety w gminnej ewidencji zabytkow - zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7
ust. 8 planu;

ochronie podlega ksztalt stawu zgodnie z rysunkiem planu; zakaz dziatan ograniczajacych jego
powierzchni¢ lub zmieniajacych ksztatt stawu; obszar wraz z terenem ZP-1 stanowig integralng
cato$¢ kompozycyjna i podlega rewitalizacji na zasadach okre§lonych w przepisach ustawy o
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

teren jest potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” -
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 36. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC-1, dla ktérego ustala

sig:

)]

2)

3)

4

5)

6)
7)

przeznaczenie terenu — cmentarz wyznaniowy — rzymskokatolicki, obiekty ustug kultu
religijnego takie jak: ko$ciot, dom przedpogrzebowy, kostnica;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnie grzebalne oraz kolumbaria zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) budynek kosciota, domu przedpogrzebowego, kostnicy w formie wolnostojacej,
¢) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury zwigzane z przeznaczeniem terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,03,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
1) maksymalna liczba kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemna,
j) maksymalna wysoko$¢ budynku domu przedpogrzebowego, lub kostnicy — 10 m,
k) maksymalna wysoko$¢ kosciota — 20 m od poziomu,
1) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong Sciezek, dojs¢ 1 dojazdéw — bruk kamienny lub jego
imitacja, kostka kamienna lub ptyty kamienne;
w granicach ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;
dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdbw wojewodztwa pomorskiego zasady
zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 6 planu;
teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy oraz otulinie
Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10
ust. 1 pkt 113 planu;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 7 500 m?,
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

39



b) stoisk handlowych (stragandéw), obiektéw matej architektury, 1 innych takich jak
sceny, podesty, w okresie dni $wigtecznych 1 uroczystosci zwigzanych z funkcja
cmentarza i koSciota,

c) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 37. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZCn-1, dla ktorego ustala
sie:

1))
2)

3)

4
5)
6)

7)
8)

przeznaczenie terenu — nieczynny cmentarz wyznaniowy — ewangelicki;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejacg kaplice cmentarng wraz z historyczng alejg drzew,

b) zakazuje si¢ nowej zabudowy kubaturowej,

c) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong z dopuszczeniem wyposazenia
obiektami matej architektury takimi jak: tablice pamiagtkowe, pomniki, symbole
religijne, tawki, pojemniki na odpadki, o$wietlenie,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 2% powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie
ze stanem istniejacym,

f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,016,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m,

1) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong $ciezek, doj$¢ i dojazdow — bruk kamienny lub
drewniany lub jego imitacja, kostka kamienna lub ptyty kamienne;

w granicach ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefie Scistej ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z

uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdbw wojewodztwa pomorskiego zasady

zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 6 planu;

dla  szpalerow drzew 1 pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony zasady

postepowania z uwzglednieniem § 7 ust. 19;

teren jest potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie

terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 600 m?;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
b) obiektéw malej architektury zwigzanych 2z upamigtnieniem miejsca i
uroczysto$ciami.

§ 38. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-1, ZP-2, dla ktorych

ustala sig:

1))
2)

przeznaczenie terenu - zielen urzadzona;
zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem:
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3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

— obiektow malej architektury ogrodowej takich jak: altany, miejsca odpoczynku,
wiaty piknikowe, tawki, pomniki, place zabaw, oswietlenie, itp.,

— ustepow publicznych,

— niezbednych obiektoéw infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong $ciezek — zwir, bruk kamienny, drewniany lub jego
imitacja, thuczen, kostka kamienna lub ptyty kamienne,

¢) ustala si¢ wyposazenie terenu w punktach widokowych wskazanych na rysunku planu
w miejsca odpoczynku dla odwiedzajacych,

d) forma ustgpow publicznych stosownie do zakresu 1 skali przedsiewziecia z
uwzglednieniem cech architektury regionalnej, w szczegdlnosci dotyczacych
zastosowanych materialow i formy dachu,

e) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwigzanych z realizacjg obiektow matej architektury i zagospodarowaniem terenu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
terenu bez zabudowy kubaturowe;j,

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m;

w granicach ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym strefie $cistej ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z

uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

teren oznaczony symbolem ZP-1 czgSciowo ujety jest w gminnej ewidencji zabytkéw -

zasady zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 8 planu;

w terenie ZP-1 ochronie podlega wysoka zielen komponowana oraz historyczny uklad

przestrzenny; teren ten wraz z obszarem WS-3 stanowi integralng cato$¢ kompozycyjna i podlega

rewitalizacji na zasadach okres$lonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

ochrona zieleni komponowanej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 19 planu;

teren oznaczony symbolem ZP-1 jest potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja

Wislana” — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

teren oznaczony symbolem ZP-2 jest polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

rzeki Szkarpawy oraz otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie

terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 11 3 planu;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, za wyjatkiem

zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZR-1, ZR-2, ZR-3, ZR-

4, ZR-5, ZR-6, ZR-7, ZR-8, ZR-9, ZR-10, ZR-11, ZR-12, ZR-13, ZR-14, ZR-15, ZR-16,
ZR-17, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona, taki, pastwiska;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem urzadzonego punktu widokowego na
terenie oznaczonym symbolem ZR-13,
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b) zabrania si¢ przeksztalcania na grunty orne,

¢) zakaz przeksztalcania rzezby terenu,

d) ustala si¢ nawierzchni¢ $ciezek w rejonie punktu widokowego — zwir, bruk kamienny,
drewniany lub jego imitacja, thuczen;

3) w granicach uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica lub w strefie konserwatorskiej
ochrony krajobrazu - zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 3 1 4 planu;

4) na terenie oznaczonym symbolem ZR-13 w miejscu wskazanym na rysunku planu ustala si¢
urzadzenie punktu widokowego wyposazonego w miejsca odpoczynku dla odwiedzajacych,
przy czym ustala si¢:

— zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

— maksymalng wysoko$¢ obiektow 4 m,

— maksymalna powierzchnia zagospodarowania na potrzeby punktu widokowego —
100 m?,

— forme obiektow z uwzglednieniem cech architektury regionalnej, w szczegolnosci
dotyczacych zastosowanych materiatéw i formy zadaszen,

— zakaz zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu
zwigzanych z realizacja zagospodarowaniem terenu puntu widokowego;

5) tereny oznaczone symbolami ZR-13, ZR-14, ZR-15 i ZR-16 potozone s3 pomigdzy
wskazanymi na rysunku planu historycznymi podzialami wtasnosciowymi — zasady
zagospodarowania z uwzglednieniem § 7 ust. 13 planu,

6) tereny potozone sg w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

7) tereny oznaczone symbolami ZR-1, ZR-2, ZR-3, ZR-4, ZR-5, ZR-6, ZR-7, ZR-8, ZR-9, ZR-10,
ZR-11, ZR-12, ZR-13 potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki
Szkarpawy — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1planu;

8) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZR/ZZ-1, ZR/ZZ-2,
ZR/77-3, ZR/7Z-4, ZR/ZZ-5, ZR/7Z-6, ZR/ZZ-7, ZR/ZZ-8, ZR/ZZ-9, dla ktérych ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona, tgki, pastwiska, w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z ochrong przeciwpowodziowa,

b) lokalizacja obiektow 1 urzadzen przeciwpowodziowych na zasadach okre§lonych

przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 5 planu,

c) zabrania si¢ przeksztalcania na grunty orne,

d) zakaz przeksztalcania rzezby terenu;

3) w granicach uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym w strefie $cistej ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z

uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;
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4

5)

tereny potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy oraz otulinie
Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10
ust. 1 pkt 113 planu;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania  zgodnego z  dotychczasowym  uzytkowaniem oraz ochrong
przeciwpowodziowa.

§ 41. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG-1, dla ktérego ustala

sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi umieszczanie obiektow malej
architektury, takich jak: tawki, latarnie, wiaty przystankowe, tablice informacji gminnej,

c) wskazuje si¢ lokalizacj¢ szpaleréw drzew przeznaczonych do ochrony z dopuszczeniem
ich uzupehienia i kontynuacji,

d) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej i
rowerowej innych niz wskazane na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi;

w granicach ukladu ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica, w tym w strefie $cistej ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z

uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

dla szpaleréw drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony wskazanych na

rysunku planu zasady postgpowania z uwzglednieniem § 7 ust. 19;

teren czeSciowo jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy

oraz w catosci w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu

z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1 13 planu;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 42. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ-1, dla ktérego ustala

sig:

1))
2)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi umieszczanie obiektoéw matej
architektury, takich jak: fawki, latarnie, wiaty przystankowe, tablice informacji gminne;,

c) wskazuje si¢ lokalizacje szpaleréw drzew przeznaczonych do ochrony z dopuszczeniem
ich uzupetnienia i kontynuacji,

d) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej 1
rowerowej innych niz wskazane na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi;
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3)

4
5)

6)

w granicach ukladu ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica, w tym w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica lub w strefie konserwatorskiej
ochrony krajobrazu - zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 3 1 4 planu;

dla szpaleréw drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony wskazanych na
rysunku planu zasady postgpowania z uwzglednieniem § 7 ust. 19;

teren jest potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 43. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL-1, dla ktorego ustala
sie:

1)
2)

3)

4

5)

6)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —zmienna od 12 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi umieszczanie obiektoéw matej
architektury, takich jak: tawki, latarnie, wiaty przystankowe, tablice informacji gminnej,

c) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej 1
rowerowej innych niz wskazane na rysunku planu,

d) ustala si¢ zachowanie nawierzchni brukowe;,

e) wskazuje si¢ lokalizacje szpaleréw drzew przeznaczonych do ochrony z dopuszczeniem
ich uzupekienia i kontynuacji,

f) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi;

w granicach ukladu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym w strefie $cistej ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z

uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

nawierzchnia drogi z bruku kamiennego stanowigcej obiekt o warto$ciach historyczno-

kulturowych podlega ochronie na zasadach okreslonych w § 7 ust. 10 pkt 4 planu;

teren czesciowo potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy

oraz w cato$ci w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu

z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1 1 3 planu;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-

3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, dla ktorych ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — zmienna od 10 m do 13 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
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3)

4

5)

6)

7)

8)

— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — zmienna od 10 m do 15 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — zmienna od 9 m do 16 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-4 — zmienna od 9 m do 14 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-5 — zmienna od 7 m do 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla drogi oznaczonej symbolem KDD-6 — zmienna od 5 m do 9 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dladrogi oznaczonej symbolem KDD-7 — zmienna od 6 do 12 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajagcych drég umieszczanie obiektow matej
architektury, takich jak: tawki, latarnie, wiaty przystankowe, tablice informacji
gminne;j,

d) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej
1 rowerowej,

e) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drog;

w granicach uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, w tym w strefie $cistej ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica lub w strefie konserwatorskiej

ochrony krajobrazu, zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 3 1 4 planu;

dla szpaleréw drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony wskazanych na

rysunku planu zasady postgpowania z uwzglednieniem § 7 ust. 19;

tereny oznaczone symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-6 i KDD-7 potozone sa w catosci

a tereny oznaczone symbolami KDD-4 i KDD-5 czgsciowo w otulinie Parku Krajobrazowego

»Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

tereny oznaczone symbolami KDD-1 1 KDD-2 potozone sg w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu rzeki Szkarpawy — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1

planu;

tereny oznaczone symbolami KDD-5 1 KDD-7 cze$ciowo potozone sg w strefie ochrony

konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej w

wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 12

planu;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 45. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-1, KDW-2,

KDW-3, KDW+4, dla ktorych ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla drogi oznaczonej symbolem KDW- 1 — zmienna od 8 m do 15 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDW- 2 — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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3)

4
5)

6)

7)

— dla drogi oznaczonej symbolem KDW- 3 — zmienna od 4 m do 7 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem KDW- 4 — zmienna od 5 m do 21 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje czesci pieszej 1 jezdne] w jednym poziomie bez rozrdéznienia
miedzy czescig piesza i jezdna;
w granicach ukladu ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica, w tym w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;
dla szpaleréw drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony wskazanych na
rysunku planu zasady postgpowania z uwzglednieniem § 7 ust. 19;
tereny potozone sa w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;
tereny oznaczone symbolami KDW-1 1 KDW-4 potozone sa w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu rzeki Szkarpawy — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1
planu;
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 46. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDP-1, KDP-2, KDP-

3, KDP-4, KDP-5, KDP-6, KDP-7, KDP-8, dla ktorych ustala si¢:

1))
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu — droga polna;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ nawierzchnie gruntowe lub zwirowe,

c) wskazuje si¢ lokalizacj¢ szpaleréw drzew przeznaczonych do ochrony z dopuszczeniem
ich uzupehienia i kontynuacji,

d) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej
1 rowerowej;

w granicach ukladu ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica, w tym w strefie $cistej ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica lub w strefie konserwatorskiej

ochrony krajobrazu - zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 3 1 4 planu;

dla szpaleréw drzew i pojedynczych drzew przeznaczonych do ochrony wskazanych na

rysunku planu zasady post¢powania z uwzglednieniem § 7 ust. 19;

tereny oznaczone symbolami KDP-1, KDP-2, KDP-3, KDP-4 i KDP-5 potozone sa w cato$ci a

tereny oznaczone symbolami KDP-6, KDP-7 i KDP-8 czgéciowo w otulinie Parku

Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana” — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1

pkt 3 planu;

tereny oznaczone symbolami KDP-3, KDP-4, KDP-7 1 KDP-8 cze$ciowo potozone sg w strefie

ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej w

wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw — zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 7 ust. 12

planu;
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7)

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 47. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ-1, KPJ-2, KPJ-3,

KPJ-4, KPJ-5, KPJ-6, KPJ-7, KPJ-8, KPJ-9, dla ktorych ustala sie¢:

)]
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

— dla terendéw oznaczonych symbolami KPJ-1 — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem KPJ-2 — zmienna od 4 m do 10 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla terené6w oznaczonych symbolami KPJ-3 — zmienna od 5 m do 12 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem KPJ- 4 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu

— dla terendw oznaczonych symbolami KPJ-5 — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem KPJ-6 — zmienna od 5 m do 8m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla terenow oznaczonych symbolami KPJ-7 — zmienna od 5 m do 20 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla terenu oznaczonego symbolem KPJ-8 — zmienna od 5 m do 6 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

— dla terené6w oznaczonych symbolami KPJ-9 — zmienna od 6 m do 7 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje czesci pieszej 1 jezdne] w jednym poziomie bez rozroéznienia
miedzy czescig pieszg i jezdna,

¢) dopuszcza si¢ wyznaczanie szlakow pieszych i rowerowych oraz tras turystyki pieszej
1 rowerowej,

d) naterenie oznaczonym symbolem KPJ-2 w miejscu wskazanym na rysunku planu ustala
si¢ urzadzenie punktu widokowego wyposazonego w miejsca odpoczynku dla
odwiedzajacych, przy czym ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4 m;

w granicach ukladu ruralistycznego wsi Zulawki i Drewnica, w tym w strefie $cistej ochrony

konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica, zagospodarowanie terenu z

uwzglednieniem § 7 ust. 3 14 planu;

tereny potozone s3 w otulinie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” —

zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 3 planu;

tereny oznaczone symbolami KPJ-1, KPJ-2, KPJ-4, KPJ-5 i KPJ-9 potozone sa w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy — zagospodarowanie terenu z

uwzglednieniem § 10 ust. 1 pkt 1planu;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.
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Rozdzial 15
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 48. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

Rozdzial 16
Postanowienia koncowe
§ 49.1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Stegna.
2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zulawki

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terenOw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada
Gminy Stegna podjeta Uchwalg Nr XIV/106/2015 z dnia 30 listopada 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zutawki.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono inwentaryzacje terenu objetego
opracowaniem, przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejace
uwarunkowania, w tym: ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory
architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz
rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Obszar objetym opracowaniem jest potozny w zachodniej cze¢sci gminy Stegna wzdhuz
rzeki Szkarpawy 1 zajmuje powierzchni¢ okoto 266 ha. Na przedmiotowym obszarze nie ma
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania przyje¢te w planie spetniaja zatozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie
planu.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w zmianie Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna przyjetej Uchwalg Nr XL/397/10
Rady Gminy Stegna z dnia 20.07.2010 roku, zmienionej Uchwatg Nr XLIII/353/2018 Rady
Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 roku oraz Uchwatg Nr I11/24/2018 Rady Gminy Stegna z dnia
19 grudnia 2018 r.,, obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze 4 1 6. Ponadto w ramach ww.
obszaréw wyodrebniono strefy 4.1, 6.1 1 6.2.

Obszar 4 to korytarz ekologiczny Szkarpawy i Wisty Krolewieckiej. Natomiast strefa
4.1 to strefa osadnicza obejmujaca tereny miejscowosci Zutawki, cze$ciowo wsi Drewnica i
Przemystaw, ktore znajduja si¢ w obrebie historycznego miedzywala oraz wsi Rybina. Dla ww.
strefy wskazano nastepujace kierunki rozwoju:

Sposob zagospodarowania strefy osadniczej 4.1 potoZonej w obszarze chronionego
krajobrazu, w odlegtosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych (z odstepstwami) powinien uwzgledniac zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych, dotyczqgcych obszaru chronionego krajobrazu (Uchwata
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie
obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim). Jednym z tych dopuszczen,
istotnym z punktu widzenia mozliwosci zagospodarowania strefy osadniczej jest mozliwosé
lokalizowania nowych obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej, niz ta wskazana na
zatqcznikach graficznych 1A i 1B, w przypadkach Scisle okreslonych ww. uchwatq. W
konfliktowej strefie osadniczej korytarza ekologicznego Szkarpawy szczegolowe kierunki
polityki przestrzennej oraz dopuszczalny zakres zagospodarowania zostanie okreslony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Obszar 6 to Poludniowa rolnicza strefa zulawska. Natomiast strefa 6.1 to strefa
osadnicza a 6.2 to obszar depresyjny. Dla ww. stref w studium wskazano:

49



6.1 — Strefa osadnicza — niemal wszystkie miejscowosci potudniowej strefy zutawskiej
potozone sq w obszarach o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych ze wzgledu
na lokalizacje na terenach depresyjnych i przydepresyjnych. Istotng cechq tych
miejscowosci jest niska intensywnosSc¢ terenow juz zabudowanych. Na niekorzystne
warunki zZycia w tej strefie wskazuje takze odphyw ludnosci w okresie transformacji
ustrojowej.

Kierunki zagospodarowania:

— ograniczenie ekspansji przestrzennej zabudowy mieszkaniowej poza obszary
obecnie zabudowane,

— dopuszcza sig intensyfikacje i modernizacje w ramach wyznaczonych terenow
budowlanych,

— w obrebie historycznych miejscowosci Zutawki, Niedéwiedzica, Tujsk i Rybina
w obrebie historycznego uktadu wsi ochronie podlegajq cenne elementy
zagospodarowania terenu a nowo wprowadzana zabudowa ma uwzgledniac
krajobraz kulturowy obszaru (wykluczenie obcych form krajobrazowych),

— czes¢ strefy osadniczej potozona jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rzeki Szkarpawy, dla ktorego obowiqzujq zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z powszechnie obowiqzujgcych
przepisow prawa w zakresie tej formy ochrony przyrody, ustanowione przez
Sejmik  Wojewodztwa Pomorskiego (Uchwata Sejmiku  Wojewodztwa
Pomorskiego Nr 259/XX1V/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim),

—  przy zagospodarowaniu strefy osadniczej 6.1 potozonej we wsi Zutawki nalezy
uwzgledni¢ strefe ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu ruralistycznego
wskazang we wpisie do rejestru zabytkow oraz wpisang do Wojewoddzkiej
Ewidencji Zabytkow strefe ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi
Zutawki i Drewnica,

Na etapie sporzqdzania MPZP dla miejscowosci historycznych zostang

doprecyzowane ustalenia z zakresu zasad ochrony konserwatorskiej krajobrazu

kulturowego, wykluczajgce mozliwos¢ lokalizacji obiektow dysharmonijnych oraz
regulujqce stosowanie oraz dopuszczalne formy reklam zewnetrznych, obiektow
tymczasowych i ogrodzen.

Sposob zagospodarowania strefy osadniczej 6.1 potozonej w obszarze chronionego

krajobrazu, w odlegtosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych

zbiornikow wodnych (z odstepstwami) powinien uwzgledniaé zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepisow odrebnych, dotyczgcych
obszaru chronionego krajobrazu (Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr
259/XX1V/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszarow chronionego krajobrazu

w wojewddztwie pomorskim). Jednym z tych dopuszczen, istotnym z punktu widzenia

mozliwosci zagospodarowania strefy osadniczej jest mozliwos¢ lokalizowania

nowych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej, niz ta wskazana na
zalgcznikach graficznych 1A i 1B, w przypadkach scisle okreslonych

ww. uchwatg.

6.2 — obszar depresyjny — strukture przestrzenng tego obszaru wyznaczajq ekosystemy
polderowe obejmujqce niskie przydepresyjne i depresyjne czesci rownin deltowych. Od
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strony rzek polderu chronione walami, stanowigcymi rownoczesnie ostone
przeciwpowodziowq. Pod wzgledem hipsoemtrycznym i melioracyjnym wyrozniona
przestrzen zutawska charakteryzuje si¢ rzednymi ponizej poziomu morza.

Wedlug prognoz przyspieszonego wzrostu poziomu morza jest to obszar ryzyka
wyzszego nawodnienia przez wody powierzchniowe i gruntowe, a takze zagrozenia
zniszczeniem i zalaniem przy wezbraniach sztormowych. W prognozie stuletniej
zagrozenia obszaru obejmujg przestrzen miedzy poziomicami 1,0 m i 2,5 m. W Studium
jako obszary , uposledzone” (wg standardow UE) wymagajgce juz obecnie
szczegolnych polityk pomocowych i zagrozone dalszymi niekorzystnymi zmianami
przyjeto tereny depresyjne i przydepresyjne do poziomu 1,25 m.

Kierunki zagospodarowania:

— zachowanie sprawnosci polderowych systemow melioracyjnych — istotnego
elementu  ochrony przeciwpowodziowej  przestrzeni  zutawskiej  oraz
regulujgcego stosunki wodne w glebie w celu zachowania najlepszych walorow
produkcyjnych przestrzeni rolniczej,

— zakaz lokalizacji zwartych zespotow mieszkaniowych obszarow uposledzonych,
dopuszcza sie zabudowe punktowq na historycznych terpach z warunkiem
sytuowania obiektow powyzej rzednej 2,50 m n.p.m.,

— czeS¢ obszaru depresyjnego polozona jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rzeki Szkarpawy, dla ktorego obowiqzujq zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z powszechnie obowiqzujgcych
przepisow prawa w zakresie tej formy ochrony przyrody, ustanowione przez
Sejmik  Wojewodztwa Pomorskiego (Uchwata Sejmiku  Wojewodztwa
Pomorskiego Nr 259/XX1V/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim).

Sposob zagospodarowania strefy osadniczej 6.1 potozonej w obszarze chronionego

krajobrazu, w odlegtosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych

zbiornikow wodnych (z odstepstwami) powinien uwzgledniac¢ zakazy, nakazy, 149

ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepisow odrebnych, dotyczgcych

obszaru chronionego krajobrazu (Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr
259/XX1V/16 z dnia 25 lipca 2016 roku w spawie obszarow chronionego krajobrazu

w wojewddztwie pomorskim). Jednym z tych dopuszczen, istotnym z punktu widzenia

mozliwosci zagospodarowania strefy osadniczej jest mozliwos¢ lokalizowania

nowych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej, niz ta wskazana na
zalgcznikach graficznych 1A i 1B, w przypadkach scisle okreslonych

ww. uchwatg.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia i dostosowuje przeznaczenia obszaru opracowania
do aktualnej polityki przestrzennej Gminy wyrazonej w ww. Studium.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszaja
ustalen obowigzujacej zmiany Studium.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejgcego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych, wystepowanie obiektow chronionych na podstawie
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przepisOw odrebnych. Przeprowadzono analiz¢ wiasnosci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu. Ponadto, zidentyfikowano
potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
imienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i1 ksztaltowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Wojt
Gminy Stegna wazyla interes publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi. Sposob
rozpatrzenia wnioskow 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych
oraz zalacznikach do uchwaty.

W planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowg w ramach uzupetienia istniejagcych
terenéw zabudowanych znajdujacych si¢ w strefach 4.1 1 6.1. Wyodrgbnione nastepujace
funkcje:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych — MN/U,
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

— tereny zabudowy ustugowej — U,

— tereny ustug kultu religijnego — UK,

— tereny ustlug publicznych — UP,

— tereny ustug turystyki — UT,

— tereny ustug turystyki w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig — UT/ZZ,
— tereny zabudowy zagrodowej — RM.

Dla obszaréw zabudowanych zapewniono odpowiedni poziom obstugi komunikacyjne;j
oraz standard wyposazenia w tereny zieleni urzadzonej wraz obiektami rekreacyjnymi i
wypoczynkowymi.

Tereny otwarte pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu tj. zachowano funkcje rolnicza,
wody powierzchniowe i tereny zieleni nieurzadzone;.

Majac na wzgledzie, ze przedmiotowy obszar w znacznej cz¢$ci znajduje si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy oraz otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja
Wislana” zasady zagospodarowania zostaly podporzadkowane ochronie krajobrazu.
Uwzgledniono granice uktadu ruralistycznego wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego — nr rej. 874 (dawny nr rej. 8/77 z dnia 28.11.1977 r.) oraz strefy konserwatorskie:
$cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica wpisanego do
rejestru zabytkow, ochrony krajobrazu wpisanego do rejestru zabytkéw, ochrony ekspozycji
uktadu ruralistycznego wsi Zutawki i Drewnica ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
oraz ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w granicach wpisanych do
rejestru zabytkow. Ponadto wzieto pod uwage wystepowanie obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow wojewddztwa pomorskiego oraz gminnej ewidencji zabytkoéw, a takze objgto
ochrong aktem prawa miejscowego obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych.
Zagospodarowanie w otoczeniu zabytkow podporzadkowaniu kontynuacji regionalnej tradycji
budowlanej z poszanowaniem historycznej tkanki wsi.

Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace elementy:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu,

4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesne;,

6) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

11)zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

13)stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), przez co realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono
prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposob
uwzglednienia wymagan ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia i zawarto ocen¢ zasadnos$ci przyjetych rozwigzan wraz z
ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji
inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wplywu na finanse Gminy, przy uwzglednieniu
walorow ekonomicznych przestrzeni i stanu wlasnosci 1 wladania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z
p6zn. zm.) procedurg formalno — prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z pdzn.
zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko po uzyskaniu w dniu
03.08.2016 1. pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej:

— od dnia 23.08.2016 r. — byt udostepniony wlasciwym organom i instytucjom do

opiniowania i uzgodnien,

— w dniach od 08.03.2019 r. do 28.03.2019 r. — byl wylozony do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu planu, w dniu 26 marca 2019 r. odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyj¢tymi w planie.

W trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogloszeniu ztozono 15 uwag.

W zwigzku z uwzglednieniem czegSci ww. uwag projekt planu zostat ponownie
wytozony do publicznego wgladu w dniach ........................... Wdniu....... odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. W trakcie drugiego wytozenia oraz w
terminie okreslonym w ogloszeniu ztozono .............. uwag.
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Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art.
54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego
udzialu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie okre§lonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zostata przyjeta uchwatg Nr XLI1V/454/2014 z dnia 18 wrze$nia 2014 r. Zgodnie
z wnioskami zawartymi w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna”, stanowiacej zatacznik
do ww. uchwaty, obszar wsi Zulawki jest rekomendowany do rozpoczecia procedury
sporzadzania planu miejscowego.

Z analizy wszystkich wptywow 1 wydatkow do budzetu Gminy prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu jest niekorzystna dla Gminy Stegna. W najwigekszym stopniu
budzet Gminy zostanie obcigzony przez koszty zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
komunikacji oraz zagospodarowaniem terenu zieleni urzadzonej, ktore stanowia ok. 86%
wszystkich wydatkow. Z kolei koszty wykupu gruntéw sg niewielkie z uwagi na rolny charakter
pozyskiwanych gruntow.

Najwigksze wplywy Gmina uzyska z tytutu renty planistycznej, ktora stanowi ponad
potowe facznych dochodow. Istotne jest, ze w okresie ponad 15-letnim prognoza finansowa
staje si¢ korzystna dla Gminy z racji zwigkszenia wptywow zwigzanych z podatkiem od
nieruchomosci, co pozwala na stwierdzenie o optacalno$ci wykonania planu miejscowego w
perspektywie dtugoletnie;.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan witasnych Gminy, okreslono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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