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Uchwata Nr / /
Rady Gminy Stegna

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stegna |l

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz.1945, z 2019 r. poz.60, 235, 730) i art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019r. poz. 506),
w wykonaniu Uchwaty Nr XX1X/215/2017 Rady Gminy Stegna z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stegna Il, Rada Gminy
Stegna uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
USTALENIA OGOLNE.

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 2, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna (Uchwata
nr XLI11/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r.).

2.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stegna Il zwany w dalszej
czesci uchwaty ,planem”, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje
obszar o powierzchni okoto 9,49 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty zwany dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000.
2. Integralng czescig uchwaty sa tez:
1) zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
3. Czesc¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych jednostek redakcyjnych:
1) Dziat | — Ustalenia ogolne.
2) Dziat Il — Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) Rozdziat 1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

b) Rozdziat 2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

c) Rozdziat 3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu.
d) Rozdziat 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej.
e) Rozdziat 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

f) Rozdziat 6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

g) Rozdziat 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

h) Rozdziat 8. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

i) Rozdziat 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

j) Rozdziat 10. Zasady modernizagcji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

k) Rozdziat 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

I) Rozdziat 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
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m) Rozdziat 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Dziat Il — Ustalenia szczegdtowe.
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

§ 3. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji planu:

1)

4)

Ustalenia ogdlne zawarte w Dziale | i Il niniejszej uchwaly obowigzujg na catym obszarze objetym
planem, a ustalenia szczegétowe zawarte w Dziale Ill niniejszej uchwaty obowigzujg dla poszczegdlnych
terendw.

Kazdy ,teren” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem literowym,
cyfrowo-literowym lub literowo-cyfrowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer
identyfikacyjny terenu, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
ustalenia ogdlne:

— granica opracowania planu,

— linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw: tereny zabudowy: MU - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej z zakresu turystyki i wypoczynku, U — teren zabudowy ustugowej; tereny zieleni: ZI — teren
zieleni izolacyjnej; tereny komunikacji: KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej, KDL — teren drogi
publicznej lokalnej, KDD — teren drogi publicznej dojazdowej, KDW - teren drogi wewnetrznej (w tym
ciag pieszo-jezdny),

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: istniejgce urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych — rowy melioracyjne,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej:

— strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stegna,

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
— strefa ochrony ekspozycji — caly obszar planu,

istniejagce drzewa — do zachowania,
wyréznione zasady zagospodarowania terenu:
— obowigzujaca linia zabudowy,

nieprzekraczalna linia zabudowy,
— istniejgca zielen wysoka — do zachowania,

istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV - do przetozenia.

lokalizacja planowanej stacji transformatorowe;.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.

§ 4.1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1)

Cechy regionalne architektury — nalezy przez to rozumieé¢ cechy charakterystyczne dla historycznej
zabudowy wsi Stegna, umozliwiajagce wkomponowanie nowej zabudowy w sposéb harmonijny
w istniejacy krajobraz. Historyczna zabudowa wsi Stegna to:

a) zagroda holenderska w typie wzdluznym - budynek mieszkalny potaczony z budynkiem
gospodarczym od Sciany szczytowej, usytuowane w jednej linii, przy czym dopuszcza sie
zréznicowanie wysokosci kalenicy dla poszczegdlnych budynkéw (w przypadku potgczenia budynku
mieszkalnego z budynkiem gospodarczym),

b) zagroda wielobudynkowa — zagroda sktadajaca sie z budynku mieszkalnego na planie prostokata
usytuowanego réwnolegle do drogi i od 1 do 3 budynkdw gospodarczych usytuowanych réwnolegle
lub prostopadle do drogi tworzac niezabudowane podwdrze gospodarcze.

Do cech regionalnych nalezy zaliczy¢ przede wszystkim: dachy proste, dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 40°-50°, ze szczytami lub naczétkami, pokryte naturalnymi materiatami
(gtéwnie dachéwka ceramiczna), szczyty zdobione detalem drewnianym, sytuowanie kalenic —
réwnolegle do ulicy, prosta bryla budynku, murowana na cokole, z kompozycyjnie ,odcietg” gorng
czescig (poddaszem) za pomocg gzymsu lub oktadziny (gtéwnie drewnianej: szalunek lub szachulec),
osiowa symetryczna kompozycja elewacji od frontu dziatki, z wykorzystaniem werand, gankow
i wysunietych facjat oraz pseudoryzalitbw dla podkreslenia gtéwnego wejscia, wykorzystanie detalu
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8)

9)

ceglanego lub drewnianego. Stosunek diugosci Sciany szczytowej do $ciany frontowej 1 do 1,5+2.
Stosowanie cech regionalnych nie oznacza zakazu wprowadzania rozwigzan nowoczesnych, jezeli bede
one ich pochodnymi.

Kalenica gléwna — najdituzsza kalenica budynku bedaca krawedzig przeciecia pofaci wyznaczajacych
przeciwlegte kierunki spadku,

a)w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice o tej samej diugosci na roznych
wysokos$ciach wzgledem siebie, za kalenice gtéwng uwaza sie najwyzszg z nich;

b)w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie, za kalenice
gtébwng uwaza sie te z kalenic, ktorej odlegtos¢ od pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
frontowg granice dziatki jest najmniejsza.

Kat nachylenia potaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi sie do elementéw takich jak:
naczofki, lukarny, zadaszenia wej$¢, zadaszenia taraséw na gruncie, werandy, wykusze, dominanty.

Linie zabudowy:

obowigzujgca linia zabudowy - linia, ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow i na ktérej to linii ustala sie obowigzek sytuowania sciany budynku,

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow,

linie zabudowy okre$lone w planie nie dotycza:
— czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu,
— niekubaturowych, drugorzednych elementéw budynku,

— okapow i gzymséw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonow i wykuszy wysunietych nie wiecej
niz 1,0 m,

— urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych i przepompowni
Sciekow, agregatorowi itp.),

— Smietnikéw,

— budynkéw istniejacych w zakresie ich remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, pod
warunkiem nie przyblizania budynku do granicy dziatki z terenem komunikacji lub odpowiednio z
terenem kanatu melioracyjnego.

Maly budynek zakwaterowania turystycznego — tzw. domek letniskowy, nalezy przez to rozumiec
drewniany budynek zakwaterowania turystycznego wolno stojacy lub w zabudowie blizniaczej,
o powierzchni zabudowy do 40 m>.

Miejsca do parkowania - stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na powierzchni terenu
(usytuowane na parkingach), w garazach (wbudowanych lub wolno stojacych) lub wiatach.

Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — stanowiska
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych stanowiska postojowego
samochodu dla os6b niepetnosprawnych. Stanowiska na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajgcy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrétszg droge do tego wejscia.

Podstawowe przeznaczenie terenu — przeznaczenie terenu okreslone w symbolu terenu; w przypadku
wystepowania kilku oznaczen przeznaczenia terenu w symbolu terenu, nalezy je traktowac jako
réwnorzedne.

Powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych.

10) Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

11) Symetria dachu - symetria kata nachylenia potaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny

przechodzacej przez kalenice dachu.

12) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,

ktérego przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczeg6towych, przeznaczony takze pod drogi,
zielen, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej.

13) Teren inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku

dziatek bezposrednio sgsiadujacych ze sobg (to znaczy majacych co najmniej jedng wspolng granice
dziatki) i stanowigcych zwarty teren przeznaczony pod realizacje zamierzenia budowlanego.

14) Terpa — sztucznie usypany pagorek, wyniesienie gruntu na obszarach okresowo zalewanych o rzednych

terenu powyzej poziomu wod powodziowych.



projekt planu — wylozenie do publicznego wglqdu — 05.07.2019 r. — 25.07.2019 r.

15) Ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w cafosci lub w czesci obiektow
budowlanych, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi. Ustugi nie obejmujg funkcji polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci
produkcyjnej, przemystowej, sktadowej i magazynowej, wszelkiego rodzaju baz oraz zajezdni.

16) Ustugi nieuciazliwe — ustugi nie powodujgce okresowego lub statego pogorszenia stanu $rodowiska
oraz nie stanowigce zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i pozarowym oraz
nie wymagajace obstugi pojazdami ciezarowymi o masie maksymalnej przekraczajacej 12 ton.

17) Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych, ktdrg nalezy zapewnic na terenie inwestyc;ji.

18) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposéb uzytkowania obiektéw innych niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony
tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, ktére po terminie na jaki zostaty dopuszczone
powinny ulec likwidacji. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu. Obiekty
tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

19) Dach ptaski — dach o nachyleniu potaci dachowych do 10°.
2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.
§ 5. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ zgodnie z przebiegiem

istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

DZIAL 11
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
ROZDZIAL 1.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
§ 6. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami cyfrowymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja;
1. Tereny zabudowy:
1) MU —teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2) MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z zakresu turystyki
i wypoczynku.

3) U - teren zabudowy ustugowej.
2. Tereny zieleni:
Z| — teren zieleni izolacyjne;.
3. Tereny komunikacji:

1) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej.

2) KDL - teren drogi publicznej lokalnej.
3) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej.
4) KDW - teren drogi wewnetrznej (w tym ciag pieszo-jezdny).

ROZDZIAL 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 7.1. Strukture przestrzenng obszaru planu nalezy ksztattowa¢ pasmowo w nastepujacy sposob:

1) wzdtuz ulicy Gdanskiej — zabudowa ustugowa z preferencjg dla ustug handlu oraz zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa,

2) wzdluz kanalu ,C-Stegna” — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg ustugowg
z zakresu turystyki i wypoczynku.
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2. Ustala sie ksztattowanie nowej zabudowy o cechach regionalnych architektury lub jej pochodnych
z zachowaniem dominanty budynku kosciota z wiezg koscielng (obiektow usytuowanych w sagsiedztwie obszaru
planu) oraz z zachowaniem ekspozycji budynku plebanii od strony ul. Gdanskie;.

ROZDZIAL 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu.

§ 8. 1. Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana” -
obowigzujg przepisy odrebne.

2. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i utrzymania réznorodnosci
biologicznej ustala sie:

1)
2)

wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych w ogélnej powierzchni wydzielanych
dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

zagospodarowanie pasa terenu o szeroko$ci minimum 5 m wzdtuz kanatu melioracyjnego ,C-Stegna”
Zielenig izolacyjng w celu ograniczenia sptywu zanieczyszczen i biogenéw do kanatu, zachowanie
istniejacych drzewa i krzewdw wystepujacych wzdtuz kanatu ,,C-Stegna”,

na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej maksymalne ograniczenie stosowania
szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia dojazdéw do poszczegélnych budynkéw
i wydzielonych dziatek oraz miejsc postojowych dla samochoddw,

stosowa¢ nawierzchnie umozliwiajacg infiltracje wody opadowej w podioze, za wyjatkiem miegjsc
potencjalnie zanieczyszczonych zwigzkami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi substancjami,

zagospodarowanie woéd opadowych z dachéw obiektéw kubaturowych i ich wykorzystanie do
nawodnienia ogrédkow przydomowych, trawnikéw czy zielencow, gromadzenie wéd opadowych
w odpowiednich zbiornikach przeznaczonych do tego celu,

na terach przylegajacych do kanatu melioracyjnego ,C-Stegna” realizacje przejs¢ ekologicznych
umozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny w formie:

otworéw o srednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce ogrodzenia terenu, przy powierzchni
gruntu, rozmieszczonych w odstepach nie wiekszych niz 5 m, lub

przeswitéw o szerokosci 10 cm pomiedzy podmuréwkg a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy
wysoko$¢ podmurdéwki nie przekracza 10 cm,

maksymalnie ograniczenie rozmiarow placow budéw w trakcie realizacji nowych inwestycji,

zagospodarowanie zdjetej, w trakcie wykonywania robét, aktywnej biologicznie warstwy gleby (np. do
ksztattowania terenéw zielonych).

3. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrone dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybdéw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od zakazéw w
stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyskac stosowne zezwolenia odpowiednich organdéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1)

2)

zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska na terenach sasiednich,

prowadzona dziatalno$¢ musi spetniaé wymogi obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu).

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sie:

dopuszczalne poziomy hataséw w Srodowisku reguluja przepisy szczegdlowe zgodnie
z obowigzujgcym systemem prawa, i tak:

na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) - obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej z zakresu turystyki
i wypoczynku (MN/UT) - obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju
terenu okreslonego w przepisach odrebnych,

nalezy stosowac rozwigzania techniczne zapewniajgce dotrzymanie standardéw natezenia dzwiekdw
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

na terenach w sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych, ustala sie:
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b)

obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac¢ i budowaé w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami,

dopuszcza sie sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania
Ssrodkéw technicznych zapewniajgcych dotrzymanie pozioméw hatasu ustalonych w przepisach
odrebnych.

6. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1)
2)

zachowanie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy (okreslonych na rysunku planu),

budynki na terenach, na ktérych wyznaczono linie zabudowy, powinny zosta¢ sytuowana zgodnie z tymi
liniami w mys$l definicji okreslonych w § 4 ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaty,

nowa zabudowa nie moze negatywnie oddziatywac¢ na ekspozycje kosciota i wiezy koscielnej (obiektow
usytuowanych poza obszarem planu),

nowa zabudowa powinna zapewni¢ z ul. Gdanskiej ekspozycje istniejacego budynku plebanii
(usytuowanego na terenie oznaczonym symbolem 6.MU) jak i przestrzenne wydzielenie terenu
historycznego zespotu zabudowy zwigzanego z budynkiem plebanii (terenu oznaczonego symbolem
6.MU),

zachowanie szpaleru drzew wzdtuz ul. Gdanskiej; w przypadku wycinku drzew ze wzgledéw sanitarnych
lub komunikacyjnych ustala sie obowigzek nowych nasadzeh w proporcji 1 drzewo na 1 drzewo wyciete,

zachowanie istniejgcego uktadu otwartych rowéw melioracyjnych (wskazanych na rysunku planu); na
terenach oznaczonych symbolami 1.MN/UT, 2.MN/UT, 4.MU i 5.U wzdtuz rowéw melioracyjnych nalezy
wprowadzi¢ zielen trawiastg o szerokosci minimum 1,0 m, wzdtuz rowéw dopuszcza sie jednostronne
nasadzenia drzew; w przypadku kolizji z nowym zagospodarowaniem dopuszcza sie przebudowe uktadu
rowow melioracyjnych; przebudowa uktadu rowéw melioracyjnych nie moze doprowadzi¢ do
negatywnych zmian stosunkéw wodnych na terenie planu jak i w jego sasiedztwie; przebudowa rowow
melioracyjnych jak i nowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw nie moze zaktéca¢ prawidtowego
funkcjonowania systemu melioracyjnego; obowigzuje zakaz zasypywania i kanalizowania rowéw.

ROZDZIAL 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.

§ 9.1. Na terenie objetym planem znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego -
nr rej. 685 (nowy nr 249), decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 21 grudnia 1973 r.,
ktéry podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych — budynek plebanii przy kosciele parafialnym p.w.
Najswietszego Serca Pana Jezusa w Stegnie przy ul. Gdanskiej 1 — budynek podlega Scistej ochronie
konserwatorskiej. Obiekt ten jest réwniez ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Obowiazujg nastepujace zasady

ochrony:
a)

b)

budynek plebanii do bezwzglednego zachowania, jego historyczna: bryta budynku oraz forma
architektoniczna, ksztalt i rodzaj pokrycia dachu, artykulacja i sposéb opracowania elewacji (w tym
rodzaj i forma stolarki otworowej jako jednego z elementow wystroju elewac;ji);

obowigzuje zakaz dokonywania zmian w budynku mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej
(ti. nadbudowy, rozbudowy i przebudowy), dopuszcza sie rozbidrke dysharmonijnych dobuddwek
obnizajacych wartosci zabytkowe budynku.

2. Budynek gospodarczy plebanii usytuowany przy ul. Gdanskiej 1 (oznaczony na rysunku planu) jest ujety
w gminnej ewidencji zabytkdw. Obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

a)

ochronie podlega historyczna: bryla budynku oraz forma architektoniczna, ksztatt i rodzaj pokrycia
dachu, stosowane materialy budowlane, artykulacja i sposéb opracowania elewacji (w tym ksztatt
otworéw okiennych i drzwiowych);

obowigzuje zakaz dokonywania zmian w budynku mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej
(j. nadbudowy, rozbudowy),

dopuszcza sie przebudowe budynku gospodarczego w jego historycznej lokalizacji i o historycznych
gabarytach; obowigzuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynku,

obowigzuje zakaz zewnetrznej termomodernizacji budynku (ij. zastosowania styropianu czy wetny
mineralnej na elewac;ji).

3. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego
oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad
zabytkami oraz przepisom prawa budowlanego dotyczacych obiektow i obszaréw zabytkowych.

4. Na terenie objetym planem wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stegna.
Strefa zostata wskazana na rysunku planu. W strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
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a) ochrona lokalizacji budynkéw i zieleni przydomowej (wskazanej do zachowania na rysunku planu),

b) lokalizowanie nowej zabudowy wylacznie w miejscach zgodnych z historycznymi zasadami sytuowania
budynkéw w zagrodzie i =zainwestowania juz istniejacego oraz o parametrach, gabarytach
dostosowanych do proporcji historycznej zabudowy zabytkowej wsi - plebanii (tj. wysokosci, proporgcji
wymiaréw rzutéw, ksztattu dachu i jego uktadu w stosunku do drogi, poziom posadowienia parteru itp.) —
w tym rozmieszczenia zabudowy na dziatce w nawigzaniu do tradycji historycznych niw siedliskowych,

c) zakaz zabudowy dziedzihcéw gospodarczych w historycznych siedliskach oraz terenéw niw
ogrodowych,

d) ustalenie zawarte w §8 ust.6 pkt 5 niniejszej uchwaty.

5. Na terenie objetym planem wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. Strefa
ochronna zostata wskazana na rysunku planu. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wszelkie prace ziemne wymagajq przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6. Caly obszar planu znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji, w ktérej obowigzujg ograniczenia w zakresie
formy i gabarytéw zabudowy - okreslonych w szczegétowych zasadach ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikach zagospodarowania terenu a takze innych szczegdtowych warunkach zagospodarowania terenu
zawartych w Dziale Il niniejszej uchwaty.

6. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej.

ROZDZIAL 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10.1. W granicach obszaru planu uktad przestrzeni publicznych ogélnodostepnych tworzg istniejace
i projektowane pasy drogowe drég oznaczonych symbolami: KDZ, KDL i KDD.

2 Obowiagzuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych w sposob tworzacy warunki publicznej
aktywnosci oraz w sposob tworzacy miejsca identyfikacji przestrzeni,

2) zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla oséb
niepetnosprawnych,

3) w przestrzeni publiczne;:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze urzadzen wyposazenia
technicznego,

b) dopuszcza sie lokalizacje elementéw aranzacji zieleni ulicznej,

c) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych.

ROZDZIAL 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 11.1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1.MN/UT, 2.MN/UT, 3.MU, 4.MU dopuszcza sig¢ sytuowanie
parterowych budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i budynkéw garazy bezposrednio przy
granicy sagsiedniej dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,
Sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,

2) budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe, garaze i mate budynki zakwaterowania turystycznego
nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki wraz z przestong z zieleni wokdét matych budynkéw
zakwaterowania turystycznego,

3) na terenach o rzednych ponizej 1,0 m npm budynki o funkcji z zakresu podstawowego przeznaczenia
terenu nalezy lokalizowaé na terpie,

4) w budynkach o funkcji z zakresu podstawowego przeznaczenia terenu rzedna posadzki parteru przy
wejsciu do budynku nie wieksza niz 60 cm w stosunku do sredniej rzednej terenu w obrysie budynku
przy réwnoczesnym zachowaniu minimalnej wysokosci posadzki parteru 1,5 m n.p.m. (wigcznie),

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

6) dopuszcza sie wykonanie w dachu naczotkéw, okien potaciowych, facjat i lukarn, przy czym taczna
szerokos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 30% diugosci dachu; w przypadku zastosowania wytacznie
jednej facjaty (bez lukarn) na gtéwnej osi budynku dopuszcza sie zastosowanie szerokosci facjaty nie
wigkszej niz 50% dtugosci dachu,
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7) taczna szerokosc¢ loggi i balkonéw nie moze przekracza¢ 60% szerokosci elewaciji, na ktorej sie znajduja,

8) tynki zewnetrzne nalezy stosowaé¢ w ,zgaszonych” kolorach (biel, krem, beze, szarosci, brazy), wyklucza
sie okladziny typu ,siding”, wyklucza sie oktadziny zewnetrzne z blachy falistej,

9) nie dopuszcza sie realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy,

10) dla altan i wiat ustala sie wysoko$¢ nie wigkszg niz 4,0 m, dach dwuspadowy lub wielospadowy,
symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 30°, w formie azurowej z drewna,

11) kolorystyka dachéw w odcieniach czerwieni ceglanej lub grafitu, dopuszcza sie zastosowanie strzechy.

3. Szczegolowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegolnych terendw
objetych planem zostaty okreslone w Dziale Ill w §19 niniejszej uchwaty w poszczegodlnych kartach terenéw.
Ustalone w §19 niniejszej uchwaty zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu nie
dotycza urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

4. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) inwestycje i istniejace zainwestowanie (w tym istniejaca prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza), dla
ktérych istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie
lub dokonano zgtoszenia, w stosunku do ktérego nie zostat wniesiony sprzeciw; dopuszcza sie remonty
i przebudowy tych obiektow,

2) w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy
zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé do wskaznikow i gabarytéw zabudowy
ustalonych dla terenu w niniejszej uchwale.

ROZDZIAL 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 12. W granicach obszaru planu dokonuje sie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze:

a) gruntéw rolnych klas Il -1l o facznej powierzchni 8,0928 ha za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi,
decyzja GZ.tr.602.395.2018 z dnia 12 czerwca 2019 .,

b) pozostatych uzytkéw rolnych przeznaczonych w planie na cele nierolnicze.

ROZDZIAL 8.
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 13.1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomo$ci.

2. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac :

a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc do parkowania dla samochoddéw w ilosci okreslonej w ustaleniach danego
terenu,

c) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadow,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiekszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu,

f) mozliwos¢ przytaczenia do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej,
2) okresla sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1.MN/UT, 2.MN/UT, 3.MU nie mniejsza niz 1000 m2,
b) 4.MU nie mniejsza niz 1200 m?,
¢) 5.U nie mnigjsza niz 1500 m?,
)

d) 6.MU nie mnigjsza niz 3200 m?,



projekt planu — wylozenie do publicznego wglqdu — 05.07.2019 r. — 25.07.2019 r.

3) szerokosc¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu oznaczonego symbolem 6.MU
nie mniejsza niz 80,0 m, dla pozostatych terenéw mniejsza niz 20,0 m,

4) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
w przedziale od 70° do 90°.

ROZDZIAL 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 14.1. Realizacja zabudowy w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV, przed jej
przetozeniem, wymaga zachowania strefy ograniczen dla lokalizacji i zagospodarowania w sasiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii). Lokalizacja zabudowy
w powyzszej strefie wymaga uzgodnienia z gestorem sieci.

2. Zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ptytkiego wystepowania pierwszego zwierciadta waod
podziemnych. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne zabezpieczajgce inwestycje przed wzrostem poziomu
wad gruntowych. W celu odwodnienia terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje drenazu.

3. W obrebie terenéw budowlanych i ulic nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celdow przeciwpozarowych
oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochodéw strazy pozarne;j.

4. Ustalone w niniejszej uchwale minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotycza
wydzielen geodezyjnych dla drdg, sieci, obiektéw i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (takich jak
stacja transformatorowa czy przepompowania $ciekéw), ktérych mozna dokonywac niezaleznie od przyjetych
ustalen, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewidujg ustalenia niniejszej uchwaty, na poprawe
warunkéw zagospodarowania sagsiedniej dziatki lub regulacje stanu prawnego.

6. W przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazdéw samochodowych nalezy wprowadzi¢
zielen wysokg w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc do parkowania.

ROZDZIAL 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 15.1. Na obszarze planu ustala sie uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja;

5) istniejacy odcinek drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ (ul. Gdanska), droga
wojewodzka nr 501, Gdansk — Krynica Morska — Piaski,

6) poszerzenie istniejacej drogi publicznej planowanej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL
(ul.Ogrodowa),

7) istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej wraz z poszerzeniem oznaczona symbolami: KDD-1 i KDD-
2 oraz poszerzenie zjazdu istniejacej drogi publicznej oznaczone symbolem KDD-3.

2. Nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi ul. Gdanska (w ciggu drogi wojewddzkiej nr 501), do ktérej wigczony
jest przez ulice Ogrodowg i droge gminng (dz. nr 819 poza obszarem planu) uktad komunikacyjny obstugujacy
obszar planu.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
1) w oparciu o istniejgce drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewnetrzne,

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng w oparciu o ul. Gdanska (droge wojewodzka nr 501) wytacznie
poprzez istniejace zjazdy,

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1.MN/UT, 2.MN/UT, 3.MU, 4.MU i 5.U dopuszcza sie wydzielenie
drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 6 m niezbednych do obstugi komunikacyjnej
poszczegolnych dziatek budowlanych, w przypadku zastosowania tzw. ,drogi Slepej”’ nalezy jg zakonczyé
placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.; drogi wewnetrzne nalezy wyznaczaé
0 przebiegu potudnikowym lub wzdluz rowdéw melioracyjnych; w szczegdlnie uzasadnianych
przypadkach dopuszcza sie inny przebieg,

4. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania dla
samochodéw osobowych:

1) budynek mieszkalny oraz budynek, w sktada ktérego wchodzi funkcja mieszkaniowa — minimum
2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

2) pensjonaty, obiekty Swiadczace ustugi zakwaterowania turystycznego, wynajem pokoi goscinnych —
minimum 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj goscinny / hotelowy,

1) mate budynki zakwaterowania turystycznego - minimum 1 miejsce do parkowania na 1 budynek,
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2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy od 100 m? do 2000 m? - minimum 2 miejsce do parkowania
na 50 m? powierzchni sprzedazy,

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m? (wlacznie) oraz pozostate ustugi - minimum
1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 1 obiekt i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 5 oséb zatrudnionych, w obiektach
gastronomicznych minimum 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych.

5. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4, nalezy rozmieszcza¢ w obrebie dziatki budowlanej
wyréznionej dla budynku (budynkow) obstugiwanych lub w obrebie terenu inwestycji.

6. Nie ustala sie minimalnej ilodci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, natomiast sposob ich realizacji zostat okreslony w §4 ust.1 pkt 7.

7. Nie ustala sie wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla wolno stojgcych obiektéw ustugowych
o powierzchni uzytkowej do 40 m>.

8. Ustala sie, iz w pasach drogowych dopuszcza sie przebieg sciezek rowerowych i chodnikow, lokalizacje
odwietlenia oraz zieleni.

ROZDZIAL 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 16.1. Ogdle zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej:

1) lokalizacja nowych sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej (nie dotyczy
przebudowy i modernizacji istniejacej infrastruktury technicznej) z zachowaniem wymogoéw przepisow
odrebnych oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu,

2) lokalizacje nowych sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej (nie dotyczy
przebudowy i modernizacji istniejacej infrastruktury technicznej) dopuszcza sie:

a) w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji (nie dotyczy pasa drogowego drogi wojewddzkiej
nr 501 oznaczonego symbolem KDZ; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
lokalizowanie w pasie drogowym drogi wojewddzkiej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
o drogach publicznych),

b) na terenach zieleni izolacyjnej oznaczonych symbolami ZI,

c) na terenach zabudowy w pasie pomiedzy liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu a liniami
rozgraniczajgcymi pasy drogowe lub tereny zieleni izolacyjne;j,

3) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza ww. terenami jest mozliwe pod warunkiem
uzgodnienia ich z gestorami i wtadajgcymi gruntem.

4) Przebudowa i modernizacja istniejgcych sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture podziemng
i nadziemna, od ktérej nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszystkie
wystepujace kolizje z istniejgcymi sieciami nalezy przebudowac¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowaé, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu.

6) Maksymalna wysoko$¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nie wigksza niz 15 m.
2. Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej potagczonej z ukladem gminnej sieci wodociggowe;.

3. Zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

4. Odprowadzanie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej z ukladem gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan czasowych (do czasu powstania systemu kanalizacji sanitarnej) poprzez gromadzenie
Sciekébw w szczelnych, atestowanych, bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ciekte i ich wywédz do
oczyszczalni Sciekéw; rozwigzania czasowe winny spetnia¢ wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

5. Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

1) z dachéw obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej, gromadzenie czes$ci wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikow, zielencéw lub do prac porzadkowych,

2) zdrog publicznych - do systemu kanalizacji deszczowej,

3) z nawierzchni nieprzepuszczalnych na terenach zabudowy ustugowej (drég wewnetrznych, placéw,
parkingow itp.) — wody nalezy uja¢ w lokalny system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne
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urzadzenia podczyszczajace, odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej lub rowow (kanatéw)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

4) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,

5) wszystkie podiaczenia kanatéw deszczowych do wéd powierzchniowych nalezy wyposazy¢ w separatory
dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen,

6) nalezy minimalizowac ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu ograniczenia ilosci wod
deszczowych, nie dotyczy nawierzchni chronigcych grunt przed zanieczyszczeniem.

6. Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet ciepta.
7. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) zsieci elektroenergetycznej,

2) ze wzgledu na kolizje z planowanym zagospodarowaniem przebiegajace przez teren planu istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV wymagajg przefozenia,

3) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ wytacznie jako kablowe,

4) nowe stacje transformatorowe nalezy realizowac¢ jako stupowe lub kontenerowe o wysokosci do 3 m lub
jako budynki o wysokosci do 5 m z dachem dwuspadowym symetrycznym o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 15° — 35°,

5) dopuszcza sig sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej i/lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych zwrdécong w strone tej granicy,

6) w przypadku koniecznosci zmiany lokalizacji planowanej stacji transformatorowej wskazanej na rysunku
planu lub braku potrzeby jej lokalizacji w miejscu wskazanym na rysunku planu, wynikajacej z przestanek
technicznych powstatych w trakcie projektowania badz realizacji sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
dopuszcza sie mozliwosé rezygnacii z jej lokalizacji w miejscu wskazanym na rysunku planu; woéwczas
teren przeznaczony pod jej lokalizacje uzyskuje przeznaczenie takie, jakie jest ustalone dla obszaru
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, w graniach ktérego sie znajduje,

7) obowigzuje zakaz realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych site wiatru.
8. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej po jej realizacji lub gaz bezprzewodowy.
9. Podtagczenia do pozostatych medidw nie reguluje sie.
10. Gospodarka odpadami - odpady winny by¢ gromadzone i selekcjonowane w urzgdzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia, a nastepnie wywozone do miegjsc ich sktadowania, unieszkodliwiania lub odzysku.
ROZDZIAL 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 17.1. Na obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

2. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem:
1) obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym,

2) obiektdow w przestrzeni publicznej dopuszczonych w §10 ust.2 niniejszej uchwaly.

ROZDZIAL 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18.1. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych
terendw:

1) MU, MN/UT, U - 30%,
2) ZI, KDZ, KDL, KDD, KDW — 0%.

DZIAL 11l
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
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§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 1.MN/UT i 2.MN/UT W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI STEGNA I

1)
2)

NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 1 (3,50 ha), 2 (2,06 ha),
PRZEZNACZENIE TERENU:

MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudowy
ustugowej z zakresu turystyki i wypoczynku:

a) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw w zabudowie wolno stojacej
0 nastepujacych funkcjach: mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych,
gospodarczych i garazy,

b) dopuszcza sie potaczenie budynku mieszkalnego od $ciany szczytowej z budynkiem garazowym lub
gospodarczym lub gospodarczo-garazowym, dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci kalenicy dla
poszczegdlnych budynkdéw lub ich czesci, obowigzuje wéwczas zachowanie cech regionalnych
architektury okreslonych w § 4 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaty,

c) dopuszczone ustugi obejmuja:

- obiekty stanowigce baze noclegowag iwypoczynkowa, takie jak: osrodki wypoczynkowe,
pensjonaty, budynki zakwaterowania turystycznego oraz obiekty iurzadzenia towarzyszace,
w tym sportowo-rekreacyjne,

- mate budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe), kitére dopuszcza sie
wytacznie na dzialce budowlanej, na ktérej jest wybudowany i oddany do uzytkowania
jednorodzinny budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy,

- uslugi nieucigzliwe z zakresu: turystyki, rekreacji i wypoczynku, (w tym wynajem pokoi
w budynkach mieszkalnych), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy w jednym lokalu ustugowym
do 100 m2, ustugi gastronomii, gabinety ibiura, drobne rzemiosto ustugowe typu: fryzjer,
kosmetyczka itp. — ustugi te dopuszcza sie wylgcznie z funkcja mieszkaniowg w budynkach
o funkgcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja ustugowa i mieszkaniowa,

d) wyklucza sie lokalizacje warsztatéw: napraw samochodéw (mechanicznych, elektrycznych,
lakierniczych, wulkanizacji, itp.), stolarskich, Slusarskich, stacji paliw, parkingéw dla samochodéw
ciezarowych i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz terenéw zieleni urzadzonej,
wiat i altan ogrodowych,

f) lokalizacja stacji transformatorowej w miejscu wskazanym na rysunku planu, z uwzglednieniem §16
ust.7 pkt 4, 5i 6 niniejszej uchwaty.

SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosS¢ :
- budynki garazy i budynki gospodarcze - nie wieksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- mate budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) — nie wigksza niz 6,0 m,
- pozostate budynki - nie wieksza niz 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,

b) rodzaj dachu:

- budynki garazy i budynki gospodarcze — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 15° - 45°,

- mate budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) - dach dwuspadowy,
symetrycznym o kacie nachylenia pofci dachowych w przedziale 15° — 25° (w przypadku budynku
parterowego), w przedziale 35°-45° (w przypadku budynku z poddaszem uzytkowym),

- pozostate budynki - dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35°—45°, kalenica gtéwna réwnolegta do frontu dziatki,

c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalna linia zabudowy od drég wewnetrznych
niewskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 4,0 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,1; maksymalna - nie wigksza niz 0,7,

12



projekt planu — wylozenie do publicznego wglqdu — 05.07.2019 r. — 25.07.2019 r.

f)  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
g) szerokos¢ elewaciji frontowej:
- wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w przedziale 9,0 m —15,0 m,

- matych budynkéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) w przedziale 5,0 m —
6,0 m,

- pozostatych budynkéw ustugowych nie wieksza niz 20,0 m.
h) ogodlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w §11 ust.1 niniejszej uchwaty.
4) INNE SZCZEGOrOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, podziaty na
dziatki budowlane terenéw przylegajacych do terenéw zieleni izolacyjnej (oznaczonych symbolami
7.Z1 i 8.Zl) nalezy dokonywac facznie z terenami zieleni izolacyjnej; powierzchnie poszczegdinych
dziatek budowlanych nalezy mierzy¢ tacznie z terenem zieleni izolacyjnej (wydzielonym z terenéw
7.Z21i8.Zl),

b) dla zespotu nowych matych budynkéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domkéw letniskowych)
sytuowanych na terenie jednej dziatki budowlanej obowigzuje jednakowa wysoko$¢ kalenicy,
jednakowy kat nachylenia potaci dachowych oraz jednakowe wymiary budynkoéw,

c) na terenach oznaczonych symbolami 1.MN/UT i 2.MN/UT wystepujg rowy melioracyjne —
obowigzujg ustalenia §8 ust.6 pkt 6 niniejszej uchwaty,

d) przez tereny oznaczone symbolami 1.MN/UT i 2.MN/UT przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV, ktére wskazuje sie do przetozenia — obowigzujg ustalenia §14 ust.1
niniejszej uchwaty.

2. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 3.MU i 4MU W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI STEGNA II

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 3 (0,94 ha), 4 (1,02 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw w zabudowie wolno stojacej
0 nastepujacych funkcjach: mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych,
gospodarczych i garazy,

b) na terenie oznaczonym symbolem 4.MU w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych nalezy stosowac cechy regionalne architektury okreslone w § 4 ust.1 pkt 1
niniejszej uchwaty,

c) dopuszcza sie potaczenie budynku mieszkalnego od Sciany szczytowej z budynkiem garazowym lub
gospodarczym lub gospodarczo-garazowym, dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci kalenicy dla
poszczegdlnych budynkdéw lub ich czesci, obowigzuje wéwczas zachowanie cech regionalnych
architektury okreslonych w § 4 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaty,

d) dopuszczone ustugi obejmuja;

- obiekty stanowigce baze noclegowa i wypoczynkows, takie jak: o$rodki wypoczynkowe,
pensjonaty, budynki zakwaterowania turystycznego oraz obiekty iurzadzenia towarzyszace,
w tym sportowo-rekreacyjne,

- ustugi nieucigzliwe z zakresu: turystyki, rekreacji i wypoczynku, (w tym wynajem pokoi
w budynkach mieszkalnych), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy w jednym lokalu ustugowym
do 200 m?, ustugi gastronomii, gabinety i biura, instytucje finansowe, drobne rzemiosto ustugowe
typu: fryzjer, kosmetyczka itp.,

e) wyklucza sie lokalizacje warsztatéw: napraw samochodéw (mechanicznych, elektrycznych,
lakierniczych, wulkanizacji, itp.), stolarskich, Slusarskich, stacji paliw, parkingéw dla samochodow
ciezarowych i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej,

f)  wyklucza sie lokalizacje matych budynkéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow
letniskowych),

g) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz terenéw zieleni urzadzone;j,
wiat i altan ogrodowych.
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3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos$¢ :
- budynki garazy i budynki gospodarcze — nie wigksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- pozostate budynki - nie wieksza niz 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne,

b) rodzaj dachu:

- budynki garazy i budynki gospodarcze — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 15° - 45°,

- pozostate budynki - dach dwuspadowy, symetryczny, na terenie oznaczonym 3.MU - o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45° i kalenicy gtownej réwnolegtej do frontu
dziatki, na terenie oznaczonym symbolem 4.MU — o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 40° - 50° i kalenicy gtéwnej budynku o podstawowym przeznaczeniu terenu
réwnolegtej do elewacji od strony ul. Gdanskie;j,

c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalna linia zabudowy od drég wewnetrznych
niewskazanych na rysunku planu w odlegto$ci 4,0 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,1; maksymalna - nie wigksza niz 0,7,

f)  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

g) szerokos¢ elewaciji frontowej:
- wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w przedziale 9,0 m — 15,0 m.
- budynkéw ustugowych nie wieksza niz 20,0 m.

h) ogodlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w §11 ust.1 niniejszej uchwaly.

5) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: na terenie oznaczonym symbolem
3.MU nie mniejsza niz 1000 m?, na terenie oznaczonym symbolem 4.MU nie mniejsza niz 1200 m?,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3.MU i 4.MU nie dopuszcza sie lokalizacji budynkow
gospodarczych i garazowych od strony ul. Gdanskiej,

c) przez tereny oznaczone symbolami 3.MU i 4.MU przebiegajq napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV, ktére wskazane sg do przetozenia — obowigzujg ustalenia §14 ust.1
niniejszej uchwaty,

d) na terenie oznaczonym symbolem 4.MU wystepujg rowy melioracyjne — obowigzujg ustalenia § 8
ust.6 pkt 6 niniejszej uchwaty,

e) obowigzuje zakaz budowy nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 501 (ul. Gdanskiej).
3. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 5.U W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI STEGNA I
1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 5 (0,35 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

U - teren zabudowy ustugowej:
a) dopuszczone ustugi obejmuja;

- ustugi z zakresu ustug publicznych i/lub komercyjnych, w tym: ustugi handlu, ustugi gastronomii,
rzemiosta ustugowego, kultury, turystyki, facznosci, instytucje finansowe, administracja, biura itp.

- obiekty stanowigce baze noclegowg iwypoczynkowa, takie jak: pensjonaty, budynki
zakwaterowania turystycznego oraz obiekty iurzadzenia towarzyszace, wtym obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wiaty i altany,

b) wyklucza sie lokalizacje warsztatdbw: napraw samochodéw (mechanicznych, elektrycznych,
lakierniczych, wulkanizacji, itp.), stolarskich, Slusarskich, stacji paliw, parkingéw dla samochodow
ciezarowych i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej,

c) wyklucza sie Iokalizacje matych budynkéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domkéw
letniskowych), budynkéw gospodarczych i garazy,
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d) dopuszcza sie lokalizacje mieszkania dla wiasciciela w budynku pensjonatu i w innym budynku
zakwaterowania turystycznego.

SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos¢ nie wieksza niz 9,5 m,
b) rodzaj dachu:

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m? - dach dwuspadowy, symetryczny
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°- 45°, kalenica giéwna rownolegta do
elewaciji od strony ul. Gdanskiej,

- pozostate budynki - dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35° - 45°, kalenica gtowna réwnolegta do elewaciji do strony ul. Gdanskiej,

c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,1; maksymalna - nie wigksza niz 0,9,
f)  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziafki,

g) szerokosc¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 30 m,

h) ogodlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w §11 ust.1 niniejszej uchwalty.
INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?,

b) przez teren oznaczony symbolem 5.U przebiega row melioracyjny — obowigzujg ustalenia §8 ust.6
pkt 6 niniejszej uchwaty,

c) obowigzuje zakaz budowy nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 501 (ul. Gdanskiej).

4. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 6.MU W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI STEGNA I

1)
2)

NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 6 (0,33 ha).
PRZEZNACZENIE TERENU:

MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a) teren plebanii przy kosciele rzymskokatolickim p.w. NajSwietszego Serca Pana Jezusa w Stegnie
wraz z istniejacg zabudowa: budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi,

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw gospodarczych nie
objetych ochrong konserwatorska,

c) nie dopuszcza sie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych,

d) dopuszcza sie uzupetienie istniejacej zabudowy historycznej o maksymalnie jeden budynek
ustugowy (ustugi z zakresu zakwaterowania turystycznego) lub gospodarczy oraz jedng altane
ogrodowg o powierzchni zabudowy do 35 m% w nowym budynku nalezy stosowac¢ cechy regionalne
architektury okreslone w § 4 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaty.

SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosS¢ :

- istniejace budynki objete ochrong konserwatorskg (wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w
gminnej ewidencji zabytkow) — wysoko$é bez zmian, nie wigksza niz 9,0 m,

- istniejace budynki gospodarcze nie objete ochrong konserwatorskg de-nie wieksza niz 5,0 m,
- nowy budynek ustugowy lub gospodarczy nie wigksza niz do 8,5 m, 2 kondygnacje nadziemne,
b) rodzaj dachu:

- istniejace budynki objete ochrong konserwatorska (wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w
gminnej ewidencji zabytkow ) — zgodnie z §9 ust.1 i 2 niniejszej uchwaty,

- istniejace budynki gospodarcze nie objete ochrong konserwatorskg — dach dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°,
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- nowy budynek ustugowy lub gospodarczy - dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 40° - 50°, kalenica giéwna réwnolegta do elewaciji od strony
ul.Gdanskiej,

c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, linie zabudowy nie dotyczg altany ogrodowej, ktorg
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; obowigzujgca linia zabudowy dla budynku
plebanii wpisanego do rejestru zabytkéw - po zewnetrznym obrysie $cian historycznej byty budynku,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: wzrost powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 100 m?,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniejsza niz 0,1; maksymalna - nie wigksza niz 0,45,
f)  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

g) szerokos¢ elewaciji frontowej:

- istniejace budynki objete ochrong konserwatorskg (wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw ) — bez zmian,

- istniejace budynki gospodarcze nie objete ochrong konserwatorskg oraz nowy budynek nie wiecej
niz 15 m.

h) ogodlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w §11 ust.1 niniejszej uchwaly.
7) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3200 m?,

b) budynek plebanii jest objety Scista ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkéw
wojewddztwa pomorskiego, nrrej. 685 (nowy nr 249), decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku z dnia 21 grudnia 1973 r. oraz jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw —
obowigzujg ustalenia §9 ust.1 i 3 niniejszej uchwaty,

c) budynek gospodarczy plebanii (oznaczony na rysunku planu) jest objety ochrong konserwatorskag
poprzez ujecie w gminnej ewidencji zabytkow — obowigzujg ustalenia §9 ust.2 i 3 niniejszej uchwaty,

d) na terenie oznaczonym symbolem 6.MU wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Stegna - obowigzujg ustalenia §9 ust.4 niniejszej uchwaty,

e) na terenie oznaczonym symbolem 6.MU wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego - obowigzujg ustalenia §9 ust.5 niniejszej uchwaty,

f) teren zielni wysokiej oznaczony na rysunku planu wskazuje sie do zachowania, dopuszcza sie
wycinke drzew ze wzgledéw sanitarnych,

g) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez istniejacy zjazd zdrogi wojewddzkiej nr 501
(ul.Gdanskiej).

5. KARTA TERENUOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 7.Z1i8.ZI WMIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI STEGNA II
1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 7 (0,08 ha), 8 (0,24 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

ZI| - teren zieleni izolacyjnej:

zZielen izolacyjna wzdtuz kanatu ,C Stegna” melioracji wodnych podstawowych; pas terenu wzdiuz kanatu
0 szerokosci minimum 3 m (liczac od granicy planu) nalezy pozostawi¢ wolny od zabudowy (dotyczy réwniez
ogrodzen) i zagospodarowac¢ wytgczenie zielenig trawiastg w celu umozliwienia obstugi technicznej kanatu i prac
porzadkowych (przejscia lub przejazdu wzdtuz kanatu).

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw, wiat i altan ani parkingéw i miejsc do parkowania,
b) teren powinien stanowi¢ w catosci powierzchnie biologicznie czynna.

4) INNE SZCZEGOrOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie,

b) teren zieleni izolacyjnej powinien stanowi¢ cze$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
z terendw oznaczonych symbolami 1.MN/UT i 2.MN/UT,
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c) obowigzuje zachowanie istniejgcych drzew i krzewow wystepujacych wzdtuz kanatu ,C Stegna”, o
ile nie kolidujg z mozliwoscig obstugi technicznej kanatu,

d) obowigzuje zachowanie dostepu do wdéd publicznych (kanatu ,C Stegna”) zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terendw komunikacji wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:
1. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM KDZ W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI STEGNA I
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej - odcinek pasa drogowego ul. Gdanskiej - drogi wojewddzkiej
nr 501.

2) PARAMETRY:
a) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekroj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu,
c) minimalne wyposazenie: obustronny chodnik, oswietlenie,
)

d) dostepnos¢ dla terendéw przyleglych: dopuszcza sie obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw
wytgcznie poprzez istniejace zjazdy.

3) INNE ZAPISY: istniejace drzewa wskazane na rysunku planu do zachowania — obowigzujg ustalenia §8 ust.6
pkt 5 niniejszej uchwaty.
2. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM KDL W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI STEGNA I
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
KDL - teren drogi publicznej lokalnej — poszerzenie pasa drogowego ul. Ogrodowe;.
2) PARAMETRY:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — poszerzenie do szerokosci nie mniejszej niz 12,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) przekroj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu,
c) minimalne wyposazenie: obustronny chodnik, oswietlenie, dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych,
d) dostepnos¢ dla terendéw przylegltych: bez ograniczen.

3) INNE ZAPISY: nie ustala sie.

3. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI KDD-1, KDD-2 i KDD-3 W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI STEGNA Il
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
KDD - teren drogi publicznej dojazdowej:

a) KDD-1 stanowi poszerzenie drogi gminnej przebiegajacej przez teren dziatek o numerach 829/1 i 809/4
(usytuowanych poza obszarem planu),

b) KDD-3 stanowi czg$¢ pasa drogowego (poszerzenie zjazdu) drogi publicznej dojazdowej usytuowane;j
poza obszarem planu,

2) PARAMETRY:
a) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego:
- KDD-1i KDD-3 — zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-2 nie mniejsza niz 10,0 m,

b) przekr6j — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu lub przekréj bez odrebnie wydzielonej jezdni
i chodnika,

c) minimalne wyposazenie: chodnik, o$wietlenie, dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych,

d) dostepnos¢ dla terenéw przylegltych: bez ograniczen.
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3) INNE ZAPISY:

a) przez teren oznaczony symbolem KDD-2 przebiega réw melioracyjny — obowigzujg ustalenia §8 ust.2
pkt 8 niniejszej uchwaty,

b) budowa zjazdu przez réw melioracyjny wymaga budowy przepustu.
4. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4 W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI STEGNA Il
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
KDW - teren drogi wewnetrznej (w tym ciag pieszo-jezdny) - droga niepubliczna.
2) PARAMETRY:
a) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego - zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekroj — nie ustala sie,
c) minimalne wyposazenie: nie ustala sie,
d) dostepnos¢ dla terenéw przylegltych: bez ograniczen.

3) INNE ZAPISY: budowa zjazdu przez réw melioracyjny wymaga budowy przepustu.

DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Ogrodowski
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Uzasadnienie

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stegna Il wynika
z potrzeb prowadzenia wilasciwej polityki przestrzennej gminy. Przedmiotowy plan bedzie tworzy¢
w powigzaniu z miejscowymi planami obowigzujacymi na sgsiednich terenach integralng catosé
umozliwiajgc racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

Celem opracowania miejscowego planu byto:

1. Okreslenie polityki przestrzennej dotyczacej ustalenia przeznaczenia terendw pod funkcje
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i Zzabudowy
ustugowej z zakresu turystyki i wypoczynku, zabudowy ustugowej oraz towarzyszacej zieleni i
terenéw obstugi komunikacyjnej. A takze okreslenia sposobdw zagospodarowania i zabudowy tych
terenéw wprowadzajac fad przestrzenny.

2. Stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu
z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad zréwnowazonego rozwoju.

3. Ograniczenie konfliktow pomiedzy réznymi formami dziatalnosci gospodarczej z funkcjami
mieszkalnymi.

4. Ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendw oraz okreslajagc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, dotyczacych zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne. Organ zaproponowat przeznaczenie terendw
zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna jak rowniez z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy ksztattujacych ukfad urbanistyczny oraz ustalenie
wskaznikdéw ksztattowania zabudowy: maksymalnej wysokosci budynkow, szerokosci elewacii
frontowej, geometrii dachéw, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalne;j
intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc do
parkowania.

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych i lesnych.
Wymagania ochrony S$rodowiska w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie
wiekszosci wytycznych wynikajacych z ,Prognozy oddziatywania na Srodowisko sporzadzonej na
potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stegna II”
(Pracownia Ochrony Srodowiska Ecozapas, mgr Tomasz Zapasnik, listopad 2017 r.). Obszar planu
w catosci zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”. Plan
przeznacza 5-metrowy pas terenu potozony wzdtuz kanatu melioracyjnego C-Stegna pod zieleh
izolacyjng (ZI) jako strefe buforowg od kanatu ograniczajaca sptyw zanieczyszczen i biogendw,
a w celu umozliwienia obstugi technicznej kanatu i prac porzadkowych (przejscia lub przejazdu wzdtuz
kanatu) plan ustala pozostawienie w granicach wydzielenia ZI pasa terenu wzdtuz kanatu o szerokosci
minimum 3 m wolnego od zabudowy (dotyczy réwniez ogrodzen) i zagospodarowania go wytaczenie
Zielenig trawiasta.

Dokument obejmuje w czesci grunty rolne klas 11 -1l o tgcznej powierzchni 8,0928 ha, ktére wymagaty
zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1161) na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Grunty te
uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze w decyzji
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GZ.tr.602.395.2018 z dnia 12 czerwca 2019 r. Pozostate grunty objete ustaleniami niniejszego planu
nie wymagaty ww. zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W graniach obszaru planu nie wystepujg grunty lesne.
Ustalenia planu nakazuja:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej potaczonej z uktadem gminnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej z ukladem gminnej sieci
kanalizacyjnej, a w przypadku braku dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej plan
dopuszcza stosowanie rozwigzan czasowych (do czasu powstania systemu kanalizacji sanitarnej)
poprzez gromadzenie Sciekdw w szczelnych, atestowanych, bezodptywowych zbiornikach na
nieczystosci ciekte i ich wywdz do oczyszczalni Sciekdw,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: z dachdéw obiektéw kubaturowych — lokalne
odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej, gromadzenie
czesci wéd opadowych w celu pézniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencéw lub
do prac porzadkowych; z drdég publicznych - do systemu kanalizacji deszczowej; z nawierzchni
nieprzepuszczalnych na terenach zabudowy ustugowej (drog wewnetrznych, placow, parkingéw itp.)
— wody nalezy uja¢ w lokalny system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej lub rowow (kanatéw) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Zaopatrzenie w ciepto zabudowy w obszarze planu ustalone zostato z indywidualnych nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych Zrodet ciepta. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala, iz odpady winny by¢
gromadzone i selekcjonowane w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, a nastepnie
wywozone do miejsc ich sktadowania, unieszkodliwiania lub odzysku.

c¢) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej.

Na terenie objetym planem znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewoddztwa
pomorskiego - nr rej. 685 (nowy nr 249), decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku
z dnia 21 grudnia 1973 r., ktéry podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych — budynek
plebanii przy kosciele parafialnym p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa w Stegnie przy
ul. Gdanskiej 1 — budynek podlega Scistej ochronie konserwatorskiej. Obiekt ten jest réwniez ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw (Zarzadzenie Nr 227/2015 Woéjta Gminy Stegna z dnia 22 grudnia
2015 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla gminy Stegna). Na terenie objetym
planem znajduje sie réwniez drugi obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow - budynek gospodarczy
plebanii usytuowany przy ul. Gdanskiej 1. Plan ustala zasady ochrony wartosci zabytkowych ww.
budynkow.

Plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stegna oraz strefe ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. Granice ww. stref sie pokrywaja. Ww. strefy obejmujg
teren oznaczonym symbolem 6.MU (teren plebanii) oraz pas drogowy drogi wojewodzkiej,
ul. Gdanskiej, oznaczony symbolem KDZ. Plan ustala zasady zabudowy i zagospodarowania
obowigzujace w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej.

Caly obszar planu znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji, w ktorej obowigzujg ograniczenia
w zakresie formy i gabarytéw zabudowy.

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych. Dokument zapewnia zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznej bez barier
architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych. W obrebie obszaru planu zaopatrzenie w wode na
cele bytowe przewidywane jest z sieci wodociggowej, a na cele przeciwpozarowe wedtug odrebnych
przepisow.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu organ uwzglednit takze:
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a) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie wskaznikdw intensywnosci,
powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy, wprowadzenie obowigzku zastosowania cech
regionalnych architektury dla budynkéw mieszkalnych potagczonych od sciany szczytowej z budynkiem
garazowym lub gospodarczym lub gospodarczo-garazowym oraz dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych usytuowanych na terenie oznaczonym
symbolem 4.MU. Plan wprowadza zasade ksztattowania krajobrazu w taki sposéb, aby nowa
zabudowa nie oddzialywata negatywnie na ekspozycje kosciota i wiezy koscielnej (obiektow
usytuowanych poza obszarem planu) oraz zapewniata z ul. Gdanskiej ekspozycje istniejacego
budynku plebanii (usytuowanego na terenie oznaczonym symbolem 6.MU) i przestrzenne wydzielenie
terenu historycznego zespotu zabudowy zwigzanego z budynkiem plebanii (terenu oznaczonego
symbolem 6.MU). Plan ustala zachowanie szpaleru drzew wzdtuz ul. Gdanskiej oraz zachowanie
istniejacego uktadu otwartych rowdéw melioracyjnych w celu ochrony krajobrazu kulturowego Zutaw;

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw, wskaznikoéw
intensywnosci, powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc do parkowania, a
takze ustalenie dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowg z zakresu turystyki i wypoczynku oraz
zabudowe ustugowg stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%;

c) prawo wlasnosci — obszar planu prawie w catosci stanowi wlasnos¢ osob fizycznych za
wyjatkiem: dz. nr 808/3 (wtasnos¢ spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia), dz. nr 811/2 (wtasnos¢
parafii rzymsko-katolickiej), pasa drogowego ul. Gdanskiej, drogi wojewddzkiej (wtasnos¢
Wojewodztwa Pomorskiego), pasa drogowego drogi gminnej, dz. nr 834 (wtasnos¢ Gminy Stegna);

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposéb niezagrazajacy spetnieniu ww. potrzeb, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidiowego funkcjonowania
zespotu zabudowy obiektéw i urzadzen, a w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci i obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej,
stacji transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru planu;

f) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. W pasie drogowym ul. Gdanskiej (drogi
wojewodzkiej) oraz w pasie drogowym ul. Ogrodowej (drogi gminnej) w sasiedztwie obszary planu
oraz przez obszar planu przebiega magistrala wodociggowa DN355. Ponadto przez obszar planu oraz
W jego sgsiedztwie przebiegajg przewody wodociggowe DN200, DN110, DN40.

Planowane przeksztatcenia zawarte w niniejszym dokumencie polegajg na ustaleniu dla terenéw juz
zainwestowanych przeznaczenia zgodnego z istniejgcym zainwestowaniem wraz z mozliwoscig ich
rozbudowy i przeksztatcen oraz na zmianie przeznaczenia czesci terenéw bedacych w uzytkowaniu
rolniczym pod funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z towarzyszacg zabudowag ustugowg z zakresu obstugi turystyki i rekreacji, w tym
tzw. domki letniskowe (MN/UT), zabudowe ustugowg z preferencja ustug handlu (U), zielen izolacyjng
wzdiuz kanatu C-Stegna (ZI) oraz uktad komunikacyjny obstugujacy tereny przeznaczone pod
zabudowe.

Przy wyznaczaniu terenéw nowej zabudowy w planie zostaly wziete pod uwage wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — lokalizowanie terenéw przeznaczonych pod nowg
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zabudowe bezposrednio przy zwartym zespole urbanistycznym istniejacej zabudowy wsi Stegna
z wykorzystaniem istniejgcego uktadu komunikacyjnego (ulicy Gdanskiej, ulicy Ogrodowej oraz drogi
gminnej — dz. nr 834 — bez nazwy);

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
poprzez usytuowanie zespotu zabudowy w niedalekim sasiedztwie dworca autobusowego (od 150 m
do 600 m w linii prostej) przy drodze wojewddzkiej nr 501, po ktorej przebiega linia autobusowa;

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw - plan ustala mozliwos¢ przebiegu w pasach drogowych ciggdéw pieszych i Sciezek
rowerowych, plan dostosowuje szerokos¢ pasow drogowych drég publicznych (ul. Ogrodowej, drogi
oznaczonej symbolem KDD-2) do realizacji w ich granicach sciezek rowerowych i chodnikéw dla
pieszych;

d) lokalizowanie nowej zabudowy bezposrednio przy zwartym zespole urbanistycznym
istniejacej zabudowy wsi Stegna, na obszarze charakteryzujagcym sie dostepem do istniejacej sieci
komunikacyjnej (poprzez ul. Gdanska - droge wojewddzkg nr 501, ul. Ogrodowg i dziatke nr 834 —
drogi gminne), dostepem do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej
przebiegajacych w sasiedztwie obszary planu (w pasach drogowych ul. Gdanskiej i ul. Ogrodowej)
oraz przez obszar planu.

W dniu 18 marca 2019 r. zostata podjeta przez Rade Gminy Stegna Uchwata Nr V/50/2019 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna oraz
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale Rada
Gminy Stegna przyjeta wyniki oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Stegna oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna. Przyjeta ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Stegna w celu ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
latach 2014-2017” wskazuje, iz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stegna uchwalone Uchwatg Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r.
jest zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa, natomiast teren opracowania niniejszego planu
miejscowego jest wskazany jako ,MPZP - w trakcie opracowania”.

Niniejszy plan miejscowy opracowany na podstawie Uchwaty Nr XXIX/215/2017 Rady Gminy Stegna
zdnia 28 Ilutego 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stegna |l nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna zatwierdzonego
Uchwata Nr XLI11/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna obszar
planu zostat zakwalifikowany do strefy osadniczej oznaczonej numerem 2.4, dla ktérego zostaly
okreslone nastepujgce kierunki zagospodarowania:

»lereny osadnicze pofozone w strefie polderu starej zutawy stegienskiej cechowac powinna:

- bezwzgledna ochrona terenow lesnych przed zmiang uzytkowania na nielesne;

- zachowanie fragmentéw krajobrazu otwartego na rolniczg przestrzen zutawska;

- zachowanie nielicznych wzglednie naturalnych pozostatosci dawnego systemu odwodnienia przed
komasacjg polderéw;

- zahamowanie ekspansji przestrzennej TMN w strefe Zutaw.

We fragmentach o bardziej korzystnych warunkach gruntowo-wodnych (powyzej rzednej 1,5 m n.p.m.)
moZliwe jest nieznaczne dopetnienie istniejgcego rozproszonego osadnictwa. Na terenach
przydepresyjnych (ponizej 2,5 m n.p.m.) lokalizacja budynkéw wytgcznie na terpach.
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W celu lepszej ochrony wizualnej i ekspozycji w terenie cennych ukfaddéw ruralistycznych w Studium
wyznaczono strefy ochrony ekspozycji historycznych wsi ruralistycznych. W obrebie stref ochrony
ekspozycji nie nalezy lokalizowa¢ obiektéw wielkokubaturowych oraz dominant widokowych,
wplywajgcych na percepcje krajobrazu obszaréw objetych strefqg ochrony historycznych wsi
ruralistycznych.”

W Studium caty obszar planu zawiera sie w strefie ochrony ekspozyc;ji.

Ocena

1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozZliwienie rozwoju przestrzennego czesci terendow
miejscowosci Stegna w gminie Stegna objetych granicami planu poprzez okreslenie przeznaczenia
tych terendw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Zakres regulacji:
Niniejsza uchwata dotyczy terenu o powierzchni okoto 9,49 ha, ktéry jest zlokalizowany
w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Stegna w gminie Stegna. Obszar planu ogranicza:
- od strony poétnocnej — ul. Ogrodowa (droga gminna) oraz droga wojewodzka nr 501 Gdansk —

Krynica Morska (czes¢ pasa drogowego drogi wojewddzkiej znajduje sie w granicach niniejszego
planu),

- od strony wschodniej — droga gminna,

- od strony potudniowej — kanat melioracji podstawowej C- Stegna,

- od strony zachodniej — teren zabudowy ustugowej (zespét domkoéw zakwaterowania turystycznego).

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stegna Il zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Wojt Gminy Stegna
w dniu 07.04.2017 r. w formie obwieszczenia i ogloszenia podat do publicznej wiadomosci informacije
o przystapieniu do opracowania projektu ww. planu i mozliwosci sktadania wnioskéw. Powyzsze
ogtoszenie zamieszczone zostato réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stegna,
na stronie http:/bip.stegna.pl oraz w gazecie tygodniku Zutawy i Mierzeja z dnia 07.04.2017 r. W
takcie procedury nie wptynety wnioski osob fizycznych. Wojt Gminy Stegna réwniez oglosit w gazecie
tygodniku Zutawy i Mierzeja a takze obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Stegna oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stegna, na stronie http://bip.stegna.pl o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terminie
dyskusiji publicznej i mozliwosci wnoszenia uwag.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaly spowoduje mozliwoS¢ zmiany zagospodarowania obszaru
objetego planem — pozwoli wtadajagcym gruntami na terenach juz zainwestowanych na rozbudowe
i przeksztatcenia istniejacej zabudowy, a na terenach niezainwestowanych na realizacje nowej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z towarzyszgcq zabudowg ustugowag z zakresu obstugi turystyki i rekreacji, w tym tzw. domki
letniskowe (MN/UT), zabudowe ustugowg (U) w bezposrednim sasiedztwie centralnej czesci
miejscowosci Stegna, przy gléwnym ciagu komunikacyjnym — ul. Gdanskiej (drodze wojewddzkiej nr
501). Realizacja ustalen planu zapewni nowe atrakcyjne tereny do zamieszkania i rozwoju ustug w
centralnej czesdci miejscowosci, ktére beda zaspokajaty potrzeby lokalnej spotecznosci i
odwiedzajgcych miejscowosé wczasowiczow.
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Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzata sie z koniecznoscig ponoszenia kosztow budowy
infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, urzadzenia
projektowanych paséw poszerzen drég publicznych oraz koniecznoscig dokonania wykupu gruntéw na
cele publiczne badz w ramach realizacji roszczeh, o ktéorych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym roszczen z tytutu likwidacji ogrodzen na
posesjach przy ulicy Ogrodowe;.

Uchwalenie planu miejscowego bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania dochodéw z optaty
planistycznej, z podatku od czynnosci cywilnoprawnych, z tytutu podatkéw od nieruchomosci, z optat
adiacenckich z tytulu podziatu nieruchomosci oraz z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej
oraz wzrostem dochodéw z podatku od nieruchomosci.

Realizacja ustalen planu miejscowego bedzie wigzata sie z koniecznoscig poniesienia kosztéw robot
geodezyjnych oraz kosztow wycen nieruchomosci.



