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W GDANSKU
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Ewa Dabska
Wajt Gminy Stegna

sprawa: Wystapienie pokontrolne.

Wydzial Kontroli Gospodarki Finansowej Regionalnej Izby Obrachunkowej
w Gdansku przeprowadzil na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 7 pazdziernika 1992 r.
o regionalnych izbach obrachunkowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 561 z pozn.
zm.) oraz § 4 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 16 lipca
2004 r. w sprawie siedzib i zasiegu terytorialnego regionalnych izb obrachunkowych oraz
szczegolowe] organizacji izb, liczby czlonkéw kolegium i trybu postepowania (Dz. U. Nr 167,
poz. 1747) w okresie od dnia 21 stycznia 2019 r. do dnia 17 maja 2019 r. kontrole
kompleksowg gminy Stegna.

Wyniki kontroli zostaly ujete w protokole podpisanym przez obie strony w dniu
17 maja 2019 r., ktorego jeden egzemplarz pozostawiono Pani Wojt.

Celem kontroli — obejmujgcej lata: 2015 - 2018 oraz inne okresy w miar¢ potrzeby —
zgodnie z postanowieniami art. 5 ustawy o regionalnych izbach obrachunkowych byto
sprawdzenie prawidtowosci realizacji przez organ wykonawczy uchwat Rady Gminy Stegna
i innych zadan w zakresie gospodarki finansowej oraz zamoéwien publicznych.

Z ustalen kontroli wynika, ze w kierowanej przez Panig jednostce czgs¢ zadan
wykonywana byla z naruszeniem przepisow zawartych w aktach prawnych regulujacych
zasady gospodarki finansowej jednostek sektora finanséw publicznych.

Do najistotniejszych nieprawidlowosci stwierdzonych podczas kontroli nalezy
zaliczy¢:

1.  obcigzenie w 2018 r. nabywcow nieruchomosci (dziatki nr 87/3 w Jantarze) — zbytej
w trybie bezprzetargowym kosztami jej wyceny w lacznej kwocie 519 zl, ktére nie
zostaly uwzglednione jako elementy ceny okreslonej w akcie notarialnym, czym
naruszono art. 25 ust. 1 i 2 w zw. z art. 23 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z po6zn.
zm.) — str. 44 - 45 protokotu.

Stosownie do przywolanych przepisow gminnym zasobem nieruchomosci
gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent miasta. Gospodarowanie zasobem polega
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w szczegdlnoscei na wykonywaniu czynnoscei, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 ustawy,
ktory to przepis w pkt. 2 okresla, Zze jedna z takich czynnosci jest zapewnienie wyceny
nieruchomodci (por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 24 stycznia
2012 r., 1 OSK 1807/11). "

Na etapie szacowania wartoéci nieruchomosei brak podstawy do obcigzania tego
rodzaju kosztem przysziych nabywcéw, bowiem regulacja ustawowa w sposob jasny
okresla podmiot, na ktorym spo¢zywa obowigzek dokonania wyceny nieruchomosci,
a tym samym pokrycia jej kosztdw.

Natomiast ksztaltowanie wysokogci ceny sprzedazy nieruchomosei moze nastgpic
w sposob uwzgledniajacy rekompensate poniesionych przez sprzedajgcego kosztéw,

" np. wyceny nieruchomosci,

W opisanym przypadku cena nieruchomodci nie _uwzgledniala kosztow
przygotowania ich do sprzedazy/zamiany. W takiej sytuacji obcigzenie nabywcow
nieruchomosci (przed lub po zawarciu umowy) kosztami przygotowania jej do
transakcji nie znajduje vzasadnienia.

Rowniez z tresci art. 35 ust. 1 w/w ustawy (regulujacego tryb sprzedazy
nietuchomogci gminnych) wynika, ze wladciwy organ sporzgdza i podaje do publicznej
wiadomodci wykaz nieruchomosei przeznaczonych do sprzedazy, do oddania
w uzytkowanie wicczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawg. W wykazie tym okresla
sic odpowiednio m. in.: powierzchnie mnieruchomodci, opis nieruchomosci,
przeznaczenie nieruchomosci i sposdb jej zagospodarowania oraz jej ceng. Okreslenie
wartoéei nieruchomosci, celem wskazania na tej podstawie jej ceny, musi nastgpic
przed podaniem do publicznej wiadomosdei wykazu nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy. Zatem regulacje ustawowe nakladaja na organ wykonawczy gminy
obowigzek podania ceny nieruchomosci juz w chwili sporzadzenia wykazu i nie
zawieraja podstawy do przeniesienia obowigzku oszacowania nieruchomosci na
nabywce.

Niezamieszczenie w tresci protokoléw z przeprowadzonych w 2018 1. przetargéw na
sprzedaz nieruchomosdci gminnych (w 6 przypadkach na 7 sprawdzonych) informacji
o zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé, czym naruszono § 10 ust. 1
pkt 4 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowah na zhycie nieruchomosci (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz.1490) — str. 44 protokotu. _

Zgodnie z przywolanym przepisem protokdt z przeprowadzonego przetargu
powinien zawiera¢ m. in. informacje o zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest
nieruchomos¢.

Podajagc powyzsze do wiadomodci Pani Wéjt, dzialajac na podstawie art. 9 ust. 2

ustawy o regionalnych izbach obrachunkowych, proszg o spowodowanie usunigcia
przedstawionych nieprawidlowosci poprzez:

1.

2,

zaniechanie obcigzania przyszlych nabywcéw nieruchomosci kosztami ich wyceny
(niebedacych sktadnikiem ceny).

sporzadzanie protokolow z przeprowadzanych przetargdéw na sprzedaz nieruchomosci
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Prosze réwniez wyeliminowaé wszystkie pozostale uchybienia i nieprawidlowosci

wyszezegolnione w protokole kontroli.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z trescig art. 9 ust. 3 ustawy o regionalnych izbach

obrachunkowych kontrolowana jednostka jest obowigzana w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wystapienia pokontrolnego zawiadomi¢ Izbg o sposobie wykonania wnioskéw lub
przyczynach ich niewykonania.



Wykonanie wskazanych wyzej zalecen moze by¢ objete kontrolg sprawdzajaca,
zgodnie z art. 7a ust. 4 ustawy o regionalnych izbach obrachunkowych.

Do wnioskow zawartych w powyzszym wystgpieniu (zgodnie z art. 9 ust. 3 1 ust. 4
ustawy o regionalnych izbach obrachunkowych) przystuguje prawo zgloszenia zastrzezen
w terminie 14 dni od dnia otrzymania wystgpienia pokontrolnego do Kolegium Regionalne;j
Izby Obrachunkowej w Gdafisku za posrednictwem Prezesa tutejszej Izby. Podstawg
zgloszenia zastrzezenia moze by¢ tylko zarzut naruszenia prawa poprzez bledna jego
wyktadni¢ lub niewtasciwe zastosowanie.

PREZES

Do wiadomosci:
Pan Mariusz Ogrodowski — Przewodniczacy Rady Gminy Stegna.




