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Maciej Makowski

Dotyezy: zasobu mieszkaniowego Gminy Stegna.

W odpowiedzi na Panska Interpelacje z dnia 05 marca 2020 roku w sprawie zasobow
mieszkaniowych Gminy Stegna informuje, Ze wicloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy uchwala rada gminy na podstawie art. 21 ust. 2 Ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 poz. 1182 ze zm.) zgodnie z cytowanym
przepisem:

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien byé
opracowany na co najmniej pieé kolejnych lat i obejmowac w szczegolnosci:
1) prognoze dotyczgcq wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach;
2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacfi wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzictem na kolejne lata;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu,
5) sposéb i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach; |
6) £rédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysoko$é kosztow w kolejnych latach, z podziatem na kosziy biezqcej eksploatacyi, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkdéw wchodzgcych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzqdu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne,
8) opis innych dziatai majgcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.”
Biorac pod uwagg powyzsze w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy nie powinno ujmowaé sie kwestii takich jak lokatorzy uchylajacy sig od optat
lub niedbajacych o powierzone im mienie.
W ww. ustawie o ochronie praw lokatoréw ustawodawca dopuszeza mozliwosé
wypowiedzenia stosunku najmu lokalu w migdzy innymi nastgpujacych przypadkach:
-, pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowq Ilub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszezajqc do powstania
szkéd, lub miszczy urzqdzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow
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alho wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzqdkowz domowemu czynige
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub”

Ljest w zwloce z zaplatg czynszu, innych oplat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych od
wias’ciciela pobieranych przez wlasciciela tylko w przypadkach, gdy lokator nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcq ustug, co najmniej za trzy petne okresy
platmosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezgcych
naleznosci,”

Samo wypowiedzenie stosunku najmu bez skutecznie przeprowadzonej eksmisji nie prowadzi
do zadnych zmian, Natomiast aby eksmitowaé najemcéw z lokali komunalnych gmina musi
posiada¢ lokale socjalne, do ktérych moga by¢ eksmitowani ww. najemcy. Gmina Stegna
obecnie posiada cztery lokale przeznaczone pod najem socjalny z tego wszystkie zajete.
W zwiazku z powyzszym Gmina Stena obecnie nie kieruje pozwdw do sadu o eksmisje nie
generyjac kolejnych kosztow.

Udzielajac odpowiedzi na Pana interpelacjg przekazujg nastgpujace informacje:

- obecnie na licie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu wpisane sa 93 nazwiska,

- nie mozna jednoznacznic wskaza¢ czasu oczekiwania na przydziat lokalu, poniewaz
kazdorazowo przy przydziale lokalu brana jest pod uwage obecna sytuacja wnioskodawcow
ustalana na podstawie opinii Gminnego Oérodka Pomocy Spotecznej w Stegnie i brana jest
réwniez opinia komisji ds. spolecznych Rady Gminy Stegna;

- naleznoéci wymagalne na dzieh 31.12.2019 z tytutu najmu lokali mieszkalnych wynosza;
444 864,55 zI — naleznoéé gtdéwna, 171 036,20 71 - odsetki od zalegtoscei;

- najwyzsza taczna suma zalegtosci u najemcy opiewa na kwotg 150 265,13 z1k;

- Wéjt Gminy Stegna w latach 2015 - 2019 umorzyl‘ zalegloéci z tytwlu czynszu
mieszkaniowego na laczng kwote 16 956,40 zt;

- koszty zwigzane z biezaca eksploatacja lokali w latach 2017 — 2019 to gléwnie koszty
zwigzane z poborem mediéw oraz kosztami zwiazanymi z zarzadem wspdlnotami
mieszkaniowymi, po za tymi oplatami sa to ustugi kominiarskie, ktore w latach 2017-2019
wyniosty: 2017 — 7.041,60 zt, 2018 — 5.647,50 zi, 2019 — 5.140,80 zt oraz koszty centralnego
ogrzewania w jednym z budynkéw (wyliczone dla powierzchni przeznaczonej pod
mieszkania), ktore w latach 2017-2019 wyniosty: 2017 — 5.639,16 zl, 2018 — 6.648,63 zl,
2019 - 5.256,25 zk;

- koszty poniesione na remonty i modernizacje budynkéw i lokali tacznie z kosztami
przygotowania dokumentacji technicznej ekspertyz oraz przegladéw technicznych budynkow
(wszystkich budynkéw nie tylko mieszkalnych) w latach 2017-2019 wyniosty: 2017 —
178.148,68 zt, 2018 — 122.105,13 zi, 2019 — 94.310,07 zt (w tym okresie przeprowadzone
prace remontowe pozwoli oddaé¢ do najmu cztery lokale mieszkalne);

- koszty poniesione na budynki zarzadzane przez zarzadcdw 1 wspdlnoty mieszkaniowe
w tym oplaty na fundusz remontowy i eksploatacyjny, media i wynagrodzenie zarzadcy
w latach 2017-2019 wyniosty: 2017 — 23.556,81 zl, 2018 - 27.260,57 z1, 2019 — 27.837,01 z;
- koszty poniesione przez gming za media, ktore zobowiazani sa ponosi¢ najemcy w latach
2017-2019 wyniosty: 2017 — 44.653,70 zt, 2018 — 40.003,84 zl, 2019 — 39.920,04 zk;
Natomiast je§li chodzi o zakup konteneréw socjalnych badZ budowg tak zwanych budynkow
modutowych w celu przeznaczenia ich na najem socjalny informujg, e Gmina Stegna w 2018
roku zakupita lokal mieszkalny wraz z udzialem w gruncie w celu objgcia w wylaczne
posiadanie budynku mieszkalnego oraz gruntu o powierzchni ponad 0,50 ha w celu
przeznaczenia tej nieruchomos$ci na lokalizacje budynkéw/pawilonéw z przeznaczeniem na
najem socjalny. W wyniku przeprowadzonych prac remontowy w ww. lokalu powstaty dwa
niezalezne mieszkania. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na uboczu, w jej
najblizszym sasiedztwie nie znajduja sig¢ inne zabudowania mieszkalne w zwiazku z czym
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doskonale nadaje si¢ na przedmiotowe przeznaczenie. Jednak biorac pod uwagg liczne
inwestycje prowadzone przez Gming Stegna do dnia dzisiejszego nie zabezpieczono Srodkow
finansowych na powyzszy cel, aczkolwiek Gmina Stegna analizuje 1 rozwaza wszelkie opcje
imozliwoéci przystapienia w najblizsze] przyszlosci do budowy/zakupu budynkow
modutowych Iub konteneréw socjalnych z przeznaczeniem na najem socjalny co w naszej
ocenie moze odnie$¢ pozytywny skutek w efektywnodci dochodzenia naleznosci finansowych
od najemcdw lokali komunalnych, a takze utatwié eksmisje najemcow nieprzestrzegajacych
porzadku domowego.

Ufam, iz powyzsze wyjasnienia zaspokajajg Panskie oczekiwania.

Z powazaniem

Otrzymuja
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- afa 2 egz.
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