Projekt

z dnia 6 pazdziernika 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWAELA NR ...cccovuverecrunnee
RADY GMINY STEGNA
zdnia ...cccooveennnnenn. 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 54/4,
56/4,57/6, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20 oraz czeSci dzialek nr 58/23, 58/53
w miejscowosci Junoszyno

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 14 ust. 8 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz.293, 471, 782, 1086, 1378) i art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713, 1378),
w wykonaniu Uchwaly Nr V/48/2019 Rady Gminy Stegna z dnia 18 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6,
58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20 oraz czgsci dziatek nr 58/23, 58/53 w miejscowosci
Junoszyno, Rada Gminy Stegna uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu, o ktorym mowa w ust.2 nie naruszajag ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna przyjetego uchwala
nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6,
58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20 oraz czgsci dziatek nr 58/23, 58/53 w miejscowosci
Junoszyno, zwany dalej ,,planem”.

3. Granice planu obejmuja trzy odrgbne tereny o tgcznej powierzchni okoto 2,66 ha, ktore zostaty
przedstawione na zalacznikach graficznych nr 1A i nr 1B do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:
1) zataczniki graficzne w skali 1:1000, zwane dalej ,,rysunkiem planu” sktadajace si¢ z:

a) zatgcznika nr 1A - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17 oraz cze¢sci dziatek nr 58/23, 58/53
w obrebie geodezyjnym Junoszyno,

b) zalacznika nr 1B - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
dziatek nr 103/19 1 103/20 w obrebie geodezyjnym Junoszyno,

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stegna dla terendow objetych planem,

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1. Cze$¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych jednostek redakcyjnych:
1) Dziat I — Ustalenia wstgpne.
2) Dziat II — Ustalenia ogolne.

3) Dziat Il — Ustalenia szczegotowe.
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4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

2. Ustalenia ogdlne zawarte w Dziale 11 II niniejszej uchwaly obowiazujg na calym obszarze objetym
planem, a ustalenia szczegélowe zawarte w Dziale III niniejszej uchwaly obowigzuja dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych.

3. Kazdy ,.teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaly symbolem
cyfrowo-literowym zwanym dalej ,,symbolem terenu”. Cyfry oznaczaja numer identyfikacyjny terenu, a litery
0znaczajg przeznaczenie terenu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendow: MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, UT — teren
zabudowy ustug turystyki i wypoczynku, WS — teren wod powierzchniowych, KDW — teren drogi
wewnetrznej,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego (obowiazuje w granicach opracowania
planu, poza granicami planu stanowi informacje),

6) strefa ochrony ekspozycji.
§ 4. 1. Nastegpujace okreslenia w planie oznaczajg:

1) Cechy regionalne architektury — nalezy przez to rozumie¢ cechy charakterystyczne dla historycznej
zabudowy gminy Stegna, umozliwiajagce wkomponowanie nowej zabudowy w sposob harmonijny
w istniejacy krajobraz. Historyczna zabudowa gminy Stegna to:

a) zagroda holenderska w typie wzdluznym - budynek mieszkalny potaczony z budynkiem gospodarczym
od Sciany szczytowej, usytuowane w jednej linii, przy czym dopuszcza si¢ zréoznicowanie wysokosci
kalenicy dla poszczegdlnych budynkow (w przypadku potgczenia budynku mieszkalnego z budynkiem
gospodarczym),

b) zagroda wielobudynkowa — zagroda skladajaca si¢ z budynku mieszkalnego na planie prostokata
usytuowanego rownolegle do drogi i od 1 do 3 budynkéw gospodarczych usytuowanych réwnolegle lub
prostopadle do drogi tworzac niezabudowane podwoérze gospodarcze. Do cech regionalnych nalezy
zaliczy¢ przede wszystkim: dachy dwuspadowe ze szczytami lub naczolkami, pokryte naturalnymi
materialami (gtownie dachéwka ceramiczna), szczyty zdobione detalem drewnianym, sytuowanie
kalenic — réwnolegle do ulicy, prosta bryta budynku oparta na planie prostokata, murowana na cokole,
z kompozycyjnie ,,0odcigta” gorng czescia (poddaszem) za pomocag gzymsu lub oktadziny (gldwnie
drewnianej: szalunek Iub szachulec), osiowa symetryczna kompozycja elewacji od frontu dziatki,
z wykorzystaniem werand, gankoéw i wysunictych facjat oraz pseudoryzalitow dla podkres§lenia
gléwnego wejscia, wykorzystanie detalu ceglanego lub drewnianego. Stosowanie cech regionalnych
nie oznacza zakazu wprowadzania rozwigzan nowoczesnych, jezeli bede one ich pochodnymi.

2) Kat nachylenia potaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziome;j
ostatniego stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: naczoétki,
zadaszenia wejs$C, zadaszenia tarasow na gruncie, werandy, wykusze.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebedacych liniami
przesytlowymi ani sieciami uzbrojenia terenu. Linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:

a) czesci podziemnych budynku zaglebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,
b) niekubaturowych, drugorzednych elementéw budynku,

¢) okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow i wykuszy wysunigtych nie wigcej
niz 1,0 m,

d) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych i przepompowni
sciekow, agregatorowni itp.),
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e) $mietnikow.

4) Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — stanowiska
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych stanowiska postojowego
samochodu dla 0so6b niepetnosprawnych. Stanowiska na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposéb
umozliwiajagcy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o0 odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

5) Powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych.
6) Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

7) Teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w ustaleniach szczegdlowych, przeznaczony
takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j.

8) Teren inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
bezposrednio sgsiadujacych ze soba (to znaczy majacych co najmniej jedng wspolna granice)
i stanowigcych zwarty teren przeznaczony pod realizacj¢ zamierzenia budowlanego.

9) Terpa — sztucznie usypany pagorek, wyniesienie gruntu na obszarach okresowo zalewanych, o rzednych
terenu powyzej poziomu wod powodziowych.

10) Ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w catosci lub w czgéci obiektow budowlanych,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych. Uslugi nie obejmuja funkcji polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej,
przemystowej, sktadowej i magazynowej, wszelkiego rodzaju baz oraz zajezdni.

11) Ustugi nieuciazliwe — ustugi nie powodujace okresowego lub stalego pogorszenia stanu srodowiska oraz
nie stanowigce zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym ipozarowym oraz
nie wymagajace obstugi pojazdami cigzarowymi o masie maksymalnej przekraczajacej 12 ton.

12) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektow innych niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczone na czas
okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, ktére po terminie na jaki zostaty
dopuszczone powinny ulec likwidacji. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne s3 z definicjami okre$lonymi w przepisach

odrebnych.
DZIAL 11,
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 5. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone symbolami cyfrowymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie
z ponizsza klasyfikacja:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
3) UT - teren zabudowy ustug turystyki i wypoczynku,

4) WS — teren wod powierzchniowych,

5) KDW — teren drogi wewnetrznej.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu,
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie parterowych budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i budynkow
garazy bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej, $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrocong w strong tej granicy,
o facznej dlugosci nie wiekszej niz 6,0 m, o ile ustalone linie zabudowy nie okreslaja innych odlegltosci
budynkoéw od granicy dziatki,

3) w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy zabudowy
oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do wskaznikéw i gabarytow zabudowy ustalonych
w niniejszej uchwale dla odpowiedniego terenu elementarnego,

4) dla istniejacych obiektow nie spetniajacych ustalen planu w zakresie geometrii dachu dopuszcza sig
przebudowe obiektu z zachowaniem istniejacej geometrii dachu,

5) na terenach o rzednych ponizej 1,25 m npm budynki o funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz budynki
o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa lub ustugowa (nie dotyczy budynkoéw
rekreacji indywidualnej) nalezy lokalizowac na terpie,

6) wysokos$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nie wigksza niz 50,0 m.

2. Szczegodtowe zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania poszczegélnych terenow elementarnych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych w §17 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. 1. Obszar planu w calosci zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja
Wislana” - obowigzuja przepisy odrgbne.

2. Ustala sig:

1) ksztattowanie zieleni w oparciu o istniejagce drzewa ikrzewy; wprowadzenie nowych zadrzewien
i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi, charakterystycznych dla Mierzei i Zutaw
Wislanych,

2)na terenach zabudowy (z wylaczeniem terenu elementarnego oznaczonego symbolem 5.KDW)
maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia
dojazdow do poszczegdlnych budynkdéw i wydzielonych dziatek oraz miejsc postojowych dla samochodow,

3) stosowanie nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wody opadowej w podtoze, za wyjatkiem miejsc
potencjalnie zanieczyszczonych zwigzkami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi substancjami,

4) maksymalnie ograniczenie rozmiaréw placow budow w trakcie realizacji nowych inwestycji,

5) zagospodarowanie zdjetej, w trakcie wykonywania robot, aktywnej biologicznie warstwy gleby (np. do
ksztaltowania terenéw zielonych),

6) nowe zainwestowanie nie moze stanowi¢ przyczyny zmiany stosunkéw wodnych w granicach obszaru
planu jak i na terenach sgsiadujacych z obszarem planu.

3. Realizacja inwestycji na terenach obje¢tych planem powinna zapewnia¢ ochrong¢ dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od
zakazdw w stosunku do gatunkow chronionych nalezy uzyskac stosowne zezwolenia odpowiednich organdéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie planu ustala si¢:

1) zakres uciazliwosci obiektow i prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci §rodowiska na terenach sasiednich,

2) zakaz lokalizacji inwestycji:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) mogacych prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko przez
wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza, wody i gleby.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sig:
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1) dopuszczalne poziomy hatasow w Srodowisku reguluja przepisy odrgbne zgodnie z obowigzujacym
systemem prawa, i tak:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w $Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych (MN/U) oraz na terenach
zabudowy ustug turystyki i wypoczynku (UT) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

2) nalezy stosowa rozwigzania techniczne zapewniajace dotrzymanie standarddw natgzenia dzwickow
wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

6. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ zachowanie istniejacego uktadu otwartych rowow
odwadniajacych (oznaczonych na rysunku planu symbolem WS). Wzdhiz rowéw odwadniajacych nalezy
wprowadzi¢ co najmniej jednostronnie zielen trawiastg o szerokosci nie mniejszej niz 1,0 m. Obowiazuje zakaz
zasypywania i kanalizowania rowow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§8.1. Na terenach oznaczonych symbolami 3.MN i5KDW wyznacza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Junoszyno. Strefa zostala wskazana na rysunku planu. W strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy wylacznie w formie ekstensywnej o ograniczonych gabarytach zabudowy, ktore
zostaly  okreSlone  w szczegblowych  zasadach oraz  wskaznikach  ksztatltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu w §17 niniejszej uchwaty,

2) obowigzek zastosowania charakteru zabudowy i form architektonicznych w oparciu o cechy architektury
regionalnej, ktore zostaty zdefiniowane w § 4 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze planu, z wylgczeniem terenu potozonego w graniach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego, wyznacza si¢ stref¢ ochrony ekspozycji. Strefa zostata wskazana na rysunku planu. W strefie
ochrony ekspozycji ustala si¢:

1) ograniczenie gabarytow nowo projektowanej zabudowy uslugowej, ktéore zostalty okreslone
w szczegotowych zasadach oraz wskaznikach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w §17
niniejszej uchwaty,

2)dla budynkéw mieszkaniowych imieszkaniowo-ustugowych iustugowych (za wyjatkiem obiektow
sportowych) obowiazek zastosowania charakteru zabudowy i form architektonicznych w oparciu o cechy
architektury regionalnej, ktore zostaty zdefiniowane w § 4 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaty; wyklucza si¢
stosowanie portykow i kruzgankow,

3) ograniczenie prac niwelacyjnych do niezb¢dnych wymagan dla posadowienia obiektu budowlanego,

4) ochrong i zachowanie istniejgcych zadrzewien, grup drzew i pojedynczych drzew; przy czym dopuszcza si¢
wycinke drzew niezbgdng w celu posadowienia budynkow oraz realizacji dojazdow do budynkow; na
terenie elementarnym oznaczonym symbolem 1.UT w przypadku wycinki drzew nalezy stosowaé
kompensacj¢ przyrodniczg w wielkosci jedno nowe nasadzenie drzewa na jedno drzewo wycigte; wycinke
drzew przeprowadza¢ poza sezonem legowym

5) w budynkach rekreacji indywidualnej stosowanie elewacji drewnianej oraz pokrycie dachéw w odcieniach
czerwieni na dachach o kacie nachylenia polaci w przedziale 30° — 45°, dopuszcza si¢ pokrycie dachow
w odcieniach grafitu i szarosci na dachach o kacie nachylenia ponizej 30°; w przypadku lokalizacji kilku
budynkow rekreacji indywidualnej na jednej dzialce nalezy stosowac jednakowy kat nachylenia potaci
dachowych i jednakowg kolorystyke.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ ogélnodostgpnych przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 10. 1. Audyt krajobrazowy na terenie objetym planem na dzien dokonania uzgodnienia projektu planu
(tj. na dzien 24.03.2020 r.) nie zostat sporzadzony.

2. Na terenie objetym planem nie wyst¢puja inne niz okre§lone wust.1 tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac :
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos$¢ realizacji miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci okre§lonej w ustaleniach danego
terenu,

¢) mozliwos¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

f) mozliwos¢ przytaczenia do istniejacej lub projektowane;j sieci infrastruktury technicznej,
2) okresla si¢ powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1.UT - nie mniejsza niz 9000 m?,
b) 2.UT - nie mniejsza niz 6000 m?,
¢) 3.MN - nie mniejsza niz 1000 m?,
d) 6.MN - nie mniejsza niz 800 m?,
e) 7.MN/U - nie mniejsza niz 1200 m?,
3) szeroko$¢ frontdow nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 3.MN i 6.MN - nie mniejsza niz 20,0 m,
b) 7.MN/U - nie mniejsza niz 30,0 m,

4) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
w przedziale od 70° do 90°.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 12. 1. Zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ptytkiego wystepowania pierwszego zwierciadta wod
podziemnych. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne zabezpieczajgce inwestycje przed wzrostem poziomu
wod gruntowych. W celu odwodnienia terenow przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje
drenazu.

2. Ustalone w niniejszej uchwale minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla drog, sieci, obiektow i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
(takich jak stacja transformatorowa czy przepompowania $ciekéw), ktorych mozna dokonywac niezaleznie od
przyjetych ustalen, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewidujg ustalenia niniejszej uchwaty, na poprawe
warunkow zagospodarowania sgsiedniej dziatki Iub regulacje stanu prawnego, pod warunkiem scalenia nowo
wydzielonej dzialki z dziatka budowlang na rzecz ktorej nastapil podziat w celu poprawy warunkow jej
zagospodarowania.

4. W przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazdow samochodowych nalezy
wprowadzi¢ zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc do parkowania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 13. 1. Na obszarze planu ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 5.KDW, ktory
stanowi czes$¢ pasa drogowego drogi wewnetrznej potaczonej z ulica Bursztynowa - droga publiczng gminna.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ z istniejacych ciggow
komunikacyjnych zlokalizowanych w granicach planu oraz poza granicami planu, na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych.

3. Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji zostaly okreslone w ustaleniach
szczegotowych w §17 niniejszej uchwaly.
Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
§ 14. 1. Ogole zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe, budowg, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury technicznej oraz
wprowadzenie rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie spowoduja
pogorszenia dzialania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnig wlasciwg, zgodng z ustaleniami planu
obstuge terenow i funkcji ustalonych w planie,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych pasa
drogowego drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 5. KDW oraz na pozostalych terenach elementarnych,
o ile okreslone w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy zostang
zachowane,

3) od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowac odleglosci zgodne z przepisami odrebnymi
1 obowigzujacymi norami lub je przebudowac,

4) na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) przylaczenie zabudowy do istniejacej iprojektowanej sieci wodociggowej zasilanej z gminnej sieci
wodociagowej, przy zachowaniu parametréw niezbednych do jej prawidlowej 1 bezawaryjnej obstugi,

2) dopuszcza si¢ wykonanie studni dla celow obrony cywilnej lub ze wzgledow technologicznych jako
dodatkowe awaryjne zrddto zaopatrzenia,

3) nakazuje si¢ zapewnienie awaryjnego i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustalenia zasad odprowadzenia sciekow bytowych:

1) scieki bytowe nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow w Stegnie,

2) w przypadku braku dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
czasowych (do czasu powstania systemu kanalizacji sanitarnej) poprzez gromadzenie $ciekow
w szczelnych, atestowanych, bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ciekle iich wywdz do
oczyszczalni $ciekdw w Stegnie; rozwigzania czasowe winny spetnia¢ wymagania w zakresie ochrony
srodowiska.

4. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace systemy odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych:

a) na terenach zagospodarowanych w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod - na wlasny grunt lub
do rowéw odwadniajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b)na terenach zagospodarowanych w sposdb mogacych zanieczysci¢ wody - po ich uprzednim
podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez studnie chionne lub do rowow
odwadniajacych lub za pomocg innych rozwigzan zamiennych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)na terenie drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW — do kanalizacji deszczowej Iub
powierzchniowo do gruntu lub do rowow odwadniajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornikow.

5. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci niskiego napigcia oraz ze zrodet
energii odnawialnej (z wytaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych 0,4/15kV,

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, linie elektroenergetyczne
nalezy realizowac jako kablowe, podziemne.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, socjalno-gospodarczych lub
grzewczych z projektowanej sieci gazowej niskiego isredniego cisnienia, po jej realizacji, lub gaz
bezprzewodowy.

7. Ustalenia zasad zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrddia ciepta,

2) zakaz stosowania zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa powodujace ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza,

3) dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrédta odnawialne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:

1) podiaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy
zachowaniu parametréw niezbgdnych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu !acznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnym,

3) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
9. Zasad podtaczenia do pozostatych mediow nie reguluje sig.

10. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

1) zakazuje si¢ sktadowania odpaddéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;
2) nakazuje si¢:

a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,

b) zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

¢) tymczasowe sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych,
w miejscu ich powstania,

d) zbieranie odpadéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnej nawierzchni.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 15. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

2.Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania kampingéw, pol biwakowych, domkow typu
holenderskiego, angielskiego, barakowozow i innych obiektow tymczasowych o tozsamej funkcji i formie za
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wysokos$¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych wustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla poszczegblnych terenow elementranych:

1) MN, MN/U, UT - 30%,
2) WS, KDW — 0%.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 1.UT i2.UT w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16,
58/17, 103/19, 103/20 oraz czesci dziatek nr 58/23, 58/53 w miejscowosci Junoszyno

1) NUMER TERENOW 1 ICH POWIERZCHNIA: 1 (0,96 ha), 2 (0,66 ha),
2) PRZEZNACZENIE TERENU:UT - teren zabudowy ushlug turystyki i wypoczynku:
a) dopuszczone ustugi obejmuja:

- obiekty stanowigce baz¢ noclegowa i wypoczynkowa, takie jak: osrodki wypoczynkowe, budynki
zakwaterowania turystycznego oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym sportowo-rekreacyjne,
ustugi hotelarskie z wytaczeniem kempingow i pol biwakowych,

- ushugi nieucigzliwe z zakresu turystyki, rekreacji i wypoczynku,
- ushugi sportu,

b) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ lokale mieszkalne na potrzeby wtascicieli lub obstugi obiektow
hotelarskich, nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny w budynku, powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego nie moze przekroczy¢ powierzchni uzytkowej ushug,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje terendow zieleni urzadzonej, budynkdéw gospodarczych i garazy, wiat i altan,

d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow namiotowych jako obiektéw towarzyszacych funkcji
uslugowe;.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) pas terenu o szeroko$ci minimum 2,0 m (liczac od linii rozgraniczajacych terenu elementarnego) wzdhuz
rowow odwadniajacych nalezy pozostawi¢ wolny od zabudowy (dotyczy réwniez ogrodzen)
i zagospodarowaé w taki sposob, aby byla mozliwos$¢ obstugi technicznej rowu i prac porzadkowych
(przejscia lub przejazdu wzdhiz rowu),

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla terenu 1.UT nie mniejsza niz 9000 m?,
- dla terenu 2.UT nie mniejsza niz 6000 m?,

d) ogbélne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly okre§lone w §6 ust.1
niniejszej uchwaly,

e) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji — obowiazuja ustalenia §8 ust.2 niniejszej uchwaty.

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:

Id: 13076603-F039-4B83-9E7F-7D544FB2D31E. Projekt Strona 9



-budynki ustugowe (w tym budynki o funkcji sportowej) na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 1.UT — nie wigksza niz 10,0 m,

-budynki uslugowe (w tym budynki o funkcji sportowej) na trenie elementarnym oznaczonym
symbolem 2.UT — nie wigksza niz 12,0 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja (druga lub trzecia) w poddaszu uzytkowym,

-budynki garazy, budynki gospodarcze, wiaty ialtany - nie wigksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja
nadziemna,

b) rodzaj dachu:

-budynki ustugowe - dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych

w przedziale 30° - 45°, przy czym gltowne potacie dachu o jednakowym kacie nachylenia;
nie dopuszcza si¢ realizacji dachéw uskokowych lub schodkowych, przy czym dla obiektow
sportowych oraz tymczasowych obiektow namiotowych — dach dowolny,

- budynki garazy i budynki gospodarcze, wiaty i altany — dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° - 45°, przy czym gtéwne potacie dachu o jednakowym
kacie nachylenia,

- dopuszcza si¢ wykonanie w dachu naczétkéw, okien potaciowych, facjat i lukarn, przy czym taczna
szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 40% dlugosci dachu; lukarny i facjaty - dach dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° - 45°, przy czym potacie dachu o jednakowym
kacie nachylenia;

¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,01,
- maksymalna - nie wigksza niz 0,60,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
g) szeroko$¢ elewacji:
- budynkow ustlugowych nie wigksza niz 45,0 m
- budynkow garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat nie wigksza niz 20,0 m.

h) pokrycie dachu — matowa dachowka ceramiczna lub cementowa lub matowa blachodachowka,
w kolorach: czerwieni ceglanej, brazowym, grafitowym, szarym lub ich odcieniach; w przypadku
obiektow namiotowych rodzaju ikoloru pokrycia dachu nie ustala sig; w przypadku obiektéw
sportowych przy zastosowaniu dachow innych niz dwuspadowe czy wielospadowe - rodzaju i koloru
pokrycia dachu nie ustala si¢;

i) elewacje zewnetrzne:
- mur ceglany z zastosowaniem cegty licowej lub klinkierowej,
- $ciany drewniane,
- tynki zewngtrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym,

- oktadziny trwate z wylaczeniem oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych, wyklucza si¢ zastosowanie
elewacji blaszanych,

- dla obiektow sportowych dopuszcza si¢ zastosowanie elewacji z nowoczesnych materiatow, takich
jak: szklo, metal, poliweglany itp.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej, gminnej, ul. Bursztynowej, przez teren dziatek nr 54/1
i nr 54/3 oraz przez teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 5. KDW,
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b) miejsca do parkowania samochoddéw nalezy realizowaé na powierzchni dziatki i/lub w garazu i/lub
wiatach w ilosci liczonej jako suma:

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj gosScinny w pensjonacie lub budynku mieszkalnym
lub budynku mieszkalno-ustugowym,

-nie mniej niz 0,5 miejsce do parkowania na jeden pokoj hotelowy inie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 1 apartament hotelowy,

- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dla obiektu sportowego nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 uzytkownikoéw korzystajacych
z obiektu jednoczesnie.

c¢) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w lit. b) nalezy rozmieszcza¢ w obrgbie dziatki budowlanej
wyroznionej dla budynku (budynkow) obstugiwanych lub w obrebie terenu inwestycji.

2. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 3.MN i6.MN w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16,
58/17, 103/19, 103/20 oraz cze¢sci dziatek nr 58/23, 58/53 w miejscowosci Junoszyno

1) NUMER TERENOW I ICH POWIERZCHNIA: 3 (0,43 ha), 6 (0,51 ha)
2) PRZEZNACZENIE TERENU:MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w zabudowie wolno stojacej
o nastgpujacych funkcjach: budynek mieszkalny jednorodzinny, garaz jedno- lub dwustanowiskowy,
budynek gospodarczy lub gospodarczo-garazowy,

b) dopuszcza si¢ polgczenie budynku mieszkalnego od $ciany szczytowej z budynkiem garazowym lub
gospodarczym lub gospodarczo-garazowym, dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci kalenicy dla
poszczegblnych budynkow lub ich czescei,

¢) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o funkcji
ustugowej z zakresu ushug nieucigzliwych (zgodnie z definicja zawarta w § 4 ust. 1 pkt 11 niniejszej
uchwaly) wyklucza si¢ lokalizacj¢ warsztatow: napraw samochodéw (mechanicznych, elektrycznych,
lakierniczych, wulkanizacji), stolarskich, $lusarskich iinnych ustug ucigzliwych dla funkcji
mieszkaniowe;j,

d) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej,

e) dopuszcza sie lokalizacje wiat ialtan ogrodowych w formie azurowej zdrewna, o powierzchni
zabudowy do 35 m?, przy czym tgczna liczba tych obiektéw na dzialce nie moze przekracza¢ dwodch na
kazde 500 m? powierzchni dziatki.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku garazowego ijednego budynku gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego na terenie jednej dziatki budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) pas terenu wzdluz rowu odwadniajacego o szeroko$ci minimum 2,0 m (liczac od linii rozgraniczajacych
terenu elementarnego) nalezy pozostawi¢ wolny od zabudowy (dotyczy réwniez ogrodzen)
i zagospodarowaé w taki sposob, aby byla mozliwos$¢ obstugi technicznej rowu i prac porzadkowych
(przejscia lub przejazdu wzdhuz rowu),

d) na terenach powierzchni biologicznie czynnej (z wytaczeniem dojazdéw) nalezy zachowaé istniejacy
drzewostan,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla terenu 3.MN nie mniejsza niz 1000 m?,
- dla terenu 6.MN nie mniejsza niz 800 m?,

f) ogélne zasady ksztattowania zabudowy 1izagospodarowania terenu zostaly okreslone w §6 ust.1
niniejszej uchwaty,
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g) poélnocna cze$¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3.MN znajduje si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego — obowigzuja ustalenia §8 ust.1 niniejszej uchwaty,
pozostaly teren elementarny oznaczony symbolem 3.MN oraz teren elementarny oznaczony symbolem
6.MN znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji — obowigzuja ustalenia §8 ust.2 niniejszej uchwaty.

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie:

- budynki mieszkalne — nie wigksza niz 9,0 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

-budynki garazy, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe, wiaty i altany - nie wigksza
niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne - dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35° - 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy kat nachylenia;
nie dopuszcza si¢ realizacji dachow uskokowych lub schodkowych; kalenica gtowna rownolegla do
elewacji frontowej,

-budynki garazy ibudynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe, wiaty ialtany — dach
dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° - 45°, przy
czym glowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy kat nachylenia,

-w budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ wykonanie w dachu naczotkoéw, okien potaciowych, facjat
i lukarn, przy czym taczna szerokos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 30% ditugosci dachu, w przypadku
zastosowania wylacznie jednej facjaty (bez lukarn) na gléwnej osi budynku dopuszcza sig
zastosowanie szeroko$ci facjaty nie wiekszej niz 50% dtugosci dachu; lukarny i facjaty - dach
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° - 45°, przy czym potacie dachu
o jednakowym kacie nachylenia,

c) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy drog
wewnetrznych niewskazanych na rysunku planu w odleglosci 5,0 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,01,
- maksymalna - nie wigksza niz 0,75,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziaki,
g) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- budynkow mieszkalnych nie mniejsza niz 9,0 m i nie wigksza niz 20,0 m,

- budynkow garazy, budynkéw gospodarczych i budynkéw gospodarczo-garazowych nie wigksza niz
6,0 m,

h) pokrycie dachu — matowa dachdéwka ceramiczna lub cementowa lub matowa blachodachéwka
w kolorach: czerwieni ceglanej, bragzowym, grafitowym, szarym lub ich odcieniach,

i) elewacje zewngtrzne:
- mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;,
- $ciany drewniane,
- tynki zewnetrzne w kolorach pastelowych o niskim lub §rednim nasyceniu barw lub w kolorze bialym,

- oktadziny trwate z wylaczeniem oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych, wyklucza si¢ zastosowanie
elewacji blaszanych.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII:
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a) obstuga komunikacyjna:

-terenu 3.MN — z drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza granicami planu; na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 3.MN dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o szerokosci
nie mniejszej niz 6,0 m niezbe¢dnej do obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek budowlanych,
w przypadku zastosowania tzw. ,drogi S$lepej” nalezy ja zakonczy¢ placem do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m;

-terenu 6.MN — z drogi publicznej i drog wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami planu,

b) miejsca do parkowania samochoddéw nalezy realizowaé na powierzchni dziatki i/lub w garazu i/lub
wiacie w ilosSci liczonej jako suma:

- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w lit. b) nalezy rozmieszcza¢ w obrgbie dziatki budowlanej
wyrdznionej dla budynku (budynkow) obstugiwanych lub w obrebie terenu inwestycji.

3. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 4.WS w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20
oraz czesci dziatek nr 58/23, 58/53 w miejscowosci Junoszyno

1) NUMER TERENU I JEGO POWIERZCHNIA: 4 (0,08 ha)
2) PRZEZNACZENIE TERENU:WS - teren wéd powierzchniowych.
3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) ustala si¢ zachowanie rowow jako otwartych rowéw odwadniajacych z zapewnieniem nienaruszalnego
przepltywu wéd, ich ciggtosci i droznosci,

b) dopuszcza si¢ przekrycie rowu w celu umozliwienia dojazdu do dziatek budowlanych z zachowaniem
przepustowosci rowow,

¢) w przypadku wykonywani przepustow umozliwiajacych dojazdy do dzialek budowlanych przez tereny
wod powierzchniowych, wszystkie przepusty musza posiada¢ podobne parametry na calej dtugosci rowu
w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4. WS,

d) podziat terenu elementarnego zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) teren elementarny znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji — obowigzuja ustalenia §8 ust.2 niniejszej
uchwaty.

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: nie ustala sig.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng w celu
konserwacji rowOw poprzez tereny elementarne oznaczone symbolami: 1.UT, 2.UT i 3.MN.

4. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 5.KDW w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20
oraz czesci dziatek nr 58/23, 58/53 w miejscowosci Junoszyno

1) PRZEZNACZENIE TERENU:KDW - teren drogi wewnetrznej — droga niepubliczna.
2) PARAMETRY:
a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekrdj — nie ustala sig,
¢) minimalne wyposazenie: nie ustala sie.
3) INNE ZAPISY:
a) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla 0so6b niepetnosprawnych,

b) w pasie drogowym dopuszcza si¢ przebieg $ciezki rowerowej, chodnikow, lokalizacje o§wietlenia oraz
zieleni,
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c¢) teren elementarny znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego —
obowigzuja ustalenia §8 ust.1 niniejszej uchwaty.

5. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 7.MN/U w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20
oraz czesci dziatek nr 58/23, 58/53 w miejscowosci Junoszyno

1) NUMER TERENU I JEGO POWIERZCHNIA: 7 (0,38 ha),

2) PRZEZNACZENIE TERENU:MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug
nieuciazliwych:

a) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw w zabudowie wolno stojacej
o nastgpujacych funkcjach: budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek mieszkalny jednorodzinny
z pomieszczeniami ustugowymi (nie okresla si¢ proporcji pomieszczen o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej w budynku), budynek ustugowy, garaz jedno- lub dwustanowiskowy, budynek gospodarczy,
wolno stojacy budynek rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35 m?,

b) dopuszcza si¢ potaczenie budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego od $ciany szczytowej
z budynkiem garazowym lub gospodarczym lub gospodarczo-garazowym, dopuszcza si¢ zroéznicowanie
wysokosci kalenicy dla poszczegolnych budynkéw lub ich czescei,

¢) wyklucza sie:

- lokalizacje warsztatow: napraw samochodéw (mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych,
wulkanizacji), stolarskich, §lusarskich i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej,

- lokalizacje kampingow i p6l biwakowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat ialtan ogrodowych w formie azurowej zdrewna, o powierzchni
zabudowy do 35 m?, przy czym lgczna liczba tych obiektow na dzialce nie moze przekracza¢ dwodch na
kazde 500 m? powierzchni dziafki.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku garazowego ijednego budynku gospodarczego Iub
gospodarczo-garazowego na terenie jednej dziatki budowlane;,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku rekreacji indywidualnej na kazde 500 m?
dziatki,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje budynku rekreacji indywidualnej wylacznie po wybudowaniu (tj. oddaniu
w uzytkowanie) budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) na terenach powierzchni biologicznie czynnej (z wylaczeniem dojazdéw) nalezy zachowac istniejacy
drzewostan,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1200 m?,

g) ogélne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly okre§lone w §6 ust.1
niniejszej uchwaly,

h) teren elementarny znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji — obowiazuja ustalenia §8 ust.2 niniejszej
uchwaty.

4) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie:

-budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe iuslugowe — nie wigksza niz 9,0 m, nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

-budynki garazy, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe, wiaty i altany - nie wigksza
niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

- budynki rekreacji indywidualnej - nie wigksza niz 6,0 m,
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b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe - dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°, przy czym glowne potacie dachu musza mieé
jednakowy kat nachylenia; nie dopuszcza si¢ realizacji dachoéw uskokowych lub schodkowych;
kalenica gtowna rownolegla do elewacji potudniowej (od strony ul. Stonecznej),

-budynki garazy, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe, wiaty ialtany — dach
dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° - 45°, przy
czym gléwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy kat nachylenia, kalenica gtdwna budynku garazu,
budynku gospodarczego i budynku gospodarczo-garazowego prostopadta do elewacji potudniowe;j (od
strony ul. Stonecznej),

-budynek rekreacji indywidualnej — dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 20° - 30° (dla budynkéw parterowych) lub w przedziale 30° - 45° (dla budynkéw o dwoch
kondygnacjach nadziemnych) przy czym gtowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy kat
nachylenia, kalenica gléwna rownolegta do elewacji poludniowej (od strony ul. Stonecznej),

-w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym i ustugowym dopuszcza si¢ wykonanie w dachu
naczotkéw, okien polaciowych, facjat ilukarn, przy czym taczna szeroko$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 30% diugosci dachu, w przypadku zastosowania wytacznie jednej facjaty (bez lukarn) na
gtéwnej osi budynku dopuszcza si¢ zastosowanie szerokosci facjaty nie wigkszej niz 50% dtugosci
dachu; lukarny i facjaty - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° -
45°, przy czym potacie dachu o jednakowym kacie nachylenia,

¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,01,
- maksymalna - nie wigksza niz 0,80,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,
g) szeroko$¢ elewacji frontowe;:

- budynkéw mieszkalnych mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie mniejsza niz 9,0 m i nie wigksza
niz 20,0 m,

-budynkéw garazy, budynkoéw gospodarczych, budynkoéw gospodarczo-garazowych i budynkow
rekreacji indywidualnej nie wicksza niz 6,0 m,

h) pokrycie dachu — matowa dachdéwka ceramiczna lub cementowa lub matowa blachodachowka
w kolorach: czerwieni ceglanej, brazowym, grafitowym, szarym lub ich odcieniach, natomiast dla
budynkow rekreacji indywidualnej zgodnie z §8 ust.2 pkt 5 niniejszej uchwaty.

i) elewacje zewnetrzne:
- mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowe;j,
- $ciany drewniane,
- tynki zewngtrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym,

- oktadziny trwate z wylaczeniem oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych, wyklucza si¢ zastosowanie
elewacji blaszanych,

- dla budynkéw rekreacji indywidualnej zgodnie z §8 ust.2 pkt 5 niniejszej uchwaly.
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII:
a) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej i drog wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami planu,

b) miejsca do parkowania samochodéw nalezy realizowaé na powierzchni dziatki i/lub w garazu i/lub
wiacie w ilosSci liczonej jako suma:

- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
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- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 budynek rekreacji indywidualnej,
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w lit. b) nalezy rozmieszcza¢ w obrebie dziatki budowlanej
wyroznionej dla budynku (budynkéw) obstugiwanych lub w obrebie terenu inwestycji.

DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Mariusz Ogrodowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dia terenu dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6, 58/12,
58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20 oraz czesci dziatek nr 58/23, 58/53 w miejscowosci JUNOSZYNO
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Zatacznik nr 2
do Uchwalty Nr
Rady Gminy Stegna
z dnia

WYRYS
ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEGNA
(Uchwata nr XLII1/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r.)

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM
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OZNACZENIA
UWARUNKOWANIA EKOFIJOGRAFICZNE

KORYTARZE EKOLOGICZNE
E::j ISTNIEJACY REZERWAT PRZYRODY
m PROJEKTOWANY REZERWAT PRZYRODY
PROJEKTOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE
TERENY DEPRESYJNE

ISTNIEJACE ELEMENTY OSNOWY EKOLOGICZNEJ

PRZYSTANIE RYBACKIE

Dj] PAS TECHNICZNY BRZEGU MORSKIEGO
[j:’ PAS OCHRONNY BRZEGU MORSKIEGO

:} OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA Q=1%

SIEC MELIORACYJNA
WODY POWIERZCHNIOWE

LASY

POLITYKA PRZESTRZENNA
TERENY ZABUDOWANE

TURYSTYCZNE MIEJSCOWOSCI NADMORSKIE (TMN) WSKAZANE DO RESTRUKTURYZACJI
| WYKREOWANIA WYSOKIEJ JAKOSCI PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

MIEJSCOWOSCI ROZOWJOWE ODCIAZAJACE TMN

MIEJSCOWOSCI POLOZONE W OBSZARACH O NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH
EKOFIZJOGRAFICZNYCH (DEPRESYJNYCH, PRZYDEPRESYJNYCH)

| PODSTREFA ZAGOSPODAROWANIA ZESPOLOW TURYSTKI POBYTOWEJ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

QSKONCENTROWANE POTOKI RUCHU TURYSTYCZNEGO DOMORSKIEGO

‘ MIEJSCA KLUCZOWE DLA OBStUGI RUCHU TURYSTYCZNEGO

MIEJSCA WEZt OWE CENTROTWORCZE
m PARKINGI STRATEGICZNE

* OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE SA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE ELEKTRYCZNA Z OZE O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

WROTA SZTORMOWE

% REZERWA TERENU POD LOKALIZACJE CMENTARZA

STREFA ZAKAZU BUDOWANIA NOWYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH W PASIE 100m
OD BRZEGOW RZEK, JEZIOR | INNYCH NATURALNYCH ZBIORNIKOW WODNYCH
(Z ODSTEPSTWAMI) ZGODNIE Z UCHW. NR 259/XXIV/16 SEJMIKU WOJ. POM. WS. OChK

: OBSZAR ZWARTEJ ZABUDOWY NA OBSZARZE CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

E:::::] TERENY OBJETE PROJEKTEM MPZP
: TERENY OBJETE MPZP

DZIEDZICTWO KULTUROWE
© STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJ. POM.

ISTNIEJACE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NR AZP
STREFA OCHRONY ISTNIEJACYCH | POTENCJALNYCH
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

[3 STREFA OCHRONY UKEADU RURALISTYCZNEGO

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ EKSPOZYCJI UKLADU
RURALISTYCZNEGO WSI ZULAWKI | DREWNICA (WPISANA DO WEZ)

STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI

¢ OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW NIERUCHOMYCH
OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJ. POM.

@  OBIEKTY WCHODZACE W SKtAD UKLADU RURALISTYCZNEGO WSI ZULAWKI | DREWNICA
267 WPISANE DO REJESTRU POD NR 874

@  POZOSTALE OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJ. POM. WRAZ Z NR WPISU

OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJ. POM.

000000000

H 2 GRANICA HISTORYCZNEGO UKEADU RURALISTYCZNEGO WSI ZULAWKI | DREWNICA

G0000000s
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ EKSPOZYCJI UKEADU RURALISTYCZNEGO
WSI ZULAWKI | DREWNICA

! CMENTARZ EWANGELICKI

WYROZNIONE ELEMENTY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
: GRANICE STREF FUNKCJONALNYCH 3,2 NUMERACJA STREF FUNKCJONALNYCH

1 KORYTARZ EKOLOGICZNY DOLINY DOLNEJ WISLY

1.1 PROJEKTOWANY UZYTEK EKOLOGICZNY "tAKI ZALEWOWE W DOLINIE WISLY"
2 MIERZEJA WISLANA

2.1 STOZEK UJSCIOWY WISLY

2.2 PAS TECHNICZNY BRZEGU MORSKIEGO

2.2.1 PRZYSTANIE RYBACKIE
2.3 STREFALESNA
2.3.1 STREFA TURYSTYCZNA LESNA

2.4 STREFA OSADNICZA

2.5 STREFATECHNICZNA

2.6 OSNOWA EKOLOGICZNA
3 POLNOCNA ROLNICZA STREFA ZULAWSKA

3.1 STREFA OSADNICZA

3.2 OBSZAR DEPRESYJNY
4 KORYTARZ EKOLOGICZNY SZKARPAWY | WIStY KROLEWIECKIEJ

4.1 STREFA OSADNICZA
5 ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY DELTY SZKARPAWY
6 POLUDNIOWA ROLNICZA STREFA ZULAWSKA

6.1 STREFA OSADNICZA

6.2 OBSZAR DEPRESYJNY

6.3 STREFA OZE
7 KORYTARZ EKOLOGICZNY TUGI
8 KORYTARZ TRANSPORTOWY
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr
54/4, 56/4, 57/6, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20 oraz czesci dzialek nr 58/23, 58/53
w miejscowosci Junoszyno

Rada Gminy Stegna stwierdza co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj Dz. U. z2020r. poz.293, 471, 782, 1086, 1378) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu
,migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6, 58/12, 58/13,
58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20 oraz cze¢sci dziatek nr 58/23, 58/53 w miejscowosci Junoszyno” jest
zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20
oraz czesci dziatek nr 58/23, 58/53 w miejscowosci Junoszyno ” wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
(w dniach od 17.07.2020 r. do 06.08.2020r.) oraz w ciagu 14 dni po wylozeniu (tj. do dnia 20.08.2020 r.) do
ustalen projektu planu nie wniesiono uwag, o ktéorych mowa wart. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wojt Gminy Stegna i Rada Gminy Stegna nie rozstrzygali o uwagach, gdyz w przewidzianym terminie
uwagi nie wplynely.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz.293, 471, 782, 1086, 1378) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713, 1378) Rada Gminy Stegna rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadan wilasnych gminy nie sg zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6, 58/12, 58/13,
58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20 oraz czgséci dziatek nr 58/23, 58/53 w miejscowosci Junoszyno.
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Uzasadnienie

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 54/4, 56/4,
57/6, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20 oraz czeSci dziatek nr 58/23, 58/53
w miejscowosci Junoszyno wynika z potrzeb prowadzenia wlasciwej polityki przestrzennej gminy przyjetej
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna.

Celem opracowania miejscowego planu jest zmiana ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Junoszyno (tekst jednolity ogloszony w Uchwale 1X/82/2015 Rady
Gminy Stegna z dnia 10 czerwca 2015 r.) w zakresie umozliwiajgcym realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustug turystyki. Obecnie cze$¢ terenu objgta planem (oznaczona symbolami
6.MN i 7.MN/U) posiada dwuznaczne przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dziatkach lesnych, co uniemozliwia z przyczyn formalno-prawnych realizacj¢ zabudowy. Natomiast na
czgscei planu (oznaczonej symbolami: 1.UT, 2.UT i 3.MN) zmiana planu ma na celu przeznaczenie terendw
oznaczonych w obowiazujacym planie jako tereny Igk, pastwisk i nieuzytkow na funkcje zgodne ze
ztozonymi wnioskami wilascicieli nieruchomosci (na cele ustugowo-turystyczne 1 mieszkaniowe
jednorodzinne).

W obowigzujgcym planie miejscowym poszczegdlne tereny oznaczone sg symbolami:
ZR97 — tereny 13k, pastwisk i nieuzytkow (w sporzadzanym planie teren 1.UT),

ZR98 — tereny tak, pastwisk i nieuzytkow (w sporzadzanym planue poludniowa cze$¢ terenu 2.UT
i poludniowa czg$é terenu 3.MN),

UT99 — tereny ustug turystki (w sporzadzanym planie poétnocna czes$¢ terenu 2.UT),

MN101 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w sporzadzanym planie poéinocna cze$¢ terenu

3.MN),
ZL/MNS87 — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej na dziatkach lesnych (w sporzadzanym
planie teren 7.MN/U),

ZL/MN104 — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej na dziatkach le$nych (w sporzadzanym
planie teren 6.MN),

KDWO01 — teren drog wewnetrznych (w sporzagdzanym planie teren 5. KDW),
WS96 — teren wod powierzchniowych (w sporzagdzanym planie teren 4.WS).

Ustalajac  w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendow oraz okre$lajac  sposoby
zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1uwag, dotyczacych zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Organ zaproponowal przeznaczenie terenéw zgodnie
z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy objgtej niniejszym opracowaniem
planistycznym, zawartym w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stegna jak rowniez zuwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajac niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy ksztattujacych uktad urbanistyczny oraz ustalenie wskaznikow ksztattowania zabudowy:
maksymalnej wysokosci budynkéw, szerokosci elewacji frontowej, geometrii dachéw, maksymalnej
powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc do parkowania.

b) ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych i lesnych.

Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja
Wislana”. Plan zachowuje istniejgcy przebieg rowow odwadniajacych (oznaczonych symbolem 4.WS)
i ustala ich zachowanie jako otwartych rowoéw odwadniajgcych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
waod, ich cigglosci idroznosci. Plan ustala wprowadzenie wzdhuz rowow odwadniajgcych co najmniej
jednostronnej zieleni trawiastej o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,0 m oraz zakazuje zasypywania
i kanalizowania rowéw. Ponadto plan okresla, iz pas terenu wzdhuz rowéw odwadniajacych o szerokosci
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nie mniejszej 2,0 m (liczac od linii rozgraniczajacych terenu elementarnego) nalezy pozostawi¢ wolny od
zabudowy (dotyczy réwniez ogrodzen) i zagospodarowaé w taki sposob, aby byta mozliwos¢ obstugi
technicznej rowu i prac porzadkowych (przejscia lub przejazdu wzdhuz rowu).

Dokument nie obejmuje uzytkéw rolnych, ktore wymagajg zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r. poz.1161), na zmian¢ przeznaczenia
gruntdow rolnych na cele nierolnicze. Natomiast teren dziatek nr 103/19 1 103/20 (potozonych w granicach
terenu elementarnego oznaczonego symbolem 7.MN/U) stanowig grunty lesne klasy LsVI o tacznej
powierzchni 0,3853 ha. Grunty te objete sg zgodg Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego (znak:
DROS.W.KV.7325-13/06 z dnia 20.02.2008 r.) na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne
uzyskang w procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Junoszyno w gminie Stegna (tekst jednolity ogltoszony w Uchwale 1X/82/2015 Rady Gminy Stegna z dnia
10 czerwca 2015 r.). Plan ustala na terenach oznaczonych symbolami 3.MN, 6.MN i 7.MN/U (w tym na
terenach obecnie zadrzewionych) zachowanie istniejgcego drzewostanu na terenach powierzchni
biologicznie czynnej (z wylaczeniem dojazddéw) co oznacza, ze wycinka drzew mozliwa jest w obrysie
planowanych budynkéw oraz na projektowanych powierzchniach utwardzonych niezaliczanych do
powierzchni biologicznie czynnych.

Ustalenia planu nakazuja:

- przylaczenie zabudowy do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej zasilanej z gminnej sieci
wodociagowej, przy zachowaniu parametrow niezbednych do jej prawidtowej i bezawaryjnej obstugi,

- odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni
sciekow w Stegnie, a w przypadku braku dost¢pu do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza
stosowanie rozwigzan czasowych (do czasu powstania systemu kanalizacji sanitarnej) poprzez gromadzenie
sciekow w szczelnych, atestowanych, bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ciekle i ich wywdz do
oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

—na terenach zagospodarowanych w sposéb nie powodujacy zanieczyszczenia wod - na wlasny grunt lub
do rowoéw odwadniajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

—na terenach zagospodarowanych w sposdb mogacych zanieczy$cic wody - po ich uprzednim
podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej lub do gruntu poprzez studnie chlonne lub do rowow
odwadniajgcych lub za pomocg innych rozwigzan zamiennych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

—na terenie drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW - do kanalizacji deszczowej Ilub
powierzchniowo do gruntu lub do rowdéw odwadniajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

—dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornikow.

Zaopatrzenie w cieplo zabudowy w obszarze planu ustalone zostato z indywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepta. Plan dopuszcza realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta
odnawialne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie gospodarki odpadami plan ustala, iz wywoéz odpaddow zgodnie z gminng gospodarka
odpadami, zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny, tymczasowe
sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem na skladowisko odpadéw komunalnych, w miejscu ich
powstania; zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnej nawierzchni. Plan zakazuje
sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow.

¢) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.

Na terenie objetym planem nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego ani obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow (wymienionych w Zarzadzeniu Nr 227/2015
Wojta Gminy Stegna z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow dla
gminy Stegna).

Plan wyznacza (powtarzajgc ustalenia planu obowigzujgcego oraz zapisy obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna) granice strefy ochrony uktadu
ruralistycznego, ktora obejmuje teren elementarny oznaczony symbolem 5.KDW oraz péinocny skraj terenu
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elementarnego oznaczonego symbolem 3.MN o powierzchni okoto 280 m2. Na pozostalym obszarze planu
zostala wyznaczona strefa ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Junoszyno. Obie strefy ochrony
konserwatorskiej zostaty wskazane na rysunku planu oraz dla obu stref zostaly ustalone w §8 uchwaty
zasady ochrony.

d) ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i imienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych.

Dokument zapewnia zagospodarowanie terenow komunikacji (drogi wewngtrznej oznaczanej symbolem
KDW) bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych. W obrebie obszaru planu zaopatrzenie
wwod¢ na cele bytowe przewidywane jest zsieci wodociggowej, a zapewnienie awaryjnego
1 przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan dopuszcza wykonanie
studni dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgledow technologicznych jako dodatkowe awaryjne zrodio
zaopatrzenia.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu organ uwzglednit takze:

a) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez okreslenie wskaznikéw intensywnoSci
zabudowy, powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy. Plan ustala zachowanie istniejgcego uktadu
otwartych rowow odwadniajacych w celu ochrony krajobrazu kulturowego Zutaw;

b) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie przeznaczenia terenow, wskaznikow
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc do parkowania,
a takze ustalenie dla poszczegoélnych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
(MN), zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng iustug nieucigzliwych (MN/U) oraz zabudowg ustug
turystyki 1 wypoczynku (UT) stawki shuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%;

¢) prawo wlasnoSci — obszar planu prawie w calo$ci stanowi wlasno$¢ osob fizycznych za wyjatkiem:
dz. nr 58/53 idz. nr 58/23 (wlasnos¢ Gminy Stegna) — sg to skrawki pasa drogowego przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 6.MN;

d) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu Ww sposob niezagrazajacy speilnieniu ww. potrzeb, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

e) potrzeb wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwia realizacje niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
zespotu zabudowy obiektow iurzadzen, aw szczegdlnosci: obiektéw obshugi technicznej, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej w tym m.in. sieci i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych oraz dojazdéw na terenie obszaru planu;

f) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalil zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej. W pasie drogowym ul.Bursztynowej (drogi
gminnej) w sgsiedztwie obszaru planu oznaczonego na zataczniku nr 1A (tereny elementarne: 1.UT, 2.UT,
3.MN, 4.WS, 5KDW, 6.MN) przebiegajg przewody wodociggowe DN200 i DN63. W pasie drogowym
ul.Stonecznej (drogi gminnej) w sgsiedztwie obszaru planu oznaczonego na zalaczniku nr 1B (teren
elementarny 7.MN/U) nie przebiegaja przewody wodociggowe — gminna sie¢ wodociggowa wymaga w tym
rejonie realizacji.

Planowane przeksztalcenia zawarte w niniejszym dokumencie polegaja na ustaleniu dla terenéw juz
zainwestowanych przeznaczenia zgodnego z istniejgcym zainwestowaniem wraz z mozliwoscig ich
rozbudowy 1 przeksztatcen (dla terenu dziatki nr 56/4 na cze¢sci terenu elementarnego 2.UT), a dla terenow
niezainwestowanych (1.UT, cze$¢ 2.UT i czgs¢ 3.MN) przeksztatcenia polegaja na zmianie przeznaczenia
terenow przeznaczonych w planie obowigzujgcym na tgki, pastwiska i nieuzytki na funkcje zabudowy ustug
turystyki i wypoczynku (UT) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wraz z ukladem
istniejacych rowow odwadniajgcych i terenami obstugi komunikacji. W stosunku do terendw cze$ciowo
zainwestowanych w obrebie terendw elementarnych oznaczonych symbolami 6.MN i 7.MN/U plan jedynie
porzadkuje ustalenia pod wzgledem formalno-prawnym.

Przy wyznaczaniu terendéw nowej zabudowy w planie zostaly wzigte pod uwage wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazZenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego — lokalizowanie terenéw przeznaczonych pod nowa
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zabudowe bezposrednio przy zwartym zespole urbanistycznym istniejgcej i planowanej zabudowy wsi
Junoszyno z wykorzystaniem istniejgcego uktadu komunikacyjnego (ulicy Bursztynowej i ulicy
Stonecznej).

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego — linia autobusowa przebiega po drodze
wojewodzkiej nr 501 (Gdansk — Krynica Morska), ktora zlokalizowana jest w odlegtosci od okoto 114 m do
550 m ( w linii prostej) od terendow objetych zmiang planu — jest to dystans mozliwy do pokonania pieszo
w ciggu 10 min. — 15 min.

¢) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - plan ustala mozliwo$¢ przebiegu w pasie drogowym drogi wewnegtrznej oznaczonej
symbolem 5.KDW §ciezki rowerowej i chodnikow.

d) lokalizowanie nowej zabudowy bezposrednio przy zwartym zespole urbanistycznym istniejacej
i planowanej zabudowy wsi Junoszyno, na obszarze charakteryzujacym si¢ dostepem do istniejacej sieci
komunikacyjnej (poprzez ul. Bursztynowa — droge gminng — iul.Stoneczng — droge wewnetrzng
ogolnodostepng stanowigcg wilasno§¢ Gminy Stegna); dla terendw wskazanych na zalgczniku nr 1A -
dostgpem do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej przebiegajacych
w sgsiedztwie obszary planu (w pasie drogowym ul. Bursztynowej oraz w pasach drogowych drog
wewngtrzny potozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu).

W dniu 18 marca 2019 r. zostala podjeta przez Rad¢ Gminy Stegna Uchwata Nr V/50/2019 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna oraz
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W ww. uchwale Rada Gminy
Stegna przyjeta wyniki oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujagcych na terenie gminy Stegna oraz studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stegna. Przyj¢ta ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stegna
w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w latach 2014-2017” wskazuje, ze miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego znajdujace si¢ w obrocie prawnym zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami, sa dalej obowiazujace, gdyz tak dopuszcza ustawodawca.

Jako jeden z priorytetowych celow opracowania planéw lub zmiany planéw obowigzujacych zostat
wskazany cel - przygotowanie terenow inwestycyjnych na obszary wnioskowane przez inwestorow, jezeli
wnioskowana zabudowa i zagospodarowanie nie narusza ustalen studium. Sporzadzanie przedmiotowego
planu miejscowego wpisuje si¢ w powyzszy cel priorytetowy, gdyz opracowanie przedmiotowej zmiany
planu wynika ze ztozonych przez inwestoréw wnioskow.

Niniejszy plan miejscowy opracowany na podstawie Uchwaly Nr V/48/2019 Rady Gminy Stegna z dnia
18 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19,
103/20 oraz czeSci dziatek nr 58/23, 58/53 w miejscowosci Junoszyno, nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna zatwierdzonego Uchwatg
Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 .

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stegna obszar planu
zostal zakwalifikowany do ,,P6lnocnej rolniczej strefy zutawskiej” oznaczonej numerem 3, dla ktorego
zostaly okreslone m.in. nastgpujace kierunki zagospodarowania:

., Potnocna rolnicza strefa zutawska charakteryzuje sie nastepujgcymi funkcjami:
- dominujgcq — produkcja rolna, ochronna (w tym historycznego krajobrazu kulturowego);
- uzupetniajgcq — osadnicza, agroturystyka, turystyka krajoznawcza.”

W Studium poéinocne skrawki obszaru planu znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony uktadu
ruralistycznego, a caly obszar planu zawiera si¢ w strefie ochrony ekspozycji. Studium dla tych stref
zawiera ponizsze wytyczne:

. W obrebie historycznych miejscowosci Mikoszewo, Junoszyno i Stegna w Studium wskazano na mapie
strefy ochrony historycznych wsi ruralistycznych. W obrebie tych stref ochronie podlegajq cenne elementy
zagospodarowania terenu. Dotyczy to zarowno ukiadu przestrzennego, w tym podziatu parcelacyjnego, jak
i samych obiektow zabytkowych (ujetych w rejestrze zabytkow, WEZ Ilub GEZ) oraz historycznego
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zainwestowanie terenu (jak ogrodzenia, starodrzew zwigzany z ukiadem wsi). W celu lepszej ochrony
wizualnej i ekspozycji w terenie cennych uktadow ruralistycznych w Studium wyznaczono strefy ochrony
ekspozycji historycznych wsi ruralistycznych. W obrebie stref ochrony ekspozycji nie nalezy lokalizowaé
obiektow wielkokubaturowych oraz dominant widokowych, wplywajgcych na percepcje krajobrazu
obszarow objetych strefq ochrony historycznych wsi ruralistycznych.

Zasiegi obu stref nalezy doprecyzowad na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na etapie sporzqdzania MPZP zostang rowniez doprecyzowane ustalenia z zakresu zasad
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, wykluczajgce mozliwos¢ lokalizacji  obiektow
dysharmonijnych oraz regulujgce stosowanie oraz dopuszczalne formy reklam zewnetrznych, obiektow
tymczasowych i ogrodzen.”

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwala ma na celu umozliwienie rozwoju przestrzennego czesci terendw miejscowosci
Junoszyno w gminie Stegna objetych granicami planu poprzez okreslenie przeznaczenia tych terendw oraz
zasad ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy trzech odregbnych terenow zlokalizowanych w potudniowej i zachodniej
czgsci miejscowosci Junoszyno przy ul. Bursztynowej i ul. Stonecznej, na skraju terenow zabudowanych
o tacznej powierzchni okoto 2,66 ha (odpowiednio: 1,77 ha, 0,51 ha i 0,38 ha).

3. Konsultacje spoleczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 54/4, 56/4, 57/6,
58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20 oraz cze$ci dzialek nr 58/23, 58/53
w miejscowosci Junoszyno zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udost¢pnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko przeszedt procedure ,.konsultacji spotecznych”.
Wojt Gminy Stegna w dniu 19.04.2019 r. w formie obwieszczenia i ogloszenia podat do publicznej
wiadomos$ci informacj¢ o przystgpieniu do opracowania projektu ww. planu imozliwosci skladania
wnioskow. Powyzsze ogloszenie zamieszczone zostalo rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Stegna, na stronie http:/bip.stegna.pl oraz w gazecie tygodniku Zutawy i Mierzeja z dnia
19.04.2019 r. W takcie procedury nie wplynety wnioski oséb fizycznych. Wojt Gminy Stegna réwniez
oglosil w gazecie tygodniku Zutawy i Mierzeja a takze obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Stegna
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Stegna, na stronie http://bip.stegna.pl
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w terminie od 17.07.2020r. do 06.08.2020 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w dniu 30.07.2020 r. i mozliwosci wnoszenia uwag do dnia 20.08.2020 r. Do projektu planu
nie wptynety uwagi.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaly spowoduje mozliwo$¢ zmiany zagospodarowania obszaru objgtego
planem — pozwoli wtadajagcym gruntami na realizacje nowej zabudowy ustugowej z zakresu turystyki
i wypoczynku (rozbudowe osrodka wypoczynkowego ,Sawa”) oraz realizacjc nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych.

Uchwalenie planu miejscowego nie powinno wigza¢ si¢ z konieczno$cig ponoszenia przez Gming
kosztow budowy infrastruktury technicznej ani poniesienia kosztow urzadzenia drég gminnych, ani tez
z koniecznos$cig dokonania wykupu gruntéw na cele publiczne badz w ramach realizacji roszczen, o ktorych
mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwosciag pozyskania dochodéw z optaty
planistycznej, z podatku od czynnosci cywilnoprawnych, ze sprzedazy dziatek gminnych (,,skrawkow”
gruntdow wydzielonych z drogi wewngtrznej na gruntach gminnych, z dziatek nr 58/23 i 58/53), z optat
adiacenckich z tytutu podzialu nieruchomosci oraz wzrostem dochodéw z podatku od nieruchomosci.

Realizacja ustalen planu miejscowego moze wigza¢ si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow robot
geodezyjnych oraz kosztow wycen nieruchomosci.
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Dla rozwiazan planistycznych zawartych w niniejszym planie miejscowym zostala wykonana ,,Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek
nr 54/4, 56/4, 57/6, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 103/19, 103/20 oraz czgséci dziatek nr 58/23,
58/53 w miejscowosci Junoszyno” (autor: mgr inz. Waldemar Kalkowski, mgr Katarzyna Szalewska).

Id: 13076603-F039-4B83-9E7F-7D544FB2D3 1 E. Projekt Strona 6





