Zalaeznik nr 3

Umowa IGPN-Nr ...... J1/2020

O PEENIENIE FUNKCJI OPERATORA PRZYSTANI ZEGLARSKIEJ W RYBINIE

Gming Stegna z siedzibg w Stegnie przy ul. Gdanskiej 34, 82-103 Stegna NIP 5792069687;
REGON: 170747993, reprezentowang przez: Panig Ewe Dabska — Wéjta Gminy Stegna, przy
kontrasygnacie Pani Doroty Witkowskiej — Skarbnika Gminy, zwang w dalszej czgsci Umowy
» Whascicielem”

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwang dalej w tekscie umowy "Wykonawcg" lub ,,Operatorem”

za$ wspolnie zwanymi dalej ,,Stronami”
o nastepujgcej tresci:

§ 1.

l. Przedmiotem umowy jest $wiadczenie przez Wykonawce ustug Operatora polegajacych na
kompleksowym zarzadzaniu technicznym, eksploatacyjnym i komercyjnym Przystanig Zeglarska
w Rybinie usadowiong na dziatce nr 125 wraz z droga dojazdows stanowiaca dziatke nr 248 (zwanej
dalej Obiektem).

2. Operator powinien wykonywac¢ przedmiot umowy z zachowaniem:

1) najwyzszej starannosci obowigzujacej przy wykonywaniu tego typu ushug,

2) zasad sztuki oraz regul etyki zawodowej obowigzujacej przy wykonywaniu tego typu ushug,

3) Przepisow prawa i postanowien Umowy.

3. Przekazanie przedmiotu umowy nastapi dnia 01.01.2021 r. i zostanie potwierdzone podpisanym
przez Strony protokotem,

4. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznal si¢ z regulaminem organizacyjnym Obiekiu i zobowigzuje
sie do ich stosowania,

§2.

1. Do podstawowych obowigzkow Wykonawey bedzie nalezato:

1) caloroczne, techniczne zarzgdzanie Obiektem, polegajace na jego utrzymaniu i zapewnieniu
pelnej funkcjonalnosei oraz zachowaniu w stanic niepogorszonym - z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisdéw prawa (m.in. prawa budowlanego, ppoz., BHP i prawa wodnego), co
obejmowaé bedzie miedzy innymi zapewnienie:

a) bezpieczenstwa uzytkowania Obiektu, w tym.:

¢ zapewnienie bezpieczenstwa osob korzystajgcych z Obicktu;

* biczace uzupelnianie §rodk6w gasdniczych (gasnice, kule, koce, itd.);

e biezgce uzupehnianie srodkéw ratunkowych (bosaki, kota ratunkowe, liny z rzutkg bosmanskag);
» biezgce uzupelnianie zestawow pierwszej pomocy przedlekarskiej;

e systematyczne szkolenie personclu z udzielania pierwszej pomocy (przedlekarskiej) oraz
organizacji akcji ratunkowych;




e oznakowanie nawigacyjne Obiektu,

e oznakowanie nawigacyjne Przystani kajakowych mieszczacych si¢ w miejscowosciach Rybina,
Tujsk, Stobiec, Chetmek — Osada i Drewnica

e oznakowanie nawigacyjne Pomostow mieszczacych si¢ w miejscowosci Drewnica i Rybina

b) technicznego utrzymania Obiektu, w tym:

e dbanic i ochrona przed uszkodzeniem, utrzymywanie we wiasciwym stanie technicznym
pomieszczen, instalacji i urzadzen, dokonywanie wszelkich drobnych, biezacych napraw, remontow
i konserwacji Obiektu, instalacji i urzadzen na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i
mienia;

e zglaszanie wiascicielowi wszelkich wad i pomoc w egzekwowaniu ich usunigcia od wykonawcy
robét budowlanych i dostawcow w okresie gwarancji i rekojmi;

e dokumentowanie wszelkich powaznych uszkodzen w trakcie trwania umowy i niezwloczne
informowanie wiasciciela Obiektu o wszelkich awariach, uszkodzeniach oraz o mozliwosci ich
wystapienia;

e przygotowanie - w formie notatki - rocznego raportu z oceny technicznego stanu sktadnikow
majatku i wyposazenia.

o prowadzenie dokumentacji technicznej Obiektu.

¢) czystosci i porzadku na zarzadzanym Obiekeie w tym:

e sprzatanie terenu: usuwanie $mieci, zamiatanie chodnikow, powierzchniowe czyszczenie
pomostow (zamiatanie, odplamianie, mycie);

o sprzatanie obiektéw kubaturowych (budynkow i budowli):

e oczyszezanie wod przystani ze Smieci, ptywajace] roslinnosci wodnej itp.;

e usuwanie $niegu;

e utrzymanie terenéw zielonych w tym koszenie trawy, nawadnianie miejsc nasadzen roslin
ozdobnych. usuwanie chwastow, grabienie oraz inne zabiegi pielegnacyjne wedhig biezacych
potrzeb;

2) zatrudnienie na umowe o pracg wykwalifikowanego personelu pracowniczego niezbgdnego
do prawidlowego funkcjonowania Obiektu. Skiad osobowy obstugi winien by¢ wystarczajgcy dla
nalezytego funkcjonowania danego obiektu i $wiadczenia wszystkich zaktadanych ustug.

3) komercyjne zarzadzanie Obiektem, pozwalajace na korzystanie zgodnie z jego przeznaczeniem,
W lym:

a) w sezonie zeglarskim, trwajacym od ostatniej soboty kwietnia do ostatniej niedzieli pazdziernika,
prowadzenie obiektu turystycznego i zorganizowanie obstugi zeglarzy i innych turystéw wodnych
korzystajacych z Obiektu. Zapewnienie w ww. okresie niezbednej obstugi do prawidlowego
funkcjonowania Obiektu w godzinach 800 _ 20% w okresie sezonu zeglarskiego, a w pozostalym
okresie w godz. 8% - 16%;

b) rejestracja i prowadzenie ewidencji cumowania jednostek, pojazdow parkujacych na parkingu
Obiektu i turystéw wodnych odwiedzajacych Obiekt. Przekazywanie Wilascicielowi raz w miesiacu
droga elektroniczng (na email gmina@stegna.pl ). raportu miesigcznego, na temat ilosci cumujgcych
w danych miesigcu jednostek pltywajacych i korzystajacych z ushug Obiektu turystow, ktorzy
odwiedzili Obiekt, a takze pojazdéw parkujgcych na parkingu na Obiektu;

¢) poza sezonem zeglarskim zapewnienie niezbednej obstugi dla prawidtowego funkcjonowania
Obiektu, lacznie z, dozorem osobowym Obiektu, skladanie miesiecznych sprawozdan
elektronicznych Wtascicielowi;

4) Przekazywanie Wlascicielowi do 5-tego nastepnego miesigca miesi¢gcznych raportow
z funkcjonowania, ktére powinny zawiera¢ co najmniej informacje na temat: ilosci cumujacych w
danych miesiacu jednostek, parkujgcych pojazdow i turystow, ktorzy odwiedzili Obiekt, ilosci
i rodzaju ustug sprzedanych odwiedzajacym przez Operatora wraz z podaniem ceny jednostkowe;.




5) Udostgpnianie wszelkich dokumeniéw i umozliwienie kontroli obiektu organom uprawnionym
do kontroli, przedstawicielom Whadciciela, miedzy innymi w zakresie poprawnosci realizacji
UMowy.

6) Nieodptatne udostepnienie Obiektu dla podmiotéw postugujacych sie pisemng zgoda Wiasciciela.
7) Wdrozenie na Obickcic clementéw systemoéw wizualizacji, jednolitego zarzadzania itp.
wskazanych przez Wladciciela na koszt wlasny Operatora.

8) Dystrybucja lub sprzedaz materiatéw promocyjnych dostarczonych przez Wlasciciela

9) Umozliwienie platnosci kartami platniczymi,

2. Operator zobowigzany réwniez bedzie do:

a) dozoru Obiektu w formie: dozér fizyczny,

b) zapewnienia turystom odwiedzajacym Obiekt mozliwosci korzystania z WC, prysznica.

c) zapewnienia bezplatnego korzystania z Obicktu w celu zorganizowania przez Wlasciciela
lub podmiotu upowazmione przez Wiasciciela: imprez promocyjno — rekreacyjnych oraz
spotkan wiejskich, realizacji kalendarza imprez zeglarskich oraz wykorzystania obiektu na
cele opracowania materiatéw reklamowych,

d) wyposazenie/doposazenie przedmiotu umowy po pisemnej zgodzie Wlasciciela,

e) certyfikacji 1 atestowania srodkéw gasniczych, ratunkowych i pierwszej pomocy
przedlekarskiej.

3. W ramach swojej dziatalnoéci Operator zobowiazuje si¢ do sprzedazy ustug wyszczegdlnionych
w Cenniku w imieniu wlasnym, lecz na rzecz Wiascicicla. Pobrane opfaty bedg odprowadzane na
rachunck Wiasciciela w terminie do 5 — go dnia nastgpnego miesigca, za miesigc poprzedni.
Wlasciciel, na podstawie przedstawionego zestawienia przychodéw (faktury i wydruki z kasy
fiskalnej) i na podstawie wplaty, wystawi w terminie 14 dni fakture zgodng z zestawieniem.
Wysokos¢ oplat za cumowanie i zimowanie jednostek oraz za inne ustugi $wiadczone na terenie
przystani ustalana corocznie przez Wlasciciela po konsultacji z Operatorem. Cennik opfat zostanie
przekazany Operatorowi przed podpisaniem protokotu zdawczo-odbiorczego. Jednoczesénie cennik
oplat bedzie mogt zosta¢ zmieniony przez Wiasciciela w ciggu roku, w celu lepszego dopasowania
oferty do panujgcych warunkéw rynkowych. Zmieniony cennik obowiazywat bedzie od poczatku
nastgpnego miesiaca i dotyczyl turystow, ktdrzy po tej dacie odwiedzg Obiekt. Cennik bedzie
obejmowal tylko ushugi wykonywane na Obiekeie, z wylgczeniem Przystani kajakowych i
Pomostow.

4. Dopuszcza si¢ odplatne poddzierzawianie, podnajmowanie Obiektu osobom trzecim w celu
organizacji imprez, prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej po uzyskaniu zgody Wiasciciela.

§3.

1. Wykonawca odpowiada wobec Wlasciciela za szkody w mieniu Obiektu wynikajgce z dzialan
lub zaniechan Wykonawcy.

2. Wykonawca odpowiada wobec Wiaseiciela za szkody wyrzadzone osobom trzecim wynikajace
z dziatan lub zaniechan Wykonawcy.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zwolnienia Wlasciciela od wszelkich roszezen, z ktorymi
osoba trzecia wystapi przeciwko Wiascicielowi, wynikajgcych z dzialan lub zaniechan
Wykonawcy oraz przejgcia na siebie obowiazku zaspokojenia tych roszczen.

4.  Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpicczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone w nastepstwie dzialania lub zaniechania Wykonawcy w
zakresie prowadzonej dziatalnodci gospodarczej zwigzanej z przedmiotem zamowienia, na
kwote ubezpieczenia nie mniejszg niz 100.000,00 zt. oraz utrzymania cigglosci ubezpieczenia
w catym okresie realizacji Umowy.

5. Polisa OC powinna obgjmowac w szczegdlnosci odpowiedzialnosé okreslong w ust. 1 — 3 oraz
odpowiedzialnoé¢ Wykonawcey za nienalezyte wykonanic umowy.




(OS]

h)

§ 4.

Wiasciciel i organy uprawnione do kontroli upowaznieni sa do nadzorowania i kontroli dziatan
Wykonawey w zakresie wykonywania niniejszej umowy.

Wykonawca na zadanie kontrolujacego jest zobowiazany udostepni¢ dokumenty 1 inne nosniki
informacji dot. Obiektu i wykonywania przez Wykonawce obowigzkow umownych oraz
udzieli¢ niezbednych wyjasnien i informacji w terminie okreslonym przez kontrolujgcego.
Wiasciciel Obiektu moze dokonywaé kontroli prawidiowosci realizacji zadania podezas kontroli
przeprowadzanej na terenie Obiektu, w szczegoInosci w zakresie jakosci ustug $wiadczonych
przez Wykonawce.

§ 5.

Za wykonanie Umowy Wykonawcy przyshuguje ryczaltowe wynagrodzenie w wysokosci
....... Powyzsze wynagrodzenie obejmuje nalezny podatek od towaréw i ustug wedlug
obowigzujacej stawki.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyplacane bedzie na podstawie comiesigcznych
faktur czesciowych (1/12 kwoty o ktérej mowa w ust 1) wystawianych przez Wykonawcg z dotu
po wykonaniu ustug w danym miesigcu nie pozniej niz do 10 dnia kazdego nastepnego
miesigca. Termin phatnosei faktur wynosi 7 dni od dnia ich odebrania przez Wiasciciela.
Wiasciciel bedzie dokonywat platnosci naleznosci wynikajacej z faktury przy zastosowaniu
mechanizmu podzielonej ptatnosci, o ktérym mowa w art. 108a ustawy z dnia 11 marca 2004
r. 0 podatku od towarow i ustug.

Dodatkowo Operatorowi przystuguje prowizjia w wysokosci 10 % brutto od kwoty
odprowadzanej na rachunek Wiasciciela zgodnie z § 2 ust. 3, stanowiace] taczng wysokos¢ oplat
pobranych w poprzednim miesigcu z tytulu sprzedazy ushug okreslonych w Cenniku.

Prowizja wyplacona bedzie do ostatniego dnia miesiaca, w ktérym Operator odprowadzit kwoty
na rachunek Wiasciciela, na podstawie faktur dorgczonych Wiascicielowi przez Operatora.

Do kosztéw utrzymania nieruchomosci, ktore sa finansowane przez Operatora, naleza wszelkie
koszty niezbedne do prowadzenia w Obiekcie dzialalnosci opisanej w niniejszej umowie, z
wyjatkiem nastepujacych kosztow pokrywanych przez Wiasciciela:
wywozu $mieci,
odprowadzania nieczystosci i Sciekow,
certyfikacji i atestowania srodkow gasniczych, ratunkowych i pierwszej pomocy przedlekarskiej
dostarczenia energii elektrycznej, wody oraz innych mediow;
platnos¢ podatku od nieruchomoscei;
prowadzenie niezbednej dokumentacji technicznej budynkéw i obiektow w tym pomostow.
dokonywania wszelkich niezbednych prac w celu wypehienia zobowigzan nalozonych przez
wlasciwe organy administracji publicznej (dotyczacych higieny, bezpieczenstwa, ochrony
srodowiska itp.) lub zaktady ubezpieczef, jak tez wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw
prawa;
prowadzenia wymaganej dokumentacji technicznej obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen
wykorzystywanych dla potrzeb przedmiotu umowy; dokonywanie przegladow przewidzianych
prawem, prowadzenie nadzoru technicznego przez uprawnione osoby oraz wykonywanie
innych obowigzkow, ktére wynikajg z przepisow prawa;

ubezpieczenia majgtkowego obiektu

Koszty, o ktorych mowa w ust. 7 pkt a) — i) Wlasciciel ponosi bezposrednio przez zawarcie
umow z dostawcami mediow lub na podstawie refaktur wystawionych przez Operatora.

§6.

Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres od 01 stycznia 2021 do dnia 31 grudnia 2021 r.
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Z chwila podpisania protokolu zdawezo — odbiorczego Wykonawca zapewnia nalezyty stan
techniczny przedmiotu umowy oraz wykonuje obowiazki zarzgdzania przedmiotem umowy
okreslone w umowie.

§7.

. Wykonawca odpowiada wobec Wiasciciela za wszelkie wynikle z jego dziatania szkody.

Przez szkodg rozumie si¢ zaréwno poniesiony przez Wiasciciela uszezerbek majatkowy, jak i
utracone przez Wiasciciela korzysci, ktére Wiasciciel uzyskatby, gdyby Wykonawea wykonywat
swoje obowigzki w nalezyty sposéb.

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ wobec Wiadciciela za szkody wynikle z dziataf lub
zaniechan osob lub podmiotoéw, przy pomocy ktérych wykonywat on czynnosci wynikajace z
umowy albo, ktérym wykonanie tych czynnogci powierzyt.

Wykonawca musi wykonywaé obowigzki umowne w spos6b niewywolujacy zagrozenia dla oséb
lub rzeczy.

. Jezeli zgodnie z przepisami prawa Wykonawca odpowiada jedynie w przypadku zachowania

zawinionego przez niego lub przez osoby, ktérymi przy wykonywaniu umowy si¢ postuguje, to
Wykonawca musi udowodni¢, Ze on lub jego pomocnik nie ponosi winy za wystapienie szkody.

§8

W przypadku stwierdzenia przez Wlasciciela, ze Wykonawca nie realizuje obowigzkow
wynikajgcych z niniejszej Umowy lub je realizuje w sposéb niewlasciwy, Wiasciciel
poinformuje o tym Wykonawcg wzywajac go do zmiany takiego stanu rzeczy i prawidtowego
wykonania Umowy lub podjecia realizacji zaniechanych obowiazkéw w terminie wskazanym
w wezwaniu. Jesli Wykonawca nie zastosuje si¢ do wezwania Wiasciciela lub nie dotrzyma
terminu, o ktbrym mowa powyzej, Wykonawca zaplaci Wiadcicielowi kare umowng w
wy$sokosci do 10% tacznej warto$ci wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 5 ust 1, a ponadto
Wiasciciel bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym z winy
Wykonawcy.

Wykonawca zaplaci Wlascicielowi kare umowna w wysokosei 10% lgcznej wartosci umowy
brutto okreslonej w § 5 ust. 1 w przypadku rozwigzania Umowy przez Wiascicicla w trybie
natychmiastowym z winy Wykonawcey z innych przyczyn, niz wskazane w ust. 1.
Postanowienia ust. 1-2 nie wylaczajg prawa Wiasciciela do dochodzenia od Wykonawey
odszkodowania na zasadach ogélnych, jezeli wartosé powstalej szkody przewyzsza wysokosé
kar umownych.

Wiasciciel zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawey.
Wykonawea zaplaci Wiascicielowi odsetki ustawowe odsctki za opéznienie w transakcjach
handlowych za kazdy dzief opéZnienia w przekazaniu Wiadcicielowi optat, o ktérych mowa w
§ 2 ust. 3 umowy.

Wykonawca zaptaci kary umowne w wysokosci 0,1 % tacznej wartosci umowy bruito okreslonej
w § 5 ust. 1 w dziennie w przypadku niezwrécenia przedmiotu umowy w terminie, o ktorym
mowa w § 11 ust. 4.

§9.

W przypadku niezastosowania si¢ do tresci wezwania, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 Umowy,
Wiaseiciel moze zleci¢ wykonanie zastgpeze catego przedmiotu umowy lub jego czesci osobie
trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.

Wykonanie zastgpeze polegaé bedzie na wybraniu przez Wiasciciela odpowiedniego podmiotu
(Wykonawcy Zastgpezego), ktory wykona wszystkie lub wybrane zadania Wykonawcy,
okreslone niniejszg umowa.




S

('8 )

1.

Jezeli miesigezne wynagrodzenie umowne Wykonawey Zastepczego bedzie nizsze od
miesiecznego wynagrodzenia umownego Wykonawcey, to roznica zostanie wyplacona
Wykonawcy kazdorazowo po rozliczeniu wynagrodzenia Wykonawcy Zastgpczego za dany
miesige.

Jezeli miesieczne wynagrodzenie umowne Wykonawcey Zastepczego bedzie wyzsze od
miesiecznego wynagrodzenia umownego Wykonawcey. to Wiasciciel obcigzy roznica
Wykonawce kazdorazowo po rozliczeniu wynagrodzenia Wykonawcy Zastgpczego za dany
miesigc.

§ 11.

Wiascicielowi przyshiguje ponadto prawo natychmiastowego rozwigzania umowy z winy
Wykonawcey, w sytuacji, gdy:

Wykonawca nie podjal wykonywania obowiazkéw, wynikajacych z niniejszej Umowy
w terminie 7 dni od daty jej zawarcia,

Wykonawca przerwal wykonywanie przewazajacej czedci obowigzkow wynikajgcych
z niniejszej umowy na okres dtuzszy niz 7 dni bez uprzedniej zgody Whasciciela,

Wykonawca nie zawrze umowy lub nie bedzie kontynuowat umowy ubezpieczenia OC, o ktore]
mowa w § 3,

Wykonawca postawiony zostanie w stan likwidacji, upadtosci, restrukturyzacji albo zostanie
przeciwko Wykonawcy wszczete postepowania egzekucyjne przez jakikolwiek organ
uprawniony do egzekucji.

W przypadku wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacych, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Wiasciciel moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych
okolicznosciach.

Dla swej waznosci rozwiazanie lub odstgpienie od Umowy wymaga formy pisemnej wraz z
podaniem uzasadnienia.

Po zakonczeniu umowy przystanie winny by¢ zwrocone Wiascicielowi protokofem zdawczo —
odbiorczym w terminie wskazanym pisemnie przez Wiasciciela.

§ 12.

Strony dopuszczaja mozliwos¢ dokonywania wszelkich nieistotnych zmian umowy w stosunku
do tresci oferty Wykonawey.

2. Wiasciciel dopuszeza zmiang umowy w przypadku:

a. Dziatania sily wyzszej uniemozliwiajacej wykonanie Umowy w okreslonym pierwotnie
zakresie.

b. Gdy zmiany obowigzujacych przepisow prawa beda nakladac na Whasciciela lub Wykonawce
nowe obowiazki dostosowania realizacji przedmiotu zaméwienia zgodnie z wyznaczonymi
normami i standardami;

c. Zmiany wynagrodzenia bedace wynikiem zmiany wysokosci stawek podatku VAT,

§13

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej w postaci aneksu,
pod rygorem niewaznosci.

Strony ustalaja, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg mialy zastosowanie
powszechnie obowiazujgce przepisy prawa.

Strony umowy zobowiazuja si¢ do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej zmianie
adreséw, siedzib, nazw firm, numeréw telefonow lub przedstawicieli Stron. W przypadku
niepowiadomienia o zmianie adresow uznaje sig, ze ostatni znany adres Strony jest aktualnym

adresem dla dorgczen.
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. Ewentualne spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad
wlasciwy dla siedziby Wlasciciela.

. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy
i trzy dla Wlasciciela.

WYKONAWCA WLASCICIEL






