Projekt

z dnia 3 grudnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWAELA NR ...cccovuverecrunnee
RADY GMINY STEGNA
zdnia ...cccooveennnnenn. 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 199/30, 199/31
obreb Stegna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .
poz. 71311378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378), w zwigzku z Uchwatg Nr XI/106/2019 Rady
Gminy Stegna zdnia 29 listopada 2019 1. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 199/30, 199/31 obrgb Stegna, po stwierdzeniu, ze
przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stegna, przyjetej Uchwata Nr XL/397/10 Rady Gminy Stegna z dnia 20.07.2010 roku
i zmienionej Uchwatag Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 roku oraz Uchwala Nr
111/24/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 19.12.2018 roku, Rada Gminy Stegna uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 199/30, 199/31
obreb Stegna, o powierzchni 1,79 ha, ktérego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 199/30, 199/31 obreb Stegna,
zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego tres¢ uchwaty oraz zatacznika nr 1 — rysunku
planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Stegna o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu —
stanowiace zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Stegna o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy— stanowigce zatacznik nr 3.

3) dane przestrzenne — stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. Ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) strefa zieleni izolacyjne;;
6) przeznaczenia terenu oznaczone symbolem terenu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) architekturze regionalnej — nalezy przez to rozumie¢ cechy charakterystyczne dla historycznej zabudowy
wsi Stegna, umozliwiajace wkomponowanie nowej zabudowy w sposob niedysharmonizujacy krajobrazu.
Do cech regionalnych nalezy zaliczy¢ przede wszystkim: dachy proste, wysokie, dwuspadowe ze szczytami
oraz mansardowe, pokryte naturalnymi materiatami (gléwnie dachowka ceramiczna), szczyty zdobione
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detalem drewnianym, sytuowanie kalenic - réwnolegte do ulicy, prosta bryla budynku, murowana na
cokole, z kompozycyjnie ,,odcigta” gorng czgscia (poddaszem) za pomocg gzymsu lub okladziny (glownie
drewnianej), osiowa, symetryczna kompozycja elewacji ,,frontowej”, z wykorzystaniem werand, gankoéw
i wysunietych facjat dla podkreslenia gtownego wejscia, wykorzystanie detalu ceglanego oraz drewnianego,
stonowana kolorystyka, ,,zgaszone” kolory (biel, krem, beze, szarosci, bragzy oraz odcienie materiatéw
naturalnych: cegly, drewna kamienia). Stosowanie cech regionalnych nie oznacza zakazu wprowadzania
rozwiazan nowoczesnych, jezeli beda one ich pochodnymi;

2) minimalnej szerokoSci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub z drogi wewngtrznej, z ktorej nastgpuje gtdéwny wjazd
na dziatke, liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linia
rozgraniczajacg drogi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dziatki
budowlanej, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie §cian czesci nadziemnej budynku, przy czym dopuszcza

si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy,
balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

5) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;
wramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie terenu, w szczegoélnosci: obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow;

6) strefa zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zagospodarowany kompozycja zieleni
urzadzonej skladajacej si¢ z drzew ikrzewow, przy czym w przypadku wymiany istniejacych drzew
i krzewow lub ich uzupehlienia dopuszcza si¢ stosowanie nasadzen gatunkami zgodnymi z siedliskiem,
w przedmiotowej strefie dopuszcza si¢ lokalizacje przejsc i przejazdow;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
literowym symbolem terenu;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub na terenie,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ symbole okres$lajace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy ustug oswiaty — UO;
2) las — ZL;
3) teren obstugi komunikacji samochodowej — parking — KP;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD;
5) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego — KPJ;
6) teren publicznego ciagu pieszego — CP.

2. Kazdy teren oznaczono, na rysunku planu oraz w tekscie uchwaty, identyfikatorem literowym, tzw.
»Symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu.

3. Dla poszczegodlnych terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 14 uchwaty.
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4. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD, teren publicznego ciagu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ oraz teren publicznego ciaggu pieszego oznaczonego symbolem
CP jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, zwigzanych z budowg i utrzymywaniem drog
publicznych, publicznie dostepnych samorzadowych ciggow pieszych, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala si¢ teren zabudowy ustug o$wiaty oznaczony symbolem UOQ jako teren przeznaczony do realizacji
celow publicznych, zwiazanych zbudowa iutrzymywaniem pomieszczen dla szkét publicznych, a takze
publicznych: przedszkoli, obiektéw sportowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej na terenie oznaczonym symbolem UO
na obiektach budowlanych na konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m;

2) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem UO lokalizacje urzadzen stacji radiokomunikacyjnych,
stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen na obiektach budowlanych na
konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m, oile koniecznoé¢ ich realizacji wynika
z prowadzonej na terenie dziatalnosci.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $§rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

c) garazy, parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingéw, wtym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg techniczng;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j,
w szczegoblnosci zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;
4) zakaz sktadowania odpadow;

5) ochrong przed hatasem poprzez:

a) obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie =z przepisami odrebnymi, tj. dla terenu oznaczonego
symbolem UO dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wiasnej dziatki;
6) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

7) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny;

8) zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk, zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody;

9) w zakresie ochrony oraz ksztaltowania krajobrazu w zwigzku z potozeniem calego obszaru planu w otulinie
Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”:

a) zakazuje si¢ dokonywania trwatych znieksztalcen rzezby terenu, z wyjatkiem prac ziemnych zwigzanych
z posadowieniem budynku oraz budowsa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
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b) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce wodne;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 7. Ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej celem zachowania nalezytej ochrony ekspozycji budynku
mieszkalnego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, potozonego poza granicami planu, tj. przy ul.
Morskiej 7.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD, teren publicznego ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ oraz teren publicznego ciggu pieszego oznaczonego
symbolem CP jako tereny o funkcji publicznej, ogdélnodostepne;;

2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych.

2. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem UO — 10 000 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KP — 1 000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem UO — 100 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KP — 90 m;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktdrej nastepuje gtowny
wjazd na dziatk¢ — dowolny.

2. W obszarze planu nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych do scalania ipodziatlu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej:
1) na terenie oznaczonym symbolem ZL;
2) w strefie zieleni izolacyjnej wskazanej na rysunku planu.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obslugi komunikacyjnej oraz
systemu parkowania

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:
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1) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD zapewnia obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych;

2) publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ stanowi ogolnodostepng komunikacj¢ piesza oraz
zapewnia obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych;

3) publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem CP stanowi ogdlnodostepng komunikacje piesza;

4) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:

1) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania samochodéw w liczbie:
a) dla obiektow ustug o§wiaty — 10 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych,
b) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 30;

2) przy obiektach ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania rowerow na 100 m? ich
powierzchni uzytkowej;

3) potrzeby parkingowe terenu oznaczonego symbolem UQO nalezy realizowa¢ w obszarze tej samej dziatki
budowlanej lub w ramach terenu oznaczonego symbolem KP;

4) realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) nowo realizowane wodociagi o minimalnej §rednicy 32 mm,

¢) dopuszcza si¢ realizacje sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDD na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglgdni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow,
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni
Sciekow,
b) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 110 mm,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iprzylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDD na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych oraz roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem do kanatéw
krytych, rowow otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni chtonnych,

c) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

d) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej o minimalnej srednicy 200 mm,
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f) dopuszcza si¢ realizacje sieci iprzylaczy kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDD na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
b) nowo realizowane gazociaggi o minimalnej §rednicy 32 mm,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iprzylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDD na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrédet gazu, w szczego6lnosci zbiornikoéw na gaz ptynny;
5) zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta iodnawialnych zrédet energii w formie mikroinstalacji,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

c) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych mulow i flotokoncentratow weglowych oraz paliw
produkowanych z ich wykorzystaniem, wegla brunatnego oraz paliw produkowanych z wykorzystaniem
tego wegla, paliw, w ktorych udzial masowy wegla kamiennego o uziarnieniu 0-3 mm wynosi powyzej
15%, paliw zawierajacych biomase o wilgotnosci powyzej 20%;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,
b) realizacja nowych sieci i przytaczy elektroenergetycznych jako sieci podziemne,

c) dopuszcza si¢ realizacje sieci iprzylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDD na zasadach okreslonych przepisami odr¢gbnymi,

d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wykluczeniem energii wiatru;

7) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne,

b) dopuszcza sig¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDD na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach okre§lonych w § 5.

2. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe oraz przebudoweg obiektow i sieci infrastruktury technicznej na
terenach innych niz tereny drég zuwzglednieniem § 5uchwaly oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania gminy lub na potrzeby obstugi terenow objetych planem na kazdym terenie, z wylaczeniem
terenu oznaczonego symbolem ZL, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania
terenu zgodnie zjego przeznaczeniem, w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi, przy
zachowaniu dla obiektow kubaturowych warunkow:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw — 6 m,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 35 m?,
3) dachy plaskie o kacie nachylenia do 10°.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.
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Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem UQO — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO, dla ktorego ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug oswiaty, obiekty sportu i rekreacji na potrzeby ushug o$wiaty;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do architektury regionalnej,

b) lokalizacje pomieszczen administracyjnych, socjalnych, gospodarczych w ramach budynkow
uslugowych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,09,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

j) dachy:

- geometria: dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 10° w kazdej formie Iub
dwuspadowe o kacie nachylenia gldownych potaci do 30°,

- rodzaj pokrycia: blacha ptaska, dachowka ceramiczna, dachdwka cementowa, blachodachowka, ptyta
warstwowa, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow o kacie nachylenia do 10°,

- kolor pokrycia: naturalny dachowki ceramicznej, brazowy, grafitowy, szary lub czarny, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachow o kacie nachylenia do 10°,

k) elewacje:

- §ciany tynkowane o niskim nasyceniu barw odpowiadajacej systemowi barw NCS w przedziale od
0000 do 1020, czyli nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 1020, lecz wyltacznie na
niewielkich fragmentach $cian, tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi, z wyjatkiem plyt trapezowych i falistych,
w szczegolnosci okladziny kamienne iimitujace kamien naturalny, drewniane ijego imitacje
w naturalnych kolorach drewna, ceramiczne, szklane;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10 000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 ust. 1;

5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 12 ust. 2;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13;
7) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, z wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,

Id: F287674E-4108-467D-88CB-F50E855B5376. projekt Strona 7



b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy,

c) tymczasowych  obiektow  wystawowych, handlowo-ustugowych, sportowych, rekreacyjnych
i rozrywkowych o maksymalnej wysokosci do 5 m.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) zakaz realizacji utwardzonych ciggéw komunikacyjnych;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 ust. 1;
4) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji samochodowej — parking;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabrania si¢ lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem niezbgdnych obiektéw infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 13 ust. 3,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 3% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0, dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez zabudowy
kubaturowej,

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,03,
f) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 6 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12 ust. 1;
5) zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 12 ust. 2;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 13;
7) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, z wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy,

c) tymczasowych  obiektow  wystawowych, handlowo-ustugowych, sportowych, rekreacyjnych
i rozrywkowych o maksymalnej wysokosci do 5 m.

§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13;
5) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, z wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,

b) obiektoéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ, dla ktérych ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu — publiczny cigg pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje cze$ci pieszej ijezdnej w jednym poziomie bez rozréznienia miedzy czgsdcia
pieszg i jezdna;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 13;
4) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, z wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem CP, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ utwardzong ciagu pieszego w formie kostki brukowej, betonowej lub
kamiennej,

¢) zakazuje si¢ wprowadzania ruchu pojazdow mechanicznych oraz postoju pojazdow;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13;
4) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, z wyjatkiem:
a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 15.
Postanowienia koncowe

§ 22. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegna.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Stegna.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Stegna
zdnia......ccceeneeee 2020 r
Rozstrzygnig¢cie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek nr 199/30, 199/31 obreb Stegna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378) Rada Gminy Stegna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 . poz. 293, 471, 782, 10861 1378) Wojt Gminy Stegna oglosit w prasie miejscowej oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2020 r. poz. 283, 284, 322, 4711 1378) na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Stegna o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 199/30, 199/31 obrgb Stegna wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 16.10.2020 roku
do 05.11.2020 roku, zas w dniu 22.10.2020 roku zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu i obwieszczeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 19.11.2020 roku, w ktérym
osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢
uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Stegna stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 199/30, 199/31 obreb Stegna, zlozono w dniu
18.11.2020 roku jedna uwage dotyczaca umozliwienia realizacji w strefie zieleni izolacyjnej przejs¢
i przejazdow. Przedmiotowa uwaga zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Stegna.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Stegna
zdnia......ccceeneeee 2020 r
Rozstrzygnig¢cie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 199/30, 199/31 obreb Stegna, Rada Gminy
Stegna postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1. poz. 713 i 1378) zadania wtasne gminy, zapisane w projekcie planu obejmuja:

1) gminne drogi oraz organizacje ruchu drogowego;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy okre$laja uchwalane przez Rad¢ Gminy Stegna, strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2019 r. poz. 869, ze zm.).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stegna

Dane przestrzenne

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293,471, 782, 1086 i 1378) zalgcznikiem do uchwaty sg dane przestrzenne.
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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek nr 199/30, 199/31 obreb Stegna
1.Podstawa prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okres§lenia sposobow
ich zagospodarowania izabudowy, Rady Gminy Stegna podjeta Uchwate Nr XI/106/2019 z dnia
29 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 199/30, 199/31 obrgb Stegna. Na podstawie art. 15 ww. ustawy Wojt
Gminy Stegna sporzadzit projekt planu, zawierajacy czes$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

2.Wstep

Obszar objety planem jest polozony u zbiegu ulic Morskiej i Bukowej, we wschodniej czeSci
miejscowosci Stegna, w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wislana”. Obejmuje on powierzchni¢
1,79 ha. Zgodnie z mapa zasadniczg, uzyskang na potrzeby sporzadzenia planu, wickszo$¢ obszaru stanowi
uzytek lesny (dziatka nr ewid. 199/31), pozostaty teren to droga (dziatka nr ewid. 199/30). Przedmiotowy
teren posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej, tj. sie¢ elektroenergetyczna, telekomunikacyjna,
wodociggowa oraz kanalizacji sanitarnej przebiega wzdhuz ul. Bukowej i Morskiej, natomiast siec
kanalizacji deszczowej wystepuje w pasie ul. Morskie;j.

Na omawianym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stegna,
przyjety Uchwala Nr XLII/415/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 15 maja 2014 roku, zwany dalej
obowigzujagcym planem miejscowym. Przedmiotowy dokument dla analizowanego obszaru ustala
nastepujace przeznaczenia terenu: tereny sportu i rekreacji (hala sportowa oraz zesp6ot boisk ORLIK), las,
parking lokalny, droga dojazdowa, cigg pieszo-jezdny oraz cigg pieszy.

Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym w granicach analizowanego obszaru, wydano nastgpujace
decyzje:

Decyzja z dnia 04.10.2019 roku nr 334/2019 o pozwoleniu na budow¢ budynkow hali sportowej wraz
z tacznikiem 1 infrastrukturg techniczng przy Zespole Szkol w miejscowosci Stegna, na terenie dziatek nr
199/31 i nr 891/10, obr. ewid. 0015, Stegna. gm. Stegna, udzielona dla Gminy Stegna;

Decyzja z dnia 04.10.2019 roku nr 335/2019 o pozwoleniu na budowg¢ budynkéw sanitarnych w ramach
zadania pod nazwg: budowa hali sportowej wraz tgcznikiem i infrastruktura techniczng przy Zespole Szkot
w miejscowosci Stegna, na terenie dziatek nr 199/31 inr 891/10, obr. ewid. 0015 Stegna, gm. Stegna,
udzielona dla Gminy Stegna.

3.Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty Nr X1/106/2019 Rady Gminy Stegna z dnia 29 listopada 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek nr 199/30, 199/31 obreb Stegna, jego opracowanie ma na celu rozszerzenie podstawowego
przeznaczenia terenu oznaczonego jako tereny sportu irekreacji o ustugi o§wiaty. Obecnie na terenie
objetym przedmiotowa uchwata obowigzuje planu miejscowy, ktorego zapisy uniemozliwiajg realizacje
zamierzenia inwestycyjnego, jakim jest zabudowa sportowo rekreacyjna wraz z budowa hali sportowej
W powigzaniu z ustugami o$wiaty.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng, wyrazong w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna (przyjetym Uchwalg Rady Gminy Stegna Nr XL/397/10
z dnia 20.07.2010 roku, zmienionym Uchwatg Nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21.06.2018 r.
oraz Uchwatg Nr 111/24/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 19.12.2018 roku) obszar objety planem znajduje
sic w strefie osadniczej nr 2.4. Przedmiotowa strefa ma charakter wielofunkcyjny. Oprécz zabudowy
mieszkaniowej rozwijajg si¢ tu ustugi turystyczne oraz ushugi o charakterze lokalnym, w tym typowe dla
osrodka gminnego, lokalne zaktady produkcyjne.

Przedmiotem ustalen projektu planu sa nastepujace elementy:
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1)przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
7)szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8)szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania;

10)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami;

11)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12)stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci;
13) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14)okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Przedmiotowy projekt planu nie okresla regulacji dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych,
a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, z uwagi na ich niewystgpowanie w obszarze objetym projektem planu.

Ustalenia procedowanego planu w wigkszosci kontynuuja regulacje obowigzujacego planu miejscowego,
zasadnicze zmiany dotycza:

1)przeznaczenia terenu — rozszerzono podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego w obowigzujacym
planie miejscowym jako ustugi sportu i rekreacji (US) o zabudowg ustug oswiaty (UO),

2)wprowadzenia strefy zieleni izolacyjnej stanowigcej bufor mi¢dzy planowang zabudowg na terenie
oznaczonym symbolem UO a nieruchomoscig, na ktorej jest usytuowany budynek mieszkalny wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow, tj. przy ul. Morskiej 7. Ustalenie to zapewni ochron¢ wizualng budynku
wpisanego do ewidencji zabytkow oraz zagwarantuje ochrong jego ekspozycji,

3)zwigkszenia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej — dla terenu
oznaczonego symbolem UO zwigkszono ten wskaznik do 20% (w obowigzujacym planie miejscowym
15%).

W projekcie planu ustalono nastgpujgce przeznaczenia:
1)teren zabudowy ustug oswiaty — UO;

2)las — ZL;

3)teren obstugi komunikacji samochodowej — parking — KP;
4)teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD;

5)teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego — KPJ;

6)teren publicznego ciggu pieszego — CP.

Obstuge komunikacyjng terendow inwestycyjnych zapewniono poprzez droge publiczng klasy dojazdowe;,
wskazano istniejgce ciggi o funkcji pieszej oraz pieszo-jezdne;.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu spetniajg zalozenia uchwaty wywotujacej jego sporzadzenie,
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kontynuujg polityke przestrzenng gminy wydragzong w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stegna. Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewidywane rozwigzania w projekcie planu nie naruszajg ustalen ww. zmiany studium.

Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone analizami stanu istniejacego zagospodarowania, stopnia
wyposazenia obszaru w infrastrukture¢ techniczng, oceng waloréw architektonicznych i krajobrazowych,
zdiagnozowano takze wystepowanie obiektow i obszaréw chronionych na podstawie przepisow odrebnych.
Przeprowadzono analiz¢ wlasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz
potrzeb dysponentow terenu. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje
odzwierciedlenie w projekcie planu w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz =zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Ustalajgc przeznaczenie terenu Wojt Gminy Stegna
wazyt interes publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski iuwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow
i uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zatgcznikach do uchwaty

Projekt planu uwzglednia wymogi art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie odpowiednim do uwarunkowan ijego problematyki, przez co realizuje wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddziatywania
na S$rodowisko projektu planu, w ktérej przeanalizowano sposoéb uwzglednienia wymagan ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi imienia oraz zawarto ocen¢
zasadno$ci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkéow finansowych
uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j
oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu na finanse gminy, przy uwzglednieniu
waloréw ekonomicznych przestrzeni i stanu wlasnosci i wtadania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedur¢ formalno-prawng z uwzglgdnieniem ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 roku poz. 283, z pdzn.
zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udost¢pniony byl do opiniowania iuzgadniania wlasciwym
organom i instytucjom.

W dniach od 16.10.2020 r. do 05.11.2020 r. projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu.
W trakcie wytozenia projektu planu w dniu 22.10.2020 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona przez Wojta
Gminy Stegna.

Procedura sporzadzania projektu planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na Ssrodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz
sktadania uwag i wnioskow w formie oraz terminie okre§lonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Stegna podjeta w dniu 18 marca 2019 r. Uchwale Nr V/50/2019 w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna oraz obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie zjej wytycznymi za priorytetowe
wskazano m. in. opracowanie plandw lub zmian obowigzujacych plandw, jezeli jest to podyktowane
realizacjg interesu spotecznego. Majac na uwadze planowane przedsigwzigcia w projekcie planu, to uznaje
si¢, ze jego opracowanie jest zgodne z wynikami ww. analizy.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia projektu planu stanowig w wigkszosci kontynuacj¢ ustalen obowigzujacego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Stegna. Procedowany dokument
nie wprowadza nowych ustalen, ktére by generowaly nowe bezposrednie skutki finansowe. W zwigzku
z czym wydatki i dochody zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz
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zabudowy zostaly uwarunkowane obwigzujacym w jego granicach planem miejscowym, tj. miejscowym
plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Stegna. Uchwalanie opracowywanego projektu planu
nie bedzie stanowito dodatkowego obcigzenia finansowego dla budzetu gminy inie begdzie wpltywac
bezposrednio na wzrost jego dochodéw. Bezposredni wplyw uchwalania procedowanego planu na budzet
Gminy Stegna bedzie neutralny, natomiast wpltyw posredni moze by¢ pozytywny. Skutkiem zmiany
przeznaczenia, wskazanego w obowigzujgcym planie terenu sportu i rekreacji na ustugi o$wiaty, gmina ma
mozliwos¢ ubiegania si¢ o umorzenie caloSci lub cz¢$¢ naleznosci 1oplat rocznych zwigzanych
z wylaczeniem gruntdow lesnych z produkcji. Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowego
projektu planu nalezy uzna¢ za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy Stegna, okre§lono w zatgczniku nr
3 do uchwaty.
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